GRAMEPARK ?

MEMORIA DE L'EXERCICI 2017

La present memaria es formula amb 'objecte de completar, ampliar i comentar la
informacio inclosa en el Balang de situacid, el Compte de pérdues i guanys i I'Estat de
canvis en ¢l patrimoni net.

1. ACTIVITAT DE L’'EMPRESA

1.1. Constitucid, objecte i domicili social

GRAMEPARK, S.A. (en endavant la Societat 0 Gramepark, indistintament), va
ser constituida per temps indefinit el 31 de maig de 1988 com a societat andnima.

Figura inscrita en ¢l Registre Mercantil de Barcelona tom 9998, llibre 9107,
seccid 27, foli 037, fulla nim.115944, inscripcid 17, amb el NTE. A58587429,

El seu domicili social es troba a la Plaga de la Vila. ntimero 1 de Santa Coloma de
Gramenet,

Lexercici economic de la Societat coincideix amb I'any natural.

El seu objecte social consisteix en la promocio de la construccié d'aparcaments,
aixi com la seva explotacid i administracio dirceta o indirecta, gestio del servei de
retirada de vehicles amb grua al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet,
regulacit de l'estacionament en la via piblica mitjangant parquimetres, la gestia
urbanistica i d'obres, la promocié i construceid, per compte propia o de tercers, de
tota classe d'edificis i qualsevol altra tasca que I' Ajuntament pugui encarregar-li.

La societat no forma part de cap grup de societats d'acord amb el que estableix
article 42 del Codi de Comers.

L accionista tnic de la societal €s 1" Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,
amb el qual ¢s mantenen saldos deutors i creditors i s'efectuen transaccions
significatives {vegeu Nota 17.1).
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1.2. Ovrgans de govern de la Societat

L'argan superior de la Societat és la Junta General d"Accionistes. representada pel
Ple de I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

A la data de formulacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracio de la
Societat estd represental per 13 membres, la composicid del qual es mostra a
conlinuacio:

Nom Carree Representacid

Lidia Montero Cos Presidenta 2a Tinent d'alcaldessa executiva de 1" Arca
d'Urbanisme, Habitaige, Medi ambient i
Leologia  urbana, Espai  pablic,  Via
publica, civisme | Seguretat ciutadana
{Girup Municipal PSC)

Jordi Mas llerrero Wice- President Tinent dalcalde delegat d'Urbanisme i
habitatee (Grup Municipal PSC)

Ana Maria Mufioz Martince Consellera Direclora  de  Promocia  Econdmica,
Delegada Comerg, Ocupacid, Recursos Humanos,
Hisenda, Serveis Interns i Promocid de

Ciutat
Laida Muxi Mantinez Consellera Directora f'Urbanisme, Habitatge, Medi
delegada Ambient, Ecologia Lrbana, Espai Public,

Yia Prhlica i Civisme

Listehan Serranc Orlin Viocal ler Tinent d'alcalde executiu de Area de
Serveis  [nterns, Promocid  econdmica,
Comerg, Oeupactd | Promocid de la Ciatat
(Grap municipal PSCY

Diego Arroyo Bote Vooal Tinent d’alcaldessa delegada de Neteja
urbana i eivisme (Grup municipal PSC)

Ana Belén Maoreno Jorge Yocal Regidora Ponent de Via Pablica {Grup
municipal PSCY

Luis JTavier Fuentes Mufio: Vocal Regidor Ponent de Drets Socials {Grup
municipal PSC)
Alvare Rodilla Garcia Vol Regidor Ponenl  de  Medi  Ambient,

Ecologia Urbana i Proteceid  Animal
[Grup PSC)

Jordi Garcia Jang Wocal Begidor {Grup municipal Som Gramenet)
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MNom Chrree Hepresentacio
Salvador Tovar Funes Vocal Regidor {Grup municipal Ciutadans)
Jonatan Fornés Martinez Yoeal Regidor  (Grup municipal Crent

2.

d'Esquerres-1CV-ELILA)

David Zambrana Lorenzo Vocal Regidor (Grup municipal PPC)

Tots els membres del Consell d’Administracid han estat nomenats pel Ple de
I"Ajuntament,

BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

2.1. Imatge fidel

Els comptes anuals han estat elaborats a partir dels registres comptables de la
Societat, d’acord amb els principis i criteris complables generalment acceptats,
havent-ne aplicat les disposicions legals vigents de caricter comptable establertes
pel Codi de Comerg. la Llei de Societats de Capital, el Pla General de
Comptabilitat, aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre (PGC
2007), les Normes d’Adaptacié del Pla General de Comptabilitat d’empreses
immobiliarics, aprovat per I'Ordre de 28 de desembre de 1994, en tot alld que no
contradigui al PGC 2007, i per I'Ordre EHA/733/2010, de 25 de marg, per la qual
s'aproven aspecics comptables d’empreses pibliques que operen en determinades
circumstancies, a |'objecte de mostrar, en tots cls aspectes significatius. la imatge
[idel del patrimoni i de la situacio financera de la Societat, dels resultats de les
seves operacions 1 dels canvis en el patrimoni net cotresponents a 'exercici 2017.

Els comptes anuals de la Societat de I'exercici 2017 han estal formulats pel
Consell d’Administracié de la Societat 1 es sotmetran a la seva aprovacié per la
Junta  General d’Accionistes, estimant-se que seran aprovals sense cap
maodificacio.
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Els comptes anuals de exercici 2017 i 2016 es [ormulen atenent a les
modificacions previstes en el Reial Deeret 602/2016, de 2 de desembre, pel que es
modifica el Pla General de Comptabilital aprovat pel Reial Decret 15142007, de
16 de novembre, i que entre d’altres aspectes, suprimeix el caracter obligatori de
I'Estat de canvis en el patrimoni net per aquelles empreses que puguin formular
comples anuals abreujats, aixi com determinada informacio a incloure a la
memoria abreujada. Tot i aixd. i atés el cardcter public de la Societat i a fi de
facilitar la interpretacio i lectura dels mateixos s™ha optat per seguir manlenint
aguesla informacio,

2.2. Principis comptables

En la preparacio dels comples anuals s'han seguit els criteris descrits en la Nota 4
sobre Normes de registre i valoracid, havent-ne aplicat tots els principis
complables obligatoris que poguessin tenir un efecle significatiu sobre els
mateixos.

2.3, Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa

Els comptes anuals requereixen 1 inclouen |'aplicacia d’estimacions complables
rellevants i la realitzacié de judicis, estimacions i1 hipdtesis en el procés
d’aplicacid de les politigues comptables de la Societal realitzades pels
Administradors de la Societat, per valorar alguns dels actius, passius, ingressos.
despeses 1 compromisos que hi figuren enregistrats,

Un resum de les mateixes corresponen als segiients conceples:

e Les perdues per deteriorament de les existéncies derivades del valor obtingut
de les hipotesis contemplades a les previsions per al periode 2016-2022 i per
les valoracions immobiliaries efectuades per experts independents (vegeu
Nota 10.3),

s La vida 0uil dels actius materials i intangibles, 1 les inversions immobiliaries,

s+ La probabilitat d’ocurréncia i Pimport dels passius indeterminats o
contingents.
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Si be les estimacions s'han realitzal en base a la millor informacié disponible al
tancament de ["exercici 2017, és possible que lets que puguin tenir lloc en el futur
obliguin a modificar-les en els propers exercicis, el que es faria de manera
prospectiva, 1 reconeixent els canvis de Iestimacio en el compte de pérdues i
cuanys de 'exercici ¢n qliestio,

2.4. Comparacio de la informacid

Els comptes anuals s han formulat mitjancant la aplicacié de criteris uniformes de
valoracio, agrupacié i classificacio, de manera que la informacié que es presenta
€s homogénia | comparable,

3. APLICACIO DE RESULTATS

La proposta de distribucié del resultat, formulada pel Consell d’Administracié i
pendent d”aprovacio per la Junta General d” Accionistes, és la segiient:

Base de repartiment 7 2016
Eesultat de Mexercici 234.974,18 (-}638.487,75
Distribucia

* A compensar pérdues d'exercicis anteriors (123407418 -

o Aresultals negalius d'exercicis anteriors = - {3038, 487,75

(-)234.974,18 {-)638.487.75

4. NORMES DE REGISTRE I VALORACIO

Les principals normes de registre i valoracié utilitzades per la Socictat en la
elaboracio dels comptes anuals. dacord amb les establertes en el Pla General de
Comptabilitat, son les segiicnts:

4.1. Immobilitzat intangible

["immobilitzat intangible es valora pel seu cost d'adguisicié minorat per
"amortitzacio acumulada i qualsevol pérdua pel deteriorament del seu wvalor,
avaluant-se la seva vida til com finita.
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Iis presenta en el balang de situacio pel seu valor de cost minorat en 'import de
les amortitzacions i correccions valoratives per deteriorament acumulades. si n’hi
hagues.

El valor net complable dels actius intangibles de vida il linita ¢és revisat, al
menys al final de I"exercici, pel possible deteriorament del seu valor gquan cerls
esdeveniments o canvis indiquen gue el valor net comptable pogués no ser
recuperable.

Els principals conceptes inclosos en aquest epigraf son els segiients:

a) Aplicacions informatiques

Inclouen els costos d'adquisicid 1 millora incorreguts per a Madquisicid
d’aplicacions informatiques utilitzades per a la gestit diaria de la Societat,

S'amortitzen lincalment en un periode de quatre anys des de la seva posada
en funcionament.

Les despeses de manteniment associades als mateixos son enregistrades
directament al compte de perdues i guanys.

b) Concessions administratives

I Ajuntament encarrega a la Societat diverses actuacions per a la construccid
i posterior explotacid d'aparcaments piblics, incorporant en el mateix acord
I"adscripeid dels terrenys municipals inclosos en els projectes 1 amb objecte
que procedeixi durant el periode de concessio (30 anys) a la gestio de les
places d aparcament.

La seva explotacio pol electuar-se mitjangant les segiients modalitats:

«  [En régim de rotacio horaria.
e [Enrégim de lloguer a tercers.

e [nrégim de cessio d'is a lercers.
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S'enregistren en aquesta partida els costos associats a la construccit dels
aparcaments, amortitzant-se d’acord amb el periode de concessio previst,

Ln el cas que explotacia 8”efectui mitjancant la cessio de I'iis a tercers, es
procedeix a reclassificar a 'epigral d’existéncies ¢l cost de construceio de les
places destinades a aquest Us. Un cop formalitzat el contracte amb el tercer cs
dona de baixa de I'epigraf d'existéncies, enrcgisirant-se el corresponent
ingrés.

4.2, lmmobilitzat material

Lls clements integrants de I'immobilitzat material figuren valorats pel seu cost
d"adquisicio, net de la seva corresponent amortitzacié acumulada i de les pérdues
per deteriorament que hagin experimentat,

El cost d'adquisicio inclou els costos necessaris incorreguts fins la posada en
condicions de funcionament dels béns. No sinclouen despeses financeres,

Els costos que no presenten una ampliacid de la vida atil | les despeses de
manteniment es carregucn directament al compte de pérdues i guanys, Els costos
d"ampliaciod, modernitzacio o millora que donen lloc a una major durada dels béns
son objecte de capitalitzacio com a més cost dels mateixos.

L' immobilitzat material ¢s objecte d amortitzacié caleulada mitjancant I'aplicacio
del métode lineal, en [uncid de la vida Gtil estimada dels dilerents béns:

Anys de vida atil

estimada
Construccions i1}
Altres instal-lacions 10
Maobiliar 1o
Lguips informatics 3

Elements de fransport
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4.3

4.4

Inversions immohiliiries

Inclouen el valor dels terrenys, edificis 1 altres construccions  propictat de la
Socictat per a explotar-los en régim de lloguer.

Els criteris aplicats per a la seva valoracio, amortitzacio i aplicacio, si s’escau, de
les correccions valoratives pertinents, cs corresponen amb els indicats per als
elements de I'immobilitzat material.

Deteriorament de valor de 'immobilitzat material, intangible i d’inversions

immaohilidaries

El valor net comptable dels elements que integren I'immobilitzat ¢s minorat per
gualsevol pérdua per deteriorament del seu valor, quan es produeixen cerls
esdeveniments o canvis que puguin indicar que aqguest valor net comptable
excedeix de I'import recuperable estimal.

L’import recuperable és el major entre ¢l scu valor raonable menys ¢l cost de
venda i ¢l seu valor en (s,

El valor en s es calcula descomptant els fluxos d’efectiu cstimats a una taxa de
descompte abans d’impostos que reflecteixi I"avaluacio actual del mercat sobre el
valor temporal dels diners i cls riscos especifics de 'actiu,

Les pérdues per deteriorament s enregistren amb cirrec al compte de perdues 1
guanys.

La reversio de la pérdua per deteriorament del valor es registra amb abonament al
comple de pérdues i guanys. No obstant. la reversid de la pérdua no pot augmentar
¢l valor comptable de I'actiu per sobre del valor comptable que hagués tingut, net
d*amortitzacions, si no s haguds registrat el deteriorament.

Si de les circumstancies especifiques dels actius es posa de manifest una pérdua
de caracter irreversible, agucsta es reconeix directament en el compte de perducs |
BUANys.
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4.5.

La Socictat avalua, coincidint amb el tancament comptable de D'exercici, si
existeix algun indici de I'existéncia de pérdues per deteriorament.

La metodologia aplicada per a la realitzacid dels test de deteriorament és la
segiient;

* Locals i habitatges destinats a lloguer i aparcaments en régim de rotacio ifo
lloguer,

El métode utilitzat per la Socictat per a determinar el valor net recuperable de
la inversio €s el descompte de fluxos de caixa, sempre i quan, existeixin
indicis de deteriorament de valor,

¢ Solars, terrenys i construccions propies,

Es procedeix a comparar amb el valor net comptable amb el facilitat per les
valoracions d’experts independents.

Els certificats de taxacions emesos per experts independents indiquen que el
métodes emprats varien en funcio de 'actiu a valorar d’entre el residual, el de
comparacio i el d’actualitzacid,

Arrendaments

Fls arrendaments es classifiquen com arrendaments financers sempre que de les
condicions dels mateixos se'n dedueixi que es transfereixen a arrendatari
substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la propietat de 1'actiu objecte
del contracte. La resta d'arrendaments es classifiquen com  arrendaments
operatius,

A 31 de desembre de 2017, la totalitat dels arrendaments de la Societat son
considerats operatius,

Es classifiquen en aquesta categoria quan s’ha acordat ['gs d’un actiu durant un
periode determinat, a canvi de percebre un import tnic o una série de pagaments o
cobraments futurs. En aquests sentit, ¢ls ingressos i les despeses derivats dels
acords darrendament operatiu s"imputen al compte de pérdues i guanys en
I'exercici que es meritin,
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Es consideren arrendaments operatius aquells contractes de lloguer amb tercers en
¢ls qué la Societat, actuant com arrendatari, lloga actius immobiliaris de la seva
propietat (habitatges i/o locals) per un preu i periode determinat. El cost d aquest
actiu figura enregistral a 'epigral’ d’inversions immobilidries.

La Societat no té formalitzats contractes d’arrendament en que actui com
arrendatart.

4.6, Actius financers i passius financers

Els instruments es classifiquen en el moment del seu reconeixement inicial com
un activ financer, un passiu financer, o un instrument de patrimoni, de conformitat
amb el fons econdmic de 'acord contractual i amb les definicions d’actliu
financer, passiu financer o d’instrument de patrimoni.

a) Préstecs i partides a cobrar

Composen aquesta calegoria cls crédits per operacions comercials i crédits
per operacions no comercials amb cobraments fixos o determinables que no
cotitzen en un mercal actiu, diferents d’aguells classificats en altres categories
d’actius financers.

Els actius classificats com a Préstees i partides a cobrar es valoren
inicialment pel seu valor raonable, que equival al prew de la transaceid, és a
dir, al valor raomable de la contraprestacid rebuda mdés tots els costos
directament atribuibles.

Posteriorment es valoren a cost amortitzat, utilitzant el métode del tipus
d’interés efectiu, No obstant, quan ¢l seu venciment s inlerior a un any, no
tenen un tipus d’interés contractual i s'esperen rebre en el curt termini, es
valoren pel seu valor nominal.

La Socictat registra les oportunes correecions valoratives per deleriorament
de préstecs i partides a cobrar quan s’ha produil una reduccio o retras en els
fluxos d efectiu futurs, motivats per la insolvéncia del deutor.
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b)

c)

Baixes d’actius financers

Els actius financers es donen de baixa comptable quan cls drets a rebre fluxos
d'efectiu relacional amb els mateixos han vengut o s'han transferit i la
Socielal ha traspassat substancialment els riscos i beneficis derivats de la seva
titularitat.

Débits @ partides a pacar

Es classiliquen en aquesta categoria lots aguells débits i partides a pagar que
té la Societat i que s'han originat conseqiiéncia d’operacions comercials del
trific normal de "'empresa, o també aquells que sense tenir origen comereial.
no poden ser considerats com instruments financers derivats.

La Societat no té passius financers derivats,

Es valoren inicialment pel seu valor raonable, que equival al preu de la
transaccid. ¢s a dir, al valor raonable de la contraprestacit rebuda més tots els
coslos directament ateibuibles.

Posteriorment es valoren a cost amortitzat, utilitzant el métode del tipus
d'interés efectiu.

L operacio de tresoreria formalitzada per 1" Ajuntament a favor de la Societat
(vegeu Nota 9.2.5 segiient), per import de 2.500.000,- euros no esta
retribuida. No obstant aixd, | atenent al fons econdomic de 'operacia, la
cirrega financera corresponent s’enregistra amb carree al compte de pérdues i
guanys de I'exercici, 1 abonament a 'epigraf de Subvencions, donacions i
Hegats rebuts, del Patrimoni net, d’acord amb els requeriments previstos a
I"apartat 2 de la norma divuitena de registre i valoracio del Pla General de
Comptabilitat. La despesa financera acreditada anualment s'enrvegistra de
forma corrclacionada amb la subvencidé de capital imputada a Patrimoni net.
Es calcula atenent al principi de prudéncia financera, establert per I'Estat en
Resolucid de 4 de juliol de 2017, aplicable a les operacions d’endeutament de
les entitats locals (vegeu Nota 12.1 segiient),
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4.7.

d) Baixa de passius linancers

Els passius financers es donen de baixa quan sextingeixen les obligacions
per les quals es van onginar,

Existéncies

S’inclouen en Iepigrafl d'existéncies ¢l preu d’adquisicio o cost de produccio de:

s Solars,
= Promocions d habitatges (en curs i/o acabades).

=  Aparcaments destinats a la venda (cessio d'0s a tercers).

El preu d’adquisicid es correspon amb ¢l consignat en la factura més totes les
despeses addicionals, Es correspon basicament amb el preu pagat per a compra de
sol a tercers.

El cost de produccio de les promocions i dels aparcaments, s’obté d’afegir al preu
d’adquisicia del solar, altres costos directament imputables, També s'inclouen la
part que raonablement correspongui dels costos indirectament imputables als
actius de que es tracti en la mesura que cls costos corresponguin al periode de
construceid 1 siguin necessaris per a la posada en [uncionament de Iactin, Aixi
mateix. s'inclouran les despeses financeres que s'hagin merital abans de la
posada cn condicions de funcionament. per aquelles existéncies que necessitin un
periode de temps superior a un any per estar en condicions de ser venudes.

En aquells casos en els queé les obres de construccio de les diferents promocions
de la Socictat han estat adjudicades mitjangant la modalitat d’abonament total del
preu en el moment de la seva recepeid definitiva (denominat metode alemany). la
Socictat enregistra en 'epigraf d’existéncies el cost d’execucio a mesura que
I'adjudicatari lliura les corresponents relacions valorades, als efectes de reflectir el
grau real d’avangament de les obres.

L activacio a comptes d’existéncies dels costos indircctes aixi com de la despesa
financera, s enregistren amb abonament als comptes de “Variacid d’existéncies™ i
“Ingressos financers” respectivament.
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Els costos directes 1o indirectes que conformen el cost de produccié sén
principalment:

o Cost del solar,

e Despeses de redaccid de projectes.
* Llicéncies administratives.

*  Direceid técnica ifo lacultativa,

e Costos d'execucid dobra,

e Despeses juridiques i impostos,

* Costos indirectes del personal téenic de la societat per a la redaccid de
projectes, direccid i control d’obra.

e Despeses financeres.

Per a determinar I'import de les correccions valoratives per deteriorament dels
projectes d’inversio inclosos en les previsions per al periode 2016-2022, la
Societat aplica els criteris de reconeixement i valoracio establerts per la Ordre
EHA/T33/2010, de 25 de marg, per la que s’aproven aspectes comptables de les
empreses publiques que operen en determinades circumstancies. Dacord amb
aquesta norma, les empreses que tencn com a finalitat la prestacio d'un servei
piblic d’interés general i que gestionen actius amb [inalitat diferent a la de
generar un rendiment comercial, sind que obeeixen a objectius socials en benefici
de la col-lectivitat, han d’enregistrar les correccions per deteriorament en aquells
casos en que el valor comptable superi el seu import recuperable, cntenent-se
aquest com el major import entre el valor raonable menys costos de venda i el seu
valor en Us. A manca de millor evidéncia, el valor en s es determinard per
referéncia al seu cost de reposicié depreciat. A aquest efecte, la Societat determina
els costos de reposicio depreciats dels projectes en curs ajustant els valors
complables per I'efecte de les eventuals pérdues previstes al pla de negoci
corregides en funcié del grau d'execucid de cada actuacié al tancament de
I'exercici.

Per aquelles existéncies no incloses cn les projeccions per al perfode 2016-2022,
es procedeix a comparar el valor net comptable amb el valor de reposicid, entés
aquest ultim, com el valor de mercat proporcionat per les valoracions d’experts
independents. En el cas que el valor de mercat, sigui inferior al cost de produccid
s'enregistra la corresponent provisio per deteriorament.
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Les promocions immobilidries ja finalitzades 1 en fase de comercialitzacio es
deterioren si existeixen evidéncies de qué el seu valor nel realitzable és inferior al
cosl d*adquisicia pel qual figuren en balang.

4.8. Provisions i passius conlingents

|.a Societal en la formulacio dels seus comples anuals diferencia entre:

s Provisions; Saldos creditors que cobreixen obligacions actuals derivades de
suUCCessos passats, i que per a la seva cancel lacié és probable que s origini
una sorlida de recursos, perd que resulten indeterminats pel que respecte al
seu import i‘o moment de cancel lacid,

e Passius contingents: Obligacions possibles sorgides com a conseqiiéncia de
SUCCess0s passats, que per a la seva materialitzacio futura resta condicionada
a gque succeeixi, 0 no, un o més successos futurs independents de la voluntat
de la Societat,

Els comptes anuals recullen lotes les provisions respecte les quals s”estima que la
probabilitat que es tingui que atendre a la obligacio és superior al contrari. Els
passius contingents no es reconcixen en els comptes anuals, sind que s’informa
sobre els mateixos en les notes de la memoria, en la mesura que no s'han
consideral com a remaots,

Les provisions s'enrepistren al valor actual de la millor estimacié possible de
I'import necessari per a cancel-lar o transferir I'obligacio, registrant-se els
ajustaments que sorgeixin per a aclualitzacid d’aquestes provisions com una
despesa financera a mesura que es vagi meritant.

4.9. Subvencions, donacions i legats rebuts

a) Subvencions de capital

lLes subvencions, donacions i legats no reintegrables s'enregistren
inicialment com ingressos directament imputats al Patrimoni net | es
reconeixen en ¢l compte de pérdues i guanys sobre una base sistemaltica, dc
torma correlacionada amb les inversions o les promocions que sén objecte de
(inancament,
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Figuren valorades pel valor raonable que es correspon a I'import concedit. Es
corresponen  gencralment, a subvencions atorgades per Administracions
pibliques (local, autondmica. estatal ifo internacional) per a finangar part del
cost de determinades promocions incloses en el Pla de correceid de la
Societat, aixi com a les cessions gratuites de terrenys efectuades per
I"Ajuntament de Santa Coloma sobre les quals s*han d’efectuar les diferents
promocions encarrcgades a la Socictal.

b) Subvencions d'explotacio

Les subvencions a Dexplotacio rebudes d'administracions publiques
s enregistren per I'import atorgat, d’acord amb el principi de meritament. i
correlacionades amb la despesa que financen.

¢) Iransferéncies de DI'Ajuntament per al financament de  déficits
d’explotacio

Tenen per objecte financar el deéficit d’explotacia de les segiients activitats
realitzades per part de Gramepark:

s La pestio del servei de grua municipal.
* L’arrendament d’habitatges i locals.

* Lagestio de I'Oficina Local de I'Habitatge.

Les transfereéncies atorgades per I"Ajuntament son de caricter finalista i tenen
la naturalesa de no reintegrables.

L'import de les matcixes es determina prenent en consideracid els déficits
previstos de les diferents activitals. que s’inclouen en el pressupost que amb
cardcter anual formula la Societat, i que posteriorment és aprovat per
I"Ajuntament. En cas de qué, un cop realitzat ¢l tancament de I'exercici, el
deficit real sigui superior o inferior a I'inicialment previst, la Junta de Govern
Local aprova, en [exercici segilent al del tancament. les transferéncies
addicionals necessaries per al seu finangament o el reintegrament de les
mateixes, respectivament.
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D acord amb alld que disposa I'Ordre EHA/733/2010, de 25 de marg, per la
qual s’aproven aspectes comptables dempreses pibliques que operen en
determinades circumstincies, i atenent a la finalitat per la qual han estat
concedides, aquestes transferéncies (lant les que financen els deficits
previstos inicialment com les que corresponen a aportacions addicionals per a
cobrir els déficits reals de les activitats) s’enregistren amb  abonament al
compte de pérdues i puanys de I'exercici en qué la Junta de Govern Local les
aprova i reconeix les obligacions derivades amb carrec al pressupost de
despeses de la Corporacid municipal,

Tanmateix. en cas de qué la Junta de Govern Local acordi el reintegrament a
" Ajuntament de |'excés d’aportacions atorgades a la Societat per a cobrir ¢ls
deficits reals de les activitats, I'import corresponent es reconeix amb carrec al
compte de perdues i guanys de Iexercici en que aquest organ de govern
municipal ha autoritzat I'operacio,

4.10. ITmpost sobre beneficis

Es caleula en funcid del resultat abans d’impostos de Pexercicl, considerant les
diferéncies existents entre el resultat comptable i el resultat final (base imposable
de I'impost). i distingint en aquestes el seu caracter de permanents o temporarics a
cfectes de determinar la despesa per Impost sobre Societats reportat en Iexercici.

Les diferéncies entre |'Impost sobre Societats a pagar 1 la despesa per aquesl
impost §"enregistren com actius o passius per impost diferit,

Atenent al principi de prudéncia no senregistren els cventuals crédits liscals
detivats de bases imposables negatives pendents de compensar, ni els incentius
fiscals pendents d'aplicacio.

4.11. Ingressos i despeses

a) Criteri general

S’enregistren atenent al principi de meritament i al de correlacid entre
ingressos i despeses, independentment del moment en que es produeixi la
corrent monetaria derivada del cobrament o pagament dels mateixos,
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b) Ingressos per vendes d’actius immobiliaris o cessié d'is de places
d’aparcament,

Dacord amb el que estableix la norma catorzena de registre i valoracié del
Pla General de Comptabilitat, la Societat enregistra cls ingressos per vendes
quan, entre d’altres condicions, s hagin transmés al comprador la totalitat dels
riscos i beneficis significativs inherents a la propictat dels béns, amb
independéncia de la seva transmissio juridica,

En aquest sentit, la consulta n°6 del Boletin Oficial del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, nimero 74, de juny de 2009, estableix
que la citada transmissié de riscos i beneficis significatius, en el cas
d'immobles en fase de construccid, es considera produil, amb caracter
general, quan:

¢ L’immaoble es troba practicament finalitzat, és a dir, existeix ¢l certificat
d'obra, i,

e s'hagi atorgal escriptura publica de compra-venda (o en el seu defecte,
s’hagi realitzat algun acte de posada a disposicid de I'immoble al
comprador, tal com 'entrega de claus).

Ln el cas de venda de places d’aparcament (cessio d'as). I"operacio es realitza
mitjangant la formalitzacio de contractes amb tercers en el que la Socictat
transmet a la part interessada el seu dret individualitzat i exclusiu d’as de la
plaga d’aparcament, moment en que es dona de baixa dlexisténcies i
s'enregistra el corresponent ingrés.

¢} Ingressos per lloguer de propietats immobiliaries i/o aparcaments

Senregistren en ¢l moment en que es produeix la prestacit del servei, d*acord
amb la periodicitat establerta en el contracte pertinent.

L' import enregistrat coincideix amb el valor raonable que no ¢és res més que
el preu dc la transaccio.
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4.12. Parts vinculades

les transaccions amb parts vinculades es realitzen a valor de mercal,

D’acord amb el que estableix la norma d'elaboracié 13" del Pla Genceral de
comptabilitat, a efectes de presentaciéd dels comples anuals s’entén que una
societat forma part d'un grup quan totes dues estiguin vinculades per una relacio
de control. directa o indirccta, andloga a la prevista a article 42 del Codi de
Comerg quan les empreses estiguin controlades per qualsevol mitja per una o
diverses persones lisiques o juridiques. que actuin conjuntament o esliguin sota
direccid tnica.

En conseqiiéncia, els saldos mantinguts amb 1" Ajuntament de Santa Coloma de
Grramenel, accionista Unic de la Socielal, ¢s presenten en els epigrals d’empreses
del erup, multigrup 1 associades, previstos en els comptes anuals,

D alira banda, es consideren igualment parts vinculades els administradors 1 ¢l
personal dalta direccio de la Societat. Es considera personal d'alta direceid aquell
que ocupa la peréneia de la Societal. als a la capacitat per prendre decisions
operatives i proposar d’altres de caracter estratégic a I"organ d”Administracio
pertinent.

4.13. Actius i passius corrents i no corrents

Com a criteri general, en el balang adjunt es classifiquen com a corrents ¢ls actius
i els deutes amb tercers amb venciment igual o inferior a I'any, 1 com a no corrent
si el seu venciment supera aquest periode.

S'exclouen d'aquest criteri les existéncies que es classifiquen com actius corrents
i els préstecs hipotecaris que es classificaran com a corrents 0 no corrents atenent
al periode previst per a la seva subrogacit o cancel-lacio,
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5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

5.1. Moviments de 'excrcici

Els moviments enregistrats pels comples que integren aquest epigraf sén cls que
es detallen a continuacio:

Aplicacions Altre
Concesions informatiques,  immobiliteat

Cost administratives  patents i marques  intangible Total

A 1 de generde 2016 4.853.041.03 114.619 49 14.706.10 4982.966,62
Alles - 180873 - 3 N9 25
AT de desemlbwe de 2006 4.553.641.03 118.517.74 14.706,10 498680487
Altes - 038347 2945 () 932807
Bajues - (=157 87 - {-}I57.87
A3 de desembre de 20107 485364103 124,743 84 17.4051,10 4996035497
Amortizacid acomulada

A L de generde 2016 1.132.651,94 113.712,91 - 1.246.364.85
D bacions 47120 SR 852,53 - 9797352
AL de desembee de 2006 [.229.772.93 114.565.44 - 1.344.338 37
Datacions S IR 263710 - I 07
A3 de desembre de 20017 132644501 11720244 - 144304545

Correccions de valor = E 3 2

Yalor Neta 31 de desembre
e 20117 JA2T.198.02 T.541,40 17.651,140 J.552.3M),52
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5.2. Concessions administratives

a) Composicio del saldo

b)

En aquest epigrafl s'inclou, tal 1 com s'ha indicat anteriorment, ¢l costos
associats a la construccio dels aparcaments explotats per la Societatl, d*acord
amb els encarrees rebuts de 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenel,
segons el seglient detall:

Valor neta Mimero de Perinde
Aparcament JA2/2017  Régim d'explotacié places explotacii
Plaga de la Vila U011 Rotackd i lloguer 75 1500 200}
Mercat del Fondo GEB.36163 Hotacih i lloguor 57 [y - 254
Rambla Sant Sehastii 18303032 Rotacio i lozuer 1k 200 - 2050
Aparcarnen! Metre Beethoven T35 04L76  Rovacia i Hoguer Oy 2010 2060
3527.198,02

Actius afectes a garantics

Els aparcaments situats a la Rambla de Sant Sebastia 1 'aparcament Metro-
Beethoven actuen com a garantia hipotecaria de les segiients operacions
d endeutament:

Deute pendent
Mominal (*} 317122007 31/122016

Préstec Lnnim LARS2E00  L1Tewead 0l | 27845281
Préstec Lnnim T2 325,00 400,272 00 430 TRR 30

TI8TSI500 LARIOITGT 1.735221.40

L) Carvespon tricament 5 e responsalifial fupotecari Sl aotioy molusos en gt erdgral!

La resta d’actius inclosos en aquest epigraf son de lliure disposicio.
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c) Canvis en la forma d’explotacié

Durant Pexercici 2017 no s’han produit canvis en la forma d’explotacia
d’aquests aparcaments.

d) Elements financats amb subvencions, donacions i llegats rebuts

El detall de les subvencions rebudes de les diferents  Administracions
Piabliques per a financar part dels costos de construccio dels aparcaments
anteriors es detalla en la Nota 12,1,

5.3. Elements totalment amortitzats

El cost dels clements totalment amortitzals a 31 de desembre de 2017, que
corresponen  integrament a aplicacions informatiques, totalitza la xifra de
113.803,20 euros (113.252,11 euros en I'exercici 2016).
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6. INMOBILITZAT MATERIAL

6.1. Movimenis de Pexercici

28

Els moviments enregistrals pels comples que integren aguest epigraf son els que

es detallen a continuacio:

Instal-lacions
teenigues i altre

l'errenys i inannbilitzat Trnmobilitzat
Cost comsiruc cions materisl BN CUTS Total
A de gener de 2016 2.289.450,23 18536, 167,57 - 414581750
Alies - 014233 G, 142,55
Hammes - (=)30ne21,57 - IR ERY
A 3] de desembre de 20 6 22R9A50.28 1.834.688,55 - 4.124.138,78
Altes - 19057 50 3.8, 70 32.106,20
Baixes - {-3R.31500 - (- IRO
Traspassos ainy, lmmab, (-1 L014.721,06 - - (11014721400
A 31 de desembre e 2007 1.274.729.17 1545 428,05 13.048,76. 313320598
Amortitgacio aewmulada
A b e gener de 2010 205, 360,00 1086, 853,58 158221448
Dotacions 315.754,13 Ko T30 - 125.474 43
Retrocessions - {-30,621,27 (-130.631,27
A 30 ke desembre de 2016 33111503 1.745.952 .61 - 207T.06T 64
Divfacions 357513 T2A80.43 1087070
Retrocesswns - (] K] (IR TR0
Traspassas ainv. lmmab, (-1 S0.3RT.2 - (-} 50,307,245
A 31 de desembire de 2017 216501 .87 1.R10.585,24 - 202TO8T0L
Corrveccions de walor - - = -
Yalor Meta 31 de desemboe ode 2007 1058227 30 34 842,81 1.5.048.76 1106, 118,87
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6.2, Terrenvs i construecions

a) Composicid de saldo

La composicio del cost d’adquisicio d’aquest epigral a 31 de desembre de
2017 és la segiient:

207 2016
Oficina dipdsils groes 1% aa] . 0 150 44 (4
Oficines Gramepark, S.A. (Av. Generlitat, 110-114) TITARLLS O L7T203,01
Flaces daparcament Front Fluvial Fase [ T AT 56,18 357,356, 18

1.274.729,17 2.289.450,23

A I'exercici 2017, s’han traspassat a immobilitzat material 3 locals de
I’ Avinguda Generalitat 110-114 al lormalitzar-se els corresponents contractes
d*arrendament. quedant ubicades les oficines de Gramepark S.A. al local n" 3.

b) Actius afectes a garanties

Els locals situats a I"Avinguda Generalitat 1 10-114 sén garantia d"un préstec
hipotecari de valor nominal 2.025.400,- euros. A 31 de desembre de 2017
Fimport pendent de pagament corresponent al local n® 5 totalitza la xifra de
499,789,558 euros (533.815,45 curos en [exercici 201 6),

La resta d’actius inclosos en aquest epigraf son de lliure disposicio.
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6.3. Elements totalment amortitzats

L'import dels elements totalment amortitzats que liguren al balang a la data de

tancament &s el scglient:

017 2016
Allres Instal lacions G2, 748,92 S68.833,78
Maobiliari 202,550.23 129,290,185
Eguips pera processas dinformacic 156.003,10 16315864
Clements de trans port 185,352,458 185,332,485

1.596.753,73 1.046.665,13

6.4. Cobertura d’assegurances

g

7.1

Els capitals assegurats contra els rise de danys relatius a elements cfectes a

I"immaohbilitzat material cobreixen suficientment el valor net dels mateixos.

INVERSIONS IMMOBILIARIES

Tipologia d'inversions efectuades. destinacio i ocupacio

Ll tipus d’actius immobiliaris propietat de la Societat corresponen a habitatges,
places d*aparcament i locals ubicats, tots ells, al municipi de Santa Coloma de

Ciramenet,

Durant 'exercici 2017, el conjunt d’inversions que es troben actualment en
Hoguer suposen un 92,60% del cost total de 'epigraf d'inversions immobilidries

{94% en I"exercici 2016).
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7.2. Moviments de I'exercici

Els moviments enrcgistrats pels comptes que integren aquest epigral son els que
es detallen a continuacid;

Cost Terrenys Construceions Total

A lde gener de 2014 4086442 03 A3 373,75 13985 815,80
Traspassos Texisténeics (Mota 10.1) d420.150,01 16145677 1.381.613,38
Traspassos aexisténeies (Nota 10.1) -1148, 005 65 1-1194.307.07 [-3343.402 72
A3 de desembre de 2016 4.357.503.01 1HLE70L523 45 1522802646
Traspassos d'exdsiineics (Nota 10,1) L2591 281,70 286227258 4154 554,28
Traspassos d'immob.materdal (Nota &.1) MM 416,32 10304, 74 101472106
A 31 de desembre de 2017 5.953.201.03 1444410077  20.397.301 80

Amortizacid acumulada

A lde pener de 2014 - F20.110.24 2011024
[otacions - L8 B05 95 198,803 495
Rotrocessions - {=137.013.93 (-137.013.93
A S de desembre de 2016 - 881.902.26 RB51.902.26
Destacions - 219.637 .27 1963727
Traspassos dimmob,malerial Nota 6.1) - 150136720 150,367 29
A 31 de desembre de 2017 - 1.251.906,52 1.251.906,82

Correccions de valor - - =

Valor Meta 31 de desembre de 2007 5.955.201.03 130192, 193,925 19145394 .98
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7.3. Traspassos procedents de "epigraf d’existéncies

7.4.

Fl 2017 han estat reclassificades les unitats immobiliaries que es detallen a
continuacio, procedents de 'epigraf d’existéncies, en haver-se formalitzat els
corresponents contractes d'arrendaments (vegeu Nota 10,1 seglient):

Promocid N" habitatges Terreny Construccid Tutal
Pirinens, 32-02 Eh] BAR.TIZOE 20WsTOM 294390368
Dr. Ferran, 24 4 26364472 344 378,04 BOR.OTL 76
Bans, 97-9% 1 . 384,71 174, 700,54 24109425
Plaga de les Cultures. 3-6 1 45,503,437 LT3, 10 14623553
Santa Rosa, 1-13 2 .05 50 148.282,20 21524800
3 129128170 286327258 41355428

A Dexercici 2017 s’han traspassal, procedents de epigral d'immobilitzat
material. 3 locals que la Societat utilitzava com a oficines i que ha passal a
arrendar a tercers (vegeu Nota 6.1 anterior):

Promocio M unitats immok. Terreny Cons truccio Tutal

Front Fluvial | Fase (Locals) 416,22 TIO304.74  1.014.721.06

U432 1030474 101472100

| e

Els traspassos han estal enregistrats amb efectes 31 de desembre de 2017,

Inversions immobiliaries afectes a guranties

Les principals inversions realitzades aixi com I"import hipotecat de les mateixes.
es detallen en el quadre resum que s’adjunta a I’ Annex [ d’aquest document,

7.5. Ingressos procedents d'aguestes inversions

Els ingressos gencrats en Dexercici 2007 per les inversions immobiliaries
totalitzen la xifra de 822.811.47 curos (884.526,19 euros en I'exercici 2016).
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8.

9.1,

ARRENDAMENTS

Tal i com s’indica a la Nota 4.5 anterior, la Societat t¢ [ormalitzats contracles
d'arrendament de Hoguer i habitalges on actua com arrendadora,

Els cobraments minims anuals [uturs d’aquests contractes son els segtients:

2017 2016
Contractes entre un i cine anys HR2.31543 667,727 66
Contracte de més de cine anvs (Tindefinits) THLOTE RS J4RETL22

144423426 1.116.598 88

Els terminis de renovacio oscil-len entre els 5 i els 10 anys, en ¢l cas que es tracti
d’habitatges o locals respectivament. En el cas d’habitatges hi ha de durada
indefinida i de renovacio ticita de reconduccic.

En ambdos casos, els preus cs revisen anualment atenent a evolucié de 1index de
garantia de competitivitat (1GC).

ACTIUS I PASSIUS FINANCERS

Actius financers

9.1.1. Categories d’actius financers

Tots els actius financers que figuren a I"actiu del balang de situacid, diferents a la
tresorcria i als saldos amb Administracions Pabliques, es classifiquen sota la
calegonia de préstecs i partides a cobrar.
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9.1.2. Inversions financeres a llare termini

a) Compaosicio

El detall d’aquest epigraf al tancament dels exercicis 2017 1 2016 es mostra a
continuacio:

a7 6
[nstruments de patrimoni 27767 27767
Adtres actius financers 257.275,61 26751010

25755328 267.787,77

b) Instruments de patrimoni

Recull, entre d’alires, el cost de la participacio en el capital en la societat
Live Energy, S.L. per valor de 451 euros, la qual es troba totalment
provisionada, i que representa un 1 5% del seu capital social.

El Patrimoni net d’aquesta societat, segons els darrers comples anuals que
han estat dipositats en ¢l Registre Mercantil de Barcelona, és el segiient:

2014
» (Capital 3006, 00
s Hesultar de Pexercic (-p16.350,90
s Resyltats d'exercicis anleriors {-)171.336,98
(-)184.681,88

Fou constituida el 10 de marg de 2007 per temps indefinit amb domieili
social al carrer Casanoves n® 17 de I'lospitalet de Llobregat i té per objecte
social la instal lacio i explotacid de plantes d’energia fotovoltaica,
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¢) Altres actius financers

Recull basicament el valor de les flances dipositades per la Societat en
garantia  de D'execucio de les diferents obres de les promocions
encarregadces. El seu detall es mostra a continuacio:

017 2010
Cridit expropiat PERI Sta Coloma Vella 11 - £ 300
Promecit of Cireunval lacin 21.769.22 2176032
Provmecit of D Ferran, 24 A1121,13 A5 9005 5
Promecio ¢f Irlanda, 127 T3.204 20 A0
Promocit of Pirneus, 32-62 AT 44.716,20
Altres 7o 1 s 7357044

25727561 261.170.10

25727561 267.510,10

9.1.3. Deutors comercials i altres comples a cobrar

La seva composicid €5 la segiient:

2017 2016
Clignts pervendes iprestacid de serveis B43, 762,25 941.453,24
Clients, cmpreses del grup associades (Nota 16,13 135,494 0 27118342
Administracions pibliques (Mota 13.3) 545252 98 534702 33
Aldtres deutors 28,944,52 TR TS

1.553453.81 1.819.889.04

Clients per vendes i prestacions de serveis corresponen a saldos per operacions
del trafic normal de la Societat,

["exercici 2017 han estat enregistrades pérdues per deteriorament de crédits
comercials i deutors per import de 131.930,04 euros, (33.075.99 curos I'exercici
2016}, havent-se comptabilitzatl reversions de saldos deteriorats en el scu dia per
valor de 4.768.68 euros (152.697,52 euros el 2016). Tanmateix. en 'exercici
2017 no han estat reconeguts crédits comercials incobrables (175.774.67 curos
en ['exercici 2016, vegeu Nota 14.6 segiient).
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9.1.4. Inversions financeres a curt termini

Aquest epigraf presenta ¢l segilient detall:

017 26
Créils atorgats a tereers . 264100 -
Dipdsils eleciuats a la Caia General de Diposits 536.944.94 504,445 21
Fiances constituides o curt lermini 291586 291386

554,118,580 50733907

9,2, Passius financers

9.2.1. Categories de passius financers

Tots els passius financers que figuren al passiu del balang de situacio es
classifiquen sota la categoria de debits i partides a pagar.

0.2.2. Deutes amhb entitats de erédit

Els moviments reflectits a la partida de Deutes a llarg termini amb entitats de
crédit es desglossen a continuacio:

Saldo a 1 de gener de 2006 15.284.120,37
Reclassilicacions asde cut termini {-11.785.450.20
Salde a 31 de desembre de 2016 1349867617
Reclassificacions a‘de curt termini 237351347

Saldo a 31 de desembre de 2017 15.874. 189,604
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a) Naturalesa i caracteristiques del deute

Per a dur a terme la seva activital, la Societat formalitza les segiients
tipologies d'endeutament financer:
¢ [Préstecs hipotecaris per a finangar promocions d'obra.

¢ Polisses de crédit per a finangar desequilibris temporals entre la corrent
de pagaments i cobraments.

e Credits per a I'adquisicio de sol.

Els tipus d'interés promig de I'endeutament financer formalitzat son els
scglients:

*  Furibor a un any més un diferencial (0,50 — 3,75%)

*  Luribor a trenta dies més un diferencial (0,25 — 3%)

¢  Euribor a noranta dies més un diferencial (0,2% — 5,35%)

¢ [RPH més un diferencial (0 — 0,4%)

El detall del deute pendent, classificat pels diferents tipus d’endeutament, és
el segiient:
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FPristecs amb parantia hipatecaria:

Immobililzal intangible (Mota 5.2.5)
[mmobililal material (Nota 62.8)
Inversions immobilidries (Anmex)
Exdsicneies (Mota 16004

[nteressos pendents de pagament

Dieutes amb entitats de crédit
A llarg termini
A eurl Lerming

b) Classificacid per venciments

2017 2016
138293767 1.733.221.40
496,780,585 1.037.212.31

1437347087
11.618.993.27
3341406

L0957 3850
2120033578
41.224.54

25.108.605,45

3497337986

15.874.159,64
1225441581

13 498.070,17
21.474.703,09

28.108.605,45

34.973.379.86

i

Tal i com s'indica a la Nota 4.13. el finangament bancari es classifica a curt
i llarg termini atenent al periode previst per a la seva subrogacio o
cancel-lacid,

La classificacio per venciments dels deutes amb entitats de crédit 1 la seva
conciliacid amb els imports que es mostren al  Balang de situacio, es
detallen en el quadre de la pagina segiient.
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.23, Alires deutes a llarg termini

Presenten la segiient composicio al tancament dels exercicis 2017 1 2016:

2017 2016
Dpptes o Hovg fermini
Permula propietaris finca Enrie Granados 0,000,000 L0000
Acomples de clients - 325.600,00
Fianees i dipdsits a larg termini 201.575.27 21009992

241.575.27 61509992

9.2.4. Altres dentes a curd termini

Presenten la scelient compesicié al tancament dels exercicis 2017 1 2016:

2017 216
Operacio formalitzada amb Unstitut Metropolith
de Promogid de S617 Gestid Macrimoenial (IMPSO1) 317030752 307130052
Alires deutes a cur termind B4 166095 153.857,25

325547447 3.325.164,77

Operacié  formalitzada  amb _ Ulnstitut_Metropolitda  del Sol i Gestié
Patrimonial (IMPSOL)

Amb data 17 d'octubre de 2014, la Socictat i I'IMPSOL van formalitzar un
contracte en el mare del programa de suporl a les empreses municipals
d'habitatge del Pla metropolita de suport als Ajuntaments, d'estimul de l'activitat
econdmica i millora de la qualitat de vida.
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Entre els acords que hi liguren en el contracte, hi destaquen els segiients:

['objecte del contracte és determinar les obligacions d'ambdues entitats en
la futura adquisicid per part de I''MPSOL de les segiients finques, propietat
de Gramepark:

Carrer Circumval - lacid 85-87.

Carrer Circumyal-lacid 121-125.

Carrer Enric Granados, 1 3.

Finques de I'ambit de Front Fluvial, Tercera I'ase.

El preu de Padquisicié futura de les finques totalitza la xifra de
2.371.906.53 euros (IVA exclos), L'IMPSOL fara efectiu ¢l pagament del
preu total de la operacio en els terminis seaiients:

Octubre de 2014 1.742.997 63
Juny de 2015 528.908,80
Octubre de 2016 100 0,0

2.371.906,53

El segon pagament va ser satisfet per part de 'Impsol el juliol de 2015,
restant pendent a 31 de desembre de 2017 la darrera anualitat, per import de
100.000,- euros.

Gramepark podra desistir en qualsevol moment de procedir a la venda dels
esmentats actius a favor de I''MPSOL. De no formalitzar-se definitivament
l'operacia de venda. la Societat haurd de retornar les quantitats abonades per
I'IMPSOL, que incorporaran l'import que correspongui d'aplicar el tipus
d'interts legal del diner, i addicionalment, un 2% anual sobre les quantitats
abonades, en concepte dels perjudicis derivats d'intertompre 'operacid.

Les quantitats hauran de retornar-se a I'lMPSOL en un termini mixim de
dos mesos des de la data en que es produeixi el desistiment per part de
Grramepark.
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0.2.5.

En data 4 d’agost de 2016 es va formalitzar una addenda del contracte en virtut
de la qual s'acordava 'adquisicid de finques addicionals per un preu de
1.499.001,85 curos (IVA exclos) sent cls periode de pagament del mateix els
scglients;

Setembre de 2016 BOG 400,59
Novembre de 2016 _ SDDG0H, 66
1.499.001,63

A més, ¢l Consell Metropolita de I'AMB va adoptar I"acord, en sessio de data 26
de juliol de 2016, de prorrogar el Programa de suport a les empreses municipals
d'habitatge fins el desembre de 2017, preveient una possible prorroga prévia
Justificacid, lins ¢l desembre de 2015.

En data 8 de juny de 2017 es formalilza una nova addenda on s’estableix ajustar
el calendari per fer efectiu ¢l darrer pagament de "adquisicio del sol, per import
de 599.600,66 curos (IVA exclos), previst inicialment per al mes de novembre
de 2016, que es [ixa pel segon trimestre de 2017,

A la data de [ormulacié dels comptes anuals, la intencid de la Direccio de la
Societat és no procedir a la futura venda dels esmentats actius, motiu pel qual les
quantitats abonades per part de I'IMPSOL a 31 de desembre de 2017
(3.171.307,52 euros, atés que a 31 de desembre de 2017 no s”havia rebut ¢l Jer
pagament del contracte inicial i ni ¢l fixat en aquesta darrera Addenda de data 8
de juny de 2017) figuren classificades a l'epigraf Deutes a curt termini, del
passiu del balang de situacio.

Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini

n sessié celebrada el 24 de febrer de 2014, el Ple de I'Ajuntament va acordar
fer efectiva una operacid de tresoreria a favor de Gramepark per import de
2.500.000.- d curos,

Per tal de formalitzar aquesta operacid., 'Ajuntament va concerlar una polissa de
cridit amb l'entitat financera Caixabank per import de 2.500.000.- d euros, quc
tenia per objecte garantir 'operacid d'endeutament formalitzada per Gramepark
per al finangament de la promocio d'habitatges del carrer Dr. Ferran, 24,
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1.2.6.

L'operacié de tresoreria formalitzada a favor de la Societat no presenta
venciment, havent-se classificat a curt termini en el passiu del balang de situacid.

Tal i com s’exposa a la Nota 4.6.¢) anterior, ¢l préstec atorgat per I'Ajuntament
no estd retribuit. No obstant, atenent al fons economic de l'operacio, la carrega
financera anual acreditada s'enregistra amb abonament a l'epigral de
Subvencions, donacions i llegats rebuts,

La despesa financera acreditada el 2017 ha totalitzat la xifra de 468,70 euros
(6.810,16 curos en I"exercici 2016), havent-sc enregistrat amb carrec al compte
de perdues i guanys de l'exercici, de forma correlacionada amb I'import de la
subvencio de capital enregistrada (vegeu Nota 12.1 scgiient).

A 31 de desembre de 2017, ¢l saldo pendent de pagament derivat de |"operacid
d'endeutament formalitzada amb " Ajuntament totalitza la xifra de 191.377,74
euros (561.292,57 euros a 31 de desembre de 2016).

Creditors comercials i altres comptes a pagar

La seva composicio al tancament dels exercicis 2017 i 2016 es detalla a
continuacii;

2017 16

Proveidors 1633 4082 %] 31338505
Creditors varts 134,005,530 23024378
Personal (rermuneracions pendents de

pagamen) 105,774, 80 104,746,684
Altres deutes amb les Administracions

Pikligues MNota 13.3) 17361917 U0 30E
Acomptes de clienes 1.255.903 494 Ab5.007 Bh

334470606 4.331.912,88
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La partida Acomptes de clients presenta el segiient detall a 31 de desembre de
2017 1de 2016:

017 20146
Acomples pal servei de grues efectual & U Ajuntament 3503319 iy, i, |
Avomples per venda d'habitazzes 1199570, 7% FTREINTS
Acomples per venda aparcaments 1 tmslers 21.000,00 201 R0AK

1.255.9403,948 465.667 .86

Acomptes per venda d'habitatges correspon a les bestretes rebudes per la
comercialitzacio dels habitatges de les segiients promocions:

Import
bestretes a
Promocii d habitalges a7
Carrer Pirineus 229,703, 21
Carrer del T, Ferran, 24 ARL2TO 4
Front Fluwial, sezona fase et R

1199 RT0.7Y

9.2.7. Informacié sobre saldos pendents de pagament a Creditors, requerida per
la Disposicio Addicional 3* de la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacié

de la Llei 3/2004, de 29 de desembre. de mesures de Lluita contra la
maorositat

Conforme la Resolucia de 'Institute de Contabilidad y Auditoria de Cucntas”,
de 29 de gener de 2016, el periode promig de pagament a proveidors de
I"exercici 2017 ha estat de 23,15 dics (40,85 dies a ["exercici 2016).
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10. EXISTENCIES

10.1. Composicid, moviments i classificacid

Els moviments de I'epigral” d’existéncies durant els exercicis
mostra en el segilent quadre:

Vidlificis, locals §

2007 1 2016 és

Lalifivis Terrenva | aparcanmenis Bestretes a

Clost d'miquisicia adquirita solurs lsres en curs construits vl rs Tatal
A | de gener de 26 I55.0122,35  2THILIATA0 47TTE6035 2RT06.TRTSS - GEL300.727,65
Al

= Pernoivacid de cosing 152 141,55 034 LEZ 14153
Baixes.

- Cost e les vendes (- 1452004 23 {-HT0 0,32 (-1 1. 162,204 55
I'rasps ssos:

= D gormgbes dlirmalilia) 149,085 635 157,241 2l 180 30

- A compies Tevnchilibai ~ - (11581561358 (-1l 3REAIL S
A S e desembre de 20046 15512235 2R THLEIOGT  4777.56G3S 26.612,147.57 - GOLd26_ 351,04
Al

- Peractvacio de cosios - I6.TELT 15. 20005 33158773

- Ak . - 123838 CHELRIRLY M 25H0H
Hities:

- Cost de bea verdes - - [-}1,312.576.45 - 11131597645

- Altres {-¥933.THISG (HIRALARSAR - {-1LTES. 240,45
Traspasana:

- A gomiptes d imineniliest 1-14, 154 554 28 {-14.154.554 28
A X e desembre de 2017 235,122,35 2854452451 416030351 2114487562 J0M00,00 54,135,825 949

Dereriorament de valor

AL de gener doe 2006

Pérdwes per detenomimeni
Favarsm e delenomment
A3 de desembive de 2006

Pérducs per defenioramen
Reversis de delenarment

A 31 de desembre de 2017

Valor net compraldle o 31 de
desembre de 2007

A (=10 024.581,2% (-)1.354.193,98

{=}31 3. 840,18

{-H.B92.015,54

) - {-15.502.46 (13592 36
” L97.408,56 2 11297198 2 11038257
2 (-DLB27.472,71 (JL3SH 103,08 (-)406,458,75 P 1-14.588, 125,43
) {-130.501 52 {362 95308 . {-153, 550,

0541613 #3317 5 165,593.14

- {-}2. 762 418,50 {-}1.354. 193,08

{-3404, 130,52

(=14, 520,742, 9%

18512135 1578210602

LAY 109,54

20, T4iLTAE, 11

30,000, U

A4 15 082,090
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a)

b)

Terrenvs i solars

Les adquisicions de terrenys i solars efectuades durant exercici 2017
presenten el segiient detall:

Activacio de
costos
Front Fluvial 3* Fase 2089.567.48
Safaretjos JA61E2
Enric Cranados 13,058,400
Sant Pasgual 3.000,00
_ 316.787,70

l.es haixes de I'exercici 2017 es corresponen a dos expropiacions de linques
de Sant Pasqual que inicialment havia d’executar la Societat 1 que finalment
ha acabat executant I"Ajuntament, quedant-se aquest la propietal del sol. En
conseqiiéncia, s'ha donat de baixa el valor del s01 i ¢l creditor per expropiacid
corresponent,

A Dexercici 2016, les adquisicions de terrenys 1 solars cfectuades es
corresponicn amb la cessio gratuites de terrenys, per part de I"Ajuntament de
Santa Coloma de Gramenet, corresponents a la promocid Front Fluyial 3°
[ase, valorats en 1.502.141.55 curos.

{Jbres en curs

Les baixes de Uexercici 2017 es corresponen amb |"ajustament de valor de la
construecio de "aparcament situat a I Avinguda Francese Macid, 125 (Pare
Moragues) derivat de la resolucid del litigi amb ['empresa constructora,

El novembre de 2013, Pentitat Altiare Empresa Constructora, SA (abans
denominada Proinosa Promocidn ¢ Ingenieria de Obras, SA) va presentar
davant del Jutjat de Primera Instincia nimero 3 de Santa Coloma de
Gramenet demanda contra Gramepark, en relacidé al contracte per a la
construceio d'un aparcament situat a I"Avinguda Francese Macid, 125 (Parc
Moragues}.
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En relacid a 'esmentat contracte, cal electuar les segiients consideracions, a
mode d’antecedents:

El contracte d’obres es va formalitzar entre ambdues parts el juliol de
2009.

Conforme les clausules previstes al contracte, Gramepark havia de
satisfer el pagament de la totalitat del contracte a través del métode
alemany, un cop formalitzada |'acta de recepeid definitiva de les obres,

Les obres van comengar a execular-se el mes de setembre de 2009, si bé
van paralitzar-sc 1'agost de 2010, no havent finalitzat a dia d’avui la
construceio definitiva de ["aparcament,

Durant el perinde d'execucia de les obres i [ins a la seva paralitzacio,
Altiare va emetre un total d'11 certificacions (ndmero 1 a 11). que van
totalitzar la xifra de 1.331.067.31 euwros (IVA exclos). emetent la darrera
certilicacio el mes d’agost de 2010,

L'import tolal d’aquestes certificacions es van enregistrar com a cost de les
obres en curs de ['aparcament Parc Moragues i el deute amb ['entitat
constructora al passiu corrent del balang de situacio.

En data 2 de [ebrer de 2017 Gramepark va arribar un acord amb Altiare en
virtut del qual es pactar el seglient:

Resoldre i deixar sense efecte el contracte d’adjudicacid d’obra subscrit
en data 1 de juliol dc 2009,

Als efectes de procedir a la liquidacié de les obligacions ccondmiques
cntre les parts derivades del citat contracte de 1 de juliol de 2009,
aquestes han acordat que Gramepark pagui a Altiare la quantitat total de
700,000 ecuros, quantitat definitivament facturada per les obres de
I"aparcament. El pagament es realitza en el mateix acte de la signatura de
I"acord.

Gramepark fa entrega a la mercantil Altaire del original de 'aval de la
companyia Seguros Vitalicios per import de 137.000,96 euros.

Amb el pagament de I'esmentada quantitat i la devolucié de Iaval, les
parts es donen per completament saldades i finiquitades en quan a les
relacions mantingudes origen del present procediment.
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¢) Edificis, locals i aparcaments construits

Les vendes de promocions efectuades durant Pexercict 2017 es desglossen

CONTL SEZULIX,

[, Ferran, 24

Front Fluvial, segona Thse
[ Joreng Serratd

E Civie

Sunta Fosa, 1- 13
Aparcament Sant Carles

Clost de les vendes

Habitatpes i Places Total unitats
locals ApEreament venuihes
4] 4 101
1 | 2
- i L
- 1 1
- 1 1
- fy iy
7 14 21

114384651 17012994 1.313.97645

dy Traspassos a inversions immobiliaries

Durant 'exercici 2017 han estat reclassificades a inversions immobilidries
exisléncies per valor de 4.154.554.28 euros, prenent en consideracio la
destinacia de les mateixes. El deu detall s’exposa a la Nota 7.3 anterior.

¢} Classificacio existéncies de cicle llarg i curt

La classificacio del cost de les existéncies entre obres de cicle curt i llarg és

la segiient:

Edificis adguints

Termrenys 1salas

Ohres en curs

Caifices. locals aparcaneols consirns
Bestretes proveldors

Cost e les existéncies

7 0ia
Curt Llnrg Curt 1. lary
25512235 - 255,122,335 -
TH, 544,524,510 - 28 8152057
- 4161 3015,51 - 4777 560,35
21144, 873,02 - Ianl 2 14757 -
A0 - . a

2142990797 270582802 2686727032 33.559.080,72
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10.2. Deteriorament de les existéncies

Tal i com s’exposa en la Nota 4.7 anterior, a tancament de 'exercici la Societat
procedeix a enregistrar les oportunes correccions del valor de les existéncies, als
electes d ajustar ¢l valor de determinats terrenys, solars ifo promocions en curs |
acabades al seu valor net realitzable.

El detall dels activs immobiliaris que han estat objecte de correccié per
deteriorament durant "exercici 2017 es mostra en el segiient quadre:

Hesultal previst Fxereivi 2017
en Projeceions
26-2022 Cos s
Yalor de exceutats @ Heversidde  Pérdues per
repsicie INI22017  deteriorament  deteriorament
Actuacions incloses en projeceions
2006-2022 (amb reaultat provist negatiu
- Clircwmeal-lacia 121-123 (-115.69% 264170129 - -
- Sant Pazsqual C-117.236% A0S 12730 b.6l6,05 -
- Cirgunmwval lacid B3-K7 (BT S R T 2 -
Acmacions no incloses en pla de negoci:
- Bafarejs 4001657 30 - 3.551,82
Promocions finaliczades:
- Hab, lrlanda 127/ Banus 99 - R -
- Locals Irfanda 127/ Banus 59 223.222.17 . 46.030,17
= Pletras ¢/ Trlonda, [27-Av Banas 9% 1022 54 - 16595891
- Aparcament Frant Fluvial [ RTT4 AR 1L 14007 50 -

16093334 D5550.90

La columna “Costos executats” recull la suma del costos incorreguts fins al
moment per a cadascuna de les acluacions,
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10.3. Actius afectes a varanties
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El detall dels préstecs amb  garantia hipolecaria sobre els béns inclosos en

I'epigraf d’existéncies es mostra en la seglient taula:

Import pendent  Import pendent

pagament a pragament a
Actuncid M7 3216
Caixebank - Habitatges Front Fluvial, primera fase 5505527 57.392.51

Caixahank - Habitatges Fronl Fluvial, segona fase
Caixabank - Locals i aparcaments Front Fluvial, sezona lhse
Catalunya Bane - Habitatges Mrineus, 32-632

Linnim - Varies finques

Linnin = Varies lingues

Capahank - Wiries linques

Capabank - Promocio [rlanda, 127-129

Caisabank - Promocia Dr. Ferran, 24

Catalunya Bane - Aparcaments Pirineus, 32-02

10.4. Despescs financeres capitalitzades

- 3.258.272,70
2.201.497.22 221813258
1.991,505,25 494341387

IH5AN,R9 130.442,39
T60.052,42 1.176.022,87
936.159,44 111202041
103,612,596 211.370.43
2, KK7. 769,00 5.210.477,56
239833152 2,504,789, 46

1161899327 21.202.335,78

Durant els exercicis 2017 i 2016 no han estat capitalitzades despeses financeres

com a més valor de les existéncies,

S’activa el cost financer gencrat pel finangament ali¢é especific directament

associal a la promocid en qliestio.

11. FONS PROPIS

11.1. Capital

El capital social, sense wvariacié en els darrers exercicis, totalitza la xifra de
1.006.398,51 euros i esta representat per 2.000 accions nominatives de 503,1993
curos de wvalor nominal cadascuna, totalment subscrites i desembaorsades per

I Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,
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11.2. Reserves

a)

b)

Detall

El detall d’aquest epigraf. que no presenta moviment en el decurs dels
exercicis 2017 i 2016, es mostra tot seguit:

Feserva Legal 20027970
Feserves Yoluntiries 0.220.4907,14

9.422.186,84

Reserva legal

Lrarticle 274 del Reial Decret Legislatiu 1/22010, de 2 de juliol, pel que
saprova el Text Refos de la Llei de Societats de Capital estableix que,
almenys un 10% del benefici de |'exercici es destinara a la Reserva legal fins
que aquesta aconsegueixi el 20% de la xifra del capital Social, L'esmentada
reserva vi quedar coberta en exercicis anteriors.

La Reserva legal, mentre no superi el limit del 20%. només podra destinar-se a
la comprensid de pérducs en el cas de gue no existeixin altres reserves
disponibles per a tal [i, o a augmentar el capital social en la part que excedeixi
del 10% del capital ja augmentat, sent distribuible Unicament en cas de
liquidacid de la Societat,

Reserves voluntaries

Son de lliure disposicid excepte si el valor del patrimoni net comptable fora o
resultés, a conseqiiencia del repartiment, inferior al capital social o si les
despeses d establiment no amortitzats superessin a les reserves disponibles.

11.3. Altres aportacions de socis

Corresponen a aportacions realitzades per I"Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, en la seva condicid d’accionista nic de la Societat.
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Els moviments enregistrats durant els exercici
continuacio:

2017 1 2016 s’exposen a

Sabklo ol de generde 2016 1557139701

Agroitacics per i ed pagament o expeopiacey ogvaeg o Neasla Sos 9 deingracda Ceseevaliiar T,
antariizada per Juna ov Covern Loca! de dide 2 dagosd dfe 2006 2674000

Apoeracia antoritzomda Jyeeta Govern Locad ofe 20 de deseadies de 2008 desrivede ol pogromend e Alitors
pew o ot exeontidin o fer consprnecio de Papareamenn soldeeror Sae Moscgir

.-fd'?n.l.".'.-r:"l'-).lr.r per ! pregra g rl"r.llr.lrrmr seeny e e erafe e i
= Anorabae i ol capilal pedent del préstec del BBVA ansfertnca aprovada per Junta Govern
Foil dle tlata 22 de novermnbze de 2008

< Manortitae il iotal capital pendent del préstee de DEXIA, transferéneiz aprovada per Junta Govern

JLTS00

Loseal de data 22 de novemlse de 2005 LRLRE I
sAporacit per fer fione al pagarment de lzs guotes d'amantitzacid de copitel de 2 préstecs, autoritzda

peer Dhecret d'Adeadia de 12 de juliol de 2014 BT
-Agrortacis per for fent ol pogament de les quotes damenibacky del mes de juny de préstees avtontsals

por Dheeret d'Adeadia de 10 de juny de 2016 22000000
-Aporaciy per fer front al pugament de les quoles damenslacin del res dapost de prestees, areatzada

por Deerst dAddcadis de 2% de julol de 2015 24500000
-Apartacky per ler Front ol papsmen) de les guotes damortitacin del mes de setembre de préstees,

autoritzads per Deerer d'A leaddm de 19 e seterrtre de 2006 | 100
~Aporasi per Ger oo al pagament de les guoles damonitacin del mes de setembre de prestees,

antlomitad per Decret o Adeadin de 18 dceinbae de 2006 | 7024 34

Apeartocions per angar Bece SNHal s FRalaii ey de Iresareria.

= Apormactts per satisfor I paga cara de nadal 2002, auterszadn per Decret d A keakdm, @ maig 2016 &L T4,
- Apanaces per poderdor g reme ols pagaments de juliol autontzadn per Decret d Adcaldi 29 de

Jury 200G LSO, 0
- Aporacis per poder dur o teme els pagaments de juhel, auoniada per Deeret A kld i 27 de

juliol de 2016 IR XA TTATA]
- Aponacks per poderdur i temne els pagaren s de neverbre, antantada pee Deerer d'Adealdia

27 d'octubre de 2016 S0.000,00
= Apnraek pergonpansar part de Poperacss de resareria, autoriczada per Juntn de Govemn Local

et 21 ches desennbine de 201A 23045943
= dvprriacii por conpensar pat de Maperacks de tresorenia, autonizada per Decnet d'alcaldia

e 20 e desemlie de 2006 5144741
Saldoa 31 de desembre de 20146 4511012534

Apnrtacid pey fer Font ol PUEREN Serieoea Free Exeie G, antoriizidi pee fogie o Caveen
Locod de date 28 dfe movenihre ge 20T 149,551 40

Apartpciens per o pogietens operacions oo
Apartacd per Fer rond al paparment de quoles damesiteacia del imes de gener de préstes, antenitzada

per Junta de Goven Local de dati 17 de penerde 2317 29.781,08
- Armerhizaced fotal del capial peadent prestec lpotecan Cataliank, hansforencia agovada per unta

die Govern Local de dota 5 de desembre de 2017 12307620
- Aparaeed per Jer fend al pagarend de les quotes damotivacid de capial del mes de fzbrer de préstecs,

autortaala per Junt de Covern Local de data 14 de febeor de 2007 A5 230 26
= Apartaess per e frend al pagament de les quotes damoricmeid de capral dels meses de juny, ol @

azrosd, aoarileda per Junti de Coovem Local de daa LHde jeliol de 2007 Gas Tod 4l
< Apmacks per fan front al pagament de les quetes d'areocticeacic de capital del mes de desembre,

autoribscdn per Junta de Govern Loeal de data 19 de descmbee do 2007 20z.910.37
< Apomacih per for font al pagament de des quotes demoninzacid de copital de] 2007 del présies loeal

Fundacin Cormina, autoritzada Decfret d'Adealdin de data 23 d'cctubre de 2007 25,165,491

= Acpoiacit per fer Trond af pagament de les quotes damertitzaced de cepitnl del 2005 del préstes local
Fundazic Germina, autoriteda per Decret & Advalkdia de & d'abril de 2008 irebwda a Pexercie 2006
reclagsineacid de subwencions de capital 24720 0

APCGERRCIGEN P TR BECSEREQY rensnidris oy fresaee el
- Aportecid percompensar par de Toperacus de tresomeri, aulonibasla per Deenet A ea ko Se data

21 de descmbre de 2017 2ibUTAR N

Saldoa F1 de descmbre de 2007 19 ART AR5 45
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12. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

12.1. Subvencions de capital

a) Subvencions atorgades

L import enregistrat en aquest epigral, respon basicament a:

* Subvencions de capital atorgades tant per 1'Administracio local,
autonomica i/o estatal, no reintegrables, amb 'objecte de contribuir al
linangament de determinades promocions.

¢ Cessions de sol de I"Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

El detall dels imports concedits, aixi com I'any de la concessio | la
classificacid comptable del bé que financen, es detalla a continuacia:

Any de ln Classificacio comptable del

Avtuacic Iinport eaneedit CONCEs5id b financat
Urhumitzcin Kambla Sant Sebastid 1073 Bal, 0o 2000 Irrmrn lrilitzat Intangible
Loscals HP2 1 Oficing Zana Sud il 25501 1547 Caslencies 1 immohilitzat
Aparcament mercat del Fondao 471,503 34 1594 Imnsobilivat Intangible
Adgquisicio 561 Front Fluvial 1° Fuse 224 400 R Existéncies
Addyusicin 561 Front Fluvial 2* Fase L0 200 0 2006 Fastencics i lnunebilitzt
Fums de Cohesio Promecid Pirineus 1 120.744.00 2007 Faasténcics
Subvencit estruslur aparcament Linea 9 550.854.33 2004 Lrmnohilitat Intangibée:
Fons de Coliesiy Promocin Sants Rosa RRRVEE 2007 Existencies i omusbilitzat
Il Subvencio de Do Sant Pasgual LIB5.424.03 2007 [xisiéncies
Cessin 540 Pirincus 32-62 I50940.00 2005 Fxsténeics
Cessi solar Front Fluvial 2° Fase 3,595, 340,02 2008 Fasténcies 1 lnmoebilitzar
Cessid Salar Doctor Ferran 380 OO 2010 Cxisténcies 1 Inmeobilitzar
Cessid Solar Passolge Pimneus B2 000 0 Euisténcies
Apartacioo municipal - Fronl Fluvil, Vercera Fase S A0 M3 Existéncies
Aporacio nunicipal = Sast Pasgual 570000 M3 Existéncies
Apartacit mmicipal - Satanetjos S O00.00 2003 Fasténcics
Apartaci municipal per al finangament de les
expropiacions de Frone Fluvial, Tercera Fase | 424938 15 24 Eaisténeies
Cesssd sal - Froot Fluvial, Tercera Fase | 512.141.55 M [xisténcies
Aportacio nmunicipal per al Mmuangement de les
expmpacions de Froat Fluvial, Tercera Fuse 206.207.68 2007 Frasiéneics
Sub Front Flvial 2* Fase - clickneia enerpética i OO 2007 s tencres 1 o bilitzar

19.730.812.51
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b)

Moviments de exereici

54

Els moviments produits durant els exercicis 20017 1 2016 sén els que es

detallen a continuacio;

Saldo a1 de gener de 2016

Altes

Subvencic derivada de Ta chrmega linancemn
de loperacics de tresoreria formalitzada amb
I'Ajuntament Mot 2.2.5)

Trans [erénein ol comple de pérdues | guanys

Sulto a 31 de desembre de 20016

Altes

Reclassificacions a aportacions socls (Nota [1.3)
Subyvencin derivada de la camega financer

de Foperaci de lresorerda Tormalitzada amb

A juntament (Mota 9.2.5)

Transferéneia al compte de pérdoes i guimy s

Saldo a3 e desembae obe 20007

12.2. Subvencions a I'explotacid

Sulmencions

Donacions

Taotal

6,023,521 46

SU55 300,83

[1.979.122,20

1302 141.55 24.229.96 1.526.371.31
G.A10,16 : fAILG

()3 240068 (-195, 588,21 {-1128. 358 80
T50LIT249 SRRIS4258  13.383915.07
; 362207 68 Ap2, 207 68

- (=324 220 06 [=12d. 229,06

ENh i) . 468,70

(1 26.700,46) (-1503.578.9] {-)530.679,00
T.474.141.10 571754139 1319168249

Les subvencions a 'explotacid s enregistren directament al Compte de perdues i
guanys sola 'epigral’ d° Altres ingressos d’explotacio.

Il detall de les subvencions a explotacid rebudes durant els exercicis 2017 1
2016 és ¢l seglient:
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2017 2016
Apntanient de Santa Colama de Sramenel:
- Aportaced per o la gestio de 'Ofcing Lacal
de 'Habitatze 111.541,24 167,593,777
- Compensacid del défeil dexplotacs de lacnvitat
d'amendament dhalritatges i locals 2128717 143,702, 74
- Compensacio del délicit d'explotacis del servel
e grues municipals R4 18527 638,108,487

- Repuloniteneiss de défiets do les activitats de prues

nueticipals, darmendament dhabitatges i ocals 1 pera

la gestid de POicina Tocal de 'Hahitatge. apravada

perJunta de Govern el 14 de uny 2006012 maiz 2015) 233.624,2 154 056,71

Apartac peral Gnangament de Facond extrajudicial

fremmalitzat amb la communitat de propictans de ledifici

de lAvinguda Pringvera, 30 -
LI4LORTAT 110355200

Creneradivae de Casalune,

= Canvenide col-laboracia amb I'A géncia d'lahilalge

de Catalunyw, relatin s FORzing Lacal d'Habilalgs 1

Rorsa de Mediacs per el leguer secial TE 180,00 1089, 281,73
- Alres subvenciins 265015 1E, 000,00

1.2394934,15 1.230.843,52

13. ADMINISTRACIONS PUBLIQUES

13.1. Exercicis susceptibles d'inspeceid

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d’impostos 1 les
cotitzacions socials no poden considerar-se delinitives fins que no han sigut
mmspeccionades per les autoritals fiscals o laborals o ha transcorregut el termini de
prescripeid de quatre anys.

Son susceptibles d'inspeccio fiscal o laboral tots els tributs als que es trobi
subjecte la Societat, aixi com les cotitzacions socials efectuades per a tots els
eXercicls no prescrits,

En opinio de la Dircceid de la Societat no existeixen passius contingents
significatius que poguessin derivar-se d’una eventual inspeccia,




GRAMEPARK

13.2. Sol'licitud de devolucio d'ingressos indeguts de les quotes de I'lmpost sobre ¢l
Valor Afegit dels exercicis 2011 2012

En datcs 24 de desembre de 2015 1 15 de febrer de 2016, Gramepark va presentar
a |"Agéncia Estatal de I"Administracid Tributaria (AEAT) escrils de rectificacio
d’autoliguidacions 1 de devolucid d'ingressos indeguts de les declaracions de
I'Impost sobre el Valor Afegit corresponents als exercicis 2011 1@ 2012, en
interpretar que, conlorme la normativa vigent de I'impost en aquests anys 1 a
diferents respostes a consultes vinculants resolles per la Direccio General de
Tributs, les transleréneies i aportacions rebudes de 1" Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet per al finangament del servel d'immobilitzacio i retirada de vehicles
a través de la grua municipal que |i presta la Societal en cap cas constitueixen
contraprestacions d’operacions subjectes a I'impost, aixi com tampoc cls imports
recaptats per la Societat dels subjectes passius de la taxa per estacionament de
vehicles de traceid mecanica a determinades zones de la via piblica del municipi.

En data 10 de maig de 2016 la Dependéncia Regional de Gestio Tributaria va
resoldre desestimar la sol licitud de rectificacio de P'IVA de Pany 2011 i la
corresponent devolucio d’ingressos indeguts. En aguest mateix sentit va resoldre
el Tribunal Economic Administratiu Central al interpretar que les declaracions
corresponents al periode gener-novembre de 2011 es trobaven prescrites en el
moment de sol: licitar la rectificacio.

La sol-licitud de rectificacio d’autoliquidacions i devolucid d'ingressos indeguts
de I'any 2012 també ha estat desestimada per la Dependeéncia Regional de Gestid
Tributaria. No obstant, en data 27 de maig de 2016 ¢s va presentar escrit
d’al-legacions a aquesta proposta de resolucio desestimataria.

Ln data 22 de marg de 2017 es va rebre de la Dependéncia Regional de geslio
Tributiria resolucid de rectificacio d’autoliquidacions, en relacio a I'Impost sobre
el Valor Aflegit per als periodes de referéncia, en la que desestimava les
sol-licituds.

GRAMEPARK, SA, en no estar conforme en 'argumentari desplegat per la
Dependencia Regional de Gestio Tributaria ha considerat oportd presentar
al-legacions corresponents al Tribunal Economic-Administrativ Regional de
Catalunya. al-legacions que s"han presentat en data 23 de febrer de 2018,

El reconeixement comptable dels drets que puguin derivar-se de les sol-licituds
presentades s'cfectuard en el cas de que "AEAT les resolgui favorablement.
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13.3. Detall dels saldos amb Administracions Pibligues

Els saldos amb Administracions Pabliques a 31 de desembre de 2017 1 2016 sdn
els seglients :

207 26

Deutar Creditor ewtor Credidor
Actiug per impost diferit: 744,52 - 44,52 -
Aclius perimpost corent:
Hizenda publica dewtora per Impost sohre socictats HE 100,82 - T4U2T A2
Altnes crédits amb Adminstracions Makligues:
Fer subwencions §apottacions procedents de A juntament 44 540 4] . 448 173,56 2
Per subvencons pmcedents de s Generalital de Catalunva 1160135 . 1160135 -
Altres dentes amb Adminis tracions Pobliguees :
WA, liquidacid desembre - B IR 5 . 251 442 52
Suncwd Impost sohre Societas, quotes exigthls o curt romini 2 B = 20R.5%
IKPF, liquidacii desembre - 64 80504 - G5 38007
Sepuretal Socind, deserbre 5 30541,58 = EEUTRR
Cieneralitat, creditom per tribuls - 4 28R 55 - 2405151

54500750 173.409,17 53544705 391.308.90

13.4. Impost sobre Societats

a) Conciliacié entre ¢l resultat del Compte de pérdues i guanvs i la base
imposable de I"impost

La conciliacio del resultat de I"exercici amb la base imposable de |'Impost
sobre Societats és la segiient:

2017 201
Fesulat de Mesercici I34974 18 (153348775
[nferéncies permancnts:
sancions [ reciimecs - 243178

Diteréncies temporals:

Aombrorigen en Peswerc e

IRespeses Hnanceres no deduibles (KO- 12/2012) - 5R91,78
Amboorigen o exorcicis anleriors

Reversid de cesviony graulres de ferrenys,

artizmisad o eitee de venda de fex promacions:

L. Ferran, 24 - 18I T 20,40 (191 Fhd 012
Front Fluval, segona tase [-12.335,50 {-32.335.50
Promocic Passarge Pirinews I o1 P A b {-2LEREAE

1-)303.974.91 (190 096,43

Buse imposable (resulial fis cal) (<1269 004,73 (1720152 A0
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b)

El 2017 no s"ha acreditat despesa per Impost sobre societats, atenent a la base
imposable de I'exercici. En conseqiiéncia, es sollicitard la develucio de
I'import integre de les retencions suportades en I'exercici 2017, que han
totalitzat la xifra de 48.253,16 euros (36.848,66 curos en el 2016).

Bases  imposables  ncgatives, despeses  financeres  pendents  de

compensacit i deduccions pendents d’aplicacio

El detall de les bases imposables negatives que resten pendents de
compensacio es relacionen en el seglient quadre:

Pendents Pendents

Any daplicaciéa  Aplicades en  d'aplicacio s

dorigen 317122014 P'exereici 31/1252017
2005 4372 19E 15 - 4372159215
2011 035744 04 - 955744 04
212 3545787 W1 - 3845 7RT A1
Hil3 257.516,12 - 257.51m 12
014 [ 1,364,000 - [ L 396,00
2015 TAO 704,89 - TR, TR
2016 TH152.40 - THISZAD
10.943.497.11 - 1094349711

lLes despeses linanceres no deduides ¢en les

liquidacions de I'lmpost.
conforme els requeriments previstos en el Reial Decret-llei 12/2012, pendents
d'aplicacid en propers exercicis, resulten ser les seglienls:

Pendents Pendents
Any daplicacio a  Aplicades en d'aplicacida
dorigen 31/12/2016 I"exereici 311272017
2012 1623143 - [ 1625951 43
203 1.357.027.32 - 1.357.027,22
2014 R3Zel 132 - 83261132
2015 257.W4,12 - 25790412
W6 SEG,TH - 301,78

3616365497

J616.26597
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Per la seva part, les deduccions susceptibles d’aplicacid en liquidacions
futures de I'impost es detallen a continuacio:

Pendents Pendents

Any d'aplicacid s Aplicades en aplicacioa

d'origen 311272016 I'exereic J1A25amT
20x7 946290 G402 90
20W A.554.03 3554493
2009 81,75 81,75
20H0) 4724 47,24
2011 12,47 1247

L

13.159.249 13,159,209

14. INGRESSOS | DESPESES

14.1. Import net de la xifra de negocis

La distribucid de I"import nel de la xifra de negocis és la segiicnt:

Venda d habitatges, aparcaments. locals isal
Gestio de parquimetres iretirada de vehicles

Castio aparcaments en rotacio
[ngressos per arrendaments
Allnes ingressos de gestit

17 26
AT 00T Q0360595
Dad, 55843 BISA5T RS
(33, 869,49 FHa.AR5 8
[ 213.9584.04 1.220,924.55
28260 L2248
430700467 JATTAT6.63

Totes les activitals s'han realitzat a Catalunya, concretamenl en el terme
municipal de Santa Coloma de Gramenet.
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[l detall de I'import net de la xifra de negoci diferenciant entre els ingressos
provinents d’activitats i serveis derivats d’encomanes de gestio de I'Ajuntament
de Santa Coloma i dels d'iniciativa de Gramepark s’ exposa conlinuacio:

Encamanes e gestid duntamend:

Yendu d'habitatges, aparcaments, locals 156
[ngressos per arendaments

Geslid de pacquimetres iretirada de vehicles
Cieslid aparcaments en mofacid

g Crrgne park
Wenda d habitatzes, aparcaments, locals 150
[neressos perarrendaments
Allres ingressos de gestio

2017 Yo 2016 k)
L4235 A26.68 634,095,213
102169773 1LO21.921.558

G 55842 RS 33783
065386949 S60.485.50

407355233 9i% 3048 743 46 85%

3RO7330 32800772

102.286,23 1990.002.,97

282,60 102248
231L.542,34 5% S2R005. 1T 1%

4.307.094,67 100% 357737663 100%

14.2. Variacid d’existéncies de productes acabats i en curs

El scu detall és el segiient:

Farfgeid diexisténcles de producte acabal;

Cost de les vendes d'actiug inurobiliars (Nota 1000
Devolucid del cost de les vendes d'acting immobiliaris
Vevigield dexisidncies de proguctes en curk:
Traspassos a inversions immobilidries Cuole 7.3)

2017 2016

(1.313.970,45 (=11 062,294 535

(M, 154.554.28  (-11.380.613,3%

(-)5.468.530,73  (-)2.743.907.93
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14.3. Aprovisionamenis

El detall d’aquest epigral del compte de pérdues i guanys es mosira a continuacio:

7 Nla

Cansum de aidéries primes § alives aprovisionaments!
Adguisicid de terrenys Tsolars 319, 156,36 1L514.059,76
Cost de projectes, Direccid d'Obra i alires despeses 15,503,05 167267
Cost de llicencies Talines despeses juridigues - 19, 706,86
Wuriacid d'existéncies de tlemenys 1solas (-1331.987.75 [=11.502. 141,55

267166 3380774
Treballs realiczats per alires empreses 2ET 126,29 JR0L 1w 49
Detericrament d'exdsténcies (Nota 10.3);
Pérfues per deteriorament Y3 530,900 A5U2 A6
Reversid del deterinrameant {=11600933 34 [-1310L 382 50

(67382.44 (=3304,790, 1 1)

Total aprovis ionaments 21241551 LV, 209,15

14.4. Altres ingressos d’explotacio

Presenten el segiient detall al tancament dels exercicis 2017 i 2016:

207 2016
Inpressos aveessors §altres de pestio corrent | &3.676.05 19365032
Subvenciens dexplotacia (Nola 12.2) L230034.05 1230843 42

1LA29.61020 1.424.494.14
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14.5. Despeses de personal

El detall d’aquesta partida a 31 de desembre de 2017 i de 2016 &s el que es
detalla a continuacia:

2017 2016
Sous i salaris [.353.239,18 141604319
Seguretat social o carree de lermpresa 424.917,19 387.314,00
Altres despeses socials L4,792,30 G018

1.822.948.67 1 .KI13.85927

14.6, Altres despeses d’explotacio

La composicit del saldo inclos en aquest compte a 31 de desembre dels excrcicis
200171 2016 és la seglient:

2T 2016
Serviis esterinrs 06,632,518 610170
Tritvizts 30,53 453.87T0,71
Altres despeses de pestid corrent LT -
Pérdues, deteriorament i variacii de provisions
per aperacions comercials [Mota 9.1.3) 12716136 3015314

1.431.220.64 1.286.132.64
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14.7. Altres resultats d’explotacio

Ll detall d’aquest epigraf al tancament dels exercicis 2017 1 2016 es mostra a
conlinuacio:

07 216
Regulariteacit previsions Facturacio abres Oliveres (-1121.635,00 -
Regularitzaci previsions despeses refinangament préslecs 112,860,560
sentencia judicial mdemnitzach eia propistars DrnFerran, 24 e (11975211
Indemnitzcid sinistee promocid Front Fluvial 1 Fase - FO0,10
Alires resulats extraordinaris 8425 48 =315 255 1y
i-)368 %6 398191

15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

La Societat, per la naturalesa de les seves activilals. no té actius ni ha incorregut en
despeses a la minimitzacid de I'impacte mediambiental i a la proteceid i millora del
medi ambient, Aixi maleix. no existeixen provisions per a riscos i despescs ni
contingeéncies relacionades amb la proteceid i millora del medi ambicnt.

16, OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

16.1. Operacions amb I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Tal i com s’indica en la Nota 4.12 d’aquesta  memoria es consideren parts
vinculades. entre d'altres, aquelles operacions realitzades amb 1" Ajuntament de
Sunta Coloma de Gramenet, atés que es correspon amb accionista (nic de la
Societal.

Les transaccions realitzades i els saldos mantinguts amb I'Ajuntament
corresponents als exercicis 2017 1 2016 son els seglients:
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17 2016
Pransaecions realicges -
Apartaciens de socis (Wola 11.3) 514723065 4330628 23
Subwvenciens de capital rebudes & l'excroic 2060207 68 -
Subveneions a lesplatacio rehudes en Fesercici (Nota 12.2) L141L.087.47 LARS52,09
Actuacions realieades per encirre de I'Ajuntament
i posterionment tacturades T3R.1d43.35 907 44 42
Salefos mroitiEis:
[Dreutors per actuacions inversores i alires servels prestats [25.44%4,06 2718342
Deuters per subvencions 1 aportacions (Mota 13.3) 445, 544 K1 448.173.530
Credilors per operacions de crédit a curt termini (913774 (-3a6l.2u2,57

16.2. Remuneracio dels Administradors

En el decurs de IMexercici, ¢ls membres del Consell d” Administracid no han rebut
cap tipus de remuneracid ja sigui en concepte de sous, salaris i/o dietes.

Aixi mateix, no se’ls hi ha atorgat remuneracions d’altre classe. ni s"han concedit
préstecs o bestretes, ni shan assumit obligacions pel seu compte en materia de
pensions 1 assegurances de vida,

16.3. Deure dels Administradors

D’acord amb I'article 229 de la Llei de Socictats de Capital, els membres del
Consell d’Administracié manifesten que durant 'exercici i fins la data de
formulacio d’aquests comples no s'ha produit cap situacio de conflicte, directe o
indirecte. amb interés de la Societat, tant d’ells com de les seves persones
vinculades.

16.4. Remuneracié del personal d’alta direccio

Es considera personal d’alta direccio aguell que ocupa la geréncia de la Societat,

l.a remuneracié satisfeta al personal d’alta direceio i d’altres parts vinculades
(persones fisiques amb relacid d'alectivitat) de la Societat ascendeix a 70.000),-
euros de retribucid bruta en concepte de sous. salaris 1 dictes (70.000,00 euros
I'exercici 2016).
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Aixi mateix. no s’han atorgat remuneracions d'un altre classe, no s’han concedit
préstecs o bestretes, ni s'han assumit obligacions pel seu compte a titol de garantia
i tampoc existeixen obligacions contretes en matéria de pensions i d'assegurances
de vida.

17. ALTRA INFORMACIO

17.1. Plantilla promig

El nombre mig de persones empleades en el transcurs de Iexercici, distribuit per
categories, és el seglient:

2017 2006

Homes  Dones  Total Homes Dones Total
Personal dircetiu (Gerant) [0 < 1,00 L0 - 1.0
Titulats/des grau superior 1,001 |00 2,00 |00 093 1.3
Encamesat General 25 - 25 0,34 - .54
Encarregalila suport - KLY L, - 42 42
Cap de Megociat 2 2,00 448 00 L2 442
Cap de Trinsit de la 10,35 - 101,35 10,69 (58 11,27
Cap de Trinsil de 22 223 1,00 35 111 1,00 211
Conductor Mecinic 525 - 525 %81 - 8,581
Aclminis tratin/va de la (1,50 .00 9.3} {1,500 958 101,08

608 14,00 40,08 2665 13.93 40,58

El nombre de treballadors de la Societat a 31 de desembre dels exercicis 2017 i
2016 ¢s el segiient:

2017 2016
Homes  Dones Tatal Homes  Dones  Total
Oficina Adminisiracio 4 b3 12 5 10 15
Cres 19 1 20 20 1 21
Parguimetres 4 1 5 4 1 &
Aparcaments rolacio 1 - 1 I - 1
Oficina Local d'Habitarge ] 4 5 | 2 3

29 14 43 3 14 45
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17.2. Honoraris dels auditors

Els honoraris acreditats els exercicis 2017 1 2016 pels serveis d’auditoria dels
comples anvals de la Societat son a cirrec de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet.

18. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Entre ¢l 31 de desembre de 2017 i la data de formulacid d’aquests comples anuals
no s'ha produit cap fet d'especial significacio que hagi de ser informat en la
Memdaria.
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FORMULACIO DELS COMPTES ANUALS ABREUJATS DE L’'EXERCICI 2017

El Consell d’ Administracié de la socictat GRAMEPARK, S.A. amb data 20 de Marg
de 2018, en compliment dels requisits establerts a article 233 de la Llei de Socictats de
Capital i de Iarticle 37 del Codi de Comerg, procedeix a formular €ls Comptes anuals
de I'exercici 2017, els quals vénen constituits pels documents annexos gue precedeixen
a aquest escrit.

Jordi Mas Herrero Ana Maria oz Martinez

Paida Muxi Martjinez

Jordi Garcia Jane
lII
.-"/

e = e - -

L\ A "

b = i

o .J/; l - L

Jonatan Fornés Martinez David £ambrana Lorenzo | .uis Javier Fuenies Mufoz

Alvaro Rodilla Gareia
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ANNEX ALS COMPTES ANUALS
MODELS OFICTALS PER AL DIPOSIT EN EL REGISTRE MERCANTIL:

- Dades Generals d’Identificacia de la Societat

- Model Oficial de Balang

- Model Oficial de Compte de Pérdues | Guanys

= Model Oficial d’Estat de Canvis en ¢l Patrimoni Net




