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MEMORIA DE L'EXERCICI 2015

La present memoria es formula amb 'objecte de completar, ampliar 1 comentar la
informacid inclosa en ¢l Balang de situacid, el Compte de pérdues i guanys i ['Estal de
canvis en ¢l palrimoni nat.

I. ACTIVITAT DE L’EMPRESA

1.1. Constitucid, objecte i domicili social

GRAMEFARK, 5 A, (en endavant la Societat o Gramepark, indistintament), va
ser constituida per temps indefinit el 31 de maig de 1988 com a societat andnima.

Figura inscrita en ¢l Registire Mercantil de Barcelona tom 9998, llibre 9107,
seceid 2%, foli 037, fulla nam. 115944, inscripeio 1%, amb el NIF, AS85874290,

El seu domicili social es troba a 1’Avinguda Generalitat, ndmero 112 de Santa
Coloma de Gramenet.

L exercict econdmic de la Societat coincideix amb ["any natural.

El seu objecte social consisteix en la promocid de la construccio d'aparcaments,
aixi com la seva explotactd 1 administrucia directa o indirecta, gestid del servei de
retirada de vehicles amb grua al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet,
regulacid de l'estacionament en la via publica mitjangant parquimetres, la gestio
urbanistica i d'obres, la promocid | construecid, per comple propia o de tercers, de
tota classe d'edificis i qualsevol altra tasca que ' Ajuntament pugul encarregar-li.

La societat no forma part de cap grup de societats d'acord amb el que estableix
Uarticle 42 del Codi de Comerg.

['accionista unic de la socictat €s 1" Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,
amb el qual es mantenen saldos deutors | creditors 1 s'efectuen transaccions
significatives (vegeu Nota 17.1).
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1.2. Organs de govern de la Societat

L. drgan superior de la Socielal ¢s la Junta General d"Accionistes, representada pel
Ple de I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

A la data de formulacio dels comptes anuals, el Consell d"Administracid de la
Societat estd represental per 11 membres, la composicio del gual es mostra a

continuacio:
Nom Cirrec Representacid

Lidia Monters Cos Presidents 2a Tinent d'alcaldessa executiva de 1 Area
d Urbanisme, Habitatge, boedi ambient 3
Leologin  wrbana,  Espat piblic,  Via
piblica, civisme 1 Sepuretat ciutadana
s Cirup Municipal PSC

Tordi Mlas Herreruo Vice- President Tinent dulealde delegat 3 Urbanisme 1
hahitarze (Crup Muonicipal PSC)

A Marty Mutioz Martinez Consellera Directorn de Promocid  Leondmica,

Delegada Cormery, Ocupacid, Recursos Homiones,

Hisenda, Serveis Tnterns © Promocid de
Ciutal

Fatdu Muxi Martinez Consellera Dircclora J' Urbanisme, Habitatge, Mead

delepacla Aumbient, Ecologia Urbuna, Espai Pablic,

Wia Publica i Civisme

Eslebun Serrano Ortin Vel ler Tinent d'alcalde executiu de I'Area de
Servels  Interns,  Promocid ccondmica,
Comere, Ceupacic | Promocic de la Ciatat
{Grup muenicipal BSC)

Mlaria Remedios Aragin Vocal Tinent dlalcaldesse delegady de MNeteja

Arapin irbana i eivisme (Grop municipal PS5O

Ana Beldn Maoreno Jorge Wizl Regidora Ponent de Wia Pdblica (Grap
municipal PSC)

Patricia [afuente Rodrigues Vocal Regidor (Cirup municipal Sum
TR

Salvader Tovar Funes Yool Regidor (Geup municipal Ciatadans)

JTonutan Forngs Martiner Wocal Regidor (Grup e pal Cient

d Esguerres-[CY-ELLAS
Davad Zumbrana Lorenzo
Yocal Regidor (Grup municipal FPC)



1.3.

W 9
AMEPARK

Tots els membres del Consell d"Adminisiracid han estat nomenals pel Ple de
I" Ajuntament.

Pla de correccio del desequilibri linancer, periode 2014-2016

En sessid celebrada el 27 de febrer de 2004, el Consell d"Administracio de
Gramepark va formular el Pla de correceio del desequilibri financer de la Societat
per al periode comprés entre els exercicis 2014 1 2016 (en endavant Pla de
correccid).

L'esmentat Pla de correccido es va formular per donar compliment als
regueriments previstos en la Disposicid Addicional Novena de la Llei de Bases de
Regim Local, medificada per la Llei 27/2013. de 27 de desembre, de
racionalilzacio 1 sostenibilitat de 1" Administracid Local.

Els eixos basics d'aguest Pla son els seglients:

& [n materia d'ingressos;

- Donar compliment a la programacid de vendes d'unitats immobiliaries
prevista per al perfode 2014-2016, concentrada  principalment en la
materialitzacid de les promocions de Doctor Ferran, 24, Irlanda 127-131 i
Front Fluvial Fase I1

- Muantenir un creixement lineal dels ingressos dervals de les activituls
d'arrendament de locals 1 habitatges, d’aparcaments en régim de rotacid,
pupil-latge 1 regulacid horaria i del server de la grua municipal.

s Una contencio de les despeses, mantenint I'actual estructura organitzativa de la
Soctetal, d'acord amb les mesures inplementades 1 ja consolidades durant els
exercicis 20120 2013,

e Negociar amb les entitats financeres les wariaclons en les condicions de
determinades operacions d'endeutament, amb "objectiu de poder assumir les
obligacions financeres compromeses durant el periode considerat.

e Determinar les aportacions a realitzar per part de UAjuntament, per Lal de
cobrir les necessitats de tresoreria de la Societat en el curt i mig termini.
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Amb aguests eixos basics es formularen les previsions d'ingressos | despeses i els
[Muxos de tresoreria projectals, als electes de determinar els resultats &' explotacid i
la capacitat financera de la Societat per atendre a les obligucions compromeses
durant el periode comprés entre els exercicis 2004 1 2016,

Amb les mesures previstes en aguest Pla, os preveien uns resultals ccondmics
positius en els exercicis 2014 1 20115, si bé aguests resultats restaven condicionats
a l'assoliment dels scgiients objectius:

Pronar compliment a la programaci de vendes d'unitats immobilidries prevista
per al periode 2014-2016,

En aquest sentit, el 2014 va finalitzar la construccio de la promocio
d'habitatges, locals | aparcaments del carcer del Dr Ferran, 24, materialitzant-se
les vendes d'un total de 49 unilats immobilideics (21 habitalges, 17 places
d’aparcament i 11 trasters) per un import total de 42152 milers d'euros.

El 2015 s han formalitzat un total de 10 contractes d"arrendament d habitatges
de la promocisd,

Assegurar les aportacions a realitzar per part de I"Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet durant ¢l peciode projectat, pels tmports 1 els terminis previstos cn
el Pla de correceid.

Formalitzar definitivament amb les entitats [inanceres els acords de negociacio
de les condicions de I'endeutament que figuren al Pla de correccid.

Mo obstant, la previsid de tluxos de tresoreria previstos mostren unes tensions de
tresoreria durant el periode projectat, que han de ser corregides mitjancant
I'adopcid de les mesures seglients, previstes al Pla de correccia:

s Portar a terme noves negociacions amb les entitats financeres, de manera que

25 pugul obtenir finangament addicional per un import minim de 2,803 milars
d'euros, o bé modificur les condicions de les actuals operacions d'endeutament,
de manera que es puguin aconseguir periodes addicionals de caréncia.

Obtenir financament  addicional de DAjuntament de Santa Coloma de
Ciramenet, que permeti cobrir els déficits de tresoreria previstos.

Aconseguir altres fonts de financament addicionals, com podrien ser alienacio
de determinats actius immobiliaris propietat de la Societat.
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El 27 de febrer de 2014, la Intervencid de 1'Ajuntament va informar
favorablement en relacid al Pla de correceio formulut per la Societat.

Respecte al grau de compliment del Pla de correccid, durant U'exercici 2015 s han
dul a terme les segiients accions;

o La formalilzacio de les noves condicions de finangament de les operacions
d’endeutament concertades amb 1'entitat financera Unnim (BBVA, vegeu Nota

Calalunva Banc.

= La materialitzacio de les segiients aportacions de 1" Ajuntament, previstes al Pla
de correecid:

- Aportacions de capital, per import de 2.937.8 milers d’euros (vegeu Nota
[ 1.3 seglient).

- Subvencions per al financament de les activitats ordinaries de la Societat,
que han totalitzat la xifra de 1.265,7 milers d’euros (vegen Nota 12.2
segiient),

s ['obtencid de fonts de lnancament addicionals, corresponent a la segona
anualitat del contracte formalitzat "'octubre de 2014 amb 'Institut Metropolita
de Promocia de Sol i Gestid Patrimonial (vegeu Nola 9.2.3 4) segiient).

Les masures implementades el 2013 han permeés obtenir un resultat d’explotacid
positiu de 176,3 milers d'euros, si bé el resultat de 'exerciel (després d'impostos)
pren valor negatiu, per import de 1.019.8 milers d'euros, com a conseqiigncia de
I"impucte en els resultats de la carrega financera de les operacions d'endeutament,

La consccucid dels objectius previstos al Pla de correccid, que es fonamenten
principalment en les aportacions de I"Ajuntament 1 una disminucio progressiva de
la carrega financera de 'endeutament concertat per la Societat, han de permetre a
Giramepark la generacid de recursos econdmics 1 financers suficients durant el
exercicis segilents, de manera que es pugui garantir la continuitat de les activitals
de la Societat,
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BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

Imatge lidel

Els comptes anuals han estat elaborats a partir dels registres comptables de la
Societat, d’acord amb els principis i criteris comptables generalment acceptats,
havent-ne aplicat les disposicions legals vigenls de cardcter comptable establertes
pel Codi de Comerg, la Llei de Secietats de Capital, el Pla General de
Comptabilitat, aprovat pel Reial Decret 1531422007, de 16 de novembre (PGC
2007, les Normes d Adaptacid del Pla General de Comptabilitat d’empresces
immaobiliiries, aprovat per I'Ordre de 28 de desembre de 1994, en tor allo gue no
contradigui al PGC 2007, i per I'COrdre EHAS733/2010, de 25 de marg, per 1a qual
s'aproven aspectes complables d'empreses piibliques que operen en determinades
circumstincies, a 'objecte de mostrar, en lots els aspectes significativs, la imatge
fidel del patrimoni i de la situacid financera de la Societal, dels resultats de les
seves operacions i dels canvis en el patrimoni net corresponents a 'exercici 2015

Els comptes anuals de la Societat de 'exercici 2015 han estat formulats pel
Consell d"Administracid de o Societat i es sounetran a la seva aprovacid per la
Junta General d'Accionistes. estimant-se gue seran  aprovals sense  cap
modificacid.

Conforme els requeriments previstos en l'article 257 de la Llei de Societats de
Capital, atenent a Uimport net de la xifra de negocis 1 al ndmero promig de
treballadors dels exercicis 2014 § 2013, Gramepark ha tormulat els comptes anuals
en format abreujat.

Principis comptables

En la preparaciod dels comptes anuals s han seguit els criteris descrits en la Mota 4
sobre Normes de registre | valoracio, havent-ne aplical tols els principis
comptables obligatoris que poguessin tenir un efecte significatiu sobre els
milelios,
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Aspectes critics de la valoracio i estimacié de la incertesa

Els comptes anuals requereixen i inclouen 1'aplicacid d’eslimacions comptables
rellevants 1 la realitzacid de judicis, estimacions i hipotesis en el procés
d'aplicacic de les politiqgues comptables de la Socictal realitzades pels
Administradors de la Societat, per valorar alguns dels actins, passius, ingressos,
despeses 1 compromisos que hi figuren enregistrats,

Un resum de les mareixes corresponen als segiients conceptes:

¢ Les pérdues per deteriorament de les existéncies derivades del valor obtingut
de les hipotesis contemplades al Pla de correceié 2014-2016, a les previsions
per al periode 2016-2022 i per les valoracions immobiliaries efectuades per
experts independents (vegeu Nota 10.3).

o  Lavida dtil dels actius materials i intangibles, i les inversions immobiliaries.

» La probabilitat d'ocurréncia 1 Uimport dels passius  indeterminats o
contingents,

5t bé les estimacions s"han realitzat en base a la millor informacid disponible al
lancament de "exercici 2013, és possible que fets que puguin tenir Hoc en el futur
obliguin a modificar-les en els propers exercicis, el que es faria de manera
prospectivi, 1 reconeixent els canvis de 'estimacid en el compte de pérdues i
guanys de 'exercici en gliestio.

2.4. Comparacio de la informacia

Els comptes anuals s™han formulat mitjangant la aplicacio de criteris uniformes de
viloracid, agrupacio i classificacio, de manera que la informacid que es presenta
&s homogénia 1 comparable.



3. APLICACIO DE RESULTATS

La proposta de distribucic del resultat, formulada pel Consell d"Administracio i
pendent d’aprovacid per la Junta General d" Accionistes, s la segilent:

Base de repartiment 215 2014
Resultat de Mexercici (=) T9.810,45 A4i0.530,92
Distribucio

& A compensar resultats negating d'exereicis
anteriors - 0403, 536,92
& A pesultals negatius d exercicis anterions (L0194 -

(-11.01%9.810.45 940.536,92

4. NORMES DE REGISTRE I VALORACIO

Les principals normes de registre |ovaloracio utilitzades per la Societat en la
elaboracid dels comptes anuals, d'acord amb les establertes en el Pla General de
Comptabilitat, son les seglients:

4.1. Immobilitzat intangible

L'immobilitzat intangible es valora pel scu cost d'adgquisicid munoral per
I"amortitzacid acumulada 1 qualsevol pérdua pel deteriorament del seu wvulor,
avaluant-se la seva vida itil com finita.

Es presenta en el balung de sitluacio pel seu vulor de cost minorat en 'import de

les ameortitzacions 1 correccions valoratives per deteriorament acumulades, si n’'hi
hagués.

El valor net comptable dels actius intangibles de vida il finita és revisat, al
menys al fnal de 'exerciel, pel possible deteriorament del seu valor gquan cerls
eadeveniments o canvis indiguen que el valor net comptable pogués no ser
recuperable.
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Els principals concepies inclosos en aquest epigraf som els segiients:

al  Aplicacions informéitigues

Inclouen els costos d'adquisicid 1 millora incorreguts per a Madquisicio
d"aplicacions informitiques utilitzades per a la gestio diiria de la Socictat,

S’amortitzen linealment en un periode de quatre anys des de la seva posada
en funcionament.

les despeses de manleniment associades als mateixos son enregistrades
directament al compte de perdues i guanys.

b} Concessions administratives

L' Ajunlament encarrega a la Societat diverses actuacions per a la construccio
i posterior explotacid d'aparcaments piblics, incorporant en el mateix acord
I"adseripeid dels terrenys municipals inclosos en els projectes 1 amb 'objecte
que procedeixi durant el periode de concessic (30 anys) a la gestio de les
places d'aparcament.

La seva explotacid pot efectuar-se mitjuncant les segiients modalitals:

¢ Enrégim de rotacio horaria.
s  Enrégim de loguer a tercers.

»  Enregim de cessid d'us a tercers,

S'enregistren en aquesta partida els costos associats a la construccio dels
aparcaments, amortilzant-se d’acord amb el periode de concessid previst.

En ¢l cas que 'explotacid s’efectui miljancant la cessio de 'ds a tereers, s
procedeix a reclassificar a I'epigrat dexisténcies el cost de construccio de les
places destinades a aquest ds. Un cop formalitzat el contracte amb el tercer gs
dona de baixa de Uepigrat d'existencies, enregistrant-se el corresponent
ingres,
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Immaohilitzat material

Fls elements integrants de 'immobilitzat material figuren valorats pel seu cost
dadquisicid, net de la seva corresponent amortilzacio acumulada 1 de les pérdues
per deteriorament que hagin experimentat,

El cost d'adquisicid inclou els costos necessaris incorreguts fins la posada en
condicions de funcionament dels béns. No s'inclouen despeses lnanceres,

Els costos que no presenten una ampliacio de la vida dtil i les despeses de
manteniment es carreguen directament al compte de perdues i puanys. Els costos
drampliacid, modernitzacid o millora que donen Hoc a una major durada dels béns
sin objecte de capitalitzacio com a més cost dels mateixos.

Liimmobilitzat material és objecte d amortitzacidé calculada mitjangant 1'aplicacia
del metode lineal, en funeid de la vida dtil estimada dels diferents béns:

Anys de vida atil

estimada
Construceions 51
Alwres inscal lacions [
Wlohiliar Ll
Lguips informirics 3
Elements de trunsport 3

Inversions immohiliaries

Inclouen el valor dels terrenys. edificis i altres construccions propictat de la
Socictat per a explotar-los en réglim de loguer,

Els criteris aplicats per a la seva valoracio, amortitzacio i aplicacid, si s'escau, de
les correccions valoratives pertinents, es corresponen amb els indicats per als
elements de l'immaobilitzal material.
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4.4. Deteriorament de valor de 'immobilitzat material, intangible i d’inversions
immobiliiries

El valor net comptable dels elements que integren I'immobilitzat és minorat per
qualscvol pérdua per deteriorament del seu valor, quan es produecixen certs
esdeveniments © canvis que puguin indicar que aquest valor net comptable
excedeix de I'import recuperable estimat.

L'import recuperable és ¢l major entre el seu valor raonahle menys el cost de
venda i el seu valor en ds.

El valor en us cs calcula descomptant els fluxos d'efectiu estimats a una taxa de
descompte ahans d'impostos que retflecteixi 1'avaluacié actual del mercat sobre el
valor temporal dels diners i els riscos especifics de I'actiu.

Les pérducs per deteriorament s'enregistren amb cirrec al compte de pérdues i
SUANYS.

La reversio de la pérdua per deteriorament del valor es registra amb abonament al
comple de pérduecs i guanys. No obstant. la reversio de la pérdua no pol sugmentar
el valor comptable de |'actiu per sobre del valor comptable que hagués tingut, net
d'amortitzacions, si no s hagués registrat el deleriorament.

Si de les circumstancies especifiques dels actius es posa de manifest una pérdua
de caricter irreversible, aquesta es reconeix directament en ¢l compte de pérdues i
gUANYS.

La Socictat avalua, coincidint amb el tancamenl comptable de 1'exercici, si
existeix algun indici de ['existéncia de perdues per deteriorament.
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La metodologia aplicada per a la realitzacio dels test de deteriorament és la
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s [ocals i habitatzes destinats a lHoguer i aparcaments en régim de rotacio vo
loguer,

El métode utilitzat per la Societat per a determinar el valor net recuperable de
la inversio és el descompte de [luxos de caixa, sempre 1 quan, existeixin
indicis de deteriorament de valor.

e Solars, terrenys 1 eonslouecions propies,

Es procedeis a comparar amb el valor net comptable amb ¢l Facilitat per les
valoracions d’experts independents.

Els certificats de taxacions emesos per experts independents indiquen gue el
matodes emprats varien en funcid de 'actin a valorar d’entre el residual, el de
comparacio 1 el d actualilzacia.

Arrendaments

Els arrendaments es classifiguen com arrendaments financers sempre gue de les
condicions dels mateixos se'n dedugixi que es transfereixen a I'arrendatari
substuncialment tols els riscos 1 benelicis inherents a la propictat de actiu objecte
del contractz. La resta d'arrendaments es classifiquen com  arrendaments
nperatius,

A 31 de desembre de 2013, la wotalitar dels wrendaments de la Societat son
considerals operatius.

s classifiquen en aquesta categoria quan s'ha acordat 'ds d'un actiu durant un
periode determinat, a canvi de percebre un import Gnic o una série de pagaments o
cobraments futurs. En aquests sentit, els ingressos i les despeses derivats dels
aeords d'arcendament operatin s'imputen al compte de pérdues 1 guanys en
'exercici que es meritin.
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Es consideren arrendaments operatius aquells contractes de lloguer amb tercers en
els qué la Societat. actuant com arrendatart, Hoga actius immobiliaris de la seva
propictat (habitatees ifo locals) per un preu i periode determinat. El cost d aguest
aetiu figura enregistral a 'epigraf d'inversions immobiliaries.

La Societat no té formalitzats contractes d'arrendament en gue actui com
arrendatiri.

4.6. Instruments financers

Els instruments es classifiquen en el moment del seu reconeixement inicial com
un actiu linancer, un passiu financer, o un instrument de patrimoni, de conformitar
amhb el fons econdmic de Macord contractual 1 amb les deflinicions d'actiu
financer, passiu financer o d’instrument de patrimoni.

a) Préstecs i partides a cobrar

Composen aquesta calegoria els crédits per operacions comercials @ crédits
per operacions no comercials amb cobraments fixos o determinables que no

colilzen en un mercal actiu, diferents d'aguells classificats en altres categories
d’actius financers.

Els actius classificats com a Préstecs i partides a cobrar es valoren
inicialment pel seu valor raonable, que equival al preu de la transaceid, ¢és a
dir. al valor racnable de la contraprestacio rebuda meés tots els costos
directament atribuibles.

Posteriorment cs valoren a cost amortitzar, utilitzant el metode del tipus
d'intergs efectiu. No obstant, guan el seu venciment és infenor a un any, no
tenen un tipus d'interdés contractual i s’esperen rebre en el curt termini, es
valoren pel seu valor nominal.

La Societat registra les oportunes correccions valoratives per detericrament
de préstecs i partides a cobrar quan s’ ha produit una reduccid o retras en els
Muxos d'electiu futurs, molivats per la insolvéncia del deutor,
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Baixes d'actius financers

Els actius financers s donen de baixa comptable quan els deets a rebre fluxos
d'efectiv relacionat amb els mateixos han vengut o s'han transferit i la
Societat ha traspassat substancialment els riscos i beneficis derivats de la seva
tilularitat.

Dyehits i partides a pagar

s classifiguen en aguesta categoria tots aquells débits i partides a pagar que
L& la Societat 1 que s'han originat consegliéncia d operacions comercials del
trific normal de 'empresa, o també aquells que sense tenir origen comercial,
no poden ser considerats com instruments financers derivats,

La Societat no té passius financers derivats,

Es waloren inicialment pel seu valor raonable, que egquival al preu de la
transgaceio, és a dir, al valor raonable de la contraprestacio rebuda més tots els
costos directament atribuibles,

Posteriorment es valoren a cost amortitzat, utilitzant el métode del tipus
d'interes electiu.

L'operacio de tresoreria formalitzada per " Ajuntament a favor de la Societat
{vezeu MNota 92,5 segilent), per import de 2.500000,- curos no estd
retribuida. No obstant aixo, 1 atenenl al fons economic de Moperacid, la
carrega tinancera corresponent s'enregistra amb carrec al compte de pérducs i
suanys de Pexercici, 1 abonament a epigral de Subvencions, donacions |
llegats rebuts, del Patrimoni net, d’acord amb els requeriments previstos a
PMupartat 2 de la norma divuilena de registre 1 valoracid del Pla General de
Comptabilitat, La despesa financera acreditada anualment s’enregistra e
[orma correlacionade amb la subvencid de capilal impulada a Patrimoni net.
Es calcula atenent al tipus d'interes de mercat aplicat en operacions
d'endeutament  similars  formalitzades  per  Ajuntament amb  entitats
financeres (vegeu Nota 12.1 segiient).
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d) Baixa de passius financers

Els passius financers es donen de baixa quan s'extingeixen les oblizacions
per les quals es van originar.

I xisténcies

S inclouen en Uepigraf d’existéncies el preu d adquisicio o cost de produceio de:

»  Solars,
*  Promocions d’habitatges (en curs ifo acabades).

= Aparcaments destinats a la venda (cessic d'ds a tercers).

El preu d’adquisicid es correspon amb el consignat en la factura més totes les
despeses addicionals. Es correspon basicament amb el preu pazat per a compra de
500 a lercers.

El cost de produccio de les promocions i dels aparcaments, s’obté d'alegir al preu
d’adquisicic del solar, altres coslos directament imputables, També s'inclouen la
part que raonablement correspongui dels costos indirectament imputables als
actius de que es tracti cn la mesura que cls costos corresponguin al periode de
construceid 1 siguin necessaris per a la posada en funcionament de actiu, Aixi
mateix, s'inclouran les despeses financeres que s'hagin merital abans de la posada
en condicions de funcionament, per aquelles existéncies que necessitin un periode
de temps superior & un any per catar en condicions de ser venudes.

En aguells casos en els que les obres de construccid de les diferents promocions
de la Societat han estat adjudicades mitjangant la modalitat d’abonament total del
preu en el moment de la seva recepcio definitiva (denominat métode alemany), la
Societat enrcgistra en 'epigral d'existéncies el cost d’execucio a mesura que
I"adjudicatari lliura les corresponents relacions valorades, als efectes de rellectir el
grau real davancament de les obres,

L'activacic a comptes d'existéncies dels costos indirectes aixi com de la despesa
financera, s’ cnregistren amb abonament als comptes de “Variacio d’existeéncies™ i
“Ingressos financers” respectivament.
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Els costos directes ifo indirectes que conformen el cost de produccic son
principalment:

«  (Cost dzl solar,

»  Despeses de redaccid de projectes,
o  Llicéncies administratives,

¢ Direccic tecnica ifo facultativa.

s Costos dexecucid d obra.

»  Despeses juridiques i impostos,

s Costos indirectes del personal téenic de la societat per a la redaceid de
projectes, direccid i control d'obra.

s Despeses financeres.

Per a determinar 'import de les correccions valoratives per deteriorament dels
projectes dinversid inclosos en el seu Pla de correccid 1 en les previsions per al
perinde 2016-2022, la Societal aplica els criteris de reconeixement 1 valoracid
establerts per la Ordre DHASMIZZ2000, de 25 de marg, per la que s’aproven
aspectes complables de les empreses pibliques que operen en determinades
circumstancies. D'acord amb aquesta norma, les empreses que tenen com i
finalitat la prestacid dun servel public dlinterés general 1 que gestionen actius
amb finalitat diferent @ la de renerar un rendiment comercial, sind que obeeixen o
objectius socials en benefici de la col-lectivitat, han d'enregistrar les correccions
per deteriorament en aquells casos en gque el valor comptable supen el seu import
recuperable, entenent-se aquest com el major impaort entre el valor raonable menys
costos de venda i el seu valor en ts. A manca de millor evidéneia, ¢l valor en as s
determinara per referéncia al seu cost de reposicid depreciat. A aguest efecte, [a
Societal determina els costos de reposictd depreciats dels projectes cn curs
ajustant els valors comptables per I'efecte de les eventuals perdues previstes al pla
de negoct corregides en funcid del grau d'execucid de cada actuacid al lancament
de 'exercici,

Per aquelles cxisténcies no incloses en ¢l Pla de correccid o en les projeccions per
al periode 2016-2022, es procedeix a comparar el valor net comptable amb el
valor de reposicid, entés aquest Gltim. com el valor de mercat proporcionat per les
valoracions d’experts independents. En el cas que el valor de mereat, sigui inferior
al cost de produccid s’enregistra la corresponent provisic per deteriorament.
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Les promocions immobiliaries ja finalitzades i en fase de comercialitzacio es
deterioren si existeixen evidéncies de qué el seu valor net realitzable és inferior al
cost d adquisicia pel qual figuren en balane.

4.8. Provisions i passius contingents

La Societat en la Formulacid dels seus comptes anuals diferencia entre:

¢ Provisions: Saldos creditors que cobreixen obligacions actuals derivades de
Successos passats, 1 que per a la seva cancel lacid és probable que s'origini
una sortida de recursos, perd que resulten indeterminats pel que respecte al
seu import Yo moment de cancel- lacid.

= Passius contingents: Obligacions possibles sorgides com a conseqiiéncia de
Successos passats, que per a la seva materialitzacio futura resta condicionada
i que succeeixi, 0 no, un o més successos futurs independents de la voluntul
de la Societat,

Els comptes anuals recullen Lotes les provisions respecte les quals s’estima que la
probabilitat que es tingui que atendre a lu obligacié és superior al contrari. Els
passius conlingents no €s reconeixen en els comptes anuals, sind que §'informa
sobre els mateixos en les notes de la membria, en la mesura que no s han
considerat com a remots.

Les provisions s’enregistren al valor actual de la millor estimacié possible de
I'import necessari per a cancel-lar o transferir |"obligacis, registrant-se ¢ls
ajustaments que sorgeixin per a I'actualitzacid d’aguestes provisions com una
despesa financera a mesura que es vagi meritant,

4.9. Subvencions, donacions i llegats rebuts

a) Subvencions de capital

Les  subvencions, donacions [ llegats no  reintegrables s'enregistren
inicialment com  ingressos directament imputats al Patrimoni net 1 es
reconeixen en ¢l compte de pérdues i guanys sobre una base sistematica, de
forma correlacionada amb les inversions o las promocions que son objecle de
finangament,
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c)

Figuren valorades pel valor raonable que es correspon a I'import concedit, Es
corresponen  generalment, a subvencions atorgades per Administracions
publiques {local, autontmica, estatal i/o internacional) per a [nangar part del
cost de determinades promocions incloses en ¢l Pla de correccid de la
Societat, aixi com a les cessions gratuites de terrenys efcctuades per
I"Ajuntament de Santa Coloma sobre les quals s’han d’efectuar les diferents
promocions encarregades a la Societal.

Subvencions d’explotacid

Les  subvencions a Pexplotacié rebudes  d’administracions  pabliques
s'enregistren per l'import atorgat, d'acord amb el principi de meritament, i
correlacionades amb la despesa que financen.

Transferéncies de PAjuntament per al financament de  déficits
d'explotacii

Tenen per objecte finangar el déficit d'explotacid de les segilents activitats
realitzades per part de Gramepark:

* La zeslio del servel de grua municipal,
o Llarrendament d'habitatges i locals,

» La gestio de I'Oficina Local de 'Habitatge.

Les transferéncies atorgades per ' Ajuntament sén de cardcter finalista i tenen
la naturalesa de no reintegrables.

Liimport de les mateixes es determina prenent en consideracid els deéficits
previstos de les diferents activitats, que s'inclouen en el pressupost que amb
caricter anual formula la Societat, | que posteriorment és aprovat per
PAjuntament. En cas de qué, un cop realitzat el tancament de 1'exercici, el
deficit real sigui superior o inferior a I'inicialment previst, la Junty de Govern
Local aprova, en l'exercici seglient al del tancament, les transferéncies
addicionals necessiries per al seu finangament o ¢l reintegrament de les
mateixes, respectivament,



D'acord amb alld que disposa 1'Ordre EHA/T33/2010, de 25 de marg, per la
qual s'aproven aspectes comptables d'cmpreses publiques que operen en
determinades circumstancies, i atenent a la finalitat per la qual han cstat
concedides, aguestes transfertncies (tant les que financen els deficits
previstos inicialment com les que corresponen a aportacions addicionals per a
cobrir els deficils reals de les activitats) s'enregistren amb abonament al
compte de pérdues i guanys de "exercict en qué la Junta de Govern Local les
aprova 1 reconeix les obligacions derivades amb carrec al pressupost de
despeses de la Corporacid municipal.

Tanmaleix, en cas de qué la Junta de Govern Local acordi el reintegrament a
I" Ajuntament de 'excés d’aportacions atorgades a la Societat per a cobrir els
deficits reals de les activitats, 'import corresponent es reconeis amb carrec al
compte de pérdues i guanys de U'exercici en qué agquest drgan de govern
municipal ha autoritzat ["operacid,

4,10, Impaost sobre henelicis

Es calcula en funcié del resultat abans d'impostos de 'exercici, considerant les
diferdncies existents entre el resullat comptable 1 ¢l resultat final (base imposable
de P'impost), i distingint en aguestes el seu caricter de permanents o temporirics a
efectes de determinar la despesa per Impost sobre Societats reportat en Iexercici.

Les ditergncies entre |"lmpost sobre Societals a pagar 1 la despesa per aguest
impost s'enregistren com actius o passius per impost diferit.

Atenent al principi de prudéncia no s'enrcgistren els eventuals crédits fiscals
derivats de bases imposables negatives pendents de compensar, ni els incenlius
tiscals pendents d’aplicacio.

4.11. Ingressos i despeses

a)

Criteri general

S'enregistren alenent al principt de meritament i al de correlacio entre
ingressos | despeses, independentment del moment en que es producixi la
corrent monetiria derivada del cobrament o pagament dels mateixos.



b)

el

[noressos per vendes d’actius immobiliaris o cessio d'os de places
d’aparcament.

D'acord amb el que cstableix la norma catorzena de registre i valoracid del
Pla General de Comptabilital, la Societal enregistra els ingressos per vendes
quan, entre d’altres condicions, s hagin transmes al comprador la totalitat dels
riscos 1 beneficis signilicatius inherents a la propietat dels béns, amb
independancia de la seva transmissio juridica.

En aquest sentit, la consulta n®6 del Boletin Oficial del Institute de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, nimero 74, de juny de 2009, estableix
que la citada transmissio de riscos 1 beneficis significatius, en el cas
d'immobles en [ase dc construccid, es considera produit, amb caricter
general, quan:

s L'immoble ¢s troba practicament finalitzat, és a dir, existeix el certifical
d'obra, 1,

 s'hagi atorgat escriptura publica de compra-venda (o en el seu defecte,
s'hagi realitzat algun acte de posada a disposicic de l'immoble al
comprador, tal com 'entrega de claus).

En el cas de venda de places d'aparcament (cessio d'as), operacio es realitza
mitjancant la formalitzacié de contractes amb tercers en el que la Societut
transmet a la part interessada el seu dret individualitzac i exclusiu d’ds de la
plaga d’aparcament, moment en que es dona de baixa d'existéncies i
s'enregistra el corresponent ingrés.

Ingressos per lloguer de propietats immobilidries i/o aparcaments

S'enregistren en el moment en que ¢s producix la prestacio del servet, d acord
amb la periodicitat establerta en el contracte pertinent.

L'import enregistral coincideix amb el valor raonable que no és res més que
el preu de la transaccio.



—————

ST 27
{ : -:I'II':- fviLs pAR ‘l{

g @ 8
=

q &
il d

4.12. Parts vinculades

Les transaccions amb parts vinculades es realitzen a valor de mercat.

D'acord amb el que estableix la norma d'elaboracié 13 del Pla General de
comptabilital, a cfectes de presentacid dels comptes anuals s’entén gue una
societat forma part d'un grup quan totes dues estiguin vinculades per una relacio
de control, dirccta o indirecta, aniloga a la prevista a Uarticle 42 del Codi de
Comerg quan les empreses estiguin controlades per gualsevol mitja per una o
diverses persones fisiques o juridiques, gue actuin conjuntamenl o esliguin sola
direccio tnica.

En conseqiizncia, els saldos mantinguts amb 1" Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet. accionista unic de la Societal, es presenten en els epigrafs d'empreses
del grup, multigrup 1 associades, previstos en els comptes anuals.

Daltra banda, es consideren igualment parts vinculades els administradors 1 el
personal d’alla direccid de la Societat. Es considera personal d'alta direceid aquell
que ocupa la geréncia de la Societat, args a la capacitat per prendre decisions
operatives 1 proposar d’altres de carlicter estratégic a 'organ d’Administracié
pertinent,

4.13. Aclius i passius corrents i no corrents

Com a criteri general, en el balang adjunt es classifiquen com a corrents els actius
i els deutes amb tercers amb venciment igual o inferior a any, | com a no corrent
s1 el seu venciment supera aquest periode.

S’exclouen daquest criteri les existéneies que es classifiguen com actius corrents
i els préstecs hipotecaris que es classificaran com a corrents 0 no corrents atenenl
al perfode previst per a la seva subrogacid o cancel-lacio.



5.

5.1

IMMOBILITZAT INTANGIBLE

NMoviments de 'exercici

Els moviments enregistrats pels comples que integren aguest epigral son els que

es detallen a continuacid:

Aplicacions
informatiques, Altre
Concessions patenis i immobilitzat

Cost administratives AT UES intangible Tatal

A | de gzner de 2014 485564103 113.167 49 L4. 7m0, 10 4.981.514,62
Aldtes : lL.ofooe - - _losodd
A 31 de desembre de 2014 4.853.641,03 114.247 49 14,704,110 4.982.594.n2
Alras - 37204 - 37200
A 3 de desembre de 2015 4.853.641.03 11461949 1470610 4.9532.966,62
_Amortitzacio acumulada

A | de paner de 2014 38,409,960 111.550.27 - L44.960,23
[Dotacions 07.120,99 LAld43 - _ HR.A3543
A 31 de desembre de 2014 ~ LD35.EM.95 112.964,70 - 1.148.495,65
Domcions 97.120.94 74821 - U7.56%,20
A 31 de desembre de 20135 113265194 11371291 - L.246.364,85
_Correccions de yalor - - : ;

Yalor MNet a 31 de

desembre de 20015 J.720.9589.09 90,58 14700, 10 373060077
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5.2. Concessions administratives

a) Composicid del saldo

En aguest epigral s'inclou, tal i com s’ha indicat anteriorment, el costos
associats a la construccid dels aparcaments explotats per la Societat, d’acord
amb els cncarrecs rebuts de 1'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,
segons el seglient detall:

Yalor net a Rézim MNiamero Perinde
A parcament 3122015 dexplutacio de places  explotacid
Mlaga de la Vil 20193667 Roracid 1 lloguer 13 [ GO0 - 2040
Mlercat del Fondo THL3T0 0 Romacid i loguer 37 1990 - 2050
Rambla Sant Sehastia 1.9258.654,32  Rotacid i lloguer (106 2006 - 2056
Aparcament Mewo Beethoven 769.334.40  Rotacid i loguer 99 2010 - 2060
1.720.959.09

b) Actius afectes a garanties

Els aparcaments situals a la Rambla de Sant Scbastia 1 aparcament Metro-
Beethoven actuen com a garantia hipotecaria de les segilents operacions
d’endeutament:

Dente pendent
Nominal i(*) 31722015 312272004

Préstec Unnim S95 200,000 131353068 1.332.741,34
Préstec Unnin TOR3350M 4901599 4eRilE6]

238753500 L7RLEGO8  1LB2L.T96. 05

CRY Coreespon dedvament a la respongsabilizat kipotecaria dels acting inclesor en aguest epigra

Lz resta d'actius inclosos en aquest epigraf som de llure disposicio.
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d)

in

Canvis en la forma d'explotacid

Darant lexercict 20015 no s'han produit canvis en la forma d'explotacid
d aguests aparcaments.

Elements finangats amb subvencions, donacions i llegats rebuts

El detall de les subvencions rebudes de les diferents Administracions
Pibliques per a finangar part dels costos de construccid dels aparcaments
antariors es detalla en la Not 12,1,

3.3, Elements totalment amortitzats

Fl cost dels elements totalment amortitzats a 31 de desembre de 2013, que
corresponen  integrament a aplicacions  informitiques, lotalitea o xifra de
11278181 euros (180470 euros en exercici 2014,
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6. INMOBILITZAT MATERIAL

6.1. Moviments de 'exercici

Els moviments enregistrats pels comptes que integren aquest epigral son els que
¢s detallen a continuacid:

Instal lacions
ticnigues i altre

Cost

Terrenys i
construccions

immahbilitzat
muaterial

Total

Al de wener de 2014

Adtes

i H,222.68 5.222.68
Baixes - (017,22 (97,22
A 31 de desembre de 2014 2.289.450,23 1.854.301.77 4. 143.732,00
Altes - 186580 186580
A 31 de desembre de 2013 _2.259145“,23 1.856.167.37 4145617 80

Amortitzacid acumulada

228945023

1.8535.096.31

4.144.540,54

A1 de gener de 20014

22385204

S05.495.52

1, 729345 46

Doracions 35.754,13 Q5 917,33 13167146

Retroceasiong - (-19.017,22 o (-0l T 22

A M de desembre de 2014 259.606.77 1.592,3:‘5,93 183200270

Dotacions 3575413 L 437 95 [30.212.08

A 31 de desembre de 2005 285.360,910 1.686.853.88 1.982.214,78
£|_'_t|'|'i:|:cinm-a de valor - = =

Valor Met a 31 de desembre de 2002 1L 0E0 13 169,313,649 2.163.403,02




6.2, Terrenysi consiruceions

a) Composicio de saldo

La composicid del cost d'adguisicio d'aguest epigrat a 31 de desembre de

2015, que no presenta variacio respecte a l'exercici anterior, €s la seglient:

&« (Micina diphsits grues L3591 04
e Oficines Gramepark, 5.4, {Av. Generalital, 110-114) 177210301
¢ Places d'uparcument Front Fluvial Fuse 11

2.2589.450,23

by  Actins alectes a garanties

Els locals situats a U Avinguda Generalitat 110-114, on es troben ubicades les
oficines de la Societat, son garantia d’un préstec hipotecari de valor nominal
2.025400.- euros, A 31 de desembre de 2015 Uimport pendent de pagament
totalitza la xifra de LIOOLR66.6T euros (116213343 euros en Mexercici

2014).

La resta d’actius inclosos en aquest epigral sén de liure disposicid,

6.3. Elements totalment amortilzals

Limport dels elements totalment amortitzats que figuren al balang a la data de

tancament és el segiient:

R 1
= Altres Instal-lacions 452150007 415.866,64
s Mohiliari 125.557.22  119.784.61
= Eguips pera processos dinformoeid 136,390,500 159 2649,72
s Elements de transport 21597405 215397443

53007254 91089307
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6.4, Cobertura d'assegurances

Els capitals assegurats contra els risc de danys relatius a elements electes a
I"immobilitzal material cobreixen suficientment el valor net dels mateixos.

7. INVERSIONS [IMMOBILIARIES

7.1. Tipologia d’inversions efectuades, destinacié i ocupacié

El tipus d'actius immobiliaris propietat de la Societal corresponen a habitatges,
places d'aparcament i locals ubicats, tots ells, al municipi de Santa Coloma de
Gramenet.

Durant 'exercici 2015, el conjunt d'inversions gue es troben actualment en
Hoguer suposen un 92% del cost total de 'epigraf d'inversions immobilidries
(B85 en 'exercici 20014,
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Moviments de exercici

Els moviments enregistrats pels comptes que integren aquest epigrat som els que
es detallen a continuacio:

LCost Terrenys Construccions Total

Al de gener de 2014 | 963 304,68 470012718 [LAEE.93 1 H6
raspassns 4 existéneies (Mot [1.1) {=110.423 89 (=159.0063,72 (-inY 4R87 a6l

A 31 de desembre de 20014 1.958.3580,79 404206346 Guo00, 444,25

Traspassos de existencies (Mata 10.1) 2 028061.20 A.201.3100,29 TARS 371 .35

A 31 de desembre de 2015 4.086,442,05 990337375 1198981580

Amortitzacid acumulada

A 1 da gener de 2014 - 340,305,117 340,505,17
[Datacions - G, 204 37T Q6. 200 37
Traspassns a exizténcies (Mot 11,1) i {-111.812.80 (=11 0.81280
A 31 de desembre de 20014 - (24991 494 (2494194
Doracions - L3114 30 U3 1150
A 31 de desembee de 2015 - T20.110,24 TAL110,24

Correccions de valor i z 3

Yalor Met a 31 de desembree de 2015 405644205 918326351 13.269.705.56
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7.3. Traspassos procedents de I’epigraf d’existéncies

El 2015 han cstat reclassificades les unitats immobiliines gque es detallen a
continuacio, procedents de epigrat d'existéncies, en haver-se formalitzat els
corresponents contractes darrendaments (vegeu Nota 1001 segiient).

Nidmero
Promocid d'habitatges  Terreny  Construceld Taotal
&« [, Ferran, 24 11 T43.882.35 1.582.086,42 232596877
e Rambla Fondo, 6d T 50284326 1.341,104.74 1.8343.950,00
= Pirineus, 312-62 12 IRLOA3.TS L42.01052 132487427
= Placn de les Cultures, 3-6 (local} | [ZR.08404 47816902 60625306
= Irlanda, 127 2 12097427 33221423 4R2.1BE.30
s Placa de les Culroras, 3-6 3 132453938 203225876 425 608E.14
« Santa Rosa, 13 3 0239765 220,738,055 320,136,350
« Verdi. § {lncal) 1 6.454.56 4485795  51.312.51

39 2128.060,26 5.261.310,2% 738937153

Els traspassos han estat enregistrals amb efectes 31 de desembre de 2015,

7.4, lnversions immobiliaries afectes a garanties

Les principals inversions realitzades aixi com I'import hipotecat de les mateixes,
es detallen en el quadre resum gue s'adjunta a 1" Annex T d aquest document.

7.5. Ingressos procedents d'agquesies inversions

Els ingressos generats en l'exercici 2015 per les inversions immobiliaries
totalitzen la xifra de 794.163,05 euros (592.119,99 curos en 'exercici 2014).

8. ARRENDAMENTS

Tal i com s'indica a la Nota 4.5 anterior, la Socielat 1€ formalitzats contractes
d'arrendament de lloguer i habitatges on actua com arrendadori,
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Els cobraments minims anuals futurs d’aguests contractes son cls segiients:

2015 204
s Contractas entre un L cing anys 04694244 TEA 20666
«  Contracte de més da cine anys 23 860,40 64,5733

SHLANLEd R4R.EGUY

Els terminis de renovacid oscil-len entre els 5 i els 10 anys, en el cas que es tracti
dhabitatges o locals respectivament.

En ambdos casos, els preus es revisen anualment atenent a evolucid de 'index
aeneral de preus de consum elaborat per U Institut Nacional d”Estadistica (INE).

9. INSTRUMENTS FINANCERS

G9.1. Aclius financers

9.1.1. Categories d’actius [inancers

Tots els actius financers que figuren a lactiu del balang de situactd, diterents a la
tresoreria i oals saldos amb Administrucions Pdbliques, es classifiguen sota la
categoria de préstecs § partides a cobrar,
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9.1.2.

Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini

El saldo a 31 de desembre de 2014 d’aquest epigraf correspon integrament a les
quotes pendents de cobrament amb venciment a curt termini derivades de la
venda a "Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet de la finca denominada
Solar de les Aigiies.

L'operacid de venda, que va ser aprovada per la Junta de Govern Local en sessio
celebrada el 10 de setembre de 2013, va totalitzar la xitra de 992,812,235 euros.

Conforme escriptura formalitzada el 2 d'octubre de 2013, ' Ajuntament ha de
fer efectiu I'import tolal de operacid atenent als segiients terminis de pagament:

JU AN A 49.004.72
IV 4 314602.51
IG5 314.602.51
02016 214.602.51

49281215

L’anualitat corrgsponent a l'exercici 2016 ha estat classificada a 31 de desembre
de 2013 a la partida Clients, empreses del grup i associades (vegeu Nota 9.1.4
segiiznt).

Inversions financeres a larg terminid

a) Composicio

El detall daquest epigral al tancament dels exercicis 200151 2014 es mostra a
continuacio:

2015 2014
o Instruments de patrimoni 27767 277.67
*  Altres actius Fnancers 25159653 Z04alL37

251.874.22 L7294




b) Instruments de patrimoni

Recull, entre d’altres, el cost de la participacio en el capital en la societat
Live Energy, S.L. per valor de 451 euros, la qual es troba totalment
provisionada, i que representa un 15% del seu capital social.

Ll Patrimoni net d’aquesta societat, segons els darrers comptes anuals que
han estat dipositats en el Registre Mercantil de Barcelona, és el segiient:

2012
o Capetal 3,006, 00
o [asulat de Mexercici (=31 763807
o [asuliats d'exarcicis anteriors (312642479

{=1141.0056,86

Fou constituida el 10 de marg de 2007 per temps indefinit amb domicili
social al carrer Casanoves n” 17 de I'Hospitalet de Llobregat i té per nhjecte
social la instal lacio 1 explotacid de plantes d energia fotovolaica

¢} Altres actius financers

Recull basicament el valor de les Munces dipositades per la Societal en
garantia de execucid de  les  diferents obres de les  promocions
encarregudes. El seu detall es mostra a conlinuacio:

2015 2014
o Promocid of Circamvallacid 21,768 32 21.76% 32
e Promacid of Dr. Ferran, 24 43 04,80 398362
s Promocio of iluanda, [27 73094 .81 TA0N EL
o Promocidc Pinneus, 32-62 43.766.30 42,057,582
s Altres 67.561,16 36543 580

251.596,55 201.451,37
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9.1.4. Deutors comercials i altres comptes a cobrar

La seva composicid €s la segtient:

2015

2014

s Cliznms per vendes | prestacions de sarveis
o Clients, crmpresas dal grup ©associades (Mot 17,1

[047, 5959 0
765.420,30

1192704 50
627.302.01

s Administrucions pibliques (Mota 14.3) §33.864,82 204542365
s Comunitat de peopieraris - Torre Sonia 45,980,006 45.4580,006
e Altres deutors 10548051 39.080L50

2.504. 751,049

3.970.693,02

Clients per vendes i prestacions de servels corresponen a saldos per operacions
del trafic normal de la Societat.

El 2015 han estat enregistrades pérdues per deteriorament de credits comercials
per import de 34.423.84 curos (89.624.08 euros I'exercici 2014). havenl-se
complabilitzat reversions de saldos deteriorats en el seu dia per valor de 973,35
curns (3.363,49 euros ¢l 2014). Tanmateix, en Iexercici 2015 han estat
reconeguts crédils comercials incobrables per import de 10.467,19 euros
(1.684.60 euros en l'exercici 2015, vegen Nota 15.6 segiient).

9.1.5. Inversions financeres a curt termini

Aquest epigraf, que no ha experimentat variacions respecte a |'exercici anterior,
presenta el segilent detall:

» Dipbsits efectuats a la Caixa General de Dipbsits
# Fiunces constituides o curt 2rmini

S0M.443,.21
291386

S07.359,07
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1,2, Passius financers

9.2.1. Catepories de passius financers

Tots cls passius financers que fguren al passiv del balane de situacid es
classifiquen sota la categoria de debits | partides a pagar,

9.2.2. Deutes amb entitats de crédit

Els moviments veflectits a la partida de Deutes a llare termind amb entitals de
credit ey desglossen o continuacid:

Saldoa 1 de pener de 2014 L9360, 702 84
o Altes [ 2, 385,393 05
e Baixes (-1, 322,453 33
¢ [Reclassificacions afde curt sermini {-115.006.635.45
Saldoe a 31 de desembre de 2004 10.536.018,01
& Reclassilicacions afde curl lermin 4 T4E 108,36
Saldo a 31 de desembire de 2013 15.284.120,37

a) Naturalesa i caracteristiques del deute

Per a dur a terme la seva activitat, la Socictat [ormalitza les segiients
tipologies d’endeutament finuncer:
s Préstecs hipotecaris per a [inancar promocions d'obra,

s Polisses de credit per a linancar desequilibris temporals entre la corrent
de pagaments i cobraments,

e Credite pera ladquisicid de sil,
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Els tipus d'interés promig de I'endeutament financer formalitzat sdn els

segiients

¢ Euribor a un any més un diferencial (0,50 — 3,75%)

o EBurthor a trenta dies més un diferencial (0,23 - 3%

* Euribor a noranta dies més un diferencial (0,2% — 5,35%)

o [RPH més un diferencial (0 - 0.4%)

El detall del deute pendent, classificat pels diferents tipus d'endeutament, és

el seglient:

o Polisses de cradil per a lresoreria
» Préstecs amb aval municipul
o Préstecs amb garantia hipoteciria
Livomebilitzat intangihle (Mo 3.2,
- Dmreobiliteat material (Nota 6,21
[nversions immobiliaries { Annex [}
Existencies (Not 14

o Interzssos pendents de pasument

o Deules amb entitats de credirn
A llarg termin
Acurt termini

pE

2ATH.68T7 49

1.782.366,68
L LD 8Es 67
(0417 .90 29
23464425 13
I e 1

F003.081,76
318422017

821,796,495

[ 162,133,435
3103536318
29.677.422.92
733.612.62

39.524.583.44

42.198.470,04

13,284, 126,37
24.240.457.07

10.536.018,01
3166245203

J0.524.583.44

42.198.470,4

El mes d'abril de 2015 ha estat cancel- lada la polissa de crisdit formalitzada
amb I"entitat financera Caixabank, amb un limit disponible de 7.000.000,-
curos 1 en la que figuraven com a garantia per al seu compliment els actius
immeobiliaris corresponents a la promocid en curs d'execucié de Front
Fluvial, tercera fase. La seva amortitzacio ha estat finangada mitjangant una
aportacid de I'Ajuntament per import de 315.634.41 euros (vegeu Nota 1.3

segilent).




Les reclassificacions enregistrades el 2015 en Depigrafl de deutes a llarg
termini han easlat les segiicnts:

s Reclussificacions a Harg lermini. com & conseqiéncia del
canvi de destinacio de diferents unitais immobilidries en
caraniia de préstecs hipotecarss (vegeu Nota 7.3 antenior);

Dir. Perran, 24 [.663,026.90
Rambla Vonde, & [.622.620. 14
- Pirineus, 22-62 LLaga7u 1z
- Plaga de l2s Culares, 3-0 261,534,100
- Ielunda, 127 36U, 4581.56

3033767 88

¢ [zclassificacions a curt termind (1307 63% 52

Total reclassificacions 4.748. 108,30

by Novacio de les condicions de financament d’operacions formalitzades
amb 'entitat BEVA (Unnim)

Conlorme sengles eseriptures pibliques formalitzades el 7 de d'octubre de
2015, Gramepark 1 'entilat financera BBYA han formalitzat la novacid d
les condicions dels préstecs hipolecaris que es relacionen a continuacia:

I

b3 Préstec hipotecari. nominal 858.326.05 curos,

Figuren com a garantia del préstec un total de 14 unilats immobilidrics
dels segiients ambits d’actuacit de la Societar:

Dente
garantit
o [mumobilizzat intanginle Now 526
- Aparcament Merro Beethoven 469.013.99
s Lxistencies (Mota 10040
Fingues de 1nbit de Sataretjos 2a0uel 147
- Carrer Wilson, 63 G0 250,01
- Avinguda Francese Macid, 1534-138 405,59
359, 310,06

B38.326.05



b} Priéstec hipotecarl, nominal 3.293 737.99 euros,

En compliment del seu pagament, figuren com a  garantia hipoteciria
un total de 22 unitats immaobilifries dels ambits segiients:

Deute
garantit
e Linmobiliczat intangible (Nom 5205000
- Aparcament Metro Beathoven d66.34%6,13
- Aparcament Rambla Sant Sebastia 24715456

_1.313.550.69
o [nversions immobilidcies (Mot 7.4 1 Annex [

Hahitatges Avinguda Santa Rosa, 13 34913835
Hahitatge carrer Juli Garrela 10373338
432.801.73

* [Fxisténcies (Nota 10.4):
- IMabitatges Avinzuda Santa Rosa, 13 1.051.6%,92
= Solar carrer Pirineus, | 166,924,644
- Habitatge carrer Pompeu Fabra, T8 1008, 654,01

3.293.757.99

Dacord amb la novacio formalitzada, el venciment d’ambdues operacions
d'endeutament s'amplia fins el 30 de setembre de 2025,

La novaeid d'ambdoés préstees s'ha efectuat amb data d’efectes 30 de
setembre de 2015, Tenen una cargncia d'un any a efectes damortitzacid de
capital i es troben referenciats a I'Euribor a tres mesos més un diferencial
d° 11T punts,
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L'impacte en els estals lnancers de Pexercicl 2015 de la formaliteacia de
lzs noves condicions de financament d’aguestes operacions ha eslat el
segilent:
Operacions d'endentament
Nominal Nominal
B38.326,05 329375799
ELLTiHS BUTH Tutal
- Inleressos meritals §venguls a0La73 87 A0 3TR AR
- Intersssos de demora 18208516 B45.63604 102774120
- Despeses de Toperacid 521862 316220 13,350,858
o Total inleressos D despases o satisler, prévias a
T formalitzae i 250097965 LI6AIZITAD 141750705
+ Condonacio de despeses per part de l'entitat
ltrancera B ':-_| | 200833600 {-1h 36263147 [:}3_'1_"11.]_"), I. ::!_
¢ Liguidacio final a pagar 130,043 949 E0 263 53 61030792

Import dé la  previsio  d'interessos  meritats i venguts
enregistrada comptablement a la data de formalitzacio de la
novacin 77370041

Resultats extraordinaris, diferéncia entre Uexcés de previsio
enregistrada i la liguidacid final de les operacions 163,302 49

La condonacid per part de DUentitat financera d'una parl dels inlercssos
derivats de la novacio de les operacions d'endeutament ha comportat un
resultat extraordinari positin per import de 16339249 euros (vegeu Nota
15.7 seglient).

L'import a liguidar a Uentitat financera com a conseqiléncia de la
Formalitzacid de les noves condicions de financament ha eslat Onancat amb
una aportacio de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, per import de
684.378.- eurns (vegeu Nota 11,3 segiient).
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¢} Classificacio per venciments

Tal i com s’indica a la Nota 4.13, el financament bancari es classifica a curt
i llarey termini atenent al periode previst per a la seva subrogacid o
cancel-lacio.

La classificacio per venciments dels deutes amb enritats de crédit i la seva
concilizcid amb els imports que es mostren al Balane de sitnacid, es detallen
en el quadre de la pagina segient.
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9.2.3. Altres deutes a llarg termini

Presenten la segiient composicid al tancament dels exercicis 2005 1 2014;

s 2014

# [heutes o larg termini:
Operacia formalitzada amb 'Inatitut Metropoliti
de Promocid de 5060 1 Gestid Patrimonial
IMPEOL - 1.742.997.63
- Expropiacions

- 26749083
= Acomptes de cliants ATOADOD T 00
= Fiances i diphsits o llarg termin 19723891 171.3686,93
= Proveidors d'immoeblitzar a larg terming 543,13 1833 5]

8. 204,06 2.654, 1085

a) Operacio formalilzada amb ’Institut Metropoliti del Sol i Gestid
Patrimonial (IMPSOL)

Amb data 17 d'octubre de 2014, la Societat i 'IMPSOL van formalitzar un
contracte en el mare del programa de suport a les empreses municipals
d'habitatge del Pla metropolita de suport als Ajuntaments, d'estimul de
I'activitat econdmica i millora de la qualitat de vida.

Entre els acords que hi figuren en el contracte, hi destaquen els segiients:

* l'objecte del contracte és determinar les obligacions d'ambdues entitats
en la [utura adquisicié per part de 'TMPSOL de les segilents finques.
propietat de Gramepark:

- Carrer Circumyval-lacid 85-87,

- Carrer Circamyval- lacia 121-125,

- Carrer Enric Granados, 13,

- Fingques de I'ambit de Front Fluvial, Tercera Fase,



]
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« El preu de ladquisicio fulura de les [ingues totalitza la xifra de
237190653 euros (IVA exclos). LIMPSOL fard efectiu el pagament del
preu tolal de la operacio en els terminis segiients:

Oetubre de 2014 | 742997 603
Juny de 2013 528.908,90
Oictizhrz de 2016 [0, D0 00

237190653

El segon pagament ha estat satislet per part de I'Impsol el juliol de 2013,
restant pendent Unicament la darrera anualitat del 2016, per import de
HOCLO0M, - euros.

Un cop formalilzat el darrer pagament ¢l mes doctubre de 2016, ¢s
procediri a formalitzar escriptura publica de compra-venda de les
finques, sempre i quan la totalitat de les mateixes restin inscrites en gl
Eegistre de la Propictal a Tavor de Gramepark.

¢ Gramepark podri desistic en qualsevol moment de procedic a la venda
dels esmentats actius 2 lavor de VIMPSOL. De no formalilzar-se
definitivament l'operacié de wvenda, la Societat haurd de retornar les
guantitats abonades per U'IMPSOL, que incorporaran l'import que
correspongui d'aplicar el tipus d'interes legal del diner, 1 addicionalment.
un 2% anual sobre les quantitats abonades. en concepte dels perjudicis
derivals d'interrompre l'operacio,

Les quantitats hauran de retornar-se a 'IMPSOL en un termini maxim de
dos mesos des de la data en qué es produeixi el desistiment per part de
Gramepark,

A la data de Tormulacid dels comptes anuals, 1a intencid de la Direccio de la
Societar €5 no procedir a la futura venda dels esmentats actius, motiu pel
gual les guantitats abonades per part de U'IMPSOL a 31 de desembre de
2015 (2.271.906,53 euros) tiguren classificades a U'epigrat Deutes a curt
termini, del passiu del balang de situacio (vegeu Nota 9.2.4 segiient).
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b} Deutes per expropiacions

Correspon al suldo pendent de pagament en concepte de Justipreu de les
expropiacions de les finques situades a U'Avinguda Generalitat, 105 |
I"Avinguda Santa Rosa, 9, que es deriva del document de reconeixement de
deute tormalitzat el 6 de novembre de 2012 entre la Societat i els anteriors
propietaris d'aguestes fingues.

El documcent de reconeixement formalitzat totalitza la xifra de 07,490,583
curos, que ha de fer-se efectiva d'acord amb ¢l segiient calendari de
YENCIMEnts:

Venciment Impaort
2012 150,000, 00
2013 150,000 00
14 LS0.000 00
2015 L 500040 00
2016 o 26749083

567.4940,93

Per les quantitats a satisfer a partir de exercici 2013, el deute acredita un
lipus dintergs del 2,25%,

EI 2015 la Societat ha satisfet "anualitat corresponent del deute, per import
de 150.000,- curos, que ha estal finangada a través d'una aportacid de
I"Ajuntament de Santa Coloma de Gramenel (vegeu Nota 11.3 segiient).

L'import pendent de pagament a 31 de desembre de 2015, que totalitza la
fifra de 26749083 euros, figura classificat a 'epigraf de Creditors
comercials i altres comptes a pagar, del passiu del balang de situacid {vegeu
Nota 9.2.6 segiient).
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9,24, Altres dewtes a curl lermini

Presenten la seoiient composicio al tancament dels exercicis 2015 1 2014:

2015 2014
o Operacid formalilzady amb Ulostiton Meoopalitd
de Promocio de S0l 1 Gestid Palrimonial
(IMPSOL, Nota %2300 2271 800,33 -
& Alires deoles o cert @remin 154620046 SR62I0.40

2.426.5 26,99 SH.620.46

9,2.5, Deutes amb empreses del erup i associades a curt termini

En sessio celebrada el 24 de febeer de 2014, el Ple de 'Ajuntament va acordar
[er efectiva una operacid de tresoreria a favor de Gramepark per import de
2.500.000,- d'curos.

Per tal de formalitzar aquesta operacid, I'Ajuntament va concertar una polissa de
cradit amb l'entitat financera Caixabank per import de 2.500.000,- d’euros, que
tenia per objecte garantr l'operacid d'endeutament formalitzada per Gramepark
per al financament de la promocio d'habitatges del carrer Dr.Ferran, 24,

L'operacid de tresoreria formalitzada a favor de la Societat no presenla
venciment, havent-se classificat u curt lermini en ¢l passiu del balang de situacid.

Tal i com s'exposa a la Nota 4.6.¢) anterior, el préstec alorgal per I'Ajuntament
no estd retribuit. No obstant, atenent al fons economic de l'operacio, la carrega
financera  anual  acreditada  s'enregistra amb  abonament a  lepigral de
Subvencions, donacions i llegats rebuts.

La despesa [inancera acreditada el 2013 ha totalitzat la xifra de 13.388,18 curos
(88,932 37 euros en 'exercici 2014y, havent-se enregistrat amb carrec al compte
de pordues i guanys de I'exercici, de forma correlacionada amb limport de la
subvencio de capilal enregistrada (vegeu MNota 12,1 segiient).
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A 31 de desembre de 20135, ¢l saldo pendent de pagament derivat de I'operacio
d’endeutament tormalitzada amb ["Ajuntament totalitza la xifra de 1.286.5388,51
euros (1.886.071,35 curos a 31 de desembre de 2014).

9.2.6. Creditors comercials i altres comptes a pagar

La scva composicid al tancament dels exercicis 2015 1 2014 es detalla a
comtinuacio:

2015 2014
s Proveidors FIBGUBEET 329133825
o Creditors vars 193 Taa,08 22422101
e Personal (remunsracions pendents de pagament) 179,433 26 L9, 172,88
o Altres  deutes  wmb  les  Administracions
Pbliques {Nota 14.3) 10773941 ThH.3359,92
e Acnmpres de clients 630,718,435 485.723,79

4431L646,03  4.876.795.85

La partida Acomptes de clients presenta el seglient detall a 31 de desembre de
20151 de 2014

2015 2014
o Acomptes pel servel de grues cloctual a I Ajunrament 2MR2A,63 T1A48,37
* Acomptes per venda dhubitatees ATEEYLLED O GYR.AULLE2
» Acomptes per venda aparcaments 21,300,060 20,583,060

63071845 48572379
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Acomptes per venda d'habitatzes correspon a les bestretes rebudes per la
comercialitzacid dels habitatges de les segiients promocions:

Import
hestretes a
Promocii d'habitatges IV
s Carrer Pinneus 22070221
o Carrer del D Peeean, 24 47,127,128
« Pront Fluvial, sepona fase RE.ARE 99
» Allres ~ 12RT3AE

3TH.591,82

0.2.7. Informacid sobre saldes pendents de parament a Creditors, requerida per
la Disposicio Addicional 3* de la Llei 1572010, de 5§ de juliol, de modificacic
de la Llei 372004, de 29 de desembre, de mesures de Lluita contra la
moerositat

Conforme la Resolucid de 'Institute de Contabilidad v Auditoria de Cuentas”,
de 29 de gener de 2016, el perinde promig de pugament a proveidors de
I'exercicl 20135 ha estat de 71,36 dies,

Ates gue el 2013 €5 ¢l primer exercici d'aplicacid de I'esmentada Resolucid, no
¢s presenten xitres comparatives, qualilicant-se els presents comptes anuals com
a inicials als efectes exclusivament dels requeriments d agquesta norma,



10. EXISTENCIES

10.1. Composicid, moviments i classificacio

Els moviments de Uepigral d'existéncies durant cls exercicis 2015

mostra en el segiient quadre:

Fdifivis, locals i

1 2014 és

Fdilicis Terrenys i aparcaments
Cars b d'ad guisicii adiuirits solars Obres en curs cons trudts Trvtal
A1 de gener de 2004 215035486 3A2IZ0ILEE 11.6560.087,82 2A29A.T6XET TII3N. 36804
Adtes:
Per activacith de costos L 13.80E.9% A8, 89210 L2700 14

Baixzs:

- Cost de les verdes [-1L925 39841 -)4.925,508 40
Traspasaos:

- Entre cpigrats dexiEeEncies -6, 633 40 (692751047 12949, 153,09 >

- De {a comptes o immobilizat JTET1EL 3T.AT4AI
A3 de desembre de 2014 25038480 2TAXTINTAT 4777500033 3437819300

Ades:

- Per aclvacn de costos
Baies:

- Cost de les venles
Traspassos:

- D w comples d immabilitza
A X de desembre de 20135

e teriorament de valor

[-11.H95.202.5]

25005

LI A42 29

[=1277. 7R850

(=15 404 10905

08.633.345,58

9551232

(- 1277, ThiAy

T 389,371 58

15513235

27.632.287.40

4.777.56M0,33

18, 706.757,55

A1IG1.T27.605

A D de aener de 2014

Pirlues per deterorament
Fraversid e delenorment
Traspassins

A 31 de desembre de 2014
Pérdues per deteriorumenl
Eewversio de deteriorzment

A 3 de desembre de 2013

Yalor net comptable a 31 de
desembre de 2015

[- 31550 48

C-p2065 TRO2 (-)1.356.193,958

2L

-IE15.831.67

1214994
19,570,534
412 L0000

{=14. 837, 794,86

[~1lB.T40,42
[5.570.54

(=)2.9T0.365.6% (-)1.354.103,98

{-134.315,60

{15104 11,27

(19 777.38
5,345,735

(-14.834.970,94

-0k 293 95
G, 348 38

{-)3024.881,29 (-)1.354.193,95

[-1513.540,28

1489391554

255.122,35

24597 406,11

3415.366,37

2R 19291727

ShA468.512,11
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a) Terrenvs i solars

Les adquisicions de terrenys i solars efectuades duorant Pexercici 2015 es
mostren a conlinuacio:

Activacio de

costos
= Sunt Pasgual 268.292.63
e Lnric Granados [3.6558,80
s Salzrstjos T L0
o Tiront Pluvial, Tercera Fase 5.13&5_3
295,080,003

by Edificis, locals i aparcaments construits

Les vendes de promocions efectuades durant l'exercici 2015 es desglossen
COIM SEgUelxN:

Total

Habitatlpes Flaces unituts

ilocals  aparcament ‘T'rasters venudes
& [, Farran, 24 - 2 L 3
& [ront Fluvial, segona fase - 2 2
= Santa Kosa, 1-13 1 I 2
s Pirineus, 32-62 - 1 2 1
s Aparcament Sant Carles - Z - 2
s Aparcament La Guinardera - ) I s I
9 l 11

Cost de les vendes 116, 790,30 156.410,58  4.567.81 277.768.6Y

¢} Traspassos a inversions immobiliries

Durant exercici 2005 han estat reclassificades a inversions immobilifrics
existéncies per valor de T.389.371.56 euros, prenent en consideracio la
destinacia de ey mateixes,

El scu detall s'exposa a la Nola 7.3 anterior.
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d} Classificacid existéncies de cicle Harg i curt

La classificacio del cost de les exisiéneies entre obres de cicle curt i llarg és
la segiient;

215 _ 2014
Curt Llarg Curt Llarg

s Flificis adguiries 255,122,358 - 2150384, 86 -
o Terrenys §solurs - 27622287 40 . 2732720737
s (bres en curs - 4.777.560,35 - 4.777.5060,25
o [ililicns, locals i

APArCLMEnts construis 28, 706.757.55 - 343TH193.00 =
Cost de les existéncies 25961 8THH 32.399.847.75 3652857786 32.104.767.72

10.2. Venda d'actius immaobiliaris a ' Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

En sengles sessions celebrades el 27 de maig i el 21 d'octubre de 2014, 1a Junta de
Gaovern Local de I"Ajuntament va aprovar inicialment |"adquisicié a Gramepark
de les segiients fingues:

» Solar situat al caner Wilson, 63, amb un preu de venda de 145,500, - euros.

s Local ndmero 2 situat al carrer Irlanda, 127-131, per un import total de
225.000,- euros,

Posteriorment, en sessio celebrada el 28 de juliol de 2015, la Junta de Govern
Local va acordar la modificacid dels preus a satisfer a Gramepark per 1"adquisicié
d’ambducs finques, d'acord amb el segiient detall:

= Solar situat al carrer Wilson, 63, amb un preu de venda de 137,394 45 curos.

e Local ndmern 2 situat al carrer Irlanda, 127-131, per un import total de
| BOLOO0, - euros.

A la data de formulacio dels comptes anuvals ambdues operacions resten pendent
de ser aprovades definitivament per la Corporacid municipal, a 'espera de rebre ¢
preceptiu informe del Departament de Governacid de la Generalitat de Catalunya.
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Els lons rebuts com a consegiiencia de la materialitzacio d’aquestes vendes es
destinaran  integrament a  amortitzar  parcialment  'operacié  de  tresoreria
formalitzada amb I Ajuntament {vegeu Nota 9.2.5 anterior).

10.3. Deteriorament de les existéncies

Tul i com s'exposa en la Nota 4.7 anterior, a tancament de Uexercici la Societat
procedeix a enregistrur les oporlunes correccions del valor de les existéneies, als
efectes d'ajustar el valor de determinals lerrenys, solars ifo promocions en curs |
acahades al seu valor net realitzable.

El detall dels actius immobiliaris que han estat objecte de correccid per
deteriorament durant U'exercici 2013 es mostra en ¢l segiient quadre:

Resultat previst Exercici 2015
en Projeccions Valor de
20 16-2022 ) taxacio ! Cos bos
Yalor de Preu e exccutats a Hewersidde  Pévdues per
reposicio e JLAXINS  deteriorament  deteriorament
Achuagions incloses 20
2062022 jamb resullal previsl
mearalin g
Ciroumyeal-fneid 121-125 L3695 - 2R4.T01,29
- Sanl Pasqual (-1 7.36%: s fLGAE 910,92 . (-:H6, 373,60
- Chirewre sl facis 8347 [-16,574% - [ s di1E 54
Actuacions me incleses =0 Pla de
Tl
Safurstjos - 330930040 4ATIIMG ST E (0794000
Proarocions finalitzades:
Aparcament Lo Guinanlera = - A0 25 | o2 2 -
- Aparcoment [rlanda, 127 - - L0682221 4,403,560 :
Aparcarmeen! Front Fluvial 11 - . AHIA MG - (977738

634538 (16429194

La columnpa “Costos exccutats” recull la suma del costos incorreguts fins al
moment per a cadascuna de les acluacions.
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10.4. Actius afectes a garanties

El detall dels préstecs amhb
Uepigral d'existéncies es mostra en la segilent taula:

Actuacid

[mport
pendent
pagament a
M3

* Caixabank - Habilatzes Front Fluvial, primera fase

& Cuisabank - Habitatzes Front Fluvizl, segona fase

# Cuixabank - Lovals | aparcaments Frone Fluvial, segona fase
¢ Coalalunya Bune - Habitatges Pirineos, 32-62

¢ Lonnim - Viries ingues (Nota 2.2.2 b))

s Caixabunk - Habittges "Torre Sonia’

o Coixabunk - Viries fingues

¢« Coixabunk - Promocis [rlanda, 1272120

o Coixubank - Promoctd D, Ferran, 24

« Catulunya Banc - Apzrcaments Pirinews, 32-62

10.5. Despeses financeres capitalitzades

3463664
JATTE13.68
3394064 60
BT EAT 09

Fal 300G
[.527.3153.38
L2753 838.91)

AL 38
5112570014
2750000

oarantia hipoteciria sobre els béns inclosos en

Import
pendent
pagament g

31214

al.793 (%
438114501
357053380
G.045.916,00
IR9.3044
1834 124,56
|.A62 451 49
| 434 314,60
B 10UR00 00
(3,705, 593,90
2.675.000,00

23.464.425,13

267742292

Durant els exercicis 20015 i 2014 no han estal capitalitzades despeses financeres

com a mes valor de les existénciss,

S'activa el cost financer general pel financament alie especitic dircctament

associal a la promocid en gilestio.
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11. FONS PROPIS

11.1. Capital

El capital social, sense variacid en els darrers exercicis, tolalitea la xifra de
1.006.398,51 euros i estd representat per 2.000 accions nominatives de 503, 1993
euros de valor nominal cadascuna, totalment subscrites | desemborsades per
" Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

11.2. Reserves

a) Detall

El detall d'aguest cpigraf, que no presenta moviment en el decurs dels
exercicis 2015 1 2014, es mostra 1ot seguit:

o leserva Lepal W1.279.70
* Reserves Voluntiries 19.220907.14.

9.422.1560.84

b Reserva legal

Liarticle 274 del Reial Decret Legislativ 1/2010, de 2 de juliol, pel que
s'aprova el Text Refos de la Llei de Socictats de Capital estableix que,
almenys un 10% del benefici de "exercici es destinard a la Reserva legal fins
que aquesta aconsegueixi el 20% de la xifra del capital Social. L'esmentada
reserva va quedar coberta en exercicis anteriors.

La Reserva legal, mentre no superi el limit del 204, només podra destinar-se a
la comprensid de pérdues en el cas de gue no existeixin altres reserves
disponibles per a tal [i, 0 a augmentar el capital social en la part que excedeixi
del 10% del capital ja avgmental, sent distribuible (dnicament en cas de
liquidacia de la Societal.
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¢} Reserves voluntiries

Son de lliwre disposicid excepte si el valor del patrimoni net comptable fora o
resultés, a consegiiencia del repartiment, inferior al capital social o si les
despeses d’establiment no amorlilzats superessin a les reserves disponibles,

11.3. Altres aportacions de socis

Corresponen a aportacions realitzades per 'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, en la seva condicid d accionista dnic de la Societat.

Els moviments enregistrats durant els exercicis 2015 1 2014 s'exposen a la pagina
seglient.

En sengles sessions celebrades el 16 de desembre de 2014 i el 20 d'octubre de
2015, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament va acordar el canvi de destinacio
2 dues aportacions per import de S00L000,- euros, cadascuna d'elles, previstes
inicialment per al finangament d'actuacions d'expropiacié a I'ambit de Front
Fluvial, tercera fase, havent-se destinat [inalment al pagament de guotes
d'operacions d'endeutament a satisfer per part de Gramepark durant I'exercici
20135,

Ates que, per rad del seu desti inicial, aquestes aportacions van ser inicialment
enregistrades a l'epigral de subvencions, donacions i legats rebuts del patrimoni
net, les maleixes han estat reclassificades en l'exercici 2015 a la partida Altres
aportacions de socis, conforme la modificacid de l'objecte del seu finangament,
autoritzada per la Junta de Govern de I'Ajuntament (vegeu Nota 12.1.b) segiient),
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Saldooa | de gener de 2014

Cancel lncio d'oparacions d'endeatament formalitrades per Gramepark, avalades

per I Corporacid municipal:

- Amaortitzacia total del préstee formalitzal amb Peotital lnaocera Calalunya
Banec, de nominal 30000000, - d'euros

- Financamenl del pagament de quores del préstec formaliczat amb Catalunya
Bane

Aportacio aprovada per la Junta de Gowvern Local €] 020122004, per finzncar

Pucord exteajudicial per les obrees de Faparcament situat a 'Avinguda Francesc

Mucid, 125, que Bralment no ba st Tocmalitzat (vegew Mota 13,2 sepilent)

Aportacic de capital aprovada per la Tunta de Govern Loval ef 2001002014

Finangament del pagnment dexpropacions de Ay, Generalitzt, 1057 Av. Sane

Rosa, U (Mot 9.2,3.b1

Aportactd per ol Brancament de la puss extraordindeia del mes de desembre,

aprovada pel Ple de 'Ajuntament 2l 03 de juny de 2014

Altres aportacions de | Ajuntamen:

Saldo a 31 de desembre de 2014

Canvi de destinacie daportacions previstes inicialment per al  pagament

d'expropiocions

Aportacions peroal pazament d'operacions d endautament:

- Cancel lucid de Lo polissa de crddit foroealitzada amb Pentitar Caixabank,
Refinancament de  les operacions  formolitzades amb lenilat Unnim,
aprovada per Decrer de Tindncia d Alcaldia de 'Area de Serveis Interns |
Aportacia per al pagament de guotes de diferents operacions d'endeatament,
aprovada pel Tinent d'Alcaldessa de I'Arza de Serveis Tnterns el setembre de
2015

- Aportuctd per ol pagument d'operacions dendeatament foomalitzades amb
Fentitat Caixobank

Aportacions per finangar necassitats transithries de tresoreris

- Transferancia aprovada per la Junta de Govern Local el 17 de marg de 2013

- Aportacid avtoritzada per [a lunta de Giovern el 7 d'abril de 2015

- Aportacions aprovades pel Primer Tinent d'Alcaldessa de I'Area de Serveis
[nterns els mesos de novembre 1 desembre de 2005

Finarcament del pagament d'expropacions de Pav, Generalitat, 1031 Av. Sanca

Rosa, 9 (Notn 92350

Saldo a 31 de desembre de 2015

fil

[3.91334424

209586190

G858 [ 69

pE0 0,0

200000, 00

[ 341, 000.0H)

LS G0

97,495, 18

17.033.618.61

| CHICL 00,00

31563441

BEA3TE 00

206,965 44

[7.831.37

AS0LO00,00
173000 00

[39.946.23

1 SR O]
19.971.397,11
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12, SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

12.1. Subvencions de capital

a) Subvencions atorgades

L'import enregistrat en aquest epigraf, respon basicament a:

fil

* Subvencions de capital atorgades tant per Administracié  local,
autondmica ifo estatal, no reintegrables, amb 1'objecte de contribuir al

financament de determinades promocions.

o Cessions de sol de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenel.

El detall dels imports concedits, aixi com 'any de la concessid | la
classificacia comptable del bé que financen, es detalla a continuacio:

Tmport Anydela  Classificaciié comptable
Acvtuacia concedit concessio del bé Finangal

= Urbanitzacid Rambla Sant Sebustii 10738640, 00 2006 Emmobiliteat Intangible
= Locals HP2 i Oficing Zona Sud 0,259,61 L&ay Existéncies i Immobilitzat
= Aparcament mercat del Fondo 471.5%3.34 999 [munobiliceat Intangible
o Adguisicid 581 Froot Fluvial 1* Fase 224 400100 2006 Existéncias
s Adguisicia 531 Prooc Fluvial 2* Fase 1000, 200,100 2005 Existancias
= Fons de Clobesid Promocid Pirineus 112174400 2007 Existanciss
s Subvencid estruclura aparcamant Linea 9 334.854.33 2006 Immaohilitzat Intangible
¢ Fons de Cohesié Promoeceid Sant Rosg 205,945 2007 Existgncies
¢ Llei Subvencid de Bareis Sant Pasqual [ 18542463 2007 Existéncies
o Cessio 300 Pirneus 32-62 351.940,00 2003 Lxisténcies
s Ceszidd solar Front Fluvial 2 Fuse 3.505.340,02 2008 Lixisténcies
+  Cessid Solar Doctor Ferran SRN0.000,00 2011 Lixisténecies
*  Cessid Solar Passalge Pirineus e 2,000,000 20H Existencies
*  Aportacid municipal - Front Flovial,

Tercera Fase SH0, Q00,0 2013 Lixisléneies
»  Aportacic municipal - Sant Pusqual ST.000,00 2013 LExisténeies
= Aporacio mumicipal - Safaretjos S0L0C0,100 013 Existéncies
*  Aporlacid municipzl per al Anangament

d'expropiacions de ["ambir de Front

Fluvial, rercera fase 1.424.958.35 2014 Existaéncies

17.806.463,28
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Moviments de 'exercici
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Els moviments produits durant els exercicis 2015 1 2014 son els que es

detallen o continuacid;

Donacions

Total

Subyencions
Ido o | de gener de 2014 40471138
Altes 242495833
Subwencic derivada  de Lo chrrega
[imancera de loperacid de  tresoreria
formalitzada  amb UAjuntament  [(Not
9.2.3) #3.932.37
Trunsferéncia al compre de perdoes i
Tuanys B A e

TAARTINGE

()L 7R4.547.24

[2.403 433,01

242495535

BR.932 37

(-1 139683935

Ido a 31 de desembre de 2004 T, 289,494
Truspas u lepigral daportacions de socis
(Mota | .3 anteriorn)

Subvencio  derivada  de  lo clrmesa
Mnzncera de  l'eperaciéd de  tresoreria
Formaelitzada amb  FAjuntamsnt o

=11 00 0,0

5.974.174.39

-HE8T3.56

12.020.464,35

-3 L0 D00 G0

15,588,108

4-156.530.24

9.2.3) 3. 388,18
Transfzréncia al compre de pérdues i

gUAnYs (-)38.056,63
ldo a 31 de desembre de 2013 12382146

545530053

11.979.1

I H

i

)




12.2. Subvencions a 'explotacio

Les subvencions a Iexplotacid s'enregistren directament al Compte de pérdues |
guanys sota Uepigral d” Altres ingressos dexplotacia,

El detall de les subvencions a l'explotacio rebudes durant els exercicis 2015

2014 és el segiient:

o Ajuntament de Sanla Coloma de Gramenat:

Aportacid per a la o gesid de 1Oficing Local de
{'Hahitatae

Compensacid  del déficit dexplotacid de lactivie
darrendzment d'habitarges §locals

Compensacid del deficic dvaplotacin dal servel de grues
municpals

Regulanitzacio de deficits de les asctivieats de proes
municipals, d'arcendament d'habitutges 1 locals i per a la
gastid de I'Oficina Local de 'Habitatge, aprovada per |a
Junta de Govern el 12 de maig de 2015

Aportacid per al finangament de Vacord extrajudicial
formalitzat amb lo comunitat de propietaris de V'edifici de
I'Avinguda Primavers, 30

s Cieneralitar de Catalunya:

Cenvent de eol laboracid amb 'Agineia d'Hahitarge de
Catalunya, relativ a I'Oficina Local d'Habitarge i Borsa
dz Meadiacid per al lloguer social

Alires subvencions

2015

2014

122,164,135
S60h.5096,42
351.632.50

£=129.744,19

61.000,00

150.129,04
45394157

321327959

433,772,607

[.265.633 .88

1.563.122.97

SETARO0 124 B62 .00
31.538 88 20000 00
L395.940, 76 1.714.984,97

EL 29 de juny de 2015, Gramepark i els propictaris de I'edifici ubicat a |'Avinguda
Primavera, nimero 50, van formalitzar un acord extrajudicial pel qual la Societat
es comprometia a satisfer l'import de 61.000,- euros als propictaris de 'adifici, els
quals havien interposat demanda en el seu dia per defectes constructius en
esmentat immoble. Aquest import ha estal enregistrat amb cirrec a resultats
extraordinaris de P'exercici 2015 (vegeu Nota 15.7 segiient),

Conforme el Decret aprovat el 22 de juliol de 2015 per part del Primer Tinent
d'Alcalde Executiu de I'Arca de Serveis Interns. Promocio Econdbmica, Comerg,
Ocupacid i Promocid de Ciutat de I'Ajuntament, 'import de l'acord extrajudicial
vaser [inangat a través d'una transferéncia corrent de la Corporacié municipal.
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13. PROVISIONS 1 CONTINGENCIES

13.1. Provisions a llarg termini

Els moviments reflectits en aquest epigral en el decurs dels exercicis 20151 2014
25 maostren i continuacio:

Provisio per a

___impostos
Suldo a @ de peoer de 2014 -
Dratucions 42.158.94
Saldo a 31 de desembre de 2014 42.138,54
Dotacions & —
Saldo a 31 de desembre de 2013 42.158,94

El 10 de juliol de 2004, 'Agéncia Tributiria de Catalunya va notificar a la
Societal proposta de liquidacio dictady en el mare d'un procediment de
comprovacid limitada en concepte de 1'lmpost sobre Transmissions Patrimonials,
rospecte a quatre finques adguirides miljancant expropiacio ¢l juny de 2010,
ubicades a I’ Avinguda de la Generalitat.

En el moment de [ormalitzar-se l'adquisicid de les finques, Gramepark no va
procedir a satifer U'lITP, en considerar les operacions exemptes de limpost,

['Agéncia Tributiria entén que les exempeions practicades en el seu dia no
sajusten a dret, procedint a notificar les guantitals a ingressar en conceple de
I Impost sobre les esmentades finques, que totalitzen la xifra de 42.158,94 euros.

El juliol de 2014, els serveis juridics de I'Ajuntament van presentar a 1" Agéncia
Tributaria escrit d'al-legacions sobre les liquidacions efectuades, havent estat
desestimades per 1" Agencia el mes de setembre de 2014,

La Societat ha presentar recurs sobre les liguidacions al Tribunal Econdmic-
Administratiu Regional de Catalunya (TEARC), que es troba pendent de
resolucion a la data de tormulacio dels comptes anuals.
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13.2. Continpéneies:  demanda interposada  per  Dentitat  Altiare Empresa
Constructora, SA

Cl

novembre de 2003, Dentitat Altiare Empresa Constructora, SA  (abans

denominada Proinosa Promocion e Ingenieria de Obras, SA) va presentar davant
del Jutjal de Primera Instincia nimero 3 de Santa Coloma de € ramenet demanda
contra Gramepark, en relacid al contracte per a la construccié d'un aparcament
situat a I' Avinguda Francesc Macia, 125 (Parc Moragues).

En relacid a esmentat contracte, cal efectuar les segiients consideracions, a mode
d’antecedents:

El contracte d’obres es va formalitzar entre ambdues parts el juliol de 2009,

Conforme les clausules previstes al contracte, Gramepark havia de satisfer el
pagament de la totalitat del contracte a través del métode alemany, un cop
formalitzada 1'acta de recepeid definitiva de les obres,

Les obres van comengar a executar-se el mes de setembre de 2009, si bé van
paralitzar-se I"agost de 2010, no havent finalitzat a dia d'avui la construccid
definitiva de 'aparcament.

Durant el perfode d’execucis de les obres i fins a la seva paralitzacio, Altiare
va emetre un total d'LL certificacions (ndmero 1 a 113, que van totalitzar la
xifra de 1.571.119,13 euros (IVA inclds), emetent la darrera certificacid el mes
d’agost de 2010.

L'import total d’aquestes certificacions figura enregistrat al passiu corrent del
balang de situacid,

Per rad de la demanda presentada, Altiare sol-licila al Jutjat la realitzacio de les
segilents accions:

L]

La resolucié definitiva del contracte d’obres formalitzat el Julinl de 2009,

El pagament de I'import total de les certificacions emeses (1.571.] 19,13 euros,
IVA inclos) més els interessos acreditats per i cadascuna de les certiticacions
entre lu data de la seva emissio i la data de pagament, caleulats 4 rad de
I"Euribor a un any més un diferencial de 3 punts.

La devoluciss de I'aval formalitzal en garantia del compliment del contracte,
que totalitza la xifra de 137.000,90 euros.
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En opinid de la Direccid de la Societat, les pretensions formulades per la part
demandant no resulten procedents, degut principalment als segiients motius:

s Conforme els pactes establerts en el contracte formalitzat, com o consegiiéneis
d'haver-se paralitzat les obres @ no haver estat definitivament finalitzades i
recepcionades, la Societat entén que no ¢s conforme procedir al pagament de
les certificacions emeses per Altiare.

e El fet de no haver finalitzat la construceid de 'aparcament, comportaria per
Grramepark licitar un nou contracte de les obres, circumstincia que comportaria
incorrer en una série de costos addicionals no previstos sobre el projecte. com a
consequiéncia principalment del temps transcorregut des de la paralitzacid de
les obres.

La Societat quantilica els costos addicionals de reprendre les obres en la xitra
de 211 milers d’eurns, que resulten d'un informe pericial sol licital a experts
independents,

= En cas de qud Alliare no continués definitivament amb les obres, la Societat
hauria de tornar a licitar un nou contracte, que hauria de finangar-se a través
del métode alemany, circumstancia que dificultaria I'adjudicacio de les obres.

A la data de formulacioé dels comptes anuals, resta pendent de celebrar-se el judici
entre les parts.

En relacid a aguest contencids, indicar que, tal i com s'exposa a la Nota 11.3
anterior, el 2 de desembre de 2014 la Junta de Govern Local va auloritzar una
aportacit a favor de Gramepark per import de 400.000.- euros, que tenia per
objecte inicialment finangar el pagament d'un eventual acord extrajudicial a
formalilzar amb Alliare, s bé finalment aquest acord no ha culminat.

Respecte de l'esmentada aportacid, aguesta & ¢l cardeter de  finalista
Conseglientment, els fons Hiurats romandran a disposicio de la Societat fins a la
resolucid del procediment judicizl. En cas que, linalment, Gramepark no hagues
de fer efectiu cap pagament derivat del contencios, " Ajuntament haurd de definir
la nova destinacio d’aquests fons.



14, ADMINISTRACIONS PUBLIOUES

14.1. Exercicis susceptibles d'inspeccid

14,2

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d'impostos i les
cotitzacions socials no poden considerar-se definitives fins que no han sigut
inspeccionades per les autoritats tiscals o laborals o ha transcorregut el termini de
preseripeit de quatre anys.

San susceptibles d'inspeccid fiscal o laboral tots els tributs als que es trobi
subjecte la Societat, aixi com les cotitzacions socials efectuades per a tots els
cxercicis no prescrits,

En opinio de la Direccio de la Societat no existeixen passius conlingents
significatius que poguessin derivar-se d'una eventual inspeccid,

Sol'licitud de devolucid d'ingressos indeguts de les quotes de 1'Impost sobre ¢l

Valor Afegit dels exercicis 2011 i 2012

En dates 24 de desembre de 2015 i 15 de febrer de 2016, Gramepark ha presentat
a I'Agincia Estatal de ' Administracio Tributiria (AEAT) escrits de rectificacic
d'autoliquidacions i de devolucid d'ingressos indeguts de les declaracions de
Plmpost sobre el Valor Afegil comesponents als exercicis 2011 i 2012, en
interpretar que, conforme la normativa vigent de I'impost en aquests anys i a
diferents respostes a consultes vinculants resoltes per la Direceid General de
Tributs, les transferineies i aportacions rebudes de I Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet per al finangament del servei d’immobilitzacié i retirada de vehicles
a traves de la grua municipal que li presta la Societar en cap cas constitueixen
contraprestacions d’operacions subjectes a U'impost, aixi com lampoc els imports
recaptats per la Societat dels subjecles passius de la taxa per estacionament de
vehicles de traccio meciinica a determinades zones de la via piiblica del municipi.

Les devolucions sol-licitades totalitzen 297,994 .98 curos (2011, 127.868.08 suros:
2012, 170.126,90 curos), D'acceptar-se cls eriteris que les [fonumenten, caldria
reintegrar a U'Ajuntament les quotes indegudament repercutides de "impost
aquests anys, per valor de 266,135,06 curos, la resta, 31.859,92 euros revertiria
directament a lavor de Gramepark.
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El reconcixement comptable dels drets que puguin derivar-se de les sol-licituds
presentades s'efectuard en el cas de que UAEAT les resolgui favorahlement,

A la data de formulacid dels compies anuals FAEAT no les ha resolt, trobant-se
en f[asc de tramitacid per part de la Societal les sol-licituds de rectificacio
d autoliguidacions 1 de devolucid dingressos indeguts dels exercicis 2013, 2014 1
2015.

14,3, Detall dels saldos amb Administracions Piabliques

-

Els saldos amb Administracions Plibliques a 31 de desembre de 2015 1 204 sdn
cls seglients

2015 2014
Deutor Creditor Deutor Creditor

Actius par impost difarit: 52 - 744,52
ACHiLE per impost corment:
- Hisenda piblica deutora per [mpost
sebre sociells TOTe2.74 = 8337514 -
Altres  crddits amb  Administracions
Pibligues: .
- Per  subvencions © aportacions
procedents de PAjuntunent de Sanca
Coloma de Gramenet A4 ATH TR - 1948 449 16
- Per subvencions  procedants da
Generalital de Catalunya [ 1.G{1.35 - Lodl.33 -
Adtres  deutes  amb Admimstracions
Poblicues:
- IWA, liguidacid desambre = 423511,24 - 343.236,63
Sancio [mpost subre Societals, quotes
exigibles o curt tzrmini - 4,288,539 - 0709354
- IRPE. liguidacii desembre - S 14770 - 53.671,01
- Segurelat Social, desembre - 3079188 - A0 33874

536604934 10773941 ZAM6LTULT THG.A3D83
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14.4. Imposl sobre Societats

a)  Conciliacié entre ¢l resultat del Compte de pérdues i guanys i la base
imposable de 'impost

La conciliacid del resullat de PPexercici amb la base imposable de I'Impost
sobre Societats &s la segiient:

2015 2014
Besultat de Mexarcic 1101981045 SHLA36,52
Diferéneles permanenls:
* Suncions @ rechreecs 73,00 -

Diferéneics temporals;
¢ Amb origen en l'exercicl;
Drespeses financeres no deduibles (RD-
[ 12/20012) 237.804,12 83261132
s Amb origen en exercicis anteriors
- Reversid de  cessions  pratuites  de
rerrenys, atenent al ritme de venda de
les promocions:

[, Ferran, 24 14821 57 1168100673
Front Fluvial, segona fase (-3 6705 02 303,03
Promocid Passutoe Pirineus TG A0 (=31 087 e

235.030,54 £-1951.935,92

Base impuosable {resultat fiscal) (=) 7R0LTI, 89 (=31 1,399 (0

EL 2015 no s”ha acreditat despesa per Impost sobre societats, atenent a la base
imposable de exercici. En conseqiigncia, ey sol-licitard la devolucié de
"import integre de les retencions suportades en l'exercici 2015, que han
totalitzat la xifra de 38.078,96 euros (41.723,18 euros en ¢l 2014),
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b} Bases imposables  necatives.  despeses  Financeres  pendents de
compensacia i deduccions pendents daplicacio
El detall de les bases imposables negatives que resten pendents de

compensacit ¢s relacionen en el segiient quadre:

Any
d'origen

208
2ol
202
2013
2014

Pendents

d'aplicacia a
JLL2200H

Pendents

d'aplicacio a
3122015

437309213
05374464
IR TETYI
257.5148,12
10,395,000

437219215
935374404
IR43.787.91
257.516,12
[1.39%.00

944263981

G4 2.639.82

Venciment

027
2029
20030
2031

20322

Les despeses fnanceres no deduides en les liguidacions de T'lmpost
conforme els requeriments pravistos en ¢l Reial Decret-llei 12/2012, pendents

d'aplicacid en propers exercicis, resulten ser les segiients:

Any
d'origen

Pendents

d'aplicaciiy a

3122004

en Uexercici

Pendents

d'aplicacii a
JL122013

Yenciment

2012
20013
A4

1162431458

135702732
a3161032

[162.931.43
[.3537.027.32
R32.411,32

ML 3TH0T

AA5LET0.07

2030
2031

2022



Per la seva parl, les deduccions susceptibles d'aplicacié en liquidacions
futures de I"impost es detallen a continuacié:

Pendents FPendents

Any d'aplicacid a  Aplicades  d'aplicacii a

_Worigen 317122014 en l'excreici  31/12/2013
2007 9.462,90 - 9462 50
2000 335493 - 355453
2004 81,73 - 81,73
2010 47,24 - 431,24
2011 L1247 - 12.47
13.159.29 - 13.159,29

15. INGRESSOS I DESPESES

15.1. Import net de la xifra de negocis

La distribucic de I'import net de la xifra de negocis és la segiient:

o WVenda d'habitatzes, aparcaments, locals i sl

* Devolugions de venda dhabilatges
o Aldrres projectes (Ohra pihlica)

o Ciestia de parguimetras | retirada de vehicles

o Gesli0 uparcamants en rolacid
® [ngressos per arrendaments
¢ Alires ingressos de zestin

Totes les activitats s’han realitzat a Catalunva, concretament en el terme
municipal de Santa Coloma de Gramenet.

2015

2014

321.924 60
(-1143.646,59

TEA3AZ.00

3474393 60

(14, 157,43
87321307

533,530,009 53546566
1.0S7.484,24 847.708.71

3.351,45 293 91
260717579 7.747.117.52
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15.2. Variacid d existéincies de productes acabats i en curs

El seu detall és el segiient:

2013 pINE
o Wariacid d'existéncies de products acabat
Cost de les vendes d activs Immobiliarss EETRI68.00 (- B25 58 A
Drevoluctd del cost de les vendes dactius
trmobiliaris 10044224
= Variacio d'existéncies de productes encurs
- Costos d'actuncid de promocions activats com a
existéncics - 48,892, 14
o Traspassos ainversions immabiliiies (Neta 7.3) (1738957 1.36
{-17.5606.697.96  {(-)4.876.506,23

15.3. Aprovisionaments

El detall d'agquest epigraf del compte de pérdues i guanys es mostra

a continuacic;

215 2014
o Consum de mutéries primes § altres aproyisionamanes:
- Adguisicid de lerrenys i solars 249335438 18161048
- Cnstde projectes 1 Diveccio d Obra - 4963483
- Costde Nicéneies 1 alies despeses juridiques - 3279549
- Certificacions dobra 1 despeses de promuocicns &n curs - 11,7230 49
- Wariacid dexistincies de lerrenys i soldrs (2950003 (1113 808,98
274,33 [E7.0961.3]
s Treballs realiszats per ultres emprases 3alT02.10 33513974
s Deteriorament d'zxisteneies [Nota 1035
Pirdues per derariorzment (4202 B8 16.746,42
Reversid del derzriorament {16,348 35 C-1 14,570,324
5794460 (-)2.82392
Total aprovisionaments A418.921.05 520.277,13
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15.4. Altres ingressos o 'explolacio

Presenten el segiient detall al tancament dels exercicis 20151 2014:

2013 2014
= Ingressos aveessoris §altres de gestic corrent (60,991,323 T0L.842.89
» Subvencions dexplomcis (Nota 12.2) 1395940676 171498497

1.556.932.09 1.785.827 86

15,3, Despeses de personal

El detall d’aguesta partida a 31 de desembre de 2015 i de 2014 &5 el que es
detalla a continuacii;

2015 2014
¢ Sousiosalaris [LAROOG2 35 395,249 44
* Segurctat social a cirree de l'empress 393.578.64 41219471
¢ Alires despeses socials 12.203 98 [1.262.32

L.785.965.22  LBI18.706,47

15.6. Altres despeses d’explotacid

La composicid del saldo inclds en aguest compte a 31 de desembre dels exercicis
201512014 és la septient:

2015 2014 )
* Servels exteriors WHRO3T02 0 1.012.294 .32
* Trinuts A0 103 99 J48.622 41
= Perdues, deteriorument | variacii de provisions
per operacions comercials (Nota 91,43 _ B3ILIT6R 87745 19

LAGLOZE.69  1.448.663,92
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15.7. Altres resultats d’explotacio

El derall d'aquest epizral al tancament dels exercicis 2015 1 2004 es mostra a
continuacid:

2013 2014
o Novactd de bes condicions de les operacions dendealament
[ormalitzadas amb l'entitut BEV A (Nota 9.2.2.h) 163,392,449 -
s Repularitzacid de saldos crediors, oo exigihles 5 [65. 740,98
o Acord edrgjudicial formaliteat amb Lo comunitat de
propietaris de PAvinguda Primavara, 50 (Nota 12.2) (=161 000,00 =
o Aldwres resullats extraordinaris _20.386.40  (-326.692.66

122.778.89 13904832

16. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

La Societat, per la naturalesa de les seves activitals, no t& actius ni ha incorregut en
despeses a la minimitzacio de 'impacte mediambiental i 4 la proteceid @ millora del
medi ambient. Aixi mateix, no existeixen provisions per a riscos 1 despeses ni
contingéncies relacionades amb la proteccia i millora del medi ambient,

17. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

17.1. Operacions amb I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenct

Tal i com s'indica en la Nota 4.12 d'agquesta memoria es consideren parls
vinculades, entre d’altres, aguelles operacions realitzades amb I'Ajuntament de
Santa Coloma de Gramenet. atés gue ¢s correspon amb Maccionista tnic de la
Societat.
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Les trunsaccions realitzades 1 els saldos mantinguts amb 1" Ajuntament
corresponents als exercicis 2015 1 2014 son els segiients:

2015 2014

* Transzcelons realitzades;
- Aportacions de socls (Mota 11.3) 293777850 2,120,274 37
- Subvencions  de  capitmlb aportacions  per al
linangament de promocions en curs d'execucid

(Mo 12,1} . 2,424,938 33
- Bubvencions & Pexplorcid rebudes en Uexercici

(Now 12,2} 1.263.633 88 1.565.122 97

Actuacions  realirades per enciorer de

UAjuntament | posteriorment facturades SU6. 31283 668,708,658
- Garantizs i avals rebuls per a operacions de cradit

(Mvora 92,2470 (12678687 44 (-13.184.220 17

¢ Saldos mantinguts:
- Drewtors per actuacions inversores 1 altres serveis

prastats T63.426,30 627.502 01
- Deuwtors per subvencions [ aportacions {Nota 14,33 444 470,73 1.948 449 16

Devtors 2 llarg  termint per venda  daclius

immehiliaris (Nota 91,2 = 3460251
- Craditors per operacions de credit o curt termini

(Nota B.2.5) [-11.286.38531 {-11 830,071,353

17.2. Remuneracio dels Administradors

En el decurs de l'exercicl, els membres del Consell d” Administracia no han rebut
cap tipus de remuneracid ja sigul en concepte de sous, salaris i/o dietes,

Alxi mateix, no se'ls hi ha atorgat remuneracions d’altre classe, ni s han concedit
préstecs o bestretes, ni s’han assumit obligacions pel seu compte en matdria de
pensions i assegurances de vida,
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17.3. Deure dels Administradors

D¥acord amb Uarticle 229 de la Llei de Societats de Capital, els membres del
Consell d'Administraciéd manifesten gque durant Pexercict 1 fins la data de
formulacid d’aguests comples no s ha produit cap situacio de conflicte, directe o
indirecte, amb 'interdés de la Societat, tanl d'ells com de les seves persones
vinculades,

17.4. Remuneracio del personal d’alta direccid

Es considera personal d’alta direceio aquell que ocupa la gergncia de la Societat,

La remuneracid sarisfeta al personal d’alta direccid 1 d'altres parts vinculades
(persones fisiques amb relacid dafectivitar) de la Societal ascendeix a 70.000,-
euros de retribucid brata en concepte de sous, salaris 1 dietes (73.098.32 euros
Vexercict 2014,

Aixi mateix, no s'han atorgar remuneracions d'un altre classe, no s"han concedit
préstecs o bestretes, ni s"han assumit oblizgacions pel seu comple a titol de garantia
i tampoc existeixen obligacions contretes en matéria de pensions 1 dassegurances
de vida.



18. ALTRA INFORMACIO

18.1. Plantilla promig

El nombre mig de persones empleades en ¢l transcurs de 'exercici, distribuil per
categories, és el segiient:

2013 o 214

Homes Dones Total Homes Dines Tuotal

o Personal directiu
(Cerent) 1,00 . | .0 [N - [ 00
o Tiwlatsides grau superior 1,00 1,00 2.0 1,00 1,00 200
+ Encurrezat Ceneral 1,00 - R 00 - 1,00
o Cap de Megnciar 3,00 100 4,00 3,00 [0 4,106
o Cap de Transit de |12 12,00 1,00 [3,00 13,00 1,00 1.0
o Cop de Transit de 2a - 1,00 .00 - 1,00 [0
v Condoctor Mecinic R Q00 GLIH) . PRI
s Administratiufva de 1a 1,10 oo .o L.[H) 10,00 11,00
25,00 L4000 42,00 249,00y [EXL) 43,00

El nombre de treballadors de la Societat a 31 de desembre dels exercicis 2015 i
2014 &s el segiient:

20135 2014
Homes  Dones  Total ~ Homes Dones  Total

s (Micina

Administracio 5 10 15 5 7 12
s (Cirues s l 19 20 ] 2]
s Parquimetres 3 L 4 3 I 4
e Aparcaments romcld 1 I - 2 2
= (Oficina Local

d'Habitarge 1 2 3 1 3 4

bt 14 42 24 14 43
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18.2, Honoraris dels auditors

Fls honoraris acreditats els exercicis 2015 1 2014 pels serveis d'auditoria dels
comptes anuals de la Societat s6n a cicree de 1" Ajuntament de Santa Coloma de
Ciramenst,

19. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Entre el 31 de desembre de 2015 i la data de formulacid d aguests comptes anuals
no s'han produit cap fet d'especial signilicacié que hagi de ser informal en la
Memoria,



GRAMEPARK, 5.4,

ANNEX ALS COMPTES ANUALS
MODELS OFICIALS PER AL DIPOSIT EN EL REGISTRE MERCANTIL:

- Dades Generals d'Identificacio de la Societat

- Model Oficial de Balang

- Maodel Oficial de Compte de Perdues i Guanys

- Maodel OMicial d’Estat de Canvis en el Patrimoni Net
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FORMULACIO DELS COMPTES ANUALS ABREUJATS DE L’EXERCICT 2015

El Consell d" Administracid de la societat GRAMEPARK, S.A. amb data 31 de Marg
de 2016, en compliment dels requisits establerts a article 253 de la Llei de Societats de
Capital i de 1" article 37 del Codi de Comerg. procedeix a [ormular ¢ls Comples anvals
de I'exercici 2013, els quals vénen constituits pels documents annexos que precedeixen
a agquest escrit,

Lidia Montero Cos Jordi Mas Herrero Ana Marta Mufioz Marlines

Zaida Muxi Martinez Esteban Serrano Ortin Maria Remedios Aragdn
Aragin

Ana Belén Moreno Jorge Patricia Lafuente Rodrleuer  Salvador Tovar Funes

Jonatan Fomés Martinez David Zambrana Lorenzo



