MEMORIA DE L’EXERCICI 2014

La present memoria es forrnula amb 1’objecte de completar, ampliar i comentar la
informacié inclosa en el Balang de situacié, el Compte de ptrdues i guanys i I'Estat de
canvis en el patrimoni net.

1. ACTIVITAT DE L"EMPRESA

1.1. Constitucié, objecte i domicili social

GRAMEPARK, S.A. (cn endavant la Societat 0 Gramepark, indistintament), va
ser constituida per temps indefinit el 31 de maig de 1988 com a societat andnima.

Figura inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona tom 9998, llibre 9107,
seccidé 2°, foli 037, fulla mim, 115944, inscripcid 1%, amb el NIF. A58587429.

El sen domicili social es troba a 1'Avinguda Generalitat, mimero 112 de Santa
Coloma de Gramenet.

L'exercici econdmic de Ia Societat coincideix amb I’any natural.

El seu objectz social consisteix en la promocié de la construccié d’aparcaments,
aixi com la seva explotaci6 i administracié directa o indirecta, gesti6 del servei de
retirada de vehicles amb grua al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet,
regulacié de F'estacionament en la via piblica mitjangant parquimetres, la gestié
urbanistica i d'obres, 1a promocié i construccié, per compte prdpia o de tercers, de
tota classe d'edificis i qualsevol altra tasca que 1" Ajuntament pugui encarregar-li.

La societat no forma part de cap grup de societats d'acord amb el que estableix
I'article 42 del Codi de Comerg.

s L’accionista dnic de Ja societat és I' Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,
‘amb ¢l qual es mantenen saldos deutors i creditors i s'efectuen tramsaccions
‘significatives (vegeu Nota 17.1).



1.2. O de govern de la Societat

L’drgan superior de la Societal és la Junta General d' Accionistes, representada pel
Ple de 1’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

A la data de formulacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracié de la
Societat estd representat per 11 membres, la composicié del qual es mostra a

continuacié:
Nom Cirrec Representacié
Jordi Mas Hemrero President g2 Tinent d'Alcalde d'Urbanisme i
Habitatge (Grup municipal PSC)
Esteve Semano Ortfn Vice- President ler Tinent d'Alcalde de Serveis
Municipals, Comerg i Mercats (Grup
Municipal PSC)
Ang Marfa Mufioz Martfnez Consellera Directora de 1'Area  d’Economia,
delegada Hisenda, Planificacid i Serveis Intems
de I"Ajuntament
Nestor Cafele Garcfa Conseller delegat ~ Director de Recursos Humans, Serveis
d'Informacié, Seguretat i Ordre Pdblic
de I' Ajumament
M* Remedios Aragin Aragén Vocal 6a Tinent d'Alcalde d’Egpai Public i
Civisme (Grup municipal PSC)
Raiil Moreno Montana Yocal 7& Tinent d’ Alcalde de Benestar Social
i Famllies (Grup municipal PSC)
Francesc Sfinchez Traverfa Vocal 3er Tinent d'Alcalde de Perticipacid,
Qualitat Democritica, Dreis civils i
ciumdania (Grup municipal ICV-
EUiA)
M Carmen Shez Belver Vocal Regidora (Grup municipal PP)
Juan G6mez Montero Vocal Regidor (Grup municipal Plataforma
per Catalunya)
— Carlos Combarros Vilaseca Vocal 52 Tinem d’Alcalde de Promocid
e B Ecomdmica i Ocupacié (Grup
ARG ° municipal CIU)
L
i full o
" * JFe Bogaz Vepa Vocal Regidara (Grup municipal Gent de
o \ &\é Gramenet)
s : ]
W2o
W Tots els membres del Consell d’ Administracié han estal nomenats pel Ple de

1’ Ajuntament.



13. Pla de correccié del deseqnuilibri financer, periode 2014-2016
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En sessid celebrada el 27 de febrer de 2014, el Consell d'Administracié de
Gramepark va formular el Pla de correcci6 del desequilibri financer de la Societat
per al perfode comprés entre els exercicis 2014 i 2016 (en endavanl Pla de
correcci6).

L’esmentat Pla de comeccié es va formular per donar complimemt als
requeriments previstos en la Disposicié Addicional Novena de la Llei de Bases de
Regim Local, modificada per la Llei 27/2013, de 27 de desembre, de
racionalitzacié6 i sostenibilitat de )' Administracié Local.

Els eixos bisics d’aquest Pla s6n els segiients:

* En maitria d'ingressos:

- Donar compliment a la programacié de vendes d'unitats immobilidries
prevista per al perfode 2014-2016, concentrada principalment en la
materialitzacié de les promocions de Doctor Ferran, 24, Ifanda 127-131 i
Front Fluvial Fase I

- Mantenir un creixement lineal dels ingressos derivats de les activitats
d'arrendament de locals i habitatges, d’aparcaments ep régim de rotaci6,
pupil-laige i regulacié horiiria i del servei de la grua municipal.

» Una contencié de les despeses, mantenint [*actual estructura organitzativa de la
Societat, d’acord amb les mesures implementades i ja consolidades durant els
exercicis 2012 i 2013.

e Nepociar amb les eatitats financeres les variacions en les condicions de
determinades operacions d’endeutament, amb 1’objectin de poder assumir les
obligacions financeres compromeses durant ¢l periode considerat.

e Determinar les aportacions a realitzar per part de 1'Ajuntament, per tal de
cobrir les necessitats de tresoreria de la Societat en el curt i mig termini.

Amb aquests eixos basics es formularen les previsions d'ingressos i despeses i els
fluxos de tresoreria projeciats, als efectes de determinar els resultats d*explotacié i
la capacitat financera de la Societat per atendre a les obligacions compromeses
durant el periode comprés entre els exercicis 2014 i 2016.



Amb les mesures previstes en aquest Pla, es preveuen uns resultats econdmics
positius en els exercicis 2014 1 2015, si bé aquests resultats resten condicionats a
I'assoliment dels segiients objectius:

e Donar compliment a la programacié de vendes d’unitats immobilidries prevista
per al perfode 2014-2016.

s Assegurar les aportacions a realitzar per part de 1' Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet durant el periode projectat, pels imports i €ls terminis previstos en
el Pla de correccié.

o Formalitzar definitivament amb les entitats financeres els acords de negociacié
de les condicions de I’endeutament que figuren al Pla de correccié.

No obstant, la previsi6é de fluxos de tresoreria previstos mostren unes tensions de
tresoreria durant el perfode projectat, que han de ser corregides mitjangant
1’adopcié de les mesures seglients, previstes al Pla de correccié:

e Portar a ferme noves negociacions amb les entitats financeres, de manera que
es pugui obtenir finangament addicional per un import minim de 2.803 milers
d’euros, 0 bé modificar les condicions de les actuals operacions d’endentament,
de manera que es puguin aconseguir periodes addicionals de cargncia.

e Obtenir financament addicional de 1’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, que permeti cobrir els deficits de tresoreria previstos.

o Aconseguir altres fonts de finangament addicionals, com podrien ser 1'alienacié
de determinats actius immeobiliaris propietat de la Societat.

El 27 de febrer de 2014, la Intervencié de I'Ajuntament va informar
favorablement en relaci6 al Pla de comreccié formulat per 1a Societat.
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Respecte al grau de compliinent del Pla de correcci6, durant {*exercici 2014 §’han
dut a terme les segiieats accions:

* La fAnalitzacié i posterior venda de la promocié d'habitaiges del carrer del Dr.
Ferran, 24 (vegeu Nota 10 segilent).

o la formalitzaci6 de les noves condicions de finangament de les operacions
d'endeutament concertades amb D’entitat financera Catalunya Banc (vegeu
Nota 9.2.2.b) segiient), si bé resta pendent a la data de formulacié dels comptes
anuals negociar noves condicions per a les operacions formalitzades amb
I’entitat Unnim (BBVA).

¢ La materialitzaci6 de les segiients aportacions de I’ Ajuntament, previstes al Pla
de correcci6:

-  Aportacions de capital, per import de 3.120,3 milers d’euros (vegeu Nota
11.3 segiient).

- Subvencions de capital, per &l financament de futures promocions
d’habitatges, per valor de 2.424,9 milers d'euros (vegeu Nota 12.1
segiient).

- Subvencions per al finangament de les activitats ordinaries de la Societat,
que han totalitzat la xifra de 1.565,1 milers d’euros (vegeu Nota 12.2
segiient).

e L’'obtencié de fonts de financament addicionals, mitjangant la formalitzacié
d'un contracte amb I'Instittit Metropolita de Promocié de Sol i Gestié
Patrimonial (vegen Nota 9.2.3 segiient).

Com a conseqiidncia d’havexr-se implemestat el 2014 aguestes mesures, el
resultats d'explotacié i de 1'exercici (després d'impostos) ban estat positius, per
imports de 2.578,2 i 940,5 milers d’euros, respectivament.

La consecucié dels objectivs previstos al Pla de comeccié han de permetre a

,;mﬂ Gramepark la generacié de recursos econdmics i financers suficients durant el

& e, o perfode 2014-2016, de manera que es pugui garantir la continuitat de les activitats
“.i. - dela Societat
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2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
2.1. Imatge fidel

Els comptes anuals han estat elaborats a parlir dels registres comptables de la
Societat, d'acord amb els principis i criteris comptables generalment acceptats,
havent-ne aplicat les disposicions legals vigenls de caracter comptable establertes
pel Codi de Comerg, la Llei de Societats de Capital, el Pla General de
Comptabilitat, aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre (PGC
2007), les Normes d'Adaptacié del Pla General de Comptabilitat d’empreses
immobiliaries, aprovat per I'Ordre de 28 de desembre de 1994, en tot alld que no
contradigui al PGC 2007, i per I'Ordre EHA/733/2010, de 25 de mary, per la qual
s'aproven aspectes comptables d'empreses pibliques que operen en determinades
circumstincies, a I’objecte de mostrar, en tots els aspecies significatius, Je imatge
fidel del patrimoni i de la situaci6 financera de la Societat, dels resultats de les
seves operacions i dels canvis en el patrimoni net corresponeats a 1'exercici 2014.

Els comptes anuals de la Societat de 1'exercici 2014 han estat formulats pel
Consel]l d' Administracié de la Socielat i es sotmetran a la seva aprovaci6 per la
Junta General d’Accionistes, estimant-se que seran aprovats sense cap
modificaci6.

Conforme els requeriments previstos en 'article 257 de ia Llei de Societats de
Capital, atenent & I'import net de la xifra de negocis i al nimero promig de
treballadors dels exercicis 2013 i 2014, Gramepark ha formulat els compies anuals
en format abreujat.

2.2. Principis comy

En la preparacié dels comptes anuals 5'han seguil els criteris descrits en la Nota 4
sobre Normes de registre i valoracié, havent-ne aplicat tots els principis
comptables obligatoris que poguessin tenir un efecte significatin sobre els
mateixos.
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2.3. Aspectes critics de la valoracié i estimacié de la incertesa

Els comptes anuals requereixen i inclouen I"aplicacié d’estimacions comptables
rellevants i la realitzacié de judicis, estimacions i hipdtesis en el procés
d’aplicacié de les politiques comptables de la Societat realitzades pels
Administradors de la Societat, per valorar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que hi figuren enregistrats.

Un resum de les mateixes corresponen als seglients conceptes:

¢  Les pardues per deteriorament de les exist2ncies derivades del valor obtingut
de les hipdiesis contemplades al Pla de comecci6 2014-2016, a les previsions
per al perfode 2016-2022 i per les valoracions immobilidries efectuades per
experts independents (vegeu Nota 10.3),

» La vidaitil dels actius materials i intangibles, i les inversions immobiliaries.

e La probabilitat d'ocurréncia i I'impart dels passius indeterminats o
contingents.

Si bé les estimacions s'han realitzat en base a la millor informacié disponible al
tancament de I'exercici 2014, és possible que fets que puguin tenir lloc en el futur
obliguin a2 modificar-les en els propers exercicis, ¢l que es faria de manera
prospectiva, i reconeixent els canvis de 1'estimacié en el compte de pdrdues i
guanys de !"exercici en giiestid,

2.4. Comparacié6 de la informacié
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Els comptes anuals s"han formulat mitjangant la aplicacié de criteris uniformes de
valoraci6, agrupaci6 i classificacié, de manera que la informacié que es presenta
és homogénia i comparable.
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4.

APLICACIG DE RESULTATS

La proposta de distribucié del resultat, formulada pel Consell d'Administraci6 i
pendent d'aprovacié per Ia Junta General d’ Accionistes, és la segiient:

Base de repartinent 2014 2013
Resultat de Iexerciei 940.536,92  (-)1.400.325,74
Distribucié
= A compensar resultats negatius d'exercicis

anteriors 940.536,92 -
¢ A resultats negatius d'exercicis anteriors - (-)1.400.325,24

94053692 (-)1.400325,74

NORMES DE REG AL 0O

Les principals normes de registre i valoracié utilizades per la Societat en la
claboracié dels comptes anuals, d’acord amb les establertes en el Pla Gencral de
Comptabilitat, sén les seglients:

4.1, Immobilitzat intangible

L'immobilitzat intangible es valora pel seu cost d'adquisicié minorat per
I’amortitzacié acemulada i qualsevol pérdua pel deteriorament del seu valor,
avaluant-se la seva vida iitil com finita.

Es presenta en el balang de situacié pel seu valor de cost minorat en |'import de
les amortitzacions i correccions valoratives per deteriorament acumulades, si n’hi
hagués.

El valor net comptable dels actius intangibles de vida dtil finita és revisat, al
menys al final de I'exercici, pel possible deteriorament del seu valor quan certs

, esdeveniments o canvis indiquen que el valor net comptable pogués no ser
recuperable.
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Els principals conceptes inclosos en aquest epfgraf s6n els segiients:

a) Aplicacions informatiques

Inclouen els costos d’adquisici6é i millora incorreguts per a 1"adquisicié
d’aplicacions informatiques utilitzades per a la gesti6 diaria de la Societat.

S'amortitzen lincalment en un perfode de quatre anys des de la seva posada
en funcionament.

Les despeses de manteniment associades als mateixos sén enregistrades
directament al compte de pérdues i guanys.

b) administratives

L’ Ajuntament encarrega a la Societat diverses actuacions per a la construccié
i posterior explotacié d’aparcaments ptblics, incorporant en el mateix acord
1'adscripci6 dels terrenys municipals inclosos en els projectes i amb I’objecte
que procedeixi durant el perfode de concessié (S0 anys) a la gestié de les
places d'aparcament.

La seva explotacié pot efectuar-s¢ mitjangant les seglients modalitats:

e Ennrgim de rotaci6 horaria.
* Enregim de lloguer a tercers.

e Enrégim de cessi6 d'is a tercers.

S’enregistren en aquesta partida els costos associats a la construccié dels
aparcaments, amortitzant-se d'acord amb el perfode de concessid previst.

En el cas que I'explotacid s'efectul mitjancant la cessié de 1'ds a tercers, es
procedeix a reclessificar a 1'epigraf d’existéncies el cost de construccid de les
places destinades a aquest ds. Un cop formalitzat el contracte amb el tercer es
dona de baixa de I'epfgraf d'exist®ncies, enregistrant-se el comesponent

ingrés.
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4.2. Immobijlitzat material

Els elements integrants de ’immobilitzat malerial figuren valorats pel seu cost
d’adquisicié, net de la seva corresponent amoriitzacié acumulada i de les perdues
per deteriorament que hagin experimentat.

El cost d’adquisici6 inclon els costos necessaris incomeguts fins la posada en
condicions de funcionament dels béns. No s’inclouen despeses financeres.

Els costos que no presenten una ampliacié de la vida util i les despeses de
manteniment es carreguen directament al compte de perdues i guanys. Els costos
d’ampliaci6, modemitzacié o millora que donen lloc a una major durada dels béns
s6n objecte de capitalitzacié com a més cost dels mateixos.

L'immobilitzat material és objecte d*amortitzacié calculada mitjangant 1'aplicacié
del métode lineal, en funci6 de la vida dtil estimada dels diferents béns:

Apys de vida it
estimads
Consiruccions 50
Alires instal-lacions 10
Mobiliari 10
Equips informatics 3
Elements de transport 5

4.3. Ipversions immobiliaries

Inclouen el valor dels terrenys, edificis i altres construccions propietat de la
Societat per a explotar-los en régim de lloguer.

Els criteris aplicats per a la seva valoraci6, amortitzacié i aplicacid, si s’escau, de
yles correccions valoratives pertinents, es corresponen amb els indicats per als
elements de I’'immobilitzal material.
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4.4. Deteriorament de vajor de Pimmobilitzat material, intangible i d’inversions
immobiliaries

E! valor net comptable dels elements gue integren I'immobilitzat €s minorat per
qualsevol pérdua per deteriorament del seu valor, quan es produeixen certs
esdeveniments o canvis que puguin indicar que aquest valor nel comptable
excedeix de 1'import recuperable estimat.

L'import recuperable és el major entre el seu valor raonable menys el cost de
venda i el seu valor en s,

El valor en is es calcula descomptant els fluxos d’efectiu estimats a una taxa de
descompte abans d'impostos gue reflecteixi 1'avaluacié actual del mercat sobre el
valor temporal dels diners i els riscos especifics de I'actiu.

Les pérdues per deteriorament s'enregistren amb cirrec al compte de pérdues i
guanys.

La reversi6 de la p2rdua per deteriorament del valor es registra amb abonament al
compte de perdues i guanys. No obstant, la reversi6 de la pérdua no pot augmentar
el valor comptable de 1’actiu per scbre del valor comptable que hagués tingut, net
d’amortitzacions, si no s’hagués registrat el deteriorament.

Si de les circumstancies especifiques dels actius es posa de manifest una perdua
de caricter irreversible, aquesta es reconeix directament en el compte de pardues i
guanys.

La Societat avalua, coincidint amb el tancament comptable de ’exercici, si
existeix algun indici de I'exist®ncia de perdues per deteriorament.



La metodologia aplicada per a la realitzaci¢ dels test de deteriorament €s la
segiient:

e Locals i habitatges destinats a lloguer i aparcaments en régim de rotacié i/o
lloguer.

F] metode utilitzat per 1a Societat per a determinar el valor net recuperable de
la inversié és el descompte de fluxos de caixa, semnpre i quan, existeixin
indicis de deteriorament de valor.

e Solars, terrenys i construccions propies.

Es procedeix a comparar amb el valor net comptable amb el facilitat per les
valoracions d'experts independents.

Els certificats de taxacions emesos per experts independents indiquen que el
métodes emprats varien en funcié de I’actiu a valorar d’entre el residual, el de
comparacié i el d*actualitzacid.

4.5. Arre nts

Els arrendaments es classifiquen com arrendaments financers sempre que de les
condicions dels mateixos se'n dedueixi que es transfereixen a 1’arrendatari
substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la propietat de I'actiu objecte
del contracte. La resta d’'amrendaments es classifiguen com arrendaments
operatius.

A 31 de desembre de 2014, la totalitat dels arrendaments de la Societat sén
considerats operatius.

= Es classifiquen en aquesta categoria quan s"ha acordat I'ds d’un activ durant un

periode determinat, a canvi de percebre un import dinic o una série de pagaments o

cobraments futurs. En aquests sentit, els ingressos i les despeses derivats dels

' _acords d’amendament operatiu s'impulen al compte de pérdues i guanys en
“P'exercici que es meritin.
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Es consideren arrendaments operatius aquells contractes de lloguer amb lercers en
els que la Societat, actuant com arrendatari, lloga actius immobiliaris de la seva
propietat (habitatges i/o locals) per un preu i periode determinat. El cost d’aquest
actiu figura enregistrat a 1"'epigraf d’inversions immobiliaries.

La Societat no t€ formalitzats contractes d'arrendament en que actui com
arrendatari.

4.6. Instruments financers

Els instumecnts es classifiquen en €] moment del seu reconeixement inicial com
un actiu financer, un passiu financer, o un instrument de patrimoni, de conformitat
amb el fons econdmic de 1'acord coniractual i amb les definicions d'actiu
financer, passiu financer o d'instrument de patrimoni.

a) Préstecs i partides a cobrar

Composen aquesta categoria els cradits per operacions comercials i crddits
per operacions no comercials amb cobraments fixos o determinables que no
cotitzen en un mercat actiu, diferents d'aquells classificats en altres categories
d'actius financers.

Els actius classificats com a Préstecs i partides a cobrar es valoren
inicialment pel seu valor raonable, que equival al preu de la transacci6, és a
dir, al valor raonable de la contraprestacié rebuda més tots els costos
directament atribuibles.

Posteriorment e¢s valoren & cost amortitzat, utilitzant ¢l meétode del tipus
d’interds efectiu, No abstant, quan el secu venciment és inferior a un any, no
tenen un tipus d'interés contractual i 5'esperen rebre en el curt termini, es
valoren pel seu valor nominal.

La Societat registra les oportunes correccions valoratives per deteriorament
de préstecs i partides a cobrar quan s’ha produit una reduccié o retris en els
fluxos d'efectiu futurs, motivats per la insolvéncia de} deutor.
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Baixes d’actius financers

Els actius financers es donen de baixa comptable quan els drets a rebre fluxos
d’efectiu relacionat amb els mateixos han vengut o s'han transferit i1 la
Socictat ha traspassat substancialment els riscos i beneficis derivats de la seva
titularitat.

Débits i partides a pagar

Es classifiquen en aquesta categoria tots aquells débits i partides a pagar que
té 1a Societat i que s’han originat conseqiiéncia d’operacions comercials del
trific normal de I’empresa, o també aquells que sense tenir arigen comercial,
no poden ser considerats com instruments financers derivats.

La Socictat no té passius financers derivats.

Es valoren inicialment pel seu valor raonable, que equival al preu de la
transaccid, és a dir, al valor raonable de la contraprestacié rebuda més tots cls
costos directament atribuibles.

Posteriorment es valoren a cost amortitzat, utilitzant el mélode del tipus
d'interds efectiu.

L’operacié de tresoreria formalitzada per I’ Ajuntament a favor de la Societat
(vegeu Nota 9.2.4 segiient), per import de 2.500.000,- euros no estd
retribuida. No obstant aixd, i atenent al fons econdmic de 1’operacié, la
cirrega financera corresponent s'enregistra amb ciurec al compte de pirdues i
guanys de I'exercici, i abonament a I’epigraf de Subvencions, donacions i
llegats rebuts, del Patrimoni net, d’acord amb els requeriments previstos a
I’apartat 2 de la norma divuitena de registre i valoraci6 del Pla General de
Comptabilitat, La despesa financera acreditada anualment s'enregistra de
forma correlacionada amb la subvencié de capital imputada a Patrimoni net.
Es calcula atenent al tipus d’interds de mercat aplicat en operacions
d'endeutament similars formalitzades per 1'Ajuntament amb enttats
financeres (vegen Nota 12.1 segiient).
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4.7.

d) Baixa de passius financers

Els passius financers es donen de baixa quan s’extingeixen les obligacions
per les guals es van originar.

Existéncies

S'inclouen en epfgraf d"existéncies el preu d’adquisicié o cost de producci6 de:

e Solars.
¢ Promocions d"habitatges {en curs i/o acabades).

s  Aparcaments destinats a la venda (cessi6 d’is a tercers).

El preu d’adquisicié es correspon amb ¢l consignat en la factura més totes les
despeses addicionals. Es comrespon basicament amb el preu pagat per a compra de
501 a tescers.

El cost de producci6 de les promocions i dels aparcaments, s’ obté d’afegir al preu
d’adquisicié del solar, altres costos directament imputables. També s’inclouen la
part que raopablement comrespongui dels costos indirectament imputables als
actius de que es tracti en la mesura que els costos carresponguin al perfode de
construcci6 i siguin necessaris per a la posada en funcionament de 1*actiu. Aix{
mateix, s'inclouran les despeses financeres que s'hagin meritat abans de la posada
en condicions de funcionament, per aquelles existincies que pecessitin un perfode
de temps superior a un eny per estar en condicions de ser venudes.

En aquells casos en els qu les obres de construccié de les diferents promocions
de la Societat han estat adjudicades mitjancant la modelitat d’abonament total del
preu en el moment de la seva recepcié definitiva (denominat metode alemany), la
Societat enregistra en I'epfgref d'existncies el cost d'execucié a mesura que
I’adjudicatari lliura les corresponents relacions valorades, als efectes de reflectir el

~ grau real d’avangament de les obres.

L’activacié a comptes d’existencies dels costos indirectes aixf com de la despesa
financera, §*enregistren amb abonament els comptes de “Variaci6 d'existncies” i
#Ingressos financers” respectivament.

Lo
s
m/g
LRy

—m



Els costos directes ifo indirectes que conformen el cost de producci§ sén
principalment:

¢ Cost del solar.

s Despeses de redaccié de projectes.
e Llicéncies administratives.

»  Direcci6 t&cnica i/o facultativa.

» Costos d’execucié d’obra.

e Despeses juridiques i impostos.

e Costos indirectes del personal tdcnic de la societat per a la redaccié de
projectes, direcci6 i control d'obra.

e  Despeses financeres.

Per a determinar 1'import de les correccions valoratives per deteriorament dels
projectes d’inversi6 inclosos en el seu Pla de comeccié i en les previsions per al
periode 2016-2022, la Socictat aplica els criteris de reconeixement i valoracié
cstablerts per la Ordre EHA/733/2010, de 25 de marg, per la que s’aproven
aspectes comptables de les empreses pibliques que operen en determinades
circumstancies. D'acord amb aquesta norma, les empreses que tenen com a
finalitat Ia prestacié d'un servei pdblic d’interds genmeral i que gestionen actius
amb finalitat diferent a la de generar un rendiment comercial, siné que obeeixen a
objectius socials en benefici de la col-lectivitat, han d’enregistrar les correccions
per deteriorament en aquells casos en que el valor comptable superi el seu import
recuperable, entenent-se aquest com el major import entre el valor reonable menys
costos de venda i ¢l seu valor en is. A manca de millor evidéncia, el valor en iis es
determinard per referéncia al seu cost de reposicié depreciat. A aquest efecte, la
Societat determina els costos de reposicié depreciats dels projectes en curs
ajustant els valors comptables per I'efecte de les eventuals p2rdues previstes al pla
de negoci corregides en funcié del grau d’execucié de cada actuaci6 al tancament
~=., delexercici.

Per aquelles existéncies no incloses en el Pla de correcci6 o cn les projeccions per
al perfode 2016-2022, es procedeix a comparar el valor net comptable amb el
valor de reposicié, entds aquest Gltim, com el valor de mercat proporcionat per les
valoracions d"experts independents. En el cas que el valor de mercat, sigui inferior
al cost de produccié s’enregistra la comesponent provisié per deteriorament.
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Les promocions immobilidries ja finalitzades i en fase de comercialitzacid es
deterioren si existeixen evidencies de qu2 el seu valor net realitzable &s inferior al
cost d’adquisicié pel qual figuren en balang.

4.8. Provisions i passius contingents

La Societal en la formulacié dels seus comptes anuals diferencia entre:

Els

Provisions: Saldos creditors que cobreixen obligacions actuals derivades de
Successos passats, i que per a la seva cancel-lacié és probable que s*origini
una sortida de recursos, perd que resulten indeterminats pel que respecte al
seu import i/o moment de cancel-lacid.

Passius contingents: Obligacions possibles sorgides com 2 consegiidncia de
succesgos passats, que per a la seva materialitzacid futare resta condicionada
a que succeeixi, 0 no, an 0 més successos futurs independents de la voluntat
de la Societat.

comptes anvals recullen totes les provisions respecte les quals s’estima que la

probabilitat que es tingui que atendre a la obligacié & superior al contrari. Els
passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals, siné que s’informa
sobre els mateixos en les notes de la memdria, en la mesura que no s’han
considerat com 4 remots.

Les provisions s’enregistren al valor actual de ia roillor estimacié possible de
I'import necessari per a cancel-lar o transferir I'obligacid, registrant-se els
ajustaments que sorgeixin per a I’actualitzacié d'aguestes provisions com una
despesa financera a mesura gue es vagi meritant.

4.9. Subvencions, donacions i llegats rebuts

a)

.'Il_
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Subvencions de capital

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables s'enregistren
inicialment com ingressos directament imputats al Patrrimoni net i es

" reconeixen en el compte de pardues i guanys sobre una base sistematica, de
i forma correlacionada amb les inversions o les promocions que s6n objecte de

finangament.
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Figuren valorades pel velor raonable que es correspon a 1’import concedit. Es
corresponen  generalment, a subvencions atorgades per Administracions
pibliques (local, autondmica, estatal /o internacional) per a finangar part del
cost de determinades promocions incloses en el Pla de comeccié de la
Societat, aix{ com a les cessions gratuites de terrenys efectuades per
1’ Ajuntament de Santa Coloma sobre les quals 5’han d'cfectuar les diferents
promocions encarregades a la Societal.

b) Subvencions d’explotacié

Les subvencions a I'explotaci6 rebudes d’administracions pibliques
s'enregistren per 1'import atorgat, d*acord amb el principi de meritament, i
correlacionades amb la despesa que financen.

¢) Transferéncles de PAjuntament per al financament de déficits
d’explotacié

Tenen per objecte finangar el déficit d'explotacié de les segiients activitats
realitzades per part de Gramepark:

e La gesti6 de! servei de grua municipal.
» L'arrendament d'habitatges i locals.

o La gestié de 1'Cficina Local de I'Habitatge.

Les transferéncies atorgades per I'Ajuntament sén de caricter finalista i tenen
la naturalesa de no reintegrables.

L'import de les mateixes es determina prenent en consideraci6 els deficits
previstos de les diferents activitats, que s'inclouen en el pressupost que amb
cardcter anual formula la Societat, i que posteriorment és aprovat per
I'Ajuntament. En cas de qu2, un cop realitzat el tancament de I’exercici, el
deficit real sigui superior & 'inicialment previst, la Junta de Govern Local
aprova, en I’exercici segilent al del tancament, les transferéncies addicionals
necessaries per al seu finangament.
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D’acord amb alld que disposa 1'Ordre EHA/733/2010, de 25 de marg, per la
qual s’aproven aspectes comptables d'empreses pibliques que operen en
determinades circumstancies, i atenent a la finalitat per la qual han estat
concedides, aquestes transferéncies (lant les que financen els déficits
previstos inicialment com les que corresponen a aportacions addicionals per a
cobrir els dificits reals de les activitats) s’enregistren amb abonament al
compte de pérdues i guanys de I’exercici en qu2 la Junta de Govern Local les
aprova i reconeix les obligacions derivades amb cimec al pressupost de
despeses de 1a Corporacié municipal.

Tanmateix, en cas de que la Junta de Govern Local acordés 1'eventual
reintegrament a I’ Ajuntament de I'excés d'aportacions atorgades a la Societat
per a cobrir els dificits reals de les activitats, I'import corresponent es
reconeixeria amb camrec al compte de perdues i guanys de I’exercici en qué
aquesl drgan de govern municipal autoritzés I’operacié.

4.10. Impost sobre beneficis

Es calcula en funcié del resultat abans d'impostos de 1'exercici, considerant les
difer®ncies existents entre el resultat comptable i el resultat final (base imposable
de I’impost), i distingint en aquestes el seu cardcter de permanents o temporiries a
efectes de determinar la despesa per Impost sobre Societats reportat en 1’exercici.

Les difertncies entre 1'Impost sobre Societats a pagar i la despesa per aquest
impost s’ enregistren com actius o passius per impost diferit.

Atenent al principi de prudéncia no s'enregistren els eventuals credits fiscals
derivats de bases imposables negatives pendents de compensar, ni els incentius
fiscals pendents d’aplicacid.

4.11. Ingressos j despeses

a) Criteri general

FEN

S'enrcgistren atenent al principi de meritament i al de correlacié entre
ingressos i despeses, independentment del moment en que es produeixi la
corrent monetaria derivada de] cobrament o pagament dels mateixos.
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b)

¢)

Ingressos per vendes d'actius immobiliaris o cessié d’Gs de places
d’aparcament.

D’acord amb el que estableix la norma catorzena de registre i valoracid del
Pla General de Comptabilitat, la Societat enregistra els ingressos per vendes
quan, entre d"altres condicions, s’hagin transmés al comprador la totalitat dels
riscos i beneficis significatius inherents a la propietat dels béns, amb
independéncia de la seva transmissié juridica.

En aquest sentit, la consulta n°6 del Boletin Oficial del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, nimero 74, de juny de 2009, estableix
que la citada transmissi6 de riscos i beneficis significatius, en el cas
d'immobles en fase de construcci6, es considera produit, amb caricter
general, quan:

» L’immoble es troba pricticament finalitzat, €s a dir, existeix ¢l certificat
d'obra, i,

e s’hagi atorgat escriptura piiblica de compra-venda (o en el seu defecte,
s'hagi realitzat algon acte de posada a disposicié de l'immoble al
comprador, tal com I’entrega de claus).

En el cas de venda de places d’aparcament (cessi6 d’ds), 1'operacid es realitza
mitjangant la formalitzacié de contractes amb tercers en el que la Societat
transmet a 1a part interessada el seu dret individualitzat i exclusiu d"ds de la
plaga d’aparcament, moment en que es dona de baixa d'exist@ncies i
s'enregistra el corresponent ingrés.

Ingressos per lloguer de propietats immobilidries i/o aparcaments

S'enregistren en el moment en que ¢s produeix la prestacid del servei, d’acord
amb la periodicitat establertz en el contracte pertinent.

L'import enregistrat coincideix amb el valor raonabie que no és res més que
el preu de la transaccid.
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4.12. Parts vinculades
Les transaccions amb parts vinculades es realitzen a valor de mercat.

D'acord amb el que estableix la norma d’claboracié 13* del Pla General de
comptabilitat, a efectes de presentacié dels comptes anuals s’entén que una
societat forma part d’un grup quan totes dues estiguin vinculades per una relacié
de control, directa o indirecta, andloga a la prevista a Iarticle 42 del Codi de
Comerg quan les empreses estiguin controlades per qualsevol mitja per una o
diverses persones fisiques o jurfdiques, que actuin conjuntament o estiguin sota
direcci6 iinica.

En conseqiocia, ¢ls saldos mantinguts amb 1’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, accionista dnic de 1a Societat, es presenten en els epigrafs d'empreses
del grup, multigrup i associades, previstos en ¢ls compies anuals.

D’altra banda, es consideren igualment parts vinculades els administradars i el
personal d’alta direccié de la Societat, Es considera personal d’alta direcci6 aquell
que ocupa la geréncia de la Societat, atds a la capacitat per prendre decisions
operatives i proposar d’altres de caricter estratdgic a 1’drgan d’Administracié
pertinent.

4.13. Actius | passius corrents i ne corrents

Com a criteri general, en el balang adjunt es classifiquen com a corrents els actius
i els deutes amb tercers amb venciment igual o inferior a I’any, i com a no corrent
si el seu venciment supera aquest perfode.

S’exclouen d'aquesl criteri les existencies que es classifiquen com actius corrents
i els préstecs hipotecaris que es classificaran com a corments 0 no corrents atenent
al periode previst per a la seva subrogaci6 o cancel-lacié6.

AT



5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

5.1. Moviments de J’exercici

Els moviments enregistrats pels comptes que integren aquest epigraf sén cls que
es detallen a continvacié:

Aplicacions
informitiques, Altre
Concesgions patents i InamobRitzat
Cost administratives margues intangible Total
A 1 de gener de 2013 4,853.641,03 112.487,4% 14.706,10 4.980.834,62
Altes - 680,00 - 680,00
A 31 de desembre de 2013 4.853.641,03 11316749 14.706,10 4.981.514,62
Altes - 1.080,00 - 1.080,00
A 31 de desembre de 2014 4.,853.641,03 114.24749 14.706,10 4.982.594,62
Amortitzacié scnmulads
A 1 de gener de 2013 B41.288,97 108.565,15 - 949.854,12
Dotacions 97.120,99 2.985,12 - 100.106.11
A 31 de desembre de 2013 938.409,96 111.550.27 - 1.849.960,23
Dotacions 97.120,99 1.414,43 - 98.535,42
A 31 de desembre de 2014 1.035.530,95 112.964,70 - 1.148.495,65
Caorrecclons de valor - - - -
Valor Net a 31 de

desenibre de 2014 3.818.110,08 128279 14.706,10 3.834.098,97
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5.2. Concessions administratives

a) Composicié del saldo

29

En aquest epigraf s'inclou, tal i com s’ha indicat anteriorment, el costos
associats a Ja construcci6 dels aparcaments explotats per la Societat, d*acord
amb els encirrecs rebuts de I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,

segons el segiient detall:
Valor neta Régim Ndémero Perfode
Aparcament 31/12/2014 d'explotaclé de places  explotacié
Plaga de 1a Vila 303.405,95 Rotaci6 i loguer 75 1990 - 2040
Mercat dzl Fondo 752.610,19 Rotaci6 i Hoguer 57 1999 - 2059
Rambla Sant Sebastid 1.975.663,22 Rotacié i lloguer 106 2006 - 2056
Aparcament Metro Beethaven 786.430,72  Rotaci6 i Jloguer 99 2010 - 2060
31811008

b) Actius afectes a garanties

Els aparcaments situats a 1a Rambla de Sant Sebastia i I'aparcament Metro-
Beethoven actuen com a garantia hipotecaria de les segiients operacions

d’endeutament:
Deute pendent
Nominal (*) 33/12/2004 31712/201)
Préstec Unnim 1.595.200.00 1.3352.781,34 1.359.343,89
Préstec Unnim 79232500 469.01561 469.01561

2387.525 1.821.796 1.828,359.49

(*} Correspon unicament a la responsabilitat hipotecaria dels actius inclosos en aquest epigraf.

La resta d"activs inclosos en aquest epigraf sén de lliure disposici6.
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¢} Canvis en la forma d’explotacié

Durant I’exercici 2014 no s’han produit canvis en la forma d’explotacié
d’aquests aparcaments.

d) Elements financats amb suby donacions i ts rebuts

El detall de les subvencions rebudes de les diferents Administracions
Pibliques per a finangar part dels costos de comstrucci6é dels aparcaments
anteriors es detalla en la Nota 12.1.

53. Elements totalment amortitzats

El cost dels elements totalment amortitzats a 31 de desembre de 2014, que
corresponen {ntegrament a aplicacions informitiques, totalitza la xifra de
110.804,70 euros (103.355,45 euros en I'exercici 2013).
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6, INMOBILITZAT MATERIAL

6.1. Moviments de 'exercici

Els moviments enregistrats pels comptes que integren aguest epigraf sén els que
es detallen a continuaci6:

Instaklaclons
ticoiques | alire
Terrenys i Immobilitzat
Cost construccions material Total
A 1 de gener de 2013 2.289.450,23 1.854.823,91 4.144.274,14
Altes - 272,40 272,40
A 31 de descmbre de 2013 1,289.456,23 1.855.096,31 4.144.546,54
Altes - 8.222,68 §.222,68
Baixes - {-)9.017,22 (-)9.017,22
A 31 de desembre de 2014 2.289.450,123 1.854.301,77 4.143.752,00
Amortityacld acomuleda
A 1 de gener de 2013 188.098,51 1.408.056,01 1.596.154,52
Dotacions 35.754,13 97.439,81 133.193.94
A 31 de desembre de 2013 223.85264 1.505.49582 1.729.348.46
Dotacions 35.754,13 95.817,33 131.671,46
Retrocessions - (-9.017,22 (-)9.017,22
A 31 de desembre de 2014 259.606,77 1.592395,93 1.852.002,70
Correccions de valor - - -
Valor Net a 31 de desembre de
2014 2.029.843.46 261.905.84 2.291.749,38
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6.2. Terrenys i construccions

a) Composicid de saldo

La composicié del cost d’adquisicié d’aquest epigraf a 31 de desembre de
2014, que no presenta variaci respecte a I'exercici anterior, €s la seglient:

e Oficina dipbsits grues 159.991,04

= Oficines Gramepark, S.A. (Av. Generalitat, 110-114) 1.772.103,61

e Places d'aparcament Front Fluvial Fase II 357.356.18
2.289.450,2)

b) Actius afectes a garanties

Els locals situats a I’ Avinguda Generalitat 110-114, on es troben ubicades les
oficines de la Societat, s6n garantia d’un préstec hipotecari de valor nominal
2.025.400,- euros. A 31 de desembre de 2014 I'import pendent de pagament
totalitza la xifra de 1.162.153,45 euros (1.221.161,04 evros en 1'exercici
2013).

La resta d’actius inclosos en aquest epfgraf sén de Iliure disposicid.

6.3. Elements totalment amortitzats

L'import dels elements (otalment amortitzats que figuren al balang a la data de

tancament €s el segiient:
2014 2013
e Alues Instal-lacions 415.866,69 395,770,19
* Mobiliar 119.784.61  119.095,23
» Equips per a processos dinformacié 159.269,72 167.876,94
« Elements de transport 215.974,05 215.974,05

910.895.07 898.716,41

AATRT T
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6.4. Cobertura d’assepurances

Els capitals assegurats conira els risc de danys relatins a elements efectes a
I'immobilitzat material cobreixen suficientment el valor net dels mateixos.

7. INVERSIONS IMMOBILIARIES

7.1. Tipologia d’inversions efectuades, destingcié i ocupacié

El tipus d’actius immobiliaris propictat de la Societat comresponen a habitatges,
places d’aparcament i locals ubicats, tots ells, al municipi de Santa Coloma de
Gramenet.

Durant ’exercici 2014, el conjunt d’inversions que es troben actualment en

lloguer suposen un 88% del cost total de I'epigraf d'inversions immobilidries
(86% en I’exercici 2013).
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7.2. Moviments de Pexercici

Els movimenis enregistrats pels comptes que integren aquest epigraf sén els que
¢s detallen a continuacié:

Cost Terrenys Construccions Total

A | de gener de 2013 1.997.672,62 4.811.612,59 6.809.285,21
Traspassos a existéncies (Nota 10,1) (-)28.867,94 (-)110).485,41 {-)139.353,35
A 3 de desembre de 2013 1.968.804,68 4.701.127,18 6.669.931,86
Traspassos a exisidncies (Nota 10.1) (-)10.423,89 (-)59.063,72 (-)69.487,61
A 31 de desembre de 2014 1.958.380,79 4.642.063,46 6.600.444,25
Amortitzaclé acumulada

A | de generde 2013 - 470.122,11 470.722,11
Dotacions - 98.509,29 98.509,29
Traspassos a existincies (Nota 10.1) - (-)28.726,23 (-)28.726,23
A 1 de desembre de 2013 - 540.505,17 540.505,17
Dotacions - 96.299,57 96.299,57
Traspassos a existéncics (Nota 10.1) - (-)11.812,80 {-311.812,80
A 31 de desembre de 2014 - 624.991,94 624.991,.94
Correccions de valor - - -

Valor Net a 31 de desembre de

2014 1.958.380,79 4.017.671,52 EO78.45201

7.3. Inversions immobilidries afectes a garanties

Les principals inversions realitzades aixf com I'import hipotecat de les mateixes,
es detallen en el quadre resum que s'adjunta a I’ Annex 1 d’aquest document.
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74. Ingressos procedeats d’aquestes inversions

Els ingressos generats en I'exercici 2014 per les inversions immobiliiries
totalitzen la xifra de 592.119,99 euros (575.810,47 euros en I’exercici 2013).

8. ARRENDAMENTS

Tal i com s'indica a la Nota 4.5 anterior, la Societat t& formalitzats contractes
d’arrendament de lloguer i habitatges on actua com arrendadora.

Els cobraments minims anuals futurs d’aquests contractes s6n els segiients:

_2014 2013
» Contractes entre un i cinc anys 784.296,66 630.312,72
o Contracte de més de cinc anys 64,573,331  62.005,68

848.869 69231

Els terminis de renovacié oscil-len entre els 5 i els 10 anys, en el cas que es tracti
d’habitatges o locals respectivament,

En ambdés casos, els preus es revisen anualment atenent a I’evoluci6é de I'fndex
general de preus de consum elaborat per 1'Institut Nacional d’Estadfstica (INE).

9, INSTRUME CERS
9.1. Actius financers

*91.1. Categories d’actius financers

) Tots els actius financers que figuren a ["actiu del balang de situacié, diferents a la
g 41 tresoreria i als saldos amb Administracions Pdbliques, es classifiquen sota la
= r categoria de préstecs i partides a cobrar.
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9.1.2. Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini

Corresponen integrament a les quotes pendents de cobrament amb venciment a
llarg termini derivades de la venda a I'Ajuntament de Sania Coloma de
Gramenet de la finca denominada Solar de les Aigiies.

L’operacié de venda, que va ser aprovada per ta Junta de Govern Local en sessié
celebrada el 10 de setembre de 2013, va totalitzar la xifra de 992 812,25 euros.

Conforme I'escriptura formalitzada el 2 d’octubre de 2013, I’Ajuntament ha de
fer efectiu I'import total de 1'operaci6 atenent als segiients terminis de pagament:

317102013 49.004,72
3112014 314.602,51
31/10/2015 314.602,51
3121072016 314.0902,51

992.812.25

9.1.3. Inversions financeres a llarg termini

a) Composicié

El detall d’aquest epfgraf al tancament dels exercicis 2014 i 2013 es mostra a

continuaci6:
2014 2013
+ Instruments de patrimoni 27767 271,67
« Altres actius financers 201.451.37 333.195,17
201.729,04 33347284



b) Instruments de patrimoni

Recul], entre d’altres, el cost de la participaci6 en el capital en la societat
Live Energy, S.L. per valor de 451 euros, la qual es troba totalment
provisionada, i que representa un 15% del seu capital social.

El Patrimoni net d’aquesta societat, segons els darrers comptes anuals que
han estat dipositats en el Registre Mercantil de Barcelona, €s el segiient:

2012
+ Capital 3.006,00
* Resultal de Iexercici (-)17.638,07
+ Resultats d’exercicis anteriors {-)126.424,79
{-}141.956,36

Fou constituida el 10 de marg de 2007 per temps indefinit amb domicili
social al carrer Casanoves n® 17 de 1"Hospitalet de Llobregat i té per objecte
social la instal-laci6 i explotacid de plantes d"energia fotovoltaica,

c) Altres actius financers

Recull basicament el valor de les fiances dipositades per la Societat en
garantia de I'execucié de les diferents obres de les promocions
encarregades. El seu detall es mostra a continuaci6:

2014 2013
« Promocié ¢/ Circumval-lacié 2176932 40.547,22
« Promocis ¢/ Dr. Ferran, 24 598562 101.470,95
o Promocié c/ Irlanda, 127 75.094,8)  74.640,00
 Promocié c/ Pirincus, 32-62 4205782  43.637,11
e ¢ Promocié Sant Pasqual - 15.178,59
F ¢ Altres 56.543.80  57.721,30

20145137  333.19517
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Deutors comercials i altres comptes a cobrar

La seva composicid €s la seglient:

2014 2013
s Cliems per vendes i prestacions de serveis L.192.704,50 1.367.657,9]
¢ (lients, empreses del grup i associades (Nota 17.1) 627.502,01 1.551.484.86
+ Administracions pabliques (Nota 14.2) 204542565  786.14595
¢ Comunitat de propietaris - Tomre Sonia 45.980.06 45.980,96
s Altres deutors 59.080,80  189.842.04

3.970.693,02 3.941.110,82

Clients per vendes i prestacions de serveis corresponen a saldos per operacions
del trafic normal de la Societat.

El 2014 han estat enregistrades perdues per deteriorament de crédits comercials
per import de 89.624,08 curos (52.644,33 euros l'exercici 2013), havent-se
complabilitzat reversions de saldos deteriorats en el seu dia per valor de
3.563,49 euros (2.123,07 euros el 2013). Tanmateix, en }exercici 2014 han estat
reconeguls crédits comercials incobrables per import de 1.684,60 euros
(3.456,07 curos en I’exercici 2013, vegeu Nota 15.6 segtient).

Toversions financeres a cort i

Aquest epigraf presenta el segiient detall:

2014 2013
¢ Dipbsits efectuats a 1a Caixa General de Dipdsits 504.44521 634.445.21
« Fiances constituides 4 curt lermini 2.913,86 291386
s Interessos a curt t2rmini - 40824

§07.359,07 637.76731
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9.2. Passiug financers

9.2.1.

9.2.2.

Categories de passius financers

Tots els passius financers que figuren al passiu del balang de situacié es
classifiquen sota la categoria de debits i partides a pagar.

Deutes amb entitats de cridit

Els moviments reflectits a la partida de Deutes a llarg termini amb entitats de
crédit es desglossen a continuacié:

Saldo a 1 de gener de 2013 20.749.170,87
o Altes 2.304.200,00
e Baixes (-)773.203,14
o Reclassificacions a/de curt 1ermini (-)2.710.464,89
Saldo a 31 de desembre de 2013 19.569.702 84
s Altes 12.385.193.85
¢ Baixes (-)6.322.453,33
« Reclassificacions a/de curt termini {-315.096.625,45
Suldo & 31 de desembre de 2014 10.536.018.01

a) Naturalesa i caracteristiques del dente

Per a dur a terme la seva activitat, la Societat formalitza les segiients
tipologies d'endeutament financer:
¢ Préstecs hipotecaris per a finangar promocions d'obra.

o  Podlisses de cridit per a finangar desequilibris temporals entre la corrent
de pagaments i cobraments.

¢  Crddits per a ]’adquisici6 de sdl.
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Els tipus d’interés promig de I'endeutament financer formalitzat sén els
segilents:

Eurfbor a un any més un diferencial (0,50 - 3,75%)

Euribor a trenta dies més un diferencial (0,25 — 3%)

¢ Euribor a norantza dies més un diferencial (0,2% — 5,35%)

TIRPH més un diferencial (0 - 0,4%)

El detall del deute pendent, classificat pels diferents tipus d’endevtament, és
el segiient:

2014 2013
s Pblisses de crédit per a tresoreria 508.681.76 65.839.068,85
= Préstecs amb aval municipal 318422917 6.079.354,15
s Présiecs amb garantia hipotecaria:
- lmmobiliizat intangible (Nota 5.2.b) 1.821.756,95 1.828.359,49

- Immobilitzat material (Nota 6.2.b) 1.162.153.45 1.221.161,04
- Imversions immobilidries (Annex I} 5.105.563,18 6.199.13425
- Existéncies (Nota 10.4} 29677142292 22.008.676,24
» Interessos pendents de pagament 738.622,62 1.582.933,48
42.198.470,04 45,758.687,51
» Deutes amb entitats de crédit:
- Allarg teomini 10.536.018,01 19.569.702,84
A curt termini 31.662.452,03 26.188.984,67

42.198.470,04

45.758.687,51

A 31 de desembre de 2014 la Societat manté formalitzada una polissa de
crédit amb |’entitat financera Caixabank, amb un limit disponible de
7.000.000,- euros i venciment el mes de gener de 2015. El saldo disposat al
tancament de 1’exercici totalitza la xifra de 508.681,76 euros (6.839.068,85
euros en 2013) i figura classificat a curt termini, Han estat aportats en
garantia del seu compliment els actius immobiliaris corresponents a a
promocié en curs d'execucié de Front Fluvial, tercera fase.
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El 2014 ha estat cancel-lada integrament una operacié d’endeutament
formalitzada amb Catalunya Banc, de nominal 3.000.000,- euros i venciment
¢l 2015, que figurava avalada per I’ Ajuntament. L’amortitzacié del préstec
s’ha efectuat mitjangant aportacions efectuades per la Corporaci6é municipal
a favor de la Socictat, que han totalitzat la xifra de 2.195.861,90 euros
(vegeu Nota 11.3 segiient),

Operacions d’endentament formalitzades el 2014

Durant l'exercici 2014 han estat formalitzades les segiients operacions
d'endeutament:

by) hipotecari de }a promocid del

Es va formalitzar el 28 de febrer de 2014, per un import total de
10.903.060,- euros, amb dos anys de caréncia i venciment el 2041.

La disposici6 inicial del préstec ha totalitzat 1a xifra de 9.710.393,95 euros,
restant pendent la quantitat de 1.192.664,60 euros, que es fara cfectiva a
mesura que es materialitzin les unitats immobiliaries de la promocié.

L'operaci6 es troba referenciada a I'Euriber a 30 dies més un diferencial de
3 punts.

El saldo pendent a 31 de desembre de 2014 totalitza la xifra de 6.795.595,90
euros, i figura classifical a I’epigraf de Deutes a curt termini amb entitats de
credit, prenent en consideraci6 els criteris de classificaci6 que s’exposen a la
Nota 4.13 anterior.
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b;) Novacié de les condicions de finangament de les operacions formalitzades
I’entitat Catalunya Banc

Conforme sengles escriptures piibliques formalitzades el 31 de juliol de
2014, Gramepark i I’entitat financera Catalunya Banc han formalitzat la
novacié de les condicions dels préstecs hipotecaris que es relacionen a
continuaci:

s Préstec hipotecari, nominal 716.647,64 euros.

Es modifica el termini d’amortitzacié de! préstec, ampliani-se el seu
venciment fins el mes de julicl de 2027.

Figuren com a garantia del préstec un total de 9 locals de la promocié del
carrer Pirineus, 32-62, que actualment figuren en régim d’arrendament a
tercers (vegeu Nota 7 i Annex I).

» Préstec hipotecari, nominal 9.384.481,2] euros.

Conforme la novaci6 formalitzada, el venciment del préstec s’amplia fins
el mes d'abril de 2041.

En compliment del seu pagament, figuren com a garantia hipotecaria un
tatal de 88 habitatges de la promocié del carrer Pirineus, 32-62, dels
quals 33 figuren en régim d'arrendament a tercers (vegeu Nota 7 i Annex
1), menwre que els 55 habitatges restants es troben destinats a la venda
(vegeu Nota 10.4 segiient).

La novacié d’ambdés préstecs s'ha efectuat amb data d’efectes 30 d’abril de
2014. Tenen una caréncia de dos anys a efectes d"amortitzacié de capital i es
troben referenciats a I'Eurfbor a un any més un diferencial de 2,5 punts.

Addicionalment, ha estat formalitzada amb Catalunya Banc una nova
operacié d'endcutament, per import de 2.675.000,- euros, amb 2 anys de
=y caréncia i venciment ¢l juliol de 2028.

El tipus d'inters aplicable a aquesta operaci6 és I"Euribor a un any més un
diferencial de 2,5 punts. Han estat aportades en garantia del préstec un total
de 213 places d'aparcament de la promocié del carrer Pirineus, 32-62, que
figuren enregistrades a I'epfgraf d’existéncies (vegeu Nota 10.4 segiient).

A
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¢) Classificacid per venciments

Tal i com s’indica a la Nota 4.13, el finangament bancari es classifica a curt
i llarg termini atenent al perfode previst per a la seva subrogacid o
cancel-lacid.

La classificacié per venciments dels devtes amb entitats de crédit i la seva
conciliacié amb els imports que es mostren al Balang de situacié, es detallen
en el quadre de la pagina segiient.



GRAMEi.:

PO'OLY S8BT TY SCLIR'SES'S 19°L£0'99L, Z0°€60°S8L 85'SEE66L SY'PIL685'T £0ZEVT99IE
- LEVPOBELTZ() 16830801 1() vUSOIPHI' () LS 1PL960 () LL'BEIEIR(-) 9L LT 096'9T
YO'0LY'861°TY TLILBEEEST TSOLTYEG'T  9I'BST6TO1  S)'LLO'9681  TT'E9RTOVE LT'ELITOL'Y
19729 8EL . T 19779 BEL
94"189°808 . . - - - 9L'189'80¢
LI'6TTYEIE L20TS 959 89'195°508 89° 1957508 89'105°S0§ 89°'1+5°50S 89'195°S0S
05'966'99¢"LE S6°0SE LY LT PR'PROBZY I BPOILEIY|  LP'SESOSET  $S'1ZE'L68'T TTLTE6YE'T
%01 suangas | 0702 6102 8102 L1I0T 9107 S10Z
JupALE) S387] JUULIF] UND
WPRUPUA

Jurunjgmdued ysayiseR 3

SIPUTI[EUL) SUOTICICL]
:proudouqns ap
prs1aaud 8] Ip QIOUNY UD QLOBDYISER[OY

sjuautisuaa Jad 18211858[2 AT

woweTed ap sjuapusd sossarsu]
11pRI2 3p 535S

AN [BAY QUIE FO9ISHL]
rugosjodry enuere? qure soalspid



GRAME e

9.2.3. Altres deuotes a llarg termini

Presenten la segilent composicié al tancament dels exercicis 2014 1 2013:

a)

2014 2013
» Deutes a Nlarg termini:
- Operaci6é formalitzada amb IInstitut Metropolith
de Promocié de Sd] i Gesti6 Patrimonia)
(IMPSOL) 1.742.997,63 -
- Expropiscions 267.490.83 417.490,83
- Quotes a pagar a {larg termini derivades de la
resolucié del Tribunal Econdmic Administratiu
Regional de Calalunya respecie de Jes
liguidacions de ITmpost sobre Socictals, pexfodes
2003-2005 (Now 13.1) - 115.827,62
* Acompies de clienis 470.400,00 470.400,00
= Fiances i dipdgits a Nlarg termini 17136693  135.226,64
» Proveidors dimmobilitzat a llarg termini 1.853,51 3.161,87
2.654.1@& I.II&IMI%
0 formalitzada amb 1’Institut M ith del Sol i Gesti
Patrimonial OL

Amb data 17 d'octubre de 2014, la Societat i I'TMPSOL han formalitzat un
contracte en el marc del programa de suport a les empreses municipals
dhabitatge del Fla metropoliti de suport als Ajuntaments, d'estimul de
l'activitat econdmica i millora de la qualitat de vida.

Entre els acords que hi figuren en el contracte, hi destaquen els segiients:

e L'objecte del contracte &s determinar les obligacions d'ambdues entitats
en la futura adquisicié per part de 'IMPSOL de les seglients finques,
propietat de Gramepark:

- Carrer Circumval-lacié 85-87.

- Carrer Circumval-lacié 121-125.

- Carrer Enric Granados, 13.

Finques de I'ambit de Front Fluvial, Tercera Fase.

1}
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s El preu de I'adquisicié futura de les finques totalitza la xifra de

2.371.906,53 euros (IVA exclos). L'TIMPSOL fara efectiu el pagament del
preu lotal de la operacié en els terminis segilients:

Oclubre de 2014 1.742.997,63
Juny de 2015 528.908,90
Octubre de 2016 100.000,00

2.371.906,53

El segon i tercer pagament restaran condicionats a la cancel-laci6 per part .
de la Societat de les carregues hipotecaries que gravin les finques objecte
d’adquisicié.

Un cop formalitzal el darrer pagament el mes d'octubre de 2016, es
procedira a formalitzar escripmura piiblica de compra-venda de les
finques, sempre i quan la totalitat de les mateixes restin inscrites en el
Registre de la Propietat a favor de Gramepark.

Gramepark podra desistir en qualsevol moment de procedir a la venda
dels esmentats actius a favor de 'ITMPSOL. De no formalitzar-se
definitivament l'operacié de venda, la Societat haurk de retormar les
quantitats abonades per I'IMPSOL, que incorporaran limport que
correspongui d'aplicar el tipus d'interes legal del diner, i addicionalment,
un 2% anual sobre les quantitats abonades, en concepte dels perjudicis
derivats d'interrompre ['operacid.

Les quantitats hauran de retornar-se a 'IMPSOL en un termini maxim de
dos mesos des de la data en qu? es produeixi el desistiment per part de

Gramepark.

A la data de formulacié dels comptes anuals, la intencié de la Direcci6 de la
Societat é5 no procedir a la futura venda dels esmentats actius, motiu pel
qual les quantitats abonades per part de I''MPSOL a 31 de desembre de
2014 figuren classificades a I'epigraf Deutes a llarg termini, del passiu del
balang de situacié.
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b) Deutes per expropiacions

Correspon gl saldo pendent de pagament en concepte de justipreu de les
expropiacions de les finques situades a I'Avinguda Generalitat, 105 i
I’Avinguda Santa Rosa, 9, que ¢5 deriva del document de reconeixement de
deute formalitzat el 6 de novembre de 2012 entre la Societat i els anteriors
propietaris d*aquestes finques.

El document de reconeixement formalitzat totalitza la xifra de 867.490,83
curos, que ha de fer-se efectiva d’acord amb el segiient calendari de
venciments:

Venciment Import
2012 150.000,00
2013 150.000,00
2014 150.000,00
20]15 150.000,00
2016 267.490,83

€7,/ 3

Per les quantitats a satisfer a partir de I'exercici 2013, el deute acredita un
tipus d’intergs del 2,25%.

El 2014 ]la Societat ha satisfet I'anualitat corresponent del deute, per import
de 150.000,- curos, que ha estat financada a través d'una aportaci6 de
I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet (vegeu Nota 11.3 segiient).



9.2.4. Deutes amb empreses del grup i associades a curt termmini

En sessi6 celebrada el 24 de febrer de 2014, el Ple de 1'Ajuntament va acordar
fer efectiva una operaci6 de tresoreria a favor de Gramepark per import de
2.500.000,- d’euros.

Per tal de formalitzar aquesta operacié, I'Ajuntament va concertar una polissa de
crédit amb T'entitat financera Caixabank per import de 2.500.000,- d’euros, que
tenia per objecte garantir Foperacié d'endeutament formalitzada per Gramepark
per al finangament de la promocié d'habitatges del carrer Dr.Ferran, 24.

L'operacié de tresoreria formalitzada a favor de la Societat no presenta
venciment, havent-se classificat a curt termini en el passiu del balang de situacid.

Tal i com s’exposa a la Nota 4.6.c) anterior, el préstec atorgat per I'Ajuntament
no esta retribuit. No obstant, atenent al fons econdmic de l'operacid, la cirrega
financera anual acreditada s'enregistra amb abonament a [I'epigraf de
Subvencions, donacions i llegats rebuts.

La despesa financera acreditada el 2014 ha totalitzat la xifra de 88.932,37 euros,
havent-se enregistrat amb cirrec al compte de perdues i guanys de I'exercici, de
forma correlacionada amb limport de la subvencié de capital enregistrada
(vegeu Nota 12.1 seglent).

A 31 de desembre de 2014, el saldo pendent de pagament derivat de I'operacié
d’endentament formalitzada amb 1’ Ajuntament totalitza la xifra de 1.885.818,24
€rgs.
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9.2.5. Creditors comercials i altres compfes a pagar

La seva composicié al tancament dels exercicis 2014 i 2014 es detalla a

continuacié;
2014 2013

* Proveidors 3.291.338,25 10.254.734,44
s Creditors vans 224.221,01 604.793,09
¢ Personal (remuneracions pendents de pagement) 109.172,88 177.321,81
s Altres deutes amb les Administrecions

Piibliques (Noia 14.2) 766.339.92 B42.682.80
¢ Acomptes de clients 485.723,79 3.188.935,38

4.876.795,85 15.068.467,52

La partida Acomptes de clients presenta el segiient detall a 31 de desembre de

2014 i de 2013:
2014 2013
e Acomples pel servei de grues efectuat a }' Ajuntarnent 71.548,37 1.035.930,53
= Acomptes per venda d’habitatges 378.591,82 1.947.432,26
¢ Acompies per venda sparcaments 29.583,60 20555259

485.723,79 3.188.935238

Acomptes per venda d’habitatges correspon a les bestretes rebudes per la
comercialitzacié dels habitatges de les segiients promocions:

Import
bestrefesa
Promocié d'habitatges 31/12/2014
+ Carrer Pirincus 193.702,21
» Carrer del Dr. Ferran, 24 B3.127,28
¢ Front Fluvial, segona fase B8.888,94
e Alires 12.873,39

i'e 37859182
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9.2.6. Informacié sobre saldos pendents de pagament a Creditors, requerida per
1a Disposicié Addicional 3° de la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacio

de la_Llei 3/2004, de 29 de desembre, de mesures de Lluita contra la
morositat

Conforme a la Disposicié Transitdria 2a de la Resolucié de [Vlnstituto de
Contabilidad y Auditorfa de Cuentas”, de 29 de desembre de 2010, en els
apartats segiients s'inclou 1a informacié requerida en relaci6 amb els terminis de
pagament als creditors en operacions comercials:

nis realitzats t Pagaments realitzats i
pendents a 31/12/2014 pendents a 31/12/2013
Import % Import %
o Ding del perfode mixim
Jegal 956.830,67 58,31% 1.092.714,08 55.35%
» Resta 684.108,85 41.69% 881.647.13  44.65%
Toial pagaments de I'exercici 1.640.939,52  100,00% 1.974.361,21 100.00%
» PMPE (dies) de pagament 51 104

* Ajomaments que a la data de
tancament sohrepassin el

perfode maxim legal 153.365.17 169.794&



GRAME

10. EXISTENCIES
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10.1. Composici6é, moviments i classificacié

Els moviments de 1'epigraf d'existéncies durant els exercicis 2014 i 2013 és
mostra en el segiient quadre:

Editicls, Jocals
Edificis Terrenys | 1 aparcaments
Cosi d'adquisicié adquirils solars Obresenaus  construits Tatal

A 1 de pener de 2012
Ales:

- Per activaci) de coxtos
Baizes;

~ Cost de les vendes
Tragpassos;

- Entre cpigrafs dexisiineics

- De/u compics dimmohbilazat

A 31 de desemhre de 2013

Abes:

- Per activaci de coslos
Baizes:

- Cosl de kes vendes
‘Traspassas:

- Entre epigmfs dexisibncies

- De /a compies dimmnhilitoat
A 31 de depembre de 2014

Deieriorament de valor

2.150.384,B6 35.424.352,92 B.625340,06 24.956.777,74 71.156.855,58

- 98182097 4.882.288,%0 - 5.865.105.27
- (-}64.13503 -METN  (-)3326.001,70 (-)3.754.12293

- (-)2.708.00701 (-)L.B47.353 4 455536035 -
- - - 110.627.12 110.627.12

2.150.384,86 3323503185 11.656.197,82 26.296.763,51 73.338.360,04

. 113.80898 48.892,16 - 162.701,14

. - - (-M452539841 (-14.925.99041

- (RMLEBAE (ICRNTSIVA  12.949.15309 -
57.67481 57.67481

2.150384 .86 27.32720737 4.777.560.38 34.378.193.00 _68.633.345 58

A | de gener de 2013

Pérdoes per deteriorament
Reversi de deterirament

A 31 de degembre de 2013
Pérdues per deteriorament
Reversié de deteriorament
Traspassos

/' A 31 de desembre de 2014

‘Valor net comptable a 31 de
desembre de 2014

- {-)3.481.280,28 (-])1.662.00598 (-)324.691,42 (-)5.467.977.68

- {-43.254,15 - (-)191.140.2% (-)234.35440
- 3587652 305.81200 - 86451122
- (-)2.965.769,21 (-)1.356.193,98 (-)515.831,67 (-M.B37.794.86
- (-4.59648 - N2L14994 (-)16.74642
. - 19.570,34 19.570.34

200000 (-)2.000,00 -

- (-)2.970365,69 (-)1.354.193,98 (-)510.411,27 (-\4.934.970,M

2,150.384,86 24.356.841,68 3A423366,37 3I3.867.781,73 63.748.374.64
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a) Terrenysi solars

52

Les adquisicions de tesrenys i solars efectuades durant Yexercici 2014 es

mostren a continuacio:

Aclivacié de
costns

s Front Fluvial, Tercera Fase 107.201,36

= Safaretjos
= Sant Pasqual

4.174,00
2.433.62

113.508,98

b) Edificis, locals i aparcaments construits

El 2014 han finalitzat les obres de construccié de la promocié d'habitatges
del carrer Dr. Ferran, 24. El cost total de les obres ha totalitzat la xifra de

12.949.153,09 euvros.

Com a conseqgiiéncia de la seva finalitzaci6, el cost total de les obres de la
promocié ha estal traspassat a 1'epigraf d’Edificis, locals i aparcaments

construils.

Les vendes de promocions efectuades durant 1'exercici 2014 es desglossen

COm Segueix:

Dr. Fearran, 24

Front Fluvial, segona fase
Santa Rosa, 1-13

Dalmau, 13

Aparcament Sant Carles

Aparcament Galicia

Cost de les vendes

Total
Habitstges Places unitats
ilocals  aparcament Trasters venudes
21 17 11 49
6 3 - 9
1 - - 1
1 2 - 3
- 4 - 4
- 2 - 2
29 28 11 68

4.455.654,9¢ 401.968,10 67.775,35  4.925.398.41




¢) Classificaci6 existéncies de cicle Harg i curt

La classificacié del cost de les exisiéncies entre obres de cicle curt i Harg és la

sepiient:
2013 2013
Curt Llarg Curt Llarg

» Edificig adquirits 2.150.384,86 - 2.150.384,8¢ -
o Temenys i sclars - 27.327.207.37 6.021.633,46 27.213.398,39
s Obres en curs - 4777156035 6.878.810,26 4.777.377.56
s Edificis, locals i

aparcaments construiis 34.378.193,00 - 26.296.763.51 -

Cost de les existincles 36.528.577,86 32.104.767.72 41.347.592,09 31.990.775.95

10.2. Venda d’actius immobiliaris a I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

En sengles sessions celebrades el 27 de maig i el 21 d'octubre de 2014, la Junta de
Govern Lacal de 1' Ajuntament’ va aprovar inicialment 1’adquisicié a Gramepark
de les segiients finques:

¢ Solar situat al carrer Wilson, 65, amb un preu de venda de 145.500,- euros.

o Local nimero 2 sitvat al carrer Irlanda, 127-131, per un import total de
225.000,- curos.

A la data de formulacié dels comptes anuals ambdues operacions resten pendent
de ser aprovades definitivament per la Corporacié municipal, a 1'espera de rebre el
preceptiu informe del Departament de Governacié de la Generalitat de Catalunya.

Els fons rebuts com a conseqlitncia de la materialitzacié d’aquestes vendes es
destinaran fntegrament a amortitzar parcialment loperacié de tresoreria
formalitzada amb 1’ Ajuntament (vegeu Nota 9.2.4 anterior).
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10.3. Deteriorament de les existéncies

Tal i com s’exposa en la Nota 4.7 anterior, a tancament de I'exercici la Societat
procedeix a enregistrar les opartunes correccions del valor de les existéncies, als
efectes d'sajustar el valor de determinats terrenys, solars i/0 promocions en curs i
acabades al seu valor nei realitzable.

El detall dels actius immobiliaris que han estat objecte de comeccid per
deteriorament durant 1’exercici 2014 es mostra en el seglient quadre:

Resultat previst PFuerelc 2014

en Prajecclons Valor de
2016-2022/ tmomcid / Castos

Valor de Preude execuisis m  Rewersidde  Pérdues per
repmicié wnds 31/12/2014 deleriorament deteriorament

Actuacions incloses en
2016-2022 (amb resulial previst
negatin):

-+ Circumval-lacid 121-125 {-N5.80% - 2.641.70129 - -

- Sant Pasqual -17.36% - 6.380.618,27 - (-)422,48

- Gircumval-lacié B5-87 (-%6.97% - 1.484.408.59 - -
Acluacions no incloses en Pla de
negoci:

- Safaretjos - 3399.39646 4.563.15557 - (-0.174,00
Promocions finaiizades:

- Aparcament La Guinardera - - 517.712,09 290753 -

- Aparcament Galicia - - 154.651.25 [6.662.81 -

- Aparcament From Fluvial Il - - 385820426 - (-)12.149,94

1957034  (-)16.746A42

La columna “Costos executats” recull la suma del costos incorreguts fins al
moment per a cadascuna de les actuacions.
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10.4. Actius afectes a garanties
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El detall dels préstecs amb garantia hipotecaria sobre els béns inclosos en
1'epigraf d’existéncies es mostra en 1a segiient taula:

10.5. Despeses financeres capltalitzades

Import Import

pendent pendent
pagermenta pagament s

Actuacié 11214 /1713
® Caixabank - Habitatges Fron1 Fluvial, primera fase 61.795,06 63.871,05
s (Caixabank - Habitatges Front Fluvial, scgona fase 4.381.149,01 5.340.957,03
s Caixabank - Localsi sparcaments Front Fluvial, segona fase 3.576.935,80 3.741.734,02
s Calalunya Banc - Habitaiges Pirincus, 32-62 6.045.916,00 6.569.333,00
¢ Unnim - Varies finques 389.310,44 389.310,44
¢ Unnim - Viries finques 1.834.124.56 1.541.871.14
s (Caixabank - Habitatges "Torre Sonia® 1.662.481.49 1.700.799.56
¢ Caixabank - Varies finques 1.444.314,66 1.450.000,00
e Cajxsbank - Promoci6 Irlanda, 127-13) 810.800,00  810.800,00
e Caixsbank — Promacié Dr.Ferran, 24 6.795.595,90 -

¢ Caalunya Banc — Aparcaments Pirineus, 32.62 2.675.000,00 -

29.677.422,92 22.008.676,24

El 2014 no han estat capitalitzades despeses financeres com a més valor de les
exist2ncies. L'import de les despeses financeres capitalitzades el 2013, amb
abonament a comples d’ingressos financers, va totalitzar la xifra de 197.318,87
euros.

S’activa el cosl financer penerat pel finangament alieé especific directament
associat a [a promocié en qiiestid.
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11. FONS PROPIS

11.1. Capital

El capital social, sense variacié en els damers exercicis, totalitza la xifra de
1.006.398,51 eusos i esta representat per 2.000 accions nominatives de 503,1993
euros de valor nominal cadascuna, totalment subscrites i desemborsades per
]’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

11.2. Reserves
a) Detall

El dctall d’aguest epigraf, que no presenta moviment en el decurs dels
exercicis 2014 1 2013, es mostra lot seguit:

# Reserva Legal 201.279,70
+ Reserves Voluntirics 2,220,907,14
9.412.1%
b) Reserva legal

L'article 274 del Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel que
s’aprova €] Text Refés de la Llei de Societats de Capital estableix que,
almenys un 10% del benefici de ['exercici es destinara a la Reserva legal fins
que aquesta aconsegueixi el 20% de la xifra del capital Social. L'esmentada
reserva va quedar coberta en exercicis anteriors.

La Reserva legal, mentre no superi ¢l I{mit del 20%, només podra destinar-se a
la comprensi6 de p2rducs en el cas de que no existeixin altres reserves
disponibles per a tal fi, 0 a augmentar ¢l capital social en la part que excedeixi
del 10% del capital ja augmentat, sent distribuible dnicament en cas de
liquidacié de la Societat.

g
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¢) Reserves voluntiries

Sén de liure disposicié excepte si el valor del patrimoni net comptable fora o
resultés, a conseqiiéncia del repartiment, inferior al capital social o si les
despeses d'establiment no amortitzats superessin 4 les reserves disponibles.

11.3. Altres aportacions de socis

Corresponen a aportacions realitzades per 1’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, en la seva condicié d"accionista finic de la Societat.

Els moviments enregistrals durant els exercicis 2014 i 2013 han estat els segiients:

Saldo a | de gener de 2013 9.789.653,19

e Canccl-laci6 d'operacions d'endeutament formalitzades per Gramepark,
avalades per 1a Corporaci6 municipal:
- Subrogacié de I'Ajuntament en el préstec formalitzat amb I'entitat

finencera Dexia 3.500,000,00
- Financament del pagament de qnotes del présiec formalitzat amb l'entitat
financera Catalunya Banc 426.412.89
» Finangament de] pagament d'expropacions de FAv. Generalital, 105 i Av.
Sanmta Rosa, 9 (Nota 9.2.3.b)) 150.000,00
¢ Compensacié de dentes conirets per Gramepark amb 'Ajunizment 47.278,16
Saldo a 31 de desembre de 2013 13.913.344,24
¢ Cancel-lacié d'operacions d'endevtsment formaliades per Gramepark,
avalades per 1a Corporacié municipal:
- Amonizacié wial del préstec formalitzat amb lentitat financera
Catalunyz Banc, de pominal 3.000.000,- d'euros (Nota 9.2.2.1)) 2.195.861,90
- Finangament de]l pagament de quotes del préstec formalitzat amb
Catalunya Banc 6.881,69

s Aportacié aprovada per la Junta de Govern Local ¢l 2 de descmbre de 2014,
per finangar Facord extrajudicial per Jes obres de laparcament situat a
I'Avinguda Francesc Macid, 125, que finalment no ha estat formalitzal

(vegeu Nota 13.2.b) seghent) 400.000,00

« Apartacié de capital aprovada per Ia Junta de Govern Local el 21 doctubre
 de2014, 200.000,00

-w " @ Finangament del pagament d'expropacions de I'Av. Generalitat, 105 i Av.
Santa Rosa, 9 (Nota 9.2.3.b)) 150.000,00

e Aportacié per al finangament de la paga extragrdindria del mes de desembre
de 2012, eprovada pel Pic de I'Ajuntament el 3 de juny de 2014 (Nota

: 13.2.9)) 70.035,60

© fUEs 2 L e Alires aportacions de I'Ajuniament 97.495.18
s A e —

Saldo a 31 de desembre de 2014 17.033.618,61
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En sessi6 celebrada el 30 de juny de 2014, I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet va acordar transferir a Gramepark la xifra de 2.200.000.- euros, per tal
de procedir a la cancel-lacié del préstec formalitzat per Gramepark amb I'entitat
financera Catalunya Banc, avalat per la Corporacié municipal {vegeu Nota
9.2.2.a) anterior).

Conforme l'esmentat acord, el 29 de juliol de 2014 I'Ajuntament va procedir a
efectuar una primera aportaci6 a Gramepark per import de 1.100.000,- euros, per
tal de procedir a la cancel-laci6 parcial del préstec.

La segona aportaci6, que va totalitzar la xifra de 1.095.861,90 euros, va ser
autoritzada per la Junta de Govern Local en sessié celebrada el 7 dioctubre de

2014.
12. SUBVENCIONS, DONACIO ATS
12.1. Subvencions de capital

a) Subvencions atorgades

L’import enregistrat en aquest epjgraf, respon basicament a:

» Subvencions de capital atorgades tant per 1’Administracié local,
autondmica ifo estatal, no reintegrables, amb 1’objecte de contribuir al
finangcament de determinades promocions.

e Cessions de sdl de 1’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenct.
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El detall dels imports concedits, aix{ com I'any de la concessio i la
classificacié comptable del b€ que financen, es detalla a continnacié:

Import Anydela Classificacié comptahle

Actuacié concedit coneessio del bé financat

¢  Urbanitzacié Rambla Sant Sebastid 1.073.860,00 2006 Immobititzat Intangible
* Locals HP2 i Oficina Zona Sud 60.259.61 1997 Existéncies { Immobilitzat
s Aparcamen! mercat del Fondo 47159334 1959 Immobilitzat Intangible
s Adquisicié 58] Front Fluvial 1* Fase 2440000 2006 Existincies
¢  Adquisicié So] Front Fluvial 2° Fase 10).200,00 2006 Existincies
»  Fons de Cohesié Promocié Pirineus 1.121,74400 2007 Existancies
*  Subvencié estructura aparcament Linea 9 559.85433 2006 Immobilitzat Intangible
* Fons de Cohesi6é Promocié Santa Rosa 205.989,00 2007 Existéncies
s  Llei Subvencié de Barris Sant Pasqua) 1.185.424,63 2007 Exist2ncies
®  Cessi6 Sbl Pirineus 32-62 35194000 2005 Existincies
o Cessi6 solar Front Fluvial 2* Fase 1.595.340,02 2008 Exist2ncies
s Cessié Solar Doctor Ferran 5.300.000,00 2010 Existeacies
s  (Cessi6 Solar Passaige Pirinens 642.000,00 2010 Existtncies
* Aporiaci6 municipal - Front Fluvial,

Tercera Fase 940.900,00 2013 Existtncies
+  Aportacié municipal - Sant Pasqual 57.060,00 2013 Exist2ncies
*  Aportacié municipal - Safaretjos 50.000,00 2013 Existtncies
» Aponacié municipal per al financament

d’expropiacions de I"'ambit de Front
Flevial, tercera fase 242495835 2014 Existtncies

18.866.463,28

En sessi6 celebrada el 8 d’abril de 2014, la Jumta de Govern Local de
I'Ajuntament va aprovar una aporiaci6 a Gramepark per import de
2.424.958,35 euros, per a finangar el pagament als afectats per I'actuacié
urbanistica prevista a I'ambit de Front Fluvial, tercera fase.



b) Moviments de l'exercici

Els moviments produits durant els exercicis 2014 i 2013 sén els que es

detallen a continuacio;

Saldo a 1 de gener de 2013

Altes (Nota 12.1.a) antesior)

Baixes

Transferdncia al compte de pérdues i
Buanys

Saldo a 31 de desembre de 2013

Alles (Nota 12.1.a) anterior)

Subvencid derivada de 1a chrega financera
de l'operacié de tresoreria formalitzada amb
T'Ajuntament {Nota 9.2.4)

Transferéncia al compte de ptrdues i

guenys

Saldo a 31 de desembre de 2014

Subvencions Donacions Total

361848692  7.777.65625 11.396.143,17

1.047.900,00 - 1.047.900,00
(-)8.550.00 - (-)8.550,00

{-213.125,54 {(-)18.934,62 {-)32.060,16

4.644.71138  T.758.721,63 12.403.433,01

242495835 - 2.424.958,35

88.932,37 - 88.932,37

(-)112.312,14 (-)1.784.547,24 (-}1.896.859.38

7.046.289.96 597417439 _ 13.020.464.35
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12.2. Subvencions a I’explotacit

Les subvencions a i"explotacié s’enregistren directament al Compte de perdues i
guanys sota I’epigraf d’ Altres ingressos d’explotaci6.

El detall de les subvencions a F'explotacié rebudes durant els exercicis 2014 i

2013 £s el segitent:
2014 2013
* Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet:
- Aponacié perala gestié de FOficina Local de I'Habitatge 150.125,04  266.262,00
- Compensacié del dificit dexplotacié de ['activitar
Jdarrendament d'habilatpes i locals 455.94137 367.506,00
- Compensaci6 de! dificit d'explotacié del servei de grues
municipals 325279.89  91.263,00
- Regulwritzaci6 de deficits de Jes activitats de grues municipals,
d'arrendament dhabitatges i locals i per a Ia gestié de I'Oficinz
Local de I'Hsbitaige, aproveda per Junta de Govem el 15 de
julio] de 2014 433.772,67 202.528,40
- Alfres - 10.000,00

1.565.122,97 937.559,40
¢ Generalitat de Catalunya:
- Conveni de col-laboracié amb I'Agincia d'Habitatge de
Catalunya, relatiu a I'Oficina Local d'Habitatge i Borsa de
Mediaci6 per al Hoguer social 129.862,00 126.497,50
- Altres subvencions 20.000,00 -

l.714.934£ l.064.056ﬂ
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13. PROVISIONS 1 CONTINGENCIES

13.1. Provisions a llarg termini

Els moviments reflectits en aquest epigraf en el decurs dels exercicis 2014 i 2013
es mostren a continuacid:

Provisié per a
Provisié per a altres
imposics responzabilitats Total
Saldo a 1 de gener de 2013 708.065,33 50.014,74 758.080.07
Baixes {-)417.365,92 - (-)417.365.92
Reversi6 de provisions (-)290.699.41 {-}30.014,74 (-)340.714,15
Saldo a 31 de desembre de 2013 - - -
Dotacions 42.158,94 - 42.158,94
Saldo a 31 de desembre de 2014 42.158,4 - 42.158.94

a) Provisié per a impostos, exercici 2013

El 2008, la Societat va ser sotmesa a actuaci6 inspectora per part de I' Agéncia
Tributdria en relacié a les liquidacions de I'Impost sobre Societats
presentades en els exercicis 2003, 2004 i 2005.

L'Agéncia Tributiria considerava que en les operacions de venda de locals
comercials no és procedent 1'aplicacié de la bonificaci6 del 99% prevista en
la Llei de I'Impost sobre Societats, per aquelles rendes obtingudes de la
prestaci6 de serveis pdblics locals, entenent que aquesta aclivilat no figura
inclosa en les disposicions de la Llei reguladora de les Hisendes locals.

Gramepark va signar acta de disconformitat en relacié a les actuacions
inspectores realitzades sobre les liquidacions de 1'impost comresponents als
exercicis 2003, 2004 i 2005, que totalitzaven un import de 169.846,57 euros
respecte a la liquidacié presentada en 2003, i 473.417,59 euros en relacié a
les liquidacions dels exercicis 2004 i 2005.
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L’abril de 2009, ia Socictat va presentar davant del TEARC reclamaci
administrativa contra les resolucions de I’ Agéncia Tributaria en relacié a les
propostes de sancié derivades de les actuacions inspectores descrites
anteriorment.

Com a conseqlidncia d'aquestes actuacions inspectores, la Societat va
procedir a enregistrar en 2008 una provisié per I'import total de les propostes
de sanci6 formalitzades per I' Agéncia Tributdria, que va totalitzar 1a xifra de
708.065,33 earos.

El 20 de maig de 2009, la Societat va sol-licitar la suspensié dels actes
administratius derivats de les sancions anteriors, aportant com a garantia per a
agucsta suspensi6 la conslitucié de detesminades hipoteques sobre propietats
immobilidries, que han estat valorades en 730.699,21 euros.

El detall dels actius immobiliaris hipotecats sén els seglients:

» Habitatpe C/ Josep Serrano, 9 203.669,21
Hubilatge Passeip Lioreng Serra, 65 (itic 2 218.500,00

s  Habitatge Passeip Lloreng Serra, 65 (atic 2°) 218.500,00
730.669,21

L'11 d'abril de 2013, el TEARC va resoldre estimar parcialment el recurs
presentat per la Societat, si bé la sentdncia confirma el criteri de I'Agencia
Tributiria en relaci6 a la improcedéncia de I"aplicaci6 de la bonificacié del
99% sobre determinades activitats empresarials.

La senttncia del TEARC conclou que la Societat havia de procedir a fer
cfectiva en concepte de sanci6 la xifra de 416.979,38 euros, d'acord amb el
segiient detall:

= Principal 32784314
s Interessos de demora 89.136,24

416.979,38
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b)

Com a consegiiéncia d’aguesta resolucié, es va procedir a la reversio de la
quantital provisionada en el sen dia que excedeix 1’import definitiu de la
sanci, que totalitza la xifra de 290.699,41 euros.

Gramepark va so)-licitar a I'Agéncia Tributaria el fraccionament en el
pagament de la sanci6, d’acord amb el segiient calendari de venciments:

e Exercici 2013 23.165,52
s Exerrici 2014 277.986.24
s Exercici 2015 (Nota 9.2.3 anterior} 115.827.62

416.9’7920

A la data de formulacié dels comptes anuals, resta pendent la cancel-lacié de
les garanties hipoteciries aportades en compliment del pagament de la sancid.

Provisi6 per a imyj exercicl 2

E) 10 de juliol de 2014, I'Agéncia Tributiria de Catalunya va notificar a la
Societat proposta de liquidacié dictada en el marc dun procediment de
comprovaci6 limitada en concepte de I'Impost sobre Transmissions
Patrimonials, respecte a quatre finques adquirides mitjangant expropiacié el
juny de 2010, ubicades a I’ Avinguda de la Generalitat.

En ¢l moment de formalitzar-se I'adquisicié de les finques, Gramepark no va
procedir a satifer I'TTP, en considerar les operacions exemptes de I''mpost.

L' Agéncia Tributaria entén que les exempcions practicades en el seu dia no
s'ajusten a dret, procedint a notificar les quantitats a ingressar en concepte de
1'Impost sobre les esmentades finques, que totalitzen la xifra de 42.158,94
euros.

El juliol de 2014, els serveis jurfdics de l'Ajuntament van presentar a
I'Agéncia Tributaria escrit d'al-legacions sobre les liquidacions efectuades,
havent estat desestimades per I’ Agéncia el mes de setembre de 2014.

A la data de formulaci6é dels comptes anuals, la Societat est2 tramitant un
recurs sobre les liquidacions que presentard al TEARC.
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13.2. Contingéncies

a)

Reduccib de les cions de] personal en V’exercici 2012, en aplicacié
de I’article 2 del Reial Decret-llei 20/2012, de 13 de juliol

L’article 2 del Reial Decret-ilei 20/2012 (RD-1 20/2012), de 13 de juliol, de
mesures per a pgarantir D’estabilitat pressupostdria i de foment de la
compelitivitat, establia que, per a I’exercici 2012, el personal del sector piblic
havia de veure redvides les seves retribucions en les quantitats que
cormresponguessin percebre en el mes de desembre com a conseqiigncia de la
supressié de la paga extraordinaria.

A Gramepark, com & socictat mercantil integrament participada per
’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, 1i sén d’aplicacié les mesures
previstes en 1'esmentat Reial Decret-llei, at2s que forma part del sector piiblic
definit en I'article 22.Uno de 1a Llei 2/2012,de 29 de juny, de Pressupostos
Generals de I’Estat.

Prenent en consideracié els requeriments previstos em aquesta norma, la
Societat no va fer efectiva la paga extraordinaria corresponent al mes de
desembre de 2012, acreditada entre la data d’entrada en vigor del RD-l
20/2012 i cl 31 de desembre d'aquell exercici.

L'apartat 4 de 1'article 2 del RD-1 20/2012 determina que les quanditats
derivades de l2 reduccid de les retribucions del personal es destinaran en
exercicis futurs a realitzar aportacions a plans de pensions o contractes
d'asseguranca col-lectiva que incloguin la cobertura de la contingtncia de
jubilacié, si bé la realitzacié futura d'aquestes aportacions resta condicionada
al compliment dels segiients objectius:

e Que aixi ho permeti el compliment dels objectivs previstos en la Llei
Organica 2/2012, d’Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat Financera, i

e que la realilzacié d’aquestes aportacions estiguin previstes en la
comesponent Llei de Pressupostos Generals de 1'Estat.
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Conseqiientment, 1'obligacié de fer efectives aquestes aportacions,
equivalents a I'import de la paga extraordindria, acreditada en el periode
comprés entre 1’entrada en vigor de la norma i el 31 de desembre de 2012,
que totalitza la xifra de 60.745,23 euros, resta condicionada a la seva
aprovacié, en exercicis futurs, en les corresponents Lleis de Pressupostos
Generals de I’Estat.

Amb data 17 de desembre de 2013, els representants dels trebaliadors i la
Direccié de Gramepark van acordar recontixer el dret del personal a la
percepcié de la paga extraordinaria del mes de desembre acreditada amb
anterioritat a ’entrada en vigor del RD-1 20/2012, comresponent al periode
comprés entre I'1 de gener i el 14 de juliol de 2012.

L’import d’aquestes retribucions, que totalitza la xifra de 706.035,64 euros, va
ser enregistrat amb carrec al compte de perdues i guanys de i’exercici 2013,
havent-se fet efectiu durant els mesos de juliol i novembre de 2014.

El pagament d'aquesles retribucions ha estat finangai mitjangant una
aportacié de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, aprovada pel Ple
de la Corporacié el 3 de juny de 2014 (vegeu Nota 11.3 anterior).

b) Demanda interposada per 'entitat Altiare Empresa Constructora, SA

El novembre de 2013, l'entitat Altiare Empresa Constructora, SA (abans
denominada Proinosa Promocién ¢ Ingenierfa de Obras, SA) va presentar
davant del Jutjat de Primera Instincia nimero 3 de Santa Coloma de
Gramenet demanda contra Gramepark, en relacid al contracte per a la
construccié d'un aparcament situat a 1’ Avinguda Francesc Macia, 125 (Parc
Meragues).

En relacié a 'esmentat contracte, cal efectuar les segiients consideracions, a
mode d’antecedents:

e El contracte d'obres es va formalitzar entre ambdues parts ¢l juliol de
2009,

s Conforme les clausules previstes al contracte, Gramepark havia de
satisfer el pagament de la totalitat del contracte a través del metode
alemany, un cop formalitzada 1"acta de recepci6 definitiva de les obres.
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Les obres van comengar a executar-se el mes de setembre de 2009, si bé
van paralitzar-se I’agost de 2010, no havent finalitzat a dia d’avui la
construccié definitiva de 1’aparcament,

Durant el periode d’execuci6 de les obres i fins a la seva paralitzacié,
Altiare va emetre un total d’1] certificacions (ndmero 1 a 11), que van
totalitzar la xifra de 1.571.119,13 euros (IVA inclds), emetent la darrera
certificacid el mes d'agost de 2010.

L'import total d’aquestes certificacions figura enregistrat al passiu
corrent del balang de situaci6.

Per ra6 de Ja demanda presentada, Altiare sol-licita al Jutjat la realitzaci6 de
les segfients accions:

La resoiucié definitiva del contracte d’obres formalitzat el joiiol de 2009.

E! pagament de 1'import total de les certificacions emeses (1.571.119,13
euros, IVA inclds) més els interessos acreditats per a cadascuna de les
certificacions entre la data de la seva emissié i la data de pagament,
calculats & ra6 de I’Eurfbor a un any més un diferencial de 3 punts.

La devolucié de I'aval formalitzat en garantia del compliment del
contracte, que totalitza la xifra de 137.000,90 euros.

En opini$ de la Direccié de la Societat, les pretensions formulades per la part
demandant ro resulten procedents, degut principalment als segiients motius:

Conforme els pactes establerts en el contracte formalitzat, com a
conseqiiéncia d'haver-se paralitzat les obres i no haver estat
definitivament finalitzades i recepcionades, la Societat entén que no és
conforme procedir al pagament de les certificacions emeses per Altiare.

El fetr de no haver finalitzat 1a construccié de 1'aparcament, comportaria
per a Gramepark licitar un nou contracte de les obres, circumnstincia que
comportaria incGrrer en una stric de costos addicionals no previstos
sobre el projecte, com a conseqlidncia principalment del temps
transcorregut des de la paralitzacid de les obres.

La Societat quantifica els costos addicionals de reprendre les obres en la
xifra de 211 milers d'euros, que resulten d'un informe pericial sol-licitat
a experts independents.
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» En cas de qut Altiare no contipués definitivament amb les obres, la
Societat hauria de tomar a licitar un nou comntracte, que hauria de
finangar-se a través del métode alemany, circumstancia que dificuliana
1"adjudicaci6 de les obres.

A la data de formulaci6é dels comptes anuals, resta pendent de celebrar-se el
judici entre les parts.

En relaci6 a aquest contencids, indicar que, tal i com s'exposa a la Nota 11.3
anterior, el 2 de desembre de 2014 la Junta de Govern Local va autoritzar una
aportacié a favor de Gramepark per import de 400.000,- euros, que tenia per
objecte inicialment finangar el pagament d'un eventual acord extrajudicial a
formalitzar amb Altiare, si bé finalment aquest acord no ha culminat.

Respecte de I'esmentada aportaci6, aquesta té el caricter de finalista.
Conseqiientment, els fons lliurats romandran a disposicié de la Societat fins a
la resolucié del procediment judicial. En cas que, finalment, Gramepark no
hagi de fer efectiu cap pagament derivat del contenciés, I’ Ajuntament haura
de definir la nova destinacié d'aquests fons.

14. ADMINISTRACIONS PUBLIQUES

14.1. Exercicis susceptibles d’inspeccié

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d'impostos i les
cotitzacions socials no poden considerar-se definitives fins que no han sigut
inspeccionades per les autoritats fiscals o laborals o ha transcorregut el termini de
prescripcié de quatre anys.

S6n susceptibles d’inspeccié fiscal o laboral tols els tributs als que es trobi
- subjecte la Societat, aix{ com les cotitzacions socials efectuades per a tots els
¢ exercicis no prescrits.

‘En opinié de la Direccié de la Societat no existeixen passius contingents
significatius que poguessin derivar-se d'una eventual inspecci6.
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14.2. Detall dels saldos amb Administracions Pibligues

Els saldos amb Administracions Pdbliques a 31 de desembre de 2014 i 2013 sén
els seglients :

2014 2013

Dewptor Creditor Devior Creditor

* Actius per impost diferit: 744,52 - 744.52
® Actius per impost corrent:
~ Hisenda ptblica deviora per Impost
sabre societals 8537514 - 80.953,91 -
s Alires cridits amb Administracions
Pdbliques:
- Per subvencions 1 aponacions
procedents de l'Ajuntarnent de Santa
Coloma de Gramenet (Nota 17.1) 1.948.449,16 - 693.591,29 -
- Per subvencions procedents de Ja
Generalitat de Camlunya 11.601,35 - 11.601,35 -
¢ Alres deutes amb  Administracions
Pdbliques:
- IVA, liquidacié desembre - 543.236,63 - 374.826,81
- Sancié Impost sobre Societats, quotes
exigibles a curt termini (Nota 13.1,a)) - 97.093,54 277.986,24
- IRPF, liquidaci6 desembre - 85.671,01 - 74.663,88
- Segureiat Social, desembre - 40.338,74 33.929,2%
- Ajuntament, creditor per conceptes
fiscals - - - 81.276,58

2.046170,17 76633992  786.89047 $42.682,80

£ *iepo
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14.3. Impost sobre Societats

a) Conciliaci6é entre el resultat del Compte de pérdues i guanys i la base
imposable de I’'impost

La conciliaci6 del resultat de I'exercici amb la base imposable de 1’Impost
sobre Societats €s 1a segiient:

2014 2013
Resultat de I'exercici 940.536,92  (-)1.400.325,74
Diferdncies permanents:
s Sancions i reclirecs - 28.023,48
¢ Excés de provisid per impostos (Nota 13.1.a)) - (-)223.306,56
- {-)195.283,08
Diferéucies temporals:

= Amb arigen en I'exercici:
- Despeses financeres no deduibles (RD-1
1212012) 832.611,32 1.357.027.32
= Amb origen en exercicis anleriors
- Reversié de cessions grafuites de temrenys,
atenent al ritme de venda de les promocions:

Dr. Ferran, 24 (-)1.681.096,75 -
Front Fluvial, segona fase {-)102.363,05 {-)17.497.63
Promocid Passatpe Pirincus (-11.087 44 (-)1.436,99
(-)951.935,92 1.338.092,70
Base imposable (resultat fiscal) (-111.399,00 (-)257.516,12

El 2014 no s’ha acreditat despesa per Impost sobre societats, alenent a la base
imposable de I'exercici. En conseqiiéncia, es sol-licitard la devolucié de
I'import fntegre de les retencions suportades en I'exercici 2014, que han
totalitzat la xifra de 41.723,18 euros (43.651,96 euros en el 2013).

al - i

i
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b) Bases _imposables mnegatives, despeses financeres pendents de

compensacid i deduccions pendents d*aplicaeidé

El detall de les bases imposables negatives que resten pendents de
compensacié es relacionen en el segiient quadre:

Pendents Pendents
Any d'aplicacié s  Aplicades  d'aplicacif a
d'origen  31/12/2013  enl'exercici  31/12/2014  Venciment

2009 4.372.192,i5 - 4372192,15 2027
2011 955.744,64 - 955.744,64 2029
2012 3.845.787.91 - 3.845.78791 2030
2013 287.516.52 - 257.516,12 2031
9.431.240,82 - 3.431.240 82

Les despeses financeres no deduides en les liquidacions de 1'Impost,
conforme els requeriments previstos en el Reial Decret-Hei 12/2012, pendents
d'aplicaci6 en propers exercicis, resulten ser les segiients:

Pendents Pendents

Any d'aplicacié a  Aplicades  d'splicaciéa
d'origen  31/12/2013  enl'exercid 317122014  Venciment

2012 116293143 . 116293143 2030
2013 1351.027,32 . 1357.02732 2031
2.519.958,75 - 2519.958,75

Per la seva part, les deduccions susceptibles d’aplicacié en liquidacions
futures de I'impost es detallen a continuacié:

P Pendents Pendents
| W Any  d'aplicacdéa  Aplicades d'splicadé a
; Sosilloy d'origen  31/12/2013  enl'exercici _ 31/12/2014
! s 8
: il = 2007 9.462,90 . 9.462,90
- = § 2008 3.554,93 . 3.554,93
i 2009 81,75 . 81,75
1= eomtes ¢ 2010 4124 - 4124
[ 2011 12,47 . 12,47

13.159,29 - 13.159,.29
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15. INGRESSOS I DESPESES

15.1. Import net de la xifra de negocis

La distribuci6 de I'impon net de la xifra de negocis £s 1a segiient:

2014 2013
¢ Venda d’habitatges, aparcaments, locals i sdl 5474.593,60  2.695.402,19
* Venda d'actius immobiliaris 2 I'Ajuntament - 1.191.210,29
e Altres projectes (Obra pablica) (-4.15743 13.010,48
o Gestif de parquimetres i retirada de vehicles 873.21307 1.003.119,73
o Gesti aparcaments en rotacié 555.465,66 497.587,24
« Ingressos per amrendaments £41708,71 782.066,90
e Altres ingressos de pestié 293,91 230.872,02

7.747.117,52  6.413.268,85

Totes les activitats s'han realitzat a Catalunya, concretament en el terme
municipal de Santa Coloma de Gramenet.

15.2, Variacié d’existéncies de producles acabats i en curs

El seu detall és el segilent:

2014 2013

e Variacié d'exisitncies de producie acahat:
- Cost de les vendes d'actius immabiliaris {-)4.92539841 (-)3.326.001,70
» Variaci6 d'existéncies de productes en curs:
- Costos d'actuacid de promacions activals com a
existncies 48.892,16 4.684.969,43
- Retrocessi6 de costos per venda d'actius - (-)4.087,20

(487650625 1.354.860,53

10

A



-

;.L:i'm wl

i -

emn

LP

i E N

GRAME

15.3. Aprovisionaments
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El detall d’aquest epigraf del compte de pérdues i gnanys es mostra a continuacié:

s Consum de matdrdes primes 1 alres

aprovisionaments:

- Adquisici6 de terrenys i solars

- Cost de projectes i Direceid d'Obra

- Cost de llickncies i altres despeses jurfdiques

~ Certificacions d'obra i despescs de promocions
en curs

- Variacié d'existtncies de terrenys i solars
¢ Treballs realitzats per altres emprescs
» Deteriarament d'existéncies (Nota 10.3):

- Pérdues per deteriorament
- Reversié del deteriorament

Tolal aprovisionaments

154.A d’explotacié

Presenten el segiient detall al tancament dels exercicis 2014 i 2013:

e Ingressos accessaris i altres de gestid coment
» Subvencions d'explotacié (Nota 12.2)

2014 2013
181.610,48 969.337.64
49.634,83 109.122,93
58.795,49 57.754.59
1172949  4.607.503,30
(-)113.80898  (-)518.685,94
187.96131 522503252
335.139.4 303.147,03
16.746.42 234.394,40
(119.570,34  (-)864.577,22
(2.82392  (-)630.182,82
52027713 4.897.996,73
2014 2013
70.842,89  114.552,70

1.714.984,97 1.064.056,90

1.785.827,86 1.178.609.60
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15.5. Despeses de personal

El detall d'aquesta partida 2 31 de desembre de 2014 i de 2013 és el que es

detalia a continuacié:
2014 2013
» Sous i salarig 1.395.24944  J.459.026,88
» Seguretat social a cArrec de 'empresa 41219471 407.920,42
» Altres despeses socials 11.262,32 13.811,04

1.818.706,47  1.880.75834

15.6. Altres despeses d’explotacié

La composicié del saldo inclos en aguest compte a 3] de: desembre dels exercicis

2014 i 2013 és la seglient:
2014 2013
=« Serveis exteriors 1.012.296,32  B68.476,85
+ Tributs 348.62241  544.278,33
= Pirdues, deteriorament i variaci6 de provisions
per operacions comercials (Nota 9.1.4) 87.745,19 53.977.33

1.448.663,92  1.466.732.51

15.7. Alires resuitats d’explotacié

El detall d’aquest epigraf al tancament dels exercicis 2014 i 2013 ¢s mostra a

continuacio;
2014 2013
¢ Regularitzacid de saldos creditors, no exigibles 165.740,98 -
¥ o Sancions en concepte dTVA, exercicis 2004-2005) - (-116.933,46
£ @ Altres resultats extraordinaris {-)26.692 66 34.077,03

139.048.32 17.143,57

o~
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16. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT
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La Societat, per la naturalesa de les seves aciivitats, no t€ actius ni ha incorregut en
despeses a la minimitzaci6 de I'impacte mediambiental i a ]a protecci6 i millora del
medi ambient. Aixi mateix, no exisleixen provisions per a riscos i despeses ni
contingéncies relacionades amb la proteccié i millora del medi ambient.

17. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

17.1. Operacions amb I’A juntament de Santa Coloma de Gramenet

Tal i com s’indica en la Nota 4.12 d’'aquesta membdria es consideren parts
vinculades, entre d’altres, aguelles operacions realitzades amb 1'Ajuntament de
Santa Coloma de Gramenel, ats que es correspon amb 1'accionista inic de la
Societat.

Les transaccions realitzades i els saldos mantinguts amb 1’Ajuntament
corresponents als exercicis 2014 i 2013 sén els seglients:

» Transaccions realitzades;

Venda d'actius immobiliaris

Aportacions de socis (Nota 11.3)

Subvencions de capilal: asportacions per al
finangament de promocions ea curs d'execucid
(Nota 12.1)

Subvencions a I'explotacié rebudes en ['exercici
(Nola 12.2)

Actuacions realitzades per oncimec  de
I'Ajuntament i posteriorment facturades

Garanties i avals rebuts per e operacions de crédit
(Nota 9.2.2)

» Saldos mantinguts:

Deutors per actuacions inversores i ahres serveis
prestats

Deutors per subvencions i aportaciens (Nota 14.2)
Deutors a llarg termini per venda dactius
immobiliaris (Notes 9.1.2)

- Creditors per operacions de crédit a curt termini

(Nota 9.2.4)

= Deules per impostos (Nota 14.2)

1 -

e

2014 2013
- 1.191.210,29
3.12027437 4.123,691,05
2.424.958,35 1.047.900,00
1.565.122.97 937.559.40
668.708.68 780.477,42
(-)3.184.229.17 (-)6.079.354,95
627.502,01 1.551.484,86
1.948.449,16 693.591,29
314.602,51 629.205,02
(-)1.886.071,35 {-)253,11
- (-)81.276,58
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17.2. Remuneracié dels Administradors

En el decurs de 1’exercici, €ls membres del Consell d' Adminisiracié no han rebut
cap lipus de remuneraci6 ja sigui en concepte de sous, salaris i/o dictes.

Aixi mateix, no se’ls hi ha atorgal remuneracions d’altre classe, ni s’han concedit
préstecs o bestretes, ni s’han assumit obligacions pel seu compte en matéria de
pensions i assegurances de vida.

17.3. Deure dels Administradors

Els membres del Consell d’ Administraci6, en compliment de 'article 229.2 del
Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei de Societats de Capital, manifesten que les participacions aixf com €ls carrecs
i/o funcions que exerceixen en altres societats, amb el mateix, analeg o
complementari genera d’activitat al que desenvolupa la Societat, tant d’ells com
de les seves persones vinculades (d'acord amb la definicié de I'article 231 de
I'esmentada Llei) sén les que es detallen a I’ Annex 1I.

Addicionalment, i d’acord amb I’article 229.1 de I'esmentada Llei, els membres del
Consell d'Administracié manifesten que durant 1'exercici i fins la data de
formulacié d’aquests comptes no s'ha produit cap situacié de conflicte, directe o
indirecte, amb V’interés de la Societat.

17.4. Remuneraci6 del personal d’alta direccié

Es considera personal d’alta direccié aquell que ocupa la geréncia de la Societat.

La remuneracié satisfeta al personal d'alta direccié i d'altres parts vinculades
o (persones fisiques amb relacié d’afectivitat) de la Societat ascendeix a 73.098,32
: euros de retribucié bruta en concepie de sous, salaris i dietes (69.999,96 euros
1'exercici 2013).

Aix{ mateix, no s'han atorgat remuneracions d'un altre classe, no s’han concedit

préstecs o bestretes, ni s’han assumit obligacions pel scu compte a titol de garantia

i tampoc existeixen obligacions contretes en matéria de pensions i d"assegurances
iy, de vida,

e
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18. ALTRA INFQMQIQ

18.1. Plentilla promig

El nombre mig de persones empleades en el transcurs de 1'exercici, distribuit per
categories, €5 ¢l segiient:

2014 2013
Homes Dowes Total Homes Dones Total

+ Personal directiu

(Gerent) 1,00 - 1,00 1,00 - 1,00
+ Titulate/des grau superior 1,00 1,00 2,00 1,00 0,58 1,58
+ Bncarregat Genegal 1,00 - 1,00 1,00 - 1,00
» Cap de Negociat 3,00 100 400 300 166 4,66
o Cap de Transit de 1a 13,00 1,00 14,00 13,00 1,00 14,00
e Cap de Trinsit de 2a - 1,00 1,00 - 1,00 1,00
* Conductor Mecinic 9.00 - 9,00 9,00 - 9,00
e Administratiu/va de 1a 1,00 10,00 11,00 100 10,07 11,07

29,00 1400 43,00 29,00 1431 4331

El nombre de treballadors de la Societat a 31 de desembre de 2014, que no
presenta variacions respecte 1’exercici anterior, és el segiient:

Homes Dones Total

* Oficina Administracié 5 7 12
« Grues 20 1 21
s Pamuimetres k] | 4
¢ Aparcaments rotaci¢ 2 2
o Borsa Jove 1 3 4

29 14 43

I HE
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18.2. Honoraris dels anditors

Els honoraris acreditats els exercicis 2014 i 2013 pels serveis d’auditoria dels
comples anuals de la Societat sén a camec de I’ Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet.

19. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Entre el 31 de desembre de 2014 i la data de formulaci6 d*aquests comptes anuals
no s*han produit cap fet d'especial significacié que hagi de ser informat en la
Memoria.

v
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ANNEX I

Detall de les participacions dels administradors /o persones vinculades de la societat en
altres empreses amb ¢l mateix, andleg o complementari g&nere d'activitat al gque
constitueix ["objecte social de GRAMEPARK, S.A., aixi com els carrecs, funcions i
activitats realitzades en les mateixes.

Percentatge de
Administrador Sodetat participsacid Cirrec i foncions
. Institut Metropolita de Promocié de Membre del Consell
Jordi Mas Hemerd gy Gesti6 Patrimanial (IMPSOL) d' Administraci6
Consorci del Bests . Membre de Ia Juntz de
Direccié
. Membre del Consell
Esteve Serrano Ortin Grameimpuls, SA - d" Administraci
Societat Urbanfsica
Metropolitana de Rehabilitacié i Membre del Consel
Gestid, SA (REGESA) N d’ Administraci6
Regesa Aparcaments i Serveis, Memihre del Consell
SA ) d’ Administracié
. President del Conscll
Carlos Combarros Vilaseca Grameimpuls, SA - & Administracié
Ana Muiioz Mertinez Grameimpuls, SA - Consellera Delegada
Nestor Cafiete Garcfa Grameimpuls, SA - Conseller Delegat
Raill Mareno Montafia Grameimpuls, SA ; Membre del Consell

d' Administracié

—
[
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FORMULACIO DELS COMPTES ANUALS ABREUJATS DE L’EXERCICI 2014

El Consell d' Administracié de la societat GRAMEPARK, S.A. amb data 26 de Marg
de 2015, en compliment dels requisits establerts a 1'article 253 de la Llei de Societats de
Capital i de I’ article 37 del Cedi de Comerg, procedeix a formular els Comptes anuals
de I'exercici 2014, els quals vénen constituits pels documents annexos que precedeixen

8 aguest escrit.
/ (.‘ Q"' :’_
Jordi Mas Herrero errano Ana Marf; *q'(mm'nez

pte=t ()

Nestor Caiiete Garcfa M Remed:os Aragén Raul Morcno Montafia

No ca\)foﬂY]{,]

Francesc Sdnchez Travexia M® Carmen Séez Belver Jufin G6mez Montero

o Con fovers

. Cartos Combarros Vilaseca Fe Bogaz Vega $ [ b :J

NO Coaforanr
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GRAMEPARK,S.A,

ANNEX ALS COMPTES ANUALS
MODELS OFICIALS PER AL DIPOSIT EN EL REGISTRE MERCANTIL:

- Dades Generals d'Identificacié de 1a Societat

- Model Oficial de Balang

- Model Oficial de Compte de Perdues 3 Guanys

- Model Oficial d’Estat de Canvis en el Patrimoni Net




