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Informe d’auditoria de comptes anuals

A I Accionista unic de GRAMEPARK, SA

1.

Hem auditat els comptes anuals de la societat GRAMEPARK, SA, que comprenen
el balang de situacio a 31 de desembre de 2013, el compte de pérdues i guanys, I
estat de canvis en el patrimoni net, l'estat de fluxos d'efectiu i la memaria
corresponents a |'exercici anual tancat a 'esmentada data, la formulacié dels quals
és responsabilitat del Consell d' Administracié de la Societat. D'acord amb el mare
normatiu d’informacié financera aplicable a la societat que s'identifica en la Nota 2.1
de la meméria adjunta i, en particular, amb els principis i criteris comptables
continguts en el mateix. La nostra responsabilitat és expressar una opinié sobre els
esmentats comptes anuals en el seu conjunt, basada en el treball realitzat. Excepte
per la excepcié que es menciona en el paragraf segilent, el treball s'ha realitzat
d'acord amb la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria de comptes vigents a
Espanya, que requereix I'examen, mitjangant la realitzacié de proves selectives, de
I'evidencia justificativa dels comptes anuals i 'avaluacié de si la seva presentacio,
els principis i criteris comptables utilitzats i les estimacions realitzades, estan d'acord
amb el marc normatiu d'informacié financera que resulta d'aplicacié.

Els Comptes Anuals adjunts de I'exercici 2013 es troben degudament signats per la
totalitat, menys un, dels membres del Consell d' Administracié de la Societat, sense
que s’indiguin les causes que han motivat aquesta omissio, tal i com estableix la
normativa comptable i mercantil vigent.

En la nostra opini6, excepte pels efectes d'aquells ajustaments que es poguessin
considerar necessaris si no hagués existit la limitacié a I'abast que es descriu en el
paragraf anterior, els comptes anuals de I'exercici 2013 adjunts expressen, en tots
els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de la
societat GRAMEPARK, SA, a 31 de desembre de 2013, aixi com dels resultats de
les seves operacions i dels seus fluxos d'efectiu corresponents a I'exercici anual
acabat en I'esmentada data, de conformitat amb el marc normatiu d'informacié
financera que resulta d'aplicacid i, en particular, amb els principis i criteris
comptables continguts en el mateix.

. Sense que afecti a la nostre opinié d'auditoria, hem de fer esment d’alld que s'indica

a a. Nota 1.3 de la memodria dels comptes adjunts, en relacié al Pla de correccié del
desequilibri financer de la Societat per al periode comprés entre els exercicis 2014
al 2016, aprovat per Consell d' Administracié amb data 27 de febrer de 2014 |
ratificat favorablement a la mateixa data per I Intervencié de I' Ajuntament de Santa

Coloma de Gramenet.
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Els eixos basics d'aquest pla es concreten en la materialitzacié d’un conjunt de
mesures economiques i financeres encaminades a corregir el déficit d'explotacio |
poder mantenir I'equilibri financer. L'execucié de les mesures previstes en aquest
Pla ha de garantir la continuitat de les activitats de la Societat i donar compliment als
requeriments previstos en la Disposicié Addicional Novena de la Liei de Bases de
Regim Local, modificada per la Llei 27/2013, de 27 de desembre, de racionalitzacié i
sostenibilitat de I'Administracié Local.

5. L'informe de gestié adjunt de I'exercici 2013 conté les explicacions que el Consell d’
Administracié considera oportunes sobre la situacié de la Societat, I'evolucié dels
seus negocis i sobre altres assumptes i no forma part integrant dels comptes
anuals. Hem verificat que la informacié comptable que conté 'esmentat informe de
gestio concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 2013. El nostre treball com
a auditors es limita a la verificaci6 de linforme de gesti6 amb I'abast esmentat en
aquest mateix paragraf, i no inclou la revisi6 d'informacié diferent de la obtinguda a
partir dels registres comptables de la Societat.

Barcelona, a 14 d' abril de 2014.
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GRAMEPARK, S.A.

BALANGOS DE SITUACIO A 31 DE DESEMBRE DE 2013 | DE 2012

(Xitres expressades en euras)

Notesde la
ACTIU Memdria 2013 2012
ACTIU CORRENT 13.439.601,54 13.380.073,83
Immobilitzat intangible 5 3.931.554,39 4.030.980,50
Concessions 3.915.231,07 4.012.352,06
Patents, Hicéncies marques i similars 157,87 157,87
Aplicacions informatiques 1.459.35 31,764 47
Alire mmobilitzat intangible 14.706,10 14.706,10
Immobilitzat mate rizl 6 2.415.198,08 2.548.119,62
Terrenys i construccions 2.065.597,59 2.101.351,72
Instal- lacions 1écniques i altres immobilitzat material 349.60049 446,767,590
Inversions immobilidries 7 6.129.426,69 6.338.563,10
Terrenys 1.968.804.68 1.997.672,62
Construccions 4.160.622,01 4.340.890.48
Inversions en empreses del grup i associades a
llarg te rmini 9.1,2i10.2 629,205,02 -
Altres actius financers 629.205,02 -
Inversions financeres a llarg termini 913 333.472,84° 461.666,09
Instruments de patrimoni 277,67 277,66
Altres actius financers 333.195,17 461.388,43
Actius per impost diferit 14.2 744,52 744,52
ACTIU CORRENT 73.826.663,49  70.569.973,69
Existéncies i 68.500.573,18 65.688.877,90
Edificis adquirits 2.150.384,86 2.150.384.86
Terrenys i solars 30.269.262,64 31.943.072,64
Qbres en curs 10.299.993 .84 6.963.334,08
Edificis, locals i aparcaments construits 25.780.931,84 24.632.086,32
Deutors comercials i altres comptes a cobrar 9.1.4 3.941.110,82 2.410.286,43
Clients per vendes i prestacio de serveis 1.367.65791 1.312.138,54
Clients, empreses del grup i associades 1.551.484,86 574.196,02
Deutors varis 214.890,50 317.057.05
Personal 20.931,60 36.878,55
Actus per impost corrent 14.2 80.953,31 75.023,86
Altres crédits amb ks Administracions Piibliques 14.2 705.192.64 94.992,41
Inversions financeres a curt termini 9.1.5 637.767,31 637.641,78
Altres actius financers 637.76731 637.641,78
Efectin i altres actius liquids equivalents 747.212,18 1.833.167,58
Tresoreria 747.212.18 1.833.167,58
TOTAL ACTIU 87.266.265,03  83.950,047,52

Les Notes descrites en la Memdria adjunta formen part integrant dels Balangos de situacié al 31 de

desembre de 2013 i de 2012
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GRAMEPARK. S.A.

BALANGOS DE SITUACIO A 31 DE DESEMBRE DE 2013 1 DE 2012

{Xifres expressades en ewros)
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Notesde la
PATRIMONI NET I PASSIU Memdria 2013 2012
PATRIMONI NET 25.291.491,57 21.560.836,42
Fons propis 11 12.888.058,56 10.164.693,25
Capital 1.006.398,51 1.006.398,51
Capital escripturat 1.006.398,51 1.006.398,51
Reserves 9.422.186,84 9.422.186,84
Legal i eslatutaries 201.279,70 201.279,70
Alires reserves 9.220.907,14 9.220.907.14
Resultats d'exercicis anteriors (-)10.053.545,29' (-)5.159.132,55
Resultats negatius d'exercicis anteriors (-)10.053.54529  (-)5.159.132,55
Altres aportacions de socis 13.913.344,24 9.789.653,19
Resultat de I'exercici (-)1.400.325,74 (-4.894.412,74
Subvencions, donacions i llegats rebuts 2.1 12.403.433,01 11.396.143,17
PASSIU NO CORRENT 20.715.809,80  22.680.862,20
Provisions a llarg termini 13.1 - 758.080,07
Altres provisions - 758.080,07
Deutes a llarg termini 20.715.809,80  21.922.782,13
Deutes amb entjtats de crédit 922 19.569.702,84 20.749.170,87
Alres passius financers 9.2.3 1.146.106,96 1.173.611,.26
PASSIU CORRENT 41.258.963,66 39.708.348,90
Deutes a curt termini 26.190.243,03°  27.130.466,73
Deutes amb entitats de crédit 9.2.2 26.188.984.67 27.130.466,73
Altres passius fimancers 1.258.36 .
Deutes amb empreses del grup i associades a curt
termini 171 253,11 37.526,98
Creditors comercials i altres comptes a pagar 15.068.467,52 " 12.540.355,19
Proveidors 10.254.734,44 6.911.639,91
Creditors varis 604.793,09 632.364,76
Personal (remuneracions pendents de pagament) 177.321,81 495.115,14
Alires deutes amb les Administracions Pabliques 14.2 842.682.80 516.173.58
Acomptes de chients 9.24 3.188.935,38 3.985.061,80

~~"TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU

§7.266.265,03

83.950.047,52
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Les Notes descrites en la Meméria adjunta formen part integrant dels Balangos de situacié al 31 de
desembre de 2013 i de 2012



4
GRAMEPARK, S.A.
COMPTES DE PIERDUES | GUANYS DELS EXERCICIS ANUALS ACABATS EL 31 DE DESEMBRE
DE 20131 DE 2012
{Xifres expressades en euros)
Notes de la
Mempria 2013 2012
OPERACIONS CONTINUVADES
Import net de la xifra de negocis 15.1 6.413.268,85 4,924.020,08
Vendes 3.899.622.96 2.612.478,88
Prestacid de serveis 2.513,645,89 2.311.541,20
Variacié d'existéncies de productes acabats i en
curs de fbricacié 152 1.354.880,53 499.200,33
Aprovisioname nts 15.3 (-)4.897.996,73 (-)4.808.289,15

Consum de matéries primeres i altres maléries consumibles

Treballs realitzats per alires empreses

Deteriorament de mercaderies, matéries primeres i

alires aprovisionaments
Altres ingressos d'explotacié

Ingressos accessoris i alires de gestio corrent

Subvencions d'explotacit incorporades al resultat de

Texercici 122
Despeses de personal

Sous, salars i assimilats

Carregues socials 154
Altres despeses d'explotacio

Serveis exteriors

Tributs

Pérdues, deteriorament i variacié de provisions per

operacions comercials 155
Amortitzacié de l'immobilitzat 5.6i7
Imputacié de subvencions d'immobilitzat no
financeri altres 121
Excesos de provisiones 1371
Altres resultats d'explotacié 15.6

RESULTAT D'EXPLOTACIO

Ingressos financers
De valors negociables i altres instruments financers
De tercers
Despeses financeres
Per deutes amb tercers

RESULTAT FINANCER
RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS

RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT
D'OPERACIONS CONTINUADES

OPERACIONS INTERROMPUDES
RESULTAT DE L'EXERCICI

(-)5.225.032,52
{-)303.147,03

630.182,82
1.178.609,60
114.552,70

1.064.056,90
(-)1.880.758,34
(-)1.459.026,88
(-)421.731,46
(-)1.466.732,51
(-)868.476,85

(-13.107.204,94
(-)340.788.43

(-1.360.295.78
1.096.710,41
165.655.91

931.054,50
(-)3.138.254,39
(-12.638.497,62
(-)499.756,77
(-)1.420.400,51
(-1.153.731,92

(-)544.27833  (-)211.26072
(-)53.977.33 (-)55.40787
(-)331.809,34  (-)350.598,82
32.060,16 184.347,83
340.714,15 -
17.143,57 281.782,91
759.379,94  (-)2.731.481,31
201.488,17 7.394,89
201.488,17 7.394,89
201.488,17 7.394,89

(-)2.361.193 85
(-)2.361.193 .85

(-)2.170.326,32
(-)2.170.326 32

(-)2.159.705,68

{-)2.162.931,43

{-)1.400.325,74

(-)4.894,412,74

(-)1.400.325,74

(-)4.894.412,74

(-)1.400.325,74

{-)4.894.412,74

Les Notes descrites en la Memoria adjunta formen part integrant dels Comptes de pérdues i guanys dels

exercicis anuals acabats el 31 de desembre de 2013 i de 2012
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GRAMEPARK, S.A.

ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU DELS EXERCICIS ANUALS ACABATS EL 31 DE DESEMBRE DE 2013

Efectiu o equivalents al final de I'exercici

747.212,18

I DE 2012
(Xifres expressades en ewros)
Notes de la
memdria 2013 2012

FLUXOS D'EFECTIUDE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO

Resultat de I'exercici abans d'impostos (-)1.400.325,74 (-)4.894.412,74

Ajustaments al resultat 1.539,079,15 3.789.281,07
Amortizacié de fimmobilitzat 56i7 331.809,34 350.598,82
Correccions valoratives per deteriorament 10.3i15.5 (-)579.661,56 1.415.703,65
Variacio de provisions 13.1 (-)340.714.15 44.395,00
Imputacid de subvencions 12.1.b) {-)32.060,16 (-)184.347 83
Ingressos financers (-)201.488,17 (-)7.394,89
Despeses fmanceres 2.361.193,85 2.170.326,32

Canvis en el capital corrent 1.457.371,27 3.961.994,64
Existéncies (-)1.873.566,47 (-)948.017.55
Deutors i alires comptes a cobrar (-)1.784.137,78 2.287.108,63
Altres actius corrents (-)12553 (-)99.552,17
Creditors i altres comptes a pagar 6.702.46228 3,262.284,81
Altres passius corrents {-31.564.095,71 (-)539.829,08
Altres actius 1 passius no correnis (-)23.165,52 -

Altres fluxes d'efectiu de les activitats d'explotacid (-)943.035,07 (-)1.487.299,84
Pagaments d'interessos (-}1.024.37041 (-)1.535.281,39
Cobraments d'inleressos 4.169,30 7.394,89
Cobraments (pagaments) per impost sobre beneficis T1.166,04 40.586,66

Fluxos d'electiu de les activitats d'explotacié 653.089,61 1.369.563,13

FLUXOS D'EFECTIUDE LES ACTIVITATS D'INVERSIO

Pagaments per inversions (-)30.027,62 (-)176.997,74
Immobilitzat ntangible 5 (-}680,00 {-)1.767,50
Immobilitzat material 6 (-)272.40 {-)1.297,80
Altres actius fmancers {-129.075,22 (-}173.932.44

Cobraments per desinversions 157.268,47 110.452,33
Altres actius fmancers 157.268,47 110.45233

Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversié 127.240,85 (-)66.545,41

FLUXOS DYEFECTIUDE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT

Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni 1.199.354,29 1.910.000,00
Emisi6 d'instruments de patrimoni 114 160.004,29 1.910.000,00
Subvencions, donacions i legats rebuts 12.1.a) 1.039.350,00 -

— Cobraments i pagaments per instruments de passius Anancers (-)3.065.640,15 (-)2.598.881,52
' Emissio 2.334.218,58 528.337,32

" "Deutes amb entitats de crédit 9.2.2 2.304.200,00 500.000,00

“Altres deutes 30.018,58 28.337,32
Devoluci i amortitzacio (-)5.399.858,73  (-)3.127.218.84

Deutes amb entitats de crédit 922 {-)5.373,34636  (-)2.942.247,52

_ Altres deutes {-)26.51237 (-)184.971,32

; .;‘]:_"li_n'ms'fd'e fectiu de les activitats de inancament (-)1.866.285,86 {-)688.881,52
AUGMENT NET DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS (-)1.085.955,40 614.136,20

e Efemu o equivalents a I'inici de 'exercici 1.833.167,58 1.219.031,38

1.833.167,58

Les Notes descrites en la Memoria formen part integrant del I’Estat de fluxos d’efectiu dels exercicis

anuals acabats el 31 de desembre de 2013 i de 2012



MEMORIA DE L’EXERCICI 2013

La present memoria es formula amb [’objecte de completar, ampliar i comentar la
informaci6 inclosa en el Balang de situacio, el Compte de pérdues i guanys, I’Estat de
canvis en el patrimoni net i I’Estat de fluxos d’efectiu.

1. ACTIVITAT DE L’EMPRESA

1.1. Constitucid, objecte i domicili social

GRAMEPARK, S.A. (en endavant la Societat o Gramepark, indistintament), va
ser constituida per temps indefinit el 31 de maig de 1988 com a societat anonima.

Figura inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona tom 9998, llibre 9107,
secci6 27, foli 037, fulla nim.115944, inscripcié 1%, amb el NIF. A58587429.

El seu domicili social es troba a I’Avinguda Generalitat, nimero 112 de Santa
Coloma de Gramenet.

L’exercici econdmic de la Societat coincideix amb 1’ any natural.

El seu objecte social consisteix en la promoci6 de la construccié d'aparcaments,
aixi com la seva explotacio i administracié directa o indirecta, gestio del servei de
retirada de vehicles amb grua al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet,
regulacio de l'estacionament en la via pblica mitjangant parquimetres, la gesti6
urbanistica i d'obres, la promocié i construccio, per compte propia o de tercers, de
tota classe d'edificis i qualsevol altra tasca que I’ Ajuntament pugui encarregar-li.

La societat no forma part de cap grup de societats d’acord amb el que estableix
’article 42 del Codi de Comerg.

L’accionista Unic de la societat és I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,
amb el qual es mantenen saldos deutors i creditors i s’efectuen transaccions
significatives (vegeu Nota 17.1).
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1.2. Organs de govern de la Societat

L’Organ superior de la Societat €s la Junta General d’ Accionistes, representada pel
Ple de I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

A la data de formulacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracié de la
Societat esta representat per 11 membres, la composicié del qual es mostra a

continuacio:
Nom Cirrec Representacio
Jordi Mas Herrero President 8¢ Tinent d’Alcalde d'Urbanisme i
Habitatge (Grup municipal PSC)
Esteve Serranc Ortin Vice- President ler Tinent d’Alcalde de Serveis
Municipals, Comerg i Mercats (Grup
Municipal PSC)
Ana Maria Mufioz Martinez Consellera Directora de I'Area d’Economia,
delegada Hisenda, Planificacié i Serveis Intems
de I’ Ajuntament
Nestor Cafiete Garcia Conseller delegat Director de Recursos Humans, Serveis
d’Informaci6, Seguretat i Ordre Piblic
de I’ Ajuntament
M® Remedios Aragén Aragén Vocal 6a Tinent d'Alcalde d’Espai Piblic i
Civisme (Grup municipal PSC)
Rattl Moreno Montafia Vocal 7¢ Tinent d’Alcalde de Benestar Social
i Families (Grup municipal PSC)
Francesc Sanchez Traveria Vocal 3er Tinent d’Alcalde de Participacio,
Qualitat Democratica, Drets civils i
ciutadania (Grup municipal ICV-
EUiA)
M?® Carmen Séez Belver Vocal Regidora (Grup municipal PP)
Juan Gdémez Montero Vocal Regidor (Grup municipal Plataforma
per Catalunya)
/,’?:\ﬂt\t Carlos Combarros Vilaseca Vocal 5¢ Tinent d’Alcalde de Promocioé
pR SR Econdmica i  Ocupacié  (Grup
!m Ak "{;‘-‘,:\ municipal CIU)
T R “N
e  Vog™ i Al \\x Madrid Alcaraz Vocal Regidor (Grup municipal Gent de
4 = Sgawr i Gramenet)
T P e

s i !
V2 comirs v asooines T
P2 AUDITORES S b ‘:';‘,rr,“

AT
- O I’ Ajuntament.

\‘\ //Tots els membres del Consell d’Administracié han estat nomenats pel Ple de
W&
NIsop O
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1.3. Pla de correccié del desequilibri financer, periode 2014-2016

En sessi6 celebrada el 18 de desembre de 2012, el Ple de I'Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet va aprovar el Pla de viabilitat de Gramepark, que
considerava el periode comprés entre els exercicis 2014 i 2016. En aquella
mateixa sessio, Gramepark va posar en coneixement de la Corporacié municipal
les previsions d’ingressos i despeses de la Societat per al periode 2016-2022, que
havien estat formulades pel Consell d’ Administracio el 22 de marg de 2012.

Amb [’objecte d’actualitzar I’anterior Pla de viabilitat de la Societat, el Consell
d’Administracié de Gramepark, en sessié celebrada el 27 de febrer de 2014, ha
formulat el Pla de correccié del desequilibri financer de la Societat per al periode
comprés entre els exercicis 2014 12016 (en endavant Pla de correccid).

L’esmentat Pla de correccié ha estat formulat per donar compliment als
requeriments previstos en la Disposicié Addicional Novena de la Llei de Bases de
Régim Local, modificada per la Llei 27/2013, de 27 de desembre, de
racionalitzacid i sostenibilitat de I’ Administracidé Local.

Els eixos basics d’aquest Pla sén els segiients:

¢ En matéria d’ingressos:

- Donar compliment a la programacié de vendes d’unitats immobiliaries
prevista per al periode 2014-2016, concentrada principalment en la
materialitzacidé de les promocions de Doctor Ferran, 24, Irlanda 127-131 i
Front Fluvial Fase Il.

- Mantenir un creixement lineal dels ingressos derivats de les activitats
d’arrendament de locals i habitatges, d’aparcaments en régim de rotacid,
pupil-latge i regulacio horaria i del servei de la grua municipal.

¢ Una contencié de les despeses, mantenint I’actual estructura organitzativa de la
Societat, d’acord amb les mesures implementades i ja consolidades durant els
exercicis 2012 1 2013.
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e Negociar amb les entitats financeres les variacions en les condicions de
determinades operacions d’endeutament, amb 1’objectiu de poder assumir les
obligacions financeres compromeses durant el periode considerat.

El Pla de correccié ha estat forrulat prenent en consideracié unes propostes
de negociacié amb diferents entitats financeres (Caixabank, Catalunya Banc i
BBVA-Unnim), que a la data de formulacié dels Comptes Anuals resten
pendents de ser definitivament aprovades entre les parts.

¢ Determinar les aportacions a realitzar per part de I’Ajuntament, per tal de
cobrir les necessitats de tresoreria de la Societat en el curt i mig termini.

Amb aquests eixos basics es formulen les previsions d’ingressos i despeses i els
fluxos de tresoreria projectats, als efectes de determinar els resultats d’explotacid i
la capacitat financera de la Societat per atendre a les obligacions compromeses
durant el periode comprés entre els exercicis 2014 i 2016.

De la consecucidé de les mesures economiques previstes en el Pla de correccid, es
desprenen les segiients magnituds durant el periode comprés entre els exercicis

20141 2016:
2014 2015 2016 Total

¢ Resultats d’explotacid 1.981.543 1.334.069 330.026 3.645.638
* Resuitats de l'exercici

{abans d’impostos) 463.798 64.169 (-)754.876  (-)226.910
e Patrimoni net 28.569.837  30.192.642  32.439.552 -
* Fluxos de tresoreria

(acumulats del periode) (-)2.119.107 (-)654.951 (-)28.693 (-)2.802.752
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Amb les mesures previstes en aquest Pla, es preveu un resultat econdmic positiu
en els exercicis 2014 i 2015, per imports de 464 i 64 milers d’euros,
respectivament, si bé aquests resultats resten condicionats a I’assoliment dels
seglients objectius:

¢ Donar compliment a la programacié de vendes d’unitats immobiliaries prevista
per al periode 2014-2016.

» Assegurar les aportacions a realitzar per part de I’ Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet durant el periode projectat, pels imports i els terminis previstos en
el Pla de correccid.

* Fommalitzar definitivament amb les entitats financeres els acords de negociacid
de les condicions de I’endeutament que figuren al Pla de correcci6.

No obstant, la previsié de fluxos de tresoreria previstos mostren unes tensions de
tresoreria durant el periode projectat, que es mostren de forma més significativa
durant I’exercici 2014, Per tal de corregir aquests déficits de tresoreria, el Pla de
correccio preveu adoptar alguna de les mesures segiients:

e Portar a terme noves negociacions amb les entitats financeres, de manera que
es pugui obtenir finangament addicional per un import minim de 2.803 milers
d’euros, o bé modificar les condicions de les actuals operacions d’endeutament,
de manera que es puguin aconseguir periodes addicionals de caréncia.

e Obtenir finangament addicional de I’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, que permeti cobrir els deéficits de tresoreria previstos.

e Aconseguir altres fonts de finangament addicionals, com podrien ser I’alienacio
de determinats actius immobiliaris propietat de la Societat.

El 27 de febrer de 2014, la Intervenci¢ de 1’Ajuntament ha informat
favorablement en relaci6 al Pla de correccié formulat per la Societat.

Es preveu que el Pla de correccié sigui definitivament aprovat pel Ple de
I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet en la propera sessio que ha de
celebrar-se durant el mes de marg de 2014,
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BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

Imatge fidel

Els comptes anuals han estat elaborats a partir dels registres comptables de la
Societat, d’acord amb els principis i criteris comptables generalment acceptats,
havent-ne aplicat les disposicions legals vigents de caricter comptable establertes
pel Codi de Comerg, la Llei de Societats de Capital, el Pla General de
Comptabilitat, aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre (PGC
2007), les Normes d’Adaptacié del Pla General de Comptabilitat d’empreses
immobiliaries, aprovat per 1’Ordre de 28 de desembre de 1994, en tot alld que no
contradigui al PGC 2007, i per I'Ordre EHA/733/2010, de 25 de marg, per la qual
s’aproven aspectes comptables d’empreses publiques que operen en determinades
circumstancies, a ’objecte de mostrar, en tots els aspectes significatius, la imatge
fidel del patrimoni i de la situacié financera de la Societat, dels resultats de les
seves operacions, dels canvis en el patrimoni net i dels fluxos incorporats a I’Estat
de fluxos d’efectiu,

Els comptes anuals de la Societat de I'exercici 2013 han estat formulats pel
Consell d’ Administracié de la Societat i es sotmetran a la seva aprovaci6 per la
Junta General d’Accionistes, estimant-se que seran aprovats sense cap
modificacid.

Principis comptables

En la preparacié dels comptes anuals s’han seguit els criteris descrits en la Nota 4
sobre Normes de registre i valoracid, havent-ne aplicat tots els principis
comptables obligatoris que poguessin tenir un efecte significatiu sobre els
mateixos.

Aspectes critics de la valoracié i estimacié de la incertesa

. :‘ (.': \\\

~Els comptes anuals requereixen i inclouen I’aplicacié d’estimacions comptables
m:lievants i la realitzaci6 de judicis, estimacions i hipotesis en el procés
daphcacno de les politiques comptables de la Societat realitzades pels
Adm1n1stradors de la Societat, per valorar alguns dels actius, passius, ingressos,
de;épeses i compromisos que hi figuren enregistrats.

1'3;'
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Un resum de les mateixes corresponen als segiients conceptes:

* Les perdues per deteriorament de les existéncies derivades del valor obtingut
de les hipotesis contemplades al Pla de correccié 2014-2016, a les previsions
per al periode 2016-2022 i per les valoracions immobiliaries efectuades per
experts independents (vegeu Nota 10.3).

o La vida atil dels actius materials i intangibles, i les inversions immobiliries.

e La probabilitat d'ocurréncia i I'import dels passius indeterminats o
contingents.

Si bé les estimacions s’han realitzat en base a la millor informacié disponible al
tancament de 1’exercici 2013, és possible que fets que puguin tenir lloc en el futur
obliguin a modificar-les en els propers exercicis, el que es faria de manera
prospectiva, i reconeixent els canvis de |’estimacié en el compte de pérdues i
guanys de I’exercici en qiiestio.

2.4, Comparaci6 de la informacid

Els comptes anuals s'han formulat mitjangant la aplicacid de criteris uniformes de
valoracid, agrupacio i classificacid, de manera que la informacié que ¢s presenta
€s homogenia i comparable.

3. APLICACIO DE RESULTATS

La proposta de distribucié del resultat, formulada pel Consell d’Administracio i
pendent d’aprovacid per la Junta General d’ Accionistes, €s la segiient:

Base de repartiment 2013 2012
Resultat de I’exercici (-)1.400.325,74  (-) 4.894.412,74
Distribucié

A resultats negativs d’exercicis anteriors (-)1.400.325,74  (-) 4.894.412,74
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4.1.

NORMES DE REGISTRE I VALORACIO

Les principals normes de registre i valoraci¢ utilitzades per la Societat en la
elaboracié dels comptes anuals, d’acord amb les establertes en el Pla General de
Comptabilitat, sén les segiients:

Immobilitzat intangible

L’immobilitzat intangible es valora pel seu cost d’adquisicié6 minorat per
I’amortitzacié acumulada i qualsevol pérdua pel deteriorament del seu valor,
avaluant-se la seva vida \til com finita,

Es presenta en el balang de situacié pel seu valor de cost minorat en I’import de
les amortitzacions i correccions valoratives per deteriorament acumulades, si n’hi

hagués.

El valor net comptable dels actius intangibles de vida 1til finita és revisat, al
menys al final de I’exercici, pel possible deteriorament del seu valor quan certs
esdeveniments o canvis indiquen que el valor net comptable pogués no ser
recuperable.

Els principals conceptes inclosos en aquest epigraf son els segiients:

a) Aplicacions informatiques

Inclou els costos d’adquisicio i miilora incorreguts per a I’adquisicio
d’aplicacions informatiques utilitzades per a la gestié diaria de la Societat.

S’amortitzen linealment en un periode de quatre anys des de la seva posada

{1

= »;;‘1 Les despeses de manteniment associades als mateixos son enregistrades
br tie ;4 !
& comﬁs A Ef directament al compte de pérdues i guanys.
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b} Concessions administratives

L’Ajuntament encarrega a la Societat diverses actuacions per a la construccid
1 posterior explotacié d’aparcaments publics, incorporant en el mateix acord
I’adscripei6 dels terrenys municipals inclosos en els projectes i amb I’objecte
que procedeixi durant el periode de concessid (50 anys) a la gesti6 de les
places d’aparcament.

La seva explotacio pot efectuar-se mitjangant les segiients modalitats:

e En régim de rotacié horaria.
e En régim de lloguer a tercers.

» Enrégim de cessio d’Us a tercers.

S’enregistren en aquesta partida els costos associats a la construcci¢ dels
aparcaments, amortitzant-se d’acord amb el periode de concessio previst.

En el cas que I’explotacio s’efectui mitjangant la cessio de 1'Gs a tercers, es
procedeix a reclassificar a I’epigraf d’existéncies el cost de construccié de les
places destinades a aquest us. Un cop formalitzat el contracte amb el tercer es
dona de baixa de I’epigraf d’existéncies, enregistrant-se el corresponent
ingrés.

4.2. Immobilitzat material

Els elements integrants de I’immobilitzat material figuren valorats pel seu cost
d’adquisicid, net de la seva corresponent amortitzacié acumulada i de les pérdues
per deteriorament que hagin experimentat.

El cost d’adquisicié inclou els costos necessaris incorreguts fins la posada en
condicions de funcionament dels béns. No s’inclouen despeses financeres.

Els costos que no presenten una ampliacié de la vida util i les despeses de
manteniment es carreguen directament al compte de pérdues i guanys. Els costos
d’*ampliacié, modemitzacio o millora que donen lloc a una major durada dels béns
son objecte de capitalitzacié com a més cost dels mateixos.



L’immobilitzat material és objecte d’amortitzacié calculada mitjangant I’aplicacié
del métode lineal, en funcid de la vida Util estimada dels diferents béns:

Anys de vida atil

estimada
Construccions 50
Altres instal-Tacions 10
Mobiliari 10
Equips informatics 3
Elements de transport 5

4.3. Inversions immobiliaries

Inclouen el valor dels terrenys, edificis 1 altres construccions propietat de la
Societat per a explotar-los en régim de lloguer.

Els criteris aplicats per a la seva valoracid, amortitzacié i aplicacid, si s’escau, de
les correccions valoratives pertinents, es corresponen amb els indicats per als
elements de I'immobilitzat material.

4.4. Deteriorament de valer de I'immobilitzat material, intangible i d’inversions
immobilidries

El valor net comptable dels elements que integren I'immobilitzat és minorat per
qualsevol pérdua per deteriorament del seu valor, quan es produeixen certs
esdeveniments o canvis que puguin indicar que aquest valor net comptable
excedeix de I’import recuperable estimat.

L’import recuperable €s el major entre el seu valor raonable menys el cost de
venda i el seu valor en us.

El ‘valor en Us es calcula descomptant els fluxos d’efectiu estimats a una taxa de
descompte abans d’impostos que reflecteixi 1’avaluacié actual del mercat sobre el
valor temporal dels diners i els riscos especifics de I*actiu.
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La reversio de la perdua per deteriorament del valor es registra amb abonament al
compte de pérdues i guanys. No obstant, la reversio de la pérdua no pot augmentar
el valor comptable de Iactiu per sobre del valor comptable que hagués tingut, net
d’amortitzacions, si no s’hagués registrat el deteriorament.

Si de les circumstancies especifiques dels actius es posa de manifest una pérdua
de caracter irreversible, aquesta es reconeix directament en el compte de pérdues i

guanys.

La Societat avalua, coincidint amb el tancament comptable de I'exercici, si
existeix algun indici de I’existéncia de pérdues per deteriorament.

La metodologia aplicada per a la realitzacio dels test de deteriorament és la
seglent:

e Locals i habitatges destinats a lloguer i aparcaments en régim de rotacié i/o
lloguer.

El métode utilitzat per la Societat per a determinar el valor net recuperable de
la inversié és el descompte de fluxos de caixa, sempre i quan, existeixin
indicis de deteriorament de valor.

e  Solars, terrenys i construccions propies.

Es procedeix a comparar amb el valor net comptable amb el facilitat per les
valoracions d’experts independents.

Els certificats de taxacions emesos per experts independents indiquen que el
métodes emprats varien en funci6 de 1’actiu a valorar d’entre el residual, el de
comparaci6 i el d’actualitzacid.



4.5. Arrendaments

Els arrendaments es classifiquen com arrendaments financers sempre que de les
condicions dels mateixos se’n dedueixi que es transfereixen a |’arrendatari
substancialment tots els riscos i1 beneficis inherents a la propietat de I’actiu objecte
del contracte. La resta d’arrendaments es classifiquen com arrendaments
operatius.

A 31 de desembre de 2013, la totalitat dels arrendaments de la Societat sén
considerats operatius.

Es classifiquen en aquesta categoria quan s*ha acordat I’0s d’un actiu durant un
periode determinat, a canvi de percebre un import Gnic 0 una série de pagaments o
cobraments futurs. En aquests sentit, els ingressos i les despeses derivats dels
acords d’arrendament operatiu s’imputen al compte de pérdues i guanys en
|'exercici que es meritin.

Es consideren arrendaments operatius aquells contractes de lloguer amb tercers en
els qué la Societat, actuant com arrendatari, lloga actius immobiliaris de la seva
propietat (habitatges i/o locals) per un preu i periode determinat. El cost d’aquest
actiu figura enregistrat a 1’epigraf d’inversions immobiliaries.

La Societat no t¢ formalitzats contractes d'arrendament en que actui com
arrendatari,

4.6. Instruments financers

Els instruments es classifiquen en el moment del seu reconeixement inicial com

un actiu financer, un passiu financer, o0 un instrument de patrimoni, de conformitat

amb el fons econdomic de |'acord contractual i amb les definicions d’actiu
===, {inancer, passiu financer o d’instrument de patrimoni.

Préstecs i partides a cobrar

= Composen aquesta categoria els crédits per operacions comercials i crédits

| per operacions no comercials amb cobraments fixos o determinables que no
cotitzen en un mercat actiu, diferents d’aquells classificats en altres categorics
d’actius financers.
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Els actius classificats com a Préstecs i partides a cobrar es valoren
inicialment pel seu valor raonable, que equival al preu de la transaccid, és a
dir, al valor raonable de la contraprestacié rebuda més tots els costos
directament atribuibles,

Posteriorment es valoren a cost amortitzat, utilitzant el métode del tipus
d’interes efectiu. No obstant, quan el seu venciment és inferior a un any, no
tenen un tipus d’interés contractual i s’esperen rebre en el curt termini, es
valoren pel seu valor nominal.

La Societat registra les oportunes correccions valoratives per deteriorament
de préstecs i partides a cobrar quan s ha produit una reduccio o retras en els
fluxos d’efectiu futurs, motivats per la insolvéncia del deutor.

Baixes d’actius financers

Els actius financers es donen de baixa comptable quan els drets a rebre fluxos
d’efectiu relacionat amb els mateixos han vengut o s’han transferit i la
Societat ha traspassat substancialment els riscos i beneficis derivats de la seva
titularitat.

Débits i partides a pagar

Es classifiquen en aquesta categoria tots aquells débits i partides a pagar que
té la Societat i que s’han originat conseqiiéncia d’operacions comercials del
trafic normal de I’empresa, o també aquells que sense tenir origen comercial,
no poden ser considerats com instruments financers derivats.

La Societat no té passius financers derivats.

Es valoren inicialment pel seu valor raonable, que equival al preu de la
transaccio, és a dir, al valor raonable de la contraprestacié rebuda més tots els
costos directament atribuibles.

Posteriorment es valoren a cost amortitzat, utilitzant el meétode del tipus
d’interés efectiu.
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d) Baixa de passius financers

Els passius financers es donen de baixa quan s’extingeixen les obligacions
per les quals es van originar.

4.7. Existéncies
S’inclouen en I’epigraf d’existéncies el preu d’adquisicié o cost de produccié de:

e  Solars.
*  Promocions d’habitatges (en curs i/o acabades).

e  Aparcaments destinats a la venda (cessi6 d’us a tercers).

El preu d’adquisicié es correspon amb el consignat en la factura més totes les
despeses addicionals. Es correspon basicament amb el preu pagat per a compra de
sol a tercers.

El cost de producci¢ de les promocions i dels aparcaments, s°obté d’afegir al preu
d’adquisicié del solar, altres costos directament imputables. També s’inclouen la
part que raonablement correspongui dels costos indirectament imputables als
actius de que es tracti en la mesura que els costos corresponguin al periode de
construccid 1 siguin necessaris per a la posada en funcionament de I’actiu. Aixi
mateix, s’inclouran les despeses financeres que s’hagin meritat abans de la posada
en condicions de funcionament, per aquelles existéncies que necessitin un periode
de temps superior a un any per estar en condicions de ser venudes.

En aquells casos en els que les obres de construccié de les diferents promocions

. de la Societat han estat adjudicades mitjangant la modalitat d’abonament total del

‘}i‘»preu en el moment de la seva recepcié definitiva (denominat métode alemany), la

r-Soc1ctat enregistra en |’epigraf d’existéncies el cost d’execucié a mesura que

P adjudlcatan lliura les corresponents relacions valorades, als efectes de reflectir el
grau real d’avangament de les obres.

oeameg ¥ AT
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‘?p ),, activacié a comptes d’existéncies dels costos indirectes aixi com de la despesa
e

- financera, s’enregistren amb abonament als comptes de “Variacié d’existéncies” i

“‘*w—f-'*“/ “Ingressos financers™ respectivament.
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Els costos directes i/o indirectes que conformen el cost de produccié son
principalment:

e Cost del solar.

e Despeses de redaccié de projectes.
e Llicéncies administratives.

e Direccio técnica i/o facultativa.

e Costos d’execucié d’obra.

e Despeses juridiques i impostos.

e Costos indirectes del personal técnic de la societat per a la redaccio de
projectes, direccid i control d’obra.

e Despeses financeres.

Per a determinar I’import de les correccions valoratives per deteriorament dels
projectes d’inversié inclosos en el seu Pla de correccid i en les previsions per al
periode 2016-2022, la Societat aplica els criteris de reconeixement i valoracid
establerts per la Ordre EHA/733/2010, de 25 de marg, per la que s’aproven
aspectes comptables de les empreses pabliques que operen en determinades
circumstancies. D’acord amb aquesta norma, les empreses que tenen com a
finalitat la prestacié d’un servei public d’interés general i que gestionen actius
amb finalitat diferent a la de generar un rendiment comercial, sind que obeeixen a
objectius socials en benefici de la col-lectivitat, han d’enregistrar les correccions
per deteriorament en aquells casos en que el valor comptable superi el seu import
recuperable, entenent-se aquest com el major import entre el valor raonable menys
costos de venda i el seu valor en Us. A manca de millor evidéncia, el valor en us es
determinara per referéncia al seu cost de reposicié depreciat. A aquest efecte, la
Societat determina els costos de reposicio depreciats dels projectes en curs
ajustant els valors comptables per ’efecte de les eventuals pérdues previstes al pla
de negoci corregides en funcié del grau d’*execucié de cada actuacié al tancament
de I’exercici.

Per aquelles existéncies no incloses en el Pla de cotreccid o en les projeccions per
al periode 2016-2022, es procedeix a comparar el valor net comptable amb el
valor de reposici6, entés aquest tltim, com el valor de mercat proporcionat per les
valoracions d’experts independents. En el cas que el valor de mercat, sigui inferior
al cost de produccid s’enregistra la corresponent provisié per deteriorament.
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Les promocions immobiliaries ja finalitzades i en fase de comercialitzacié es
deterioren si existeixen evidéncies de qué el seu valor net realitzable és inferior al
cost d’adquisicio pel qual figuren en balang.

Provisions i passius contingents

La Societat en la formulacié dels seus comptes anuals diferencia entre:

* Provisions: Saldos creditors que cobreixen obligacions actuals derivades de
successos passats, i que per a la seva cancel-lacié és probable que s’origini
una sortida de recursos, perd que resulten indeterminats pel que respecte al
seu import /0 moment de cancel-lacid.

* Passius contingents: Obligacions possibles sorgides com a conseqiiéncia de
successos passats, que per a la seva materialitzacid futura resta condicionada
a que succeeixi, 0 no, un 0 més successos futurs independents de la voluntat
de la Societat.

Els comptes anuals recullen totes les provisions respecte les quals s’estima que la
probabilitat que es tingui que atendre a la obligacidé és superior al contrari. Els
passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals, sind que s’informa
sobre els mateixos en les notes de la memoria, en la mesura que no s’han
considerat com a remots.

Les provisions s’enregistren al valor actual de la millor estimacié possible de
Pimport necessari per a cancel-lar o transferir 1’obligacié, registrant-se els
ajustaments que sorgeixin per a l’actualitzacié d’aquestes provisions com una
despesa financera a mesura que es vagi meritant.

Subvencions. donacions i llegats rebuts

<'L‘cs subvencions, donacions i llegats no remtegrables s’enregistren inicialment

com ingressos directament imputats al Patrimoni net i es reconeixen en el compte
de: ;!‘erdues 1 guanys sobre una base sistematica, de forma correlacionada amb les
m\zefswns o les promocions que sén objecte de finangament.
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Figuren valorades pel valor raonable que es correspon a I’import concedit. Es
corresponen generalment, a subvencions atorgades per Administracions pabliques
(local, autondmica, estatal i/o internacional) per a finangar part del cost de
determinades promocions incloses en el Pla de correccid de la Societat, aixi com a
les cessions gratuites de terrenys efectuades per I'Ajuntament de Santa Coloma
sobre les quals s’han d’efectuar les diferents promocions encarregades a la
Societat.

4.10. Impost sobre beneficis

Es calcula en funcié del resultat abans d’impostos de I’exercici, considerant les
diferéncies existents entre el resultat comptable i el resultat final (base imposable
de I’'impost), i distingint en aquestes el seu caracter de permanents o temporaries a
efectes de determinar la despesa per Impost sobre Societats reportat en I’exercici.

Les diferéncies entre 1'Impost sobre Societats a pagar i la despesa per aquest
impost s enregistren com actius o passius per impost diferit.

Atenent al principi de prudéncia no s’enregistren els eventuals crédits fiscals
derivats de bases imposables negatives pendents de compensar, ni els incentius
fiscals pendents d’aplicacio.

4.11. Ingressos i despeses

a) Criteri general

S’enregistren atenent al principi de meritament i al de correlacio entre
ingressos i despeses, independentment del moment en que es produeixi la
corrent monetiria derivada del cobrament o pagament dels mateixos.

b) Ingressos per vendes d’actius immobiliaris o cessi6 d’iis de_places
d’aparcament,

D’acord amb el que estableix la norma catorzena de registre i valoracié del
Pla General de Comptabilitat, la Societat enregistra els ingressos per vendes
quan, entre d’altres condicions, s’hagin transmeés al comprador la totalitat dels
riscos i beneficis significatius inherents a la propietat dels béns, amb
independéncia de la seva transmissi6 juridica.
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En aquest sentit, la consulta n° del Boletin Oficial del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, nimero 74, de juny de 2009, estableix
que la citada transmissié de riscos i avantatges significatius, en el cas
d’immobles en fase de construccio, es considera produit, amb caracter
general, quan:

¢ L’immoble es troba practicament finalitzat, és a dir, existeix el certificat
d’obra, i,

s s’hagi atorgat escriptura publica de compra-venda (o en el seu defecte,
s’hagi realitzat algun acte de posada a disposicié de I'immoble al
comprador, tal com ’entrega de claus).

En el cas de venda de places d’aparcament (cessié d’us), I’operacié es realitza
mitjang¢ant la formalitzacié de contractes amb tercers en el que la Societat
transmet a la part interessada el seu dret individualitzat i exclusiu d’us de la
plaga d’aparcament, moment en que es dona de baixa d’existéncies i
s’enregistra el corresponent ingrés.

¢) Ingressos per lloguer de propietats immobiliaries i/o aparcaments

S’enregistren en el moment en que es produeix la prestaci6 del servei, d’acord
amb la periodicitat establerta en el contracte pertinent.

L’import enregistrat coincideix amb el valor raonable que no és res més que
el preu de la transaccid.

4.12. Parts vinculades

_ Les transaccions amb parts vinculades es realitzen a valor de mercat.

AN
- Dracord amb el que estableix la norma d’elaboracié 13* del Pla General de
5 cciiﬁ‘ptabilitat a efectes de presentacido dels comptes anuals s’entén que una
.‘ " societat forma part d’un grup quan totes dues estiguin vinculades per una relacié
.- de control directa o indirecta, analoga a la prevista a I'article 42 del Codi de
"Cemerr,: quan les empreses estiguin controlades per qualsevol mitja per una o
dl‘vérses persones fisiques o juridiques, que actuin conjuntament o estiguin sota
e ~§1reccm dnica.




En conseqiiéncia, els saldos mantinguts amb I’ Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, accionista unic de la Societat, es presenten en els epigrafs d’empreses
del grup, multigrup i associades, previstos en els comptes anuals.

D’altra banda, es consideren igualment parts vinculades els administradors i el
personal d’alta direcci6 de la Societat. Es considera personal d’alta direccio aquell
que ocupa la geréncia de la Societat, atés a la capacitat per prendre decisions
operatives i proposar d’altres de caracter estratégic a 1'drgan d’Administraci6
pertinent.

4.13. Actius i passius corrents i no corrents

Com a criteri general, en el balang adjunt es classifiquen com a corrents els actius
i els deutes amb tercers amb venciment igual o inferior a I'any, i com a no corrent
si el seu venciment supera aquest periode.

S’exclouen d’aquest criteri les existéncies que es classifiquen com actius corrents
i els préstecs hipotecaris que es classificaran com a corrents o no corrents atenent
al periode previst per a la seva subrogacié o cancel-lacio.
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5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

5.1. Moviments de I’exercici

27

Els moviments enregistrats pels comptes que integren aquest epigraf son els que
es detallen a continuaci6:

Aplicacions
informatiques, Altre
Concessions patents i immeobilitzat
Cost administratives marques intangible Total
A 1 de gener de 2012 4.853.641,03 110.719,99 14.706,10 4.979.067,12
Altes - 1.767,50 - 1.767,50
A 31 de desembre de 2012 4.853.641,03 112.487.49 14.706,10 4.980.834,62
Altes - 680,00 - 680,00
A 31 de desembre de 2013 4.853.641,03 113.167,49 14.706,10 4.981.514,62
Amortitzacié acecmulada
A 1 de gener de 2012 744.167,98 102.919,63 - 847.087,61
Dotacions 97.120,99 5.645,52 - 102.766.51
A 31 de desembre de 2012 841.288,97 108.565,15 - 949.854,12
Dotacions 97.120,99 2.985,12 - 100.106,11
A 31 de desembre de 2013 938.409,96 111.550,27 - 1.049.960,23
Correccions de valor - - - -
Valor Net a 31 de
desembre de 2013 3.915.231,07 1.617,22 14.706,10 3.931.554,39
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5.2. Concessions administratives

a)

b)

Composicio del saldo

28

En aquest epigraf s’inclou, tal i com s’ha indicat anteriorment, el costos
associats a la construcci¢ dels aparcaments explotats per la Societat, d*acord
amb els encarrecs rebuts de I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,

segons el segiient detall:

Valor net a Régim Nimero Periode
Aparcament 31/12/2013 d’explotacié de places  explotacié
Plaga de la Vila 314.855,22 Rotacid i Hoguer 75 1990 - 2040
Mercal del Fondo 774.176,68 Rotacié i lloguer 57 1999 - 2059
Rambla Sant Sebastii 2.022.672,16 Rotacié i lloguer 106 2006 - 2056
Aparcament Metro Beethoven 803.527.01  Rotaci6 i lloguer 99 2010 - 2060

3.915.231,07

Actius afectes a garanties

Els aparcaments situats a la Rambla de Sant Sebastia i 1'aparcament Metro-
Beethoven actuen com a garantia hipotecaria de les segilients operacions

d’endeutament:
Deute pendent
Nominal (*) 31/12/2013  31/12/2012
Préstec Unnim 1.595.200,00 1.359.343,89 1.387.590,00
Préstec Unnim 79232500 469.01561 518.091.86

2.387.525,00 1.828.359,50 1.905.681,86

(*) Correspon tinicament a la responsabilitat hipotecaria dels actius inclosos en agquest epigraf.

La resta d’actius inclosos en aquest epigraf son de lliure disposicid.
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¢) Canvis en la forma d’explotacié

Durant Pexercici 2013 no s’han produit canvis en la forma d’explotacid
d’aquests aparcaments.

d) Elements financats amb subvencions, donacions i llegats rebuts

El detall de les subvencions rebudes de les diferents Administracions
Publiques per a finangar part dels costos de construccié dels aparcaments
anteriors es detalla en la Nota 12.1.

5.3. Elements totalment amortitzats

El cost dels elements totalment amortitzats a 31 de desembre de 2013, que
corresponen integrament a aplicacions informatiques, totalitza la xifra de
103.355,45 euros (102.567,82 en ’exercici 2012).
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6. INMOBILITZAT MATERIAL

6.1. Moviments de ’exercici

30

Els moviments enregistrats pels comptes que integren aquest epigraf sén els que

es detallen a continuacio:

Instal:lacions
técniques i altre

Terrenys i immobilitzat
Cost comstruccions material Total
A 1de gener de 2012 2.289.450,23 1.853.526,11 4.142.976,34
Altes - 1.297.80 1.297,80
A 31 de desembre de 2012 2.289.450,23 1.854.823,91 4,144,274,14
Altes - 272,40 272,40
A 31 de desembre de 2013 2.289.450,23 1.855.096,31 4.144.546,54
Amortitzacié acumulada
A 1 de gener de 2012 152.344,38 1.294.487,12 1.446.831,50
Dotacions 35.754,13 113.568,89 149.323.02
A 31 de desembre de 2012 188.098,51 1.408.056,01 1.596.154,52
Dotacions 35.754,13 97.439,81 133.193,94
A 31 de desembre de 2013 223.852,64 1.505.495,82 1.729.348,46
Correccions de valor - - -
Valor Net a 31 de desembre de
2013 2.065.597,59 349.600.49 2.415.198,08
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6.2. Terrenys i construccions

a) Composicié de saldo

La composicié del cost d’adquisicio d’aquest epigraf a 31 de desembre de
2013, que no presenta variacid respecte a |’exercici anterior, és la segiient:

o Oficina dipdsits grues 159.991,04
s Oficines Gramepark, S.A. (Av. Generalitat, 110-114) 1.772.103,01
¢ Places d’aparcament Front Fluvial Fase II 357.356,18

2.289.450,23

b) Actius afectes a garanties

Els locals situats a I’ Avinguda Generalitat 110-114, on es troben ubicades les
oficines de la Societat, s6n garantia d’un préstec hipotecari de valor nominal
2.025.400,- euros. A 31 de desembre de 2013 I’import pendent de pagament
totalitza la xifra de 1.221.161,04 euros (1.278.022,27 euros en l’exercici
2012).

La resta d’actius inclosos en aquest epigraf son de lliure disposicié.

6.3. Elements totalment amortitzats

L’import dels elements totalment amortitzats que figuren al balang a la data de
tancament és el seglient:

2013 2012
Altres Instal lacions 395.770,19  336.002,03
Mobiliari 119.095,23  107.863,80
Equips per a processos d'informacié 167.876,94  155.977,82
Elements de transport 215974,05 21597405

898.716,41  819.817,70
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6.4. Cobertura d’assegurances

Els capitals assegurats contra els risc de danys relatius a elements efectes a
I’immobilitzat material cobreixen suficientment el valor net dels mateixos.

7. INVERSIONS IMMOBILIARIES

7.1. Tipologia d’inversions efectuades, destinacio i ocupacio

El tipus d’actius immobiliaris propietat de la Societat corresponen a habitatges,
places d’aparcament i locals ubicats, tots ells, al municipi de Santa Coloma de
Gramenet.

Durant I’exercici 2013, el conjunt d’inversions que es troben actualment en
lloguer suposen un 86% del cost total de I’epigraf d’inversions immobiliaries
(78% en I’exercici 2012).
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7.2, Moviments de I’exercici
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Els moviments enregistrats pels comptes que integren aquest epigraf son els que

es detallen a continuacio;

Cost Terrenys Construccions Total

A1 de gener de 2012 1.997.672,62 4.811.612,59 6.809.285,21
Traspassos - - -

A 31 de desembre de 2012 1.997.672,62 4.811.612,59 6.809.285,21
Traspassos a existéncies (Nota 10.1}) (-)28.867,94 (-)110.485,41 (-)139.353,35
A 31 de desembre de 2013 1.968.804,68 4,701,127,18 6.669.931,86
Amortitzacié acumulada

A 1 de gener de 2012 - 372.212,82 372.212,82
Dotacions - 98.509,29 98.509,29
A 31 de desembre de 2012 - 470.722,11 470.722,11
Dotacions - 98.509,29 98.509,29
Traspassos a existéncies (Nota 10.1) - (-)28.726,23 (-)28.726,23
A 31 de desembre de 2013 - 540.505,17 540.505,17
Correccions de valor - - -

Valor Net a 31 de desembre de 2013 1,968.804,68 4.160.622,01 6.129.426,69

7.3. Inversions immobiliaries afectes a garanties

Les principals inversions realitzades aixi com I'import hipotecat de les mateixes,
es detallen en el quadre resum que s’adjunta a |’ Annex I d’aquest document.
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7.4. Ingressos procedents d’aguestes inversions

9.1.

Els ingressos generats en [’exercici 2013 per les inversions immobiliaries
totalitzen la xifra de 575.810,47 euros (583.303,62 euros en ’exercici 2012).

ARRENDAMENTS

Tal i com s’indica a la Nota 4.5 anterior, la Societat té formalitzats contractes
d’arrendament de lloguer i habitatges on actua com arrendadora.

Els cobraments minims anuals futurs d’aquests contractes sén els segtlients:

2013 2012
+ (Contractes entre un i cinc anys 630.312,72  578.357,52
« (Contracte de més de cinc anys 62.005,68 98.631.36

692.318,40  676.988,88

Els terminis de renovacio6 oscil-len entre els 5 i els 10 anys, en el cas que es tracti
d’habitatges o locals respectivament.

En ambdés casos, els preus es revisen anualment atenent a ’evolucié de I’index
general de preus de consum elaborat per 'Institut Nacional d’Estadistica (INE).

INSTRUMENTS FINANCERS

Actius financers

9.1.1. Categories d’actius financers

Tots els actius financers que figuren a I’actiu del balang de situacid, diferents a la
tresoreria i als saldos amb Administracions Publiques, es classifiquen sota la
categoria de préstecs i partides a cobrar,
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9.1.2. Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini

La partida Altres actius financers correspon integrament a les quotes pendents de
cobrament amb venciment a llarg termini derivades de la venda del Solar de les
Aigues a I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet (vegeu Nota 10.2.a)
segiient).

9.1.3. Inversions financeres a llarg termini

a) Instruments de patrimoni

Recull, entre d’altres, el cost de la participacié en el capital en la societat
Live Energy, S.L. per valor de 451 euros, la qual es troba totalment
provisionada, i que representa un 15% del seu capital social.

El Patrimoni net d'aquesta societat segons els dltims comptes anuals
aprovats ¢s el segiient:

2012 2011
» (Capital 3.006,00 3.006,00
¢ Resultat de I’'exercici (-)17.638,07 {-)5.530,75
¢ Resultats d’exercicis anteriors (-)126.42479  (-)120.894,04

(-)141.056,80 (-)123.418,79

Fou constituida el 10 de marg de 2007 per temps indefinit amb domicili
social al carrer Casanoves n® 17 de I"Hospitalet de Llobregat i té per objecte
social la instal-lacio i explotacié de plantes d’energia fotovoltaica.

Gramepark, S.A. actua com a avalador davant d’un préstec de valor nominal
550.000 euros, sollicitat per Live Energy, S.L. (vegeu Nota 13.2.a)
segiient).
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En 2010, Live Energy va presentar un pla de viabilitat per al periode
comprés entre els exercicis 2011 i 2020, en el qual es preveuen uns resultats
positius anuals per import de 8.938,77 euros aixi com uns recursos generats
anualment de 44.482,89 euros, que han de permetre de forma suficient
retornar les quotes previstes de I’endeutament. La projeccié d’aquests
resultats es fonamenta en el contracte formalitzat per Live Energy amb la
societat Fecsa-Endesa, per un periode de 5 anys 1 renovable ticitament,
mitjangant el qual Live Energy s’assegura la venda de 1’energia produida a
la planta amb un preu unitari de 0,47 euros per quilovat.

b) Altres actius financers

Recull basicament el valor de les fiances dipositades per la Societat en
garantia de [’execucid de les diferents obres de les promocions
encarregades. El seu detall a 31 de desembre de 2013 es mostra a
continuacié:

2013 2012
¢ Promocio ¢/ Circumval:lacid 40.547.22 104.884,07
¢ Promocid ¢/ Dr. Ferran, 24 101.470,95 101.470,95
¢ Promocié ¢/ Irlanda, 127-129 74.640,00 73.922,10
» Promocid Sant Pasqual 15.178,59 33.734,98
« Fiances dipositades en jutjats (Nota 13.1,b)) - 53.891,15
e Altres 101.358,41 93.485,18

333.195,17  461.388,43

9.1.4. Deutors comercials i altres comptes a cobrar

La seva composicid €s la segiient:

2013 2012
Clients per vendes i prestacions de serveis 1.367.657,91 1.312.138,54
Clients, empreses del grup i associades (Nota 17.1) 1.551.484,86  574.196,02
Administracions pibliques (Nota 14.2) 786.145,95 170.016,27
Comunitat de propietaris - Torre Sonia 45.980,06 45.980,06
Altres deutors 189.842,04  308.238,25

3.941.110,82 2.410.569,14




Clients per vendes i prestacions de serveis corresponen a saldos per operacions
del trafic normal de la Societat.

En 2013 han estat enregistrades pérdues per deteriorament de crédits comercials
per import de 52.644,33 curos, havent-se comptabilitzat reversions de saldos
deteniorats en el seu dia per valor de 2.123,07 euros (334,61 euros en 2012).
Tanmateix, en I’exercici 2013 han estat reconeguts crédits comercials
incobrables per import de 3.456,07 euros (55.742,48 en I’exercici 2012, vegeu
Nota 15.5 segiient).

9.1.5. Inversions financeres a curt termini

La partida Altres actius financers presenta el segiient detall:

2013 2012
= Diposits efectuats a la Caixa General de Dipdsits 63444521  634.445,21
= Fiances constituides a curt termini 2.913,86 2.913,86
e Interessos a curt termini 408,24 282,71

637.767,31  637.641,78

9.2. Passius financers

9.2.1. Categories de passius financers

Tots els passius financers que figuren al passiu del balang de situacio es
classifiquen sota la categoria de débits i partides a pagar.
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9.2.2. Deutes amb entitats de crédit

Els moviments reflectits a la partida de Deutes a llarg termini amb entitats de
crédit es desglossen a continuacio:

Saldo a 31 de desembre de 2011 15.787.440,09
Altes 500.000,00
Reclassificacions a/de curt termini 4.461.730.78
Saldo a 31 de desembre de 2012 20.749.170,87
Altes 2.304.200,00
Baixes (-)773.203,14
Reclassificacions a/de curt termini (-)2.710.464,89
Saldo a 31 de desembre de 2013 19.569.702,84

a) Naturalesa i caracteristiques del deute

Per a dur a terme la seva activitat, la Societat formalitza les segiients
tipologies d’endeutament financer:

¢  Préstecs hipotecaris per a finangar promocions d’obra.

o  Polisses de credit per a finangar desequilibris temporals entre la corrent
de pagaments 1 cobraments.

¢  Crédits per a I’adquisici6 de sol.

Els tipus d’interés promig de I’endeutament financer formalitzat soén els
segiients:

Euribor a un any més un diferencial (0,50 — 3,75%)

Euribor a trenta dies més un diferencial (0,25 — 3%)

Euribor a noranta dies més un diferencial (0,2% — 5,35%)

IRPH més un diferencial (0 — 0,4%)
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El detall del deute pendent, classificat pels diferents tipus d’endeutament, és

el segiient:

s Polisses de crédit per a tresoreria
Préstecs amb aval municipal
* Préstecs amb garantia hipotecaria:
- Immobilitzat intangible (Nota 5.2.b)
- Immobilitzat material (Nota 6.2.b)
- Inversions immobiliaries (Annex 1)
- Existéncies (Nota 10.4)
¢ Interessos pendents de pagament

Deutes amb entitats de crédit;
- A llarg termini
~ A curt termini

2013 2012
6.839.068,85 6.982.820,84
6.079.354,15 10.022.530,85
1.828.359,49 1.905.681,86
1.221.161,04 1.278.022,27
6.199.134,25 6.317.271,01

22.008.676,24 20.738.265,84
1.582.933.48 635.044,93

45.758.687,51

47.879.637,60

19.569.702,84
26.188.984,67

20.749,170,87
27.130.466.73

45.758,687,51

47.879.637,60

En Pexercici 2012 es va formalitzar un nou préstec amb 1’entitat Caixabank,
per import de 1.500.000,- euros, amb 2 anys de caréncia i venciment en
2023. Figuren com a garantia de I'esmentada operacié els actius
corresponents a les promocions d’aparcaments del carrer Dalmau, 18 i del
carrer Sant Jordi, 40, aixi com el solar ubicat al carrer Irlanda, 127-129. En
2012 es va efectuar una primera disposicid del préstec, per valor de
500.000,- euros, havent-se efectuat una segona disposici6 en 2013 per import
de 950.000,- euros.

El 25 de juny de 2013 ha estat formalitzat el préstec hipotecari de la
promoci6 del carrer Irlanda, 127-131, per un import total de 1.723.900,-
euros, amb 3 anys de caréncia i venciment el juny de 2041. L’operacié
d’endeutament es troba referenciada a I’Euribor a 30 dies més un diferencial
de 3 punts.

L’import disposat en 2013 en relacio a aquest préstec ha totalitzat la xifra de
1.354.200,- euros, havent-se procedit a cancel-lar de forma anticipada la
xifra de 543.400,- euros, atenent a les vendes d’unitats immobilidries

CORTS ¥ ASECIALGS ’_ ! realitzades en I’exercici.
AUDIORES. S L &

i
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A 31 de desembre de 2013 la Societat manté formalitzada una polissa de
crédit amb I’entitat financera Caixabank, amb un limit disponible de
7.000.000,- euros i venciment el mes de gener de 2015. El saldo disposat al
tancament de |’exercici totalitza la xifra de 6.839.068,85 euros (6.982.820,84
euros en 2012). Han estat aportats en garantia del seu compliment els actius
immobiliaris corresponents a les promocions en curs d’execucié del carrer
Dr. Ferran, 24 i Front Fluvial, tercera fase.

b) Classificacié per venciments

Tal i com s’indica a la Nota 4.13, el finangament bancari es classifica a curt

i llarg termini atenent al periode previst per a la seva subrogacié o
cancel:lacio.

La classificacid per venciments dels deutes amb entitats de crédit i la seva

conciliacié amb els imports que es mostren al Balang de situacid, es detallen
en el quadre de la pagina segiient.
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9.2.3. Altres passius financers a llarg termini

Presenten la segiient composicio al tancament dels exercicis 2013 1 2012:

2013 2012
¢ Fiances i dipdsits a llarg termini 139.226,64  135.720,43
o Acomptes de clients 470.400,00  470.400,00
« Deutes a llarg termini:
- Expropiacions 417.490,83  567.490,83
= Quotes a pagar a llarg termini derivades de la resolucié
del Tribunal Econdémic Administratiu Regional de
Catalunya respecte de les liquidacions de ITmpost
sobre Societats, periode 2003-2005 (Nota 13.1) 115.827,62 -
= Proveidors d'immobilitzat a llarg termini 3.161,87 -

1.146.106,96 1.173.611,26

Deutes a llarg termini inclou el saldo pendent de pagament en concepte de
justipreu de les expropiacions de les finques situades a 1’ Avinguda Generalitat,
105 i I’Avinguda Santa Rosa, 9, que es deriva del document de reconeixement
de deute formalitzat el 6 de novembre de 2012 entre la Societat i els anteriors
propietaris d’aquestes finques.

El document de reconeixement formalitzat totalitza la xifra de 867.490,83 euros,
que ha de fer-se efectiva d’acord amb el segiient calendari de venciments:

Venciment Import
2012 150.000,00
2013 150.000,00
2014 150.000,00
2015 150.000,00
2016 267.490,83

867.490,83

Per les quantitats a satisfer a partir de I’exercici 2013, el deute acredita un tipus
d’interés del 2,25%.

En 2013 la Societat ha satisfet ’anualitat corresponent del deute, per import de
150.000,- euros, que ha estat finangada a través d’una aportacid de
I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet (vegeu Nota 11.4 segiient).
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La partida Acomptes de clients presenta el segiient detall a 31 de desembre de
2013 i de 2012:

» Acomptes pel servei de grues efectuat a I’ Ajuntament

¢ Acomptes per venda d'habitatges
* Acomptes per venda aparcaments

2013 2012

1.035.930,53  439.160,21
1.947.452,26 3.203.500,80
205.552.59  342.400,79

3.188.935,38 13.985.061,80

Acomptes per venda d’habitatges correspon a les bestretes rebudes per la
comercialitzacié dels habitatges de les segiients promocions:
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Promocié d'habitatges

Import
bestretes a
31/12/2013

e Carrer del Dr, Ferran, 24
e Front Fluvial, segona fase

e Altres

1.707.144,95
178.424,.30
61.883,01

1.947.452,26



9.2.5. Informacid sobre saldos pendents de pagament a Creditors, requerida per
la Disposicié Addicional 3* de la Llei 15/2010, de S de juliol, de modificacié
de la Llei 3/2004, de 29 de desembre, de mesures de Lluita contra la
morositat

Conforme a la Disposicié Transitoria 2a de la Resolucié de [I’Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas”, de 29 de desembre de 2010, en els
apartats segiients s’inclou la informacié requerida en relacié amb els terminis de
pagament als creditors en operacions comercials:

Pagaments realitzats i Pagaments realitzats i
pendents a 31/12/2013 pendents a 31/12/2012
Import % Import %o
® Dins del periode maxim
legal 1.092.714,08 55,35% 548.194,22  36,03%
+ Resta 881.647.13 44,65% 973.364,97  63.97%
Tolal pagamenis de l'exercici 1.974.361,21 100.00% 1.521.559,19  100,00%
+ PMPE (dies) de pagament 104 48

* Ajomaments que a la data de
tancament sobrepassin el
periode maxim legal 169.794,06 347.387,93
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10. EXISTENCIES

10.1. Composicié, moviments i classificacid

Els moviments de ’epigraf d’existéncies durant els exercicis 2013 i 2012 és
mostra en el segiient quadre:
Edificis, locals
Edificis Terrenys i i aparcaments
Cost d’adquisicié adquirits solars Obres en curs construits Total
A 1 de gener de 2012 2.685.584,86 34.975.535,97 5.748.378.47 26.799.338,73  70.208.838,03
Altes:

- Per activacit de coslos - 448 816,95 2.876.961,59 - 3.325.778,54
Baixes:

- Cost de les vendes {(-)535.200,00 - - {-)1.842.560,99  (-)2.377.760,99
A 31 de desembre de 2012 2.150.384,86  35.424.352,92  8.615.340,06 24.956.777,74 71.156.855,58
Altes:

- Per aclivacid de costos - 082.820,97 4.882.288,30 - 5.865.109,.27
Baixes:

- Cosl de les vendes - (-)464.135,03 (-)4.08720 (-)3.326.001,70  (-)3.794.223,93
Traspassos:

- Entre epigrais d'exisiéncies - (-)2.708.007,01 (-)1.847.353,34 4.555.360,35 -

- De/ a compies d'immobilitzat - - - 110.627,12 110.627,12
A 31 de desembre de 2013 2.150.384,86  33.235.031.85 11.656.187.82 26.,296.763,51 73.338.368,04
Deteriorament de valor
A 1 de gener de 2012 - (-)2.499.908,50 (-)1.274.863,98 (-)332.909,42 (-)4.107.681,90
Pérdues per deteriorament (-)981.371,78 {-)387.142,00 - {-)1.368.513,78
Reversio de deteriorament 8.213,00 8.218,00
A 31 de desembre de 2012 - (-)3.481.280,28 (-)1.662.005,98 (-)324.691,42 (-)5.467.977,68
Pérdues per delerigrament - (-¥43.254,15 - (-)191.140,25 (-)234.394,40
Reversi de deteriorament - 558.765,22 305.812,00 - 864.577,22
A 31 de desembre de 2013 - (-)2.965.769,21 (-)1.356.193,98 (-)515.831,67 (-)4.837.794,86
Valor net comptable a 31 de

/’/“;:;?Eiegqbre de 2013 2.150.384,86  30.269.262,64 10.299.993,84 25.780.931,84 68.500.573.18
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a) Terrenys i solars

Les adquisicions de terrenys i solars efectuades durant I’exercici 2013 es
mostren a continuacio:

Activacit de
costos

¢ Front Fluvial, Tercera Fase 783.412,34
¢ Irlanda, 127-131 88.996,51
s  Circumval-lacio, 121-125 52.7117,41
e Safaretjos 34.673,80
o Altres 23.020.91
982.820;97

b) Obres en curs

Els costos imputats durant ’exercici 2013 a les diferents promocions
immobiliaries en curs es desglossen a continuacié:

o Doctor Ferran, 24 4,662.488,79
e Irlanda, 127-131 219.799,51

4.882.288,30

¢) KEdificis, locals i aparcaments construits

En 2013 han finalitzat les obres de construccié de la promocioé d’habitatges
del carrer Irlanda, 127-131. El cost total de les obres ha totalitzat la xifra de
4,555.360,35 euros.

Com a conseqiiéncia de la seva finalitzacid, el cost total de les obres de la
promocié ha estat traspassat a I’epigraf d’Edificis, locals i aparcaments
construits.
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Les vendes de promocions efectuades durant I’exercici 2013 es desglossen

com segueix:

Habitatges i Places Total unitats

locals aparcament venudes
o Irlanda, 127-131 12 - 12
e Front Fluvial, scgona fase 1 - 1
¢ Local Avinguda Catalunya 1 - 1
e Aparcament Sant Carles - 6 6
e Aparcament ¢/ Bruc (HP6) - 3 3
¢ Aparcament Pirineus 32-62 - 1 1
¢ Aparcament Irlanda, 127-129 - 10 10
14 20 34

Cost de les vendes 2.989.970,66  336.031,04 3.326.001,70

d) Classificacié existéncies de cicle llarg i curt

La classificaci6 del cost de les existéncies entre obres de cicle curt i llarg és la

segiient:
2013 2012
Curt Llarg Curt Llarg
¢ Edificis adquirits 2.150.384,86 - 2.150.384,86 -
e Terrenys i solars 6.021.633,46 27.213.398,39 9.104,778,99 26.319.573,93
¢ Obres en curs 6.878.810,26 4.777377,56 3.847.962,50 4.777.377,56
¢ Edificis, locals i
aparcaments construits 26.296.763,51 - 24.956.777,74
Cost de les existéncies 41.347.592,09 31.990.775,95 40.059.904,09 31.096.951.49
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10.2. Venda d’actius immobiliaris a ’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

a)

b)

Venda del Solar de les Aigues

El 10 de setembre de 2013, la Junta de Govern Local va aprovar 1’adquisicio
a Gramepark de la finca denominada Solar de les Aigiies.

El preu de venda de 1’operacio ha totalitzat la xifra de 992.812,25 euros,
d’acord amb la valoracio efectuada per part de técnics municipals.

L’escriptura de compra-venda ha estat formalitzada el 2 d’octubre de 2013.

D’acord amb les condicions de I’escriptura, I’Ajuntament fara efectiu
I'import total de I’operacié atenent als segiients terminis de pagament:

31/10/2013 49.004,72
31/10/2014 3i4.602,51
3171072015 314.602,51
3171072016 314.602,51

992.812,25

L’anualitat corresponent a I’exercici 2013 ha estat satisfeta mitjangant la
compensacié de deutes tributaris contrets per la Societat a favor de
I’ Ajuntament.

Les quotes amb venciment superior a I’any han estat classificades a llarg
termini, epigraf Inversions en empreses del grup i associades (vegeu Nota
9.1.2 anterior).

Venda del Solar del carrer Lluis Nicolau

l.a Junta de Govern Local, en sessio celebrada el 19 de febrer de 2013, va
aprovar I’adquisicié del solar del carrer Lluis Nicolau, propietat de la
Societat.
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L’operaci6 es va formalitzar en escriptura publica el 5 d’abril de 2013, per un

import total de 198.398,04 euros.

L’Ajuntament ha fet efectiu ¢l pagament mitjangant la compensacié de deutes
tributaris contrets per Gramepark a favor de la Corporacié Municipal.

Deteriorament de les existéncies

Tal i com s’exposa en la Nota 4.7 anterior, a tancament de I’exercici la Societat
procedeix a enregistrar les oportunes correccions del valor de les existéncies, als
efectes d’ajustar el valor de determinats terrenys, solars i/o promocions en curs i

acabades al seu valor net realitzable.

El detall dels actius immobiliaris que han estat objecte de correccié per
deteriorament durant I’exercici 2013 es mostra en el segiient quadre:

Resultat previst Exercici 2013
en Projeccions Valor de
2016-2022/ taxacié / Costos
Valor de Preu de executats 8 Rewrsiéde  Pérdues per
reposicid venda 31/12/2013  deteriorament deteriorament
Actuacions incloses en
2016-2022 (amb resultat previst
negatiu):
- Circumval-lacié 121-125 (-)15,69% - 2.641.701,29 - (-)8.537,93
- Sant Pasqual (-)17,36% - 6.378.184,65 15.025,64 -
- Circumval- lacié 85-87 (-16,97% - 1.484.408.59 - -
Actuacions no incloses en Pla de
negoci:
- Safaretjos - 3.399.396,46  4.524.307,77 - -)34.716,22
- Lluis Nicolau. 6 (Nota 10.1.e}) - 198.398,04 242,168,51 43.770,58 -
.-’-E‘ut\lrlanda 127-131 - - 4,555.360,35 805.781,00  (-)191.140.25
e
N \ 864.577.22  (-)234.394,40
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Durant P’exercici 2013 s’ha procedit a la reversid del deteriorament de valor
enregistrat en exercicis anteriors, per import de 805.781,- euros, en relacié a les
obres en curs de la promocid del carrer Irlanda, 127-129, un cop han finalitzat les
obres de la mateixa. Tanmateix, han estat enregistrades pérdues per deteriorament
de la promocid, per import de 191.140,25 euros, prenent en consideracié el valor
net realitzable de les corresponents unitats immobiliaries.

10.4. Actius afectes a garanties

El detall dels préstecs amb garantia hipotecaria sobre els béns inclosos en

I’epigraf d’existéncies es mostra en la segiient taula:

Import Import
pendent pendent
pagamenta pagament a

Actuacié 31/12/13 31/12/12
» Caixabank - Habitatges Front Fluvial, primera fase 63.871,05 65.897,64
« Caixabank - Habitatges Front Fluvial, segona fase 5.340.957,03 5.649.211,39
« Caixabank - Locals i aparcaments Front Fluvial, segona fase 3.741.734,02 3.878.854,41
s Catalunya Caixa - Habitatges Pirineus, 32-62 6.569.333,00 6.569.333,00
e Unnim - Varies finques 389.310,44 363.056,14
¢ Unnim - Viaries finques 1.941.871,14 1.972.113,26
s (Caixabank - Habitatges "Torre Sania" 1.700.799,56  1.739.800,00
s (Caixabank - Varies finques 1.450.000,00 500.000,00

¢ (Caixabank - Promocid Irlanda, 127-131 210.800,00 -

22.008.676,24 20.738.265.84

10.5. Despeses financeres capitalitzades

Durant Vexercici 2013 han estat capitalitzades com a més valor d’existéncies
despeses financeres per import de 197.318,87 euros, corresponents a les
promocions del carrer Irlanda, 127-131 i de Dr.Ferran, 24. En 2012 no es van
capitalitzar despeses d’aquesta naturalesa.

S°activa el cost financer generat pel finangament alié especific directament
associat a la promocié en qiiestio.
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11. FONS PROPIS

11.1. Capital

El capital social, sense variacié en els darrers exercicis, totalitza la xifra de
1.006.398,51 euros i esta representat per 2.000 accions nominatives de 503,1993
euros de valor nominal cadascuna, totalment subscrites i desemborsades per
I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

11.2. Reserva legal

L’article 274 del Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel que s’aprova el
Text Refés de la Llei de Societats de Capital estableix que, almenys un 10% del
benefici de I’exercici es destinara a la Reserva legal fins que aquesta aconsegueixi
€l 20% de la xifra del capital Social. L’esmentada reserva va quedar coberta en
€xercicis anteriors.

La Reserva legal, mentre no superi el limit del 20%, només podra destinar-se a la
comprensié de perdues en el cas de que no existeixin altres reserves disponibles
per a tal fi, 0 a augmentar el capital social en la part que excedeixi del 10% del
capital ja augmentat, sent distribuible Gnicament en cas de liquidacié de la
Societat.

11.3. Altres reserves

Altres reserves corresponen integrament a la Reserva voluntaria, la qual és de
lliure disposicid excepte si el valor del patrimoni net comptabie fora o resultés, a
conseqiiéncia del repartiment, inferior al capital social o si les despeses
d’establiment no amortitzats superessin a les reserves disponibles,
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11.4. Altres aportacions de socis

Corresponen a aportacions realitzades per I’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, en la seva condicid d’accionista nic de la Societat.

Els moviments enregistrats durant els exercicis 2013 i 2012 han estat els segiients:

Saldo a 1 de gener de 2012 -

o Subrogacio de I'Ajuntament en deutes de Gramepark, inclosos en del

mecanisme de finangament de proveidors (RDL 4/2012) 7.879.653,19
¢ Aportacid prevista en el Pla de viabilitat per a l'exercici 2012, aprovada

per la Junta de Govern Local el 13/11/2012 1.485.000,00
» Finangament del pagament d'expropiacions del carrer de la Sardana 275.000,00
¢ Finangament del pagament d'expropiacions de I'Av. Generalitat, 105 i

Av. Santa Rosa, 9 (Nota 9.2.3) 150.000.00
Saldo a 31 de desembre de 2012 9.789.653,19

¢ Operacions d'endeutament formalitzades per Gramepark, cancel-lades
per la Corporacié municipal:

- Cancel-lacié del préstec formalitzat amb I'entitat financera Dexia 3.500.000,00

- Finangament del pagament de quotes del préstec formalitzat amb
I'entitat financera Catalunya Caixa 426.412,89

¢ Finangament del pagament d'expropiacions de I'Av. Generalitat, 105 i
Av, Santa Rosa, 9 (Nota 9.2.3) 150.000,00
» Compensacid de deutes contrets per Gramepark amb I'Ajuntament 47.278,16
Saldo a 31 de desembre de 2013 13.913.344,24

L’1 de juliol de 2013, el Ple de I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va
acordar transferir a Gramepark la xifra de 3.500.000,- euros, per tal de procedir a
la cancel'lacié¢ integra de I’operacid d’endeutament formalitzada amb |’entitat
financera Dexia, que va ser avalada per la Corporacié Municipal. La cancel-laci6
del deute es va fer efectiva el 25 de juliol de 2013.

En sessid celebrada el 17 de desembre de 2013, la Junta de Govern Local ha
acordat el pagament per compte de la Societat de les quotes vengudes del préstec
formalitzat amb I’entitat Catalunya Caixa, de nominal 3.000.000,- d’euros i avalat
per la Corporacié municipal. L’import de les quotes a satisfer per part de
I’Ajuntament totalitzen la xifra de 426.412,89 euros, que corresponen a les
acreditades durant el periode comprés entre el juny de 2012 i el gener de 2013, i
que es faran efectives durant el primer trimestre de 1’exercici 2014.



——— 53

12. SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

12.1. Subvencions de capital

a) Subvencions atorgades

L’import enregistrat en aquest epigraf, respon basicament a:

e Subvencions de capital atorgades tant per 1’Administracié local,
autonomica i/o estatal, no reintegrables, amb ’objecte de contribuir al
finangament de determinades promocions.

»  Cessions de 50l de I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

El detall dels imports concedits, aixi com |’any de la concessi¢ i la
classificacié comptable del bé que financen, es detalla a continuacié:

Import Anydela Classificacié comptable

Actuacid concedit concessio del bé financat

e  Urbanitzacié Rambla Sant Sebastia 1.073.860,00 2006 Immobilitzat Intangible
¢ Locals HP2 i Oficina Zona Sud 60.259,61 1997 Existéncies i Immobilitzat
=  Aparcament mercat del Fondo 471.593,34 1999 Immobilitzat Intangible
s Adquisicidé 56l Front Fluvial 1* Fase 224.400,00 2006 Existéncies
*  Adquisicio 8ol Front Fluvial 2° Fase 101.200,00 2006 Existéncies
= Fons de Cohesié Promocié Pirineus 1.121.744,00 2007 Existéncies
»  Subvencid estructura aparcament Linea 9 559.854,33 2006 Immobilitzat Intangible
= Fons de Cohesié Promocié Santa Rosa 205.989,00 2007 Existéncies
¢ Llei Subvencié de Barris Sant Pasqual 1.185.424,63 2007 Existéncies
s (Cessid Sol Pirineus 32-62 351.940,00 2005 Existéncies
e  (Cessid solar Front Fluvial 2° Fase 3.595.340,02 2008 Existéncies

. Cessid Solar Doctor Ferran 5.800.000,00 2010 Existéncies

X essm Solar Passatge Pirineus 642.000,00 2010 Existéncies

b Apenac:o municipal - Front Fluvial,

Tercera Fase 940.900,00 2013 Existéncies
Aporfacw municipal - Sant Pasqual 57.000,00 2013 Existéncies

Aportacm municipal - Safaretjos 50.000,00 2013 Existéncies

16.441.504,93
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En I’exercici 2013, I’Ajuntament ha acordat les segiients transferéncies a
favor de la Societat per al financament de les obres de construccié de la
promocio de Front Fluvial, Tercera Fase:

Data acord
Junta de
Govern Local Finan¢ament Import

23/07/2013 Escomeses 9.000,00
Expropiacions 318.150,00
327.150,00
06/09/2013 Escomeses 4.500,00
Expropiacions 143.750,00
148.250,00
15/10/2013 Obres 45.000,00
Escomeses 13.500,00
58.500,00
05/11/2013 Obres 45.000,00
12/11/2013 Obres 160.000,00
Escomeses 4.500,00
Expropiacions 197.500,00
362.000,00
940.900,00

Addicionalment, la Corporacié municipal ha formalitzat les segiients
transferéncies a favor de la Societat, per al finangament de les promocions de
Sant Pasqual i Safaretjos:

Data acord
Junta de
Govern Local Finan¢ament Import
23/07/2013 Escomeses 12.000,00
06/09/2013 Obres 45.000,00
Promocié Sant Pasqual 57.000,00
23/07/2013 Escomeses 10.000,00
06/09/2013 Obres 30.000,00
15/10/2013 Obres 10.000,00
Promocié Safaretjos 50.000,00

|



b) Moviments de I’exercici

Els moviments produits durant els exercicis 2013 i 2012 sén els que es

detallen a continuacio;

Subvencions _Donacions Total

Saldo a 1 de gener de 2012 3.683.494,15 7.896.996,85 11.580.491,00
o Transferéncia al compte de pérdues i

guanys (-)65.007.23 (-)119.340,60 (-)184.347.83
Saldo a 31 de desembre de 2012 3.618.486,92 7.777.656,25 11.396.143,17
* Altes (Nota 12.1.a) anterior) 1.047.900,00 - 1.047.900,00
¢ Baixes (-)8.550,00 - (-)8.550,00
¢ Transferéncia al compte de pérdues i

guanys (-}13.125,54  (-)18.934.62 (-)32.060,16
Saldo a 31 de desembre de 2013 4.644.711,38 7.758.721,63 12.403.433,01

12.2. Subvencions a I’explotacid

Les subvencions a I'explotacié s’enregistren directament ai Compte de pérdues i
guanys sota I’epigraf d’ Altres ingressos d’explotacid.
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El detall de les subvencions a I’explotacié rebudes durant els exercicis 2013 i
2012 és el seglient:

+ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenel:

Aportacié per ala gestié de I'Oficina Local de I'Habitatge
Compensacié del déficit d'explotacié de [I'activitat
d'arrendament d'habitatges i locals

Compensacié del déficit d'explotacid del servei de grues
municipals

Regularitzacié de deficits de les activitats de grues
municipals, d'arrendament d'habitatges i locals i per a la
gestié de I'Oficina Local de 'Habitatge, aprovada per Junta
de Govern €l 10/12/2013

Aportacié en concepie de diferéncia en el justipreu de les
expropiacions del carrer Sardana (Junta de Govern de
12/09/2012)

Altres

* Generalitat de Catalunya:

Conveni de col-laboracié amb I'Agéncia d'Habitatge de
Catalunya, relatiu a 'Oficina Local d'Habitatge i Borsa de
Mediacié per al lloguer social

¢ Altres subvencions

2013 2012
266.262.00  310.897,00
367.506,00 222.047.40

91.263,00 183.331,20
202.528,40 -

- 30.655,90
10.000,00 -

937.559.40  746.931,50

126.497,50  179.717,00

- 4.406,00

1.064.056,90  931.054,50




57

13. PROVISIONS I CONTINGENCIES

13.1. Provisions

Els moviments reflectits en aquest epigraf en el decurs dels exercicis 2013 i 2012
es mostren a continuacié:

Provisi6 per a

Provisié per a altres
impostos responsabilitats Total
Saldo a 1 de gener de 2012 708.065,33 5.619,74 713.685,07
Dotacions - 44 395 00 44.395,00
Saldo a 31 de desembre de 2012 708.065,33 50.014,74 758.080,07
Baixes (-)417.365,92 - (-H417.365,92
Reversio de provisions (-}290.699.41 (-)50.014,74 (-)340.714,15

Saldo a 31 de desembre de 2013 - - -

a) Provisid per a impostos

En P'exercici 2008, I’Agéncia Tributaria inicid actuacions inspectores en
relacid a les liquidacions de I'Tmpost sobre el Valor Afegit i de I’'Impost sobre
Societats, corresponents als exercicis 2003, 2004 1 2005.

¢ Impost sobre el Valor Afegit

L' Agéncia tributdria va procedir a formalitzar un expedient sancionador al
considerar improcedent la deducci6 aplicada en determinades operacions.

El 8 d’abril de 2009, la Societat va presentar reclamacié administrativa
davant del Tribunal Economic Administratiu Regional de Catalunya
(TEARCY) en relacié a les propostes de sancid, les quals totalitzaven la xifra
de 15.852,48 euros.
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Mitjangant sengles senténcies del 27 de setembre de 2012 i 1 de marg de
2013, el TEARC va desestimar ¢l recurs presentat per la Societat, confirmant
I’import de les sancions interposades per I’ Ageéncia Tributaria.

En els mesos de maig i juny de 2013, I’Agéncia Tributaria ha notificat a la
Societat les corresponents resolucions de pagament de les sancions, que
totalitzen la xifra de 16.933,46 euros, d’acord amb el segiient detall:

Principal Recarrec  Total

e VA, acta inspecci¢ 2004-2005, resolucié de

pagament notificada el 30/05/2013 5.766,98 576,70 6.343,68
» [VA, acta inspeccio 2004-2005, resolucid de
pagament notificada el 04/06/2013 10.085.50 504,28 10.589,78

15.852,48  1.080,98 16.933,46

L’import d’aquestes sancions ha estat enregistrat amb catrrec a resultats
extraordinaris de I’exercici (vegeu Nota 15.6 segiient),

¢ lmpost sobre Societats

La Societat va ser sotmesa a actuacié inspectora per part de I'Agéncia
Tributaria en relacio a les liquidacions de I’Impost sobre Societats
presentades en els exercicis 2003, 2004 1 2005.

L’Agencia Tributaria considera que en les operacions de venda de locals
comercials no €s procedent I’aplicacio de la bonificacié del 99% prevista en
la Llei de I’lmpost sobre Societats, per aquelles rendes obtingudes de la
prestacio de serveis publics locals, entenent que aquesta activitat no figura
inclosa en les disposicions de la Llei reguladora de les Hisendes locals.

D’altra banda, la Societat discrepa d’aquesta interpretacio atés les conclusions
de la senténcia de I’ Audiéncia Nacional de juny de 2004,
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En base a aquests fets, la Societat va signar acta de disconformitat en relacié
a les actuacions inspectores realitzades sobre les liquidacions de 1’impost
corresponents als exercicis 2003, 2004 i 2005, que totalitzaven un import de
169.846,57 euros respecte a la liquidacio presentada en 2003, i 473.417,59
euros en relacid a les liquidacions dels exercicis 2004 i 2005.

El 8 d’abril de 2009, la Societat va presentar davant del TEARC reclamacid
administrativa contra les resolucions de I’ Agéncia Tributaria en relaci6 a les
propostes de sancié derivades de les actuacions inspectores descrites
anteriorment,

Com a conseqiiéncia d’aquestes actuacions inspectores, la Societat va
procedir a enregistrar en 2008 una provisio per I'import total de les propostes
de sanci6 formalitzades per I’ Agéncia Tributaria. El seu detall és el segiient:

e Impost sobre Societats, exercici 2003:
- Principal 137.439,10
- Interessos de demora 32.407.57 169.846,67

e Impost sobre Societats, exercici 2004:
- Principal 413.710,60
- Interessos de demora 59.706,99 473.417,59

e Interessos de demora que s'acreditin com
a conseqiidncia de la suspensio de

'execucio del deute tributari 64.414,53
s  Alires 386,54
708.065&3

El 20 de maig de 2009, la Societat va sol-licitar la suspensié dels actes
administratius derivats de les sancions anteriors, aportant com a garantia per a
aquesta suspensié la constitucié de determinades hipoteques sobre propietats
immobiliaries, que han estat valorades en 730.699,21 euros.

» Habitatge C/ Josep Serrano, 9 293.669,21
§f i ¢ Habitatge Passeig Lloreng Serra, 65 (atic 2°) 218.500,00
ﬁ{? » Habitatge Passeig Lloreng Serra, 65 (atic 2°) 218.500,00

730.669,21
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L’11 d’abril de 2013, el TEARC va resoldre estimar parcialment el recurs
presentat per la Societat, si bé la senténcia confirma el criteri de I’ Agéncia
Tributaria en relacié a la improcedéncia de I’aplicacié de la bonificacio del
99% sobre determinades activitats empresarials.

La senténcia del TEARC conclou que la Societat ha de procedir a fer efectiva
en concepte de sancio la xifra de 416.979,38 euros, d’acord amb el segiient
detall:

s Principal 327.843,14
e Inieressos de demora 89.136,24
416.97928

Com a conseqiiéncia d’aquesta resolucid, s’ha procedit a la reversio de la
quantitat provisionada en el seu dia que excedeix I'import definitiu de la
sancid, que totalitza la xifra de 290.699,41 euros.

La Societat ha sol-licitat a ’Ageéncia Tributaria el fraccionament en el
pagament de la sancié, d’acord amb el segiient calendari de venciments:

= Exercici 2013 23.165,52
* Exercici 2014 277.986,24
o Exercici 2015 (Nota 9.2.3 anterior) 115.827.62

416.979&8

La sol-licitud de fraccionament ha estat autoritzada per I'Agéncia Tributaria el
12 de novembre de 2013.

Provisio per a altres responsabilitats

La dotacid enregistrada en I’exercici 2012 corresponia integrament a I’import
derivat de la senténcia de 12 de juliol de 2012 del Jutjat Social niimero 20 de
Barcelona, en relacio a una demanda laboral presentada el desembre de 2011,
que va resultar contraria als interessos de la Societat i per la qual aquesta
havia de satisfer a la part demandada la quantitat de 44.395,- euros.
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La Societat va presentar davant de la Sala Social del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya recurs de suplicacié contra ’esmentada senténcia,
havent consignat la quantitat reclamada en la mateixa seu judicial.

El 4 d’Octubre de 2013, la Sala Social ha estimat favorablement el recurs
presentat per la Societat, circumstancia que ha comportat la devolucié a
Gramepark de les quantitats consignades en seu judicial.

Conseqiientment, s’ha procedit a la retrocessié de la provisi6 enregistrada en
I’exercici 2012, per import de 44.395,- euros.

13.2. Contingéncies

a)

b)

Avals concedits

Tal i com s’indica a la Nota 9.1.3.a) anterior, Gramepark manté constituit un
aval a favor de I’entitat participada Live Energy, SL, per import de 567.000,-
euros, en garantia d’un préstec formalitzat per aquesta societat.

Reduccio de les retribucions del personal en I’exercici 2012, en aplicacié
de larticle 2 del Reial Decret-llei 20/2012, de 13 de juliol

L’article 2 del Reial Decret-llei 20/2012 (RD-1 20/2012), de 13 de juliol, de
mesures per a garantir 1’estabilitat pressupostaria i de foment de la
competitivitat, establia que, per a I’exercici 2012, el personal del sector piiblic
havia de veure reduides les seves retribucions en les quantitats que
corresponguessin percebre en el mes de desembre com a conseqiiéncia de la
supressio de la paga extraordinaria.

A Gramepark, com a societat mercantil integrament participada per
I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, li son d’aplicacié les mesures
previstes en I’esmentat Reial Decret-llei, atés que forma part del sector puablic
definit en Particle 22.Uno de la Llet 2/2012,de 29 de juny, de Pressupostos
Generals de I’Estat.

Prenent en consideracid els requeriments previstos en aquesta norma, la
Societat no va fer efectiva la paga extraordinaria corresponent al mes de
desembre de I’exercici 2012.
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L’apartat 4 de I’article 2 del RD-1 20/2012 determina que les quantitats
derivades de la reduccié de les retribucions del personal es destinaran en
exercicis futurs a realitzar aportacions a plans de pensions o contractes
d'asseguranga col-lectiva que incloguin la cobertura de la contingéncia de
jubilacid, si bé la realitzacid futura d’aquestes aportacions resta condicionada
al compliment dels segiients objectius:

¢ Que aixi ho permeti el compliment dels objectius previstos en la Llei
Organica 2/2012, d'Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat Financera, i

e que la realitzaci0 d’aquestes aportacions estiguin previstes en la
corresponent Llei de Pressupostos Generals de I'Estat,

Conseqiientment, [I’obligacid de fer efectives aquestes aportacions,
equivalents a I’import de la paga extra de desembre de 2012, que totalitza la
xifra de 130.780,83 euros, resta condicionada a la seva aprovacid, en
exercicis futurs, en les comresponents Lleis de Pressupostos Generals de
I’Estat.

En relacié a I’import de la paga extraordinaria de desembre de 2012 cal
atendre al que s’exposa en I’apartat ¢) seglient.

Acord subscrit entre la Direccid i els representants dels treballadors de

Gramepark, en relacié a la paga extraordinaria del mes de desembre de
2012

Amb data 17 de desembre de 2013, els representants dels treballadors i la
Direccio de Gramepark han adoptat els segiients acords:

» Reconéixer el dret del personal a la percepcié de la paga extraordinaria del
mes de desembre i de la resta de retribucions fins a una catorzena part de
les retribucions totals de I’exercici 2012, que han estat acreditades amb
anterioritat a I’entrada en vigor del RD-1 20/2012, i que correspon al
periode comprés entre 1’1 de gener i el 14 de juliol de 2012.

e Procedir a fer efectiva la part acreditada d’aquestes retribucions, que
totalitza la xifra de 70.035,64 euros, durant els mesos de juliol i novembre
de 2014.
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e En cas que, per instancies judicials, es declarés la improcedéncia de les
quantitats abonades derivades d’aquest acord, la Societat es reserva el dret
a deduir integrament aquestes quantitats en la propera paga extraordinaria
que correspongués abonar al personal.

L’acord ha esta posat en coneixement del Consell d’Administracié en la
sessié celebrada el 30 de gener de 2014.

Com a conseqiiencia de I’esmentat acord, a 31 de desembre de 2013 la
Societat ha enregistrat amb carrec al compte de pérdues i guanys de I’exercici
I’import a fer efectiu en 2014, amb abonament a la partida de Remuneracions
pendents de pagament, del Passiu corrent del Balang de situacio.

14. ADMINISTRACIONS PUBLIQUES

14.1. Exercicis susceptibles d’inspeeccié

Segons les disposicions legals vigents les liquidacions d’impostos i les
cotitzacions socials no poden considerar-se definitives fins que no han sigut
inspeccionades per les autoritats fiscals o laborals o ha transcorregut el termini de
prescripcié de quatre anys.

Sén susceptibles d’inspeccio fiscal o laboral tots els tributs als que es trobi
subjecte la Societat, aixi com les cotitzacions socials efectuades per a tots els
eXercicis no prescrits.

En opinié de la Direccid de la Societat no existeixen passius contingents
significatius que poguessin derivar-se d’una eventual inspecci6.



14.2. Detall dels saldos amb Administracions Pabliques

Els saldos amb Administracions Publiques a 31 de desembre de 2013 i 2012 sén

els seglients :

¢ Actius per impost diferit:
e Actius per impost corrent:

Hisenda piblica deutora per Impost
sobre societats

o Altres crédits amb Administracions
Pibliques:

TVA suportat pendent d'aplicar

Per subvencions i aportacions
procedents de 1'Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet (Nota 17.1)

Per subvencions procedents de Ia
Generalitat de Calalunya

e Altres deutes amb Administracions
Pibliques:

IVA, liquidacié desembre

Sancid Impost sobre Societats, quotes
exigibles a curt termini (Nota 13.1)
IRPF, liquidaci6é desembre

Seguretal Social, desembre
Ajuntament, credilor per conceptes
fiscals

2013 2012
Deutor Creditor Deutor Creditor
744,52 - 744,52 -
80.953,31 - 75.023,86 -
- - 54.891,06 -
693.591,29
11.601,35 40,101,35 -
3174.826,81 - 62.149,37
277.986,24
74.663,88 - 20.445.90
33.929,29 - 56.126,09
81.276,58 3177.452,22
786.890.47 842.682,80 170.760,79 516.173,58
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14.3. Impost sobre Societats

a) Conciliacié entre el resultat del Compte de pérdues i guanys i la base
imposable de I'impost

La conciliacié del resultat de I’exercici amb la base imposable de I'Impost
sobre Societats €s la segiient:

2013 2012
Resultat de I’exercici (-)1.400.325,74 {-)4.894.412,74
Diferéncies permanents:
¢ Sancions j recditecs 28.023,48 -
o Excés de provisié per impostos (Nota 13.1.a)) (-)223.306,56 -

(-)195.283,08 -
Diferéncies temporals:
* Amb origen en I'exercici:
- Despeses financeres no deduibles (RD-I
12/2012) 1.163.874,98 -
e Amb origen en exercicis anteriors
- Reversi6 de cessions gratuites de terrenys,
atenent al ritme de venda de les promocions:
Front Fluvial, segona fase (-)17.497,63 {(-)114.306,60
Promocié Passatge Pirineus (-)1.436.99 -

1.144.940,36 (-)114.306,60

Base imposable (resultat fiscal) {-)450.668,46 {-)5.008.719,34

En 2013 no s’ha acreditat despesa per Impost sobre societats, atenent a la
base imposable de I'exercici. En conseqiiéncia, es sol-licitara la devoluci6 de
Iimport integre de les retencions suportades en I'exercici 2013, que han
totalitzat la xifra de 42.809,11 euros (38.092,44 euros en el 2012).
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b) Bases imposables negatives pendents de compensacié i deduccions
pendents d’aplicacié

El detall de les bases imposables negatives que resten pendents de
compensacio es relacionen en el segiient quadre:

Pendents Pendents
Any d'aplicacié a Aplicades d'aplicacid a
d'origen 31/12/2012 en l'exercici  31/12/2013 Venciment

2009 4.372.192,15 - 4.372.192,15 2027

2011 959.997.64 - 959.997,64 2029

2012 5.008.719,34 - 5.008.719,34 2030
10.340.909.13 - 10.340.909,13

Per la seva part, les deduccions susceptibles d’aplicacié en liquidacions
futures de I'impost es detallen a continuacié:

Pendents Pendents
Any d'aplicaciéa  Aplicades d'aplicacié a
d'origen  31/12/2012  eml'exercici  31/12/2013

2007 9.462,90 - 9.462,90
2008 3.554,93 - 3.554,93
2009 81,75 - 81,75
2010 47,24 - 47,24
2011 12,47 - 12,47

13.159,29 - 13.159,29




15. INGRESSOS I DESPESES

15.1. Import net de la xifra de negocis

La distribucid de I’import net de la xifra de negocis és la segiient:

» Venda d’habitatges, aparcaments, locals i 5ol

Venda d'actius immobiliaris a I'Ajuntament
(Nota 10.2)

Altres projectes (Obra piblica)

Gesti6 de parquimetres i retirada de vehicles
Gestié aparcaments en rotacid

Ingressos per arrendaments

e Altres ingressos de gestio

Totes les activitats s’han realitzat a Catalunya, concretament en el terme

municipal de Santa Coloma de Gramenet.

2013 2012
2.695402,19  2.592.404,22
1.191.210,29 -

13.010,48 20.074,66
1.003.119,73 1.101.441,37

497.587,24 489.384,88
782.066,90 719.272,93
230.872,02 1.442,02
6.413.268,85  4.924.020,08

15.2. Variaci6 d’existéncies de productes acabats i en curs

El seu detall és el segiient:

e Variacié d'existéncies de producte acabat:
- Cost de les vendes d'actius immobiliaris
» Variacid d'existéncies de productes en curs:

- Costos d'actuacié de promocions activats com a
existéncies

- Retrocessid de costos per venda d'actius
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(-)3.326.001,70

(-)2.377.760,99

468496943  2.876.961,32
(-}4.087,20 -
1.354.880,53 499.200,33




15.3. Aprovisionaments
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El detall d’aquest epigraf del compte de pérdues i guanys es mostra a continuacio:

o Consum de

matéries  primes i allres

aprovisionaments:

Adquisicio de terrenys i solars
Cost de projectes i Direccio d'Obra

Cost de llicéncies i altres despeses juridiques
Certificacions d'obra i despeses de promocions
en curs

Variacid d'existéncies de terrenys i solars

¢ Treballs realitzats per altres empreses

¢ Deteriorament d'existéncies (Nota 10.3):

Pérdues per deteriorament
Reversid del deteriorament

Total aprovisionaments

15.4. Carregues socials

2013 2012
969.337.64 504.422.82
109.122,93 62.525,50

57.754,59 255.864,13
4.607.503,30  2.733.209,44

(-)518.685,94  (-)448.816,95

5.225.032,52  3.107.204,94
303.147,03 340.788,43
234.394,40  1.368.513,78

(-)864.577,22 (-)8.218,00

(-630.182,82  1.360.295,78

4.897.996,73  4.808.289,15

El detall d’aquesta partida a 31 de desembre de 2013 i de 2012 és el que es
detalla a continuacid:

s Sepuretat social a carrec de I'empresa
e Altres despeses socials

2013 2012
407.920,42 478.196,50

13.811,04 21.560,27
421.731,46 499.756,77
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15.5. Pérdues, deteriorament i variacié de provisions per operacions comercials

La composici6é del saldo inclds en aquest compte a 31 de desembre del 2013 i
2012 és la segiient:

2013 2012
¢ Pérdues de crédits comercials incobrables (-)3.456,07 (-)55.742,48
¢ Deleriorament de crédits comercials (-)52.644,33 -
e Reversio de deteriorament de crédits comercials 2.123,07 334,61

(-)53.977,33 {-)55.407,87

15.6. Altres resultats d’explotaci6

El detall d’aquest epigraf al tancament dels exercicis 2013 i 2012 es mostra a
continuacio:

2013 2012

¢ Excés d'interessos de demora derivats de les

indemnitzacions a satisfer a expropiats de la

promocid Santa Rosa - 118.613,60
o Excés d'interessos de demora calculats sobre deutes

contrets amb creditors, inclosos en el mecanisme de

finangament a proveidors de I'Ajuntament - 94.472.43
» Acord extrajudicial formalitzat amb un creditor de la

Societat - 60.000,00
» Sancions en concepte dTVA, exercicis 2004-2005

{Nota 13.1) (-)16.933,46 -
» Altres resultats extracrdinaris 34.077,03 8.696,88

17.143,57 281.782,91

S La: Socnetat per la naturalesa de les seves activitats, no té actius ni ha incorregut en
TONE S et S despeses a la minimitzacié de I"impacte mediambiental i a Ia protecclo i millora del
S medl ambient. Aixi mateix, no existeixen provisions per a riscos i despeses ni
- cm‘ilmgencnes relacionades amb la proteccié i millora del medi ambient.




17. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

17.1. Operacions amb I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
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Tal i com s’indica en la Nota 4.12 d’aquesta memoria es consideren parts
vinculades, entre d’altres, aquelles operacions realitzades amb 1’Ajuntament de
Santa Coloma de Gramenet, atés que es correspon amb |’accionista tinic de la
Societat.

Les transaccions realitzades i1 els saldos mantinguts amb

corresponents als exercicis 2013 1 2012 sé6n els seglients:

s Transaccions realitzades:

Venda d'actius immobiliaris (Nota 10.2 i 15.1)
Aportacions de socis (Nota 11.4)

Subvencions de capital: aportacions per al
finangament de promocions en curs d'execuci6
(Nota 12.1)

Subvencions a I'explotacié rebudes en l'exercici
(Nota 12.2)

Actuacions realitzades per encarrec de
FAjuntament i posteriorment facturades
Garanties i avals rebuts per a operacions de crédit
{Nota 9.2.2)

¢ Saldos mantinguts:

Deutors per actuacions inversores i altres serveis
preslats

Deutors per subvencions i aportacions (Nota 14.2)
Deutors a llarg termini per venda d'actius
immobiliaris (Notes 9.1.2 i 10.2)

Creditors per operacions de crédit a curt termini
Deutes per impostos (Nota 14.2)

I’ Ajuntament
2013 2012
1.191.210,29 -
4.123.691,05 9.789.653,19
1.047.900,00 -
937.559,40 746.931,50
780.477.42 1.121.516,03

(-)6.079.354,95

1.551.484,86
693.591,29

629.205,02
(-)253,11
(-)81.276,58

(-)10.022.530,85

574.196,02

(-)37.526,98
(-)377.452,22
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17.2. Remuneracié dels Administradors

En el decurs de I’exercici, els membres del Consell d’ Administracié no han rebut
cap tipus de remuneraci6 ja sigui en concepte de sous, salaris i/o dietes.

Aixi mateix, no se’ls hi ha atorgat remuneracions d’altre classe, ni s’han concedit
préstecs o bestretes, ni s’han assumit obligacions pel seu compte en matéria de
pensions i assegurances de vida.

17.3. Deure dels Administradors

Els membres del Consell d’Administracié, en compliment de I’article 229.2 del
Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei de Societats de Capital, manifesten que les participacions aixi com els cirrecs
i/o funcions que exerceixen en altres societats, amb el mateix, andleg o
complementari genera d’activitat al que desenvolupa la Societat, tant d’ells com
de les seves persones vinculades (d’acord amb la definicié de 1'article 231 de
I’esmentada Llei) sén les que es detallen a I’ Annex 11.

Addicionalment, i d’acord amb I’article 229.1 de I’esmentada Llei, els membres del
Consell d’Administracidé manifesten que durant Pexercici i fins la data de
formulacié d’aquests comptes no s*ha produit cap situacié de conflicte, directe o
indirecte, amb I’interes de la Societat.

17.4. Remuneracio6 del personal d’alta direccié

Es considera personal d’alta direccié aquell que ocupa la geréncia de la Societat.

La remuneracié satisfeta al personal d’alta direccié i d’altres parts vinculades
(persones fisiques amb relacié d’afectivitat) de la Societat ascendeix a 69.999,96
euros de retribucié bruta en concepte de sous, salaris i dietes (75.214,26 euros
P*exercici 2012).

Aixi mateix, no s’han atorgat remuneracions d’un altre classe, no s’han concedit
préstecs o bestretes, ni s’han assumit obligacions pel seu compte a titol de garantia
i tampoc existeixen obligacions contretes en matéria de pensions i d’assegurances
de vida.
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18. ALTRA INFORMACIO

18.1. Plantilla promig

El nombre mig de persones empleades en el transcurs de I’exercici, distribuit per
categories, €s el segiient:

2013 2012
Homes Dones Total Homes Domes Total

o Personal directiu

{Gerent) 1,00 - 1,00 1,00 - 1,00
¢ Titulats/des grau superior 1,00 0,58 1,58 1,95 1,95 3.89
» Titulats/des grau mitja - - - 095 0935 1,89
¢ Cap de Seccid - - - 095 - 0,95
o [ncarregat General 1,00 - 1,00 1,00 - 1,00
e Cap de Negociat 3,00 1,66 4,66 3,00 2,95 5,95
e Cap de Transit de 1a 13,00 1,00 14,00 13,60 1,00 14,60
» Cap de Transit de 2a - 1,00 1,00
» Conductor Mecanic 9,00 - 9,00 9,00 - 9,00
¢ Administrativ/va de 1a 1,00 10,07 11,07 1,00 11,95 12,85
¢ Administratiu/va de 2a - - - - 0,90 0,90

29,00 1431 4331 3245 19,70 52,13

El nombre de treballadors de la Societat a 31 de desembre de 20131 de 2012 és el
segilient:

2013 2012
Homes Dones Homes Dones

o Oficina Técnica - - 1 1
e Oficina

Administracio 3 7 3 10
* Grues 20 1 20 1
» Parquimetres 3 1 3 1
» Aparcaments rotacié - 2
» Borsa Jove 1 3 2 4

27 14 29 17
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18.2. Honoraris dels auditors

19.

Gy -

CORTES 1 ANtangs

AUDITORES. S L

Els honoraris acreditats en I’exercici 2013 pels serveis d’auditoria dels comptes
anuals de la Societat sén a carrec de I’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

Els honoraris meritats en I’exercici 2012 pels serveis d’auditoria van totalitzar la
xifra de 17.220,- euros, no existint altres serveis prestats pels auditors o societat
vinculada.

FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Entre el 31 de desembre de 2013 i la data de formulacié d’aquests comptes anuals
no s’han produit cap fet d’especial significacié que hagi de ser informat en la
Memodria.

Py
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ANNEXTI

Detall de les participacions dels administradors i/o persones vinculades de la societat en
altres empreses amb el mateix, anileg o complementari génere d’activitat al que
constitueix |'objecte social de GRAMEPARK, S.A., aixi com els carrecs, funcions i
activitats realitzades en les mateixes.

Administrador

Societat

Percentatge de
participacié

Carrec i funcions

Esteve Serranc Ortin

Grameimpuls, SA

Societat Urbanistica
Metropolitana de Rehabilitacio i
Gestid, SA (REGESA)

Regesa Aparcaments i Serveis,
SA

Membre del Consell
d’ Administracié

Membre del Consell
d’ Administracié

Membre del Consell
d’ Administracic

Carlos Combarros Vilaseca

Grameimpuls, SA

President del Consell
d’ Administracié

Ana Mufoz Martinez

Grameimpuls, SA

Membre del Consell
d’ Administracio

Nestor Cafiete Garcia

Grameimpuls, SA

Membre del Consell
d’ Administracic

Radl Moreno Montaiia

Grameimpuls, SA

Membrz del Censell
d’ Administracio
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INFORME DE GESTIO DE 1L’ EXERCICI 2013

Aquest informe de gesti6 es formula per donar compliment als requeriments previstos
en [article 262 del Text Refos de la Llei de Societats de Capital.

a) Evolucié del negoci, situacié de la Societat i evolucié previsible

L’exercici 2013 s’ha caracteritzat per una lleugera recuperaci6 del nivell d’activitat
de la Societat, com a conseqiiéncia de I’increment de la xifra de negocis de
I’exercici en un 30% respecte |’exercici anterior, totalitzant un volum total
d’ingressos de 6.413,3 milers d’euros (respecte els 4.924,0 milers d’euros de
I’exercici 2012). Aquest augment de la xifra de negocis obeeix principalment a les
vendes d’actius immobiliaris corresponents al Solar de les Aigiies i al solar del
carrer Lluis Nicolau, formalitzades amb I’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet.

Tanmateix, el resultat d’explotacié de ’exercici ha experimentat una millora molt
significativa respecte el corresponent a I’exercici 2012, presentant signe positiu, per
import de 759,4 milers d’euros. Els motius que han donat lloc a aquesta millora del
resultat d’explotacié han estat els segiients:

* Una reduccidé significativa de les despeses d’estructura, que es concentra
principalment en la reduccié dels costos de personal de la Societat.

e L’increment de la xifra de negocis de I'exercici, respecte la corresponent a
I’exercici anterior.

* L’estalvi aconseguit com a conseqiiéncia de la reversié de la provisié per
impostos registrada en exercicis anteriors, i que es detalla ampliament en la
Nota 13 de la memoria dels Comptes Anuals de I’exercici 2013.



L’evolucio de I’activitat de la Societat en els propers exercicis resta condicionada
als segilients factors:

* En el curt termini, a la materialitzacié de les vendes previstes relatives a la
promoci6 de Dr. Ferran, 24, que es preveuen comercialitzar-se durant el primer
trimestre de I’exercici 2014.

* A la consecuci¢ dels objectius previstos en el Pla de correcci¢ del desequilibri
financer per al periode comprés entre els exercicis 2012 i 2016, que s’exposen
a la Nota 1.3 de la memédria.

* A la capacitat de la Societat per a donar resposta a I’evolucio futura del mercat
immobiliari.

b) Aconteixements posteriors al tancament de I’exercici

Tal i com s’exposa en la Nota 1.3 de la memoria dels Comptes Anuals, el Consell
d’Administracid, en sessio celebrada el 27 de febrer de 2014, ha formulat el Pla de
correccid del desequilibri financer per al periode 2014-2016.

Es preveu la seva aprovacié definitiva per part del Ple de I’ Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet en la sessié que ha de celebrar-se durant el mes de marg de
2014.

c) Activitats en matéria d’investigacif, recerca i desenvolupament

La Societat no ha realitzat durant 1’exercici activitats en matéria d’investigacio,
recerca i desenvolupament.

d) Adquisicié d’accions propies

Durant I’exercici 2013 no s’han efectuat operacions d’aquesta naturalesa.



¢) Instruments financers

La Societat, atenent a la naturalesa de les seves activitats, requereix d’un alt nivell
d’endeutament financer, circumstancia que comporta una forta exposicié al risc de
variacid en els tipus d’interes, si bé s’apliquen les politiques i mesures necessaries
per part de la direccio de la Societat per tal de mitigar aquest risc inherent.
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GRAMEPARK, S.A,

ANNEX ALS COMPTES ANUALS
MODELS OFICIALS PER AL DIPOSIT EN EL REGISTRE MERCANTIL:

- Dades Generals d’ldentificacio de la Societat

— Model Oficial de Balang

- Model Oficial de Compte de Pérdues i Guanys

- Model Oficial d’Estat de Canvis en el Patrimoni Net
- Model Oficial d’Estat de Fluxos d’Efectiu




FORMULACIO DELS COMPTES ANUALS I L'INFORME DE GESTIO DE
L’EXERCICI 2013

El Consell d’Administracié de la societat GRAMEPARK, S.A. amb data 27 de Marg
de 2014, en compliment dels requisits establerts a I’article 253 de la Llei de Societats de
Capital i de I’ article 37 del Codi de Comerg, procedeix a formular els Comptes anuals
de I'exercici 2012, els quals vénen constituits pels documents annexos que precedeixen
a aquest escrit.

Eon

Jordi Mas Herrero Esteve Serfano Ortin

? Remedios Aragon Rall Montaiia

Aragén

(fw dpra v I 2 usq-}j}ma"

Francesc\Sanchez Traveria ~ M?® Carmen Sdez Belver Juan Gémez Montero

@”’ P e

Carlos Combarros Vilaseca Aleix Madrid Alcaraz



B BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.1
BALANG DE SITUACIO NORMAL
NIF:
NiF;  |AoesETazs UNIDAD / UMITAT (1)
DENOMINACION SOCIAL: Euros: v
DENOMINACIO SOGIAL. Euros: 09001
GRAMEPARK, 5.A. Miles:
Milers: 09002
Millones:
Milions: 09003
Espacic desunada para las firmas de los sdminisiradores
Espei desiinal par a lgs sgnatures defs administradors
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO NOTES DE 2013 301
ACTIU LA MEMORIA EXERCICI ! (2) EXERCICI 2 (3)
A} ACTIVO NO CORRIENTE 13.430.801,54 13.380.073
ACTIUNO CORRENT . ..o ittt e i 11000 ’ orass
I.  Inmovillzado Intanglble 5 3.931.554,39 4.030.880,50
Immobilitzat Intangible . .. .. ... ue i e 11100
1.  Desarrollo
DeSBAVORIDBIMBIE. . . . ittt e e e s 11110
2, Concesionas 1.815.231,07 4.012.252,06
CONBASSIONS . -\ .o\ ettt ittt e e e s 11120 '
3. Palenlss, licencias, marcas y similares 157,87 157.87
Palenls, llicéncios, MArqUes FSIMIBIS . ... ... . . it iniiannas 11130
4. Fondo de comercio
FONS OB COMBIT .\ ottt it et it et et i e et eaeeaa 11140
3. Aplicaciones informaticas 1.459,35 3.764.47
Aplicacions INformaligues .. ... .. ... ... i e 11150
6. Investligacidn
IVBSIIGACIG . . ... . . e 11160
7. Dlro inmovilizado intangible 14.706,10 14.708,10
Allre immobilitzat intangible .. ..., .. e e e 11170
fl.  Inmovllizado material [ 2.415.198,08 2,548.119,62
Immobliftzat material ... ....... .. . ... . . i e 11200
1. Temenos y consiruccionas 2.085.597,59 2.101.351,72
TRITBNYS F CONSINICCIONS . ., ...\ ettt iaaniaaaiteeritinannnneannas 11210
2. Inslalaciones técnicas y olro inmovilizado material 349.600,49 446.767.80
Instaklacions técniquas i afire immaobilitzet meterial . . .. ... ... ............ 11220
3. Inmovillzado en curso y anlicipos
Immobilitzat 80 CUIS FDESIEIES. .. oLttt e 11230
. Inverslones Inmobiliarias 7 £.129.426,69 6,338.583,10
Inversions ImmobilIAIfes ........c.c.oiiiiiii i i 11300
1. Terrenos 1.968.804,68 1.997.672.62
B 7 11310
2. Conslnicciones 4.160.622,01 4,340,890.48
CONSIRUCTIONS . . . ..t i ettt et e et e e et et abiaenneenns 11320
V. Inversiones en empresas dal grupo y asocladas a largo plazo B1.2110.2 529.205,02 -
inversions en empreses del grup | associades s flarg termini, . ........... 11400
1. Inslrumenlos de paldmonio
INStments de PaRIAMONT. . ... ... ... .. i en i rrrraneeas 11410
2. Cré&ditos a empresas
Cragils 8 BMPIBSES. .. . . ..ot ettt it it e araintrnanans 11420
3. Valores represenlativos de deuda
Valors mpresenlalius de doula . ... ... . ... .. it 11430
4. Derivados
DIBIVAIS . . . o vttt e et e, 11440
5. Otms aclivos inancierns 629.205,02 -
AHras aclius INBNCAIS. . . ... .ottt e e e e 11450
6. Olras inverslones
AHMBS IIVBISIONS . . ..\ttt it et e e e 11460
V. Inversionas financleras a largo plazo 913 332.472,.84 481.666,09
Inversions financeres allargterminl. . .. ...... ... ... . ... e, 11500
1. Inslrumenlos de palrimonio 277.87 377.66
INSruments ae-PAITMOM. . ...ttt it i iia s 11510
2. Creditos & lerceros]
Crddits BIBMTOIS £ i h oot e 11520
3. /Vglores reprasentatives de deuda
| Valors representalius de daule . . .. ... i i 11530
4. ‘Bervados =
DOfiVEIS. ... o s 11540
5!| "Olros acfivos financieros. . .
CANNBS BCliUS BRBNCEIS. .t i e e e i 11550 S3ERES 81-380,43
6.. " Olrad inversicnes 1"
AN Ve O, L L o e e 11560
V1.  Actlivos por Impuesto dierido
Actius perImpostdiferit. ... ... ... ... ... .o i, 11600 142 M52 4482
VIl. Deudas comergiales-no corrientes
Daulors COMErcials N0 COMBALS .. ... iiiiiiii i ibea, 11700
(1) Mamua la casilla torespondienta segun exprase las cfms en unidades, miles o millones de eures. Todos los documentos que integran las cusntas Bnuales deban alaborarse en la mama unidad. /
Margueu la caselly corresponent S8gons qua exprossel las xifres en unilals, milers o milions d'evros Tols els dogumenis que Jntegren eis complas anuals s'han deleborer an la maleiva umtal.
{2) Ejercicio al que vary referidas [as cusntas enuales. / Exercici ol qual van rafarils efs comples anuals
{3) Ejercicic antarior. / Exarcici antanior.

<\
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B BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.2
BALANG DE SITUACIO NORMAL

NIF:
NIF:
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SCCIAL:
GRAMEPARK, § A

AbB587429

Espacio destinado para las brmas de los administradores

Espai destinal par a las s Bs dels adminisiradors
NOTAS OE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO NOTES DE
ACTIU LA MEMORIA | ExERCICI__ *013 exercier__ 2012 (o

B) ACTIVO CORRIENTE

ACTIU CORRENT .......... ... e 12000 73.826.663.49 7eon.673.60
I.  Acllves no corrlentes mantanidas para la venla

Actius no corrents mantinguts peralavends, . ...............cc00iiauin 12100
Il. Existenclas

ExfSINCIBs . ... ... . it 12200 10 64500 57,18 64553 877,90
1. Comerciales

Gomeroial . . ... e e e 12210
2. Malerias primas y olros aprovisionamienlos

Maltéries primeres i aliras aproOVISIONAMEAMS. . ..o e e ie i i iiiien e 12220
3. Produclos en curso

Productas 8N CUIS. . ..o e e 12230
a) De ciclo largo de producceidn

Decicleflargde producci . ... ... i e i 12231
b)  De ciclo corlo de produccion

Deciclecurideproduceid. ... ... ...t i e 12232
4.  Pmductos terminados

Productas @cabals ... ... ... . i i e 12240
a) Da ciclo lamgo do producceidn

Decicie llagdeproductid .. ..ot iiie i e 12241
b)  De ciclo corlo de produccitn

Da cicle cut do proguctid. . ... cvvutt e e iee i e i, 12242
5. Subproduclos, residuos y maleriales recuperados

Subprodictes, residus i matanals RCUPEBIS. ... ... ......ioi i iriuinaans 12250
6.  Anlicipos a8 proveedores

Bastreles a proveldors .. ... ... ... e 12260
il. Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 914 3.941.110.82 2 410.286.43

Deutors comerclals | altres comptes acobrar. . ..., . ...cvvveiirnrrnnss 12300 - T O
1. Clienles por venlas y presiacionas de servicios

Clianls per vendes i prostacions da S8IVBIS , . ..., vvrrernvirnerrensnrnans 12310 1.387.657.91 e
a) Clianles por vantas y preslaciones de servicios a largo plazo

Clients per vendes i prestacions de serveis B llarg lermini. ... .. cooveenviuas. 12311
b)  Chanles por venias y preslaciones de servicios a corfo plazo

Chenis per vendes i prestacions de serveis s curl lermini .. ........ooovuvu., 12312
2. Chenles empresas del grupo y asociadas

Clienls emproses del grup 1 associades . .. .. ... i iniieie i ennannnn 12320 1.551.484.88 Sikiens
3. Deudores varios

DOUIOMS VBIIS. . .. .\ ¢e e e et e e et e et ettt e 12330 14.850.50 317.057,08
4, Personal

PaISORA! . ...\ \e ettt et et e 12340 Lt 36.878.55
5. Aclivos por impueslo comiente

Aclius parimpost COMBNL ... uu it ittt s 12350 142 80.953,31 75.022,88
6.  Otros crédilos con las Administraclones Pablicas

Alires crédits amb los administracionspubligues . ... ..o ol 12360 14.2 705.382,84 84.892.41
7. Acclonislas (soclos) por desembolsos exigidos

Accionistes (5ocis) per desemborsaments exigits . ... ... ... .o iaiiia.. 12370
IV. Inversiones en empresss del grupo y asocladas a corto plazo

inversions en empreses del grup [ associades acurtterminl ............. 12400
1. Instrumenios de palrimonlo

Instrumenis de PaITMIONT. . . .. ... ... .\ttt 12410
2, Créditos a empresas

TS 8 M BSEE T e e vt e e ettt e e et e e e e e 12420
3. Valores represéntativos dé-deuda

Valors rapresentatius G detfe ... ... it 12430
4. Demvados ' A

Damals. . o0l 0 S0 N P 12440
5. Onos aclivos finencieras &

Afires actius financensy. .. ... . i e 12450
6. Oiras Inversiones.

Altres inversions . = 12480

(1) Ejarccio 8 que van refendas las cuentas anuales. { Exarcic: af qual van rafenis als compias enuals.
(2) Ejarcacio aplerior. / Exarcici anlenior.




(-

Jordi Mas Herrero Ana Maria Mufioz Martinez

Raidl Moreno Montafia

Refusa firmar

Francesc Sanchez Traveria M? Carmen Sdez Belver Juan Gomez Montero

JD CQ&‘ (l S

Carlos Combarros Vilaseca Aleix Madrid Alcaraz



B BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.3
BALANG DE SITUACIO NORMAL

NIF:
NiF:

DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL:

GRAMEPARK, §.A.

A58587420

Espacio destnado para las firmas de los adminisiradores
Espai ok par a las signatures dels adminisiradors
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO NOTES DE
ACTIY LA MEHORIA EXERcici__ 2013 (4 EXERCICI__ N2 ()

V. Inversiones financleras a corto plazo 7.767.31 i

Inversions financeres acurttermind, .. .........cocvee e, 12500 818 837787, 637.841.78
1. Insirumenlos de patrimonio

INStruUments de PalimOom. . . .. ...y et e e e 12510
2. Crédilos a empresas

Crddits B aMPIBSBS. . . ...ttt ie it e et e e a s 12520
3. Valores rapresentalivos de deuda

Valors representatius dedaile. ... ... e 12530
4, Derivados

LT 12540
5. Olros aclivos financieros

Allras achius fINBNCEIS, . . ... ottt it et et ea ettt r e anannns 12550 377610 B37.641.78
6. Otras inversiones

ARMBS INVETSIONS | . ... e i e e 12560
VI. Periodificaclones a corta plazo

Parlodificacions acurttermini. .. ............. . o iiieii 12600
VIl. Efective y olros activos liquidos equivalentes

Efectiu | altres actius liguids equivalents. .. ........ .....coceeeeun.. 12700 74721218 1:832.167.58
1. Tesorerla

BT - T - 12710 472128 i
2, Otlros aclivos liquidos equivalenlas

Altres actius fquids equivalents . ... ... ... .. . . uiuereriiiiirnennnnn.s 12720
TOTAL ACTIVO (A + B)
TOTALACTIU (A + Bl .o e e e e e 10000 D 83.950.047.52

¥
R R S
Sl et

\

(1} Epercicio al qt&an referidas ias cuenlas enuales. f Exercici af qual van refanis als compias anusals.

(2} Ejercicie anterlyr. / Exarcici sntarior.

——
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B BAI_LANCE DE SITUACIQN NORMAL B2A1
BALANG DE SITUACIO NORMAL
NIF;
NIF; [ A9808Te2
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL:
GRAMEPARK, S.A.
Eapacio dealinado para las firmas de loa adminisiradores
Espai destinel per a fes signaturas dels adminiatradors
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTES DE
PATRIMONI NET | PASSIU LA MEMORIA EXERCICI __2013 (1) EXERCICI___20M2___ 2}
A) PATRIMONIO NETO
PATRIMONINET ... ... ... ... .. i i i, 20000 25281.481.57 #1:560 83842
A-1} Fondos proplos
FONS PIOPIS .. oot e et et i e e 21000 " 12.838.058.50 Gl A
) Capltal
CAPIAT .. ...\ e 21100 1.008.388.51 1.004.338.51
1. Capital escnturado
Capital 8SCrPIUMBL . . . .. ...t et 21110 1.006.388,51 1.0068.398,51
2. {Capital no exigido)
{Capial NO BXIGH) . . . o\ e s 21120
II. Prima de emislén
PrimadiamissiS. . ... .. .. . . . e 21200
lll. Reservas
RESEIVES ... ...\ \i\eeie e eee et 21300 S e
1. Legal y estalularias
Logal iestaluldnas . . .. ... .. .. . e 21310 278,70 201.278,70
2. Otras reservas
ARTBS TBSOIVES .. ...ttt ettt e e e 21320 9:220807.14 9:220.907.14
IV.  (Acciones y particlpaciones en patrimonio propias)
(Acclons | participacions en patrimoni propies) .. ........... . .0 enus. 21400
V. Resultados de ejarcicios anleriores
Resultats d'exerciels anterfors . ....................o.iiivieiiiunin. 21500 s ses R
1. Remanante
ROMBNBNE . . .o ottt e et e e e, 21510
2. {Resullados negativos de ejercicios anteriores)
(Resultals negalius d'exercicis BRIBMOIS) . .. ... ... ...\ v 21520 -10.053.545,29 LT
Vl. Otras aportaclones de socios
Altres aportacions de S0CIS. ... ... . .. ... i 21600 13.413.344.24 9.789.653.19
Vil. Resultado dal ejercicio
Resultatde Pexerelel. . ... ... ... . . . . . . e 21700 +1.400.325.74 ~4.834.412.74
Vill. ([Dlvidendo a cuenta)
(Dividend acompte) . ... ... .. .. .0ttt i e 21800
IX. Otros Instrumentos de patrimonlo nato
Altres Instruments de patiimoninel . ............... ..., 21900
A-2) A]usles por cambloa da valor
Afusts percanvisde valor, .. ... . ... ... e e 22000
I Activos financleros disponibles para la venta
Actlus financers disponibles peralavends ... ... ... .............. 22100
1. Operaclones de cobartura
Operaclonadecoberturd ... ....... ... aiiaa e, 22200
lil.  Activos no cormrientes y pasivos vinculados, mantanldas para la venta
Actius no coments | passius vinculats, mantinguts peraiavenda...... .. 22300
IV. Diferencla de converslén
Diferéncladeconversio . ... ... ... ... ittt iiiiiiiiiaaanins 22400
\'A Otros
AIIBS e e e e e 22500
A-3) Subvenclones, donaciones y lagados recibidos 12.1 1 14347
Subvencions, donaclons Ilegats rebuls . ... ... ..o inenan. 23000 i 2403.433.01 s
B) PASIVO NO CORRIENTE
PASSIUNO CORRENT ...t e iis e 31000 271580850 2288086220
. Provislones a largo plazo ]
Provisions a Hang tsminl .. ... ... ............cviniinininiianan, 31100 b 758.080.07
1. Obligaciongs por‘prestaciones a largo plazo al personal
Obfigacions per prestacions a flam lerminialpersonal. . ................... 31110
2. | Acluaciones madioambienlales
| Acluacions mediamblamlals. | ... ... ool 31120
3. | Proviswnes por reeslruclumcion
Provisions pereestruchtBeis, .. ... .. e 31130
4. | Ofragjprovisiones " !
|ARMES PIOVISKINS S Lo v e it e 31140 - 758.080,07
Il.  Deydas a largo plazo
Deuteseflargterminl ... . ... ... ... 31200 20.715.809.80 2182278213
1. Obligacienes y olrps Valores negociables
Obligations | altres valors negociables. . ... .. . oo iiiii i 31210
2. Deudas con entidades de crédilo 022
Dautes amb anrr’taT B et ... e e e 31220 ’ 14156570284 20.749.170.87

(2) Ejercicio anterior. f Exarcici anfanior.

(1) Ejemcicio al que van nalt’a;ﬁ;s les cuentas anuales. / Exercici al qual ven refanis els complas anuals
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B BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.2
BALANC DE SITUACIO NORMAL
NIF:
ABBS87429
NIF:
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL:
GRAMEPARK, S.A.
Espacio daslmade para las firmaa da log administradores
Espan destinat per a les signatures dels admini or
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTES DE 2012 2012
PATRIMONI NET | PASSIU LA MEMORIA EXERCICI {1) EXERCIC! (2
3. Acreadores por arrendamianlo financlere
Croditors paramendament fInBNCEr .. ... .. ... ..o iiiviinineeneinns 31230
4. Derivados
Derivats. . e e e e 31240
5. Otros pasivos financieros
Altres passius finBncers ... ...t e 31250 823 1i4e:106.96 ——
. Deudas con emprasss del grupo y asocladas a largo plazo
Deutes amb empreses del grup | assoclades a largterminf . .. .......... 31300
IV.  Paslvos por Impuesto diferido
Passius perimpostdiferit . ............... ... .. ... ... 0., 31400
V. Periadiflicaclones a largo plazo
Periodificaclons aflargtermini . ........ ... ... ... ... ... i, 31500
V. Acreedores comerclales no corrionles
Creditors comercialsnocorrents . .. .................ccoiiinnnnnnn. 31600
VIl. Deuda con caracteristicas espaclales a largo plazo
Deute amb caracteristiques especials alargtermini.. ... ... ... ..., .. 31700
C) PASIVO CORRIENTE
PASSI CORRENT ...\ .\ i\t iee i ii e el 32000 41.258.063.65 34.700.345,80
L Paslves vinculados con actlvos no corrfentas mantenidos para la venta
Passlus vinculats amb actlus no corrents mantinguts peralavends ... .. 32100
. Provislones a corto plazo
Provislonsacurtterminl .. ... ... .. . ... ... .., 32200
lll. Daudas a corto plazo
Deutesacurtterminl, . ... ... ... . ... .. i e 32300 26:190:243.03 2TASA06ITS
1. Obligacienss y olros valores negoclables
Qbligacions i efires valors negociables. . ............................... 32310
2 Daudas con entidades de crédito
Deutasambentitats da Crodil .. .. .......ooi it e 32320 822 26.188 034,67 2713046573
3. Acreedores por amendamiento financiero
Crediors par aimendament IANCer .. ... ... e iiirnrrn 32330
4, Darivados
T 32340
5. Olrgs pasivos linancieros 1.268.36
ANBS PASSIUS TNBACEIS ...\ttt et ottt 32350 e -
IV.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 171 253 114 a7.526,98
Deutes emb empreses del grup | associedes s curttermin.............. 32400 : ks
W, Acreadores comarciales y otras cuentas a pagar
Creditors comercials | altres comptes s pagar . .................cc0u... 32500 15.068 467,52 12.540.355,19
1. Proveedores
Proveltlors. . . ... e e e e 32510 10.254.734.44 8.911.638.81
a} Proveadores a largo plazo
Proveidors allarg lermink . ... ... ettt e e e 32511
b)  Proveadores a corto plazo
Proveidors acurttarmini, ... ... . ot e 32512
2, Proveedoras, ampresas del grupo y asociadas
Proveldors, emproses del grup 18sSociades «..........ooo i 32520
3. Acreadores varios
Lo TR T 32530 604.790.08 5632.364.78
4, Parsonal (remuneraciones pandientes de pago)
Personal (remunerbgions pendents de pagament). . .................. ... 32540 177.321.81 MRS
5.  Pagwvos por impuesta comiante
Passius perTipoSICOMBAL .. ... ... . o i 32550
B. | Ofras deudas con las Administraciones Publicas
Altres dautes amiylas administiacions publiques. .. ............... . 32560 e B42.682.80 516.173.58
7. | Anlicipos de clientes .
|| Bestroles dB chOATS. . .. 5.\ ... azsro | 9 3.188.935.38 3.95.061.80
V1. | Periodificaciones a corto plazo
\| Perodificacions.acurtterming, .. ... ... ..., 32600
VI, " Denda.gonicaracteristicas especlales a corlo plazo
Deute amb caracteristiqyes especlals acurttermint .. .. ............ ... 32700
TOTAL‘PATRIMONIO NETO Y.PASIVO (A + B + C) SH0E0 87.260.265.03 £83.050.047.52

TOTAL PATRIMON! NET {PASSIU (A+B +C)............

(1) Ejercidio 8! que vad referidas lss
(2} Ejarcicio anleror. { Exarcici anterior

I Exartici al qual van rafents els comples anuals
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B

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL

P1.1

NIF:
NIF:

DENOMINACION SOCIAL;
DENOMINAGIO SOCIAL:
GRAMEPARK, § A,

ASB587429

Espacio deslinado pars las firmas da los sdministradomes
Espai dastinat per a Jas iy § deis adminisiradors

NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
({DEBE) / HABER NOTES DE
{DEURE) / HAVER LA MEMORIA EXERCICI__ 2013 ) EXERCiCI__ 2012 i
A) OPERACIONES CONTINUADAS

OPERACIONS CONTINUADES
1. Importe nato de la cifra d& negocios

Importnatdelaxifradenegocis...............ccciieiiiiiiinnnnnnn. 40100 = 6.413.268.85 4.924.020,08
a) ‘&g?‘?:s 4110 3899 622,96 2,612 478,88
b}  Prastacionas de servicios

Presiacions g8 SBIVEIS .. .. e i e e e 40120 251364589 2311,541.20
2. Varlaclén de exIstencias de produclos terminados y &n curso 5.2 1.354.860,53 489.200,32

de fabricacién

Variacié d'existéncies de productes acabats | en curs de fabricaclé . . . . .. 40200
3.  Trabajos realizados por la empresa para su acllvo

Trebalis realitzats per l'empresa peralseuactiu. .. .................... 40300
4, lent

ABPOVISIORAMENES ...t s+ e eeeee e, aga0 | 13 4897.086,73 +808280.15
a) Consumo de mercaderfas

Consum da MBMEamenoas . . .. .. ... oottt ia et 40410
b) Consumo de materias primas y olras malernias consumibles

Consum de malérias primares i altres matéries consumibles, . .. ............ 40420 522503252 -3107.204.94
c) Trabajos realizados por olras ampresas

Treballs realifzatls por allres BMPrBSES . . . . ... ..ot 40430 — -340.783.4
d) Delerioro de mercaderias, malerias primas y ofros aprovisionamienlos i

Detariorament de mercaderies, matdrias primeras | altres sprovisfonaments ... | 40440 630.182,82 -1.360.285,78
5. Otros Ingresos de explotaclén

Altres Ingressos d'explofacld . .. ... . ... ... ... e 40500 1.170.809.60 1.096.710.41
a) Ingresos accesorios y olros de gaslion comianla

Ingressos accessorisiallrasdagastid comant. ... ... o vt iiiiiiiiienn.. 40510 114.552.70 165.855.91
b} Subvenciones de explolacion incorporadas al resultada del ejercicio

Subvancions d'explotacid incorporades af rasultel de 'oxercici .. vv.oe ... ... 40520 12.2 1.064.056.80 831.054.50
6. Gastos de personal

Despeses depersonal .......... ..ot iineiiiainisitiaioaiieennans 40600 -1B80.758.24 -2138.254,29
a)  Sueldos, salarios y asimilados .

Sous, salaris iassimials. ... ... ... e e 40610 +1.459 026,68 -2.830.497.62
Aot SOGBIS .+ eeree s 40620 | 154 42173148 49875677
[~] Provisiones

PrOVISIONS . . e e e 40630
7. Ofros gastos de explotacién

Altres despeses d'explotacio. . . ... e, 40700 -1.466.732.51 +1:420.400,51
oS SO e 40710 86847685 SRR ee
? ;::z::s ......... 40720 “544.276,33 -211.260.72
c) Pérdidas, delerioro y variacidn da provislones por operaciones comerciales

Pérdues, dateriorameant i vaniacié de provisions per operacions comercials . ... | 40730 155 -53.877.33 ~55,407.57
d)  Otros gastos da geslién comente

Altres gastos de gastidcomant ... .......... ... i 40740
8. Amortizacién dal Inmovillzade

AMOrtizacht de FMMOBIILZAL. . ... ........ceuiauinaeinainenn, 40800 | 587 331.809.34 ~350.598.82
9. Imputacién de sumqn‘élonga de inmovillzado no financlero y olras

Imputacié de subvenclong d'immobilitzat no financer failtres. . .......... 40900 121 32060.16 184:17.89
10. Excesos de provisitnes | A

Excossos do provisions . .. ..ot i 41000 L 3401418
11. Deferioro y resultado por enajenaciones del Inmovlllizada

Deteriorament | resullat per alienacions de I'immobllitzat . .. ............ 41100
&)  Deteriomy pérdides. ..,

Deferoramenifo@raues .. .. ... ... 41110
b} Rssullados por enajenaciones y otras

Resyltats par alignacions falires. . ....................oooi 41120
12,  Diferencia nagativa de'combinaclones de negoclo

Diferérteia ridyativa de combinaclons denegocl. . . .................... 41200
1. 2::';’3 ’;‘;‘3};‘29 41300 15.6 17.142,57 261.782,94

™,

{2) Ejercicio anlericr. N\Exerzict antanor.

(1) Ejercicio al que v*freferidas las cuentas anualas. ! Exercicr ol qued van refants els complas anuals.
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B CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.2
COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL
NIF;
3 AS8587429
NIF:
DENOMINACION SOCIAL;
DENOMINACIO SOCIAL:
GRAMEPARK, S A,
E io destinedo para las fimmas de lbbs admmnisiradones
Espai destnal par a les skpnatures dals admmisimdors
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
{OEBE) { HABER NOTES DE
(DEURE) / HAVER LAMEMORIA | Exgreici__ 2013y Exgrcici__ 212 (o,
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION
(1+2+3+4+5+B8+T7+B8+9+10+11+12+13) .
RESULTAT D'EXPLOTACIO 750.370,84 A7ataal
(T+243+44+5+6+7+8+9 470+ 1412413 ... ivinnnnn.. 49100
14. Ingresos Rnancleros
Ingressos fInancers . .........oiiennriinineneiiiiiieiaeeaaannns 41400 bRl 73488
a) De participacionas an inslrumentos de patrimonio
De parlicipacions en instruments da patimoni . . .. ..o vu vt oe i enennnna. 41410
a 1) Enempresas dal grupo y asociadas
En empreses del grup i BSS0GiB0ES ... ... ... i ii i e 41411
a2 Enlercams
BN lOrCarS . e et 41412
b) De valores negociables y olros inslrumenlos linanciaros
De valors negociables | afires Instruments fnancers . ... .................. 41420 201.488,17 7.394,69
b1} De empresas del grupo y asociadas
D'ampreses del grup 1 85S001A0ES .. ... 0.t i e 41421
b2} De terceros
[T 41422 20148817 7-384,80
c) Impulacién de subvenciones, donaclones y legados de caracter financlero
Imputacié de subvencions, donacions i egals de cardcter financer ,......... 41430
15, Gastos financlieros
Despeses INANCOIBS. . ... . ... ... ... i o irareirnneinans 41500 -2.361.193.85 -2.170.326,32
a) Por deudas con empresas dal grupo y asocladas
Par dautes smb empreses del grup F85S0CIAUBS . . .. .. . v.vv i rresnnns 41510
b)  Por deudas con terceros F .
Pardautes BMB IBICEIS. . . ... ...t i i e 41520 e G
c)  Por actualizacidn de provisiones
Par aclualizacid de provisions. . . .. ... e et e 41530
16. Variacién de valor razonable en Inslrumentos financleros
Variacid de valor racnable en Instruments financers . .................. 41600
a) Carlera de negociacién y olres
Carlera da negociacit i BRIBS . ...\ e et ciiiiie ittt nannenn 41610
b) Impulacién al resultado dei ejercicio por aclivos financieros disponibles para la
venla
tmputacio af resultal de lexercici per aclius financers disponiblas per a la
=3 o1 T 41620
17, Diferanclas da cambio
Dierénclesdecanvl, ... ... ... . . oottt 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaclones de Instrumentos financieros
Deterlorament | resultat per atlenacions d'instruments financers. .. ...... 41800
a)  ODelerioros y pérdidas
Deterioraments FIparduss .. ... ... . iiini ittt 41810
b Resullados por enajenacliones y olras
Resullats par alienacions (8BS, . ... ..o v iiii e e i ieiiarenannan 41820
19. Otros Ingresos y gastos de cardcter Ananciero
Altres Ingressos | despeses de cardcter financer. .. .................... 42100
a} Incomporacion sl sctivo de gaslos financleros
Incorporacio a l'acliv de despases finBNCAAES .. ............ovuivvanrvnane. 42110
b} Ingresos financieros derivados de convenlos de acreedores
Ingressos financers derivels de convenis de credilors . . . ............... ... 42120
c) Reslodaingresos'y gastos
Resla dingressns dESPESES . .o u v e vt i 42130
A.2) RESULTADQ FINANCIERO (14 + 15 + 16 + 17 + 18 + 19) ] .
RESULTAT FINANCER (14 + 15+ 16+ 17+ 18+ 19) .................... 49200 e e
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 + A.2) _
RESULTAT ABANS DTIPOSTOS (A1 +A2) c.ooouoneen i, 49300 1.400.325,74 s 2.1
20. Impuestos sobre beneficios
Timpostossobrebeneficts. ... ... ... i i 41900
A4} REBULTADO PEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
| CONTINUADAS {A.3 +20) -1.400.325,74 -4.804.412.74
RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES T
B e ittt rierreravaarararaens 9400

A3+20) ...

(2) Ejercicio anla

r. | Exareict antorior.

(1) Ejercicio al %‘mn referidas las cuantag enusles, / Exercici al qual van refants als comples anuals.




[l :

Jordi Mas Herrero Esteve ano Ortin Ana Maria Mufioz Martinez
fete Garcia emedios Aragén aul Moreno Montaiia

Aragén
Refusa firmar

TE Somsnds

rancesc Sianchez Traveria  M? Carmen Sdez Belver Juan Gémez Montero

(Agéj; N

Carlos Combarros Vilaseca Aleix Madrid Alcaraz



B CUENTA DE PERI_JIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.3
COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL
NIF:
NIE: A58587429
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SCCIAL:
GRAMEPARK, S.A.
Espacio desunedo para laa fimas de los sdminsiradores
Espai dasiinal per & les signatures dels sdministragors
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
(DEBE)}/ HABER NOTES DE
{DEURE) | HAVER LA MEMORIA EXERCiCI___2013 (1) EXERCICI___ 2012 ¢z

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
OPERACIONS INTERROMPUDES

21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones Interrumpldas nato de

Impuastos

Resultal de I'axercicl procadent d'oparacions interrompudes nat
........................ 42000

dimpostos. ... ..ot

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4 + 21}
RESULTAT DE L'EXERCICI (A.4 + 21)

49500

=1.400.325,74

~4.884 412,74

(2} Ejerexio anlerior.y Exsrcici anierior.

(1} Ejerocio 8l que )‘n referidas las cuenias anuales. ! Exercici al qual van rafanis els comples anuals

X’
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B ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN1
ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio / Estat d'ingressos i despeses reconeguts en l'exercici

rnis A58587429
NIF:
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIG SOCIAL;
GRAMEPARK, 5.A.
Espaco daslinado para las fimas da los adminisiradores
Espei daslinal par g las s dals adminisiradors
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
NOTES DE
LAMEMORIA | BxERCICI___ 201 (4 Exercict 2012 (5
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
RESULTAT DEL COMPTE DE PERDUES | GUANYS ... ........\vo.... 59100 140032574 Diaainh
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO
INGRESSOS | DESPESES IMPUTATS DIRECTAMENT AL PATRIMONI NET
1. Por valeraclén de Inetrumentos financieros
Per valoracié dinstruments financers. . . ............ ... iiirinninnns 50010
1. Aclivos financiaros disponibles para la venla
Actius financers disponibles paralavenda. ... ..., ... vveririiiariiiens 50011
2. Ouos ingresos/gasios
ANres IngrossoS/daspasaS. .. . . ... e 50012
Il.  Porcoberiuras de flufos de sfactive
Par coberfures de fluxos dlefectiv. . .. ..., .. ... it 50020
Il. Subvenclones, donaclanes y legados recibldos
Subvencions, donaclons Iflegats rebuts ., ... ........coiiiiininnn... 50030 S 1.039.350,00 )
IV.  Porgananciaa y pérdidas actuariales y otros ajustes
Per guanys | pérdues actuarialslaltres ajusts. . ....................... 50040
L' Por actlvos no corrientes y pasives vinculados, mantenldos para la venta
Per actius no corrents i passlus vinculats, mantinguts peralavenda. . . .. 50050
Vl. DHerenclas de converslén
Diferéncles deconversit .. ... ... ... ... .. c.iiiiiiiiii i 50060
Vil. Efecto Impasltivo
Efecte Impositiu. .. ... . e 50070
B) TOTALINGRESOSY GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE
EN EL PATRIMONIO NETO (L + I+ Il + IV + V + V{ + VII) 1.039 350,00
TOTAL INGRESSOS | DESPESES IMPUTATS DIRECTAMENT . ’ "
ENEL PATRIMONINET 1+l + I+ IV+V+VI+VI) ... ................ 58200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
TRANSFERENCIES AL COMPTE DE PERDUES | GUANYS
VIIl. Por valoracién de instrumentos financieros
Per valoraclé diinstruments financers. . .............c...ccviiivnnnnnans 50080
1. Aclivos financieros disponitles para la venta
Aclius financers dispombles peralavends. . .. ... ... .. 50081
2. Olros ingresos/gaslos
ANres inQroSSOSdasSPESES. . . ... ... ot e 50082
IX. Porcoberiuras de flujos de efectlvo
Per cobertures de fluxos defectiu. . . .................ccciiiiiiniin. 50080 )
X. Subvenclones, donaclones y legados recibides 124 . R
Subvancions, donaclons I legatsrebuls ... ... ... ..o ciiriiinnnnn. 50100 ) e 184.347.83
Xl. Poraclives no carrlentas y pasivos vinculados, mantenldos para la venta
Per actius no corrents | pessius vinculats, mantinguts pera lavenda. . ... 50110
¥N. Diferancias de conversidn
Diferénclesdeconversié .. ..................ccveeuienn. e 50120
Xill. Etfecto Impositivo
EfectaImpositiur. ... ..., ... .. it et 50130
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
(VI + 1X 4 5+ X1+ X1+ X0 .32.060.16 184.347 83
TOTAL TRANSFERENCIES AL COMPTE DE PERDUES | GUANYS
VIS XX XTI XU+ XD ..o 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B + C) .30 \5.078.760.57
TOTAL DINGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS (A + B + C) 59400 393.005.80 50787605
L f‘:m"“‘\
3
/ 3G ﬁ
i \\
S
[ .\1-:JI 5
I
Y
= .
'
It :ﬁ
“l 2 CORTES ¥ Astciapps
Wer  AUDITORES, § |
Ay \ .
\ & .y
\&QOFE;(:L\ :_,:'}
(1} Ejarccio al'gue van releridas las cuanias snuales. / Exercici af qual van refenils els complas anuals.
(2) Eparcicio antyrior. / Exercici antarior.
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B ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.1
ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto / Estat total de canvis en el patrimoni net

NIF;
NIF- A58587429
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL:
GRAMEPARK, S.A.
Espacio deslinado para las firmaa da ioa administradores
Espai teslinal par & ks signatures dels adminsstadors
CAPITAL
CAPITAL
ESCRITURADO {NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
ESCRIPTURAT (NG EXIGIT) PRIMA DEMISSHO
[1] 02 0)

A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 1.006.998,51

SALDO, FINAL DE L'EXERCICI _ 2011 4y, . ... ... ..... 511 '
. AJustes por camblos de criterio del ejerclclo

y anteriores

Ajusts per canvis de criterl de Faxercici

2008 (}Janteriors ................ ... 0iiiiieia. 512

Il.  AJustes por arrcres del ejercicio v anterlores

Ajusts per errors de l'exercici __2011 (1) fanterfors ...... 513
B} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 1.006.368 51

SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI __ 2012 (2)........ 514 .
l. Total Ingresns y gastos reconocldos

Total ingressos i despeses reconeguts . . . ................ 515
. Operaclones con soclos o propletarios

Operacions amb sociso propletaris ..................... 516
1. Aumenios de capilal

Augmentsde eapifal, .. ... ...t i e 517
2, (-)Reducclones de capilal

{-) Reduccions dacapital. ... ...........ccvvivuneiennnnn. 518

3. Conversidn de pasivos financieros an patrimanlo neto (conversién
de obligaciones, condonaciones de deudas)
Conversid de passius financers en patrimonl net (conversid

d'obligacions, condonacions de detfas). . ... ... 519
4, (=) Distribucion de dividendos

(~) Distribucid de dividends ..............c.ceuneinennnnn. 520
§. Operaciones con acciones o participaciones propias {netas)

QOparacions amb accions o participacions propies (netes)....... 521

6, Incramento {reduccion) de patimonia nelo resullants de una
combinacidn de negocios
Increment (reduiccid) da patrimoni net resultent d'una combinacié

CONTINDA EN LA PAGINA PN2.2 { CONTINUA A LA PAGINA PN2.2

DO MBGOLIS ..ot iat s o e e aaa, 522
7. Otras operacionas con socios o propietarios

Afiras operacions amb socis 0 propietans . . ................. 523
lll. Otras varlaclones del patrimanio nelo

Altres variacions del patrimoninet, ... ................... 524
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

SALDO, FINAL DE L'EXERCICI __ 2012 (2)............... 511 1.006.396.51
I.  Ajustes por camblos de crterlo en el ejercicio

Alusts per canvis de criterl en l'exereici __ 2012 (2)....... 512
tl. Ajuates por errores del ejerciclo

Ajusts per errors de l'exercicl __ 2012 (2)................ 513
D} SALDO AJUSTADOQ, INICIO DEL EJERCICIO

SALDO AJUSTAT, INiCI DE L'EXERCICI __ 2013 (3)........ 514 1.008.398,51
|.  Tolal ingresos y gastos reconocidos

Total ingressos | despeses reconeguts. .................. 515
. Operaclones con soclos o proplelarios

Oparacions amh soclsopropletarfs ...........oooeevoo.. 516
1. Aumantos da capllal

Augmenisdecapiial. ... ... ... ... e 517
2. (-) Reducclones de capilal

{-) Reduccionsdacapital. . .............c..iuiiiiaiiin.. 518

3. Conversion de pasivos financiaros an patrimonlo neto (conversitn
de obligacicfies; Eondonaciones de deudas)
Convarsié de'passius Anancers en patimoni net (conversio

d'obligacions, condonacions de dsutes). . .. ................. 518
4. (=) Disfribucion de dividendos

{~} Distribwrcid de dividends ................. ... ... . ..., 520
5. Operaciones can acciones o panicipaciones propias (nelas)

Operacions amb aceions o paricipacions propias (neles). .. .. .. 521

6. Ingremenio (reducdién) de patrimonio nelo resullanle de una
combinacién de negocios
Incremant {reduccic) de-patrimoni nel resullant d'una combinacid

BT o A e 522
7. Otras operaclones con socias o propielarios
Allres oparacions amb socié o propiataris .. ................. 523
. Otras'variaciotes dalpatrimonio neto
Altres variaclons def patrimoninet. .. .................... 524
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 1,008,398 61
SALDO, Fm.QL DEL'EXERCICI 2013 (3)............... 525 )

(1) Ejercicio N-2. / reici N-2.
[2) Ejercicio antarior df que van referidas laa cuanias anuales (N-1). / Exarcic: antanor af qual van refsrils efs complas anuals (N-1).
[3) Ejemicio al qua van mieridas lag cusntas anueles (N} { Exsrcici af glial van mofants als complas anuala (N)
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VIENE DE LA PAGINA PN2.1/ VE DE LA PAGINA PN2 1

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMON! NET NORMAL
B) Estadoe total de cambios en el patrimonio neto / Estat total de canvis en el patrimoni net

PN2.2

NIF;
NiF- A58587429

DENCMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL.

GRAMEPARK, 5.A.

Espacio destnado pars Las fimas de los administradares
Espai dastinal par & Jas signalures dels administradors

RESERVAS
RESERVES

{ACCIONES Y PARTICIPACIONES
EN PATRIMONIO PROPIAS)
[ACCIONS | PARTICIPACIONS
EN PATRIMON| PROFIES)

RESULTADOS DE EJERCICIOS
ANTERIORES
RESULTATS D'EXERCICIS
ANTERIORS

04

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO
SALDO, FINAL DE L'EXERCICI __ 2011 ¢4y, ... ..........

I.  Ajustes por camblos ds criterio del ejercicio

y anterlores

Ajusis per canvis da criteri de 'exercici

2011 (1)1 amterions . ....vvvuvierr i ieiennenens

Il. AJustes por errores del ejerciclo y anteriores

Ajusts per errors de 'exercic! 11__(1)ianteriors ......
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI __ 2012 (2).......,
. Tolal Ingresos y gastos reconocidos

Total ingressos i despesas reconeguits . ..................
Il.  Operaciones con soclos e propletarios

Operacions amb socisopropletaris .....................
1. Aumentos de capilal

Augmemisdacapital. . ..., .. .. ... s
2, {-)Reducciones de capital

(=) Reduccionsdecapital. ... ............. . i iiiiniinn

3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio nelo (conversién
de obligaclones, condonaclones de deudas)
Conversid de passius financars en palnimont net {convarsié
d'obligacions, condonacionsde deutes). ... .................
4. (-} Dislribucién de dividendos
{=) Distribuci6 da dividends ... ...... .. ... .. cciviinnn.
5. Operscionas con acciones o participacionas propias (netas)
Opéracions amb accions o participacions propios (nefes). ......

6. Incremenlo (reduccidn) de patrimonio nefo resullanie de una

combinacién de negocios

Incrament (reduccid) de patrimoni nel resuftani d'una combinacid

dONBYOCIS ... oo i e e,
7. Olras oparacionas con socios o propislarios

Allres operacions amb socis o propietans ... ...... ... e,
lll. Otras varlaclenes dal palrimonla neta

Altres varlacions delf patrimoninet. .. ....................
C} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2012 (2), ... ... ........
I.  Ajustes por cambios de criterlo en el ejercicio

Ajusts per canvis de criterf en I'exercici _ 2012 {2).......
Il. Ajustes per errores del ejerclclo

Ajusts per errors de Pexercici__ 2012 (2, ... ..., . ...
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI_2013  (3)........
. Tatal Ingresas y gastos reconocldaos

Total ingressos i despeses reconeguis. .. ................
1. Operaciones con soclos o propletarios

Operacions amb soclsoproplataris .....................
1. Aumenlos ds capilal

Augmenlsdacapitel. .. ... ... . . e
2. (-} Raduccionas de capilal

(~) Reduccionsde capital. . ... ......ccoeiiiiinninnennnnn

3. Conversién de pesivos financieros an patrimonio neto (conversién

de obligaciongs, condonaciones de deudas)

Convarsid de passius fnancers en painmoni net (conversid

d'obligacions, condonacions.de deutas). . .............. ...
4. (=) Distribucidn de dividendos

() Distribucid dg dividands ... .................ooiceeii.
3. Oparacicnes con accianes o-participaciones propias (netas)

Operacions amb accions o parlicipacions propias (netes). .. ., ..
6. Incremento (reduccion) da patrimonia nelo resullante de una

combinacion de negogios @ -

Increment.(reduccid).dg palrimoni net resullant d'una combinacié

dapegocis .............. 7
7. Olras operaciones con socios o proplelarios

Altres.ppéracions amb 50cis 6 propielanis ... ... ...
ll. Otrag variaciohée dal ‘patrimonio nete

Altres variaclons del patrimoninet, .. ....................
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

SALDO, FINALDE L'EXERCICI _ 2013 (3)...............

511

9.422.186,84

-4.392.115,81

512

513

514

9.422.186,84

~4 36211581

515

516

517

518

519

520

521

522

523

524

-767.016,74

511

$.422.186.84

-5,159.132,55

512

513

514

0.422.186.84

-5.159 132,55

515

516

517

518

519

520

521

522

523

524

-4.894.412,74

525

9.422.186,84

-10.052.545,28

(1) Ejercicio N-2. / Exarcici N-¢.

(2) Ejervcio anterior al que van releridas Ias cusnias snuates (N-1). f Exarcic: antenor al qual van refants als comples anuals (N-1).
tag cuenlas enuales (N). ! Exercici al quai van mfanis els complas anusis [N).

(3} Ejercicio al gus van relerid

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.3  CONTINUA A La PAGINA PN2.3
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VIENE DE LA PAGINAPN2.2 / VE DE LA PAGINA PN2 2

B ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.3
ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto / Estat total de canvis en el patrimoni net
NIF:
NIF: A58587429
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOGIAL:
GRAMEFPARK, S.A.
E > para |aa firmas de los adminsiadores
Espa: dasting! per a les signaiums dels sumirsiredos
OTRAS APORTACIONES
DE S0CH0S
ALTRES APORTACIONS RESULTADQ DEL EJERCICIO (DIVIDENDO A CUENTA}
DE 50CIS RESULTAT DE L'EXERCICI (DIVIDEND A COMPTE)
07 08 08
A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 87.018.74
SALDO, FINAL DE L'EXERCICI__ 2011 (1), ... ... ... 511 - ST
I.  Ajustes por camblos de crierio del sjerciclo
y anteriores
Ajusts per canvis de criterl de I'exercici
011 (M} danterlors .. ........ovveiieiiiiiiaiiann 512
II.  Ajustes por errcres del ejerciclo y anteriores
Ajfusts per errors de l'exercicl 2011 _ (1)ianteriors ...... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 767.016.7.
SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI _ 2012 (2)........ 514 B ~767.016.74
. Total Ingresos y gastos reconocldas
Total ingressos | despesas reconeguts . .....o..ovevnn.o.. 515 488441274
Il. Operaclones con soclos o propletarios
Operacions amb socis o proplataris . ,................... 516
1. Aumenlos de capilal
Augmentsdecaplial. ....... . ... . .. e 517
2. (-} Reducclones de capital
{-) Reduccionsdacapital. ... ..........cveeiiiainianon.. 518
3, Converslon de pasivos financieros en patrimonio nelo {conversidn
de obligaciones, condonaciones de deudas) 7.879.653,19
Conversid de passius financers en pailnimoni net (conversi
d'obligacions, condonacions de deutes). ... ................. 518
4. {-) Dislibucién de dividendos
{(-) Distribucté da dividends ... .. ... ... ... ... ...ccu.i.. 520
5. Operaciones con acciones o participacionas propias (netas)
Operacions amb accions o participacions propies (netes). .. .... 521
6. Incremenlo (reduccidn) de pakrimonlo nelo resullanie de una
combinacion de negocios
Increment (reduccid} da patnmoni nelt resultent d'una combinacid
O NBYOCIS « . oo e b 522
7. Olras operaciones con Socios 0 propietanos 1.910.000,00
Altras operacions amb SoCiS O propreians . . . ... ............. 523 T
lll. Oftras variaclones del patrimonlo nelo 767.016.74
Altres varlacions del patrimoninet, .. .................... 524 .
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO ar
SALDO, FINAL DE L'EXERCICI __ 2812 (), ............. 511 s AEM 1274
I.  AJustes por camblos da criferio en el ejercicio
Ajusts per canvis de criferf en l'exercici __2012  (2)....... 512 -3
Il. AJustes por arrores del elerciclo
Ajusts per errors de lexercici __ 2012 2y, ... ... ........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI_ 2013 (3)........ 514 f7anesa 8 ROSAIETA
I. Total Ingreses y gastos reconocidos .
Total ingressos i despeses reconeguts .. ................. 515 1400.325.14
Il. Operaclones con soclos o proplstarios
Operacions amb socls o propietaris ..................... 516
1. Aumentos da capilal
Augmenisda capial. . .. ... ... .. .. e 517
2. (-)Reducclonss da capital
{~) Reduccionsde capital. . .. ......... ... ..cviinuiinn.. 518
3. Convarsidn de pasivos financleros en palrimonio nelo (conversidn
de obligaciones, candonacinnes da deudas) 3.500.000,00
Convarsid ds passius financers an palimoni net {conversio
d'obligacions, comdonaciong de deutes). . ...l 519
4, (=) Distribucion de dnndendos
(-} Distribucid de diidends™, .. ...........ociiiii e 520
5. Operamonas con aceiones o padicipaciones propias {netas)
Opemc:ons amb accions o participacions propies (nales). ... ... 521
B. Incrémento (reducc:én) de palrimonio nelo resultanie de una
combingpion.de negocios:«
ingrement (raduceio) dg patrimoni net resullanl d'una combinacid
dBnagocis ... 522
7. Olras Dperaclones con sockos’a proplelarios §27.691,05
Altres gpdrgcions amb.$OCis 0 propietans .. ... ... ... ..., 523
1. Otras varatlonas del patrimonlo neto 4.894.412.74
Altres variaclons del patrimoninet. . ..................... 524
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 13,013 344,24 -1.400.325,74
SALDGC, FINAL DE L'EXERCICI __ 2013 (3)............... 525

i

@)

Ejercicio N-2, | Exgreici N-2.

Ejarcicio anlerior ahgue van referidas kas cuantas anuales (N-1). / Exarexi anlarior 8l qual van refanis els comples enuals (N-1).

Ejorcicio al que van hplaridas las cuenlas anueles (N} / Exerowi af qual van mlfenis ais comples anuals (N).

CONTINUA EN LA PAGINA PN24 / CONTINUA A LA PAGINA PN2.4
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VIENE DE LA PAGINA PNZ.3 ¢ VE DE LA PAGINA PN2 3

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMON! NET NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto / Estat total de canvis en el patrimoni net

PN2.4

NIF:
NiIF:

A58587429

DENOMINACION SCCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL:
GRAMEPARK, S.A,

Espacio destinado parm Lag fimas de los administradomsa
Espa: destinat per a las signatures dels admmisiredors

OTROS INSTRUMENTOS
DE PATRIMONIO NETO
ALTRES INSTRUMENTS
DE PATRIMONT NET

AJUSTES POR CAMBIOS
DE VALOR
AJUSTS PER CANVIS
DE VALOR

SUBVENCIONES, DONACIONES
¥ LEGADOS RECIBIDOS
SUBVENCIONS, DONACIONS
LLEGATS REBUTS

10

"

12

A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

c)

E}

SALDO, FINAL DE L'EXERCICI __ 2011 (1)...............

AJustes por camblos de erilerio del ejerciclo
y anteriores
Ajusts per canvis de criteri de Pexercici

2011 (1) ameniors . ... ....iii i
Ajustea por errores del ejerclclo y anteriores
Ajusts per errors de l'exercicl __ 201" (1)l anteriors . ,....
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI__ 2012 _(2)........
Tolal ingresos y gastos reconocidos
Total Ingressos i despesesreconeguis .. .................
Oparaclones con soclos o propletarios
Operaclons amb socisopropletarls ...............c..uuv.
Aumenios de capital
Augmentsde capital. . ... ... .. e
(~} Reducclones de capilal
{-) Reduccionsdecapital. ...............................

Conversién de pasivos linancleros en patrimonio nelo (conversién
de obligaclones, condonaciones de deudas)

Conversit de passius financers en patrimoni net {conversié
d'obligacions, condonacions dadeutes). . ...................
{-) Dislribucidén de dividendos

(=) Distribucidde dividends . ..............ccoiunnn...
Cperacionas con acclones o parlicipaciones propias {nelas)
Opesracions amb accions o paricipacions propies fnetes). ......

Incrementa (reduccicn) de palrimonio nato resullante de una
combinacién de negocios

Incremend (reduccid) de patrimoni net resultant d'una combinacid
GO NBGOCIS .+ v it ne st s e e
Olras oparaciones con socios o propistanos

Altres operacions amb sociso propistanis ... ................
Olras variacionea del patrimonlo netlo

Altras variacions del patrimeninet. .................,....
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

SALDO, FINAL DE L'EXERCICI__ 2012 (2). . ..., . ........
AJusies por cambloa de crierio en el gjercicio

Ajusts per canvia de criterf en l'exercici __2012  (2).......
Alustes por arrores dsl ejercicla

Ajusts per errors de l'exerciel __ 2012 (2),,,.............

SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI _ 2013 (3)........
Total Ingresos y gastos reconocidos

Total Ingressos i despases reconeguts . ... ...............
Operaclones con soclos o propistarios

Operaclons amb socls o propletaris ... ..................
Aumenlos de capilal

Avgmenisdacapital. . ..... ... .. . i
(-) Reduccionas de capilal

(=) Reduccionsdecapital. ...............covieieeniiann..

Conversién de pasivos financleros en palimonlo neto (conversion
dae obligaciones, condonaciones de deudas)

Cornversid de passius fitencers en patrimoni nel (conversié
dobfigacions, condonacionsdedeutes). .. ..................

{~) Distribucién de dividéndos

Cperaciones bon acciones o parlicipaciones propias (netas)
Operacions amb accions o participacions propies (neles). ... ...
Incrementa (redisccidn) da palnmonio nelo resullante de una
combinaqiénlgé} r'\s;"gocios_

Increment {reduccio) de patnmoni net resuftant d'una combinacié
dg nagocis .......... P e
Oiras operationes con sgelos o proplelarios

Altres.operacions amb socis o propletaris .. .............. ...
Otras veriatlones dal patrimenio nato

Altres variaclons del petrimoninet. ... ...................
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

SALDO, FINAL DE L'EXERCICI __ 20013 _ (3)...............

511

11.580.491,00

512

513

514

11.580.491,00

515

-184.347,83

516

517

518

519

520

521

522

523

524

ik

11.396.143,17

512

513

514

11.296.143,17

515

1,007.269,84

516

517

518

518

520

s21

522

523

524

525

12.403.432,01

(1)

3)

Ejercicio N-2. | Exerricl N-2.

Ejercicio anterior Ak que van releridas las cuentas anuales (N-1) / Exercici antaor af qual van referits els compias anuafs N-1)
Ejercicio sl jua van\referidas las cuentas anuales (N). / Exercici al qual van refenls als complas anusis [N).

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.5 / CONTINUA A LA PAGINA PN2.5
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VIENE DE LA PAGINA PN2 4/ VE DE LA PAGINA FNZ.4

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET NORMAL

B) Estado total de cambios en el patrimonic neto / Estat total de canvis en el patrimoni net

PN2.5

NIF:
NiE: | A58587429

DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL:

GRAMEPARK, 5.A.

Espacio deslinado para [as limmas da los administradoma
Espar destinal par & ks signaturas dels admwisiadors

TOTAL
TOTAL

11

A}

C)

E}

SALDO, FINAL DEL EJERCICIO
SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2011 (y...............

Ajustes por cambios da crilerio del ejerciclo
y anteriores
Ajusts per canvis de criterl de I'exercici

M (1) Janteriors . ...
Alustes por errores del ejercielo v anterlores
Ajusts per errors de l'exercicl __2011 (1) {anterfors ......
SALDO AJUSTADQO, INICIO DEL EJERCICIO
SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI _2012 (2)........
Tolial ingresos y gastos reconocldos
Total Ingressos i despeses reconeguils . ..................
Operaclones con soclos o propletarios
Operacions amb socis o propietarls .....................
Aumentos de capilal
Augmendsda capilal, .. ... ... . .. e e
(-) Reducciones de capilal
{-) Reduccionsdecapital. .................c.i0iiiiiinnn.

Converslén de pasivos financieros en palrimonio nelo {conversién
de obligaciones, condonaciones de deudas)

Convarsid do passius financers an patrimoni nel (conversio
d'obligacions, condonacionsde dewtes). .. ..................
(-} Distribucidn de dividandos

-} Distibucid da dividands ... ...........................
Operaciones con acciones o parlicipaciones propias (netas)
Operacions amb accions o participacions propies (netes),......

Incremenlo {reduccitn} de palimonio neto resullants de una
combinacion de negocios

Incrament {reduccis) de patimoni net rasuffant d’une combinacid
OB MBGOCIE . . .ty s
Olras pperacionas con $ocios 0 propielanos

Altras oparacions amb SOGIS 0 propiglans ... .. ...
Otras variaclones del patrimonlo neto

Altres variaclons dal patrimoninet. . .....................
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

SALDO, FINAL DE L'EXERCICI __ 2012 (2)...............
Ajusies por cambios de criterio en el ejercicio

Ajusts per canvis de criterl en P'exercici __ 2012 (2) ..., ...
Ajusies por errores del ejerciclo

Ajusts per ervors de exercicl __ 212 (2)................
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI _ 2013 (3)........
Tolal ingresos y gastos reconocldos

Tolal Ingressos idespesesreconeguts . . .................
Operaclones con socios o propletarios

Operacions amb sociso propietaris ... ... ....._ ... _.....
Aumentos de capltal

Augmemdsdecapilel. ... ... . ... .. . i
(-) Reducclones da capilal

- Reduccions de capila.' ................................

Convarsitn de pasivos-financleros en patrimanio nelo (conversién
de obligaciones. condehaciones de deudss)

Conviarsié de passius financers en palrimoni net {conversid
dbbﬁgactons, CONOONPCIONS (18 OBUIBS). . . ... vvvveeneennns.

{~) Distribucién te dividendos

{+} Distribucit de dnadents=: .. .. .. ....coiee i,
Operaclnnes con-acciones o participacionas propias (netas)
Operacicns amb accions o participacions propies (nales). ... ...

Incremenfo.{reduccion) de palimonio nelo resullanle de una
comtmaaén de ne; GIoS -

Jncmment (reduecm da palrvnom nal resuftant J'una combinacid
de- negoc:s ..........................................
Olrag operaciones con soclos o proplelaros

Allfras’ ope_a{ema_n.s amb socisoproplatans . ., ................
Otras varlaciones del pattimonlo nato

Altres varfaclons def patrimoninet, .. ....................
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO

SALDO, FM\I\AL DE L'EXERCICI _ 2013  (3)..............n

511

16.849.943,80

512

513

514

16.849.843,80

515

-5.078.760,57

516

517

518

519

7.879.853,19

520

21

522

523

1.910.000,00

524

511

21.560.836,42

512

513

514

21.560.83842

515

-393.035,80

516

517

518

519

3 500.000,00

520

51

522

523

623.691,05

524

525

25.291.491,57

(n
)

Ejercicia N=2. / Exercici N=2.

Ejercicio antariorial que van referidas las L les {N-1). { Exareiel anterior al qual van referils els comptes anuals {N-1).
Ejercicio al que raferidas las cuentas anuates (N). / Exercici al qual van refarits ais complas anuals [N)
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B ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.1
ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU NORMAL
NIF:
NIF- ABB587429
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL;
GRAMEPARK, S.A.
Espacio daslinada para lss firmas de los administradons
Espai destinat par a Jas s dels administradons
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
NOTES DE
LA MEUORIA | ExErcici__ 2013 EXERCICI M2 (3

A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. Resultado del ejercicio antes de Impuesios

Resuliat de 'exercici abans dTmpostos. . .................cciiinnenn.. 61100 1-400.325.74 -8sk4nne
2.  Ajusies del resultada

AJUSES ol PRSUIEAE. .. ..\ e 61200 D~ 3769.201.07
a)  Amodizacidn del inmovilizado (+) !

AMOIMZACIO do HMMOBMIZAL () .. ... ... ...\ s sis s, 61201 5.8i7 331.808.34 36059082
b)  Correcciones valoralivas por delerioro (+/-) .

Correccions valoratives per delariorament {+/=), . . ... vvuuveiiiieereensnn. 61202 1031155 -579.661.56 ESIST05 65
¢} Vanacidn de provisiones (+/-)

VAHBGID 8 PIDVISIONS (/7). . . .. <.\ v e e e e e e e e een et 61203 i3] Sl 44.305,00
d} Impulacién de subvenciones (-}

IMpULAcIS da SUBVANEIONS (=) . . .0\ y et e et ie e ie s iis st iastsnannen 61204 12.1.0] -32.060.16 +184.347,63
e) Resultados por bajas y enajenaclones del Inmovilizado (+/-)

Resultals per baixes ! alienacions de limmobilitzet (+~) .. .. ................ 61205
) Resullados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros {+-)

Resullals per baixes i alienacions d'insiruments financers (+/=) .............. 61206
g} Ingresos financieros (=)

INGMBSSO8 FMBNCOIS (=) . . .\ttt it et i et iaaeanan 61207 ~201.438,17 738489
h)  Gaslos financieros (+)

Despesas INANCOras (+). . ... ... e 61208 2.361.190,65 217032632
1) Diferencias de cambia (+/-)

Diferdncies da canvi[+/=) . .. . .. . e 61209
i)  Vanacién de valor razonable an inslrumenlos financieros (+/-)

Variacid de valor raonable en instruments finencers (+/) ................... 61210
k)  Olros ingresos y gaslos (—/+)

Allres ingrassos 1aespeSes (—/4} . ... i e 61211
3, Camblos en el capital cordenta

Canvis an 8l capital ormant . . .. ... oot a et 61300 1B 27 3.801.984.84
a) Existencias (+/-) ;

EXISIBNGIOS (H=) . .+ .o s oot et 61301 1873.568.47 B80T
b) Deudores y olras cuenlas para cobrar {(+/-} )

Deoulors | altras comples 8 CoBmr (+/=). . ... ..o nnannneis 61302 164573758 20710063
c} Olros aclivos comientes (+/-)

Allres CliUS COMBALS [*/=) ... .. .. s e s e e iar e anias 61303 145,33 -29.55247
d) Acreedores y okras cuenlas para pagar (+/=)

Credifors § altres cOMPIES 8 PAGAr {+/=) . v\ vt ce it 61304 6.702462,28 3262128581
e) Olros pasivos corrienles (+/-)

ANros PASSIUS COMBIIS (+7) . . .\ vt e s ettt e st e 61305 AEGES -536.820.08
f)  Qiros aclivos y pasivas no corrienles (+/-) 23.165.52 R

Allres Bclius | passius N0 COMBIME [+/-) .. i ettt iia it iirenennns 61306 S
4. Otros flujos de efecllvo de las aclividades da explotaclén

Altres fluxos d'efectiu de les aclivitats d'eXpIOLICIS . . ................... 61400 303507 "iAa7.20.04
a) Pagos de inlereses (-) .

Pagaments dintargssos (=), . . ..o ve i e e i 61401 1024 37041 1.835.261.35
b) Cobros de dividendos (+)

Cobraments de dIdends (+} . ... ... i ie i e e i 61402
¢} Cobros de Inleresas (+)

Cobramems gineressos (). . . ..o i e e, 61403 003 73049
d) Cobros (pagos) por.impuesio sobra benalicios (+/-)

Gobrements {pagamenis) par impost sobre beneficis (=/+) . ........ ... 61404 T 680 40,586 68
8) Olros pagds {cobros){—/+)

Altres pagaments (cobramenis} (—/+) ... ... o i s 61405
5. Flujes do efectlvo de lag actividades de explolaclén (1+ 2+ 3 + 4) . 653.089,61 1.369.563.13

Fluxos d'sfactiu de Ies activitats d'explotacid (1 +2+3+4) ... ...........

\\_

{1) Ejercicio al qug van referidas las cueniss anuales. I Exargici al gual van refenis sls comptas anusals.
{2} Ejercicio anterilyr. / Exarcici anierior.
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B ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.2
ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU NORMAL
NIF:
NIF: ABBSATA2S
DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL:
GRAMEPARK, S.A.
Espacio deslinada pare I1as firmas da los adminmlrado;
Espai desiinel per b fas sy dals admir h
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERGICIO
NOTES DE
LA MEMORIA EXERcICH__ 2013y Exercic__ 2012 o,
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
6. Pagos por Inversiones (=) .20.027.62 176.997.74
Pagaments perlnversions (=) .. ... ... iv it i 62100 ' )
a} Empresas del grupo y asociadas
Emprases del grup f8ssociBages. ... ... ... .ce e 62101
h) Inmowlizado inlﬂngible 5 680,00 -1.767.50
IMMObIELZAt IMBNGIDIB, . . . ...\ttt et et e e ettt e et 62102 ' T
c)  Inmowilizado materal & 272,40 4.247.80
ImmobHiZAl MaIanal. . ... ... e e 62103 ' '
d) Inversiones inmobiliarias
Inversions IMMmOBIIARES . ... .. i e e 62104
e} Olros aclivos financieros _79.075.22 17393244
AHBS ACHUS FNBNEBIS. .. .. ittt ettt et a et 62105 o )
f}  Aclivos no comientes manlenldos para venla
Aclits no comenls manlinguls peraventa. .. . ........our i e 62106
g) Unidad de negocio
Unifat da negoci _ ... ... ... 62107
h}  Olros aclivos
B LT 62108
7. Cobros por desinversiones (+) 157 258,47
Cobraments per desinversions (4] ... ... ... ... . viiiiiniiiiniininis 62200 S 11045233
a) Empresas del grupo y asociadas
Empresas 06l grup i 8850CIA0BS . - . . ..., ... ..t e 62201
b}  Inmowlizado inlangible
Immobilitzat intangible. . . ... ... e e e 62202
¢) [fnmovilizado material
Immobilitzal material. .. ... .. e, 62203
d} Inversicnes inmobiliarias
Inversions immobiliAnes . ... ... ... e 62204
a)  Otros aclivos financieros
Alres aclitts INBNCEIS. . . o\ it e et e e 62205 157.268.47 MO
f)  Aclivos no corrienlas manlenidos para venia
Aclius no comanls mantingiis peraventa. ... ......oveeeien e iinanenns 622086
q) Unidad de negocio
Unital de negoci . .. ... s 62207
h)} Dlros activos
ARMBS ACHUS. . . o ottt e et e e e, 62208
8. Flujos de efactive de las actividades de Inveralén (6 + 7)
Fluxes d'efectiu de les activitats dinversio (6 +7) . ... ............... 62300 it 654541
Y

(1)} Ejercacio al queivan maleridas las cuentas anueles. / Exercici al gusf van refents sls complas anuals.
(2} Ejerowio anlerioy. ! Exarcici anterior.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL
ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU NORMAL

F1.3

NIF:
NIF:
DENOMINACION SOCIAL:

DENOMINACIO SOGIAL:
GRAMEPARK, S.A.

ASB5AT429

E i0 dealinado para las firmas de los sdminisiradores
Espai destinal per 8 s signalures dels administradors

NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
NOTES DE
LA MEMORIA BxERCICI__2013 (1) EXERCICI__2012___ )
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT
9. Cobros y pagos por Insirumenlos de patrimonle
Cobramenis i pagaments per instruments de patrimoni , ., ........... 63100 1.169.354.29 1.610.000.00
a)} Emisibn de instrumentos da patrimonic (+)
Emissié dinstruments de patimonif+). .. oo i e e e 63101 114 180.004.28 1.810.000.00
b} Amortizacidn de instrumentos de patrimonio (-)
Amorlitzacié dinstruments de palrimonif=) . ..o i i 63102
c} Adquisicién de instrumentos de patrimenio propio ()
Adquisicid d'instruments de patrimonipropi (=) .ot i 83103
d) Engjenacidn de inslrumentos de pairimonic propio (+)
Alienacio dinstrumeanis de patdmonipropi (V) ... ... ..ol 63104
&) Subvenciones, donacionas y legados recibidos (+) .
Subvencions, donacions iflegats rebUIS (+} ... ..o vveen it 63105 12.12) 1.039.350,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de paslve financlero : g
Cobraments | pagaments per instruments de passiu financer . .. ...... 63200 3.065.640.15 2.590.801.52
2 Emisien 63201 2.334.218,58 52833722
1. Obligaciones y olros valores negociables (+)
Obligacions | alires valors negociables (+). . ................. . oou.. 63202
2. Deudas con entidades de crédilo (+)
Deules smb anlilats de cradil (#) .. ... ..o ii i e 63203 8.22 2.304.200.00 500.000.00
3. Dewudas con emprasas del grupo y asociadas (+)
Deules smb ampreses del grup i assoclades (+). . .................. 63204
4. Deudas con caracleristicas especialas {+)
Deulas amb caractorisliques especials (+) . ......ovveeiiona.. 63205
5. Olras daudss (+)
Allresdeutes ). ..o oo e e e £3206 30.018,58 28.337.32
b) Devolucidn y amortizacion de . R
Devolucid famortlzacid da . ... ..o cov v ien i iea i iea i ir e, 63207 5.399.850.73 3.127.218,84
1. Obligaciones y oiros valores negociahles (-}
Obligacions i allres valars negociables (<) ......ooovieiiiininen, 63208
2, Deudas con enlidades de crédito (-) X E
Deules ambentilats de crddil (=) . ... ..oove i 653209 922 e~ 284224752
3. Deudas con empresas def grupo y asociadas (=)
Deules amb empreses del grupiassociades (=) .........coeiiiannnnn 63210
4. Deudas con carnclarislicas aspecialas (—)
Deules amb caraclerisliques especials (=} .. ..........cooiiieiunnns 83211
5. Oiras deudas (-) y R
AlreS DBLIES (=} . . . o oottt e it e e e e : 63212 2651231 1848732
11. Pages por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
de patrimonio
Pagaments per dividends | remuneraclons d'aitres instruments
de PatFimON. . Lo it 63300
a) Dmndandos (-)
DIVIBNOS =) . et e e 63301
b) Remuneracidn de olros inslrumentos de palrimonic (-)
Remuneracit d'altres Instruments de patrimoni{=). . ........... ..o vn 63302
12, Flujos de efactivo de las actlvidades de financlacidn (3 + 10 + 11} . 162
Fluxos d'efectiv de les activitats de finangament (3+ 10+ 11) . ........ 63400 1.866.265.86 6608815
D} Efaclo de lis variaciones de los tipos de camblo
Efecté do kes variacions dels Hpus decanvl .. ... .. ... ... ... 64000
E) AUMENTQDISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
(ra+12+Dp 5 - -1.085.956.40 614 136,20
AUGMENT/DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIUV O EQUIVALENTS
R o 65000
Efectivo o equivaléntes al comienzo del elercicio 1.833,107,58 1.219.031.38
Efactiv o equivelents al comengamentdelexarcici .. ....................... 65100
Efactivo o equivalentes al final dal ejerciclo 65200 747.212.16 1.832.167,58

Efactis 6 equivalonit al finglde lexercicl .. ...t iiniiiiai s,
Mg o

et

2y Ejerocio anteXior. / Exarvici antenor

(1) Ejenccio al &\e van mleridas las cuanlas anuales. / Exercict of qual ven rafanis els comples anuals.
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