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DD DADES GENERALS

1. Objecte del projecte

Titol del projecte: Rehabilitacié de I'edifici situat al carrer Pirineus n° 75, Dr. Pages n°
126 de Santa Coloma de Gramenet.

Objecte de I'encarrec: Projecte basic i d’execuci6 i direccid de les obres de rehabilitacié
d’'un edifici plurifamiliar, situat entre mitgeres, amb instal-lacié de
bastides.

2. Dades i identificaci6 de I'edifici

Situacio: Carrer Pirineus n° 75, Dr. Pagés n° 126, de Santa Coloma de Gramenet.
Ref. cadastral: 4788705DF3848H.

3. Identificacio i agents del projecte

Promotor:  Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.
Area d’Urbanisme, Serveis Municipals, Espai Public, Civisme i Sostenibilitat.

Propietari:  Comunitat de Propietaris
Carrer Pirineus n° 77, Dr. Pagés n° 126, de Santa Coloma de Gramenet.
Projectista: Joan Portet Boixareu, arquitecte, col-legiat n® 17847-0, en representacié de
PCG Arquitectura e ingenieria SLP, amb NIF B-61573044 i domicili a la
Rambla de Catalunya, 11 Pral. 12 de Barcelona (08007).

4. Relaci6 dels annexes i técnics redactors dels documents

El present projecte és una part d'un projecte global, encarregat per I'Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet, anomenat Rehabilitaci6 dels edificis inclosos en l'area de
conservacio i rehabilitacié del carrer Pirineus entre Bruc i Olot.

En conseqliéncia, hi ha diversos documents del projecte que sén comuns a tots els edificis
englobat en aquests projecte:

Memoria del projecte conjunt.
Plec de Prescripcions Técniques.
Estudi de seguretat i salut.
Programa de control de qualitat.
Estudi de gestio de residus.
Justificacio de preus.

Quadre de preus 1.

Quadre de preus 2.

Pressupost per a coneixement de I'administracié.
Termini total de les obres.
Classificacio del contractista.



-
na

Ajuntament
| ; de Santa Coloma
de Gramenet
P

El projecte i els seus annexes han estat redactats pels técnics de PCG Arquitectura e
ingenieria SLP i pels seglents col-laboradors:

Fitxes d’inspeccio: Rosa Claverol. Arquitecte.
Alex Vidal. Enginyer industrial.
Certificats energétics: Sonia Carretero. Enginyer industrial.
Alex Vidal. Enginyer industrial.
Pressupostos: Cristobal Montoya. Arquitecte tecnic.
David Molina. Arquitecte técnic.

Aixecament de planols: Néstor Xavier Gutiérrez. Arquitecte tecnic.
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MD _ MEMORIA DESCRIPTIVA

1. Condicions de I'emplacament i de I’entorn fisic

El lloc on es troba emplacada I'edificacio objecte d’aquest projecte de rehabilitacié, esta molt
degradat, on gran part de les edificacions tenen un estat d’insuficiéncia i degradacié general,
degudes principalment a la falta de manteniment i conservacio.

2. Descripci6 general de I'edifici

2.1. Caracteristiques generals

2.1.1. Programa funcional, entitats i usos

L’edifici disposa de planta baixa, 3 plantes pis i planta atic. Té un total de 17 entitats,
amb els seguents usos:

- Baixos 12 Local.

- Baixos 2% Habitatge.
- Baixos 3% Habitatge.
- Entresol 12 Habitatge.
- Entresol 22 Habitatge.
- Entresol 3% Habitatge.
- Entresol 42 Habitatge.
- Primer 1% Habitatge.
- Primer 22: Habitatge.
- Primer 32 Habitatge.
- Primer 42; Habitatge.
- Segon 12 Habitatge.
- Segon 2% Habitatge.
- Segon 3% Habitatge.
- Segon 4% Habitatge.
- Atic 1% Habitatge.
- Atic 2% Habitatge.

2.1.2. Descripcio de la volumetria

La planta de l'edifici es trapezoidal, amb dos costat a facana. Les dimensions
aproximades del solar s6n de 11,00 m i 22,00 de fondaria mitja, i 35,40 m de facana. La
edificacié ocupa tota la finca.

L'alcada de l'edifici a carrer, comptada fins I'ampit de facana de la planta atic és de
12,40 m, als que cal afegir I'alcada de I'atic enretirat respecte la facana, amb la qual
cosa l'algada total de I'edifici és de 14,30 m.

La planta atic esta enretirada 3 m respecte la facana, aquesta zona esta ocupada per
diferents coberts.
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2.1.3. Relaci6 de superficies i altres parametres de I'edifici

La superficie de cada una de les entitats de I'edifici, inclosa la part proporcional de
zones comuns, segons dades cadastrals és la seglent:

- Baixos 12 88 m2
- Baixos 2% 58 m2
- Baixos 3% 70 m2
- Entresol 1% 70 m2
- Entresol 2% 58 m2
- Entresol 3% 57 m2
- Entresol 4% 66 m2
- Primer 1% 70 m2
- Primer 2& 63 m2
- Primer 3% 59 m2
- Primer 4% 66 m2
- Segon 1% 70 m2
- Segon 2% 63 m2
- Segon 3% 59 m2
- Segon 4% 66 m2
- Atic 1= 66 M2
- Atic 2% 79 m2

- Total entitats: 1.128 m2

Segons les dades del cadastre, la superficie total del solar es de 256 m2.

2.1.4. Antiguitat i estat de conservacié general

El projecte de construccio de I'edifici data de I'any 1968, per tant s’estima un antiguitat
de practicament 46 anys.

Per la data de construccié y el tipus d’'obra, I'edifici te caréncia de aillament a les
facanes. L'edifici presenta deficiéncies greus que es detallen a l'apartat 3 d’aquesta
MD, encara que s’han efectuat algunes tasques puntuals de manteniment i
conservacio.

2.2. Sistema estructural i fonaments

2.2.1. Fonaments i murs de contencié

Fonamentacio superficial, amb sabates corregudes i sabates aillades.

2.2.2. Estructura vertical i forjats

Parets de carrega i forjats unidireccionals.
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2.3. Sistema de I'envolupant

2.3.1. Aspectes generals

Edifici entre mitgeres, fen cantonada amb dos carrers, format per planta baixa, tres
plantes pis i una planta atic, amb facana principal al carrer Pirineus i Dr. Pageés i tres
patis de llums.

2.3.2. Facanes

Facana principal:

A la facana principal poden diferenciar tres zones clarament diferenciades: la planta
baixa, les plantes pis i la planta atic.

La planta baixa disposa, a la cantonada l'accés al local, en el carrer Dr. Pagés de
quatre obertures, amb la porta d’'accés a la finca a I'esquerra, al seu costat dret hi han
tres finestres; al carrer Pirineus hi han set finestres. Els paraments verticals estan
arrebossats i pintats de colo verd.

La planta pis primer al carrer Pirineus te sis finestres i un balcé, a la cantonada te una
finestra, i finalment al carrer Dr. Pagés te una tribuna amb un balcé i una finestra, al
mateix pla que la facana a planta baixa te una finestra. L'acabat del parament vertical
és un arrebossat a la tribuna i d’obra vista a la resta.

Les plantes pis segon i tercer al carrer Pirineus tenen dues tribunes, una centrada a la
facana i disposa de dos balcons i una finestra per planta, al costat esquerra d'aquesta
tribuna hi ha un balcé i una finestra per planta, al costat dret d’aquesta tribuna hi ha una
finestra per planta; tocant a la cantonada hi ha I'altre tribuna que disposa d’una finestra
per planta: a la cantonada hi ha una finestra per planta. Al carrer Dr. Pagés al costat
esquerra continua la tribuna descrita a la planta pis primer, es adir que te un balcé i una
finestra per planta, al costat esquerra d’aquesta tribuna hi ha una finestra per planta.

Algunes finestres tenen baranes i reixes, tots els balcons estan tancats menys un.

Els paraments vertical al mateix pla que la planta baixa son d'obra vista, les tribunes
estan arrebossades. Els ampits de finestra son de pedra artificial. A la part superior hi
ha una cornisa i al damunt I'ampit i una barana metal-lica de la coberta a nivell de la
planta atic.

La planta atic es troba enretirada tres metres respecte la facana principal, te dos
coberts al costat del carrer Dr. Pages.

2.3.3. Cobertes

La coberta superior de I'edifici és plana, transitable, accessible a traves d’'un trapa i una
escala de gat. La coberta general esta acabada amb un paviment de rasilla, amb
minvells perimetrals del mateix material, els ampits d’obra estan arrebossats i rematats
amb una peca de rasilla. Tant el paviment com el minvell i el ampit estan pintats amb
una emulsié impermeabilitzant.

La caixa d’escala te una claraboia de vidre armat.

Les terrasses de la panta atic estan acabades amb rasilla.
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2.3.4. Mitgeres
Te un mitgera vista al costat dret del carrer Dr. Pageés, acabat amb enva pluvial de maé.

2.3.5. Patis de llums i celoberts

L’edifici disposa de tres patis de llums.

El patis de llums es troben situats el primer al fons esquera, el segon a la zona central
de I'edifici al costat de I'escala i el tercer a la part davantera del carrer Dr. Pageés.

El primer pati te la planta rectangular i disposa duna galeria i dos finestres per planta, el
segon pati te la planta quadrada i disposa de dos galeries i dos finestres per planta, a
mes d’'una finestra per planta a I'escala; el tercer pati te la planta rectangular i disposa
de dos galeries i cinc finestres per planta.

Els paraments verticals de tots tres estan arrebossats.

2.4. Elements comunitaris

2.4.1. Instal-lacions i serveis comunitaris

Instal-laci6 eléctrica:

Disposa d'instal-lacio eléctrica comd amb CGP.

El comptatge es amb comptadors individuals a cada habitatge.

Hi ha caixa de seccionament, comprovacié xarxa de terres: fusibles a DI.
No hi ha posada a terra.

El cablejat es a trams de drap i a trams de plastic.

Abastiment d’aigua:

Instal-lacié connectada a xarxa d'abastiment publica.
Comptatge amb comptadors individuals centralitzats.
Tipus de canonada muntant de ferro, plom i plastic.

Instal-lacié de sanejament, evacuacio d’aiglies:

Per els patis interiors, es vist i de fibrociment i plastic.

Instal-lacié de gas:

Distribucio6 principal des facana a coberta des d'on es distribueix a cada habitatge per
muntants de patis de llums.

2.4.2. Escala comunitaria

L’escala comunitaria esta formada per esglaons de terratzo, d'una sola peca.
Els paraments verticals estan enrajolats i els sostres estan enguixats i pintats.
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2.4.3. Accés a l'edifici i vestibul

L’accés a I'edifici es produeix per una porta situada a I'esquerra del carrer Dr. Pages,
gue dobna pas a un passadis que comunica amb I'escala comunitaria situada en la zona
central de l'edificacié. Aquets passadis te las parets enrajolades i. el paviment de
terratzo

L’edifici no disposa d’'ascensor. No seria factible la instal-lacié d’un ascensor.

2.5. Elements privats i serveis

2.5.1. Elements privats en facanes

Facana principal:

A la facana principal de I'edifici hi trobem els segiients elements privats superposats a
la composicio original de la finca:

- Varies finestres amb barana i reixes.

- Varies antenes paraboliques.

2.5.2. Elements privats en coberta

A més dels coberts de la planta atic, que ocupen parcialment la terrassa d’aquest, a la
coberta superior hi ha diverses parabolica i antenes de TV i un aparell daire
condicionat.

2.5.3. Linies de serveis companyia

A la facana hi ha linies de telefonia grapades a la facana, amb tracat horitzontal per
sota del cos sortint de les tribunes. Des d'aquesta instal-lacié surten les linies verticals
de les escomeses dels diferents habitatges.

A Tl'esquerra de la porta d'accés a l'edifici hi ha un tub vertical i una caixa
corresponents de gas de la finca.

A la dreta de la porta de accés d’edifici hi ha un tub vertical corresponents a I'escomesa
eléctrica de la finca.
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3. Resum dels resultats de I'Informe d’Avaluacié de I’Edifici (IEE)

3.1. Resultats i conclusions de ''EE

D’acord amb la fitxa d'inspecci6é que s’adjunta com annex, l'edifici té les segiients
deficiéncies:

Deficiéncies greus:

Facana principal:

- Manca d’aillament termic.

- Fissures i/o esquerdes en el revestiment.

- Degradacié, bombament, erosio i/o risc de despreniment de material del
revestiment.

- Taques en el revestiment i/o decoloracions.

- Ala part interior del mur de tancament del carrer Pirineus, a la planta baixa,
hi ha humitats.

- El front de forjat presenta despreniment del revoco, hi ha fissures al front de
bigues del voladis de les tribunes.

Facana posterior:

- Degradacio, erosi6 o risc de despreniment de I'aplacat de revestiment.

- Plaques de fibrociment parcialment sense ancoratges, algunes desplacades
del seu lloc.

Patis de llums:
- En el primer pati hi ha humitats per condensacio, a la cantonada amb la
mitgera.

Instal-lacions comuns:

- Sanejament: els colzes de connexi6é de baixants y col-lectores enterrats en
el pati central (junt escala) estan trencats segons veina.

- Inst. eléctrica comu: Falta xarxa de terres o resistivitat incorrecte.

- Abastiment d’aigua: fuites en els trams enterrats, que segon els veins
estaven executades amb tubs plastics de reg.




Ajuntament
de Santa Coloma
de Gramenet

Deficiencies lleus:

Facana principal:
- Degradacié, o corrosié d'elements metal-lics (baranes, reixes...) - necessitat
repintat.

Facana posterior:
- Fissures i/lo esquerdes en el revestiment.

Caoberta

- Un dels vidres que cobreix la caixa d'escala esta trencat.

- A la terrassa de planta atic: la falta de junta de dilataci6 a provocat que
algunes peces de rasilla es fissuren.

Instal-lacions comuns:

- Sanejament: Materials obsolets.

- Abast d’aigua: Materials obsolets.

- Inst. eléctrica comua: Material, recorregut o instal-lacié de DI incorrecta
(cablejat)

3.2. Llistat d’obres de rehabilitacié a realitzar segons el resultat de I'lEE

Les obres que s’haurien de dur a terme son les segients:

Sobre el sistema de I'envolupant:

Facana principal:

- Cosit d'esquerdes.

- Col-locaci6 d'aillament termic per els paraments exteriors a les plantes pis,
en alguns casos projectat i en altres tipus Sate.

- Nou arrebossat de les zones malmeses.

- Col-locacio6 de nous escopidors en les finestres.

- Restitucio i consolidacio d'elements de motllures i/o cornises.

- Pintat de parament vertical exterior arrebossat.

- Socol de rajola ceramica en planta baixa.

- Nou coronament de xapa d’acer galvanitzat.

- Protecci6 del cablejat existent fixat en paraments exteriors.

- Col-locaci6 de canal d'alumini per a distribuci6 eléctrica i adaptaci6 de
mecanismes.

- Reparacio puntual d'ancoratges metal-lics de baranes.

- Pintat de baranes i reixes d'acer.

Cobertes:

- Nou coronament de paret amb planxa d'acer galvanitzat.
- Substitucié d’un vidre trencat en un lluernari.

Humitats habitatges sota rasant:

- Impermeabilitzacié de la cara exterior del mur des de la vorera.
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Sobre els elements comunitaris:

Instal-lacio d’aigua:

- Instal-laci6 de valvula de comporta manual, filtre i valvula de retencié de
clapeta.

- Noves escomeses d’aigua als habitatges.

Instalslacié eléctrica:

- Instal-lacio d’'una xarxa de connexio a terra.
- Caixa general de proteccio.

- Uninterruptor diferencial.

- Un interruptor automatic magnetotérmic.

- Noves escomeses d’habitatges i locals.

Instal-lacié de proteccidé contra incendis:
- Dos extintors manuals

Instal-lacié d’evacuacio d'aigies:

- Realitzacié de cales per diagnosticar la procedéncia de les humitats de
I'habitatge baixos 22.

- Operacions per solucionar les humitats un cop fet el diagnaostic.

3.3. Altres obres recomanades

Substituci6 de 3 graons al vestibul de la finca per una rampa de menys 12% de
pendent.

4. Descripcio6 del projecte

4.1. Requisits normatius segons les caracteristigues de I'edifici i I'objecte de I'encarrec

Les solucions adoptades al projecte tenen com objectiu que I'edifici disposi de les
prestacions adequades per tal de garantir els requisits basics de qualitat que estableix
la Llei 38/99 d’Ordenacio de I'Edificacio.

En compliment del article 1 del Decret 462/71 del Ministerio de la Vivienda, “Normas
sobre redaccién de proyectos y direccion de obras de edificacion” i, també en
compliment de I'apartat 1.3 de I'annex del Codi Técnic de I'Edificaciod, es fa constar que
en el projecte s’han observat les normes sobre la construccid vigents i que aquestes
estan relacionades a I'apartat de Normativa Aplicable d’aquesta memoria.

4.2. Requisits i prestacions de I'edificacié segons les caracteristiues de I'edifici i 'objecte
de 'encarrec

S’estableixen les prestacions de I'edifici per requisit basics, en relacié a les exigencies
basiques del CTE. Aquest compliment del CTE es pot fer a través dels Documents
Basics corresponents, que incorporen la quantificaci6 de les exigéncies i els
procediments necessaris, i tenint sempre en compte el principi de proporcionalitat entre
les intervencions i el seu cost economic.

A continuacio es defineixen els requisits generals a complimentar a traves dels DB en
relaci6 a la rehabilitaci6é de [I'edifici, que depenen de les seves caracteristiques i
ubicacio6:
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DB-SI 4, Instal-lacions de proteccié contra incendis.
DB-SU 9, Accessibilitat.

DB-HS 1, Proteccié enfront de la humitat.

DB-HS 5, Evacuacio6 d’aigues.

DB-HE 1, Limitaci6 de la demanda energética.

En la Memoria Constructiva es defineixen els sistemes de I'edifici i es concreten els
seus requisits especifics i prestacions de les solucions.

4.3. Relacio i descripcié general de les obres de rehabilitacié a realitzar

Les obres de rehabilitacié de I'edifici es concreten en les seglents actuacions:

En allo relatiu al sistema de I'envolupant:

Cosit d'esquerdes. Col-locacié d’aillament térmic per els paraments exteriors a les
plantes pis, en alguns casos projectat i en altres tipus Sate. Nou arrebossat de les
zones malmeses. Col-locacié de nous escopidors en les finestres. Pintat de parament
vertical exterior arrebossat. Socol de rajola ceramica en planta baixa. Nou coronament
de xapa d’acer galvanitzat. Reparacio i pintat de baranes i reixes d'acer.

En la coberta es fara nou coronament de paret amb planxa d'acer galvanitzat i es
substituira un vidre trencat en un lluernari. Es faran actuacions puntuals en la terrassa
de l'atic.

Impermeabilitzaci6 de la cara exterior del mur sora rasant, actuant des de la vorera.

En allo relatiu als elements comunitaris:

S'’instal-laran valvules i filtre a la bateria de comptadors d’'aigua. Es faran totes les
escomeses noves fins als habitatges

Es faran adequacions a les instal-lacions eléctriques comunitaries, com son la
instal-lacié d’una connexi6 a terra, la disposicié d’'una caixa general de proteccid, d’'un
interruptor diferencial i un altre automatic magnetotermic de 15 A.

A més es faran totes les noves escomeses eléctriques d’habitatges.

Per a la prevencié d'incendis, es disposaran dos extintors manuals de pols seca
polivalent.

Es fara una diagnosis prévia per determinar l'origen de les humitats existents en
I'habitatge baixos 2na, i aixi actuar de forma que es resolguin aquestes humitats.

Substituci6 de 3 graons al vestibul de la finca per una rampa de menys 12% de
pendent.

4.4. Millora de I'eficiencia energética

Un dels principals objectius del projecte és la millora de I'eficiencia energética de I'edifici.

Es per aquest motiu que es planteja la col-locacié d’aillaments en les facanes de I'edifici.

Tal com es pot veure en el Certificat d’Eficiéncia Energética que s’adjunta com annex amb
la fitxa IEE, en aquest edifici la millora d’eficiéncia energeética derivada de les actuacions
proposades és del 8,90% en el cas d'injectar I'aillament, i del 45,60% en el cas de posar
I'aillament per el exterior.
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MC  MEMORIA CONSTRUCTIVA

1. Treballs previs i replanteiqg general

1.1. Treballs previs
Els treballs previs a realitzar consisteixen en:

Inspeccié de la finca i comunicacié als propietaris de l'inici de les obres:

Abans del inici dels treballs es fara una nova inspeccié de I'edifici conjuntament
entre els responsables de I'empresa constructora i la direcciod facultativa, per revisar
les tasques a realitzar i aclarir possibles dubtes.

Es comunicara I'inici dels treballs als diferents propietaris.

Organitzaci6 de I'obra (accessos a la finca, programacié dels treballs, etc.)

L'empresa constructora haura de presentar la seva programacié dels treballs,
d’acord amb les indicacions de la direccio facultativa, que incloura les necessitats
relatives als accessos a la finca. Aquesta programacid es comunicara als
propietaris.

Elaboraci6 del Pla de Seguretat i obertura del centre de treball.

Abans del inici de les obres, I'empresa constructora presentara el seu Pla de
Seguretat i Salut, que haura de ser aprovat pel coordinador de seguretat.
Posteriorment I'empresa constructora fara la comunicacié d'apertura del centre de
treball.

Subministrament i muntatge de bastides i elements auxiliars:

Es muntaran totes les bastides necessaries per a I'execucié de I'obra, Seran del
tipus europeu, homologades, d’acer galvanitzat i inclouran plataformes de treball de
60, 90 0 120 cm segons les necessitats del parament a rehabilitar, baranes, socols
de seguretat, xarxa mosquitera de proteccié i lona-visera a nivell de planta baixa per
a recollida d’aigua i caiguda de materials, tot complint les normatives vigents de
seguretat.

Pla de retirada d’elements amb amiant;:

Préeviament a la retirada d’elements que continguin amiant (baixants de fibrociment,
etc.), 'empresa constructora redactara un Pla de Treball que sera aprovat per la
Inspecci6 i els Serveis Territorials de la Generalitat, on s’indicara el procediment per
a dur a terme el desamiantat.

1.2. Replanteig general

Un cop realitzades les tasques descrites en I'apartat anterior i es pugui accedir a les
bastides i altres elements auxiliars en condicions de seguretat, es verificara des de la
bastida I'estat en que es troba cada un dels paraments objecte de rehabilitacio i 'abast
dels treballs a executar. Es realitzara un replanteig general de les obres a realitzar,
ajustant-se si fos necessari 'amidament de les partides a executar
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2. Descripci6 de les actuacions a executar sobre el sistema estructural i fonaments

2.1. Fonaments i murs de contencié

No es preveu cap actuacio sobre els fonaments ni els murs de contencio.

2.2. Sistema estructural

No es preveu cap actuacié sobre el sistema estructural de I'edifici, a excepcié de petites
reparacions puntuals.

Si durant I'execucio dels treballs s’observessin patologies estructurals, es realitzarien
els estudis pertinents per garantir la seguretat de la finca i els seus ocupants.

3. Descripci6 de les actuacions a executar sobre el sistema de I'envolupant

3.1. Facanes
Facana principal

A més del muntatge de la bastida, descrita en I'apartat de treballs previs, es faran les
seglients actuacions:

Repicat d'arrebossat de morter de ciment de planta baixa, tribunes i balcons, amb
mitjans manuals i carrega manual de runa sobre camié o contenidor.

Cosit d'esquerdes (4 unitats de cosit per ml d'esquerda) a base de formacié de
regata 30x5x5 cms, inclos aprofundiment en els extrems per millorar I'encastament,
col-locacié de barra d'acer corrugat inoxidable AISI316 d. 8 mm. de 40 cms. de
longitud amb dues potes als extrems de 5 cms de longitud ancorades amb resina
SIKA ANCHORFIX 3 o equivalent, neteja de la regata, reblert amb morter de
reparacid monocomponent a base de ciment millorat amb resines sintétiques, fum
de silice i fibres minerals, tipus SIKA MONOTOP 612, o equivalent, amb colslocacié
de malla de fibra de vidre antialcalina tipus ARMATOP 99 o equivalent en els punts
que ho requereixin i posterior treballs de reposici6 de material original per
mimetitzacié amb la part que es conserva.

Reparacié dels suports de formigé deteriorats amb un morter de reparacid
estructural, weber.tec hormiplus, weber.tec hormirep o weber.tec hormiestetic o
equivalents depenent del grau d'afectacié segons instruccions facultatives, incloent
el tractament de les armadures en cas necessari amb la imprimacié antioxid weber
FR o equivalent. Es repararan les zones fissurades, sempre que les fissures siguin
estables i tinguin una obertura superior a 2 mm.

Restitucioé i consolidacioé d'elements de motllures i/o cornises, incloent el repicat de
les parts deteriorades. Si el gruix de restitucié supera els 4 cm, s'haura d'ancorar
mecanicament sobre el suport, una armadura galvanitzada i sobre aquesta s'haura
d'aplicar una primera capa de weber.tec txt, o equivalent, més densa, per evitar que
penetri a través dels orificis de la malla.

Arrencada d'escopidors ceramics o de pedra de les finestres, amb mitjans manuals i
carrega manual de runa sobre cami6 o contenidor.
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En les zones arrebossades, aplicacié de sistema weber therm Etics o equivalent,en
els paraments exteriors de les plantes pis, consistent en aillament térmic per
I'exterior tipus SATE/ETICS o equivalent en base de plaques aillants prefabricades
de poliestireé expandit (EPS) estabilitzades de 50mm de gruix i 1,35 m2-K/W, i
revestit amb acabat mineral en capa fina Weber. cal flexible o equivalent. Les
plaques de poliestiré es fixaran al suport de fabrica mitjancant la utilitzacié dels
elements de fixacio, weber.therm espiga o equivalent, en una quantitat minima de 6
unitats per cada m2, col-locades en el perimetre i al centre de les plaques.
Revestiment mineral en capa fina, sobre la base del morter de calc deformable i
d'altes prestacions Weber, cal flexible, adheréncia sobre el morter base> 0,3 MPa,
coeficient de capil-laritat W2 (=0,4 kg / m2 min0,5), conductivitat térmica 0,54 W / m
K (P = 50%); prévia regularitzaci6 amb morter weber.therm base blanc acabat llis i
reforcat amb weber.therm malla 160.

En les zones d'obra vista, aplicacié d’aillament mitjancant injeccions d'espuma de
poliureta a parament vertical ceramic amb cambra d’aire. Intervencié a realitzar
Unicament per la cara exterior de parament, a base de I'execucié dels forats
necessaris per permetre la maxima distribucié de l'aillant, el nidmero i posicié
d'aquests seran sota el criteri de la Direccio facultativa, quedant inclosos l'apertura i
posterior tancament dels forats realitzats amb materials de les mateixes
caracteristiques que els existents. No s’inclou cap actuacié per la cara interior del
parament i per tant el correcte segellat de fusteries, caixes de persiana,
mecanismes eléctrics o qualsevol altres punts dels paraments interiors que pugui
produir fuites del material d'injecci6 seran responsabilitat de cadascun dels
propietaris dels habitatges.

Arrebossat projectat mestrejat sobre parament vertical exterior de la planta baixa,
tribunes i balcons, amb morter tipus Weber. rev hidro o equivalent.

Aplacat ceramic de parament vertical exterior, en el socol de planta baixa.

Neteja de parament de morter i parament d’obra vista amb projeccié d'aigua i sabo
basic amb equip de polvoritzacié; raspallat manual de la superficie i posterior aclarit
amb aigua a pressio.

Col-locacié de nous escopidors en les finestres, de planxa pre-formada d'acer
galvanitzat i lacada al forn d'1,5 mm de gruix, entre 200 i 400 mm de
desenvolupament, amb 4 plecs, col-locat amb fixacions mecaniques.

Formacié de nou coronament de paret amb planxa d'acer galvanitzat d'1,5 mm de
gruix, d’entre 40 i 50 cm de desenvolupament, amb quatre plecs, col-locada amb
adhesiu i fixacions mecaniques.

Pintat de parament vertical exterior de ciment, amb pintura plastica amb acabat llis,
amb una capa de fons, diluida, i dues d'acabat, incloent el repas d'escatat i
massillat previ de la base per deixar la superficie perfectament acabada per rebre la
pintura.

Protecci6 del cablejat existent fixat en paraments exteriors amb perfil d'acer S275JR
segons UNE-EN 10025-2, en perfils laminats en calent série UPE 200, galvanitzat
en calent, col-locat a I'obra amb ancoratge quimic en la fabrica de maé de la
facana, incloent el trasllat de instal-lacié de servei en canal d'alumini; els deslligats,
reconduccions i fixacions puntuals del cablejat existent.

Subministrament i col-locaci6 de canal d'alumini per a distribucié eléctrica i
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adaptacio de mecanismes, d'amplaria 100 mm, de fondaria de 50 a 60 mm, d'una
tapa, amb dos compartiments com a maxim, anoditzat gris, muntada sobre
paraments amb part proporcional d'accessoris i d'elements d'acabat, incloent el
trasllat de instal-lacié de servei en canal d'alumini; els deslligats, reconduccions i
fixacions puntuals del cablejat existent.

Tractament anticorrosiu per elements d'acer sota tribunes, amb emulsié
anticorrosiva de resines sintétiques.

3.2. Cobertes

Coberta principal:

Es faran les seglents actuacions:

Formacié de nou coronament de paret amb planxa d'acer galvanitzat d'1,5 mm de
gruix, d'entre 40 i 50 cm de desenvolupament, amb quatre plecs, col-locada amb
adhesiu i fixacions mecaniques.

Substitucid d’'un vidre trencat en lluernari, amb planxa de vidre lluna armada
incolora de 8 mm de gruix, col-locat amb perfils conformats de neopré sobre
perfilaria metal-lica.

Terrassa atic:

Neteja de paviment de rajola ceramica, de taques, sals, eflorescencies salitroses i
microorganismes, amb dissolucié d'acid acétic, raspallat i aplicacié posterior de
producte decapant.

Segellat de juntes de dilataci6, amb massilla de poliureta bicomponent, aplicada
amb pistola manual, prévia imprimacié especifica.

3.3. Mitgeres
Aquest edifici no té mitgeres vistes.

3.4. Patis de llums i celoberts

En aquest edifici no hi ha actuacions en patis de llums.

3.5. Patis interiors de parcel.la

No es preveuen actuacions en el pati interior de parcel-la.

3.6. Altres

Durant la inspeccié s’han detectat humitats en els habitatges sota rasant, derivades del
mur de contencio.

Es preveu realitzar la impermeabilitzacié de la cara exterior d’aquest mur, actuant des
de la vorera, per la qual cosa caldra aixecar i reposar una part d'aquesta.

4. Descripcio de les actuacions a executar sobre els elements comunitaris

4 .1. Instal-lacions i serveis comunitaris




-
S amming

i

Ajuntament
de Santa Coloma
de Gramenet

Pel que fa a les instal-lacions comunitaries s’ha previst el segient:

Instal-lacié d’aiqua:

Instal-lacié de valvula de comporta manual segons la norma UNE-EN 1171,
manual, amb extrems ranurats, de 80 mm de diametre nominal, 16 bar de
pressio nominal, cos de fosa nodular EN-GJS-500-7 (GGG50) i tapa de fosa
nodular EN-GJS-500-7 (GGG50), amb revestiment de resina epoxi (250
micres), comporta de fosa + EPDM tancament de seient elastic, eix d'acer
inoxidable 1.4021 (AISI 420) i accionament de volant de fosa, muntada
superficialment.

Instal-lacié de filtre colador de llautd, de diametre nominal 3", de 16 bar de
PN, roscat, muntat superficialment.

Instal-lacié de valvula de retencié de clapeta, amb rosca, de 3" de diametre
nominal, de 8 bar de pressié nominal, cos de llautd, clapeta de llauto i
tancament de seient elastic, muntada superficialment.

Noves escomeses d’aigua a tots els habitatges amb tub de polipropile..

Instal-laci6 eléctrica:

Instal-lacié d’'una xarxa de connexié a terra amb 4 piquetes d'acer, de 1500 mm de
llargaria, de 14,6 mm de diametre, amb recobriment de coure de 300 um i clavades
a terra, incloent la caixa estanca de comprovacié de PVC col-locada superficialment
i conductor de coure nu de 35 mm2 de seccio.

Caixa general de protecci6 de poliéster reforcat amb fibra de vidre, de 63 A, segons
esquema Unesa numero 1, inclosa base porta fusibles monofasica (sense fusibles),
neutre seccionable, borns de connexié i grau de protecci6é IP-43, IK09, muntada
superficialment.

Un Interruptor diferencial de la classe AC, gamma residencial, de 40 A d'intensitat
nominal, bipolar (2P), de sensibilitat 0,03 A, de desconnexid fix instantani, amb boté
de test incorporat i indicador mecanic de defecte, construit segons les
especificacions de la norma UNE-EN 61008-1, de 2 moduls DIN de 18 mm
d'amplaria, muntat en perfil DIN.

Substitucio de les escomeses eléctriques dels habitatges i locals, amb cable amb
conductor de coure de 0,6/1 kV de tensi6 assignada, amb designacié RZ1-K (AS),
tripolar, de secci6 3 x 10 mm2, amb coberta del cable de poliolefines amb baixa
emissio fums, + cable de comandament, col-locat en tub.

Instal-lacié de tres caixes seccionadores fusible de 80 A, com a maxim, tripolar més
neutre, per a fusibles cilindrics de 22x58 mm i muntada superficialment.

Instal-lacié de tallacircuits per a tots els habitatges i locals amb fusible cilindric de
20 A, unipolar, amb porta fusible separable de 22x58 mm i muntat superficialment.

Instal-lacié de protecci6 contra incendis:

Dos extintors manuals de pols seca polivalent, de carrega 6 kg, amb pressio
incorporada, pintat, amb suport a paret.

4.2. Escala comunitaria
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Es planteja la substitucié de 3 graons al vestibul de la finca per una rampa de menys
12% de pendent, amb tota I'obra que comporta (enderroc de paviments i esglaons,
formacio de nova rampa, nou paviment i nou enrajolat vertical.

4.3. Accés a l'edifici i vestibul

En la inspeccio realitzada s’informa d’una incidencia derivada de la connexi6é entre el
baixant i el col-lector, trencada al pati d'escala, afectant humitats a I'habitatge baixos
2na.

La diagnosi definitiva requereix la realitzacié de cales de comprovacié que no s'han
pogut realitzar durant la fase d'inspeccié prévia i redaccio del projecte i es per aixo que
es prescriuen les solucions encaminades a solucionar una previsible ruptura del
col-lector a verificar en fase d'obra una vegada s'obrin les cales de comprovacioé.

En el cas que la diagnosi del problema validi el deteriorament del col-lector, es
procedira a la seva reparacid6 amb les previsions de partides que a continuacio es
detallen:

- Neteja i desembussada de clavegueram amb introduccié manual de manega amb
aigua a pressio, amb aparell pneumatic vibrador incorporat des de compressor
situat en cami 0.

- Cales d'inspecci6é en paviment de terratzo i base de formigd. Treballs consistents en
desmuntatge de les peces de terratzo, repicat manual amb martell percutor de base
de formig0, i excavacié manual de terres.

- Repicat d'enguixat, amb mitjans manuals i carrega manual de runa sobre camié o
contenidor.

- Formacié6 de sifé de PVC i obra civil necessaria, incloent els treballs addicionals de:
0 Repicat del paviment de terratzo existent aixi com la seva base de formigé.
0 Excavacio de terres de manera manual per ubicar el perico.

o Formacié de base de formigé HM-20, de 10cm de gruix.

o]

Instal-lacié de peric6 de pas de formig6 prefabricat, de 120x70x105 cm de
mides interiors i 10 cm de gruix.

0 Instal-laci6 de sif6 de PVC diametre 250/250mm, amb dues boques
registrables per manteniment i neteja.

0 Reposicioé del paviment existent en la zona afectada i a la tapa del pericd,
agafat amb morter, ciments coles i/o resines.

- Reparacio de tram de col-lector soterrat de fibrociment o formigd amb reposicié del
tram afectat incloent la connexié a la xarxa existent mitjancant la construccié d'un
peric6 de connexid registrable; nou rejuntat i segellat amb massilla asfaltica
d'aplicacié en calent i qualsevol altre treball necessari per deixar la instal-lacié en
funcionament.

- Reposicio de paviment de terratzo llis de gra mitja, de les mateixes caracteristiques
gue l'existent, col-locat a truc de maceta amb morter de ciment 1:6, sobre capa de
sorra de 2 cm de gruix, per a Us interior normal, de les mateixes caracteristiques
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cromatiques i de gra que l'existent.

- Enguixat a bona vista sobre parament vertical interior amb guix B1, acabat lliscat
amb escaiola A segons la norma UNE-EN 13279-1.

- Pintat de parament vertical de guix, amb pintura plastica amb acabat llis, amb una
capa segelladora i dues d'acabat.
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MEMORIA D'EXECUCIO

1. Estudi de l’organitzaci6 i desenvolupament de les obres

1.1. Organitzacié de les obres

Es preveu una durada maxima d'un mes per a cada una de les zones d'actuacio
(facana principal, facana posterior, coberta i patis).

No obstant, es preveu solapar activitats de manera que la durada total de les obres de
rehabilitacié de I'edifici sigui de 2 mesos.

Abans del inici dels treballs es fara una nova inspeccié de I'edifici conjuntament entre
els responsables de I'empresa constructora i la direccio facultativa, per revisar les
tasques a realitzar i aclarir possibles dubtes.

Es comunicara l'inici dels treballs als diferents propietaris.
L'empresa constructora haura de presentar la seva programacié dels treballs, d’acord

amb les indicacions de la direccio facultativa, que incloura les necessitats relatives als
accessos a la finca. Aquesta programacié es comunicara als propietaris.

1.2. Mesures per minimitzar les afectacions de les obres a tercers i a I'entorn

Abans del inici de les obres, I'empresa constructora presentara el seu Pla de Seguretat
i Salut, que haura de ser aprovat pel coordinador de seguretat. Posteriorment I'empresa
constructora fara la comunicacié d’apertura del centre de treball.

Es muntaran totes les bastides necessaries per a I'execucié de I'obra, Seran del tipus
europeu, homologades, d’'acer galvanitzat i inclouran plataformes de treball de 60, 90 o
120 cm segons les necessitats del parament a rehabilitar, baranes, socols de seguretat,
xarxa mosquitera de proteccid i lona-visera a nivell de planta baixa per a recollida
d’aigua i caiguda de materials, tot complint les normatives vigents de seguretat.

Es garantiran en tot moment els accessos a totes les entitats, i amb les mesures de
seguretat necessaries per evitar danys a tercers.

A la vegada es mantindra sempre obert el pas per les voreres, per sota la bastida i amb
totes les mesures de seguretat necessaries.

Els treballs s’efectuaran sempre en els horaris indicats en les ordenances municipals.

1.3. Mesures mediambientals adoptades per a I'execucié de les obres

Tots els residus generats en I'obra es transportaran a un abocador controlat. L’empresa
constructora haura d’aportar els certificats corresponents.

Previament a la retirada d’elements que continguin amiant (baixants de fibrociment,
etc.), 'empresa constructora redactara un Pla de Treball que sera aprovat per la
Inspeccid i els Serveis Territorials de la Generalitat, on s’indicara el procediment per a
dur a terme el desamiantat.
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2. Termini d’execucio

El termini d’execuci6 dels treballs de rehabilitacié de I'edifici s’estima en 2 mesos.

3. Plade treballs

S’elabora un Unic Pla de Treballs per al conjunt del projecte global de Rehabilitacié dels
edificis inclosos en 'area de conservacio i rehabilitacié del carrer Pirineus entre Bruc i Olot.

4. Propostade classificacio del contractista

La proposta de classificacié del contractista és Unica per al conjunt del projecte global de
Rehabilitaci6 dels edificis inclosos en l'area de conservacié i rehabilitacié del carrer
Pirineus entre Bruc i Olot.
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CN NORMATIVA APLICABLE

1. Relacié de normativa aplicable

1.1. Marc general

e Llei Rehabilitacié 8/2013 i RD 233/2013

e Llei Sol, text refés RDL 2/2008

e Llei urbanisme, text refés DL 1/2010 i Modificacié per la Llei 3/3012
o Llei del Dret a I'Habitatge 18/2007

e Llei Contractes Sector Public, text refés RDL 3/2011

e Llei Ordenacio Edificacié 38/1999

e Legislacié sectorial aplicable

1.2. Normativa técnica d’edificaciod

Aspectes generals

Ley de Ordenacion de la Edificacion, LOE

Ley 38/1999 (BOE: 06/11/99),modificacid: Ley 52/2002,(BOE 31/12/02). Modificada pels Pressupostos generals de I'estat per a I'any 2003.
art. 105 la Ley 8/2013 (BOE 27/6/2013)

Cdédigo Técnico de la Edificacion, CTE

RD 314/2006, de 17 de mar¢ de 2006 (BOE 28/03/2006) modificat per RD 1371/2007 (BOE 23/10/2007), Orden VIV 984/2009 (BOE
23/4/2009) i les seves correccions d’errades (BOE 20/12/2007 i 25/1/2008). RD 173/10 pel que es modifica el Codi técnic de I'edificacio,
en materia d’accessibilitat i no discriminacié a persones con discapacitat. (BOE 11.03.10), la Ley 8/2013 (BOE 27/6/2013) i la Orden FOM/
1635/2013, d'actualitzacié del DB HE (BOE 12/09/2013) amb correcci6 d'errades (BOE 08/11/2013)

Desarrollo de la Directiva 89/106/CEE de productos de la construccién

RD 1630/1992 modificat pel RD 1328/1995. (marcatge CE dels productes, equips i sistemes)

Normas para la redaccion de proyectos y direccion de obras de edificacion

D 462/1971 (BOE: 24/3/71)modificat pel RD 129/85 (BOE: 7/2/85)

Normas sobre el libro de Ordenes y asistencias en obras de edificacion

09/6/1971 (BOE: 17/6/71) correccié d’errors (BOE: 6/7/71) modificada per I'0. 14/6/71(BOE: 24/7/91)
Libro de Ordenes y visitas

D 461/1997, de 11 de marg

Certificado final de direccién de obras

D 462/1971 (BOE: 24/3/71)

REQUISITS BASICS DE QUALITAT DE L’EDIFICACIO

s de I'edifici
Habitatge

Llei de I'habitatge

Llei 18/2007 (DOGC: 9/1/2008) i correcci6 errades (DOGC 7/2/2008)
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Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat

D 141/2012 (DOGC 2/11/2012). Incorpora condicions d’accessibilitat per als edificis d’habitatge, tant elements comuns com a
I'interior de I’habitatge.

Acreditacié de determinats requisits préviament a I’inici de la construccié dels habitatges

D 282/91 (DOGC:15/01/92) Requisits documentals per iniciar les obres.

Llocs de treball

Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo
RD 486/1997, de 14 d’abril (BOE: 24/04/97). Modifica i deroga alguns capitols de la “Ordenanza de Seguridad y Higiene en el
trabajo”. (0. 09/03/1971)

Altres usos

Segons reglamentacions especifiques

Accessibilitat

Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones

RD 505/2007 (BOE 113 de 1'11/5/2007). Desarrollo de la LIONDAU, Ley de Igualdad de oportunidades y no discriminacion y acceso
universal.

CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat d’utilitzacio i accessibilitat, SUA
CTE DB Document Basic SUA  Seguretat d’utilitzacio i accessibilitat

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Llei de promocié de I'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques
Llei 20/91 (DOGC 25/11/91)

Codi d'accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91
D 135/95 (DOGC 24/3/95)

eguretat estructural

CTE Part | Exigéncies basiques de Seguretat Estructural, SE
CTE DB SE Document Basic Seguretat Estructural, Bases de calcul
CTE DB SE AE Document Basic Accions a I'edificacié

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

eguretat en cas d’incendi

CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat en cas d’incendi, S|
CTE DB SI Document Basic Seguretat en cas d’Incendi
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions
CTE DB SI Document Basic Seguretat en cas d’Incendi
Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIE|
RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004)
Prevencio i seguretat en matéria d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.
Llei 3/2010 del 18 de febrer (DOGC: 10.03.10), entra en vigor 10.05.10.

Instruccions técniques complementaries, SPs (DOGC 26/10/2012)

eguretat d’utilitzacid i accessibilitat
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CTE Part | Exigéncies basiques de seguretat d’utilitzacio i accessibilitat, SUA

CTE DB SUA Document Basic Seguretat d’Utilitzacié i Accessibilitat
SUA-1 Seguretat enfront al risc de caigudes
SUA-2 Seguretat enfront al risc d’impacte o enganxades
SUA-3 Seguretat enfront al risc “d’aprisionament”
SUA-5 Seguretat enfront al risc causat per situacions d’alta ocupacié
SUA-6 Seguretat enfront al risc d’ofegament
SUA-7 Seguretat enfront al risc causat per vehicles en moviment
SUA-8 Seguretat enfront al risc causat pel llamp
SUA-9 Accessibilitat

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Salubritat

CTE Part | Exigéncies basiques d’Habitabilitat  Salubritat, HS
CTE DB HS Document Basic Salubritat
HS 1 Proteccié enfront de la humitat
HS 2 Recollida i evacuacio de residus
HS 3 Qualitat de Iaire interior
HS 4 Subministrament d’aigua
HS 5 Evacuaci6 d’aigiies
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions
Es regula I’adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) | D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)

' Protecci6 enfront del soroll

CTE Part | Exigéncies basiques d’Habitabilitat Proteccié davant del soroll, HR
CTE DB HR Document Basic Proteccié davant del soroll

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Ley del ruido

Ley 37/2003 (BOE 276, 18.11.2003)

Zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas

RD 1367/2007 (BOE 23/10/2007)

Llei de proteccié contra la contaminacié acustica

Llei 16/2002 (DOGC 3675, 11.07.2002)

Reglament de la Llei 16/2002 de proteccio contra la contaminacié acustica
Decret 176/2009 (DOGC 5506, 16.11.2009)

Es regula I’adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficieéncia en els edificis

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)

Ordenances municipals
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Estalvi d’energia

CTE Part | Exigéncies basiques d’estalvi d’energia, HE

CTE DB HE Document Basic Estalvi d’Energia
HE-0 Limitacio del consum energetic
HE-1 Limitacié de la demanda energética
HE-2 Rendiment de les Instal-lacions Térmiques
HE-3 Eficiéncia energética de les instal-lacions d’il-luminacié
HE-4 Contribucié solar minima d’aigua calenta sanitaria
HE-5 Contribucié fotovoltaica minima d’energia eléctrica

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions. Actualitzacié DB HE: Orden FOM/ 1635/2013, (BOE 12/09/2013) amb
correcci6 d'errades (BOE 08/11/2013)

Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)
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NORMATIVA DELS SISTEMES CONSTRUCTIUS DE L’EDIFICI

Sistemes estructurals

CTE DB SE Document Basic Seguretat Estructural, Bases de calcul
CTE DB SE AE Document Basic Accions a I'edificacio

CTE DB SE C Document Basic Fonaments

CTE DB SE A Document Basic Acer

CTE DB SE M Document Basic Fusta

CTE DB SE F Document Basic Fabrica

CTE DB SI 6 Resisténcia al foc de I’estructura i Annexes C, D, E, F
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.
NCSE-02 Norma de Construccion Sismorresistente. Parte general y edificacion
RD 997/2002, de 27 de setembre (BOE: 11/10/02)

EHE-08 Instruccion de hormigon estructural

RD 1247/2008, de 18 de juliol (BOE 22/08/2008)

Instruccié d'Acer Estructural EAE

RD 751/2011 (BOE 23/6/2011)
El RD especifica que el seu ambit d'aplicacio és per a totes les estructures i elements d'acer estructural, tant d'edificacio com d'enginyeria civil
i que en obres d'edificacio es pot fer servir indistintament aquesta Instruccid i el DB SE-A Acer del Codi Técnic de I'Edificacio.

NRE-AEOR-93 Norma reglamentaria d’edificacié sobre accions en I’edificacié en les obres de rehabilitacié estructural dels sostres d’edificis
d’habitatges

0 18/1/94 (DOGC: 28/1/94)

Sistemes constructius

CTE DB HS 1 Proteccié enfront de la humitat
CTE DB HR Proteccié davant del soroll
CTE DB HE 1 Limitaci6 de la demanda energética
CTE DB SE AE Accions en I’edificacio
CTE DB SE F Fabrica i altres
CTE DB Sl Seguretat en cas d’Incendi, Sl 1i SI 2, Annex F
CTE DB SUA Seguretat d’Utilitzacio i Accessibilitat, SUA 1i SUA 2
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.
Codi d'accessibilitat de Catalunya, de desplegament de la Llei 20/91
D 135/95 (DOGC: 24/3/95)
Es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) i D 111/2009 (DOGC:16/7/2009)
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| Sistema de condicionaments, instal-lacions i serveis

Instal-lacions d’ascensors

Disposiciones de aplicacion de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo, 95/16/CE, sobre ascensores
RD 1314/97 (BOE: 30/9/97) (BOE 28/07/98)

Reglamento de aparatos elevadores

0 30/6/66 (BOE: 26/7/66)correccié d’errades (BOE: 20/9/66)modificacions (BOE: 28/11/73; 12/11/75; 10/8/76; 13/3/81; 21/4/81;
25/11/81)

Reglamento de aparatos de elevacidn y su manutencidn. Instrucciones Técnicas Complementarias

RD 2291/85 (BOE: 11/12/85)regulacié de I'aplicacié (DOGC: 19/1/87)modificacions (DOGC: 7/2/90). Derogat pel RD 1314/1997,
excepte els articles 10, 11, 12, 13, 14, 15, 19 23.

ITC-MIE-AEM-1 Instruccion Técnica Complementaria referida a ascensores electromecanicos.

0. 23/09/87 (BOE: 6/10/87, 12/05/88, 21/10/88, 17/09/91, 12/10/91). Derogada pel RD 1314/1997 llevat dels articles que remeten
als articles vigents del reglament anteriorment esmentats.

Prescripciones Técnicas no previstas a la ITC-MIE-AEM-1 y aprobacidn de prescripciones técnicas

derogada pel RD 1314/1997 llevat dels articles que remeten als articles vigents del reglament anteriorment esmentats
Resolucié 27/04/92 (BOE: 15/05/92)

Condiciones técnicas minimas exigibles a los ascensores y normas para realizar las inspecciones periddicas
0.31/03/81 (BOE: 20/04/81)

Se autoriza la instalacion de ascensores sin cuarto de maquinas

Resolucién 3/4/97 (BOE: 23/4/97) correccié d’errors (BOE: 23/5/97)

Se autoriza la instalacidn de ascensores con maquinas en foso

Resolucién 10/09/98 (BOE: 25/9/98)

Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque de ascensores existentes

RD 57/2005 (BOE: 4/2/2005)

Normes per a la comercialitzacié i posada en servei de les maquines

RD 1644/08 de 10 d’octubre (BOE 11.10.08)

Aplicacié del RD 1314/1997, de disposicions d’aplicacié de la Directiva del Parlament Europeu i del Consell 95/16/CE, sobre
ascensors

031/06/99 (DOGC: 11/06/99), correcci6 d’errades (DOGC: 05/08/99)

Aplicacié per entitats d’inspeccié i control de condicions técniques de seguretat i inspeccid periodica
Resolucié 22/06/87 (DOGC 20/07/87)

Condicions técniques de seguretat als ascensors

0.9/4/84 (DOGC: 30/5/84)ampliaci6 de terminis del DOGC: 4/2/87i7/2/90)

Aclariments de diferents articles del “Reglamento de aparatos elevadores”

023/12/81 (DOGC: 03/02/82)

Plataformes elevadores verticals per a Us de persones amb mobilitat reduida.

Instruccié 6/2006

Aplicacié a Catalunya del Reial Decret 88/2013, de 8 de febrer, pel qual s’aprova la Instruccié técnica complementaria AEM 1
“Ascensors” del Reglament d’aparells d’elevacié i manutencié, aprovat pel RD 2291/1985, de 8 de novembre

Ordre EMO/254/2013 (DOGC 23/10/2013)
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Instal-lacions de recollida i evacuacid de residus

CTE DB HS 2 Recollida i evacuacié de residus
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Ordenances municipals

Instal-lacions d’aigua

CTE DB HS 4 Subministrament d’aigua

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

CTE DB HE 4 Contribucié solar minima d’aigua calenta sanitaria

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Criterios sanitarios del agua de consumo humano

RD 140/2003 (BOE 21/02/2003)

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.
RD 865/2003 (BOE 18/07/2003)

Reglamento d’equips a pressio. Instruccions técniques complementaries
RD 2060/2008 (BOE 05/02/2009)

Es regula 'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis

D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) | D111/2009 (DOGC:16/7/2009)

Condicions higienicosanitaries per a la prevencid i el control de la legionel-losi
D 352/2004 (DOGC 29/07/2004)

Mesures de foment per a I'estalvi d’aigua en determinats edificis i habitatges (d’aplicacié obligatoria als edificis destinats a serveis
publics de la Generalitat de Catalunya, aixi com en els habitatges finangats amb ajuts atorgats o gestionats per la Generalitat de
Catalunya)

D 202/98 (DOGC 06/08/98)

Ordenances municipals

Instal-lacions d’evacuacio

CTE DB HS 5 Evacuacié d’aigiies

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions

Es regula 'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis
D 21/2006 (DOGC 16/02/2006) | D111/2009 (DOGC16/7/2009)

Ordenances municipals
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Instal-lacions térmiques

CTE DB HE 2 Rendiment de les Instal-lacions Térmiques (remet al RITE)

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions. Actualitzacié DB HE: Orden FOM/ 1635/2013, (BOE 12/09/2013) amb
correccio d'errades (BOE 08/11/2013)

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios

RD 1027/2008 (BOE: 29/8/2007) i les seves posteriors correccions d’errades i modificacions
Requisits de disseny ecologic aplicables als productes que utilitzen energia

RD 1369/2007 (BOE 23.10.2007)

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis

RD 865/2003 (BOE 18/07/2003)

Reglamento d’equips a pressio. Instruccions técniques complementaries

RD 2060/2008 (BOE: 05/02/2009)
Condicions higienicosanitaries per a la prevencid i el control de la legionel-losi

D 352/2004 (DOGC 29/07/2004)

Instal-lacions de ventilacio

CTE DB HS 3 Calidad del aire interior

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios

RD 1027/2008 (BOE: 29/8/2007 i les seves correccions d’errades (BOE 28/2/2008)
CTE DB SI 3.7 Control de humos

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI

RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004)

Instal-lacions de combustibles

Gas natural i GLP

Reglamento técnico de distribucidn y utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.
ITC-ICG 03 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petréleo (GLP) en depdsitos fijos
ITC-ICG 06 Instalaciones de almacenamiento de gases licuados del petréleo (GLP) para uso propio
ITC-ICG 07 Instalaciones receptoras de combustibles gaseosos

RD 919/2006 (BOE: 4/9/2006)

Reglamento general del servicio publico de gases combustibles

D 2913/1973 (BOE: 21/11/73) modificacio (BOE: 21/5/75; 20/2/84), derogat en tot allo que contradiguin o s’oposin al que es
disposa al “Reglamento técnico de distribucidon y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias”, aprovat pel RD 919/2006
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Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos e instrucciones

0 18/11/74 (BOE: 6/12/74) modificacié (BOE: 8/11/83; 23/7/84), derogat en tot alld que contradiguin o s’oposin al que es
disposa al “Reglamento técnico de distribucidon y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias”, aprovat pel RD 919/2006

Gas-oil

Instruccion Técnica Complementaria MI-IP-03 "Instalaciones Petroliferas para uso propio"

RD 1523/1999 (BOE: 22/10/1999)

Instal-lacions d’electricitat

REBT Reglamento electrotécnico para baja tension. Instrucciones Técnicas Complementarias
RD 842/2002 (BOE 18/09/02)

CTE DB HE-5 Contribucié fotovoltaica minima d’energia eléctrica

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica

RD 1955/2000 (BOE: 27/12/2000). Obligacioé de centre de transformacio, distancies linies eléctriques

Reglamento de condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias, ITC-LAT 01 a 09

RD 223/2008 (BOE: 19/3/2008). En vigor a partir del 19.03.2008.

Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas y centros de transformacion
RD 3275/1982 (BOE: 1/12/82) correccié d’errors (BOE: 18/1/83)

Normas sobre ventilacion y acceso de ciertos centros de transformacion

Resolucié 19/6/1984 (BOE: 26/6/84)

Connexi6 d’instal-lacions fotovoltaiques a la xarxa de baixa tensié

RD 1663/2000, de 29 de setembre (BOE: 30.09.00)

Procediment administratiu aplicable a les instal-lacions solars fotovoltaiques connectades a la xarxa eléctrica

D 352/2001, de 18 de setembre (DOGC 02.01.02)

Normes Técniques particulars de FECSA-ENDESA relatives a les instal-lacions de xarxa i a les instal-lacions d’enllag
Resolucié ECF/4548/2006 (DOGC 22/2/2007)
Condicions de seguretat en les instal-lacions eléctriques de baixa tensié d’habitatges

Instrucci6 9/2004, de 10 de maig, Direcci6 General de Seguretat industrial

Es fixa un termini provisional per a la inscripcid de les instal-lacions d’energia eléctrica de baixa extensio ja existents, sotmeses al
regim d’inspeccio periodica.

Instruccié 10/2005, de 16 de desembre de la Direccid General d’Energia i Mines

Es prorroguen els terminis establerts a la Instruccié 10/2005, de 16 de desembre, relativa a la inscripcié de les instal-lacions
d’energia eléctrica de baixa extensid ja existents, sotmeses al régim d’inspeccié periodica

Instruccié 3/2010, de 16 de desembre de la Direccié General d’Energia i Mines
Certificat sobre compliment de les distancies reglamentaries d’obres i construccions a linies eléctriques

Resolucié 4/11/1988 (DOGC 30/11/1988)
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Instal-lacions d’il-luminacié

CTE DB HE-3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions. Actualitzaci6 DB HE: Orden FOM/ 1635/2013, (BOE 12/09/2013) amb
correcci6 d'errades (BOE 08/11/2013)

CTE DB SUA-4 Seguretat enfront al risc causat per il-luminacié inadequada

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

REBT ITC-28 Instal-lacions en locals de publica concurréncia

RD 842/2002 (BOE 18/09/02)

Llei d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn

Llei 6/2001 (DOGC 12/6/2001) i les seves modificacié

Instal-lacions de telecomunicacions

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion

RD Ley 1/98 de 27 de febrero (BOE: 28/02/98); modificacié Ley 10/2005 (BOE 15/06/2005); modificacié Ley 38/99 (BOE 6/11/99).

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en
el interior de las edificaciones

RD 346/2011 (BOE 1/04/2011)

Orden CTE/1296/2003, por la que se desarrolla el reglamento reguladors de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los edificios y de la actividad de instalaciéon de equipos y
sistemas de telecomunicaciones, aprobado por el real decreto 401/2003.

Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo. (BOE 27.06.2003)

Procedimiento a seguir en las instalaciones colectivas de recepcion de television en el proceso de su adecuacion para la recepcion
de TDT y se modifican determinados aspectos administrativos y técnicos de las infraestructuras comunes de telecomunicacién en el
interior de los edificios

Ordre ITC/1077/2006 (BOE: 13/4/2006)

Instal-lacions de proteccié contra incendis

RIPCI Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios

RD 1942/93 (BOE 14/12/93), modificacions per O. 16.04.98 (BOE 28.04.98)

Normas de procedimiento y desarrollo del RD 1942/93 y es revisa el Anejo y sus apéndices
0 16.04.98 (BOE: 20.04.98)

CTE DB Sl 4 Instal-lacions de proteccio en cas d’incendi

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Reglamento de seguridad en caso de incendios en establecimientos industriales, RSCIEI

RD 2267/2004, (BOE: 17/12/2004)

Instal-lacions de proteccié al llamp

CTE DB SUA-8 i Annex B Seguretat enfront al risc causat per ’accié del llamp
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RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions.

Certificacio energetica dels edificis

Procedimiento Basico para la certificacion energética de los edificios

Real Decreto 235/2013 (BOE 13/4/2013)

Control de qualitat

Marc general
Cddigo Técnico de la Edificacion, CTE

RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions. Actualitzacié DB HE: Orden FOM/ 1635/2013, (BOE 12/09/2013) amb
correccio6 d'errades (BOE 08/11/2013)

EHE-08 Instruccion de hormigoén estructural. Capitulo 8. Control
RD 1247/2008 , de 18 de julio (BOE 22/08/2008)
Control de qualitat en I'edificacié d’habitatges

D 375/1988 (DOGC: 28/12/88) correccio d'errades (DOGC: 24/2/89) desplegament (DOGC: 24/2/89, 11/10/89, 22/6/92 i 12/9/94)

Normatives de productes, equips i sistemes (no exhaustiu)
Disposiciones para la libre circulacion de los productos de construccién
RD 1630/1992, de 29 de desembre, de transposicion de la Directiva 89/106/CEE, modificat pel RD 1329/1995.

Clasificacion de los productos de construccion y de los elementos constructivos en funcién de sus propiedades de reaccién y de
resistencia frente al fuego

RD 312/2005 (BOE: 2/04/2005) i modificacié per RD 110/2008 (BOE: 12.02.2008)

Actualizacion de las fichas de autorizacion de uso de sistemas de forjados

R 30/1/1997 (BOE: 6/3/97). Sempre que no hagin de disposar de marcatge CE, segons estableix I'EHE-08.
RC-92 Instruccion para la recepcion de cales en obras de rehabilitacion de suelos

018/12/1992 (BOE: 26/12/92)

UC-85 recomanacions sobre I’ts de cendres volants en el formigé

0 12/4/1985 (DOGC: 3/5/85)

RC-08 Instruccion para la recepcion de cementos

RD 956/2008 (BOE: 19/06/2008), correcci6 d’errades (BOE: 11/09/2008)

Criteris d’utilitzacié en I'obra publica de determinats productes utilitzats en I'edificacié

R 22/6/1998 (DOGC 3/8/98)

. Gesti6 de residus de construccié i enderrocs

Text refds de la Llei reguladora dels residus

Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol (DOGC 28/7/2009)

Regulador de la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion

RD 105/2008, d’1 de febrer (BOE 13/02/2008)
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Programa de gestié de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la produccié i gestié de residus de la construccié i
demolicid, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccié.

D 89/2010, 26 juliol, (DOGC 6/07/2010)

Operaciones de valorizacion y eliminacidn de residuos y la lista europea de residuos
0 MAM/304/2002, de 8 febrer (BOE 16/3/2002)

Residuos y suelos contaminados

Llei 22/2011 , de 28 de juliol (BOE 29/7/2011)

Llibre de I'edifici

Ley de Ordenacidn de la Edificacién, LOE

Llei 38/1999 (BOE 06/11/99); Modificacio: Llei 52/2002,(BOE 31/12/02); Modificacid pels Pressupostos generals de I'estat per a I'any 2003. art.
105

Cddigo Técnico de la Edificacion, CTE
RD 314/2006 (BOE 28/03/2006) i les seves modificacions
Llibre de I'edifici per edificis d’habitatge

D 206/1992 (DOGC 7/10/92)

1.3. Normativa urbanistica

Plan General Metropolitano. Ordenanzas Metropolitanas de Edificacion.

Ordenanca municipal d’'activitats i d’intervencio integral de I’Administracio.

1.4. Altres

e Llei51/2003-LIONDAU. Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades,
no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

e R.D.L. 1/2013-LGDPD. Real Decreto-Legislativo 1/2013, de 29 de novembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social.

e Llei 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horitzontal.
e Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneraci6 i renovacié urbanes.
e Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya,

2. Altres normes i documents de referéncia aplicats en el projecte
Normes UNE.
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

Tipologia edificatoria: Implantacién en parcela del edificio:
O Edificacion exenta/aislada o pareada en parcela/bloque abierto:

X Edificacién entre medianeras/adosada/ edificacién en manzana cerrada:

Tipologia edificatoria: Ntcleos de comunicacion vertical en edificios residenciales .

Un solo nlcleo de escaleras: Dos 0 mas nucleos de comunicacién vertical:

X Sin ascensor N° total de escaleras :

O Con 1 ascensor N° total de ascensores:

[0 Con 2 o0 mas ascensores N° total de viviendas con acceso a través de mas de 1 nucleo:
N° total de viviendas sin acceso a través de ascensor:

N° medio de viviendas por planta: N° medio de viviendas por planta:

(4) Optar por la que describa mejor la forma de implantacion del edificio.

F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se acompariaré el presente documento con al menos un plano de situacion del edificio y hasta tres fotografias en color
que identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucién minima 300 ppp.




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

A continuacién, indigue la documentacion administrativa complementaria de que dispone el edificio, por ejemplo:
Licencia de Obras, Licencia de Ocupacion, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u
Orden de ejecucion entre otras:

Nombre del documento N°1:

Fecha: Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°2:

Fecha: Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°3:

Fecha: Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°4:

Fecha: Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS
ESTADISTICOS

CIMENTACION
Sistemas de O Muro de piedra O Muro de fabrica bloqgue O Muro pantalla
contencién O Muro de fabrica ladrillo O Muro hormigén armado Se desconoce/ Otro:
Cimentacion O Zapatas, zanjas, pozos 0O Zapatas o zanjas O Losa
superficial mamposteria hormigén X Se desconoce/ Otro:
Cimentacion O Pilotes O Pantallas O Se desconoce/ Otro:
profunda

Observaciones:

ESTRUCTURA

Estructura Muros de carga: Pilares: O Se desconoce/
vertical O De piedra X De fabrica ladrillo O De ladrillo Otro:
O De hormigén O De blogue ceramico 0O De fundicion
armado O De bloque hormigén O De acero
O De adobe O Con entramado de O De hormigén
O De tapial madera armado
Estructura Estructura principal Forjado (Elementos Forjado (Entrevigado): | O Forjado reticular
horizontal (vigas): secundarios, viguetas): | O Tablero O Losa hormigén
Planta Tipo O De madera O De madera O Revolton O Se desconoce/
O Metalicas O Metalica O Bovedilla ceramica | Otro:
O De hormigén O De hormigén armado O Bovedilla hormigén
armado
Estructura Forjado: Forjado Sanitario: O Solera X Se desconoce/
horizontal Suelo. | O Idéntico al de O Idéntico al de P.Tipo Otro:
Planta en P.Tipo O Diferente al de P.Tipo
contacto con O Diferente al de
terreno ©® P.Tipo

Estructura de
cubierta

Forjado horizontal y:
O Capa formacion

Cerchas, pérticos:
[ Vigas hormigoén

pte. armado-+tablero
X Tabiquillos + O Vigas metdlicos
tablero +tablero

Forjado inclinado:
O Hormigdén armado
O Otro:

0O Vigas madera +tablero

O Tablero cerAmico
O Tablero madera
O Chapa/Sandwich

O Se desconoce/
Otro:

Observaciones:CUBIERTA A LA CATALANA

(5) Describir el sistema constructivo de la estructura que forma el suelo de la Planta Baja, o planta —n, si el edificio tiene —n plantas de sétano.




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

CERRAMIENTOS VERTICALES Y CUBIERTAS

Fachada principal
Superficie (m?): 513
% sobre Sup.

Cerram. Vertical
Total: 50

Acabado Visto en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: 36
O Fabrica bloque hormigén
O Panel prefabr. hormigon
O Panel Metalico/Sandwich

O Mamposteria
O Silleria

X Fabrica ladrillo
O Fabrica bloque
ceramico

[ Otros:

Acabado Revestido en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: 64

X Enfoscado y pintado 0O Chapado piedra

O Revoco O Chapado
O Mortero monocapa metalico
O Aplacado ceramico [ Otros :

Dispone de Camara de Aire: O Si O No X Se desconoce
Dispone de aislamiento térmico: O Si X No O Se desconoce

Otras fachadas,
fachadas a patios,
y medianerias ©

Superficie (mz): 522
% sobre Sup.

Cerram. Vertical
Total: 50

Acabado Visto en Otras Fachadas:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
[ Fabrica bloque

O Mamposteria

O Silleria

[ Fabrica ladrillo

O Fabrica blogue
ceramico

hormigon

O Panel

Metalico/Sandwich

O Otros:

O Panel prefabr.
hormigoén

Acabado Revestido en Otras Fachadas:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: 100

X Enfoscado y pintado O Chapado
O Revoco piedra
O Mortero monocapa O Chapado
O Aplacado ceramico metalico

O Otros :

Dispone de Camara de Aire: 0 Si O No X Se desconoce
Dispone de aislamiento térmico: 0 Si X No [ Se desconoce

Carpinteriay vidrio
en huecos

Tipo de carpinteria
predominante:

Tipo de vidrio predominante:

% sobre Sup.
Cerram. Horizontal
Total: 100

Dispone de lamina
impermeabilizante:
X Si O No 0O Se desconoce

O Madera X Simple O Con capa bajo emisiva
Superficie (m?): 196 | O Acero O Doble acristalamiento O Con capa de control
X Aluminio O Triple acristalamiento solar
% sobre Sup. O pPvC
Cerram. Vertical O Otros:
Total: 19
Azotea/Cubierta | X Transitable Cubiertainclinada | O Teja arabe O Fibrocemento
plana O No transitable O Teja plana u O Asfaltica
Dispone de aislamiento Superficie (m2): otra O Chapa acero
Superficie (mz): 267 | térmico: O Teja cemento O Chapa
0 Si OO No X Se desconoce % sobre Sup. O Pizarra cobre/zinc

Cerram. Horizontal

Dispone de aislamiento térmico:
Total:

O Si O No O Se desconoce

Observaciones:

(6)Indicar la informacién correspondiente a otros cerramientos que no formen parte de la fachada principal y que supongan un mayor % sobre el resto
de la superficie total de cerramientos verticales.




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento
Evacuacién de
aguas

O No dispone de Sistema de Evacuacion

X Dispone de Sist. Evacuacion a red de
alcantarillado publico

O Dispone de Sist. de Evacuacion propio (fosa
séptica, etc).

X Bajantes Vistas
O Otro:

O Bajantes Empotradas

X Colectores Vistos O Colectores Enterrados

[ Otro:

Abastecimient
o de agua

O No dispone de Sistema de Abastecimiento de
Agua

X Dispone de conexion a Red de Abastecimiento
publico

O Dispone de Captacion propia (pozo, bomba,
etc.)

O Contador Unico para todo el edificio
O Contadores individuales por vivienda/local
X Contadores individuales centralizados

Instalaciéon
eléctrica

El edificio dispone (instalacién eléctrica
elementos comunes):

X De Caja General de Proteccién (CGP)

O De Interruptor Diferencial

O De Interruptor Automatico al inicio de los
circuitos de servicios comunes

[ De fusible al inicio de las derivaciones
individuales a viviendas o locales

O Otros:

O Contador Unico para todo el edificio
X Contadores individuales por vivienda/local
O Contadores individuales centralizados

Calefaccion

O Se dispone de sistema de Calefaccién
Colectiva/Central:

[ Caldera comunitaria

[0 Bomba de calor

[ Otro:
Combustible Calefaccion Colectiva/Central:
O GLP O Electricidad
O Gasoleo O Lefia/biomasa
O Gas Natural [ Otros

En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas

individuales de Calefaccion:

% viviendas con Caldera(Gas canalizado):
Indicando: O Propano O Gas Natural

% viviendas con Caldera Gasdleo:

% viviendas con Calefaccion electrica:
Indicando: 0 Bomba de calor O
Radiadores

% con Otros:

Agua Caliente
Sanitaria ACS

O El edificio dispone de sistema de ACS Central:

Combustible para produccion ACS:

OGLP [ Electricidad
O Gasoleo O Lefia/biomasa
O Gas Natural O Otros

O El edificio dispone de captadores solares para
la produccién de ACS

En caso contrario, indicar:
% de viviendas/locales disponen de sistemas
individuales de produccion de ACS:
% viviendas con Calentadores (Gas canalizado):
Indicando: O Propano O Gas Natural

% viviendas con Calentadores (Gas

embotellado):
Indicando: O Propano

% viviendas con Calentadores eléctricos:
% con Otros:

X Butano

Gas
canalizado
para
instalaciones
domésticas

% de viviendas/locales que disponen de
acometida a red de distribucion canalizada de
gas para uso domeéstico:

O Propano

O Gas Natural

O Contadores individuales por vivienda/local
X Contadores individuales centralizados

Refrigeracion

O El edificio dispone de sistema colectivo de
Refrigeracion:
O Con torre de enfriamiento
O Sin torre de enfriamiento

En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de sistemas
individuales de refrigeracion (aire
acondicionado):

N° aparatos de aire acondicionado vistos en

fachadas:

Ventilacion y
renovacion de
aire

El edificio dispone de los siguientes sistemas de

ventilacién para los cuartos humedos (bafios y

cocinas) de las viviendas:

O Ventanas O Patinejos

X Shunts O Otros:

O Existen locales o viviendas cuyos cuartos
himedos no tienen ninguno de los sistemas
anteriores de ventilacion.

Los aparcamientos disponen de sistemas de
ventilacién:

O Mecéanica

X Natural

O Hibrida

Proteccion
Contra
Incendios

El edificio dispone de:

O Un sistema de deteccion de incendios.
O Un sistema de alarma

O Extintores moviles

[ Hidrantes exteriores
O Columna seca
O Boca de incendios equipada




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

Proteccion El edificio dispone de:

contrael O Pararrayos de puntas O Un dispositivo de proteccion contra
rayo O Pararrayos Faraday sobretensiones transitorias
O Pararrayos con sistemas activos (ionizantes) O Red de tierra

O Otro tipo de pararrayos:

Instalacione | El edificio dispone de:

s de X Antena para recepcion de TDT O Acceso de telecomunicaciones por cable
Comunicacio | X Antena para recepcion de TV satélite O Acceso de fibra optica
nes ICT O Acceso de pares de cobre O Accesos inalambricos

[ Otras instalaciones de ICT

Observaciones:
La sefial de teléfono se distribuye individualmente a cada vecino desde repartidor de compafiia
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PARTE |: ESTADO DE CONSERVACION

I.1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fecha/s de visita: 27/08/2014

N° de viviendas inspeccionadas: 4

N° de locales u otros usos inspeccionados'”:

Impedimentos a la hora de realizar la visita'”:

Hay una vivienda desocupada y no se ha podido acceder a ella, hay seis viviendas alquiladas y no se ha permitido el
acceso a las mismas, el resto de viviendas o locales que no se ha podido acceder no respondian sus ocupantes.

Medios empleados durante la inspeccién'”:
INSPECCION VISUAL

Pruebas o catas realizadas'”:

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:
NO SE ADVIERTE LA NECESIDAD DE ADOPTAR NINGUNA MEDIDA DE SEGURIDAD INMEDIATA

Observaciones:

(7)La inspeccioén a realizar es de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la
inspeccion detectar posibles vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspeccién son los que constan en este modelo
de informe. Cuando los datos obtenidos en la inspeccién visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico encargado de
la inspeccion debera proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o elementos constructivos afectados, asi como las
pruebas que considere necesarias.

.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS

Fecha de la Ultima inspeccion:

Técnico:

Resultado:

Grado de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion:

Observaciones:
Entre los meses de enero y febrero de 2014 se realizd una inspeccion por parte de los técnicos del ayuntamiento de
Santa Coloma de Gramenet
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’ 1.3. VALORACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO |

.3.1 CIMENTACION |

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacién con otras- la valoracion global del estado de conservacion de la cimentacién como desfavorable y
aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

agrwODE

No se observa ningln tipo de deficiencia, ni indicio de posible patologia, en este apartado.

Valoracion del estado de conservacion (Cimentacion):
X Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

1.3.2 ESTRUCTURA

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacién con otras- la valoracion global del estado de conservacién de la estructura como desfavorable y
aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

gD

No se observa ningln tipo de deficiencia, ni indicio de posible patologia, en este apartado.

Valoracién del estado de conservacion (Estructura):
X Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:

11



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

1.3.3 FACHADAS Y MEDIANERIAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacién con otras- la valoracion global del estado de conservacién de fachadas (incluyendo cerramientos y
huecos) y medianerias como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacién:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

gD

En fachada a calle

En la parte interior del muro de cerramiento de la calle Pirineus, existen unas humedades, pero con la inspeccion
visual no se ha podido determinar la procedencia de las mismas.

El antepecho de obra y revocado de P AT tiene manchas de humedad y desprendimientos del revoco; el frente de
forjado presenta desprendimientos del revoco; hay fisuras en el frente de las vigas de los voladizos de la tribunas, el
revoco de la parte de fachada tocando al suelo esta erosionado y con desprendimientos.

El examen realizado ha sido visual

i

e AEENSER

/

.....-...——-_-.-—/'

T

Valoracién del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):

O Favorable X Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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1.3.3 FACHADAS Y MEDIANERIAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacién con otras- la valoracion global del estado de conservacidon de fachadas (incluyendo cerramientos y
huecos) y medianerias como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacién de la deficiencia

2. Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones

5. Fotografias identificativas

En patio de luces posterior izquierda.
Hay humedades de condensacién, en la esquina con la medianera

El examen realizado ha sido visual
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Valoracién del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):

O Favorable X Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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1.3.4 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacién con otras- la valoracién global del estado de conservacion de cubiertas y azoteas como desfavorable y
aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacion de la deficiencia

Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

arLODE

En cubierta general.

El murete perimetral que recorre la cubierta, tiene manchas de humedad, ocasionadas por la falta de goterén en el
remate de este murete. La claraboya de vidrio armado de la escalera tiene uno de los vidrios roto

El examen realizado ha sido visual

Valoracion del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas):
X Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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1.3.4 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacidon con otras- la valoracion global del estado de conservacion de cubiertas y azoteas como desfavorable y
aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacion de la deficiencia

2. Breve descripcién de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones

5. Fotografias identificativas

En terraza P AT.
La falta de junta de dilatacién a provocada que algunas piezas del pavimento de rasilla se fisuren.

El examen realizado ha sido visual

Valoracion del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas):
X Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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1.3.5. INSTALACIONES

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacidén con otras- la valoracion global del estado de conservacién de las instalaciones comunes de suministro de
agua, saneamiento y electricidad como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacién:

Localizacion de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas
Fotografias identificativas

orwdE

Dentro de los servicios comunes, en la inspeccion visual realizada, se observan las siguientes incidencias. Las
cuales se catalogan como grave, muy grave o leve segun su incidencia en la valoracion del estado de conservacion
del edificio

- Abast Aigua: Materials obsolets LLEU
- Inst electrica comu: Falta xarxa de terres o resistibitat incorrecte GREU
- Inst electrica comu: Material, recorregut o instal-lacié de DI incorrecta (cablejat) LLEU

Valoracién del estado de conservacion (Instalaciones):
O Favorable X Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizaciéon de las obras:
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l.4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE @

Descripcion del peligro inminente:

No existe puesta a tierra en la instalacién eléctrica del edificio por lo que cualquier corriente de defecto circulara, en
caso de contacto, por el cuerpo de la persona

Por otra parte el alumbrado de servicios comunes cuelga del cuadro de la vivienda 2 a; No se tiene acceso a la
vivienda por lo que no se puede comprobar la existencia de proteccion diferencial para el alumbrado de la escalera.

Indicar medidas a adoptar:
. Instalacion de puesta a tierra para la instalacion eléctrica del edificio. Instalacion de cuadro de servicios comunes con
proteccion diferencial de sensibilidad 30mA en la instalacion eléctrica de servicios comunes

Fecha limite de actuacion:

(8)A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas

I.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como:
O FAVORABLE X DESFAVORABLE

Esta valoracion del estado de conservacion del edificio es suscrita por el técnico competente abajo firmante, en base a
una inspeccidn de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Observaciones:

En Barcelona, a......... de noviembre de 2014

Firmado: El Técnico competente:

17
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1.L6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

como “Desfavorable”.

Cimentacion

Estructura Vertical

A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segin la descripcién normalizada adjunta.
Exclusivamente a efectos de la normalizacion de esta informacion para su procesamiento estadistico, se consideran
“Deficiencias Graves”, las que, por si mismas, 0 en combinacién con otras, condicionan el resultado de la Parte | del Informe

DEFICIENCIAS EN CIMENTACION
Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en cimentacion

Defic
Graves

Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en cimentacion

Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas derivadas de problemas en cimentacion

Asiento de pilares derivado de problemas en cimentacion

Asiento de soleras derivado derivadas de problemas en cimentacion

Deformacion y/o rotura de solados derivado derivadas de problemas en cimentacion

Abombamiento de muros de contencién

Otras deficiencias en Cimentacion

Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de problemas en la estructura
vertical

DEFICIENCIAS EN ESTRUCTURA \

Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la
estructura vertical

Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura vertical

Corrosion de elementos metalicos de la estructura vertical

Patologias y degradacién del hormigén en elementos de la estructura vertical

Fisuras en pilares de la estructura vertical

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura vertical

Otras deficiencias en la Estructura Vertical

Estructura
Horizontal

Fisuras y/o grietas en forjados

Fisuras y/o grietas en vigas

Deformaciones anormales del forjado

Deformacion y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura horizontal

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura horizontal

Corrosion de elementos metalicos de la estructura horizontal

Patologias y degradacion del hormigén en elementos de la estructura horizontal

Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura horizontal

Otras deficiencias en la Estructura Horizontal

Estructura de
Cubierta

Deformacion de faldones de la estructura de cubierta

Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta

Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de cubierta

Corrosion en elementos metalicos de la estructura de cubierta

Patologias y degradacién del hormigén en la estructura de cubierta

Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta

Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta

Otras deficiencias en Estructura de Cubierta

Estructura de
Escaleras

Cerramientos
verticales:
Fachadas,
Medianerias y
Huecos

Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras

Abombamiento de muros de escalera

Desnivel y/o deformacion de las zancas en estructura de escaleras

Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de escalera

Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras

Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores

DEFICIENCIAS EN CERRAMIENTOS VERTICALES

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios

Fisuras y/o grietas en las medianerias

Abombamiento de muros de cerramiento

Deformacion o rotura de carpinterias de huecos

Degradacion, erosion y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fabrica de cerramiento

Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento

Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros

Humedades por condensacion u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros

Presencia de vegetacion y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en muros de cerramiento

Degradacion o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas

Degradacion o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerias

Otras deficiencias en los muros de cerramiento

Acabados de
Fachada

Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

Abombamiento del revoco en muros de cerramiento

Humedades en revoco de muros de cerramiento

Presencia de vegetacion y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en revoco de muros de
cerramiento

Abombamiento, degradacion, erosion de los materiales y/o riesgo de desprendimiento del revoco de
Fachadas

Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento en fachadas
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Degradacion de los anclajes de sujecion de aplacados, paneles y placas de cerramiento

Otras deficiencias en los acabados de fachada:

Carpinteria Exterior
y acristalamiento

Deformacion y/o rotura de carpinterias exteriores

Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo, bacterias ...) o de xil6fagos en
carpinteria exterior de madera

Erosién de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosion de elementos metalicos en carpinteria
exterior

Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos

Elementos
Adosados a
Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a Fachada como: bajantes,
chimeneas, farolas, antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados, equipos de climatizacion,
etc.

Otros Elementos de
Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como: aleros, cornisas, voladizos,
miradores, etc.

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, antepechos, petos,
balaustradas, vallas, rejas, cierres de seguridad, etc.

Otras deficiencias

Azoteas
y cubiertas planas

Otras deficiencias en cerramientos verticales

Ausencia, deformacién y/o rotura de las membranas impermeabilizantes en azoteas

DEFICIENCIAS EN AZOTE UBIERTA

Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas

Ausencia, deformacion y/o roturas de Juntas de dilataciéon en azoteas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

Manifestacion de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en azoteas

Anidamiento de aves en azoteas

Rotura, obstruccionesu otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desagiie en azoteas

Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):

Cubiertas
inclinadas

Deformacion y/o rotura de los faldones de cubierta

Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.

Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacion en cubiertas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta

Manifestacion de condensaciones en el interior de la cubierta

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...)en la cubierta

Anidamiento de aves en cubierta

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico):

Otros Elementos de
Cubierta

Instalacion de
Abastecimiento
Agua

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucernarios,
claraboyas y ventanas, chimeneas y shunts, antenas, caseton del ascensor, etc.

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de abastecimiento y
distribucion de agua

DEFICIENCIAS EN INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO |

Otras deficiencias en la instalacién de Abastecimiento de agua

Instalacion de
Saneamiento

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de saneamiento

Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento

Otras deficiencias en la instalaciéon de Saneamiento
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1.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacién sobre las instalaciones comunes del edificio:

Instalacion
Eléctrica

Boletin de Instalador de la Instalacién Eléctrica del edificio

Instalaciones de
Calefaccion / ACS

Documentaciéon Administrativa de la instalacion de Calefaccion

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Calefaccién

Documentacion Administrativa de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Contrato de Mantenimiento de la instalaciéon de Agua Caliente Sanitaria

Instalacion de

Certificado de Inspeccion Periddica en Ascensores y Montacargas

Ascensor Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras
Instalaciones de Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacién de Protecciéon Contra Incendios
Proteccion Contrato de Mantenimiento de la Instalacién de Proteccion Contra Incendios

Instalacion de Gas

Certificado/s de la Instalacién de Gas del edificio

Certificado de Inspeccion Periddica de la Instalacion de Gas del edificio

Depésitos
Combustible

Documentacion de la Instalacion y/o Certificacion Administrativa de Depositos de Combustible

Documentacion acreditativa de la inspeccioén y/o revision de Depdsitos de Combustible

Ins.Telecomunicaci
ones ICT

Documentacion de Infraestructura Comin de Telecomunicaciones (ITC) exigida por la normativa
(protocolo de pruebas, boletin de instalacién o certificado de fin de obra), a especificar:

Otra documentacién:
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

PARTE Il: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD USO RESIDENCIAL VIVIENDA

I1.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9
ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

Para edificios, indicar:

1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

- Con la via publica X No asi

- Con las zonas comunes exteriores'® O No O Si
Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada vivienda
- Con la via publica No asi

- Con las zonas comunes exteriores'® No O Si
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

(9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3. En el edificio hay que salvar méas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria
ONo X Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas

O Dispone de Rampa accesible entre ellas

O Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:
X No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacién de ascensor o rampa
accesible:
X No O sSi

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible

ONo X Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas
O Dispone de Rampa accesible entre ellas
O Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9

Especificar dimensiones de la cabina:

X No dispone de rampa ni ascensor
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa
accesible:

X No O Si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas): 16 viviendas.. afectadas

Para edificios o conjuntos de viviendas con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas
viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas
mediante un ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

- La entrada accesible al edificio O No O sSi
- Los elementos asociados a las viviendas ®© O No O sSi
- Las zonas comunitarias O No O sSi

OBSERVACIONES: El edificio no dispone de viviendas accesibles
(10) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros accesibles, las plazas de garaje accesibles, etc.

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO ‘

1.6. Todas plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

- Entre si O No asi
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas O No asi
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas O No asi

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, siendo estas
viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.7. Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles disponen de 0 No osi
un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos

OBSERVACIONES: El edificio no dispone de viviendas accesibles
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

1.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA 9
PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES ‘
Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios de sillade
ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:
2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesible a
USUARIO DE SILLA DE RUEDAS legalmente exigible

O No O Si

OBSERVACIONES: El edificio no dispone de aparcamiento

En edificios con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente
exigibles, indicar:

2.2. Las piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante gria o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil

O No O si

OBSERVACIONES: : El edificio no dispone de piscina

SERVICIOS HIGIENICOS ‘

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas
superficies sumen mas de 100 m2y cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas conforme a Sl 3,
indicar:

2.3. Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los
inodoros instalados, admitiéndose el uso compartido por ambos sexos

O No O si

2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades
o fraccidn, de los instalados

O No O Si

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES

2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma son MECANISMOS
ACCESIBLES (segun CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de
ocupacioén nula

O No O sSi

OBSERVACIONES:

I1.3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA 9

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION

En caso de existir los siguientes elementos, indicar:

3.1. Los elementos accesibles, estan sefializados mediante el “SIA”

- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No O Si
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un residente O No asi
En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:

3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sefalizadas mediante el “SIA” complementado en su caso con
flecha direccional

O No O sSi

En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar:

3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sefializados mediante el “SIA” complementado en su caso con
flecha direccional

O No O Si

OBSERVACIONES: El edificio no dispone de viviendas accesibles.

({0 A\
AN AN

S

Fonao azul Panione Reflex Biue

Simbok: blance
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

1.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

El técnico competente abajo firmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.
X EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD,
presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

X ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

X ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PISCINAS

0O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PLAZAS RESERVADAS

O EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MOBILIARIO FIJO

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

11.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD ™

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

11.8.1. Andlisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacion.

11.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el
edificio con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:

1.8.1.2. Indicar el numero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un itinerario
accesible: 16 viviendas

Observaciones:

11.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacidn para satisfacer las condiciones bésicas de
accesibilidad (desglosados por medidas):

. S, . o Medida 1. Coste estimado: 3.000,00€
Medida 1. Descripcion: rampa en pasillo acceso escalera comunitaria. o . .
Ayuda oficial estimada: €
. L . . . Medida 2. Coste estimado: 30.000,00 €
Medida 2. Descripcion: ascensor en patio de luces izquierdo i . .
Ayuda oficial estimada: €
. L Medida 3. Coste estimado:
Medida 3. Descripcion: Ayuda oficial estimada: €
Medida n. Descripcion: Medida n. Coste estimado: €
' P ) Ayuda oficial estimada: €

11.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no de la carga econdmica de las medidas de adecuacion.
(considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las posibilidades de obtener
financiacidn oficial o cualquier otra ayuda):

11.8.4.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de: no se han facilitado datos.

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda:

11.8.4.3. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, ¢, existen unidades familiares a la que
pertenezca alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mltiples (IPREM)?: no se han facilitado datos

Observaciones:

11.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:
OEL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES ® en materia de accesibilidad.

X EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES ®en materia de accesibilidad,
Ototal o X parcialmente.

1.8.6. Ajustes razonables™ en materia de accesibilidad:

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes
razonables en materia de accesibilidad:

Descripcion: rampa en pasillo acceso escalera comunitaria. | Coste estimado: 3.000,00€

(13) Segun el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal
de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacién del ambiente fisico, social y actitudinal a las
necesidades especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y practica y sin que suponga una carga desproporcionada, faciliten la
accesibilidad o participacién de una persona con discapacidad en igualdad de condiciones que el resto de los ciudadanos. Para determinar si una
carga es 0 no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con
discapacidad su no adopcién, la estructura y caracteristicas de la persona, entidad u organizacién que ha de ponerla en practica y la posibilidad que
tenga de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda”.

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

En Barcelona, noviembre de 2014

Firmado: El Técnico competente:
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO.

PARTE lIl: CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

Cuando el presente Informe tenga por objeto un edificio de tipologia residencial colectiva (entendiendo por tal
aquel que contenga mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultanea, otros usos
distintos del residencial) debera adjuntarse como Parte Ill de este Informe, el Certificado de Eficiencia Energética
del Edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para el mismo por la hormativa vigente.
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio

DOCTOR PAGES 126

Direccion DOCTOR PAGES 126
Municipio é?,g;ianectomma de Cddigo Postal 08923
Provincia Barcelona Comunidad Auténoma Catalufia
Zona climatica C2 Ao construccion 1968
Normativa vigente (construccién / rehabilitacién) | Anterior a la NBE-CT-79
Referencia/s catastral/es 488705DF3848H
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
® Bloque o Local
® Bloque completo
o Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos JOAN PORTET NIF 12345678a
Razén social PCG CIF b61573044
Domicilio ¢/ Rambla de Catalunya 11 Principal 12
Municipio Barcelona Cadigo Postal 08007
Provincia Barcelona Comunidad Auténoma Cataluia
e-mail jportet@webpcg.com
Titulacion habilitante segiin normativa vigente arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version:

CE3X v1.1

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

[kgCO,/m? aiio]

=

40.8-47.7

487 B
F

32.71E

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, Y SUS anexos:

Fecha: 22/9/2014

Firma del técnico certificador

Anexo l. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo ll. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha
Ref. Catastral

29/10/2014
488705DF3848H
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) ANEXO | )
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacién energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

| Superficie habitable [m?] 913.6

Imagen del edificio Plano de situacién

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo Surr)renrzf]icie Tr?wmtz?lr(\]cia Modo de obtencion
Cubierta Comunitaria Cubierta 161 2.27 Estimado
Fachada principal 1 Fachada 99 1.69 Estimado
Fachada posteriorl Fachada 48.5 1.69 Estimado
Medianeria 1 Fachada 260 0.00 Por defecto
Medianeria 2 Fachada 104 0.00 Por defecto
Fachada principal 2 Fachada 41.5 1.69 Estimado
Fachada principal 3 Fachada 197.5 1.69 Estimado
Fachada principal tribunas 1 Fachada 22 2.38 Estimado
Fachada principal tribunas 2 Fachada 9 2.38 Estimado
Fachada principal tribunas 3 Fachada 6.1 2.38 Estimado
Fachada principal tribunas 4 Fachada 22.5 2.38 Estimado
Fachada principal tribunas 5 Fachada 6 2.38 Estimado
Fachada principal tribunas 6 Fachada 6 2.38 Estimado
Fachada principal tribunas 7 Fachada 66 2.38 Estimado
Fachada principal tribunas 8 Fachada 6 2.38 Estimado
Fachada posterior2 Fachada 26 1.69 Estimado
Suelo con terreno Suelo 161 1.05 Estimado
Fecha 29/10/2014
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Huecos y lucernarios

o - . Modo de Modo de
Nombre Tipo Superficie Transmlt?naa Factor obtencidn. obtencion.
[m?] W/m?K] solar | yransmitancia Factor solar
ventana 1 fachada principal Hueco 16.0 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 2 fachada principal Hueco 10.08 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 3 fachada principal Hueco 0.96 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 1 fachada principal 2 Hueco 6.72 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 1 fachada principal 3 Hueco 19.2 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 2 fachada principal 3 Hueco 12.96 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 3 fachada principal 3 Hueco 6.72 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 4 fachada principal 3 Hueco 4.32 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 5 fachada principal 3 Hueco 1.4 5.70 0.82 Estimado Estimado
ventana 6 fachada principal 3 Hueco 2.0 5.70 0.82 Estimado Estimado
1 fach incipal . .
}[ﬁg:ﬁ]gal achada principa Hueco 4.32 5.70 0.82 Estimado Estimado
;/Egmr;% 1 fachada principal Hueco 14.4 5.70 0.82 Estimado Estimado
pentana, 2 fachada principal |, g 12.48 5.70 0.82 Estimado Estimado
fach incipal . .
}[ﬁg:ﬁ]g% 3 fachada principa Hueco 3.84 5.70 0.82 Estimado Estimado
3. INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
. Potencia nominal | Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo [kw] % Energia obtencion
Generadores de refrigeracion
Nombre Tivo Potencia nominal | Rendimiento Tipo de Modo de
P [kW] %] Energia obtencidn
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tivo Potencia nominal | Rendimiento Tipo de Modo de
P [kW] % Energia obtencidn
Equipo ACS Caldera Estandar 200 66.9 Gas Natural Estimado

Fecha
Ref. Catastral

29/10/2014
488705DF3848H
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_ ANEXOII
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica | C2 | Uso | Bloque de Viviendas

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
<54 Ag CALEFACCION ACS
[t [ o
Emisiones calefaccion Emisiones ACS
[kgCO,/m? afio] [kgCO,/m? afio]

32.71E 24.10 3.89

REFRIGERACION ILUMINACION

| G | -

Emisiones globales [kgCO,/m? afio] Emiﬂ(%rkegzr/%‘rzi%%rcc)y]ci on Em 'ﬁ(’gggi /i%gvé%gc]ién
32.71 4.72 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia
del consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccidn y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de
confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
62.97 E 12.37 E
Demanda global de calefaccién [kWh/m? afio] Demanda global de refrigeracion [kWh/m? afio]
62.97 12.37

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que
no ha sufrido ningun proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
[ ¢ [
Energia L)rimaria Energia primaria ACS
calefaccion [kWh/m? afio] [kWh/m? afio]
128.92 E 90.68 19.26
REFRIGERACION ILUMINACION
G -
; ; ; 2 45 Energia primaria Energia primarig
Consumo global de energia primaria [kWh/m? afio] refriaeraa%n ﬁ(Wh/mz afio] i/uminacign fﬁWh/m2 afio]
128.92 18.99 -

Fecha 29/10/2014
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ANEXO Il 3
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

EMISIONES DE DIéXIDONDE CARBONO
[kgCO,/m? aio]
29.79 E
Emisiones globales [kgCO,/m? afio]
29.79
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m? afio] [kWh/m? aiio]
51.49 E
 1622F
Demanda global de calefaccion Demanda global de refrigeracion
[kWh/m? afio] [kWh/m? afio]
51.49 16.22
ANALISIS TECNICO

Indicador Calefaccién Refrigeraciéon ACS | lluminacidn | Total
Demanda [kWh/m? afio] 51.49 | E 16.22 | F

Diferencia con situacion inicial | 11.5(18.2%) -3.9 (-31.2%)
Energia primaria [kWh/m? afio] 7415 | E| 2491 |G| 1926 |E - |- | 11832 |E

Diferencia con situacion inicial 16.5 (18.2%) -5.9 (-31.2%) 0.0 (0.0%) - (-%) 10.6 (8.2%)
Emisiones de CO, [kgCO,/m? afio] 1970 |E| 619 |G| 38 |bD - |- | 2979 |E

Diferencia con situacion inicial 4.4 (18.2%) -1.5 (-31.2%) -0.0 (-0.0%) - (-%) 2.9 (8.9%)

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del
edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Conjunto de medidas de mejora: aislamiento inyeccién cdmara

Listado de medidas de mejora que forman parte del conjunto:
- Adicion de aislamiento térmico en fachada por el interior o relleno de camara de aire

Fecha 29/10/2014
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EMISIONES DE DIéXIDONDE CARBONO
[kgCO,/m? aiio]
17.80 D
Emisiones globales [kgCO,/m? afio]
17.80
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m? afio] [kWh/m? aiio]
28.02 D 8.34 D
Demanda global de calefaccion Demanda global de refrigeracion
[kWh/m? afio] [kWh/m? afio]
28.02 8.34
ANALISIS TECNICO
Indicador Calefaccién Refrigeracién ACS | lluminacién | Total
Demanda [kWh/m? afio] 28.02 | D 8.34 | D
Diferencia con situacidn inicial | 35.0 (55.5%) 4.0 (32.5%)
Energia primaria [kWh/m? afio] 4035 |p| 1281 |E| 1926 |E - |-| 7242 D
Diferencia con situacién inicial | 50.3 (55.5%) 6.2 (32.5%) 0.0 (0.0%) - (-%) 56.5 (43.8%)
Emisiones de CO; [kgCO/m? afio] 1072 |p| 319 [E 389 |D - -] 1780 |bD
Diferencia con situacidn inicial | 13.4 (55.5%) 1.5 (32.5%) -0.0 (-0.0%) - (-%) 14.9 (45.6%)

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Conjunto de medidas de mejora: aislamiento exterior de

Listado de medidas de mejora que forman parte del conju
- Adicion de aislamiento térmico en fachada por el exter

fachada

nto:
ior
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ANEXO IV )
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO
CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacién de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la
conformidad de la informacion de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR
A dia 04/09/2014 el técnico Alejandro Vidal ha realizado inspeccién visual in situ verificando la envolvente térmca del
edificio y las instalaciones existentes

Fecha 29/10/2014
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MILLORA QUALIFICACIO ENERGETICA
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PROJECTE BASIC | DEXECUCIO
REHABILITACIO DE L’EDIFICI
SITUAT AL CARRER PIRINEUS N° 75
DE SANTA COLOMA DE GRAMENET

ANNEX MILLORA QUALIFICACIO ENERGETICA

Un dels principals objectius del projecte de rehabilitacié és la millora de [l'eficiencia
energeética de I'edifici.

En les zones arrebossades de la fagcana principal s’ha previst I'aplicacié de sistema weber
therm Etics o equivalent,en els paraments exteriors de les plantes pis, consistent en
aillament térmic per I'exterior tipus SATE/ETICS o equivalent en base de plaques aillants
prefabricades de poliestire expandit (EPS) estabilitzades de 50mm de gruix i 1,35 m2-K/W,
i revestit amb acabat mineral en capa fina Weber. cal flexible o equivalent. Les plagues de
poliestire es fixaran al suport de fabrica mitjancant la utilitzacié dels elements de fixacio,
weber.therm espiga o equivalent, en una quantitat minima de 6 unitats per cada m2,
col-locades en el perimetre i al centre de les plaques. Revestiment mineral en capa fina,
sobre la base del morter de calg deformable i d'altes prestacions Weber, cal flexible,
adheréncia sobre el morter base> 0,3 MPa, coeficient de capil-laritat W2 (=0,4 kg / m2
min0,5), conductivitat térmica 0,54 W / m K (P = 50%); prévia regularitzacié6 amb morter
weber.therm base blanc acabat llis i reforcat amb weber.therm malla 160.

En les zones d'obra vista de la facana principal s’ha previst I'aplicacié d'aillament
mitjancant injeccions d'espuma de poliuretd a parament vertical ceramic amb cambra
d’'aire. Intervencié a realitzar Unicament per la cara exterior de parament, a base de
I'execucio dels forats necessaris per permetre la maxima distribucié de l'aillant, el nimero i
posicié d'aquests seran sota el criteri de la Direcci6 facultativa, quedant inclosos I'apertura i
posterior tancament dels forats realitzats amb materials de les mateixes caracteristiques
gue els existents. No s’inclou cap actuacié per la cara interior del parament i per tant el
correcte segellat de fusteries, caixes de persiana, mecanismes eléctrics o qualsevol altres
punts dels paraments interiors que pugui produir fuites del material d'injeccié seran
responsabilitat de cadascun dels propietaris dels habitatges.

Tal com es pot veure en el Certificat d’Eficiéncia Energetica que s’adjunta com annex amb
la fitxa IEE, en aquest edifici la millora d’eficiéncia energética derivada de les actuacions
proposades és del 8,90% en el cas d'injectar l'aillament, i del 45,60% en el cas de posar
I'aillament per el exterior.



ACCESIBILITAT



DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: CALLE Via: PIRINEUS
N°: 75 Piso/Letra: | C.P: 08923
Poblacién: SANTA COLOMA DE GRAMENET | Provincia: BARCELONA

Ref. Catastral: 4788705DF3848H

Otras Ref. Catastrales y Observaciones"”

El edificio objeto del presente informe es: X Un Unico edificio
O Una parte (bloque, portal...) de un edificio siempre que sea
funcionalmente independiente del resto
O Otro caso:

Comparte elementos comunes con X No
edificaciones contiguas: O Si, indicar cuales:




CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD USO RESIDENCIAL VIVIENDA

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9
ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

Para edificios, indicar:

1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

- Con la via publica X No asi

- Con las zonas comunes exteriores'® O No O Si
Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada vivienda
- Con la via publica No asi

- Con las zonas comunes exteriores'® No O Si
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

(9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3. En el edificio hay que salvar méas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria
ONo X Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas

O Dispone de Rampa accesible entre ellas

O Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:
X No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacién de ascensor o rampa
accesible:
X No O sSi

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible

ONo X Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas
O Dispone de Rampa accesible entre ellas
O Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9

Especificar dimensiones de la cabina:

X No dispone de rampa ni ascensor
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa
accesible:

X No O Si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas): 16 viviendas.. afectadas

Para edificios o conjuntos de viviendas con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas
viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas
mediante un ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

- La entrada accesible al edificio O No O sSi
- Los elementos asociados a las viviendas ®© O No O sSi
- Las zonas comunitarias O No O sSi

OBSERVACIONES: El edificio no dispone de viviendas accesibles
(10) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros accesibles, las plazas de garaje accesibles, etc.

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO ‘

1.6. Todas plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

- Entre si O No asi
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas O No asi
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas O No asi

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, siendo estas
viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.7. Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles disponen de 0 No osi
un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos

OBSERVACIONES: El edificio no dispone de viviendas accesibles




2. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

El técnico competente abajo firmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.
X EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD,
presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

X ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

X ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
O EN PLAZAS RESERVADAS

O EN PISCINAS

0O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MOBILIARIO FIJO

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO




3. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD *¥

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

11.8.1. Andlisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacion.

11.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el
edificio con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:

1.8.1.2. Indicar el numero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un itinerario
accesible: 16 viviendas

Observaciones:

11.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacidn para satisfacer las condiciones bésicas de
accesibilidad (desglosados por medidas):

. S, . I Medida 1. Coste estimado: 3.000,00€
Medida 1. Descripcion: rampa en pasillo acceso escalera comunitaria. o . .
Ayuda oficial estimada: €
. L . . . Medida 2. Coste estimado: 30.000,00 €
Medida 2. Descripcion: ascensor en patio de luces izquierdo i . .
Ayuda oficial estimada: €
. L Medida 3. Coste estimado:
Medida 3. Descripcion: Ayuda oficial estimada: €
Medida n. Descripcion: Medida n. Coste estimado: €
' P ) Ayuda oficial estimada: €

11.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no de la carga econémica de las medidas de adecuacion.
(considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las posibilidades de obtener
financiacidn oficial o cualquier otra ayuda):

11.8.4.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de: no se han facilitado datos

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda:

11.8.4.3. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, ¢, existen unidades familiares a la que
pertenezca alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mltiples (IPREM)?: no se han facilitado datos

Observaciones:

11.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:
OEL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES ® en materia de accesibilidad.

X EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES ®en materia de accesibilidad,
Ototal o X parcialmente.

1.8.6. Ajustes razonables™ en materia de accesibilidad:

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes
razonables en materia de accesibilidad:

Descripcion: rampa en pasillo acceso escalera comunitaria | Coste estimado: 3.000,00€

(13) Segun el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal
de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacién del ambiente fisico, social y actitudinal a las
necesidades especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y practica y sin que suponga una carga desproporcionada, faciliten la
accesibilidad o participacién de una persona con discapacidad en igualdad de condiciones que el resto de los ciudadanos. Para determinar si una
carga es 0 no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con
discapacidad su no adopcién, la estructura y caracteristicas de la persona, entidad u organizacién que ha de ponerla en préctica y la posibilidad que
tenga de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda”.

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

En Barcelona, a......... de noviembre.de.2014

Firmado: El Técnico competente:
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