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La present publicació és una reedició, actualitzada de l’anterior compendi de la Normativa 
Urbanística Metropolitana de desembre de 2004.

El nucli original d’aquestes normes jurídiques és el de les Normes urbanístiques del PGM 
de Barcelona aprovat el 14 de juliol de 1976 i publicat en el Butlletí Oficial de la Província de 
Barcelona el 19 de juliol de 1976 i el “Text refós de la modificació de determinats articles de 
les Normes de PGM”, de 8 d’agost de 1988.   
 
Complementàriament a les esmentades Normes urbanístiques es van aprovar el 15 de juny 
de 1978 les Ordenances metropolitanes d’edificació, el 18 d’abril de 1985 l’Ordenança 
metropolitana de rehabilitació i l’1 d’octubre de 1987 l’Ordenança metropolitana de publicitat, 
les quals des de la primera edició de 1990 es van incorporar en aquesta publicació.

Tot plegat constitueix el cos normatiu de l’urbanisme metropolità, amb les Normes i les OME 
actualitzades fins a la data de desembre de 2009. La seva publicació conjunta facilitarà la 
localització i la lectura de les diferents normes tant pel que fa a la regulació urbanística com 
a l’edificatòria.

Aquest recull normatiu és l’expressió de la plena maduresa d’un pla que ha estat el marc 
orientador dels esdeveniments urbanístics, a l’àrea metropolitana de Barcelona, en els darrers 
34 anys. És en aquest sentit el resultat de la història recent. Però a la vegada, haurà de ser 
també una referència ineludible per a la definició del planejament urbanístic metropolità del 
futur.

Amb tot, cal tenir en compte el recent marc jurídic en aquestes matèries com la Llei 31/2010, 
del 3 d’agost, de l’Àrea Metropolitana de Barcelona i el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, 
pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme, entre d’altres, que nodreixen el recull 
normatiu metropolità.  

Advertiment:

Les referències que es fan a la Corporació Metropolitana en l’articulat de les Normes i Ordenances, en 
l’assenyalament de competències, gestió i disciplina urbanístiques, s’han d’entendre per les que es determinen 
a la legislació urbanística, territorial i d’organització de Catalunya:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme
- Llei 31/2010, del 3 d’agost, de l’Àrea Metropolitana de Barcelona
- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei municipal i de règim local de 

Catalunya
- Decret legislatiu 4/2003, del 4 de novembre, pel qual s'aprova el text refós de la Llei de l’organització comarcal 

de Catalunya
- Llei 30/2010, del 3 d’agost, de vegueries
- Llei 7/1987, del 4 d’abril, per la qual s’estableixen i regulen actuacions públiques especials en la conurbació de 

Barcelona i en les comarques compreses dins la seva zona d’influència directa en tot allò que no estigui derogat.
- Llei 5/1987, de 4 d’abril, del règim provisional de les competències de les diputacions provincials.
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Pròleg

L’Ordenança metropolitana de rehabilitació, aprovada 
pel Consell metropolità el 18 d’abril de 1985, repre-
senta una adaptació de la normativa del Pla General 
Metropolita a les especificitats pròpies dels processos 
de Rehabilitació.
El seu objecte és la regulació de les actuacions de 
rehabilitació mitjançant la definició, la classificació i 
I’adequació dels articles de les Normes Urbanístiques 
i de les Ordenances d’Edificació. L’Ordenança confi-
gura un concepte ampli de la rehabilitació, vinculat a 
la millora de les condicions d’habitabilitat dels edificis 
i espais del seu entorn, pel que fa a la permanència 
i millora dels usos existents o a la nova implantació 
d’usos i activitats.
L’Ordenança classifica les actuacions de rehabilitació 
en operacions o obres de millora, segons el nivell 
d’habitabilitat aconseguit per l’objecte de l’actuació, 
i en actuacions de grau alt, mig o baix segons el tipus 
d’obres.
En base a aquestes definicions i classificacions 
s’aborden tres àmbits diferents:
Marc urbanístic.
Normativa d’edificació.
Marc administratiu.
El marc urbanístic desenvolupa dos aspectes: el regim 
de les edificacions fora d’ordenació i les zones sub-
jectes a un Pla Especial.
El R.D. 2329/83 considera circumstàncies limitatives 
per a la Rehabilitació les situacions qualificades fora 
d’ordenació urbanística o amb limitacions que impe-
deixen l’ús previst. El Pla General Metropolita regula a 
l’article 222 de les Normes Urbanístiques el regim de 
les edificacions anteriors a la seva aprovació. L’Orde-
nança de Rehabilitació amplia i aprofundeix l’aplicació 
de l’article 222, interpretant la modificació de l’article 
60 de la Llei del Sol en el sentit de limitar l’abast de 
les situacions de fora d’ordenació tal com queden re-
gulades a l’article 45 de la Llei 3/1984, de mesures 
d’adequació de l’ordenament urbanístic de Catalunya.
L’Ordenança regula separadament les situacions 
qualificades de fora d’ordenació urbanística i les de 
simple disconformitat amb les condicions d’edificació 
definides pel Pla General Metropolità.
Els edificis i les instal·lacions qualificades en situació 
de fora d’ordenació urbanística no poden ésser ob-
jecte d’augment de volum, canvi d’ús i augment del 
nombre d’habitatges, però s’admeten, prèvia renúncia 
a la indemnització per l’increment de valor, determi-
nades actuacions de rehabilitació sobre condicions 
que no compleixen el nivell mínim d’habitabilitat.
Els edificis i les instal·lacions disconformes als parà-

metres del Pla General Metropolità, no inclosos en 
la situació de fora d’ordenació, podran ésser ob-
jecte d’operacions de rehabilitació i obres de millora. 
L’Ordenança de Rehabilitació assumeix l’existència 
d’edificacions i instal·lacions anteriors a l’aprovació 
del PGM que resulten disconformes amb la regulació 
zonal del Pla; en aquests casos són admeses actua-
cions de Rehabilitació, de la regulació normativa de 
les quals dependrà el manteniment o variació de les 
condicions d’utilització de l’edifici rehabilitat.
En les zones en les quals les Normes del Pla General 
Metropolità obliguin a la redacció d’un Pla Especial, 
o incloguin un Pla Especial en el seu àmbit, el règim 
d’aplicació de l’Ordenança és transitori fins a l’apro-
vació definitiva de l’Ordenança particular que s’hi es-
tableixi i, si s’escau. podrà regir de forma subsidiària.
Són admeses en aquestes zones operacions de reha-
bilitació i obres de millora que no comportin augment 
de volum ni canvi d’ús. Es tracta en aquests casos 
de permetre la millora de situacions existents, impe-
dint, però, la implantació de nous usos o augments 
de volum, I’autorització dels quals haurà de dependre 
dels plans especials respectius.
Pel que fa a la normativa d’edificació es consideren 
tres aspectes: obres, instal·lacions i serveis.
Les qüestions més significatives presentades són: di-
mensions de celoberts i obertures a aquests, dimen-
sions d’escales, normes per a la instal·lació d’ascen-
sors, normes de dotació d’aparcament i de recollida 
d’escombraries.
L’Ordenança no ha pretès una regulació exhaustiva 
i limitativa d’aquests punts, sinó al contrari propor-
cionar conceptes interpretatius que, en funció de les 
circumstancies pròpies de cada actuació, permetin 
reconduir les possibles opcions rehabilitadores. No-
gensmenys, es fa referència a la regulació del PGM 
per a les condicions de compatibilitat d’usos en les di-
verses zones. Augment de volum edificable o nombre 
màxim d’habitatges per parcel·la.
En el tema de les instal·lacions, I’operativitat de l’Or-
denança de Rehabilitació resta limitada per un prin-
cipi de jerarquia normativa, a causa de l’existència de 
Normes Bàsiques, Reglaments i Normes d’Obligat 
Compliment. El capítol 2n. del títol lll de l’Ordenança 
es limita a remetre a les determinacions d’aquelles 
normes i reglaments que siguin d’obligat compliment 
en actuacions de rehabilitació, fins a la publicació d’un 
articulat d’aquestes Normes que tingui en compte 
l’especificitat de les actuacions de rehabilitació.
Els aspectes més significatius de l’Ordenança en el 
marc administratiu fan referència a la llicència muni-
cipal per obres de rehabilitació i a la documentació 
tècnica exigida.
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En general, la rehabilitació és considerada obra menor 
i regulada en conseqüència. Tenen la consideració 
d’obres majors les actuacions lligades a l’obra nova, a 
l’augment de volum a l’increment del nombre d’habi-
tatges, o al canvi d’ús.
Aquesta diferència respon al criteri d’assignar el con-
cepte d’obra menor a les actuacions sobre l’edificació 
existent, en comptes de fer-ho per raó de la comple-
xitat de l’obra que es vol realitzar. En funció de les 
característiques de la intervenció, les sol·licituds de 
llicencia incorporant un projecte complet, els plànols, 
o el full d’acceptació de la direcció d’obres.
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TÍTOL I
DISPOSICIONS GENERALS

Capítol I
Preliminar

Art. 1.
L’Objecte d’aquest articulat és la regulació de les ac-
tuacions de rehabilitació pel que fa a la seva definició, 
la classificació dels diferents tipus i I’adequació de les 
normes urbanístiques i Ordenances Metropolitanes 
d’Edificació del Pla General Metropolita d’Ordenació 
Urbana que els siguin d’aplicació.

Capítol II
Les actuacions de rehabilitació

Art. 2.
1.	 S’entén per actuació de rehabilitació la destinada 

a millorar les condicions d’habitabilitat d’una edifi-
cació o del seu entorn immediat, pel que fa a l’ús 
a que estigui destinada o a altres a que es destini; 
en els termes i de la manera que es defineixen en 
aquesta Ordenança.

2.	 Poden ser subjecte d’una actuació de rehabili-
tació qualsevol edificació destinada a allotjar per-
sones, les seves activitats i les seves pertinences, 
i els espais del seu entorn immediat vinculats al 
seu ús.

Art. 3.
Les condicions d’habitabilitat per a cada ús inclouen 
els aspectes programàtics, dimensionals, d’equipa-
ment, instal·lacions, règim de serveis, confort i segu-
retat.

Art. 4.
1.	 Les actuacions de rehabilitació es classifiquen 

segons el nivell d’habitabilitat aconseguit en Ope-
racions de Rehabilitació i Obres de Millora Especí-
fica.

2.	 S’entén per operació de rehabilitació, I’actuació 
destinada a aconseguir el nivell mínim d’habitabi-
litat que es defineix en aquesta Ordenança, o un 
altre superior, per a totes les condicions que el de-
terminen.

3.	 El subjecte d’aplicació d’una operació de rehabi-
litació és només aquell que no compleix el nivell 
mínim d’habitabilitat.

4.	 S’entén per obra de millora específica l’actuació 
destinada a aconseguir el nivell mínim d’habitabi-

litat que es defineix en aquesta Ordenança, o un 
altre nivell superior, per a alguna però no totes les 
condicions que el determinen.

5.	 El subjecte d’aplicació d’una obra de millora espe-
cífica és tant aquell que inicialment no compleix el 
nivell mínim d’habitabilitat, com el que ja el com-
pleix.

Art. 5.
1.	 Les actuacions de rehabilitació es classifiquen en 

funció del tipus d’obres en: actuacions de grau alt, 
grau mitja i grau baix.

2.	 S’entén per actuació de grau alt la que comporta 
obres en els fonaments, en els elements que fan 
una funció estructural, o en l’estructura de qual-
sevol altre element que formi part del cos de l’edi-
ficació.

3.	 A efectes d’aquesta Ordenança s’entén per cos 
de l’edificació el buc que el defineix com a tal, i 
esta format pel fonaments, I’estructura i els tanca-
ments.

4.	 S’entén per actuació de grau mitjà la que com-
porta obres en els elements del cos de l’edificació 
que no són considerats estructurals, obres que 
afecten les instal·lacions i els equipaments co-
muns, i a la redistribució generalitzada d’espais.

5.	 S’entén per actuació de grau baix la que com-
porta obres en les instal·lacions particulars, I’equip 
fix (higiènic, de cuina, de rentada de roba) les rela-
cionades amb els acabats i les obres interiors en 
habitatges i locals.

Art. 6.
El nivell mínim d’habitabilitat per a les actuacions de 
rehabilitació en habitatges o edificis d’habitatges és 
el nivell «A» d’Habitabilitat Objectiva, tal com es de-
fineix en el Decret de la Generalitat 346/1983 de 8 
de juliol.
2.	 El nivell mínim d’habitabilitat per a d’altres usos 

es determinarà en cada Reglament. Si de cas hi 
manca en tots els casos, es tindran en conside-
ració les circumstàncies de l’adequació i les raons 
de seguretat i salubritat, com també els aspectes 
d’habitabilitat assenyalats a l’apartat anterior que 
siguin per analogia d’aplicació, sense perjudici 
que a causa de les disposicions sobre els usos 
comercials, residencials o d’oficines, contingudes 
en les Ordenances Metropolitanes o altres dispo-
sicions de rang superior, assenyalin nivells supe-
riors d’habitabilitat que necessàriament s’hagin 
d’assolir.
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TÍTOL II
MARC URBANÍSTIC

Capítol I
De les zones i les edificacions

Art. 7.
1.	 Les actuacions de rehabilitació es poden realitzar 

d’acord amb el que es determina en aquesta Or-
denança a qualsevol de les zones que es defi-
neixen en el PGM.

2.	 En aquelles zones subjectes a la redacció d’un 
Pla Especial o que inclouen un Pla Especial en el 
seu àmbit, les actuacions de rehabilitació es re-
giran per l’Ordenança particular que s’estableixi, 
si s’escau, i subsidiàriament per aquesta Orde-
nança.

	 Fins a l’aprovació del Pla Especial, es poden rea-
litzar actuacions de rehabilitació que no comportin 
augment de volum, augment del nombre d’habi-
tatges, ni canvi d’ús.

Art. 8.
1.	 Tenen la consideració d’actuacions de rehabili-

tació aquelles que comporten augment de volum, 
increment del nombre d’habitatges o canvi d’ús.

2.	 Les addicions de volum possibles, quan resultin 
permesos segons la reglamentació que per a 
cada zona fa el PGM, hauran de produir-se amb 
especial consideració de l’impacte que suposin 
per a la composició general de l’edifici.

3.	 En qualsevol cas, es permet l’addició de volums 
estrictes deguts als elements tècnics d’instal·-
lacions comunitàries, ascensors, comptadors i 
serveis generals, quan la seva implantació formi 
part de l’actuació.

Art. 9.
1.	 Qualsevol intervenció en una edificació inclosa en 

el Catàleg Municipal del Patrimoni Arquitectònic, 
Històric, Artístic, o d’un altre àmbit i rang superior, 
tindrà la consideració d’actuació de rehabilitació.

Capítol II
De les situacions disconformes i 
fora d’ordenació

Art. 10.
Els edificis i les instal·lacions qualificades en situ-
ació de fora d’ordenació que per raó de planejament 
quedin sotmeses a expropiació, cessió obligatòria i 
gratuïta dels terrenys o bé a l’enderrocament de l’edi-
fici, o estiguin dotades d’usos incompatibles, poden 

ésser objecte d’obres de millora específica de les con-
dicions que no compleixin el mínim d’habitabilitat que 
es determina en aquesta Ordenança i prèvia renúncia 
a la indemnització per l’increment de valor.

Art. 11.
Els edificis i les instal·lacions construïdes abans de 
l’aprovació del PGM que resultin disconformes amb 
les condicions d’edificació que determina, i no esti-
guin inclosos en el supòsit de l’article anterior, poden 
ésser objecte d’operacions de rehabilitació i obres de 
millora específica.

Art. 12.
Les actuacions de rehabilitació sobre els edificis dis-
conformes definits en l’article anterior podran incloure 
augment de volum, increment del nombre d’habi-
tatges o canvi d’ús, i es regiran:
a.	 Pel que fa a l’ampliació, per la reglamentació del 

PGM, de forma que l’augment de volum s’ajusti 
als paràmetres definits per a cada zona, sempre 
que el volum final resultant de l’ampliació no ultra-
passi el que resultaria en el cas de nova edificació.

b.	 Pel que fa al nombre d’habitatges, es mantindran 
els existents i I’increment del seu nombre restarà 
limitat pel màxim d’habitatges per parcel·la definit 
per a cada zona.

c.	 Pel que fa al canvi d’ús, s’estarà a les condicions 
de compatibilitat d’usos definides per a cada 
zona.
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TÍTOL III
LES NORMES D’EDIFICACIÓ

Capítol I
De les obres

Art. 13.
En cap cas poden reduir-se, totalment o parcialment, 
les condicions mínimes d’habitabilitat existents, per 
raó de les obres d’edificació que comporta una actu-
ació de rehabilitació.

Art. 14.
1.	 Les actuacions de rehabilitació que comporten 

augment de volum, increment del nombre d’ha-
bitatges o canvi d’ús, i pel que fa a la part de 
l’actuació considerada de nova edificació, se sub-
jectaran a les condicions d’habitabilitat que s’as-
senyalen a les Ordenances Metropolitanes d’Edi-
ficació amb les excepcions que dicta aquesta 
Ordenança. La resta de l’objecte de l’actuació es 
regira pels nivells mínims d’habitabilitat que s’es-
tableixen en aquesta Ordenança.

2.	 Les actuacions de rehabilitació no incloses en el 
paràgraf anterior se subjectaran als nivells mínims 
d’habitabilitat definits a l’article 6b, i amb les limi-
tacions assenyalades a l’article 13b.

Art. 15.
1.	 Els patis existents, inclosos en una actuació de re-

habilitació, poden mantenir les seves dimen-sions 
i s’hi permet la realització de noves obertures per 
millorar les condicions d’habitabilitat dels habi-
tatges existents.

2.	 Les noves obertures corresponents a peces prin-
cipals, resultants d’una redistribució generalitzada 
de l’edifici amb increment del nombre d’habi-
tatges, poden realitzar-se mentre la llum recta da-
vant l’obertura sigui igual o més gran de 2 m.

Art. 16.
1.	 Quan l’actuació de rehabilitació comporta aug-

ment de volum en un edifici d’habitatges, els nous 
patis no coincidents amb els existents es dimensi-
onaran d’acord amb les determinacions del PGM, 
prenent, com a alçària i nombre de plantes, el de 
les afegides.

2.	 Pel que fa als casos de prolongació de patis exis-
tents que pel seu nombre total de plantes no com-
pleixi les determinacions del PGM, la prolongació 
es dimensionarà en funció de l’alçària i el nombre 
total de plantes, incloent-hi les afegides, de ma-

nera que, pel cap baix, permeti la inscripció d’un 
cercle de diàmetre igual a la sisena part de l’alçària 
útil total del pati, amb un mínim de 3 m. i que no 
produeixi en cap punt de la seva planta estrangu-
laments de menys de 2 m.

Art. 17.
En una actuació de rehabilitació que comporti aug-
ment de volum, no s’exigirà que la superfície mínima 
conjunta de patis s’ajusti a allò que determina l’article 
235.1 de les Normes Urbanístiques del PGM.

Art. 18.
1.	 Les actuacions de rehabilitació que no comportin 

augment de volum, increment del nombre d’ha-
bitatges o canvi d’ús poden mantenir les dimen-
sions del buc ¡ I’escala existents.

2.	 Quan l’actuació comporti augment del volum edi-
ficable, I’amplaria lliure dels trams i replans exis-
tents serà de 0,80 m. d’acord amb els següents 
criteris:

	 a. Aquesta norma serà d’aplicació als casos de 
prolongació d’escales generals d’ús comú a l’in-
terior d’edificis.

	 b. En les escales generals existents, s’admetran 
reduccions puntuals de les dimensions esmen-
tades que tinguin per causa condicionaments de 
l’estructura o les instal·lacions de l’edifici.

	 c. Aquesta norma no serà d’aplicació en habi-
tatges unifamiliars els quals podran mantenir les 
dimensions existents.

Art. 19.
En actuacions de rehabilitació que no comporten aug-
ment de volum ni canvi d’ús, realitzades en edificis 
d’habitatges que per la seva alçària estiguin obligats 
a disposar d’ascensors segons les determinacions 
del PGM, no és obligatòria la dotació de servei d’as-
censor.

Art. 20. 1

1.	 En el marc d’una actuació de rehabilitació, I’as-
censor es podrà instal·lar en un pati de parcel·la 
o dins l’ull d’escala, si no hi ha cap més solució 
alternativa viable, a causa de l’estat d’ocupació de 
l’edifici o a raons de tipus constructiu, estructural o 
compositiu, d’acord amb les següents condicions:

2.	 Dintre del pati de parcel·la.
	 a. Quan el recorregut de l’ascensor es faci dins un 

1.	 Veure modificació per al Municipi de Cerdanyola del Vallès a 
la pàg. 495

	 Veure modificació per al Municipi de Pallejà a la pàg. 495
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buc tancat per parets cegues, no s’han de produir 
estrangulaments en el pati menors d’1 m. per a 
parets cegues o de 2 m. si existeixen obertures. 
No s’admetrà que la superfície mínima del pati 
existent quedi disminuïda més d’un 25 per 100, 
llevat que encara compleixi les disposicions pel 
que fa a la seva superfície.

	 b. Quan no sigui possible complir les determi-
nacions anteriors, o bé si un cop complides, per 
raó del seu emplaçament, poden afectar les con-
dicions d’il·luminació, obertura visual o ventilació 
de l’espai, podrà construir-se el buc mitjançant els 
materials i disposicions assenyalades en el Regla-
ment d’Aparells Elevadors i d’altres disposicions 
que siguin d’aplicació, sempre que es garanteixin 
les condicions de seguretat i bon ús de l’aparell.

3.	 Dintre de l’ull d’escala.
	 a. El recorregut de l’ascensor podrà desenvolu-

par-se dins un buc tancat dins l’ull d’escala que 
mantindrà les dimensions dels trams i replans 
existents, i no podrà disminuir-se l’amplària útil 
excepte que l’escala resultant compleixi les con-
dicions assenyalades en l’article 18.2 d’aquesta 
Ordenança.

	 b. El recorregut de l’ascensor es farà de forma 
que es garanteixin les condicions de seguretat i 
bon ús de l’aparell assenyalades en les disposi-
cions legals d’aplicació.

	 c. Quan al buc de l’escala hi ventilin peces prin-
cipals dels habitatges existents, no s’autoritzarà 
aquesta solució excepte que, per les dimensions 
de l’escala, es compleixin les disposicions sobre 
ventilació de l’apartat anterior d’aquest article.

4.	 Sigui quina sigui la solució adoptada, respecte a 
la cambra de maquinària de l’ascensor, no es pro-
duirà una ocupació en planta del pati més gran 
que la del buc de l’ascensor, assegurant-ne la cor-
recta ventilació zenital.

Capítol II
De les instal·lacions

Art. 21.
En les actuacions de rehabilitació, les noves instal·
lacions o l’adequació de les existents es regiran per 
les determinacions de les respectives normes bàsi-
ques i reglaments que siguin d’obligat compliment en 
aquelles actuacions.

Capítol III
Dels serveis

Art. 22.
1.	 Les actuacions de rehabilitació que comporten aug-

ment de volum, augment del nombre d’habitatges o 
canvi d’ús, en les quals no es donen les circumstàn-
cies de l’article 299.5 de les Normes Urbanístiques 
del PGM no queden obligades a la provisió de places 
d’aparcament o a l’augment de les existents en l’ob-
jecte de l’actuació, sempre que sigui materialment 
impossible d’encabir-les. En aquest cas la previsió 
de places es garantirà d’acord amb l’article 299.6, 
només quan el nombre resultant de noves places 
sigui superior a quatre.

2.	 En les actuacions de rehabilitació, quan es doti 
d’aparcament l’objecte de l’actuació, encara que 
no resulti obligat segons l’apartat anterior, aquest 
s’ajustarà a les determinacions del PGM, encara 
que poden ésser admeses variacions justificades pel 
que fa a accessos, passadissos, rampes i ventilació 
sempre que es garanteixi el correcte funcionament i 
s’assoleixin els nivells mínims de seguretat exigibles.

Art. 23.
Als efectes d’obligatorietat de dotació d’aparcament tal 
com queda definida a l’article 22, s’estén per impossibi-
litats d’encabir-les les següents.
a.	 Si la planta destinable a aparcament té ja un ús 

abans de l’actuació de rehabilitació, i amb una anti-
guitat de 3 anys.

b.	 Si l’amplària i el nombre d’accessos necessaris, se-
gons les normes, no poden assolir-se amb les consi-
deracions assenyalades a l’article 22.2.

c.	 Si les obres estructurals que s’han d’executar són 
molt desproporcionades amb la finalitat d’assolir el 
correcte funcionament amb els nivells mínims de se-
guretat exigibles.

d.	 Si no pot dotar-se el local de mitjans de seguretat 
exigibles, pel que fa a sortides d’emergència, venti-
lació, escales i vestíbuls independents, ni solucions 
alternatives que comportin anàlegs nivells de segu-
retat.

e.	 Si l’edifici es troba inclòs al catàleg i/o les obres ne-
cessàries poden malmetre els valors compositius 
dignes d’ésser conservats.

f.	 Si per raons del context en que es troba l’edificació 
(insuficiència vial de la trama urbana, dificultats 
d’accés de vehicles i/o vianants, distinció de circula-
cions, illes de vianants, tipologia dels edificis i motius 
similars) s’estima improcedent, per part dels serveis 
tècnics de la Corporació actuant, d’exigir la reserva 
d’aparcaments.
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Art. 24.
L’actuació de rehabilitació d’un edifici d’habitatges no 
comporta l’obligatorietat del compliment d’allò que es-
tableixin les Ordenances Metropolitanes d’Edificació pel 
que fa a la recollida d’escombraries, si no es disposa 
d’espai material a la planta baixa per al seu emplaça-
ment, o si la implantació comporta destrucció d’ele-
ments considerats de valor artístic.
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TÍTOL V
LES LLICÈNCIES I LA 
DOCUMENTACIÓ TÈCNICA

Capítol I

Art. 25.
1.	 Qualsevol actuació de rehabilitació, excepte les de 

grau baix realitzades a l’interior d’un habitatge o 
local, quan no es tracti d’edificis inclosos en ca-
tàleg, està subjecte a prèvia llicència municipal 
d’obres.

2.	 En els casos assenyalats com a excepció en el 
paràgraf anterior, el promotor només comunicarà 
a l’Ajuntament l’inici, la naturalesa de les obres i 
la seva durada als efectes de constància com a 
actuació de rehabilitació.

3.	 Qualsevol tipus d’actuació de rehabilitació en edi-
ficis catalogats requerirà la prèvia llicència muni-
cipal.

Art. 26.
Les actuacions de rehabilitació que inclouen augment 
de volum, augment del nombre d’habitatges o canvi 
d’ús, tenen consideració d’obres majors i com a tals 
es regiran, pel que fa a la llicència municipal d’obres, 
segons el que determinen les Ordenances del PGM.

Art. 27.
Les actuacions de rehabilitació no incloses a l’article 
anterior tenen consideració d’obres menors i com a 
tals es regiran, sense perjudici del que determinan les 
Ordenances del PGM, pel que fa a la llicència muni-
cipal d’obres.

Art. 28.
1.	 En la sol·licitud de llicència municipal d’obres en 

actuacions de rehabilitació, conjuntament amb les 
dades que es detallen a les Ordenances del PGM, 
es determinarà:

	 a. El tipus d’actuació (operació de rehabilitació o 
obra de millora específica).

	 b. Grau d’intervenció (alt, mitjà, baix).
	 c. El canvi d’ús.

Art. 29.
Si en el transcurs de les obres es produeixen varia-
cions en qualsevol dels tres conceptes de l’apartat 
anterior que obliguin a la modificació del projecte, 
aquest s’ajustarà al que determina l’article 45 de les 
Ordenances Metropolitanes d’Edificació del PGM.

Art. 30.
Les actuacions de grau alt incorporaran a la docu-
mentació per a l’obtenció de la llicència municipal 
d’obres el projecte signat pel facultatiu competent i 
visat pel col·legi professional respectiu i I’acceptació 
de la direcció de les obres, també visada.

Art. 31.
1.	 Les actuacions de grau mitjà que comporten re-

distribució d’espais, o en les quals les obres que 
cal realitzar estan sotmeses a determinacions de 
normativa tècnica d’obligat compliment, incor-
poraran a la documentació per a l’obtenció de la 
llicència municipal d’obres els plànols signats pel 
facultatiu competent i visats pel col·legi professi-
onal respectiu i I’acceptació de la direcció de les 
obres, també visada.

2.	 En altres casos, incorporaran a la documentació 
l’acceptació de la direcció d’obres per part del fa-
cultatiu competent, visat pel col·legi professional 
respectiu.

Art. 32.
1.	 Les actuacions de grau baix, subjectes a prèvia 

llicència municipal d’obres, incorporan a la docu-
mentació necessària per conèixer la naturalesa de 
les obres o instal·lacions sol·licitades, l’acceptació 
de la direcció d’obres per part del facultatiu com-
petent, visada pel col·legi professional respectiu.

Disposició final:

Aquesta Ordenança entrarà en vigor l’endemà del dia 
de la publicació de la seva aprovació definitiva al BOP 
i tindrà un període de vigència de tres anys, prorro-
gables automàticament o s’haurà de modificar, si 
s’escau i a la fi d’aquest període, si, del fruit de l’expe-
riència en la seva aplicació, se’n derivés la necessitat.
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Modificacions
de l’Ordenança

Metropolitana
de rehabilitació 
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Cerdanyola del Vallès

• Ordenança complementària: Modifi-
cació de l’article 20è (instal·lació d’as-
censor en edificis existents) a Cerdanyola 
del Vallès. Aprovada definitivament per Acord de 
la Comissió d’Urbanisme de Barcelona de 6 de no-
vembre de 1996 (DOGC núm. 2289 de 04/12/96).

Art. 20.	 (s’hi afegeix l’apartat 5)
5. 	 En el cas d’instal·lació d’aparells elevadors en edi-

ficis ja existents, en l’espai destinat a zona d’espera 
de l’ascensor en el vestíbul d’entrada a l’edifici, 
haurà d’ésser possible la inscripció enfront de la 
porta de l’ascensor, d’un cercle de diàmetre mínim 
de 100 cm.

Pallejà

• Modificació puntual de l’Ordenança Me-
tropolitana de Rehabilitació per a la instal·
lació d’ascensors i aparells elevadors a 
determinats edificis del municipi de Pa-
llejà.  Aprovada definitivament per Acord de la Co-
missió Territorial d’Urbanisme de Barcelona de 17 de 
desembre de 2003 (DOGC núm. 4063 de 04/02/04).

Art. 20bis. (s’hi afegeix aquest article)
La instal·lació d’ascensors i aparells elevadors en edi-
ficis construïts abans de l’entrada en vigor del Decret 
135/1995, de 24 de març, de desplegament de la 
Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoció de 
l’accessibilitat i de supressió de barreres arquitectòni-
ques, i d’aprovació del codi d’accessibilitat, es podrà 
fer ocupant part de la superfície dels patis de venti-
lació o celoberts, sempre que tècnicament no sigui 
possible situar-los al pati de parcel·la, a l’ull d’escala o 
a cap altre lloc, garantint, en qualsevol cas, el compli-
ment de l’establert a l’article 20.4.

Cerdanyola del Vallès / Pallejà






