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La present publicacioé és una reedicid, actualitzada de I'anterior compendi de la Normativa
Urbanistica Metropolitana de desembre de 2004.

El nucli original d’aquestes normes juridiques és el de les Normes urbanistiques del PGM
de Barcelona aprovat el 14 de juliol de 1976 i publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona el 19 de juliol de 1976 i el “Text refés de la modificacié de determinats articles de
les Normes de PGM”, de 8 d’agost de 1988.

Complementariament a les esmentades Normes urbanistiques es van aprovar el 15 de juny
de 1978 les Ordenances metropolitanes d’edificacio, el 18 d’abril de 1985 I’'Ordenanga
metropolitana de rehabilitacio i I'1 d’octubre de 1987 I’Ordenanca metropolitana de publicitat,
les quals des de la primera edicié de 1990 es van incorporar en aquesta publicacio.

Tot plegat constitueix el cos normatiu de I'urbanisme metropolita, amb les Normes i les OME
actualitzades fins a la data de desembre de 2009. La seva publicacié conjunta facilitara la
localitzaci¢ i la lectura de les diferents normes tant pel que fa a la regulacié urbanistica com
a I'edificatoria.

Aquest recull normatiu és I'expressié de la plena maduresa d’un pla que ha estat el marc
orientador dels esdeveniments urbanistics, a I'area metropolitana de Barcelona, en els darrers
34 anys. Es en aquest sentit el resultat de la historia recent. Pero a la vegada, haura de ser
també una referencia ineludible per a la definicid del planejament urbanistic metropolita del
futur.

Amb tot, cal tenir en compte el recent marc juridic en aquestes materies com la Llei 31/2010,
del 3 d’agost, de I’Area Metropolitana de Barcelona i el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, entre d’altres, que nodreixen el recull
normatiu metropolita.

Advertiment:

Les referencies que es fan a la Corporacid Metropolitana en I'articulat de les Normes i Ordenances, en
I'assenyalament de competéncies, gestio i disciplina urbanistiques, s’han d’entendre per les que es determinen
a la legislacio urbanistica, territorial i d’organitzacié de Catalunya:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme

- Llei 31/2010, del 3 d’agost, de I'Area Metropolitana de Barcelona

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei municipal i de regim local de
Catalunya

- Decret legislatiu 4/2003, del 4 de novembre, pel qual s'aprova el text refds de la Llei de I'organitzacié comarcal
de Catalunya

- Llei 30/2010, del 3 d’agost, de vegueries

- Llei 7/1987, del 4 d’abril, per la qual s’estableixen i regulen actuacions publiques especials en la conurbacio de
Barcelona i en les comarques compreses dins la seva zona d’influencia directa en tot allo que no estigui derogat.

- Llei 5/1987, de 4 d’abril, del regim provisional de les competéncies de les diputacions provincials.
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Proleg

L’Ordenanca metropolitana de rehabilitacio, aprovada
pel Consell metropolita el 18 d’abril de 1985, repre-
senta una adaptacio de la normativa del Pla General
Metropolita a les especificitats propies dels processos
de Rehabilitacio.

El seu objecte és la regulacid de les actuacions de
rehabilitacid mitjangant la definicio, la classificacio i
I’adequacio dels articles de les Normes Urbanistiques
i de les Ordenances d’Edificacio. L'Ordenanca confi-
gura un concepte ampli de la rehabilitacié, vinculat a
la millora de les condicions d’habitabilitat dels edificis
i espais del seu entorn, pel que fa a la permanéncia
i millora dels usos existents o a la nova implantacio
d’usos i activitats.

L'Ordenanca classifica les actuacions de rehabilitacio
en operacions 0 obres de millora, segons el nivell
d’habitabilitat aconseguit per I'objecte de I'actuacio,
i en actuacions de grau alt, mig o baix segons el tipus
d’obres.

En base a aquestes definicions i classificacions
s’aborden tres ambits diferents:

Marc urbanistic.

Normativa d’edificacio.

Marc administratiu.

El marc urbanistic desenvolupa dos aspectes: el regim
de les edificacions fora d’ordenacié i les zones sub-
jectes a un Pla Especial.

El R.D. 2329/83 considera circumstancies limitatives
per a la Rehabilitacio les situacions qualificades fora
d’ordenacio urbanistica o amb limitacions que impe-
deixen I'Us previst. El Pla General Metropolita regula a
I'article 222 de les Normes Urbanistiques el regim de
les edificacions anteriors a la seva aprovacié. L'Orde-
nanca de Rehabilitacié amplia i aprofundeix I'aplicacio
de l'article 222, interpretant la modificacié de I'article
60 de la Llei del Sol en el sentit de limitar I'abast de
les situacions de fora d’ordenacié tal com queden re-
gulades a larticle 45 de la Llei 3/1984, de mesures
d’adequacio de I'ordenament urbanistic de Catalunya.
L'Ordenanca regula separadament les situacions
qualificades de fora d’ordenacié urbanistica i les de
simple disconformitat amb les condicions d’edificacio
definides pel Pla General Metropolita.

Els edificis i les instal-lacions qualificades en situacio
de fora d’ordenacié urbanistica no poden ésser ob-
jecte d’augment de volum, canvi d’Us i augment del
nombre d’habitatges, perd s’admeten, prévia rendncia
a la indemnitzacio per I'increment de valor, determi-
nades actuacions de rehabilitacié sobre condicions
que no compleixen el nivell minim d’habitabilitat.

Els edificis i les instal-lacions disconformes als para-

metres del Pla General Metropolita, no inclosos en
la situacié de fora d’ordenacid, podran ésser ob-
jecte d’operacions de rehabilitacio i obres de millora.
L'Ordenanca de Rehabilitacié assumeix I'existencia
d’edificacions i instal-lacions anteriors a I'aprovacio
del PGM que resulten disconformes amb la regulacio
zonal del Pla; en aquests casos son admeses actua-
cions de Rehabilitacié, de la regulacié normativa de
les quals dependra el manteniment o variacié de les
condicions d’utilitzacié de I'edifici rehabilitat.

En les zones en les quals les Normes del Pla General
Metropolita obliguin a la redaccié d’un Pla Especial,
o incloguin un Pla Especial en el seu ambit, el regim
d’aplicacié de I'Ordenanca és transitori fins a I'apro-
vacio definitiva de I'Ordenanga particular que s’hi es-
tableixi i, si s’escau. podra regir de forma subsidiaria.
Son admeses en aquestes zones operacions de reha-
bilitacié i obres de millora que no comportin augment
de volum ni canvi d’Us. Es tracta en aquests casos
de permetre la millora de situacions existents, impe-
dint, pero, la implantacié de nous usos o augments
de volum, I'autoritzacié dels quals haura de dependre
dels plans especials respectius.

Pel que fa a la normativa d’edificaci® es consideren
tres aspectes: obres, instal-lacions i serveis.

Les questions més significatives presentades son: di-
mensions de celoberts i obertures a aquests, dimen-
sions d’escales, normes per a la instal-lacié d’ascen-
sors, normes de dotacié d’aparcament i de recollida
d’escombraries.

L'Ordenanga no ha pretes una regulacio exhaustiva
i limitativa d’aquests punts, sind al contrari propor-
cionar conceptes interpretatius que, en funcié de les
circumstancies propies de cada actuacid, permetin
reconduir les possibles opcions rehabilitadores. No-
gensmenys, es fa referencia a la regulacié del PGM
per a les condicions de compatibilitat d’'usos en les di-
verses zones. Augment de volum edificable o nombre
maxim d’habitatges per parcel-la.

En el tema de les instal-lacions, I'operativitat de I'Or-
denanga de Rehabilitacié resta limitada per un prin-
cipi de jerarquia normativa, a causa de I'existéncia de
Normes Basiques, Reglaments i Normes d’Obligat
Compliment. El capitol 2n. del titol Il de I'Ordenanca
es limita a remetre a les determinacions d’aquelles
normes i reglaments que siguin d’obligat compliment
en actuacions de rehabilitacio, fins a la publicacié d’un
articulat d’aquestes Normes que tingui en compte
I'especificitat de les actuacions de rehabilitacio.

Els aspectes més significatius de I'Ordenanca en el
marc administratiu fan referencia a la llicencia muni-
cipal per obres de rehabilitacio i a la documentacio
tecnica exigida.

485



En general, la rehabilitacio és considerada obra menor
i regulada en consequéencia. Tenen la consideracio
d’obres majors les actuacions lligades a I'obra nova, a
I'augment de volum a I'increment del nombre d’habi-
tatges, o al canvi d’Us.

Aquesta diferencia respon al criteri d’assignar el con-
cepte d’obra menor a les actuacions sobre I’edificacio
existent, en comptes de fer-ho per rad de la comple-
xitat de I'obra que es vol realitzar. En funcié de les
caracteristiques de la intervencio, les sol-licituds de
llicencia incorporant un projecte complet, els planals,
o el full d’acceptacié de la direccié d’obres.
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TiTOL |
DISPOSICIONS GENERALS

Capitol |
Preliminar

Art. 1.

L'Objecte d’aquest articulat és la regulacié de les ac-
tuacions de rehabilitacio pel que fa a la seva definicio,
la classificacio dels diferents tipus i I'adequacio de les
normes urbanistiques i Ordenances Metropolitanes
d’Edificacio del Pla General Metropolita d’Ordenacio
Urbana que els siguin d’aplicacio.

Capitol Il
Les actuacions de rehabilitacié

Art. 2.

1. S’entén per actuacié de rehabilitacio la destinada
a millorar les condicions d’habitabilitat d’una edifi-
caci6 o del seu entorn immediat, pel que fa a I'Us
a que estigui destinada o a altres a que es destini;
en els termes i de la manera que es defineixen en
aquesta Ordenanca.

2. Poden ser subjecte d’una actuacio de rehabili-
tacié qualsevol edificacié destinada a allotjar per-
sones, les seves activitats i les seves pertinences,
i els espais del seu entorn immediat vinculats al
seu Us.

Art. 3.

Les condicions d’habitabilitat per a cada Us inclouen
els aspectes programatics, dimensionals, d’equipa-
ment, instal-lacions, regim de serveis, confort i segu-
retat.

Art. 4.

1. Les actuacions de rehabilitacié es classifiquen
segons el nivell d’habitabilitat aconseguit en Ope-
racions de Rehabilitaci¢ i Obres de Millora Especi-
fica.

2. S’entén per operacié de rehabilitacio, I'actuaciod
destinada a aconseguir el nivell minim d’habitabi-
litat que es defineix en aquesta Ordenancga, o un
altre superior, per a totes les condicions que el de-
terminen.

3. El subjecte d’aplicacid d’'una operacio¢ de rehabi-
litacié €s només aquell que no compleix el nivell
minim d’habitabilitat.

4. S’entén per obra de millora especifica I'actuacio
destinada a aconseguir el nivell minim d’habitabi-

litat que es defineix en aquesta Ordenanga, o un
altre nivell superior, per a alguna perd no totes les
condicions que el determinen.

5. Elsubjecte d’aplicacié d’una obra de millora espe-
cifica és tant aquell que inicialment no compleix el
nivell minim d’habitabilitat, com el que ja el com-
pleix.

Art. 5.

1. Les actuacions de rehabilitacié es classifiquen en
funcio del tipus d’obres en: actuacions de grau alt,
grau mitja i grau baix.

2. S’entén per actuacio de grau alt la que comporta
obres en els fonaments, en els elements que fan
una funcié estructural, o en I'estructura de qual-
sevol altre element que formi part del cos de I'edi-
ficacio.

3. A efectes d’aquesta Ordenanca s’entén per cos
de I'edificacio el buc que el defineix com a tal, i
esta format pel fonaments, I'estructura i els tanca-
ments.

4. S’entén per actuacié de grau mitja la que com-
porta obres en els elements del cos de I'edificacio
que no sén considerats estructurals, obres que
afecten les instal-lacions i els equipaments co-
muns, i a la redistribucié generalitzada d’espais.

5. S’entén per actuacid de grau baix la que com-
porta obres en les instal-lacions particulars, I’equip
fix (higienic, de cuina, de rentada de roba) les rela-
cionades amb els acabats i les obres interiors en
habitatges i locals.

Art. 6.

El nivell minim d’habitabilitat per a les actuacions de

rehabilitacié en habitatges o edificis d’habitatges és

el nivell «<A» d’Habitabilitat Objectiva, tal com es de-

fineix en el Decret de la Generalitat 346/1983 de 8

de juliol.

2. El nivell minim d’habitabilitat per a d’altres usos
es determinara en cada Reglament. Si de cas hi
manca en tots els casos, es tindran en conside-
racio les circumstancies de I'adequacio i les raons
de seguretat i salubritat, com també els aspectes
d’habitabilitat assenyalats a I'apartat anterior que
siguin per analogia d’aplicacio, sense perjudici
que a causa de les disposicions sobre els usos
comercials, residencials o d’oficines, contingudes
en les Ordenances Metropolitanes o altres dispo-
sicions de rang superior, assenyalin nivells supe-
riors d’habitabilitat que necessariament s’hagin
d’assolir.
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TiTOL Il
MARC URBANISTIC

Capitol |
De les zones i les edificacions

Art. 7.

1. Les actuacions de rehabilitacio es poden realitzar
d’acord amb el que es determina en aquesta Or-
denanga a qualsevol de les zones que es defi-
neixen en el PGM.

2. En aquelles zones subjectes a la redaccid d’'un

Pla Especial o que inclouen un Pla Especial en el
seu ambit, les actuacions de rehabilitacio es re-
giran per I'Ordenancga particular que s’estableixi,
si s’escau, i subsidiariament per aquesta Orde-
nanca.
Fins a I'aprovacié del Pla Especial, es poden rea-
litzar actuacions de rehabilitacié que no comportin
augment de volum, augment del nombre d’habi-
tatges, ni canvi d’Us.

Art. 8.

1. Tenen la consideracid d’actuacions de rehabili-
tacié aquelles que comporten augment de volum,
increment del nombre d’habitatges o canvi d’Us.

2. Les addicions de volum possibles, quan resultin
permesos segons la reglamentacié que per a
cada zona fa el PGM, hauran de produir-se amb
especial consideracié de I'impacte que suposin
per a la composicio general de I'edifici.

3. En qualsevol cas, es permet I'addicid de volums
estrictes deguts als elements tecnics d’instal--
lacions comunitaries, ascensors, comptadors i
serveis generals, quan la seva implantacio formi
part de 'actuacio.

Art. 9.

1. Qualsevol intervencié en una edificaci¢ inclosa en
el Cataleg Municipal del Patrimoni Arquitectonic,
Historic, Artistic, o d’un altre ambit i rang superior,
tindra la consideracié d’actuacio de rehabilitacio.

Capitol Il
De les situacions disconformes i
fora d’ordenacié

Art. 10.

Els edificis i les instal-lacions qualificades en situ-
acio de fora d’ordenacié que per rad de planejament
quedin sotmeses a expropiacio, cessid obligatoria i
gratuita dels terrenys o bé a I’enderrocament de I'edi-
fici, o estiguin dotades d’usos incompatibles, poden
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ésser objecte d’obres de millora especifica de les con-
dicions que no compleixin el minim d’habitabilitat que
es determina en aquesta Ordenanca i previa renincia
a la indemnitzacié per I'increment de valor.

Art. 11.

Els edificis i les instal-lacions construides abans de
I'aprovacié del PGM que resultin disconformes amb
les condicions d’edificacié que determina, i no esti-
guin inclosos en el suposit de I'article anterior, poden
ésser objecte d’operacions de rehabilitacio i obres de
millora especifica.

Art. 12.

Les actuacions de rehabilitacié sobre els edificis dis-

conformes definits en 'article anterior podran incloure

augment de volum, increment del nombre d’habi-
tatges o canvi d’Us, i es regiran:

a. Pel que fa a 'ampliacio, per la reglamentacio del
PGM, de forma que 'augment de volum s’ajusti
als parametres definits per a cada zona, sempre
que el volum final resultant de I'ampliacié no ultra-
passi el que resultaria en el cas de nova edificacio.

b. Pel que fa al nombre d’habitatges, es mantindran
els existents i I'increment del seu nombre restara
limitat pel maxim d’habitatges per parcel-la definit
per a cada zona.

c. Pel que fa al canvi d’Us, s’estara a les condicions
de compatibilitat d’usos definides per a cada
zona.



TiTOL 1l
LES NORMES D’EDIFICACIO

Capitol |
De les obres

Art. 13.

En cap cas poden reduir-se, totalment o parcialment,
les condicions minimes d’habitabilitat existents, per
rad de les obres d’edificacié que comporta una actu-
acio de rehabilitacio.

Art. 14.

1. Les actuacions de rehabilitacié que comporten
augment de volum, increment del nombre d’ha-
bitatges o canvi d’Us, i pel que fa a la part de
I'actuacio considerada de nova edificacio, se sub-
jectaran a les condicions d’habitabilitat que s’as-
senyalen a les Ordenances Metropolitanes d’Edi-
ficaci®é amb les excepcions que dicta aquesta
Ordenanca. La resta de I'objecte de I'actuacio es
regira pels nivells minims d’habitabilitat que s’es-
tableixen en aquesta Ordenancga.

2. Les actuacions de rehabilitacié no incloses en el
paragraf anterior se subjectaran als nivells minims
d’habitabilitat definits a I'article 6b, i amb les limi-
tacions assenyalades a I'article 13b.

Art. 15.

1. Els patis existents, inclosos en una actuacié de re-
habilitacié, poden mantenir les seves dimen-sions
i s’hi permet la realitzacioé de noves obertures per
millorar les condicions d’habitabilitat dels habi-
tatges existents.

2. Les noves obertures corresponents a peces prin-
cipals, resultants d’una redistribucioé generalitzada
de I'edifici amb increment del nombre d’habi-
tatges, poden realitzar-se mentre la llum recta da-
vant I'obertura sigui igual 0 més gran de 2 m.

Art. 16.

1. Quan l'actuacio de rehabilitacié comporta aug-
ment de volum en un edifici d’habitatges, els nous
patis no coincidents amb els existents es dimensi-
onaran d’acord amb les determinacions del PGM,
prenent, com a algaria i nombre de plantes, el de
les afegides.

2. Pel que fa als casos de prolongacio de patis exis-
tents que pel seu nombre total de plantes no com-
pleixi les determinacions del PGM, la prolongacié
es dimensionara en funcié de l'algaria i el nombre
total de plantes, incloent-hi les afegides, de ma-

nera que, pel cap baix, permeti la inscripcié d’un
cercle de diametre igual a la sisena part de I'algaria
util total del pati, amb un minim de 3 m. i que no
produeixi en cap punt de la seva planta estrangu-
laments de menys de 2 m.

Art. 17.

En una actuacié de rehabilitacié que comporti aug-
ment de volum, no s’exigira que la superficie minima
conjunta de patis s’ajusti a alld que determina Iarticle
235.1 de les Normes Urbanistiques del PGM.

Art. 18.

1. Les actuacions de rehabilitacié que no comportin
augment de volum, increment del nombre d’ha-
bitatges o canvi d’Us poden mantenir les dimen-
sions del buc j I'escala existents.

2. Quan I'actuacié comporti augment del volum edi-
ficable, I'amplaria lliure dels trams i replans exis-
tents sera de 0,80 m. d’acord amb els seglients
criteris:

a. Aquesta norma sera d’aplicacio als casos de
prolongacié d’escales generals d’Us comu a I'in-
terior d’edificis.

b. En les escales generals existents, s’admetran
reduccions puntuals de les dimensions esmen-
tades que tinguin per causa condicionaments de
I'estructura o les instal-lacions de I'edifici.

c. Aquesta norma no sera d’aplicacié en habi-
tatges unifamiliars els quals podran mantenir les
dimensions existents.

Art. 19.

En actuacions de rehabilitacié que no comporten aug-
ment de volum ni canvi d’Us, realitzades en edificis
d’habitatges que per la seva algaria estiguin obligats
a disposar d’ascensors segons les determinacions
del PGM, no és obligatoria la dotacié de servei d’as-
censor.

Art. 20.1

1. En el marc d’'una actuacié de rehabilitacio, I'as-
censor es podra instal-lar en un pati de parcel-la
o dins I'ull d’escala, si no hi ha cap més solucid
alternativa viable, a causa de I'estat d’ocupacio de
I’edifici 0 a raons de tipus constructiu, estructural o
compositiu, d’acord amb les seglients condicions:

2. Dintre del pati de parcel-la.
a. Quan el recorregut de I'ascensor es faci dins un

1. Veure modificacié per al Municipi de Cerdanyola del Valles a
la pag. 495
Veure modificacio per al Municipi de Palleja a la pag. 495
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buc tancat per parets cegues, no s’han de produir
estrangulaments en el pati menors d’1 m. per a
parets cegues o de 2 m. si existeixen obertures.
No s’admetra que la superficie minima del pati
existent quedi disminuida més d’un 25 per 100,
llevat que encara compleixi les disposicions pel
que fa a la seva superficie.

b. Quan no sigui possible complir les determi-
nacions anteriors, o bé si un cop complides, per
rad del seu emplagament, poden afectar les con-
dicions d'il-luminacio, obertura visual o ventilacié
de 'espai, podra construir-se el buc mitjangant els
materials i disposicions assenyalades en el Regla-
ment d’Aparells Elevadors i d’altres disposicions
que siguin d’aplicacio, sempre que es garanteixin
les condicions de seguretat i bon Us de I'aparell.

3. Dintre de I'ull d’escala.

a. El recorregut de I'ascensor podra desenvolu-
par-se dins un buc tancat dins I'ull d’escala que
mantindra les dimensions dels trams i replans
existents, i no podra disminuir-se I'amplaria Util
excepte que I'escala resultant compleixi les con-
dicions assenyalades en l'article 18.2 d’aquesta
Ordenanca.

b. El recorregut de 'ascensor es fara de forma
que es garanteixin les condicions de seguretat i
bon Us de I'aparell assenyalades en les disposi-
cions legals d’aplicacio.

c. Quan al buc de I'escala hi ventilin peces prin-
cipals dels habitatges existents, no s’autoritzara
aquesta solucio excepte que, per les dimensions
de I'escala, es compleixin les disposicions sobre
ventilacié de I'apartat anterior d’aquest article.

4. Sigui quina sigui la solucié adoptada, respecte a
la cambra de maquinaria de I'ascensor, no es pro-
duira una ocupacio en planta del pati més gran
que la del buc de I'ascensor, assegurant-ne la cor-
recta ventilacié zenital.

Capitol Il
De les instal-lacions

Art. 21.

En les actuacions de rehabilitacio, les noves instal-
lacions o 'adequacié de les existents es regiran per
les determinacions de les respectives normes basi-
ques i reglaments que siguin d’obligat compliment en
aquelles actuacions.
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Capitol Ill
Dels serveis

Art. 22,

1.

Les actuacions de rehabilitacid que comporten aug-
ment de volum, augment del nombre d’habitatges o
canvi d’Us, en les quals no es donen les circumstan-
cies de larticle 299.5 de les Normes Urbanistiques
del PGM no queden obligades a la provisi6 de places
d’aparcament o a I'augment de les existents en I'ob-
jecte de I'actuacio, sempre que sigui materialment
impossible d’encabir-les. En aquest cas la previsio
de places es garantira d’acord amb ['article 299.6,
només quan el nombre resultant de noves places
sigui superior a quatre.

En les actuacions de rehabilitacid, quan es doti
d’aparcament I'objecte de I'actuacid, encara que
no resulti obligat segons I'apartat anterior, aquest
s’ajustara a les determinacions del PGM, encara
que poden ésser admeses variacions justificades pel
que fa a accessos, passadissos, rampes i ventilacid
sempre que es garanteixi el correcte funcionament i
s’assoleixin els nivells minims de seguretat exigibles.

Art. 23.

Als efectes d’obligatorietat de dotacié d’aparcament tal
com queda definida a I'article 22, s’estén per impossibi-
litats d’encabir-les les segtients.

a.

Si la planta destinable a aparcament té ja un Us
abans de I'actuacio de rehabilitacio, i amb una anti-
guitat de 3 anys.

Si 'amplaria i el nombre d’accessos necessaris, se-
gons les normes, no poden assolir-se amb les consi-
deracions assenyalades a l'article 22.2.

Si les obres estructurals que s’han d’executar sén
molt desproporcionades amb la finalitat d’assolir el
correcte funcionament amb els nivells minims de se-
guretat exigibles.

Si no pot dotar-se el local de mitjans de seguretat
exigibles, pel que fa a sortides d’emergencia, venti-
lacio, escales i vestibuls independents, ni solucions
alternatives que comportin analegs nivells de segu-
retat.

Si I'edifici es troba inclos al cataleg i/o les obres ne-
cessaries poden malmetre els valors compositius
dignes d’ésser conservats.

Si per raons del context en que es troba I'edificacio
(insuficiencia vial de la trama urbana, dificultats
d’accés de vehicles i/o vianants, distinci6 de circula-
cions, illes de vianants, tipologia dels edificis i motius
similars) s’estima improcedent, per part dels serveis
tecnics de la Corporaci6 actuant, d’exigir la reserva
d’aparcaments.



Art. 24,

L'actuacié de rehabilitacié d’un edifici d’habitatges no
comporta I'obligatorietat del compliment d’alld que es-
tableixin les Ordenances Metropolitanes d’Edificacio pel
que fa a la recollida d’escombraries, si no es disposa
d’espai material a la planta baixa per al seu emplaca-
ment, 0 si la implantaci6 comporta destruccié d’ele-
ments considerats de valor artistic.
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TiTOLV
LES LLIC‘ENCIES’ ILA
DOCUMENTACIO TECNICA

Capitol |

Art. 25.

1. Qualsevol actuacié de rehabilitacio, excepte les de
grau baix realitzades a I'interior d’un habitatge o
local, quan no es tracti d’edificis inclosos en ca-
taleg, esta subjecte a previa llicencia municipal
d’obres.

2. En els casos assenyalats com a excepcié en el
paragraf anterior, el promotor només comunicara
a I’Ajuntament I'inici, la naturalesa de les obres i
la seva durada als efectes de constancia com a
actuacio de rehabilitacio.

3. Qualsevol tipus d’actuacio de rehabilitacio en edi-
ficis catalogats requerira la previa llicencia muni-
cipal.

Art. 26.

Les actuacions de rehabilitacié que inclouen augment
de volum, augment del nombre d’habitatges o canvi
d’Us, tenen consideracié d’obres majors i com a tals
es regiran, pel que fa a la llicencia municipal d’obres,
segons el que determinen les Ordenances del PGM.

Art. 27.

Les actuacions de rehabilitacié no incloses a I'article
anterior tenen consideracid d’obres menors i com a
tals es regiran, sense perjudici del que determinan les
Ordenances del PGM, pel que fa a la llicencia muni-
cipal d’obres.

Art. 28.

1. En la sollicitud de llicéncia municipal d’obres en
actuacions de rehabilitacid, conjuntament amb les
dades que es detallen a les Ordenances del PGM,
es determinara:

a. El tipus d’actuacio (operacid de rehabilitacio o
obra de millora especiffica).

b. Grau d'intervencio (alt, mitja, baix).

c. El canvid'us.

Art. 29.

Si en el transcurs de les obres es produeixen varia-
cions en qualsevol dels tres conceptes de I'apartat
anterior que obliguin a la modificacid del projecte,
aquest s’ajustara al que determina I'article 45 de les
Ordenances Metropolitanes d’Edificacié del PGM.
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Art. 30.

Les actuacions de grau alt incorporaran a la docu-
mentacid per a I'obtencid de la llicencia municipal
d’obres el projecte signat pel facultatiu competent i
visat pel col-legi professional respectiu i I'acceptacio
de la direcci¢ de les obres, també visada.

Art. 31.

1. Les actuacions de grau mitja que comporten re-
distribucié d’espais, o en les quals les obres que
cal realitzar estan sotmeses a determinacions de
normativa tecnica d’obligat compliment, incor-
poraran a la documentacio per a I'obtencio de la
llicencia municipal d’obres els planols signats pel
facultatiu competent i visats pel col-legi professi-
onal respectiu i 'acceptacio de la direccio de les
obres, també visada.

2. En altres casos, incorporaran a la documentacio
I'acceptacio de la direccid d’obres per part del fa-
cultatiu competent, visat pel col-legi professional
respectiu.

Art. 32.

1. Les actuacions de grau baix, subjectes a previa
llicencia municipal d’obres, incorporan a la docu-
mentacié necessaria per coneixer la naturalesa de
les obres o instal-lacions sol-licitades, I'acceptacio
de la direccioé d’obres per part del facultatiu com-
petent, visada pel col-legi professional respectiu.

Disposicio final:

Aquesta Ordenanga entrara en vigor I'endema del dia
de la publicacié de la seva aprovacio definitiva al BOP
i tindra un periode de vigéncia de tres anys, prorro-
gables automaticament o s’haura de modificar, si
s’escau i a la fi d’aquest periode, si, del fruit de I’'expe-
riencia en la seva aplicacio, se’n derivés la necessitat.



Modificacions
de I’Ordenanca
Metropolitana
de rehabilitacio



Cerdanyola del Valles

e Ordenanca complementaria: Modifi-
cacio de larticle 20e (instal-lacio d’as-
censor en edificis existents) a Cerdanyola
del Vallés. Aprovada definitvament per Acord de
la Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona de 6 de no-
vembre de 1996 (DOGC num. 2289 de 04/12/96).

Art. 20. (s’hi afegeix I'apartat 5)

5. En el cas d'instal-lacié d’aparells elevadors en edi-
ficis ja existents, en I'espai destinat a zona d’espera
de l'ascensor en el vestibul d’entrada a I'edifici,
haura d’ésser possible la inscripcié enfront de la
porta de I'ascensor, d’un cercle de diametre minim
de 100 cm.

Palleja

e Modificacid puntual de I’'Ordenanca Me-
tropolitana de Rehabilitacié per a la instal-
lacio d’ascensors i aparells elevadors a
determinats edificis del municipi de Pa-
lleja. Aprovada definitivament per Acord de la Co-
missié Territorial d’Urbanisme de Barcelona de 17 de
desembre de 2003 (DOGC num. 4063 de 04/02/04).

Art. 20bis. (s’hi afegeix aquest article)

La installacié d’ascensors i aparells elevadors en edi-
ficis construits abans de I'entrada en vigor del Decret
135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la
Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoni-
ques, i d’aprovacio del codi d’accessibilitat, es podra
fer ocupant part de la superficie dels patis de venti-
lacié o celoberts, sempre que tecnicament no sigui
possible situar-los al pati de parcel-la, a I'ull d’escala o
a cap altre lloc, garantint, en qualsevol cas, el compli-
ment de 'establert a I'article 20.4.
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