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ORDENACIO VOLUMETRICA ESPECIFICA.
ORDENACIO PASSEIG TIPUS-4
PLACA DE L’ESGLESIA — PASSEIG DE MOSSEN JAUME GORDI

Tipus:
OoP-4 Ordenacié volumetrica especifica. Ordenacio Passeig Tipus 4.
oP-4* Ordenacié volumeétrica especifica. Ordenacid Passeig Tipus 4 amb parametres determinats.

Nou redactat incorporant les modificacions aprovades posteriorment del planejament.

DISPOSICIONS GENERALS

Les condicions d’ordenacié urbanistica es detallen a continuacio.

Per aquells aspectes no regulats especificament en la present normativa sera d’aplicacié les determinacions de
Pla General Metropolita (PGM) i el que es disposa en les Normes i Ordenances Urbanistiques vigents del municipi,
aixi com a qualsevol altra normativa vigent en el moment de dur a terme I'actuacio.

DISPOSICIONS PARTICULARS DE LA ZONA OP-4

Art. 1 Ambit d’aplicacié.
Compren aquesta zona el Solar assenyalat amb el nim. 19-21 del carrer de la Mare de Deu de la Merce i el num.
4-5 de la Plaga de I'Església.

Art. 2 Tipus d’ordenacié.
L'ordenacié sera segons volumetria especifica, configuracio flexible.

Art. 3 Alcada reguladora.
3.1. Restara definida per perfil regulador que determina les algades maximes de 16,70 m pel volum de PB+4,
de 13,65 m pel volum de PB+3 i de 10,60 m pel volum de PB+2.
3.2. Les alcades de planta baixa oscil-laran de 2,75 m a 3,70 m. El punt d’aplicacié de la planta baixa sera el
corresponent a la rasant en el centre de la fagana del carrer de Mossen Camil Rossell.
3.3. L'altura interior de les plantes pisos sera de 2,70 m. Els gruixos dels forjats seran de 0,35 m.
3.4. Sobre I'algada regulador maxima (coberta) tant sols es permetran:

e Les cambres d’aire i elements de coberta en els casos de terrat o coberta planaa amb una alg¢ada
maxima de 60 cm.

e Les baranes del perimetre de faganes amb una algada que permeti reduir la visié de les instal-lacions i
de les mitgeres veines, a la vegada que minimitzar la seva altura perqué no provoqui cap tipus de
desequilibri amb les algades de les edificacions veines.

e Els elements separador entre terrats amb una alcada maxima adequada a la resultant de I'apartat
anterior.

e Els elements técnics d’instal-lacions.

e Els badalots d’escala.

e Els remats decoratius de les facanes.
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Art. 4 Superficie maxima.
La superficie maxima admesa sobre rasant sera de 1350,51 m2. No computaran les superficies construides
esmentades en I'article 3.4.

Art. 5 Cossos sortints.
5.1. Es defineix el perimetre regulador de la construccid on resta palés la projeccid de I'edificacié sobre el pla
del solar.
5.2. Pel que fa ala cossos sortints oberts, seran admesos els que resten grafiats en els planols corresponents.
La volada dels mateixos d’acord amb I'ordenanga complementaria de I'edificacié: 0,50 m per carrer de
menys de 10 m i de 1 m per carrers de més de 10 m o bé vols sobre la mateixa propietat.

Art. 6 Plantes soterrani.

Les plantes soterrani, que es podran fer les que es consideren oportunes, no podran excedir de 'ocupacio
senyalada en el planols, excepcié feta del 30% de I'espai lliure d’edificacié que podra incrementar I'esmentada
ocupacio.

Art. 7 Usos admesos.
7.1. En general I’'ds admes és el d’habitatge.
7.2. En planta baixa, a més de I'Gs com habitatge, tots els usos definits en I'article 303 de les NU del PGM.
7.3. Les plantes soterrani es destinaran a aparcament (el nombre d’aparcaments sera com a minim el
d’habitatges).

També s’hauran de complir les determinacions del Pla d’usos vigent del municipi en el moment de dur a terme
I"actuacid. Es pot consultar aqui.

art. 8 Tractament de mitgeres.

Les mitgeres que quedin vistes seran tractades com a facanes d’acord amb la proposta que es defineix en el
projecte. Es el cas de la mitgera de I'edifici del passeig de I'Església, 34, a sobre de la qual es disposara una
quadricula conformada per una combinacié de miralls, enllistonats de fusta i buits per recolzar verd vegetal tipus
heura.

DISPOSICIONS PARTICULARS DE LA ZONA OP-4*

Art. 1 Ambit d’aplicacié.
Compren aquesta zona el Solar assenyalat amb el nim. 33 del passeig de Mossen Jaume Gordi; el nim. 1-2 de la
Plaga de I'Església i el nim. 62 de carrer de Mossén Camil Rossell.

Art. 2 Tipus d’ordenacié.

Per aquest tipus d’ordenacio seran d’aplicacié els articles senyalats en aquesta normativa. Per que fa a la resta de
parametres aqui no definits, seran d’aplicacid els articles de les NU del PGM referents al tipus d’ordenacié segons
volumetria especifica, configuracié univoca.

Art. 3 Alineacions de I’edificacid.
3.1. Dins del perimetres que delimita la parcel-la que conforma I'ambit d’aquesta modificacié puntual, pel propi
PERI de Santa Coloma Vella Il i en documentacié grafica que s’adjunta, es determinen les alineacions de
I'edificacid.
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3.2. Cotes de referéncia de la planta baixa:

En el passeig de Mossén Jaume Gordi la cota de referencia de la planta baixa estara situada en el punt
central, en una paral-lela, de la fagana situada a cinc metres de I'alineacié del carrer i en la cota natural del
terreny.

Per a la facana de Mossen Camil Rossell, la cota de referéencia del nivell 1, sera el que, estant situat entre
0,60 m. per sobre de I'extrem de major cota i 0,60 m. Per sota de I'extrem de menor cota, permeti donar
continuitat als forjats de les diferents plantes, relacionats amb els corresponents del front del passeig de
Mosséen Jaume Gordi.

3.3. Alcada de les plantes:
L’alcada de la planta baixa sera, com a minim de 2,75 m. Les plantes pisos ( nivell 1, 2, 3 i 4), una llum lliure
minima de 2,50 m. Els gruixos dels forjats seran de 0,30 + 0,05 m.

3.4. Nombre de plantes i ARM:
S’assignara a cadascuna de les tres arees que conformen I'ambit de la superficie edificable: La primera de
forma rectangular PB+1, amb 7,55 m. D’ARM, correspondria al passeig de Mossén Jaume Gordi.
Les altres dues arees, de 3 i 4 plantes, no podran ultrapassar I'alcada que en un simil a la zona 13b (Mossén
Camil Rossell: Alcada de referéncia) I'altura de 10,60 m. | 13,65 m. Respectivament. | poder aixi respectar el
gue determina el punt seglient d’aquesta normativa.

3.5. Nivell del sostre de la planta baixa:
El nivell del sostre de la planta baixa corresponent al volum definit en el front del passeig de Mossén Jaume
Gordi, sera el mateix que el sostre de la planta soterrani corresponent als volums en front a Mossen Camil
Rossell i la Placa de I'Església, a partir d’aquesta alcada tots els forjats superiors s’anivellaran.

3.6._Elements sobre I’ARM:
Sobre I'alcada reguladora maxima (coberta) tant sols es permetran:

e La coberta definida de I'edifici, de pendent inferior al 30% i llurs inicis siguin linies paral-leles als
paraments exteriors de les faganes situades a una altura no superior a la maxima i llur vol maxim no
superi el dels rafecs; les golfes resultants seran espais sense Us i no habitables.

e Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana amb una alcada
maxima de 60 cm.

e Les baranes del perimetre de facanes amb una algcada que permeti reduir la visié de les instal-lacions i
de les mitgeres veines, a la vegada que minimitzar la seva altura perquée no provoqui cap tipus de
desequilibri amb les algades de les edificacions veines.

e Els elements separador entre terrats amb una al¢ada maxima adequada a la resultant de I'apartat
anterior.

o Els elements tecnics d’instal-lacions.

e Els remats decoratius de les faganes.

Art. 4 Superficie maxima.
La superficie de sostre maxima admesa sobre rasant sera de 887,12 m2. No computaran les superficies construides
esmentades en l'article 3.6, ni els cossos sortints oberts.

Art. 5 Tanques.
Les separacions, divisions i tanques a facana de les zones que ho precisin tindran una alcada maxima de 1,50 m
mesurats des de la cota natural del terreny i podra elevar-se fins un maxim de 2 m amb reixes de tela metal-lica i
elements calats.
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Art. 6 Ocupacio i cossos sortints.
6.1. Es defineix la ocupaciéo maxima com la suma de la superficie delimitada per les alineacions de la construccio,
més la superficie de projeccid dels cossos sortints, que tan sols s’Tadmeten oberts.
6.2. Pel que fa a la volada dels cossos sortints oberts, la limitacié de la volada, sera de 1 m en front de I’alineacio
al carrer de Mossen Camil Rossell, de 1,50 m sobre la superficie lliure privada en front a la Plaga de I'Església
i de 1,80 m a la facana posterior de I'alineacié corresponent a Camil Rossell.

Art. 7 Plantes soterrani.

Les plantes soterrani, que es podran fer les que es consideren oportunes, no podran excedir de |'ocupacio
senyalada en el planols, excepcié feta del 30% de I'espai lliure d’edificacié que podra incrementar I'esmentada
ocupacid. Exceptuant la franja lliure d’edificacié que dona front al passeig de Mossén Jaume Gordi i a la Plaga de
I'Església.

Art. 8 Usos admesos.
8.1. En general I'Gs admes és el d’habitatge.

8.2. En les plantes soterrani el Us sera d’aparcament.

També s’hauran de complir les determinacions del Pla d’usos vigent del municipi en el moment de dur a terme
I"actuacid. Es pot consultar aqui.

Art. 9 Tractament de mitgeres.
Les mitgeres que quedin vistes seran tractades com a facanes.

Art. 10 Energia Solar.
S’exigira el compliment de I'ordenanca municipal sobre la captacié de I'energia solar.

Art. 11 Places d’Aparcament.
S’exigira el compliment de la normativa sobre previsié de places d’aparcament.

ALTRES DISPOSICIONS GENERALS

Condicions dels estacionaments i aparcaments.

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui un nimero de places d’aparcament, Sera d’aplicaci¢ la
“Modificacié de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances metropolitanes
d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels estacionaments i
aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet”. (DOGC de 02/12/2008). Es pot consultar aqui.

Nombre maxim d’habitatges ( Densitat maxima d’habitatges).

Quan el planejament vigent no hagi concretat el nombre maxim d’habitatges, sera d’aplicacié la “Modificacio de
les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances metropolitanes d’edificacio pel que fa al
nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels estacionaments i aparcaments al terme municipal
de Santa Coloma de Gramenet”, amb les prescripcions indicades a I'acord d’aprovacié. (DOGC de 02/12/2008).

Finques situades dins un ambit de Proteccid.

Les finques situades dins un ambit de proteccid (patrimoni, natural, infraestructura, inundabilitat, ... ) hauran de
complir, a més a més del que dictamini la present normativa, el que estigui determinat de forma especifica pel seu
tipus de proteccid. Es por consultar si una finca esta situada dins d’'un ambit de proteccid aqui.
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