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13brv / 13brv*

DENSIFICACIO URBANA SEMI INTENSIVA.
BARRI DEL RAVAL

VARIANTS:
13brv Densificacié urbana semi intensiva. Barri del Raval.
13brv* Densificacié urbana semi intensiva. Barri del Raval amb parametres determinats.

Les claus urbanistiques seguides d’un asterisc, a més de les determinacions propies de la seva clau, tenen una
regulacié especial motivada per lI'aprovacido d’un expedient de planejament urbanistic derivat que regula
determinats parametres de caracter paisatgistics, d’usos o parametres concrets.

Es pot consultar la normativa especifica del 13brv* situat al carrer de Roger de Lloria, 84-86 a I'expedient de

“Modificacid puntual del Pla General Metropolita per a I'impuls dels habitatges de proteccid publica als barris del
sud”

DISPOSICIONS GENERALS

Les condicions d’ordenacié urbanistica es detallen a continuacié.

Per aquells aspectes no regulats especificament en la present normativa sera d’aplicacio les determinacions de
Pla General Metropolita (PGM) i el que es disposa en les Normes i Ordenances Urbanistiques vigents del municipi,
aixi com a qualsevol altra normativa vigent en el moment de dur a terme I'actuacia.

DISPOSICIONS COMUNS

art 11 - Regulacio de la nova edificacid residencial. Disposicions comuns per a totes les zones:
a) - Parametres reguladors de I’edificacio per a tots els tipus d’ordenacio:
a.1) - Alineacié de facanes anterior i posterior.

No s'admetran reculades de I'alineacié anterior a no ser que es faci per tot un tram de carrer li després
de I'aprovacié d'un Estudi de Detall.

a.2) - Nombre de plantes.
El nombre de plantes és indicat al planol d’ordenacié, i queda definit respecte a la rasant del carrer que
dona accés a la finca, i no respecte al total de plantes sobreposades.

a.3) - Determinacio del nivell de la planta baixa. (veure croquis num.1).
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El terra de la planta baixa es situara, entre el nivell de la rasant del carrer al punt mitja de la faganai el
nivell definit per una linia tragada a 15 cms per damunt del punt més alt de la rasant del carrer al tram
de fagana de la parcel.la.

Si la diferencia entre el nivell de la rasant al punt mitja de la facana i al punt més alt supera els 50 cms,
el terra de la planta baixa es situara a la franja compresa entre els 50 cms per sota i els 15 cms per sobre
del punt més alt de la fagana.

Si entre dos punts de la facana hi ha diferencies de nivell superiors a 1,50 mts caldra dividir el nivell del
terra de la planta baixa en 2 o més parts de tal manera que en cap cas la diferéncia no superi els 1,50
mts.

a.4) - Definicid de planta soterrani. (veure croquis num. 2):
Seccions amb desnivell topografics.
Es considera planta soterrani, a I'efecte del que diu l'article 226.3 de les NU, tota planta o part d'ella que
estigui soterrada més d’1.5 mts. respecte al planol que uneix la interseccié de la facana amb la vorera i
la interseccié de la fagana posterior amb el nivell natural del terreny.

a.5) - Nombre maxim de habitatges.
Nou redactat com a conseqiiéncia de la “Modificacio de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de
les ordenances metropolitanes d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions
dels estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de gramenet”, aprovada el 19 de
novembre de 2008 (DOGC de 02/12/2008).

Extracte del redactat:

e A les zones d’habitatge plurifamiliar, el nombre maxim d’habitatges que podra construir-se en una
determinada parcel-la, no sera superior al que resulti, per excés, de dividir la superficie total construida
de I’edifici pel modul de vuitanta metres quadrats (80 m2).

A les zones subjectes a ordenacié volumétrica especifica que comptin amb un planejament anterior al
Pla general metropolita en el que s’estableixin limitacions especifiques de densitat, s’aplicara també la
determinacio anterior.

e Als efectes del present article, a les zones de casc antic i de densificacié urbana, s’entén per superficie

construida de I'edifici, en actuacions de nova planta, la compresa entre els tancaments exteriors.
S’inclouen els celoberts, els patis de ventilacid i els entresolats i s’exclouen els cossos sortints, la
superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria edificable, els soterranis i les parts de I'edificacié
ubicades per sobre de I'alcada reguladora maxima.
Quan es tracti d’actuacions de rehabilitacid, s’adoptara el mateix criteri que en les obres de nova
planta, si bé la superficie de planta baixa que no s’inclogui als efectes de superficie construida sera la
que ultrapassi el cos principal de I'edificacié i es consideraran tancaments exteriors aquells que
corresponguin al volum principal de I'edifici.

e Alarestade zones, per al calcul de la superficie construida de I'edifici, s"adoptaran els mateixos criteris
que estableixen les Normes urbanistiques del Pla general metropolita per al comput de |'edificabilitat

Al planol n2 7 del “Pla Especial de Reforma Interior del barri del Raval” es pot consultar els quadres explicatius
de la present normativa.

DISPOSICIONS PARTICULARS
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art 12 - Regulacio de la nova edificacié a la zona residencial semi intensiva del barri del Raval (13brv):

El tipus d'ordenacid, usos permesos i parametres reguladors a aquesta zona sén els mateixos que per a la zona
13b estableix el PGM, amb les particularitats seglients:

a) - Usos permesos.
A més a més dels que estableix I'art. 303 de les NU del PGM, no es permetra I'Us d'habitatge a les plantes situades
per sota de la planta baixa en el cas de seccions amb desnivells topografics.

També s’hauran de complir les determinacions del Pla d’usos vigent del municipi en el moment de dur a terme
I'actuacio.

b) - Parametres reguladors de I'edificacio:

b.1) - Alcada de la planta baixa.
Considerada des de la cota de referéncia de la planta baixa, fins al pla superior de I'element resistent del
forjat sostre de la planta baixa.
Alcada maxima - 3,75
Alcada minima - 3,50

b.2) - Alcada requladora maxima (ARM).
Amidada des de la rasant del carrer al punt mitja de cada tram de facana amb distinta cota de referéncia
de la planta baixa.

PB+1 PB+2 PB+3 PB+4
7 m. 10 m. 13 m. 16 m.

b.3) - Alcada minima de les plantes.
Entre plans superiors dels elements resistents dels forjats. Algada minima: 3 m.

b.4) - Patis de ventilacid.
Nou redactat com a consequencia de la “Ordenanga complementaria de I'edificacié de Santa Coloma de
Gramenet”, aprovada el 31 de gener de 1994 (DOGC de 11/04/1994).

Queda redactat:
Per a tot el no especificat en la present normativa sera d’aplicacié les determinacions del PGM i la
“Ordenanga Complementaria de I’Edificacié a Santa Coloma de Gramenet”. Es pot consultar aqui.

b.5) - Construccions a I’espai lliure interior d’illa (Pll).
Nou redactat com a conseqiiéncia de la “Ordenanga complementaria de I’edificacio de Santa Coloma de
Gramenet”, aprovada el 31 de gener de 1994 (DOGC de 11/04/1994).

Queda redactat:
Per a tot el no especificat en la present normativa sera d’aplicacié les determinacions del PGM i la
“Ordenanga Complementaria de I’Edificacié a Santa Coloma de Gramenet”. Es pot consultar aqui.

b.6) - Cossos sortints

Nou redactat com a consequencia de la “Ordenanga complementaria de I'edificacié de Santa Coloma de
Gramenet”, aprovada el 31 de gener de 1994 (DOGC de 11/04/1994).

Queda redactat:
Per a tot el no especificat en la present normativa sera d’aplicacié les determinacions del PGM i la
“Ordenanga Complementaria de I’Edificacié a Santa Coloma de Gramenet”. Es pot consultar aqui.

art 14 — Estudis de Detall:
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En cas de substitucié de I'edificacid existent, als ambits assenyalats amb “pendent ED”. Es redactaran
Estudis de Detall que respectaran la tipologia de la zona 13brv, i amb el seglient index d’edificabilitat
neta maxima:

ED de I’ av. Generalitat, 141-153 2m2s/sol.

ED de l'illa delimitada pels carrers de Circumval.lacid, | 1,8 m2 s/ sol.
Pau Claris, Elcano i passatge Parcerisas
ED de l'av. Generalitat cantonada amb el carrer| 1,25 m2 s/ sol.
d’Angel Guimera

Per a la determinacid de les edificacions de les unitats d’actuacié num. 1, 2i 3, (veure planol num. 5 del
Pla) sera preceptiva la redaccié d’estudis de detall que no superin les condicions d’edificabilitat de la
zona.

CROQUIS NUM. 1
(art. 11 punt a.3)
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Condicions dels estacionaments i aparcaments.

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui un nimero de places d’aparcament, sera d’aplicacié la
“Modificacio de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances metropolitanes
d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels estacionaments i
aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet”. aprovada el 19 de novembre de 2008 (DOGC de
02/12/2008). Es pot consultar aqui.

Habitatge en Planta Baixa:

edificacions d’obra nova:

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui de forma expressa que s’admet I’habitatge en planta
baixa, sera d’aplicacid i la “Modificacio de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances
metropolitanes d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels
estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet” aprovada el 19 de novembre
de 2008 (DOGC de 02/12/2008). Es pot consultar aqui.

edificacions existents:

En edificis existents, la transformacié (canvi d’Us) de plantes baixes i grans rehabilitacions en habitatges, de locals
d’oficines, industrials, comercials, o d’altre tipus, estaran regulats per la “Modificacié puntual del PGM per a
'obtencio d'habitatge assequible”, aprovada el 13 de juny de 2022 (DOGC de 16/06/2022). Es pot consultar aqui.

Finques situades dins un ambit de Proteccid.

Les finques situades dins un ambit de proteccid (patrimoni, natural, infraestructura, inundabilitat, ... ) hauran de
complir, a més a més del que dictamini la present normativa, el que estigui determinat de forma especifica pel seu
tipus de proteccid. Es por consultar si una finca esta situada dins d’'un ambit de proteccid aqui.

Finques situades dins un poligon de gestid.

Les finques situades dins un poligon de gestié delimiten ambits d’actuacié per a I'execucié conjunta del
planejament. Les condicions a complir, el tipus i la modalitat de gestid ve regulat per I'expedient que el defineix.
Es por consultar si una finca esta situada dins d’un poligon de gestié aqui.
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