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13bm / 13bm*

DENSIFICAQIO URBANA SEMI INTENSIVA.
AMBIT MUNICIPAL

VARIANTS:
13bm  Densificacid urbana semi intensiva d’ambit municipal.

13bm* Densificacid urbana semi intensiva d’ambit municipal amb parametres determinats.

La clau urbanistica seguida d’un asterisc, a més de les determinacions propies de la seva clau, tenen una
regulacié especial motivada per I'aprovacié d’'un expedient de planejament urbanistic derivat que regula
determinats parametres de caracter paisatgistics, d'usos o parametres concrets.

Cal consultar I'expedient urbanistic que el regula per saber quins sén aquest parametres determinats

DISPOSICIONS GENERALS

Les condicions d’ordenaciod urbanistica es detallen a continuacid.

Per aquells aspectes no regulats especificament en la present normativa sera d’aplicacio les determinacions de
Pla General Metropolita (PGM) i el que es disposa en les Normes i Ordenances Urbanistiques vigents del
municipi, aixi com a qualsevol altra normativa vigent en el moment de dur a terme I'actuacié.

DISPOSICIONS PARTICULARS

Disposicions generals.
El tipus d’ordenacid, usos permesos i parametres reguladors a aquesta zona son els mateixos que per a la zona
13b estableix el PGM, amb les particularitats segiients:

Edificabilitat.

Les ordenances que regulen les alcades de I'edificacié sén les corresponen a les NU del PGM per a aquesta zona.
La fondaria edificable sera I'assenyalada al planol d’ordenacié. Per darrera d’aquesta fondaria només es
permetra la planta baixa, quan el pati interior d’illa (Pll) sigui edificable.

Pati interior d’llla (Pll).

El Pl sera edificable en les condicions que determinen les NU del PGM, amb les seglients particularitats:
La profunditat limit de I’edificacié en el Pll haura de reduir-se en els casos de desnivell entre facanes oposades
de l'illa, de manera que I'edificacio en I'espai lliure no sobrepassi un pla ideal, tracat a quaranta cinc graus (452)
des de la interseccid del pla vertical que conté el limit de parcel-la, o el centre del Pll en el seu cas, i un pla
horitzontal situat a 7,20 m. per sobre del punt de referéncia de I’ARM de la parcel-la situada a nivell inferior.
Tampoc no sobrepassara el pla tracat d’igual forma des del limit de parcel-la, de les parcel-les corresponents als
altres fronts de l'illa.

Plaga Olimpo, 3 CP 08921 Santa Coloma de Gramenet 93 462 40 00 www.gramenet.cat 1


https://infourbanistica.gramenet.cat/fileadmin/Files/Ajuntament/informacio_urb/Normes_i_Ordenances/Claus_Urbanistiques/13b.pdf

il | l Ajuntament
&, de Santa Coloma
B de Gramenet

>~

Celoberts.

Quan existeixin edificis que tinguin celoberts situats a les mitgeres, i si aquests celoberts no compleixen les
dimensions minimes establertes pel PGM, es recomana que els nous edificis veins col-loquin els seus celoberts
confrontats amb els de I'edifici existent de manera que la figura resultant sigui el més regular possible i que
I’edifici existent es serveixi del nou celobert per a obtenir ventilacié i il-luminacié. Sera obligatori fer-ho aixi quan
els celoberts del nou edifici es situin sobre la mitgera o al costat d’ella.

En cap cas, aquesta confrontacid implicara la mancomunicacié de celoberts.

Els nous patis sempre s’ajustaran a les dimensions minimes establertes pel PGM.

En el calcul de la superficie minima conjunta de celoberts i patis de ventilacié del nou edifici, d’acord amb [’art.
235 de les NU del PGM (12% de la superficie edificable a 'ARM), es podra computar la part de celoberts de les
parcel-les veines que resultin confrontats.

Cossos sortints.
Els vols maxims dels cossos sortints seran els que s’estableixen a continuacio:

Carrer Cos obert Cos tancat
16 m. o menys 0.50 m. No s’admet
de 16 m.a20 m. 1.00 m. 1.00 m.
de 20 m. o més 1.50 m. 1.50 m.

A places i jardins el vol sera el que correspongui al carrer que forma I'espai public.

Els cossos sortints tancats no podran ocupar més d’1/3 de la longitud total de facana. La seva construccio sera
basicament amb tancament transparent de manera que la relacié opac/transparent sera %.

Cada cos sortint no podra superar una amplada superior a 3,60 m.

Els rafecs damunt de balcons només podran volar fins al pla exterior d’aquests quan siguin construits a partir del
forjat superior i s’ajustaran al que diu el PGM en la resta de circumstancies.

Elements separadors.
Damunt de les mitgeres els elements separadors podran ésser opacs fins a 1,80 m. i calats fins a 2,50 m. (art.

239.3d de les NU del PGM).

Els elements separadors interiors a coberta podran ésser opacs fins a 1,00 m. d’algada i calats fins a 2,50 m.
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ALTRES DISPOSICIONS

Condicions dels estacionaments i aparcaments.

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui un nimero de places d’aparcament, sera d’aplicacié la
“Modificacio de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances metropolitanes
d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels estacionaments i
aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet”. aprovada el 19 de novembre de 2008 (DOGC
de 02/12/2008). Es pot consultar aqui.

Regulacio dels usos.

Els usos permesos seran els especificament indicats en la normativa que regula la qualificacid i les
determinacions de les normes urbanistiques del PGM.

També s’hauran de complir les determinacions del Pla d’usos vigent del municipi en el moment de dur a terme
I'actuacio.

Densitat maxima d’habitatges (nombre maxim d’habitatges)

Quan el planejament vigent no hagi concretat el nombre maxim d’habitatges, sera d’aplicacié la “Modificacio de
les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances metropolitanes d’edificacio pel que fa
al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels estacionaments i aparcaments al terme
municipal de Santa Coloma de Gramenet”, aprovada el 19 de novembre de 2008 (DOGC de 02/12/2008) amb les
prescripcions indicades a I'acord d’aprovacié. Es pot consultar agui.

Habitatge en Planta Baixa:

edificacions d’obra nova:

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui de forma expressa que s’admet I’habitatge en planta
baixa, sera d’aplicacid i la “Modificacio de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les
ordenances metropolitanes d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions
dels estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet” aprovada el 19 de
novembre de 2008 (DOGC de 02/12/2008). Es pot consultar aqui.

Igualment, en aplicacié de la disposicié addicional primera de la “lll modificacié del pla de millora urbana per a la
regulacio dels eixos comercials i usos de Santa Coloma de Gramenet”, en les arees EC (eixos comercials) queden
prohibits els habitatges en planta baixa amb facana directa al carrer.

edificacions existents:

En edificis existents, la transformacié (canvi d’us) de plantes baixes i grans rehabilitacions en habitatges, de
locals d’oficines, industrials, comercials, o d’altre tipus, estaran regulats per la “Modificacié puntual del PGM per
a l'obtencio d'habitatge assequible”, aprovada el 13 de juny de 2022 (DOGC de 16/06/2022). Es pot consultar
aqui.

Finques situades dins un ambit de Proteccid.

Les finques situades dins un ambit de proteccio (patrimoni, natural, infraestructura, inundabilitat, ... ) hauran de
complir, a més a més del que dictamini la present normativa, el que estigui determinat de forma especifica pel
seu tipus de proteccid. Es por consultar si una finca esta situada dins d’un ambit de proteccié agui.

Finques situades dins un poligon de gestid.

Les finques situades dins un poligon de gestié delimiten ambits d’actuacié per a I'execucié conjunta del
planejament. Les condicions a complir, el tipus i la modalitat de gestid ve regulat per I'expedient que el defineix.
Es por consultar si una finca esta situada dins d’un poligon de gestié agui.
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