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Generalitats.
1. La zona d'aprofitament privat en I'ambit del P.E. és, tal com s'assenyala en el planol d’ordenacio i
correspon a la qualificacié 13b del PGM, zona en densificacié urbana semiintensiva, de les NU.

2. Per a la regulacio de la dita zona seran d'aplicacié les NU i Ordenances del PGM, excepte en els
aspectes que assenyalen els articles seguents.

Fondaria edificable.
La fondaria edificable sera l'assenyalada en el planol d’ordenacié. Per darrera d'aquesta fondaria
nomeés es permetra la planta baixa, quan el pati interior d'illa sigui edificable.

Nombre maxim de plantes.
El nombre maxim de plantes sera I'assenyalat en el planol d’ordenacié. L'algada reguladora maxima
es determinara segons el nombre de plantes, d'acord amb el seguent quadre:

PB + 1 pis 7,55 m.
PB + 2 pisos 10,60 m.
PB + 3 pisos 13,65 m.
PB + 4 pisos 16,70 m.

Pati interior d'illa ( PIl).

El pati interior d'illa sera edificable en les condicions que determinen les NU del PGM.

Les baranes i elements separadors entre parcel.les en els patis interiors d'illa, podran ésser opacs fins
a 1,80 m. i calats fins a 2,50 m. mesurats des de la cara superior del forjat.

Celoberts.

Quan existeixin edificis amb celoberts situats a les mitgeres que no compleixin les dimensions
minimes establertes pel PGM, els edificis que s'hi adossin hauran de situar els seus celoberts
confrontats amb els existents. Aixd no suposara, en cap cas, la mancomunitat dels celoberts.

Pel que fa a la forma i tamany, les parts noves d'aquests celoberts hauran d'acomplir el que
estableix 'art.233 de les NU.

En el comput de la superficie minima conjunta de celoberts del nou edifici (12% de la superficie) es
podran incloure els celoberts de I'edifici existent que s'hi incorporin de la forma abans descrita.
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Tractament de mitgeres.

Quan, per limitaci6 de l'algada reguladora maxima o de la profunditat edificable maxima, la
construccié o remodelacié d'un edifici suposi la permanéncia o aparicié de parets mitgeres vistes,
aguestes hauran de ser tractades amb materials i acabats propis de les facanes de ['edifici.

En aquests casos, quan la diferéncia d'alcada amb els edificis contigus sigui superior a una planta,
podran autoritzar-se per sobre de l'alcada reguladora maxima elements ornamentals, oberts i no
opacs que, millorant les condicions estétiques del front de carrer, tendeixin a dissimular aguestes
diferencies.

Cossos sortints.
Els vols maxims dels cossos sortints sera:

carrer Cos obert Cos tancat
16 m. o menys 0.50 m. No s’admet
16 m.a 21 m. 1.00 m. 1.00 m.
21 m. o més 1.50 m. 1.50 m.

Els cossos sortints tancats no podran ocupar més d'1/3 de la longitud total de facana. La seva
construccié sera basicament amb tancament transparent, de manera que la relacié opac/transparent
sera inferior a 1/2.

Cada cos sortint no superara una amplada de 3,60 m.

ALTRES DISPOSICIONS

Condicions dels estacionaments i aparcaments.

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui un nimero de places d’aparcament, sera
d’aplicacié la “Modificacié de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances
metropolitanes d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels
estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet”. aprovada el 19 de
novembre de 2008 (DOGC de 02/12/2008). Es pot consultar aqui.

Regulacio dels usos.

Els usos permesos seran els especificament indicats en la normativa que regula la qualificacié i les
determinacions de les normes urbanistiques del PGM.

També s’hauran de complir les determinacions del Pla d’usos vigent del municipi en el moment de dur a
terme I"actuacio.

Edificacions al pati interior d’illa (Pll), celoberts i cossos i elements sortints a fagana a carrer en zones
d’ordenacio segons alineacié de vial.

Per a tot el no especificat en la normativa que regula la qualificacid, sera d’aplicacié les determinacions del
PGM i la “Ordenang¢a Complementaria de I’Edificacié a Santa Coloma de Gramenet” aprovada el 31 de gener
de 1994 (DOGC de 11/04/1994). Es pot consultar aqui.
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Densitat maxima d’habitatges (nombre maxim d’habitatges)

Quan el planejament vigent no hagi concretat el nombre maxim d’habitatges, sera d’aplicacié la “Modificacio
de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances metropolitanes d’edificacio pel
que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels estacionaments i aparcaments al
terme municipal de Santa Coloma de Gramenet”, aprovada el 19 de novembre de 2008 (DOGC de
02/12/2008) amb les prescripcions indicades a I’acord d’aprovacié. Es pot consultar aqui.

Habitatge en Planta Baixa:

edificacions d’obra nova:

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui de forma expressa que s’admet I’habitatge en
planta baixa, sera d’aplicacid i la “Modlificacio de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les
ordenances metropolitanes d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les
condicions dels estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet” aprovada el
19 de novembre de 2008 (DOGC de 02/12/2008). Es pot consultar aqui.

Igualment, en aplicacié de la disposicié addicional primera de la “lll modificacio del pla de millora urbana per
a la regulacio dels eixos comercials i usos de Santa Coloma de Gramenet”, en les arees EC (eixos comercials)
qgueden prohibits els habitatges en planta baixa amb facana directa al carrer.

edificacions existents:

En edificis existents, la transformacio (canvi d’Us) de plantes baixes i grans rehabilitacions en habitatges, de
locals d’oficines, industrials, comercials, o d’altre tipus, estaran regulats per la “Modificacié puntual del PGM
per a l'obtencié d'habitatge assequible”, aprovada el 13 de juny de 2022 (DOGC de 16/06/2022). Es pot
consultar aqui.

Finques situades dins un ambit de Proteccid.

Les finques situades dins un ambit de proteccid (patrimoni, natural, infraestructura, inundabilitat, ... ) hauran
de complir, a més a més del que dictamini la present normativa, el que estigui determinat de forma especifica
pel seu tipus de proteccié. Es por consultar si una finca esta situada dins d’un ambit de proteccié aqui.

Finques situades dins un poligon de gestid.

Les finques situades dins un poligon de gestié delimiten ambits d’actuacié per a I'execucié conjunta del
planejament. Les condicions a complir, el tipus i la modalitat de gestidé ve regulat per I'expedient que el
defineix. Es por consultar si una finca esta situada dins d’un poligon de gestié aqui.
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