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DENSIFICACIO URBANA SEMI INTENSIVA.
CARRER CIRCUMVAL-LACIO

REFOS DE NORMATIVA

Nou redactat incorporant les modificacions aprovades posteriorment del planejament.

DISPOSICIONS GENERALS

Les condicions d’ordenacié urbanistica es detallen a continuacié.

Per aquells aspectes no regulats especificament en la present normativa sera d’aplicacio les determinacions de
Pla General Metropolita (PGM) i el que es disposa en les Normes i Ordenances Urbanistiques vigents al municipi,
aixi com a qualsevol altra normativa vigent en el moment de dur a terme I'actuacio.

DISPOSICIONS PARTICULARS

art. 7 Ordenacio de I'edificacid.
1.- ordenacié general per a tot I'ambit sera la d’edificacid segons alineacio de vial.
2.- Les alineacions de vial son les expressades al planol d’ordenacié.

art. 8 Parametres d’edificacio del volum principal.
1.- Seran parametres basics per a la definicié del volum edificatori principal, els seglients:
- Cota del pla de planta baixa.
- Algada reguladora maxima (ARM).
- Nombre maxim de plantes.
- Profunditat maxima edificable (PME).
2.- La cota del pla de planta baixa i de referéncia establerta per a cada parcel.la, laindicada en els planols n2.4 a 7 de
I’'expedient urbanistic que el regula.
3.- L'alcada reguladora maxima (ARM) a aplicar a la cota de referéncia establerta per a cada parcel.la, i el nombre
maxim de plantes seran els especificats a continuacio:

a) ARM =10,60 mts. (PB + 2). Carrers Circumval.lacio, Pirineus, Sant Pasqual, Nuria i Olot.
b) ARM =7,55 mts. (PB+1). Passatge Pirineus i Sant Pasqual.

En el planol d’ordenacié s’especifica el nombre maxim de plantes per a cada parcel.la i unitat d’actuacié.
4.- La profunditat maxima edificable (PME) sera per a cada parcel.la la que s’estableix en el planol d’ordenacio.

El seu valor s’aplicara des del centre de la linia de vial al centre de la linia de PME en el tram que pertoqui a
cada parcel.la.
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art. 9 Composicié de faganes.

1.-Les facanes dels edificis nous hauran de composar-se mitjangant sostres, coberta i d’altres elements horitzontals
amb les facanes dels edificis existents, especialment a nivell de la coronacié dels edificis nous amb els sostres dels
existents.

2.-El dimensionat precis de I'alcada de planta baixa i plantes pis per a cada edifici, es fara en base a I'expressat al
paragraf 1.

3.- Quan sigui precis s’utilitzaran rafecs, baranes d’obra o altres elements similars, per tal d’aconseguir la composicié
esmentada entre la coronacid de I'edifici projectat i els sostres de I'edifici existent.

4.- La condicidé de composicié de facanes s’haura d’expressar explicitament als planols del projecte.
En aquest sentit, al planol de facanes del projecte d’un nou edifici s’haura de grafiar I'edifici vei de cada costat amb
les alcades basiques acotades.

art. 10 Edificacions en pati interior d’illa.
Nou redactat com a consequeéencia de la “Ordenan¢a complementaria de I’edificacio de Santa Coloma de Gramenet”,
aprovada el 31 de gener de 1994 (DOGC de 11/04/1994).

Queda redactat:
Per a tot el no especificat en la present normativa sera d’aplicacioé les determinacions del PGM i la “Ordenanca
Complementaria de I’Edificacio a Santa Coloma de Gramenet”. Es pot consultar aqui.

art.11 Unitats d’actuacio.

1.- Sén les marcades “UA” al planol d’ordenacio.

2.- No podran bastir-se noves edificacions en parcel-les aillades que formin part d’'una Unitat d’Actuacio, sense
procedir abans a I'agrupacio d’aquelles.

art.12 Us de la planta baixa.

edificacions d’obra nova:

Nou redactat com a consequiencia de la “Modificacid de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de
les ordenances metropolitanes d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions
dels estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet”, aprovada el 19 de
novembre de 2008 (DOGC de 02/12/2008) amb les prescripcions indicades a I’acord d’aprovacio. Es pot consultar
aqui.

edificacions existents:

En edificis existents, la transformacié (canvi d’us) de plantes baixes i grans rehabilitacions en habitatges, de locals
d’oficines, industrials, comercials, o d’altre tipus, estaran regulats per la “Modificacié puntual del PGM per a
'obtencié d'habitatge assequible”, aprovada el 13 de juny de 2022 (DOGC de 16/06/2022). Es pot consultar aqui.
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ALTRES DISPOSICIONS

Condicions dels estacionaments i aparcaments.

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui un nimero de places d’aparcament, sera d’aplicacié la
“Modificacio de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances metropolitanes
d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels estacionaments i
aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet”. aprovada el 19 de novembre de 2008 (DOGC de
02/12/2008). Es pot consultar aqui.

Regulacio dels usos.

Els usos permesos seran els especificament indicats en la normativa que regula la qualificacid i les determinacions
de les normes urbanistiques del PGM.

També s’hauran de complir les determinacions del Pla d’usos vigent del municipi en el moment de dur a terme
I'actuacio.

Edificacions al pati interior d’illa (Pll), celoberts i cossos i elements sortints a fagana a carrer en zones
d’ordenacid segons alineacio de vial.

Per a tot el no especificat en la normativa que regula la qualificacid, sera d’aplicacio les determinacions del PGM i
la “Ordenanca Complementaria de I’Edificacio a Santa Coloma de Gramenet” aprovada el 31 de gener de 1994
(DOGC de 11/04/1994). Es pot consultar aqui.

Densitat maxima d’habitatges (nombre maxim d’habitatges)

Quan el planejament vigent no hagi concretat el nombre maxim d’habitatges, sera d’aplicacié la “Modificacio de
les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances metropolitanes d’edificacio pel que fa al
nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels estacionaments i aparcaments al terme municipal
de Santa Coloma de Gramenet”, aprovada el 19 de novembre de 2008 (DOGC de 02/12/2008) amb les
prescripcions indicades a I'acord d’aprovacié. Es pot consultar agui.

Habitatge en Planta Baixa:

edificacions d’obra nova:

Quan el planejament que regula la qualificacié no indiqui de forma expressa que s’admet I’habitatge en planta
baixa, sera d’aplicacid i la “Modificacio de les normes urbanistiques del Pla General Metropolita i de les ordenances
metropolitanes d’edificacio pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions dels
estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet” aprovada el 19 de novembre
de 2008 (DOGC de 02/12/2008). Es pot consultar aqui.

edificacions existents:

En edificis existents, la transformacié (canvi d’Us) de plantes baixes i grans rehabilitacions en habitatges, de locals
d’oficines, industrials, comercials, o d’altre tipus, estaran regulats per la “Modificacié puntual del PGM per a
'obtencio d'habitatge assequible”, aprovada el 13 de juny de 2022 (DOGC de 16/06/2022). Es pot consultar aqui.

Finques situades dins un ambit de Proteccid.

Les finques situades dins un ambit de proteccio (patrimoni, natural, infraestructura, inundabilitat, ... ) hauran de
complir, a més a més del que dictamini la present normativa, el que estigui determinat de forma especifica pel seu
tipus de proteccid. Es por consultar si una finca esta situada dins d’'un ambit de proteccid aqui.

Finques situades dins un poligon de gestid.

Les finques situades dins un poligon de gestié delimiten ambits d’actuacié per a I'execucié conjunta del
planejament. Les condicions a complir, el tipus i la modalitat de gestid ve regulat per I'expedient que el defineix.
Es por consultar si una finca esta situada dins d’un poligon de gestié agui.
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