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Santa Coloma de Gramenet

Convénio entre el Ayuntamiento de Santa Coloma de
Gramenet y la Comunidad de Propietarios y Propietarias
de la finca situada en la calle Pirineus, 91.

Santa Coloma de Gramenet,

De una parte,

El sefor

de Diciembre de 2018

REUNIDOS

DILIGENCIA -
La Junta de Govern Local, el
€n resta assabentada.

2 6 Nov. 2018

AMg
NGy, .
S & Secretari General,

SECRETARIA

teniente de Alcaldesa delegado de Urbanismo y Vivienda,

actuando en representacion del Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet. :

De otra parte,

El Sr.

Las partes se reconocen capacidad para este acto y,

MANIFIESTAN

propietario Unico del edificio situado en la calle Pirineus 91.

I.- Que este Ayuntamiento ha delimitado un ambito de rehabilitacion en el Sector Fondo-
Santa Rosa que se ejecutara mediante la declaracién de diversas Areas de Conservacién

y Rehabilitacién.

Il.- Que esta Corporacién va a tramitar la delimitacién de un Area de Conservacion y
Rehabilitacion en la calle Mas Mari y adyacentes, con la finalidad de promover la
rehabilitacion de los edificios -donde existen situaciones de insuficiencia de los requisitos
basicos de habitabilidad y/o accesibilidad, lo que se produce en éste inmueble.

lll.- Que la normativa vigente en materia de vivienda establece que los edificios estan
obligados a pasar una Inspecciéon Técnica del Edificio (ITE), con el objeto de identificar el
estado de conservacion del edificio y realizar las obras necesarias para obtener el
Certificado de Aptitud, segun se establece en el Decreto 67/2015, de 5 de mayo, para el
fomento del deber de conservaciéon, mantenimiento y rehabilitacion de los edificios de

viviendas, mediante las inspecciones técnicas y el libro del edificio.
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IV.- Que previamente este propietario firmé un convenio con el Ayuntamiento mediante el
~ cual encargé, entre otras cosas, la redaccion del proyecto de rehabilitacion del edificio.

V.- Que el personal técnico contratado para la redaccion del proyecto ha informado a la
comunidad de propietarios y propietarias de las obras que es necesario realizar en el

inmueble segun consta en el proyecto técnico elaborado a tal efecto y que los
propietarios y propietarias estan interesados en realizarlas.

En consecuencia, se subscribe el presente convenio con sujecion a los siguientes,

\§ : ACUERDOS

\ PRIMERO.- DEFINICION DE LAS OBRAS A EJECUTAR

Para definir con precision las obras a ejecutar, se ha redactado el correspondiente
proyecto técnico para cada edificio afectado. Este proyecto se ha elaborado en base al
Informe de Inspeccion Técnica del Edificio realizado previamente, y en el cual se
identifican las deficiencias del edificio que deben ser reparadas. El proyecto tambiéen
incluye las obras no obligatorias que la comunidad de propietarios y propietarias ha

solicitado realizar, definiendo técnicamente los trabajos a realizar y el presupuesto de
licitacion de las obras.

El proyecto incluye también la definicion cromatica y compositiva segun la carta de

colores y los criterios establecidos para el Plan de Rehabilitacion Santa Coloma renovem
els barris.

SEGUNDO.- RELACION DE TRABAJOS A REALIZAR

Segun el contenido del Proyecto de Rehabilitacion del edificio situado en la calle Pirineus
91, las obras a realizar son:

MODALIDAD A - CONSERVACION Y REHABILITACION
F1 FACHADA PRINCIPAL
- F2 FACHADA POSTERIOR
- C1CUBIERTA PRINCIPAL
- C2 CUBIERTA TERRAZA PATIO POSTERIOR
- - C3CLARABOIA
- M2 MEDIANERA 2
- ACABADOS HABITABILIDAD HUMEDADES TECHO PB

MODALIDAD B — MEJORA DE AISLAMIENTO DE LA ENVOLVENTE
- C1AISLAMIENTO CUBIERTA PRINCIPAL

MODALIDAD C - OTRAS
- ACCESSIBILIDAD C1 CUBIERTA PRINCIPAL
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TERCERO.- PREVISION DEL IMPORTE MAXIMO DE LAS OBRAS

El presupuesto de licitacidn de las obras es de: 31.882,23 € (sin IVA)

El presupuesto de honorarios técnicos para las citadas obras es

e 4.018_,77 € (sin IVA) A

La subvencidn maxima para la ejecucion de estas obras quelse
prevé recibir del Consorci Metropolita de I'Habitatge del Area 6.000,00 €
Metropolitana de Barcelona es de: '

d El IVA imponible se prevé del 21% y asciende a la cantidad : 7.539,21 €

Por tanto se estima que los propietarios y propietarias deberdn

P . 37.440,21 €
~ pagar como maximo la cantidad de :

Cualquier incremento de los gastos que supere la cuantia final prevista que se establece en
éste convenio, tendran que ser previamente aprobado por la comunidad de propietarios y
propietarias mediante la firma de un nuevo convenio.

QUARTO.- PAGO DE LAS OBRAS

Estas obras son financiadas mediante el pago de cuotas por parte de cada propietario y
opietaria en funcién de su coeficiente de propiedad en el edificio.

Estas cuotas se estableceran provisionalmente en funcién del presupuesto de licitacion de
las obras y previa deduccion del importe de la subvencion prevista.

Una vez finalizadas las obras en el edificio se procedera a liquidar las cuotas definitivamente
en funcién del coste real de las obras, realizando el correspondiente ajuste.

Los plazos de pago se regularan mediante unas normas especnflcas que se comunicaran
previamente a los propietarios.
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QUINTO.- LICITACION DE OBRAS

Todas las obras a realizar en el Area de Conservacion y Rehabilitacién se licitaran
siguiendo el procedimiento de contratacién de las obras, que se ajustara a los principios
de libertad de acceso a las licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos
y no discriminacién e igualdad de trato entre los licitadores.

El Ayuntamiento, por encargo de la comunidad de propietarios y propietarias, licitara las
obras mediante procedimiento abierto con publicidad y libre concurrencia de los contratistas,
en cumplimiento de la Lay 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Los presidentes de las Comunidades seran invitados para asistir a la apertura de plicas
del contrato.

El precio de adjudicacién de las obras sera el que oferte la empresa que resulte
adjudicataria.

El coste final de las obras ejecutadas sera el que resulte de la medicién final de las obras

- una vez hayan sido recepcionadas.

SEXTO.- SUBVENCIONES DE OTROS ORGANISMOS O ADMINISTRACIONES
PUBLICAS

Como administracién encargada de la ejecucién de las obras de rehabilitacion, la
comunidad de propietarios y propietarias designa al Ayuntamiento beneficiario de adquirir
la ayuda o préstamo que se pudiera otorgar para la financiacién de la obra, autorizando
que sea el Ayuntamiento el que las perciba en nombre de los propietarios y propietarias.

\a ayuda econdmica que este Ayuntamiento puede recibir de otra administracion o

idad para financiar estas obras, seran descontadas del importe total de la obra
consecuentemente de la cuota que cada propietario ha de pagar.

Para poder percibir las ayudas procedentes de otras administraciones sera condicion

necesaria tener legalmente constituida la comunidad de propietarios y propietarias segun
la legislacién vigente. En caso contrario no sera posible recibir la ayuda.

SEPTIMO.- PROGRAMA DE SOPORTE ECONOMICO

Sin perjuicio de lo anterior, aquellos propietarios/as residentes que no superen los ingresos
econdmicos que se establezcan podran acogerse al Programa de Soporte Econémico.

Este Programa consistira en ayudas individuales, en forma de avance o pago a cuenta por
parte del Ayuntamiento del coste de las obras que se tenga que sufragar, una vez
descontadas las subvenciones otorgadas en su caso.
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Las personas beneficiarias de ésta ayuda a devolver facilitaran al Ayuntamiento la
informaciéon adecuada para inscribir en el Registro de la Propiedad su otorgamiento, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 136 de la Ley 18/2007, del Derecho a la Vivienda,
el articulo 31 de la Ley 38/2003, General de Subvenciones y el articulo 74 del Real Decreto
1093/1997, por el cual se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la
Ejecucidn de la Ley Hipotecaria, sobre inscripcidon en el Registro de la Propledad de actos
de naturaleza urbanistica.

En el asiento se hara constar la obligatoriedad de retornar el importe de las ayudas en
. caso de transmisién del inmueble por cualquier titulo.

La vigencia de este asiento sera de 90 afios.

La regulacion de éste Programa, asi como su tramitacién, seran recogidas en las normas
especificas.

OCTAVO.- CONSTRUCCION O INSTALACION EN ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO
QUE VULNERA LA LEGALIDAD URBANISTICA

En el supuesto de que en las zonas comunes del edificio existan construcciones y/o
instalaciones que vulneran la legalidad urbanistica, las partes firmantes acuerdan que se
realizaran todas las actuaciones necesarias para restaurar la realidad fisica alterada de
conformidad con la normativa vigente.

OVENO.- COMISION DE SEGUIMIENTO

de comunidades de propietarios, de la Comisién de Seguimiento del Area de Conservacion
/ y Rehabilitacién de la calle Mas Mari. En esta comision el Ayuntamiento informara

d La Comunidad de Propietarios formara parte conjuntamente con el Ayuntamiento y el resto
\J puntualmente de todas las fases del proceso.
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DECIMO.- FINALIZACION DE LAS OBRAS

Una vez realizadas las obras de rehabilitacién, se establecera un plazo para que la
comunidad de propietarios y propietarias pueda realizar las reclamaciones oportunas, con el
objeto de firmar un acta de conformidad o de recepcion, mediante la cual se dan por
finalizadas las obras. :

A la finalizacion de las obras, el edificio habra subsanado las deficiencias de conservacion
incluidas en el informe de inspeccién técnica del edificio y podra obtener el certificado de
aptitud exigido por la Generalitat de Catalunya. También se le entregara el certificado de
Eficiencia Energética del edificio.

Y en prueba de conformidad, firman el presente convenio en duplicado ejemplar en el lugar
y fecha sefialados en el encabezamiento,

Teniente de Alcaldesa Delegado Propietario del edificio situado en
de Urbanismo y Vivienda Pirineus 91

O

P

Secrgtario General
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