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Convenio entre el Ayuntamiento de Santa Coloma de
Gramenet y la Comunidad de Propietarios y Propietarias
de la finca situada en la calle Flor i Cel, 13-15.
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' aJuntade G
Santa Coloma de Gramenet, aZO‘ de Noviembre de 2018 e iresta asesaboev”igé? o
v, 7 2 6 NOV. 2019
S “of ElSecretari General,

REUNIDOS g @
ol
SECRETARIA
De una parte,
El sefor teniente de Alcaldesa delegado de Urbanismo y Vivienda,

actuando en representacion del Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet.

De otra parte,

La Sra. presidenta de la Comunidad de Propietarios y
Propietanas ael eammcio situaao en 1a caie Flor i Cel 13-15, seglin acredita con el acta de
la reunion en que fue nombrado y que se adjunta a éste convenio (anexo 1).

Las partes se reconocen capacidad para este acto v,
MANIFIESTAN

l.- Que este Ayuntamiento ha delimitado un ambito de rehabilitacion en el Sector Fondo-
Santa Rosa que se ejecutara mediante la declaracién de diversas Areas de Conservacién
y Rehabilitacion.

o &

I..- Que esta Corporacién va a tramitar la delimitacion de un Area de Conservacion y
habilitacion en la calle Mas Mari y adyacentes, con la finalidad de promover la -
fehabilitacion de los edificios donde existen situaciones de insuficiencia de los requisitos
asicos de habitabilidad y/o accesibilidad, lo que se produce en éste inmueble.

lll.- Que la normativa vigente en materia de vivienda establece que los edificios estan
obligados a pasar una Inspeccion Técnica del Edificio (ITE), con el objeto de identificar el
estado de conservacion del edificio y realizar las obras necesarias para obtener el
Certificado de Aptitud, segln se establece en el Decreto 67/2015, de 5 de mayo, para el
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fomento del deber de conservacion, mantenimiento y rehabilitacién de los edificios de
viviendas, mediante las inspecciones técnicas y el libro del edificio.

IV.- Que en fecha 19/01/2018 esta comunidad de propietarios y propietarias fifmé un
convenio con el Ayuntamiento mediante el cual encargd, entre otras cosas, la redaccion
del proyecto de rehabilitacion del edificio.

V.- Que el personal técnico contratado para la redaccién del proyecto ha informado a la
comunidad de propietarios y propietarias de las obras que es necesario realizar en el
inmueble segun consta en el proyecto técnico elaborado a tal efecto y que los
propietarios y propietarias estan interesados en realizarlas.

En consecuencia, se subscribe el presente convenio con sujecion a los siguientes,
ACUERDOS

PRIMERO.- DEFINICION DE LAS OBRAS A EJECUTAR

Para definir con precision las obras a ejecutar, se ha redactado el correspondiente
proyecto técnico para cada edificio afectado. Este proyecto se ha elaborado en base al
Informe de Inspeccion Técnica del Edificio realizado previamente, y en el cual se
identifican las deficiencias del edificio que deben ser reparadas. El proyecto tambien
incluye las obras no obligatorias que la comunidad de propietarios y propietarias ha
solicitado realizar, definiendo técnicamente los trabajos a realizar y el presupuesto de
licitaciéon de las obras.

El proyecto incluye también la definicion cromatica y compositiva segin la carta de
colores y los criterios establecidos para el Plan de Rehabilitacion Santa Coloma renovem
els barris.

SEGUNDO.- RELACION DE TRABAJOS A REALIZAR

Segun el contenido del Proyecto de Rehabilitacién del edificio situado en la calle Flor i Cel
13-15, las obras a realizar son:

FR FICHA RESUMEN DE LAS ACTUACIONES A REALITZAR VALORADAS
FC13-15

DATOS GENERALES
Superficie construida segun catastro 1190 m2
Afio de construccion 1975
- Altura edificio sobre rasante PB+4
Namero de entidades 18
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ACTUACIONES A REALIZAR

A- OBRAS DE CONSERVACION

Estructura, cimentacién i Contacto con el terreno
- Reparacion de terminar superficial en el muro de contencion del patio interior.
- Reparacion de cantos de balcon y pasivado de acero en viguetas de balcones.

Sistema envolvente

- Limpieza en seco de fachada principal y sustitucion del aplacado de la base por piezas ceramicas.

- Sustitucion de remates de balcon y de canto de forjados.

- Pintado de barandillas y reparacion de puntos de anclaje.

- Reparacion de coronamiento y cornisa dafiados en la fachada posterior.

- Reparacion de coronamiento de fachada atico a la calle y arranque de piezas ceramicas.

- Reparacion de humedades, fisuras y pintado de patios de luces P1y P2.

- Limpieza y repintado de cubierta principal con pintura cloro-caucho ya aplicada con anterioridad. Nuevo coronamiento de antepecho
de cubierta. Se ejecuta un nuevo aliviadero.

- Sustitucion de claraboyas que cubren los patios de luces P1y P2.

Instalaciones y servicios comunitarios
- Se renueva la bateria de contadores y la red de abastecimiento de agua de acero en tramos de distribucion en espacios comunes

hasta la entrada de viviendas. .

- Adecuacion de la instalacion eléctrica comunitaria para el cumplimiento de la normativa vigente.

- Se renueva la red de saneamiento de evacuacion de las aguas residuales, de los locales hiimedos, con bajante de fibrocemento del
patio interior.

Actuaciones sobre cuerpos afadidos

Se prevé la retirada de los cuerpos afiadidos existentes en el edificio, consistentes en:
- Un cuerpo aiiadido cerrado en cubierta de atico a patio interior de manzana de 48m2.

- Una pérgola en la base del patio de luces P1 de 9,8m2.

- Una pérgola en la base del patio de luces P2 de 5m2.

B- OBRAS DE MEJORA DEL AISLAMIENTO TERMICO

Actuaciones en fachadas: Posterior i Atico a calle.
- Aislamiento térmico por el exterior de la fachada posterior con SATE, 6cm de poliestireno expandido de conductividad 0.031W /
m2K.

C- OTRAS OBRAS DE MEJORA

- Pintado de medianera vista M2.
- Adecuacion de la instalacion contra incendios y del alumbrado de emergencia.
- Reordenacion del paso de instalaciones en fachada principal, fachada posterior y en la cubierta comunitaria.
ustitucion de la puerta de entrada.
Sustitucion del sistema de interfonos del edificio.
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TERCERO.- PREVISION DEL IMPORTE MAXIMO DE LAS OBRAS

El presupuesto de licitacién de las obras es de: 103.840,78 € (sin IVA)

El presupuesto de honorarios técnicos para las citadas .
13.089,17 € (sin IVA)

6 obras es de:

El IVA imponible se prevé del 21% y asciende a la cantidad : 24.555,29€

La subvencion méaxima para la ejecucién de estas obras que .
" se prevé recibir del Consorci Metropolita de I’'Habitatge del 45.018,03 €
: Area Metropolitana de Barcelona es de:

Por tanto se estima que los propietarios y propietarias

deberan pagar como maximo la cantidad de : 96.467,21€

Cualquier incremento de los gastos que supere la cuantia final prevista que se establece en
éste convenio, tendran que ser previamente aprobado por la comunidad de propietarios y
propietarias mediante la firma de un nuevo convenio.

QUARTO.- PAGO DE LAS OBRAS
Estas obras son financiadas mediante el pago de cuotas por parte de cada propietario y

propietaria en funcion de su coeficiente de propiedad en el edificio.

Estas cuotas se estableceran provisionalmente en funcién del presupuesto de licitacion de
las obras y previa deduccién del importe de la subvencion prevista.

Una vez finalizadas las obras en el edificio se procedera a liquidar las cuotas definitivamente
en funcion del coste real de las obras, realizando el correspondiente ajuste.

Los plazos de pago se regularan mediante unas normas especificas que se comunicaran
previamente a los propietarios.
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QUINTO.- LICITACION DE OBRAS

Todas las obras a realizar en el Area de Conservacion y Rehabilitacion se licitaran
siguiendo el procedimiento de contratacion de las obras, que se ajustara a los principios
de libertad de acceso a las licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos
y no discriminacién e igualdad de trato entre los licitadores.

El Ayuntamiento, por encargo de la comunidad de propietarios y propietarias, licitara las
obras mediante procedimiento abierto con publicidad y libre concurrencia de los contratistas,
en cumplimiento de la Lay 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Los presidentes de las Comunidades seran invitados para asistir a la apertura de plicas
del contrato.

El precio de adjudicacion de las obras serd el que oferte la empresa que resulte
adjudicataria.

El coste final de las obras ejecutadas sera el que resulte de la medicién final de las obras
una vez hayan sido recepcionadas.

SEXTO.- SUBVENCIONES DE OTROS ORGANISMOS O ADMINISTRACIONES
PUBLICAS

Como administracién encargada de la ejecucion de las obras de rehabilitacion, la
comunidad de propietarios y propietarias designa al Ayuntamiento beneficiario de adquirir
la ayuda o préstamo que se pudiera otorgar para la financiacion de la obra, autorizando
que sea el Ayuntamiento el que las perciba en nombre de los propietarios y propietarias.

La ayuda econdémica que este Ayuntamiento puede recibir de otra administracion o
entidad para financiar estas obras, seran descontadas del importe total de la obra
consecuentemente de la cuota que cada propietario ha de pagar.

Para poder percibir las ayudas procedentes de otras administraciones sera condicion
ecesaria tener legalmente constituida la comunidad de propietarios y propietarias segun
a legislacion vigente. En caso contrario no sera posible recibir la ayuda.

V:\SERVEI PROJECTES I OBRES\00 REHABILITACIO\ACR 2 MAS MAR\01 CONVENIS I
CONTRACTACI0\01.04 Segon Conveni\Redactats\LOT 2\181123 CONVENI FLOR I CEL 13-15.docx
i 5



sas
..........

Iy Ajuntament

| de Santa Coloma
S de Gramenet
~

Area d’Urbanisme, Serveis Municipals, Espai Public, Civisme i Sostenibilitat
Servei de Gestié Urbanistica i Habitatge

SEPTIMO.- PROGRAMA DE SOPORTE ECONOMICO

Sin perjuicio de lo anterior, aquellos propietarios/as residentes que no superen los ingresos
econdémicos que se establezcan podran acogerse al Programa de Soporte Econémico.

Este Programa consistird en ayudas individuales, en forma de avance o pago a cuenta por
parte del Ayuntamiento del coste de las obras que se tenga que sufragar, una vez
descontadas las subvenciones otorgadas en su caso.

3 Las personas beneficiarias de ésta ayuda a devolver facilitaran al Ayuntamiento la

\) informacién adecuada para inscribir en el Registro de la Propiedad su otorgamiento, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 136 de la Ley 18/2007, del Derecho a la Vivienda,

\ el articulo 31 de la Ley 38/2003, General de Subvenciones y el articulo 74 del Real Decreto
1093/1997, por el cual se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria, sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos
de naturaleza urbanistica.

En el asiento se hara constar la obligatoriedad de retornar el importe de las ayudas en
caso de transmision del inmueble por cualquier titulo.

La vigencia de este asiento sera de 90 afios.
La regulacién de éste Programa, asi como su tramitacién, seran recogidas en las normas

especificas.

OCTAVO.- CONSTRUCCION O INSTALACION EN ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO
QUE VULNERA LA LEGALIDAD URBANISTICA

En el supuesto de que en las zonas comunes del edificio existan construcciones y/o.
instalaciones que vulneran la legalidad urbanistica, las partes firmantes acuerdan que se
realizaran todas las actuaciones necesarias para restaurar la realidad fisica alterada de
conformidad con la normativa vigente.

NOVENO.- COMISION DE SEGUIMIENTO

La Comunidad de Propietarios formara parte conjuntamente con el Ayuntamiento y el resto
de comunidades de propietarios, de la Comisién de Seguimiento del Area de Conservacion
y Rehabilitacion de la calle Mas Mari. En esta comisién el Ayuntamiento informara
puntualmente de todas las fases del proceso. .
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DECIMO.- FINALIZACION DE LAS OBRAS

Una vez realizadas las obras de rehabilitacion, se establecera un plazo para que la
comunidad de propietarios y propietarias pueda realizar las reclamaciones oportunas, con el
objeto de firmar un acta de conformidad o de recepcién, mediante la cual se dan por
finalizadas las obras.

A la finalizacién de las obras, el edificio habra subsanado las deficiencias de conservacion
incluidas en. el informe de inspeccién técnica del edificio y podréa obtener el certificado de
aptitud exigido por la Generalitat de Catalunya. También se le entregara el certificado de
Eficiencia Energética del edificio.

Y en prueba de conformidad, firman el presente convenio en duplicado ejemplar en el lugar
y fecha sefialados en el encabezamiento,

Se adjunta el acta de la reunién de la Comunidad de Propietarios y Propietarias en la cual se
aprueba la firma del presente convenio (anexo 2).

Teniente de Alcaldesa Delegado Presidenta de la 6omunidad de

de Urbanismo y Vivienda propietarios y propietarias de Flor
i Cel 13-15

¢~ G
Secypétario General

/
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ANEXO 1

CERTIFICADO DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS SOBRE
NOMBRAMIENTO PRESIDENTE

INUM, EXPEdIEntE; sousursmmmemsmmsinmsssisason
T ] - 1 vy , con NIF/NIE
actuando en calidad de secretario-a / admiﬁistrador—a de la Comunidad de Propietarios del edificio situado en
la
calle %l e C(EL,(—%"{ ..de Santa Coloma de Gramenet.
CERTIFICO: ) Lo
Que en la reunién de la Comunidad de Propietarios de la finca situada en la calle tLO‘(L\UiL A S- /(&
; <\ .
celebrada el d;ag/l(“@\la = L — \VL& ................ horas, se acordd nombrar presidente/a
de la Comunidad de Propietarios al Sr./ Sra......c.c.mmrmrecccennn. AU o L LT o8 , con
DNI niim. |

.

Y para que conste, expido este certificado, con el visto bueno del presidente/a de la Comunidad de

Propietarios.
i Visto bueno .
El secretario / La secretaria El presidente / La/présidenta
Firma® Firma:
Ndmbre V apellidos” «imussia i nmnasinmimes - Nombre ¥ apellidos: ..uwssndummmsmimmsismmins

De acuerdo con ‘el articulo 5 de la Ley orgdnica de proteccién de datos, les informamos que sus datos personales, serdn tratados con la debida seguridad y
confidencialidad y se incluirdn en un fichero, titularidad del Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet y gestionar expedientes de subvencién de obras
acogidas a la campafia “Area de Conservacidn y Rehabilitacion” y de expedientes de ayuda a la rehabilitacién de edificios de uso residencial o de viviendas.
Pueden ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, dirigiendo un escrito al Ayuntamiento de Santa ‘Coloma/de Gramenet (Plaza de la

Vila, 1).
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ANEXO 2

’

CERTIFICADO DEL ACTA DE REUNION DE LA COMUNIDAD DE

PROPIETARIOS y PROPIETARIAS
Area de Conservacién y Rehabilitacion ACR2 — Mas Mari

Bl S s o S S con DNI/NIE
Actuando en calidad de secretario-a / administrador-a de la Comunidad de Propietarios y Propietarias de la
finca situada en lacalle.....*" 7 4 SR o o] SRR numero........ =l A A
CERTIFICO:
e Que ella oresidente/a de la Comunidad de Propietarios y Propietarias, es _ellla_ sefior/a,
................... enincainiinnding 0ON NIEINIE
y domicilio en la calle........ FL.@e ... CBL ..o, Foevsoi TITI: B—H’lplso ..... Lo PUYEHA

teléfono.... ...y direccion electrénica..

Y para

Aprobar las actuaciones de rehabilitacion incluidas en el proyecto de rehabilitacion redactado por
encargo del Ayuntamlento para este edificio con un Presupuesto de Licitacion (sin IVA) de

PRI o N sl B T S o B SN S OO L TR T

Aprobar el convenio a firmar con el Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet donde se
establecen las actuaciones a realizar y los importes maximos correspondientes a la ejecucion de las
obras, los honorarios técnicos y las ayudas a percibir, asi como las condlmones generales de
ejecumon del convenio.

Designer el sefior/a...... RO LY para representar
la Comunidad de Propietarios y Propietarias ante el Ayuntamiento y autorizarlo/a para que actle en
nombre y representacion de la comunidad, a los efectos de notificaciones y trémites administrativos
relativos a las ayudas a la rehabilitacién de las actuaciones sefialadas en el apartado 1.

que conste, expido este certificado, con el visto bueno del presidente de la Comunidad de

Propietarios, con objeto de que el Ayuntamiento pueda realizar los tramites correspondientes.

* Visto bueno

El secretario / La s’ecrétaria El presidente/ La/pﬁreéidenta

F irma:\\-———-——”) . Firma:

Y

|

De acuerdo con eI articulo 5 de la Ley organlca de protecclon de datos, Ies mformamos que sus datos personales, seran tratados con I§ deblda segundad y
confidencialidad y se mc!uxran en un fichero, titularidad del Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet y gestionar expedientes de subvencién de obras
acogidas a la campafia “Area de Conservacién y Rehabilitacion” y de expedlentes de ayuda a la rehabilitacién de edificios de uso resid ncial o de viviendas.
Pueden ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, dirigiendo un escrito al Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet (Plaza de la

vila, 1).






