Firmado digital t CPISR-1
CPISR-1 C C Francisco JavierExquiaga

Motivo: Aprovat per la Junta de

.o
.........

gm Qiug*ar?e{":t I F rancisco Govern Local de Santa Coloma de
4"\_ / dz Gar‘gn?engtoma . Gramenet en sessi6 del dia 29 de
>~ JaVl e r setembre de 2020. El secretari
N . L . . - eneral.
Area de Serveis Territorials, Urbanisme, Comerc i Mobilitat E . ?echa: 2020.09.29 13:26:22
Servei de Gestié Urbanistica i Habitatge ZCI u Iaga +02'00'
Conforme: Conforme:
La cap del Servei de Gestid El director de Serveis Territorials
Urbanistica i Habitatge i Habitatge
. Firmado digitalmente i i Digitally signed by
TCAT P Rosario por TCAT P Rosario Miquel Roig Miquel Roig Roch -
Cardenas Cardenas Verdugo - Roch - DNI DNI 37276194W
Verdugo - DNI DNI 46029752J 37276194W (TCAT)
46029752J Fecha: 2020.09.22 Date: 2020.09.22
14:32:11 +02'00" (TCAT) 18:04:25 +0200'

Vist que la Junta de Govern Local en sessié del dia 26 de novembre de 2019, va aprovar inicialment la
declaracié d’un Area de Conservacio i Rehabilitacié a 'ambit de Mas Mari conformat per 48 edificis,
amb l'objecte, I'abast i les determinacions que consten al document técnic que obra a I'expedient;

Vist que del total d’edificis, I'Ajuntament ha signat convenis de rehabilitaci6 amb 34 comunitats de
propietaris, per tal de promoure les obres que s’han de realitzar i que consten als projectes técnics
aprovats en aquesta mateixa sessio;

Vist que, a més es van aprovar les Bases reguladores del pagament de les quotes de contribucio a les
obres corresponents a aquesta Area de rehabilitacid que estableix I'ordenacié, imposicié i gesti6
d’aquestes quotes i que seran considerades com a procediment especial de I'Ordenanca General
Reguladora de la recaptacié de tributs i d’altres ingressos i que van ser tramitats segons el que
preveuen els articles 15.3, 16.1, 17, 18 i 19 del Reial Decret Legislatiu 2/2004 de 5 de marg, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals;

Vist que la finalitat de la delimitacié d’aquesta Area de Conservacié i Rehabilitacié es promoure la
rehabilitacid de les edificacions que s’especifiquen en el document técnic i que es troben en situacié
d’insuficiencia o degradacioé dels requisits basics d’habitabilitat, per tal de millorar les condicions
d’aquestes edificacions. A més, en 4 edificis s’instal-lara un ascensor per tal de millorar la seva
accessibilitat;

Vist que les obres previstes son necessaries per I'adequat manteniment i compliment dels deures de
conservacioé dels immobles inclosos a I'ambit, aixi com, dels seus serveis i instal-lacions comunes,
incloent les necessaries per a satisfer els requisits de seguretat, habitabilitat i accessibilitat, aixi com,
les condicions d’ornat;

Vist que les obres que s’han de realitzar en els 34 edificis que ha de promoure I'Ajuntament, com a
administracioé actuant , les han de pagar els propietaris en funcié del seu coeficient de propietat. Per
tant, s’aprova definitivament la relacio de tots els propietaris amb I'import que cadascun ha de pagar a
consequencia d’aquestes obres una vegada descomptada la subvencié prevista pel Consorci
Metropolita de I'Habitatge de I'Area Metropolitana de Barcelona;

Vist que la resolucié de I'aprovacié inicial de la declaracié de I'Area de Conservacié i Rehabilitacié de
Mas Mari, aixi com, la resta d’acords ha estat notificada a tots els propietaris de I'ambit i titulars de
dret inscrits al Registre de la Propietat. En els suposits que no ha estat possible la seva notificacié
personal s’ha fet mitjangant la publicacié al Butlleti Oficial de I'Estat;

Vist que a més l'expedient ha estat exposat al public durant el termini d'un mes per tal que els
interessats presentin al-legacions, mitjancant la publicacié d’'un edicte a:

Tauler d’anuncis de la Corporaci6:13/12/2019 al 13/01/2020
Full informatiu: 20/12/2019

Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona:24/12/2019
Web municipal: 20/12/2019
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Vist que el dia 13 de gener d’enguany, el Sr. Artur Fuente Martinez en representacié del Sr. Francisco
Yerpes Mufioz i la Sra. Ma. Teresa Ron Rivas, presenta escrit d’al-legacions a I'esmentat acord, que
en sintesi son les seguents:

a) Els al-legants han tingut coneixement de la realitzacio de les obres per la publicacié de I'acord a
la Web municipal.

b) Els propietaris no van ser convocats a la reunié de la Junta de propietaris que va aprovar la
signatura del conveni amb 'Ajuntament.

c) Per ultim, manifesten que no s’oposen a la realitzacié de les obres, pero si que se’ls imputi les
quotes de les mateixes.

Que examinat I'expedient tramitat a I'efecte, consta el seguent:

e Respecte a I'al-legacié que consta a la lletra a) i segons la notificacié de I'acord de la
Junta de Govern Local de data 26 de novembre de 2019 que aprova un Area de
Conservacio i Rehabilitacié a 'ambit de Mas Mari i la resta d’acords, aixi com, I'import
de les quotes que el Sr. Yerpes i la Sra. Ron han de pagar, els va ser notificat
personalment al Sr. Yerpes en data 5 de desembre de 2019 i a la Sra. Ron en data 13
de desembre de 2019, per tant, queda clar que I'acord els va ser comunicat de forma
personal;

e Respecte a 'al-legacié que consta a la lletra b), la documentacié obrant a I'expedient
consta el certificat del president i del secretari de I'acta de la reunié de la Comunitat de
propietaris de I'edifici del carrer Mas Mari, 65, realitzada el dia 27 d’octubre de 2018,
on consta que s’aprova el conveni a signar amb 'Ajuntament on s’especifiquen les
obres a realitzar, aixi com, I'import maxim de les mateixes.

El conveni va ser signat pel president de la Comunitat en data 29 de novembre de
2018.

e Per tant, a I'expedient estan acreditats els acords de la Junta de propietaris i respecte a
la resta de les manifestacions formulades, sén d’ordre privat entre els propietaris de
I'edifici i no al-legacions a aquest expedient.

e Per ultim, fer constar que al conveni ja queda reflectit que les obres les encarrega
I'Ajuntament perd el cost va a carrec dels propietaris, en funcid del coeficient de
propietat, una vegada descomptada la subvencié prevista del Consorci Metropolita de
I'Habitatge de I'Area Metropolitana de Barcelona, per tant, els al.legants hauran de
pagar les quotes que els hi correspongui.

Vist que a més és convenient rectificar I'error material en el nimero d’entitats de I'ambit, prevista a la
aprovacio inicial, aixi com actualitzar els propietaris per les transmissions que s’han efectuat des de
I'adopcio de I'acord;

Atés que l'article 36 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre del dret a I'habitatge, estableix que els
municipis, per a promoure la rehabilitacié d'immobles en arees especialment degradades o per evitar
processos que puguin comportar riscos per a la cohesio social, poden delimitar arees de conservacio i
rehabilitaci6 amb un tramit d’informacié publica i audiéncia a les altres administracions concernides.
Aixi mateix estableix la documentacio que s’ha d’incloure en la tramitacié d’aquest expedient;

Ates que larticle 39 de la Llei anteriorment esmentada, preceptua que les mesures d’intervencié
administrativa dirigides al compliment del deure de conservacid i rehabilitacié i també la declaracio
d’arees de conservacio i rehabilitacié a que fa referéncia 'article 36, poden donar lloc a un conveni de
rehabilitacié entre I'administracio i les persones interessades en el procediment. En el cas que ens
ocupa I'’Area de Conservacié i Rehabilitacié de Mas Mari, s’han signat 34 convenis amb Comunitats de
Propietaris de 'ambit;
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Atés que larticle 2 del Real Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre pel qual s’aprova el text refos de
la Llei del Sol i Rehabilitacié urbana estableix, en el seu punt 1 que s6n actuacions sobre el medi urba
les que tenen per objecte realitzar les obres de rehabilitacié edificatdria quan existeixen situacions
d’insuficiencia o degradacio dels requisits basics de funcionalitat, seguretat i habitabilitat de I'edificacio.

Atés que I'esmentat Reial Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre estableix en el seu article 3.3 que
els poders publics formularan i desenvoluparan, en el medi urba, les politiques de les seves
respectives competéncies. Aixi mateix, possibilitaran I'is residencial en habitatges constitutius de
domicili habitual en context urba, segur, salubre, accessible universalment, de qualitat adequada i
integrat socialment;

Atés que l'article 15 de la mateixa norma, en el seu apartat 4 estableix que I'’Administracié podra
imposar la realitzacioé d’obres per al compliment del deure legal de conservacié. L’acte ferm d’aprovacié
administrativa d’execucié que correspongui determinara I'afeccid real directa e immediata, per
determinacié legal, de 'immoble al compliment de I'obligacié del deure de conservacié. L’esmentada
afeccio real es fara constar en el Registre de la Propietat amb referéncia expressa al seu caracter de
garantia real i amb el mateix régim de preferéncia i prioritat establert per a I'afeccioé real al pagament de
les despeses d’urbanitzacié en les actuacions de transformacié urbanistica.

A més, estableix que en els casos d’'inexecucio injustificada de les obres ordenades, dintre del termini
conferit a I'efecte, es procedira a la realitzacié subsidiaria per I'Administracié Publica competent,
substituint aquesta al titular o titulars de I'immoble i assumint la facultat d’edificar o rehabilitar amb
carrec d’aquells;

Atés que per decret d’Alcaldia de data 12 de juliol de 2019 (numero de registre 7304) es va resoldre,
entre altres quiestions, delegar determinades competéncies a favor de la Junta de Govern Local, entre
elles la d’aprovacié dels instruments de gestié urbanistica;

Per tot aix0, el Tinent d’Alcaldessa de I'Area de Serveis Territorials, Urbanisme, Comerc i Mobilitat
juntament amb el Tinent d’Alcaldessa de la Subarea d’Habitatge i Energia, proposen a la Junta de
Govern Local 'adopcio dels seguients acords:

Primer: Desestimar les al-legacions presentades pel Sr. Artur Fuente Martinez en representacié del
Sr. Francisco Yerpes Mufioz i la Sra. Ma. Teresa Ron Rivas, en base a les consideracions que consten
a la part expositiva d’aquesta resolucié.

Segon: Aprovar definitivament la declaracié d’un Area de Conservacié i Rehabilitacié a I'ambit de Mas
Mari, conformat per 48 edificis amb un total de 420 habitatges i 50 locals amb 'objecte i a 'abast i les
determinacions a que fa referéncia el document técnic de delimitacid que s’annexa a I'expedient,
redactat de conformitat amb l'article 36 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre del dret a I'habitatge
(Annex 1);

Tercer: Aprovar els projectes técnics on consten les obres a realitzar i el cost previst en els edificis on
s’han signat convenis amb els propietaris (Annex 2);

Quart: Promoure, com a administracié actuant, les obres que s’han de realitzar als 34 edificis de
I'ambit on s’han signat convenis amb les comunitats de propietaris de I'ambit per tal que aquesta
Corporacio porti a terme la realitzacio de les obres;

Cingué: Aprovar el llistat que consta a I'expedient amb la totalitat de propietaris de I'ambit de 'ACR
Mas Mari (Annex 3);

Sisé: Aprovar la relacié de propietaris que han signat conveni, amb les quotes que han de pagar
segons el cost previst d’aquestes obres al projecte tecnic, una vegada descomptat I'import de la
subvenci6 prevista pel Consorci Metropolita de I'Habitatge de I'’Area Metropolitana i en funcié del
coeficient de propietat de cada propietari a I'edifici (Annex 4);
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Sete: Notificar aquests acords a tots els propietaris de 'ambit i als titulars de drets inscrits al Registre
de la Propietat, tot i advertint-los que l'aprovacié definitva d’aquesta Area de Conservacid i
Rehabilitacié determinara l'afeccié directa i immediata, per determinacié legal de l'immoble al
compliment dels dures de conservacio.

L’esmentada afeccié es fara constar al Registre de la Propietat amb referéncia expressa el seu
caracter de garantia i amb el mateix régim de preferéncia i prioritat establerta per I'afeccié real al
pagament de les quotes d’urbanitzacio en les actuacions de transformacié urbanistica;

Vuité: Sol-licitar a la Registradora de la Propietat que inscrigui en cadascuna de les finques, la
quantitat que el propietari ha de pagar en concepte d’obres de rehabilitacié a I'Area de Conservacio i
Rehabilitacié de 'ambit de Mas Mari i que consta a '’Annex 4.

Nové: Notificar aquests acords al Consorci Metropolita de I'Habitatge de I'Area Metropolitana de
Barcelona;

Santa Coloma de Gramenet, 21 de setembre de 2020

El Tinent d’Alcaldessa de I'Area de Serveis El Tinent d’Alcaldessa de la Subarea
Territorials, Urbanisme, Comerg i Mobilitat d’Habitatge i Energia
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