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1. ANTECEDENTS

En data 16 de maig de 2006 I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va aprovar definitivament el
projecte de reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacid nim. 1 del PERI Santa Coloma Vella ll, que va resultar
inscrit al Registre de la propigtat nim. 1 de Santa Coloma de Gramenet el gener de 2007.

El conseller de Territori i Sostenibilitat va aprovar definitivament, en data 27 de gener de 2015, la
Modiificacié puntual del Pla General Metropolita per a I'ajust d'alineacions al passeig Mossén Jaume Gordi.
La Comissio territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessié de 15 de gener de 2015, va acordar aprovar
definitivament la Modificacié puntual del PERI de Santa Coloma Vella Il, per a 'ajust d'alineacions al
passeig Mossén Jaume Gordi, i publicat al DOGC en data 3 d’agost de 2015. t

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va aprovar definitivament, en
data 24 de Marg de 2015, el projecte de modificacié de la delimitacié poligonal i del canvi de modalitat
d’actuacio de compensacié a cooperacié de la unitat d'actuacié nim. 1 del PERI Santa Coloma Vella Il;
també en data 3 de novembre de 2015 la Junta de Govern de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet ha acordat la dissolucié de la Junta de Compensacié.

La modificacié del projecte de reparcel-lacio, recull les modificacions del PGM i del PERI aprovades
definitivament i inclou les finques de la UA1 ja reparcel-lada, segons el projecte de reparcel-lacié aprovat
definitivament en data 16 de maig de 2006 per la Junta de Govern, i inclou noves finques del PAU1 i
PAU2.

En data 18 d’octubre de 2016 es va aprovar definitivament per la Junta de Govern Local, I'esmentada
modificacié del Projecte de Reparcel-lacié del RERI Santa Coloma Vella Il.

2. OBJECTE D’AQUEST DOCUMENT

Aquesta Operaci6 Juridica Complementaria de la modificacié del projecte de reparcel-lacio del P.E.R.I
Santa Coloma Vella Il aprovat definitivament en data 18 d'octubre de 2016, té els seglients objectius:

a) Determinar la indemnitzacié per extincié de contracte d’arrendament de Maria Roig Terrades.

b) Determinar la indemnitzacié per extincié de contracte d’arrendament de Jaume Torrent i Lozano.

¢) Fixar la indemnitzacié per construccions de la finca propietat de Caixabank, FA 1.1 (PAU3) situada
al carrer del Pedrd 14.

d) Reconfigurar les finques resultants FR 3.3, i la FR 4.2 , als efectes de materialitzar la cessio de
finques de resultat en pagament de despeses d’urbanitzacid, dels propietaris gue ho han sol-licitat
un cop aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacié, d’acord amb l'art. 141.3 del RLU.

e) Corregir el valor de les despeses anticipades, pel que fa a la indemnitzacié per drets incompatibles
de Caixabank no abonades i considerades com a pagades a la Modificacié del projecte de
reparcel-lacio, segons acord de junta de Govern de data 25 de juliol de 2017, que estima en part
el recurs de reposicid interposat per Caixabank.

L.es operacions no afecten a les superficies de les parcel-les, perd si que afecta a la titularitat d’aquestes, i
al compte de liquidacié provisional de la reparcellacié aprovada ja que inclou indemnitzacions
reconegudes a la modificacié del prOJecte pendents de valorar i indemnitzacions reconegudes al recurs de
reposicio estimat.
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3. MARC LEGAL

Aguest projecte conté una operacio juridica complementaria prevista a 'article 168 del Reglament de la
Llei d'Urbanisme, aprovat per decret 305/2006, de 18 de juliol (RLU). L'art 168 del RLU estableix que els
projectes de reparcel-lacié es puguin rectificar sense modificar el seu contingut basic, a través d'una
operacio juridica complementaria, d’acord amb les regles seglients:

Article 168

Operacions juridiques complementaries i modificacions dels projectes de reparcel-lacié

168.1 Els projectes de reparcel-lacié es poden rectificar mitjiangant operacions juridiques complementaries, en
els casos i d’acord amb les regles segiients:

a) Quan la rectificacio tingui per objecte la formalitzacié de I'acord unanime respecte al trasllat de les carregues
preexistents compatibles, la tramitacio es limita a la compareixenga de les persones interessades i a reflectir
l'acord adoptat en I'acte d’aprovacio.

b) Quan la rectificacio tingui per objecte les circumstancies descriptives de les finques aportades o resultants,
sempre que no afectin la participacié de les persones titulars de finques aportades en la comunitat
reparcel-latonia o la quantificacié de I'aprofitament urbanistic atribuit'a les finques resultants, la tramitacié de
l'expedient es limita a l'aprovacié de I'organ actuant, prévia compareixenca de les persones titulars
interessades o, altrament, prévia notificacio a les persones interessades del contingut de la rectificacié, amb
fixacié d’'un termini de vint dies per a presentar les al-legacions que estimin oportunes.

¢) Quan la rectificacio consisteixi en la realitzacié d’alguna notificacié omesa en el projecte, s’aplica el que
disposa el paragraf anterior, i la certificacio de I'aprovacié de I'operacié juridica complementaria es limita a
especificar que la notificacié ha estat realitzada i, si s’escau, a donar compte del contingut de I'acord o
resoluci6 adoptat sobre les al-legacions formulades.

d) Quan Ila rectificacié tingui per objecte la distribucioé entre totes o alguna de les finques resultants de
la seva responsabilitat provisional per al pagament de les despeses d’urbanitzacié i les altres del
projecte o Palteracié de la seva quantia, la tramitacié de I'expedient es limita a la notificacié a les
persones interessades, sense que calgui sotmetre I'acord a nova informacio publica.

e) Quan, ‘en el cas previst en larticle 148.1.e) d'aquest Reglament, l'expedient tingui per objecte la
determinaci6 de la quota a qué es refereix I'apartat d) del mateix article, n’hi ha prou amb la compareixenga o
notificacio dels titulars actius i passius de les carregues i drets no dominicals que haguessin estat objecte de
trasilat.

) Quan la rectificacio porta causa de I'adjudicacié de finques en pagahent de les obres d’urbanitzacio,
és suficient un tramit d’audiéncia a les persones titulars afectades per la rectificacid, tant les que
cedeixen les finques com les que en resulten adjudicataries.

g) En tot cas, la certificacié corresponent s ‘'emet quan I'acte d’aprovacié de I'operacid juridica complementaria
és ferm en via administrativa.

En els supdsits es tracta de realitzar la alteracié de la quantia de les despeses d'urbanitzacié per
incorporacié d'indemnitzacions pendents de valorar i reconegudes al projecte de reparcel-lacié i una nova
descripcio de les finques que queden afectades per la cessid de finques en concepte de pagament de
despeses d'urbanitzacio.
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El procediment d'aprovacié requereix la prévia notificacié a les persones interessades del contingut de la
rectificacié, amb fixacid d’un termini de vint dies per a presentar les al-legacions que estimin oportunes.

El titol.inscribible sera la certificacio de I'Ajuntament acreditativa de 'aprovacio definitiva del projecte,
protocol-itzada mitiangant I'acta administrativa a qué es refereix l'article 211 del reglament notarial. De
conformitat amb I'article 6 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a I'execucié hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la Propietat
d’actes de naturalesa urbanistica. En I'acta administrativa haura de fer-se constar la notificacio que se'ls
hagi efectuat, amb I'atorgament del termini de vint dies per presentar al-legacions, aixi com la resolucié de
les al-legacions formulades si s’escau.

D'acord amb I'apartat g) de l'article 168 del RLU, en tot cas, la certificacio de I'aprovacio definitiva del

projecte corresponent, al que es refereix I'article 152 del propi RLU esmentat, s’emet guan I'acte
d’aprovacié de I'operacio juridica complementaria sigui ferm en via administrativa.

4. VALORACIONS INDEMNITZACIONS

= | a Sra. Maria Roig Terrades i el Sr, Jaume Torrent i Lozano sén ocupants d'habitatges amb titol
d’arrendament i I'aprovacié definitiva de la modificacio del projecte de reparcel-lacio extingeix el
seu.
Un cop aprovat definitivament la modificacié del projecte de reparcel-lacio, Sra. Maria Roig
Terrades i el Sr, Jaume Torrent i. Lozano han presentat la documentacié necessaria per la
valoracié de la indemnitzacié que queda extingida amb I'aprovacié definitiva. Al Sr. Torrent se li va
recongixer segons sentencia dictada.

La valoracié d'aquestes indemnitzacions modifiquen el QUADRE 8. INDEMNITZACIONS BENS |
DRETS INCOMPATIBLES, que consta a la Modificacié del Projecte de reparcel-lacié del PERI
Santa Coloma Vella Il, i consequientment la previsié de les despeses d’urbanitzacio.

= Caixabank va presentar un recurs de reposicié, en el que al.legava, entre d'altres questions, que
pel que fa a les indemnitzacions pels seus drets afectats s’ha omes la indemnitzacié que i
correspon per la finca aportada FA1.1 (PAU3), corresponent a C/ Pedr6 14 bxs 12
Atés que a I'acord de Junta de Govern Local de data 25 de juliol de 2017 ha acordat estimar
parcialment el recurs presentat en el sentit de comprovar i valorar els metres quadrats aportats
per Caixabank S.A. en la finca FA1.1 (PAU3) que no van ser objecte d'indemnitzacié en la
Modificacié del projecte de reparcel-lacié inicial i incloure la referida indemnitzacio en la
Modificacio del projecte de reparcel-lacié que s'impugnava. Per tant es va valorar aquest bé.

La valoracié d’aquestes indemnitzacions modifiquen el QUADRE 4.COMPTE DE LIQUIDACIO
PROVISIONAL PER FINCA, que consta a la Modificacié del Projecte de reparcel-lacio del PERI
Santa Coloma Vella ll, i conseglientment la previsio de les despeses d’urbanitzacio.
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4.1 VALORACIO DE LA INDEMNITZACIO PER EXTINCIO D’ARRENDAMENT | TRASLLAT DE MARIA
ROIG TERRADES.

La Sra. Maria Roig Terrades, aporta la documentacio per tal de procedir a la valoracié de la indemnitzacid
per extincié d’drrendament que és la seglent:

a) Descripcid ret objecte de valoracio:

U.T.M.: 4194111DF3849C0001LQ

Situacia: C/ Vistalegre nim. 36 de Santa Coloma de Gramenet

Propietari: Sabadell Real Estate Development s.l.

Ocupants: Maria Roig Terrades

Altres drets: Lloguer

Total finca matriu: 138 m2 segons cadastre, 131 m2 constr. i 101,46 m2 (tils segons amidament.
Superficies: m2 segons escriptura

Antiguitat: 1930

Us: Habitatge.

Estat de conservacié: Normal

b) Instrument que justifica la valoracié:
L’aprovacio definitiva de la modificacié del prOJecte de reparcel- IaC|o del PERI Santa Coloma Vella Il
reconeix el dret de reallotiament a Maria Roig Terrades com a arrendataria de I'habitatge situat al Carrer

Vistalegre num. 36. 0

c) Caracteristiques de I'habitatge:

Es tracta d'un habitatge situat en planta baixa i pis situat al Carrer Vistalegre nim. 36. A la planta baixa se
situa el rebedor, un dormitori, la sala-estar menjador, la cuina i un bany, a la planta primera se situa tres
dormitoris, un estudi i un bany. Els acabats sén senzills perd ben conservats. Els paviments son de
mosaic, les parets estan enguixades i pintades; excepte la cuina i el bany petit que estan parcialment
revestides de ceramica. La fusteria , tan interior com exterior, és de fusta pintada.

d) Dades del contracte d’arrendament:
Tipus de contracte: Arrendament d’habitatge

Data del contracte: 1 de juliol de 1971
Termini: indefinit

Renda inicial; 180,30 €/any (30.000 pts/any)
Renda actual mensual; 73,20 €

Renda actual anual: 878,40 €/any

e} Estimacio de la ren nitaria futura:

Per la dificultat de localitzar referéncies de mercat de lloguer de les mateixes caracteristiques, es considera
com a renda futura la estimada de I'habitatge de proteccié que és de 7,28 €/m2 (til mes (87,36€/m2 util
any).

f) Renda futura:
Superficie de I'habitatge x renda unitaria actual= 72 m2 x 87,36 €/m2 = 6.289,92 €/any

Diferencia de renda anual futura= (6.289,92 € - 878,40€ ) = 5.411,52€
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h) Indemnitzaci6 per extincié de I'arrendament: ‘

La indemnitzacio per diferencia de rendes es calcula com el valor actual a la data de la valoracié, de la
diferencia entre la renda de mercat i la renda que s'esta pagant per I'arrendatari. El calcul s'estén a tot el
temps de vigéncia del contracte, en aquest cas és indefinit i per tant cal capitalitzar la diferencia de renda a
10 anys a una tasa del 10%.

El valor de la indemnitzacié ha de ser el Valor Actual Net (VAN) de totes les diferencies de renda que es
produeixen durant el periode en el que I'arrendatari té dret a la renda actual i tenir en compte el valor del
diner en el temps d'acord amb I'lPC, la prima de risc, i al tasa del deute public.

(1+i)t-1
Van = Dif. Rendes x
(1+i)t x

Dif. Rendes = 5.411,52€
t=10 anys
i =3,50%

D’acord amb la férmula el valor actual net de la diferencia de rendes capitalitzat a 10 anys, tenint en
compte els parametres econdmics que s’han de considerar és de 45.005,48€.

A aquest valor se I'hi afegira el 5% com a premi d’afecci6 a abonar a I'expropiat d’acord amb l'article 47
de la Llei d'Expropiacio Forgosa = 45.005,48 € x 0,05 = 2.250,27€. .

Total = 45.005,48 € + 2.250,27 € = 47.255,75€.

El valor total de la indemnitzacié per ’extincié de I'arrendament de I’habitatge de I’habitatge del C/
Vistalegre nim.36, s’estima en 47.255,75€. (QUARANTA SET MIL DOS-CENTS CINQUANTA-CINC
EUROS | SETANTA-CINC CENTIMS).

Com a indemnitzacié per totes les despeses de trasllat i formalitzacio, en el seu cas, d’'un nou
contracte, s'estableix la quantitat de 2.000,00 € (dos mil euros) per trasllat.
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4.2 VALORACIO DE LA INDEMNITZACIO PER EXTINCIO D’ARRENDAMENT JAUME TORRENT |
LOZANO.

Per tal de donar compliment a la senténcia del Tribunal Suprem (recurs de Cassacié 1656/2007), que
reconeix el dret de reallotjament i la indemnitzacid de drets incompatibles a les finques originaries de
Jaume Torrent Lozano com a arrendatari de I'habitatge situat al Carrer Vistalegre nim. 32, C/ Pedragosa i
Banus 1-3, es procedeix a realitzar la valoracié d'aquest dret d’acord amb la documentacié presentada.
La data de la valoracié és a l'any 2006, que va ser quan es va aprovar |n|C|aIment el projecte de
reparcel-lacio.

a) Descripci6 del dret objecte de valoracio:

U.T.M.: 4194109DF3849C0001TQ

Situacio: C/ Vistalegre nim. 32, C/ Pedragosa i Banus 1-3.
Propietari: Sabadell Real Estate Development s.I.

Ocupants: : Jaume Torrent Lozano

Altres drets: - Lloguer

Superficies: 113 m2 segons cadastre.

Antiguitat: 1935

Us: Habitatge.

Estat de conservacié:  Deficient (no s’ha pogut visitar, perd el propi arrendatari ha manifestat que es
troba en aguest estat).
)

b) Caracteristiques de I'habitat

L’habitatge es troba a la planta primera de la finca. Després de varis intents no s’ha trobat a ningd a la
finca,.i el Sr Jaume Torrent, actualment, sembla que no resideix a la finca.

L’habitatge, tal i com ha exposat I'advocat del' Sr Torrent (a diferents escrits presentats), presenta greus
problemes d’habitabilitat que fa que I'habitatge sigui inhabitable. Aquest fet, segons manifestacions del
seu advocat a la demanda del contenciés que ha interposat, ha provocat que no hagi pogut mantenir la
residencia a aquest domicili per considerar-la una “barraca”.

D’acord amb la I'exposat anteriorment la situacio de I'habitatge que es considera a efectes de valoracio és
deficient, amb greus problemes pér qué pugui ser habitable.

c) Dades del contracte d'arrendament:

Tipus de contracte: Arrendament d’habitatge

Data del contracte: 1 de juliol de 1985

Termini: indefinit ( d’acord amb les sentencies )

Renda inicial: 432,73 €/any (72.000 pts/any)

Renda actual actualitzada a I'any 2006: 1.064,95 €/any ( segons IPC)

d) Estimacio de la renda pel calcul de la indemnitzacio:

Per la dificultat de localitzar referéncies de mercat de lloguer de les mateixes caractensthues a la data de
valoracid, es considera com a renda per al calcul de la indemnitzacid, la mateixa renda que es va
considerar al projecte de reparcel-lacié per altres arrendataris que es van indemnitzar.
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Tenint en compte que l'estat de I'habitatge és deficient, caldra aplicar el coeficient sobre I'estat de
conservacié que determina el RD 1020/1993, que en el cas és de 0.50 respecte el valor d’habitatge nou.

€) Renda considerada:

La renda considerada al projecte de reparcel-lacié, és de 300€/m2 al mes (3.600€/any), que es correspon
amb la renda de mercat de I'any 2.006 per a un habitatge de caracteristiques similars.
Pel Sr. Miguel Morcillo es va considerar aquesta renda al projecte de reparcel-lacié aprovat.

Calcul diferencia endes:
Diferencia de renda anual futura= (3.600 € - 1.064,95 € ) = 2.5635,05 €

q) Indemnitzacio per extincid de I'arrendament:

La indemnitzacié per diferencia de rendes es calcula com el valor actual a la data de la valoracio, de la
diferencia entre la renda de mercat i la renda que s'esta pagant per 'arrendatari. El calcul s’estén a tot el
temps de vigéncia del contracte, en aguest cas és'indefinit i per tant cal capitalitzar la diferencia de renda a
10 anys a una tasa del 10%.

El valor de la indemnitzacié ha de ser el Valor Actual Net (VAN) de totes les diferencies de renda que es
produeixen durant el periode en el que I'arrendatari té dret a la renda actual i tenir en compte el valor del
diner en el temps d'acord amb I'lPC, la prima de risc, i la tasa del deute public.

(1+i)t-1
Van = Dif. Rendes x

(1+i)t x i
Dif Rendes = 2.535,05€
t=10 anys
i=3,50%

D’acord amb la férmula el valor actual net de la diferencia de rendes capitalitzat a 10 anys, tenint en
compte els parametres econdmics que s’han de considerar és de 21.083,01€.

h) Valoracié de la indemnitzacio per extincié d’arrendament amb premi d’afeccio.

Tal i com s'ha calculat anteriorment, el valor de la diferencia de rendes és de 21.083,01€.

A aquest valor se I'hi afegira el 5% com a premi d'afeccié a abonar a I'expropiat d’acord amb ['article 47
de la Llei d’Expropiacio Forgosa = 21.083,01€ x 0,05 = 1.054,15€.

Total = 21.083,01€ + 1.0564,15€ = 22.137,16 €.

El valor total de la indemnitzacio per I'extincié de I’'arrendament de I’habitatge de I'habitatge del C/
Vistalegre nim.36, s'estima en 22.137,16 € (VINT-I-DOS MIL CENT TRENTA-SET EUROS | SETZE
CENTIMS).

Com a indemnitzacié per totes les despeses de trasliat i formalitzacid, en el seu cas, d’un nou contracte,
s’estableix la quantitat de 2.000,00 € (dos mil euros) per trasllat.
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4.3 VALORACIO DE LA INDEMNITZACIO PER CONSTRUCCIONS DE LA FINCA FA1.1 (PAU 3)
PROPIETAT DE CAIXABANK.

La modificacié del projecte de reparcellacié que d’acord amb la Senténcia nim.326/2008, de 28 de
novembre de 2008, del Jutjat contencids administratiu nimero 9 de Barcelona, determina que:

“De dicho informe se desprende que el ambito del proyecto de reparcelacion afecta a dos fincas
catastrales propiedad de la actora situadas en la Plaza de la Vila nimero 14 y parte de la del ndmero 14
de la Calle Pedrd, con unas superficies de la planta baja de 228,46 m2, 78,19 el sétano vivienda sita en el
principal segunda de 106,33 metros cuadrados y trastero en el principal segunda 1,70 metros cuadrados,
cuya antigliedad data, segun catastro del afio 1950 y buen estado de conservacion, datos estos que para
obtener el precio de construccion, el Sr. Font acude a unos parametros que se consideran adecuados y
correctos por ser los que viene utilizando el Colegio Oficial de Arquitectos, esto es el calculado del
presupuesto de referencia y del presupuesto de ejecucion material al que debe anadirse los costes
generales resultando un valor de 208 922,56€, no pudiéndose aceptar la valoracion contenida en el
proyecto de reparcelacion”.

L’acord de Junta de Govern que estima parcialment el recurs potestatiu interposat en aquest sentit,
aclareix que la senténcia no es diu que inclogui tota la finca 14 del carrer Pedrd sind que determina que
s'inclou part de la finca. També aclareix que el mencionat dictamen pericial aportat per la recurrent (i que
és el que serveix de base a la sentencia) es desprén clarament que “Que la finca n°17 del proyecto de
reparcelacion solo la finca o parte de las fincas que queda delimitada entre la Plaza de la Vila y una linea
paralela a la calle Pedré a una distancia de 17 metros de su alineacion”. En conseqiéncia, €s evident que
de la finca en 'ambit del projecte de reparcel-lacio inicial ( s’excloia la superficie compresa entre I'alineacio
del carrer Pedré i una linia paral-lela a una distancia de 17 metres de la seva alineacio).

En base als arguments abans exposats, cal valorar la edificacié situada a la planta baixa del carrer Pedré
14, fins a una distancia de 17 metres des de la seva alineacio.

A partir de la base de dades del Cadastre, es comprova que la edificacio existent en planta baixa esta
construida fins a una profunditat de 17 metres, i la superficie que atorga cadastre a aquesta finca és de
151 m? construits.

Per la valoracié es pren com a superficie la que consta al Cadastre que correspon a 151 m2, per una
construccio d’una antiguitat de 1900 i un estat de conservacio bo, i el valor de construcmo gue consta a la
Modificacié del projecte aprovat el 2018,

Dades a considerar per la valoracio:

e Superficie: 151,00 m?
e Cost de construccio: 650 €/m?
e Coeficient per antiguitat; 0,39

e (Coeficient de conservacio: 1

Valor de la construccié = 151,00 m2 x 6560€/m2 x 0.39 x 1 = 38.278,50€
5% premi d’afeccio = 1.931,92€
Valor total= 38.278,50€ + 1.931,92€ =40.192,42€ g

El valor total de la indemnitzacié per la construccio existent situada al Carrer Pedré 14, d'acord amb
els parametres ‘abans esmentat s’estima en 40.192,42€ (QUARANTA MIL CENT NORANTA-DOS
EUROS | QUARANTA-DOS CENTIMS).
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5.- JUSTIFICACIO DEL PAGAMENT DE LES DESPESES D’URBANITZACIO AMB LA CESSIO
D'APROFITAMENT URBANISTIC.

Posteriorment a I'aprovacio definitiva de la Modificacié del projecte els Srs. Juan Cuixart Bayarri i Francisco
Javier Fonolla Cuixart han manifestat la voluntat realitzar el pagament de les despeses d’urbanitzacio
corresponents amb aprofitament urbanistic.

Per aquest motiu, cal modificar els percentatges de propietat de les finques resultants que tenen
adjudicades en pro-indivis, i afegir com a nou propietari que sera I’Ajuntament a agquestes finques.

La modificacié del projecte de reparcel-lacié ( aprovat. def. a I'any 2016) Ii adjudica a cada propietari un
aprofitament en dues parcel-les i alhora unes despeses de les carregues urbanistiques i gue son les
seguents:

Propietaris Adjudicacié6 UV en Despeses a pagar
parcel.la Carregues urbanistiques

Francisco Javier Fonolla Cuixart 328,87 UV 69.040,35 €

Juan Cuixart Bayarri 660,06 UV 205.051,61 €

El Sr. Juan Cuixart Bayarri i el Sr. Francisco Javier Fonolla Cuixart, un cop realitzat el pagament de les
despeses d’urbanitzacié amb aprofitament, obtindra el seglent aprofitament:

Cessié UV Descompte
Adjudicacié UV Valor UV
Propietaris en parcel.la Saldo assolir saldo 0 | cedides despeses Aprofitament
Francisco Javier
Fonolla Cuixart 328,87 UV| 69.040,35 € 97,49 UV 34.087,17 € 34.953,18 € 231,38 UV
Juan Cuixart Bayarri 660,06 UV | 205.051,61 € 289,56 UV 101.239,77 €| 103.811,84 € 370,50 UV

La cessié d'aprofitament comporta la modificacid de les parcel-les resultants per tal d’incorporar
I'aprofitament que passa a propietat de I’Ajuntament a la parcel.la existent, i redistribuir I'aprofitament final
que li correspon als propietaris que han cedit a aguesta operacié complementaria.

L’Ajuntament com a resultat de la cessi¢ d’aprofitament pel pagament en despeses urbanlsthues passa a
tenir 387,056 UV.

Donat que el Sr. Juan Cuixart i el Sr. Francisco X. Fonolla, abans de cedir, tenien adjudicades les finques
resultants 3.3 i 4.2 juntament amb M? Pilar Cuixart Girbau i Teresa Cuixart Girbau en proindivis, es
necessari modificar el percentatge de propietat de les mateixes, resultant la nova adjudicacié de la
segUent manera:

VASSTT Gestio Urbanistica i Habitatge\A EVA M MUNOZ\NFORMES\TOT MUNICIPINSANTA COLOMA VELLA INOPERACIO JURIDICA
COMPLEMENTARIA\memoria operacio juridica compl PER APROV DEFINITIVA. doc

Placa del Olimpo, ndm. 3 + T 934624000 11
08921 Santa Coloma de Gramenet +F 93 392 16 31
+ www.gramenet.cat



| | Ajuntament
I @ de Santa Coloma
—

de Grameénet

Area d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient
i Ecologia Urbana, Espai Public, Via Ptblica,
Civisme i Seguretat Ciutadana
Servei de Gestio Urbanistica i Habitatge

FR 3.3
UV ADJUDICADES EN % DE LA
PARCEL.LA 3.3 PARCEL.LA 3.3
TERESA CUIXART ! GIRBAU 211,68 UV 35,35%
AJ. STA COLOMA 387,05 UV 64,65%
TOTAL 598,73 UV | 100,00%
FR4.2

UV ADJUDICADES EN

% DE LA PARCEL.LA

PARCEL.LA 4.2 4.2
FRANCISCO JAVIER FONOLLA CUIXART 231,38 WV 30.44%
JUAN CUIXART BAYARR! 370,50 UV 48,75%
PILAR CUIXART | GIRBAU 154,44 UV 20,32%
TERESA CUIXART | GIRBAU 3,75 WV 0,49%
TOTAL 760,07 UV 100,00%

Respecte a I'adjudicacid de les finques resultants 3.3 i 4.2, s’ha considerat convenient als interessos
municipals que l'adjudicacié de les finques dels Sr. Juan Cuixart i el Sr. Francisco X. Fonolla a
I’Ajuntament, en pagament de despeses d’urbanitzacio, es realitzi en la finca colindant a la de titularitat de
I'Ajuntament en la actualitat.

Per una altra part, en virtut del repartiment de I'aprofitament, és més convenient agrupar a la Sra. M? Pilar
Cuixart Girbau, la Sra. Teresa Cuixart Girbau, el Sr. Juan Cuixart i el Sr. Francisco X. Fonolla en una Unica
finca; circumstancia que ja estava a la modificacié del projecte de reparcel-lacié perd en diferents

proporcions.

La finca 3.3 s’adjudica a I'Ajuntament en proindivis amb la Sra Teresa Cuixart Girbau ja que I'aprofitament
que li correspon és el gue més s'adeqgua a la parcel.la 3.3, ja que no ha estat possible adjudicar finques

independents als propietaris, donat que no es compleix els requisits de parcel.la minima edificable.
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6.- DESCRIPCIO DE LES FINQUES MODIFICADES PEL QUE FA A LES ADJUDICACIONS.

La descripcio de les fiques resultants modificades pel que fa a la seva adjudicacio és la seguent:

| FINCAFR 3.3

IDENTIFICACIO:

Finca procedent de la subdivisié en quatre finques de la finca resultant del projecte de reparcel.lacio de la
UA1 del PERI Santa Coloma Vella |l assenyalada amb el codi FRA 3, en aquest document, per tal de
disminuir el nombe d’adjudicacions en proindivis, adequar-la a I'ordenacié de la Modificacié de PGM per a
I'ajust d'alineacions al Passelg Mossén Jaume Gordi, aprovada definitivament pel Conseller de Territori |
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya en data 22 de gener de 2015m per la incorporacié de noves
finques a I'ambit.

Adjudicatari: Teresa Cuixart i Girbau i Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

Superficie: 141,75 m2.

DESCRIPCIO:

URBANA: Parcel.la edificable, procedent de la reparcel-lacié del P.E.R.I Santa Coloma Vella Il, de Santa
Coloma de Gramenet, amb fagana als carrers Vistalegre i Josep Pedragosa Banus, i actualment sense
numero de policia, de figura un trapezi irregular que ocupa una superficie de sol de cent quaranta-un
metres quadrats setanta-cinc decimetres quadrats, i una edificabilitat de sis-cents quatre amb seixanta-sis
metres quadrats, incloent la que pugui resultar en altells o sota-coberta, o aquelles altres que permetin les
Ordenances Municipals d’Edificacio.

CONFONTRA: pel nord-est, en una linia de 20,30 mi amb el carrer Vistalegre; al sud-est, en una linia de
11,6 ml, amb finca definida en el Projecte de reparcel-lacid de PERI de Santa Coloma Vella Il, modificada
amb el Projecte de Modificacié del mateix, assenyalada amb ef codi FR/ i destinada a vials; al sud-oest, en
una linia de 17,1 ml, amb finca definida en el Projecte de Modificacié del mateix, assenyalada amb el codi
FRAJSC; i pel oest, en una linia de 4,2 ml amb finca nimero 24 del carrer Vistalegre.

ADJUDICACIO
La finca s’adjudica en proindivis amb les seglients participacions:

FR3.3/1: Una quota indivisa del 35,35%, s’adjudica a la Sra. Teresa Cuixart i Girbau, a titol de subrogacio
real dels drets que es deriven de I'aportacié del 98,26% dels drets provinents del 18,9529% de la
propietat de la finca registral nim 60.326.

FR3.3/2: Una quota indivisa del 64,65%, s’adjudica a I'AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE
GRAMENET, a titol de pagament de les quotes d’urbanitzacié compensades amb les indemnitzacions de
les que resultaven creditors, dels adjudicataris de la fina assenyalada amb el codi FR4.2/1 i FR4.2/2 de la
finca FR4.2 en el projecte de Modificacié del reparcel-lacié del PERI de Santa Coloma Vella |l.

CARREGUES DE PROCEDENCIA:

A la participacié FR3.3/1 DEL 35,35% adjudicada a la Sra. Teresa Cuixart i Girbau, com a procedent dels
drets derivats de la finca registral 60.326, (FR A4 (PAU1)), es trasllada per rad de la seva procedencia les
seglents carregues registrals:
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La descripcic de la carrega no es modifica respecte la que apareix al projecte de modificacio, fa referencia
a I'’émbarg anotat sobre la finca a favor de Dofia Anna Maria Martinez Silva, en mérits de procediment
d’execucio de titols judicials.

CARREGUES DE NQVA CREACIO:

De conformitat amb I'article 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost pel que s'aprova el Text Refos
de la Llei d’Urbanisme, aquesta finca resta afecta, amb caracter real al pagament del saldo del compte de
liquidacio provisional de la Modificacié del Projecte de reparcel-lacié del PERI de Santa Coloma Vella Il, en
la guantia determinada en un import de 274.091,96¢€.

PARTICIPACIO EN LES DESPESES D’EXECUCIO:

La participacié FR3.3/2 d’aquesta finca participa en les despeses d’execucié de I'ambit de la modificacio
del projecte de reparcel-lacié del PERI de Santa Coloma Vella Il en” un percentatge de 5,6051%, que
correspon a la suma de la participacié del Sr. Francisco Javier Fonolla Cuixart i Juan Cuixart Bayarri en el
compte de liquidacié provisional.

La participacié FR3.3/1 d’aguesta finca, no participa en les despeses d’'execucié de I'ambit de la
modificacidé del projecte de reparcel-lacié del PERI de Santa Coloma Vella Il, per estar concentrada la
responsabilitat que li corresponia en funcié del seu valor, en la finca adjudicada a I’Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet ( FRAJSC). La seva quota de participacié en despeses sera del 0,00%.
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FINCA FR 4.2

IDENTIFICACIO

Finca procedent de la subdivisié en dues finques de la finca resultant del projecte de reparcel-lacio de la
UA1 del PERI Santa Coloma Vella assenyalada amb el codi FRA4, en aquest document, per tal de
disminuir el nombre d’adjudicacions en proindivis, adequar.la a I'ordenacié de la Modificacié de PGM per a
I'ajust d’alineacions al Passeig Mossén Jaume Gordi, aprovada.definitivament pel Conseller de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya -en data 22 de gener de 2015 i la incorporacié de noves
finques a I'ambit.

Adjudicatari: Francisco Javier Fonolla Cuixart — Juan Cuixart Bayarri — Maria Pilar Cuixart Bayarri — Teresa
Cuixart Guirbau

Superficie: 185,04m2

DESCRIPCIO:

URBANA: Parcel.la edificable, procedent de la reparcel lacié de la modificacié del projecte de
reparcel-lacié del PERI de Santa Coloma Vella Il, de Santa Coloma de Gramenet, amb fagana als carrers
Vistalegre i Josep Pedragosa i Banus, i actuaiment sense nimero de policia, de figura un poligon irregular
que ocupa una superficie de sol de cent vuitanta-cinc metres quadrats quatre decimetres, i una
edificabilitat de set-cents seixanta-vuit amb guaranta-nou metres quadrats, incloent la que pugui resuttar
en altells o sota-coberta, o aguelles altres que permetin les Ordenances Municipals d’Edificacio.
CONFRONTA: pel nord-est, en una linia de 14,10 ml amb el carrer Vistalegre; al sud-est, en una linia de
16,70 ml, amb finca nimero 38 del carrer Vistalegre; pel sud-oest, en una linia continua de dos trams de
10,10 i 10,40ml, amb finca definida en el Projecte de Modificacid del mateix, assenyalada amb el codi
FR4.1; i pel nord-oest, en una linia de 9,60ml, amb finca definida en el Projecte de modificacié del projecte
de reparcel-lacié del PERI de Santa Coloma Vella Il, modificada amb el Projecte de Modificacié del mateix,
assenyalada amb el codi FR7 i destinada a vials.

ADJUDICACIO:

FR4.2/1: una quota indivisa del 30,44%, s'adjudica al Sr. Francisco Javier Fonolla Cuixart, a titol de
subrogacio reals pels drets que es deriven de l'aportacié del 100% dels drets provinents del 7, 2696% de
la propietat de la finca registral nim. 60.325. (FR A3 (PAU1)).

FR4.2/2: una quota indivisa del 48,75%, s adjudlca al Sr. Juan Guixart Bayarti, a titol de'subrogacié reals
pels drets que es deriven de I'aportacié del 100% dels drets provinents del 14,6086% de la propietat de la
finca registral num. 60.325. (FR A3 (PAU1)).

FR4.2/3: una quota indivisa del 20,32%, s’adjudica al Sra. Maria Pilar Cuixart Bayarri, a titol de subrogacio
reals pels drets que es deriven de I'aportacié del 100% dels drets provinents del 18,9529% de la propietat
de la finca registral num. 60.326. (FR A4 (PAU1)).

FR4.2/4: una quota indivisa del 0,49%, s'adjudica al Sra Teresa Cuixart Bayarri, a titol de subrogacié reals
pels drets que es deriven de I'aportacié del 1,74% dels drets provinents del 18,9529% de la propietat de
la finca registral num. 60.326. (FR A4 (PAU1)).
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CARREGUES DE PROCEDENCIA:

A la participacié FR4.2/1de 30,44%, s'adjudica al Sr. Francisco Javier Fonolla Cuixart, com a procedent
de la finca registral 60.325 (FR A3 (PAU 1)) i a la participacié FR4.2/2: una quota indivisa del 48,75%,
s'adjudica al Sr. Juan Cuixart Bayarri, com a procedent de la finca registral 60.325 (FR A3 (PAU 1)), es
trasllada per ra6 de la seva procedéncia les seglients carregues registrals:

La descripcid de la carrega no es modifica respecte la que apareix al projecte de modificacio, fa referencia
a la condicio resolutoria de substitucio imposada per Don Ramdn Dalmau Armengol.

A la participacié FR4.2/3 de 20,32%, s'adjudica al Sra. Maria Pilar Cuixart Bayarri, com a procedent de la
finca registral 60.326. (FR A4 (PAU1)) i a la participacié FR4.2/4 de 0,49%, s’adjudica al Sra Teresa Cuixart
Bayarri, com a procedent de la finca registral 60.326. (FR A4 (PAU1)), es trasllada per rad de la seva
procedéncia les seglents carregues registrals:

La descripcid de la carrega no es modifica respecte la que apareix al projecte de modificacio, fa referéncia

a I'embarg anotat sobre la finca a favor de Dofa Anna Maria Martinez Silva, en meérits de procediment
d’execucio de titols judicials.

CARREGUES DE NOVA PROCEDENCIA:

Les participacions d’aquesta finca, no queden afectades al pagament del saldo del compte de liquidacio
provisional de la Modificacié del Projecte de reparcel-lacié del PERI de Santa Coloma Vella Il, per haver
cedit aprofitament en pagament de les carregues que li corresponien.

PARTICIPACIO EN LES DESPESES D’EXECUCIO:

Les participacions d'aquesta finca no participen en les despeses d’execucié de I'ambit de la modificacio
del projecte de reparcel.lacié del PERI Santa Coloma Vella, per estar concentrada la responsabilitat que i
corresponia en funcié del seu valor, en la finca adjudicada a I'’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.
La seva guota de participacio en despeses sera del 0,00%.
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7.-DESPESES ANTICIPADES

A la modificacié de | projecte de reparcellacié es va considerar que la Junta de compensacié o bé el
promotor de I'actuacié va incérrer en despeses i va efectuar el pagament d'indemnitzacions.

Els responsables de la Junta de Compensacio, ara dissolta, van facilitar a I'ajuntament la documentacio
relativa als pagaments efectuats.

D’aquest analisi es va derivar el reconeixement a favor del propietari promotor una serie de pagaments
que han estat anticipats a la modificacio del projecte de reparcellacid, per la qual cosa en el compte de
liquidacié s'ha considerat compensar aquestes despeses anticipades a les finques adjudicades que es
corresponen amb la propietat anterior, que és Banc de Sabadell.

A la modificacié del projecte es va considerar que Caixabank havia cobrat 66.906,00€ (una part de la
indemnitzacié que li correspon per drets incompatibles amb els planejament) sobre la finca situada Plaga
de la Vila 15/ Pedrd 14.

Caixabank S.A. va presentat un recurs de reposicio, en el al-legava, en altres questions, que pel que fa a
les indemnitzacions pels seus drets afectats s’ha omes la indemnitzacié que li correspon per la finca
aportada FA1.1 (PAU3), corresponen a C/ Pedré 14 bxs. 17, i que hi ha un error material relatiu a la
manifestacié d’haver-se satisfet a favor de Caixabank S.A. un pagament de 66.906€, i que a I'acord de
Junta de Govern Local de data 25 de juliol de 2017 va acordar estimar aguest punt.

Per tot I'exposat anteriorment, aquestes consideracions modifiquen:

= El punt 9.10 de la memoria de la modificacié del projecte de reparcel-lacié del P.E.R.| Santa
Coloma Vella Il, la quantitat econdmica gue consta al resum de despesa anticipada per béns i
drets incompatibles en finques originaries sent 618.988,73€.

* El quadre 4 INDEMNITZACIONS BENS | DRETS INCOMPATIBLES, a l'apartat de quantitats
pagades per finca FA13/(PAU3) FA1.1.

8.-PERSONES INTERESSADES EN L’EXPEDIENT

Es consideren persones interessades els titulars actuals de les finques resultants, en que es modifica el
percentatge de titularitat, de la Modificacio del projecte de reparcel-lacié del PERI Santa coloma Vella ll, i
els titulars de drets reals o personal que puguin resultar afectats per I'operacio juridica complementaria, i
son els seglents:

e Francisco Javier Fonolla Cuixart

(propietari de quotes indivises de les finques resultants 3.3 i 4.2)
e Juan Cuixart Bayarri

(propietari de quotes indivises de les finques resultants 3.3 i 4.2)
¢ M? Pilar Cuixart i Girbau

(propietaria de quotes indivises de les finques resultants 3.3 i 4.2)
e Teresa Cuixart i Girbau

(propietaria de quotes indivises de les finques resultants 3.3 i 4.2)
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e Maria Roig Terrades
(Titular d’un dret d’arrendament sobre la finca inicial C/ Vistalegre num. 32 - C/ Pedragosa i Banus
1-3)

e Jaume Torrent i Lozano

(Titular d'un dret d’arrendament sobre la finca inicial C/ Vistalegre num. 36).

Banc de Sabadell S.A

Sabadell Real Estate Development S.L.

Caixabank

Francisco Pedragosa Masgoret

Susana Planas Pedragosa

Pedro Planas Pedragosa

9.- CONCLUSIONS

L operacié juridica complementaria de la Modificacié del projecte de reparcel-lacié del PERI Santa Coloma
Vella ll, ha esta redactat pel Servei de Gestié Urbanistica i Habitatge de I'’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, amb la intencié d’incorporar a la Modificacié del projecte les indemnitzacions reconegudes al
projecte perd no valorades, i fer efectiu el pagament de les despeses d’urbanitzacié amb aprofitament
urbanistic d’aquells propietaris que ho han sol-licitat un cop aprovat definitivament la modificacié del
projecte. '

Aguesta operacio juridica complementaria permetra inscriure al registre de la propietat els canvis introduits
en el percentatge de propietat que afecten a les parcel-les i valorar les indemnitzacions corresponents que
mancaven a la modificacio.

Santa {Coloma de Grzy(enet, 10 de desembre de 209 L &

Char Card-énasv duga__/> Eva M? Minoz Gallardo.
rvel de Gestié Urbanistica i Habitatge Arquitectal del Servei de Gestié Urbanistica i
Habitatge
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10. ANNEXOS:

Pel que fa a les indemnitzacions relacionades anteriorment, agquestes modifiquen els segUenfs quadres
que consten a la Modificacio del Projecte de Reparcel-lacié aprov def.:

El quadre 5, es modifica pel que fa als propietaris que han cedit sostre per pagar saldo en finca de
I’Ajuntament.

A aquest quadre queda reflectit el percentatge de participacié en I'adjudicacié final un cop cedit
I'aprofitament, sense incorporar les indemnitzacions relacionades a aquesta OJC.

QUADRE 5. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL PROPIETARIS QUE CEDEIXEN APROFITAMENT PER PAGAR CARREGUES

) Saldo per Cessid apr. Despeses  Descompte per

aprofi de [ Aprofitament Participacio urbanitzacid aprofi 1
Propielari dret carregues restant adjudicacio final adjudicacio cedit construccions  saldo final original
Banco de Sabadell, SA 2.794.094,95 € 0,00 UV 8.841,70 UV 50,11368% 3.081.322,04 € 0,00 € 29642792 € 279489495 €
Sabadell RED SL 1139.632,38 € 0,00 UY, 564042 LV 20,6336% 1272.801,12€ 0,00€ 13316907 € 113963238 €
Caixa d'Estalvis | Pensions de Barcelona 7a7T12,01€ 0,00 UV 841,12 UV 4,7674% 294,000,62°€ 0,00 € 21936869 € 7471201 €
Pedro Pilanas Pedragosa 370.804,19 € 534,93 UV 820,63 UV 4,6513% 206.916,29 € 191777 67 £ 9514050€ 0,00 €
Francesc Pedragosa asgorer aep13e seajeiy 839,41 UV agsirs T pmamsate T a0sous0n T a95mrale 000¢
FJ Fonolla Cuixart 69.040,35 € 9749 UV 231,38 UV 1,3114% 80.895,96 € 3495318 € 45.943,80 € 000€
Juan Cuixart Bayarri 205.851,61¢ 289,56 Uv 370,50 LV 2,0999% 129.535,21 € 10381184 € 2572400 € 0,00 €
Ma_ Pilar Cuixart | Girbau 91.505,99 € 129,22 UV 154 44 UY 0,9754% 53.996,00€ 46.326,90 € 7670,00 € 0,00 €
Teresa Cuixart | Girbau 48,306,939 € 68,22 UV 21544 LY 1,2211% 75.325,35¢ 2085607 € 50.869,00 € ope
Ajuntament Sta Coloma 1688,18 UV 9,5684% 590.236,40 € +605.232,33 € 0,00€ 119546925 €

5.204.700,59 € 1.668,18 UV 17.643,22 UV 100,0000% 6.169.599,38 € 1.210.464,66 m2 963.890,79 m2 5.204.708,59 mZ2

Aquest guadre no incorpora les despeses valorades a la Operaci6 Juridica Complementaria, els valors consideren el CLP aprav def a efectes de cessid de sol pel pagament amb fingues

¢
CONCENTRACIO RESPONSABILITAT PROPIETARIS QUE HAN CEDIT SOSTRE PER PAGAR SALDO EN FINCA AJUNTAMENT

Participacié en Despeses
Propietaris que cedeixen aprofitament carregues finca urbanitzacié Descompte per Indemnitzacio
per pagar carregues adjudicada adjudicacio aproﬂiamenl tedlt construccions participacio final saldo final
Pedro Planas Pedragdsa ..o 2SR LBMOSOE . 00000% e DIDE

o1 T Ua7577% 29348349 € 8957741€ 00000%

Ma Pllar waartl Glrbau e Dp7SA%  S390690€ 46, . TeTOOOE 0,0000%

TeresaCubareiGibay 1210% U 7530547€ MaseATE S0963,00€ T TO0000% 000

o Fonolid Cubeare T L SIAK  80896,98 € 34ssaie TAsoassne T00000% T 0ME

Juan Cunxart Bavarn 2,0999% 129.536,24 € 103 811 84 € 2572440 € U,IJIJUD% 0,00 €

TOTAL a concentrar en finca Ajuntament 14,9168% 920.157,34 € 605.232,33 € 311.925,11 €

Ajuntament de Sta Coloma

_Adj. aprof. pagament carregues; 95684% 59023692 € 605.252,33 € 000€  11854A035€

e e e .
propietaris que han cedit aprofitament: 14,9168% 920.157,44 € - 605.232,33 € - 314.925,11 € 0,00 €

TOTAL afeccid finca municipal 24,4852% 1.510.394,36 € ! 24,4852% 1.195.469,25 €
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El quadre 8 i 9 es modifiguen per tal d'incloure les indemnitzacions que es valoren i reconeixen a la
Operacioé Juridica Complementaria.
QUADRE 8. INDEMNITZACIONS BENS | DRETS INCOMPATIBLES
HABITATGES ALTRES USOS
Codifinca Adreca Interessat Dif. rendes Trasllat Dif. rendes| Trasllat TOTAL Pagades
F&13 Placa de la Vila, 15 Bilal Arrouchdi |, nooe
FA13 Placadelavila, 15 CMedicsRamon L 107.40000€ 47.96300€ .. 155.369,00 €
FA9/10 J Pedragosa, 1-3 Cubxart Bayarri ) el g ¢ 160.000,00 €| 180.000,00 £
FA3.4 ) Pedragosa, dentd | .......Damaculieta Bsteve A PRSI RSl R IWORO (P | S 000€
Fa1d Placadelavila,1s .. del Fraile) 2687273¢ 26.872,73 €
FA14 Pedro, 16 Fagundez lo, D 0,00 €
(AU FAL Pedrd, 29, vt ANanden Olivares B il s et it 2,000,008} 200,00.¢
FA13 PlacadelaVila, 15 FontRojo, ) e 000¢
FA3.4"J Pedragosa, 4 entd Hernandez Garcia, G 29.760,00 € 200000¢ 31.760,00 €
FA1E Pedrd, 20 JordiiSergio SCP e 18.874.80€! 7V344000€] 92.314,80 €| 92.314,80¢€
FA13/(PAU3) FA 1.1 Placa de |a Vila, 15/ Pedrd, 14 La Caixa = L4 639.601,38 €| -66,906,00¢€
(PAU3) F4 3 Pedrd, 10 LEGARONG 2008:SL oo ittt it iieness s T e 000€
FaAd1 J Pedragosa, 6-8 Martinez Silva, AM ' 149.186,80€¢| 54.200,00 €
FA13 Placa de |a vila, 15 Medina consult. Imm SL 17.908,00 € L A790800¢
FA13 Plaga de |a Vila, 15 Mohamed Sefiani Ghengaoul | _Done
FA11l Vistalegre, 34 Morcillo ORate 2.000,00€
Fall Vistalegre, 34 Morcillo Ofiate o P 0,00 €
Pedri, 18 ebotiserte M| 72860,00¢ R e ' 72.000,00 €] 72000,00 ¢
FA6 Pedrd, 17-19 PuigBatlle, ) 23.482,62 Gi 21.18585¢ 43.668,47 ¢
(PAU3) FA 3 Pedrd, 10 Rocafort Gomez, B 23.888,40€ _28,500,00€ 52.388,40 € -l
{PAU2YFA 1 ‘Pedré, 29 Roig Terrades, M 47.255,75€ 2.000,00€ | 4925575 ¢
FA9/20 ) Pedragosa, 1-3 Tarrent Lozano, J 2213716 € 200000 23137,16 ¢
Fa13 Plaga de |a Vila, 15 villegas, ABernard, A [ ] | 26.06091¢€ 26.060,91 € il
FA9/10 ) Pedragosa, 1-3 Zamara Martinez, J 29.996,00 € 2.000,00 €| 30.996,00 €
Fa17.5 Plagadela Vila, 14 ents Zohra Boughatl | 3 més 0,00 &
Quanties projecte de reparcel lacid aprovat definitivament: n<  10.000,00€ 173,045, 43,438, 46 1,554,001,4% £ 465.420,80/€
Quanties introduides en 0JC: 91 g 3 0,100 € 0,00« 25.392,91 € - 66.906,00/€
TOTAL: 27.021,91'¢ 1 PRE 245,936,409 1.623.394,40 € 398,514,890 €

* Quanties fixades en acords isenténces

Indemnitzacions a carrec exclusivament del propietari en virtut de l'article 127.3.b del Reglament de la Llei d'Urbanisme

Codi finca Adreca Interessat HABITATGE
J FA13 Plaga de la Vila, 15 Hikmat Arrouchdi H Mrabet
Superficie: 93,00 m2
Renta mensual contracte: 400,00€
Renta mensual entorn: 651,00 € (7 €/m2 mes)
Mesos restants de contracte: 27 mesos (1 gener 2016 al abril 2018)
Indemnitzacio diferéncia de rendes: 7.115,95 € (inclds 5% premi afecci6)
Trasllat 2.000,00 €

TOTAL indemnitzacio: URNEWARE (5 satisfer per Pedro Planas Pedragosa, titular de la finca original)
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QUADRE 9. INDEMNITZACIONS CONSTRUCCIONS INCOMPATIBLES

Codi finca Adreca Propietari Sostre actual maodul Cantiguitat Cconserv. Indemnitzacidé
FAl Vistalegre, 3 Valor projecte reparcel. lacld 45,943,380 € *
FA2 JPedragosa, 2b _______:_\/alor projecte reparcel lacid 25.724,40€ *
FA3,1 JPedragosa, 4entl M.Carmen Garcia Casar/E.Blanco Aragon valor projecte reparcel lacld 18.934,57€
FA3.2 JPedragosa, 4ent2 Manuel Alvarez Novoa Valor projecte reparcel.lacig 18.032,92€
FA3.3 JPedragosa, 4 ent3 Silvia Rodriguez Valor projecte reparcel.lacio 17.131,28€
FA3A o JPedragosa, 4entd Jaime Poch | Ferrer valorprojecte reparcel.lacio 17.131,28€
FA3,5 J Pedragosa, 4ent5 Marta i Alberto Angelats \alor projecte reparcel.lacid 17.131,25€
FA3.6 J Pedragosa, 4ent6 Isidro Guiterasi Jaime Villalonga Valor projecte reparcel.lacié _A7131,28¢€
F&3.7 | Pedragosa, 4ent7 Fernando Hernandez i Nuria Soler Valor projecte reparcel [acid 17.131,23 €
FA3.8 J Pedragosa, 4 ent8 Carmen Casado, Miguel, S.i altres Walor projecte reparcel.lacid
FA3.9 J Pedragosa, 4 ent9 Gregoria Gispert Cano valor projecte reparcel.lacid .131,
FA3.10 J Pedragosa, 4 entl0 Vietoriano Recuera | Jose Recureo Benita _ Valor projecte reparcel laci 17.131,28¢
FA3.11 JPedragosa, dentll Juan Fernandez Garciai Mercedes Tarrason  Valor projecte reparcel.|acid 17.131,28 €
FA3.12 J Pedragosa, 4 entl12 Pedro Olave Santos i Montserrat Ylleras Valar projecte reparcel.lacio 17,131,280 €
FA3.13 JPedragosa, 4entl3 José Santana Barco i Enrigueta Arbds Casades  Valor projecte reparcel.lacid 17,131,286
Sabadell RED SL walor projecte reparcel.lacid 6.541,60 €
Sabadell RED SL Valor projecte reparcel.laci¢ 19.624,80€
( Sabadell RED 5L Valor projecte reparcel.Jacid 41,802,15€
_____ Pedrd, 17-19 Banco de Sabadell, 5A Valor projecte reparcel.|lac ... Bass400e
Vistalegre, 26 Ma. Pllar Cuixart i Girbau Malor projecte reparcel.lacia 7.670,00€ *

FAS Vistalegre, 28 Teresa Cuixart i Girbau ‘alor projecte reparcel.lacid 50.869,00€ *
Fag/10 JPedragosa, 1-3 Banco de Sabadell, SA Valor projecte reparcel.lacio
FALl Vistalegre, 34 Sabadell RED SL \alor projecte reparcel.lacio
Fall Vistalegre, 34 sabadel| REDSL 108,00m2  650,00€/m2 0,32 094,
Pedrg, 22-26 Banco de Sabadell, SA Valor projecte reparcel.lacit 104.315,54€
i Pedro Planas Pedragosa 95.140,50 € *
Francesc Pedragosa Masgoret 32.828,25€ *
Pedro, 18 Francesc Pedragosa Masgoret Valor projecte reparcel.lacid 39.231,66 € *
Pedrd, 20 Francesc Pedragosa Masgoret Valor projecte reparcel lacio. 17.517,50€ *
Plaga de la vila, 14 entl La Caixa valor sentenciaferma 219.368,62€
Placa de la Vila, 14 ent2 Francisca Sdnchez Garcia Valor projecte reparcel.lacid 22,815,12€
La Caixa valorprojecte reparcellacio 0,00€
Valor projecte reparcel.Jacld 22.815,12€
Valaor projecte reparcel.lacid 38, 202,57 &
SabadellREDSL Valor projecte reparcel.lacid 26.208,00 €
(PAU2)FA L Pedrg, 29 Sabadell RED SL (FA 2-3 PAUZ) 138,00 m2 650,00 €/m2 0,35 0,85 26.685,75 €
(PAU3)FAL.1  Pedrd, 14/1 Caba d'Estalvis i Pensions de Barcelona Quantia fixada en 0JC Modificacié del projecte 40.192,42 €
(PAU3)FAL2  Pedrs, 14/2 Helena Blanco Aragon 93,00m2 650,00€¢/m2 039 1 23.575,50 €
(PAU3)FA L3 ° Pedrd, 14/3 Tomas Gdmez i Montserrat Lerin Sureda 100,00 m2  650,00€/m2 EEL o M A RN 23.330,00 €
(PAU3)FA 2 Pedrd, 12-12bis Congregacion Hermanitas de |a Asuncion 0,00 m2 ) 0,00€
(PAU3)FA3 Pedrd, 10 Sabadell RED SL 72,00m2 650,00€/m2 0,48 '22.464,00€

1.362,233,09€

*L'Ajuntament es subroga en aquestes indemnitzacions, compensades en el saldn dels adjudicataris que paquen carregues amb aprofitament

[YO'IAI. AINTRODUIR A LA PARTIDA RESUM CARREGUES

| 1.004.083,21 €|
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