PROYECTO DE REPARCELACION DE LA FINCA SITA EN LA PARCELA
N°1 DEL POLIGONO INDUSTRIAL I DEL “BOSC LLARG I LES CANYES”
EN SANTA COLOMA DE GRAMANET PROVINCIA DE BARCELONA.
PROPIEDAD DE LOS HERMANOS SRS. JAIME Y JORGE BERGE LUISA Y
LA SRA. M* ROSA FELIPE ESTEVA.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA FINCA SITA EN LA PARCELA
N°1 DEL POLIGONO INDUSTRIAL I DEL “BOSC LLARG I LES CANYES”
EN SANTA COLOMA DE GRAMANET PROVINCIA DE BARCELONA.
PROPIEDAD DE LOS HERMANOS SRS. JAIME Y JORGE BERGE LUISA Y
LA SRA. M" ROSA FELIPE ESTEVA.

JUSTIFICACION DE LA PERCELACION

Los hermanos, Srs. Jaime y Jorge BERGE LUISA y la Sra. M® Rosa FELIPE ESTEVA,,
son propietarios en proindiviso (50%) de la finca sita en la parcela n°1 del Poligono I del
“Bosc Llarc i Les Canyes” de Santa Coloma de Gramanet provincia de Barcelona.

El motivo de esta reparcelacion es el siguiente:

Los Srs. Jaime y Jorge Berge Luisa y el St. Ramon Felipe Iserte eran propietarios de la
finca motivo de esta parcelacién y descrita anteriormente. En dicha finca se desarrolla
una actividad Industrial-Comercial, con nombre de una sociedad, propiedad de los Srs.
BERGE LUISA. Esta sociedad pagaba un alquiler por la parte ocupada que era
propiedad del Sr. FELIPE ISERTE. (proindiviso 50%)

El fallecimiento de Dn. Ramon Felipe Iserte ha llevado al hecho de que como los Srs.
Jaime y Jorge Berge Luisa y la Sra. M" Rosa Felipe Esteva (heredera) no desean
continuar la relacién Arrendador-Arrendatario, de mutuo acuerdo, han decidido dividir la
finca en dos parte con una superficie “igual” cada una.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

La parcela forma parte del Poligeno I denominado “Bosc Llarg i Les Canyes™ en Santa
Coloma de Gramanet provincia de Barcelona.

Los datos registrales son: Finca 55.060, Folio 125, Tomo 1.110, Libro 948 del Registro
de Santa Coloma de Gramanet Seccion 1°

Existe un convenio firmade por las partes, Propiedad y Ayuntamiento, de fecha 19
de Julio de 1991 por el cual se incorporan a esta finca 1.55%,00 m2

DESCRIPCION URBANISTICA
La parcela objeto del presente proyecto de parcelacion se encuentra en Suelo Urbano,

segun el Plan General Metropolitano de Barcelona en Poligono I segin el Plan Parcial
“Les Valls del Bosc Llarg i Les Canyes”

CEDULA URBANISTICA

Zona Industrial (22a) B.LL.

- Ordenacion ..........c...ccooeevvecinine e aislada

- Parcela minima ............cccvevvveevernnecrenennn. 800,00 m2

- Fachada minima parcela ........................ 13,00 mts.

- Ocupacion maxima .............ccoccccovvnnn 70,00 %

- Edificabilidad ..............ccocooiiiiinivnnnee 0,90 m2t/m2s

SARM. L 10,00 mts (PB+2 pisos)



Situacion de la edificacion:

-~alaCtra.delaRoca ........................... 10,00 mts,
-alasotrascalles ...l 5,00 mts.
- a las medianeras y fondo ....................... 1,00 mts

Vallas.- Las vallas seran de 2,50 mts de altura de los cuales 0,50 mts seran opacos y el
resto diafanos excepto las puertas que serdn totalmente diafanas.

La parte diafana sera obligatoriamente metalica. En la parte interior de la parcela tocando
a la valla de la calle sera obligatoria la plantacion de arboles alineados.

CONDICIONES DE USO
Los usos permitidos en le 22a B.LL., son los siguientes:

- Industrial.- LLos de la 1%, 2* y 3° categoria, en cualquiera de las situaciones.
- Comercial.- Se admiten establecimicntos dedicados a la venta y almacén de productos.
- Oficinas.- Solo sc admiten oficinas propias de cada establecimiento.

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES

De la parcela inicial de superficie 6.250,00 m2 se propone una segregacion en dos
parcclas de superficie similar. La parcela denominada como -1A- sera propiedad de los
Srs. BERGE LUISA vy la denominada como -IB- sera propiedad de la Sra. M* Rosa
FELIPI. ESTEVE.

Los parametros de cada una de [as parcelas segregadas son los siguientes:

Parcela -1 A-

- Parcela propiedad de los Srs. Jaime y Jorge BERGE LUISA se define con ¢l perimetro
A-B-C-D (segun plano), lindando al Este, con linea (A-B) de 42,50 mts., dc fachada a la
Crta. de laRoca , al Oeste, con linea (D-C) de 39,50 mts., de parccla segregada (IB)., al
Norte, con linca (A-D) de 71,50 mts | de parcela N°2 y parte de zona calificada como 6b
del Poligono., al Sur. con linea (BC) de 77,50 mts., de fachada a calle secundarta del
Poligono.

Pardmetros:

- Superficie ... 2.983,00 m2
- Edificabilidad ... ... ... . 2.684,70 m2
- Fachada Crta. delaRoca .................. 42,50 mts

- Fachada ¢/ secundaria Poligono ............ 77,50 mts



Parcela -1B-

- Parcela propiedad de la Sra. M* Rosa FELIPE ESTEVA se define con el perimetro
C-D-E-F (segun plano), lindando al Este, con linea (D-C) de 39,50 mts., de parcela
segregada (1A)., al Oeste., con linea (E-F) de 31,00 de zona no perteneciente al poligono
y calificada como S.N.S. 19-1 (17-20)., al Norte, con linea (D-E) de 98,00 mts de zona
calificada como 6b del Poligono., y al Sur, con linea de 84,50 mts de fachada a la calle
secundaria del Poligono.

Parametros:

- Superficie .......cocoeeoiiiiiiii e 3.267,00 m2
« BANEbINAAA. conmsmmmanmmus 2.940,30 m2
- Fachada calle secundaria Poligono ........ 84,50 mts

Barcelona 14 de Marzo de 1997

los arquitectos

Alfredo MAIER ALSINA

Jorge BERGE LUISA M?* Rosa FELIPE ESTEVA
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ANEXO QUE MODIFICA LA MEMORIA DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA FINCA SITA EN LA PARCELA N°1 DEL POLIGONO
INDUSTRIAL I DEL “BOSC LLARG Y LES CANYES” EN SANTA COLOMA DE
GRAMANET PROVINCIA DE BARCELONA.

PROPIEDAD DE LOS HERMANOS SRS. JAIME Y JORGE BERGE LUISA Y LA
SRA. M° ROSA FELIPE ESTEVA.

Proyecto de Reparcelacion de fecha 14 de Marzo de 1997 y con n° de Visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Catalufia de 97004670 con fecha 25 de Marzo de
1997.

Apartado MODIFICADO
DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES

De la parcela inicial de superficie 4.492,00m2 se propone una segregacion en dos
parcelas. La parcela denominada como -1A1- que serd propiedad de los Srs. BERGE
LUISA y la denominada como -1B1- serd propiedad de la Sra. M* Rosa FELIPE
ESTEVE.

Los parametros de cada una de las parcelas segregadas son las siguientes:

Parcela -1A1-

- Parcela propiedad de los Srs. Jaime y Jorge BERGE LUISA se define con el perimetro
A-B1-C1-D (segtn plano, PARCELACION-ZONIFICACION).

Parametros:

- Superficie ........cococorneii 2326,00 m2

- Edificabilidad ..............ccoccveiviiiinninnne 2.123,10 m2t/m2s
- Fachada Crta. delaRoca .....oorvvevereenne 33,00 mts

- Fachada c/ Secundaria Poligono ......... 77,50 mts
Parcela -1B1-

- Parcela propiedad de la Sra. M® Rosa FELIPE ESTEVA se define con el perimetro
C1-D-E1-F1-F2 (segim plano, PARCELACION-ZONIFICACION).

Parametros:
- SUperficie .........c.ccevevirevreeeeee e, 2,:086,00 m2
- Edificabilidad ..........ocoovivvvirmirreeninrerennees 1.904,40 m2

- Fachada ¢/ Secundaria Poligono ............ 92,50 mts



NOTA.- El convenio firmado por las partes, Propiedad y Ayuntamiento, de fecha
19/7/1991, por el cual se fija que la parcela N° 1 tendra un incremento de superficie de
1.558,00 m2, sera sustituido por otro convenio en que se repartira dicha superficie entre
las parcelas resultantes del presente proyecto de reparcelacion .

Asi mismo se afladira a este incremento, un nuevo incremento, correspondiente a las
variaciones del vial como consecuencia de la urbanizacion del poligono, con una
superficie total de 280,00 m2.

Como resultado de todo ello obtendremos dos nuevas fincas denominadas 1A y 1B con
una superficie de 2.983,00 y 3.267,00 m2 respectivamente y con una superficie total de
6.250,00 m2.

Barcelona 15 de Abril de 1997
los arquitectos

Manuel MURIANO ROYO

Jorge BERGE LUISA M° Rosa FELIPE ESTEVE



