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3.0. INTRODUC

La editicabilidad del sector, objeto del presen
te proyecto de remodelacidén, viene normatizada por las --
"Ordenanzas" del Plan Parcial de ordenacidén urbana de la-
Zona Noroeste, que se remiten, sezin el articulo 1, apar
tado 29 de las mismas, a las del Municipio de Barcelona,-

en todos los extremos no suficientemente puntualizados.

Incidir de nueve en ésta disparidad de consulta
de normas de la ediificacidn, careciendo como carece la --
ciudad de Santa Coloma de Gramanet, de una Ordenanza Muni
cipal de Edificacidén, seria redundar en un empeoramiento-
y confusidén. No se trata, por tanto, de establecer unas--
concretas y determinadas normas téecnicas v juridico-lega-
les de la edificabilidad en el sector que tratamos, con -
rehisi6n, en lo no puntualizado, a las Ordenanzas del --
Plan Parcial de la Zona Noroeste, y, en su caso, a las -
del Municipio de Barcelons, sino de determinar una clara-
Y concreta normativa que, por Bi sola u sin necesidad de-
remitirse a otrae fuentes de interpretacidn, pueda contem
plar y resolver todos 108 aspectos y extremos esenciales-

de la edificabilidad propia del sector.

Légicamente, y con base y fundamento en la vi--
gente normativa aplicable a la edificacién programada, la

ordenacidn establecida en el sector diferencia el suelo y+
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el techo edificable segiin sus diferentes usos, con obje-

to de asegurar que en la edificacién del mismo los servi
cios de equipamiento bésicoa, para la poblacién programa
da, queden garantizados al reservar el techo correspon--

diente.

Se pegula, con las presentas normas u prdenan-
zas, todo lo relativo al uso y condiciones de la edifi--
cacion, procurando, al propio tiempo, dar mayor concre--
cién a la edificacidén cuantitativamente y menos formal--

mente, al regular, con mayor libertad, su disposiciodn.

Con éste criterio se han establecido las pre--

sentas Normas u Ordenanzas.

7.1. ALCANCE DE LAS PRESENTES ORDENANZAS.

Es definir =1 destino del suelo, determinar los
usos del mismo, vy regular su edificabilidad, para el de-
sarrollo v cumplimiento de lo planificado, al Lravés del
presente pravecto de reordenacidén, al tiempo fue se ---
atiende a las condiciones sanitarias, estéticas y de com
posicidn, a que debe sujetarse la edificacion, como com-

plemento de la legislacion vigente sobre el particular.




3.2. ZONIFICACION.

A efectos de la distinta utilizacién

se han previsto las siguientes zonas:

- Habitacidn

-~ Equipamiento

piblico

- Espacios libres

- Verde putblico

Tipo A
Tipo A’
Tipo b
Tipo B'
Tipo C
Tipo D
Tipo E

Tipo F

Tipo B!,

Tipe G

planta
planta
planta
planta
planta
planta
planta

planta
planta
planta

Tipo G' planta

baja
baja
baja
baja
baja
baja
baja

baja
baja
baja
baja

ptiblico cubierto
ptiblico descubierto
privado cubierto

plantas
plantas
plantas
plantas
plantas
plantas
plantas

bad

4+t
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(comercial)
(comercial)
(comercial)
(comercial)

del suelo,

- Aparcamientos planta sétanos en todos los edificios,
en superficie circulacién rodada.

La delimitacién de cada una de estas zonas es8 la

que figura en los correspondientes "planos de proyecte", a

escala 1:200, adjuntos a estas Ordenanzas, y grafiados eon

los ndmeros 9,

10,

11,

i2 y 13.




3.3, ORDENANZAS DE VOLUMEN.

2.3.1. Fachadns minimas.

Debido a la ordenacidén especial en bloques ais-
lados, y al efecto de que puedan construirse los edifi- -
cios proyectados en el presente proyecto de reordenacién,
las fachadas minimas son las correspondientes a las anchu
ras de parcela minima que se han previsto en la divisidn-
de los bloaies en casas. Asi, pues, y definidos por blo--

ques, las fachadas minimas son las siguientes:

BLOOUES FACHADA MINIMA
Tipo A «avissainins 0T R 18 metros
Tipo A" cevins A T e L 18 metras
Tipo B «s e e a e lh e e BT " 17,5 metros
Tina BT o sils aslsaesls 17,5 metros
Tipo € sssrvsssorsaronnssans 200 metros
Tipo D cevavsnnansns sl 4 a diein e 20) metros
Tipo E R T N TR R e B A 18,85 metros
Tipo F g T g e o S e s e T 45 metros
TIpO G .svcesssnneres s s aans 45 metros
Tipo G' coeniscancsssans A 20 metros

3.3.2. Alineaciones v rasanltes.

1.- La alineacién de las edificaciones vienen -
definidas en los planos del presente proyecto, tanto en -
las fachadas de los bloques a la calle a la que dan fren-
te, como las laterales y posteriores, fijdndose ademés la

profundidad de las mismas, y serdn inamovibles, debiéndo~
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g8e de retirar de la calzada la distancia igualmente en --

los planos definida.

Por estar los bloques perfectamente delimitados
en longitud v anchura, su ubicacidén en el poligono debe -
cefilirse a la seiialala en los planos, y sus dimensiones son

las siguientes:

BLOOUES DIMENSIONES

[T &  aarwns St e 183,-- mts. x 20,-- mts.
Tipo A' wieeassinssiniossas 18,-- mts. x 20,~- mts,
Tipo B: swwsdsypsissyssissss. 70,-- mts. x 20,-- mts.
Fipo B! avedessesesiosessn: 70,~~ mts. x 18,-- mts.
Tipo C ‘assdsseanasssvans- 60,-- mts. x 18,-- mts.
Tipo D cevssvravnssansans 60,~-- mta. x 18,-- mts.
Tipo E Taeea'ssaissaassioass e 27,70 mts. x 18,70 mts.
Tipo F eassaevsssssapsssa 45,-- mts. x 20,-- mts.
Tipo G sedassnassssansas 45,-- mts, x 20,-- mts.
Tipo G' sssesssssassrvass 5,-- mts, x 20,-- mts.

2.~ Las rasantes de las calles del proyecto, --
son las definidas en los planos, y las construcciones de--
ben cefiirse a aquéllas para obtener las alturas fijadas pa

ra la construccidn.

Las plantas bajas y sus pavimentos, tienen asi--
mismo fijada la rasante de su pavimento que son dinicas pa-

ra cada bloque, y que son las siguientes:



BLOQUES EASANTES PLANTA DAJA
Tipos A v A' (manzana 1) ......cconnsesns + 20,00
Tipos A y A' (manzana 2) ....c...onvonnen + 20,60
Tipos A v A (manzana 9) . cvee.rotnnnses + 19,55
Tipo B cx awihie s s m e aa A e e v e e @l e ol 20,25
Tipo B' fachada ¥Yictar lHugo .......¢c000004045 A 20,55
Tipo B' fachada Ntra. Sra. del Pilar ,..... + 20,00
Tipo C ISP A 50000000000 %000 0 it ey s 19,50
Tipo D (mAEnzana I} .. ..o i taseecnnanrsss + 19,25
Tipo D (manzana 4) ........ SO0 6 0 G - .+ 19,50
I'ipo E T P TP 20,00
Fipo F o L T G 0] 4l 5 = el e el RWee alel e . + 20,00
PERD' @  cvusiwmiwms P 000000000 0#0a 00 e T 20,00
[ipo G! e e o o oo S e slmie e e B EE e e AF 20,00

3.3.3. Alturas.

Todos 1las bloques que componen el presente proyeg
to tienen definida su altura y, en los planos, la altura -
correspondiente de cada bloque viene también referida a la-
rasante que le afecta, segin su ubicacidn en el poligono, -
de tal manera que la coronacidn del edificio viene definida
por la cota de remate propia. No nbstanée, ¥ para mayor com
prensidén, se incluye a continuacidén el cuadro en el que se-
define, por tipo de bloque, la altura de planta baja y el -

nimero de plantas piso asi como la altura total.

La luz libre de los pisos, sera de 2,50 metros y-

se ha previsto un grueso de forjado de 25 cams.

]



EXR

BLOQUE ALTUREA LIBRE NUMERDO TOTAL ALTURA
PLANTA BAJA PLANTA PISOS TOTAL BLOOUE

Tipo A 3,55 mts, 13 19,55 mts,
Tipo A’ 3,55 mts. 11 14,05 mts.
Tipo B 2,55 mts. 8 25,80 mts,
Tipo B! 4,25 mts. 9 29,25 mts,
Tipo C 3,55 mts. 9 8,55 mts.
Tipo D 3,55 mts. 7 23,05 mts,
Tipo E 3,55 mts. 6 20,30 mts.
Tipo F 4,25 mts. - 4,50 mts.
Tipo G 4,25 mts, - 4,50 mts.
Tipo G! 4,25 mts, - 4,50 mts.

3.3.4. Ocupacidén en planta baja.

A excepcién del bloque B', F. G. v G' en los que
se permite la construccién de plantas bajas, en los deméds-
bioques las plantas hajas quedan libres de edificacidén y -
s61o estén ocupadas las freas correspondientes a las cajas
de escalera, asceunsor y vestihulos de entrada para acceso-
a las plantas superiores. Se prohibe taxativamente la cons
truccidon de cualquier zona de aquellas plantas bajas que no
sean las determinadas, v en una extensidén capaz para cum--
plir aquella inica y exclusiva funcidén de acce=o a las --
plantas superiores, quedando el resto de la planta total--

mente libre de construcciones de cualquier clase.
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3.3.5. Patios.

A fin de obtener luz y ventilacidén, para las de-
pendencias interiores de loas bloques, los patios interio--
res de parcela se determinaran segin las Ordenanzas Munici
pales de Barcelona, las que no tendrédn en ningdn caso un -
lador menor de 2 metros y en los que la superficie serd la

minima indicada en aquellas Ordenanzas.

La altura de patio, a efectos de determinar su -
superficie, se medirid desde el pavimento del local que re-
quiere luz y ventilacidn, hasta el remate de la barandilla

en la azotea del edificio.

Se podrén establecer patinejos de ventilacidén, -
para ventilar exclusivamente- bafios o aseos, lavadero y des
pensas, y tendrén la forma y dimensiones necesarias para -
que en ellos se pueda inscribir un circulo de 60 cms. de -
didmetro, serin registrables y se acabardn interiormente -

con enfnscado o revoque enlucido liso o revestido cerémico.

La superficie mfnima del patio, no podré reducir

se con salientes de ningin género.

En el pavimento inferior del patio se deberi dis
poner de un desagiie con 8ifdén, aunque superiormente el pa-
tio se halle cubierto con claraboyas y, en este caso, la -
superficie libre perimetral debera ser la correspondiente-

al patio incrementada en un 20 por ciento.



o,

3.3.6. Fachadas vy vuelos salientes.

La construccion de balcones y tribunas no exce-
derd de 1,20 metros de saliente en todas las casas, y las
tribunas no podrin exceder en un tercio de la longitud de
la fachada. En el caso de que se construyan balcones, es-
tos deberén seguir en toda la longitud de la fachada y -

correr incluso por delante de las tribunas.

A efectos de determinar los minimos de superfi-
cie de las dependencias no se tendrén en cuenta las zonas

de aquéllas situadas en las tribunas.

Los salientes de fachada, podrén iniciarse en la

primera planta de pisos.

Las plantas bajas no podréan exceder de las ali-
neaciones fijadas. En la construccién de aleros y marque-
sinas comerciales se exigir4 una altura sobre la acera --

minima de 2,50 metros y su vuelo no excedera de 1 metro.

3.4. ORDENANZIASE DE USO.

3.4.1. Condiciones de uso de edificacidn.

El uso de 1la edificacidén estd reducido al de vi-
vienda plurifamiliar y uso colectivo, que se cifie a las --

plantas pisos de los bloques, y al uso piblico y comercial

G
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el cual se concentra en las plantas bajas de los bloquesa-

BE, F, G y Gf:1

3.4.2. Uso de vivienda.

Las viviendas s$lo podran construirse en las --
plantas pisos de los bloques y se destinarén, dentro de--
las limitaciones propias de las edificaciones, a vivien--
das unifamiliares, sin admitirse otros usos que no sean -
los propios de viviendas, y sin que puedan ser autoriza--
ds los usos de hospederia, pensiones y hostelerfa, d ---
igual-que cualquier actividad artesanal o industrial de -

cualquier tipo y por ligera que sea.

2.4.3., Uso comerclial o administrativo.

Las plantas bajas de los bloques B, F, G y G'-~
est&n destinadas al uso comercial en todes sus aspectos y
al uso adminiatrativo propio del barrio. Con exclusidn de
los accesos en la planta baja del bloque B'-a las vivien-
das de las plantas superiores, el resto de aquella, esté-
destinada a uso comercial o administrative, y los bloques
F, G y G' son construcciones exclusivas para aquéllos --
usos, sin que se admitan en ellos otros de distinta o di-

ferente indole, tantc industriales como recreativos.

3.4.4. Uso piblico.

-10-




Aparte de lo definido en el apartado anterior --

como de uso piiblico, las plantas bajas de los bloques A y -
A' son, a excepcién de vestibulos y accesos, de uso pibli-

co, quedando libre para ello toda la planta baja.

En el resto de los bloques, sin contar los comer
ciales, las plantas bajas quedan asimismo, libres, siendo-
de uso colectivo y piblico para los residentes en el pro--
pio bloque, en los que se admitird como inico destino el -
de aparcamiento o de esparcimiento, pero estard totalmente
prohibido el cerramiento de la planta aunque sea con ele--

mentos diéfanos o vitrados.
Es asimismo de uso piblico, todas las zonas li--

bres, no ocupadas por los bloques, que se destinan a pasos

peatonal o verde ajardinado.

3.4.5., Incompatibilidad de uso.

No serén compatibles, con el uso de viviendas, -

ningiin otro que el propio residencial de aquéllas.

Pel mismo modo, en las dreas destinadas a uso cgo

mercial o administrativo, no se admitirédn otros usos que -
éstos, y estarén prohibidos en general en todo el sector -
el uso industrial, deportivo y recreativo. Solo se admiti-
rd, y en planta sétanos que no podrﬁ exceder de la proyec-
cidén horizontal de los bloques y en una sola planta, el -

uso de aparcamiento que se cdirid a las Ordenanzas estable-

=




cidas en ka correspondiente del Municipio de Barcelona,

1.5. DOHDENANZAS DE HIGIENE.

3.5.1. Situacidn de las viviendas.

Todas las viviendas deberdn tener fachada a la-

via plblica o al espacio libre interior de la ordenacidn.

3.5.2. Aislamiento.

Las paredes de fachada y los medianiles que gue
dan al descubierto de los blogues, que se destinan a vi--
viendas, no podran tener un espesor inferior de 0,15 me--
tros, yva sean macizas o huecas, y 8i su eEpesor no excede
de lo indicado, deberdn, ademés, protegerse con un tabi--
que que deje una cdmara de aire de 0,10 metros como mini-
mo o, en otra forma, que proporcione idéntica proteccidn-
hidrdulica, y un aislamiento térmico superior a - - -

1 Cal/m2xhxeC.

Igualmente se exigiri para la cubierta del edi-
ficio, ademds de adecuado desagilie con pendientes que no -
serdn inferiores al 3% y que aseguro con los elementos --
precisos la total estanqueidad y proteccidén hidréulica el
aislamiento térmico en las mismas condiciones antes des--

critas.
~12-




3.5.2. Altura libre de las viviendas.

La luz libre en las viviendas no serd nunca in-
ferior a 2,50 metros, contados desde el pavimento del pi-

so hasta el cielo raso.

3.5.4. Ventilacidn e iluminacidn.

_ La distribucidén interior de las viviendas debe-
rd ser tal, cque ninguna pieza habitable carezca de luz y-
ventilacién directa. A tal efecto, los edificios, indepen
dientemente de la fachada, poseerdn los patios interiores

de parcela que requieran.

Para ello las distintas dependencias de una vi-
vienda cumplirén, en cuanto a superficie en planta e ilu-

minacién, las condiciones siguientes:

Nependencias M2. superficie M2. iluminacién
minima minima

roina 5 1

Damitorios secundarios 6 1

Dormitorio principal, 2 camas 10 1,2
Comedor o sala de estar 10 1,25
Cocina - comedor 14 1,25
Lavad. aseo con W.C. y lavabo 1,50 0,25
Cuarto de bafio completo 3 0,35
Escaleras por planta -——- 1,25

=g



I.a anchura minima de los pasillos serai de 0,80

metros y la de entrada de 1 metro.

Para obtener la ventilacidén e iluminacidén mini
ma requerida no se admitirad gue se reciba a través de ga

lerias cerradas.

3.5.5. Dotacién de viviendas.

No se admitirén viviendas de superficie menor-

de 35 m2. idtiles.

Poseeri, como minimo, un cuarto de bailo, por -
vivienda, compuesto de W.C., lavabo y ducha y cuyo acce-
S0 no podré ser a través de cocina, dormitorio, lavadero

o comedor.

Todos los elementos sanitarios estarin dotados
de 8ifén de cierre hidréulico para su desagiie. Cada vi--
vienda dispondrd de un lavadero independiente y situado-
en el interior de la vivienda o galerias al efecto, que-
8l se sitdan en los patios no podrén invadir la superfi-

cie de las mismas.

3.5.6. Saneamiento v desagiles.

Se prohibe la instalacidén de canales, canalo--

nes y desagiles que viertan al exterior.

-14-
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La vertiente de las pendientes de las azoteas -
se dirigird al interior de los edificios para empalmarse-

@2 la red de desagile general del mismo.

Las aguas pluviales y sucias se conduciran a la
cloaca piblica, por medio de albafiales en cuyo extremo --
del general debera situarse un 8ifén Hdrdulico, inodoro,-
indesifonable, antimirido, y registrable, antes de empal-

mar a la cloaca puablica y dentro del edificio.

3.5.7. Servicios.

Todas las viviendas deberd poseer instalaciédn y
dotacidn de agua, de acuerdo con las normas y reglamentos
de la Compaiifa suministrador, al igual que la instalacién

eléctrica v de fuerza electromotriz.

La instalacién de gases, combustibles deberén,-
81 la poseen, efectuarse de acuerdo con los dltimos Regla
mentos en vigor, establecidos por el Ministerio de Indus-~

tria, y las normas de la Compafifa suministradora.

3.5.8. Dependencias genarales.

Las anchuras de los vestibulos de entrada a la-
escaleras, no sera inferior a 2 metros, y en ellos, se «-
instalarén los buzones de carteria y serdn independientes

de cualquier otro uso.

=, =




Las eacaleras tendrin una anchura minima de 0,80

metros medida en el ambito minimo de las mismas, y no po--

drin servir a mas de cuatro viviendas por rellano.

Los ascensores se ajustarian, en todo, al Regla--
mento de Instalacidn establecido por el Ministerio de In--
dustria. Los peldafios de escalera tendridn una contrahuella
méxima de 0,18 metros y una huella minima de 0,26 metros.-

No ae admitirén rellanos partidos.

La iluminacién de las escaleras debera ser libre,

sin que la pueda recibir a través de galerias.

En los vestibulos, y a mencos de 15 metros de la -
fachada, y en las condiciones que se establecen en las Or-
denanzas Municipales de Edificacién de Barcelona, se insta
larédn los cuartos de basaras gemrales del edifido, para la

fAcil evacuacidn de aquéllas.

3.0. ORDENANZAS DE ESTETICA.

3.6.1. Condiciones generalea.

Se declara libre la composicién de las fachadas-
de las fincas, aunque deben de tratarse con elementos no--
bles y de seguridad y permanencia adecuados, y se aplicard
en la composicién de los bloques, la unidad de formas y di

sefio, de tal manera que, cuando un bloque se inicie pero -

—16-
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no se complete en toda su longitud, el resto del mismo, -
cuando se construyva, deberd ajustarse en todo, en su as--

pecto exterior, al edificieo ya construide.

Podri, ademis, denegarse la concesién de licen-
cia de edificacién a los proyectos que constituyan un ata
que al buen gusto o resulten extravagantes, ridiculos o -

impropios del emplazamiento.

3.7. NORMAS JURIDICO-LEGALES.

3-7.1. Alcancge.

Los preceptos contenidos en las presentes normas
juridico-legales habrén de aplicarse obligatoriamente a to
das las construcciones vy edificaciones aque se lleven a ca-

bo en el suelo comprendido en el sector.

El cumplimiento de las presentes normaa juridico
legales no exime de la aplicacidén de todas cuantas fueren-

de general aplicacién.

12.7.2. Reparcelaciones.

Los propietarios de terrenos, comprendidos den--

tro del sector, habrin de formular los pertinentes proyec-

-17-




tos de reparcelaciéu, a efectos de distribuir en forma jus

ta, equitativa y proporcional, cuantas cargas y gravimenes

se derivan de la presente ordenacidn.

Se denegard cualquier peticién de licencia de e-
dificacidén si antes no se justifica haberse elaborado y -
aprohado, en forma definitiva, el pertinente proyecto de -
reparcelacion del sector a que afecte la solicitud formula

da.

El 6 los proyectos de reparcelacidn, se elabora-
ran ajusténdose, en un todo, a lo al efecto dispuesto en -
la vigente Ley del Suelo y Reglamento de Reparcelaciones, -

c, en su caso, a la legislacién que fuere aplicable.

El Ayuntamiento podréd imponer la reparcelacidén -

obligatoria.

3.7.3. Edificios calificados "fuera de ordenacidn".

Los edificios o construcciones existentes, con -
anterioridad a la aprobacidén definitiva del presente pro--
yecto de reordenacidn, al resultar disconformes con el mis
mo, seran calificadoa como "fuera de ordenacién". Bn ellos
no podrén realizarse obras de consolidacién, aumento de vo
limen, modernizacién o incremento de su valor de expropia-
cidén, pero @i las pequefias reparaciones que exigiere la --

higiene, ornato y conservacién del inmueble.

A efectos de lo dispuesto precsdentemente , se -
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considerarin como obras de consolidacidén, que aumentan la
duracién de los edificios, mejorando sus condiciones de -
vida y, por tanto, no podrén ejecutarse, en los califica-
dos como "fuera de ordenacidén®: a).- Los apeos y recal- -~
ques de cualquier género; b).- La construccién, refuerzo,
reparacién o sustitucidén de muros, muretes o contrafuer--
tes de cualquier clase, fibrica o material, adosados, apg
vando o sustituyendo & las edificaciones existentes; c).-
Pilares, columnas o apoyos de cualquier denominacién, for
ma o material, incluso si dichos apoyos se ejecutaren para
reforzar o sustituir paredes de carga; d).- Entramados y-
estructuras resistentes de techos, cubiertas, sdétanos, -
abovedados, arcos, vigas, cargaderos, tirantes o tornapun

tas de cualquier material.

3.7.4. Estética y composicidn general.

Todas las construcciones habran de adaptarse, -
en lo bésico, al ambiente estético del sector, para que -
no desentonen del conjunto medio en que estuvieren situa-

das.

Se denegari cualquier licencia de edificacién -
que entrafiase, al través del proyecto que se presentare,-
un ataque al buen gusto o resultare extravagante, ridicu-

lo o impropio de su emplazamiento.

Corresponderé al Ayuntamiento orientar la compo
sicidén arquitectdnica y regular las condiciones estéticas

aplicables en cada caso.
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3.7.5. Sepuridad en la construccidn.

Todo edificio habra de reunir, con sujecidén a -
las disposiciones generales, las condiciones de solidez -
que la estética requiera, bajo la responsabilidad directa

del director facultativo de la obra.

El constructor de la obra seri responsable de -
cualquier dafio que ocurra por omisidon de las normas de se

guridad en la construccién.

3.7.6. Intervencién en la edificacién v uso del suelo.

Se requiere previa licencia municipal para re--
parcelar terrenos, efectuar movimientos de tilerras, cor--
tar &rboles o arbustos, efectuar obras de urbanizacién, -
levantar nuevas construcciones y ampliar o modificar la -
estructura, la distribucidén interior o el aspecto exte- -
rior de las existentes, utilizar por primera vez los edi-
ficios, modificar objetivamente el uso de los mismos, demo
ler 1las construcciones, colocar carteles de propaganda -
visibles desde la via piblica, y, en general, realizar --
los demas actos que se seflalan en las disposiciones lega-

les urbanisticas vigentes.
Se exceptidan del permiso previo municipal.

a) .- Las cercas provigsionales de cerramiento de

solares o terrenocs.
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b).- Los movimicntos de tierra en el interior -
de un solar, que no impliquen la apertura de cimientos, -

la excavacidén de sétanos ni la destruccidn de jardines; ¥

c).- Las obras interiores que no supongan cam--
bios en las aperturas, pilares y techos, ni en la distri-

bucidén interior del edificio.

Las personas que se propusieren realizar actos-
sujetos a licencia y, en general, cualquier administrado,
tendri derecho a que por el Ayuntamiento se le informe, -
por escrito, sobre el régimen urbanistico, o en concreto,
sobre el de edificacidn correspondiente a una finca o sec

tor.

3.7.7. Tramitacidn en la obtencidén de licencias.

Las solicitudes de licencias de nueva construc-
cidén o reforma de edificios, se presentarén en el Registro
General del Ayuntamiento, suscritas por el propietario o-
persona por él autorizada, acompaiiadas del correspondien-
te proyecto -que se comportarid como minimo de Memoria, -
planos, pliego de condiciones y presupuesto-, y de un pla
no de situacién, a escala 1:500, nque determine la locali-

zacién de la finca a que se refiere la licencia.

Si la obra que se proyectare ejecutar no gsequi-
riera, por su naturaleza, la presentacidn de proyecto téc

nico, al solicitar la licencia se consignaré& los motivos-
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nue justifiquen esta excepcldn, se manifestard la clase -
de obra y la situacidén de la finca en que ésta se vaya a-
realizar, y se indicardn, en general, cuantos datos sean-
necesarios para que el Avuntamiento forme cabal juicio de
la obra proyectada, pueda comprobar su conformidad con --
las disposiciones de general aplicacién y las concretas -
de estas normas juridico-legales, y proceda a seflalar los

derechos fiscales que devengue la licencia.

Del proyecto técnico a que se refiere el aparta
do anterior se presentarin cuatro ejemplares, o cuando ~-
fuere preceptivo el informe de la Fiscalia de la Vivienda,

se presentarin cinco ejemplares.

Los proyectos de obras y construcciones irdn- --
firmados por el propietario o persona por &1 autorizada y
por facultativo legalmente competente; llevarén el visado-
del Colegio Oficial correspondiente; detallar&n las obras
con la precisidén necesaria para que puedan ser ejecutadas
por técnico distinto del autor del proyecto; y contendrén
los documentos exigidos en las Ordenanzas Municipales de-
Edificacidén. Las solicitudes de licencia para reparcelar-
terrenos también se presentarén en el Registro General --
del Ayuntamiento, acompafiadas del correspondiente proyec-
to que contendr& la documentacién al efecto determinada -
en el Reglamento de Reparcelaciones o aquellas disposicio
nes legales que fueren aplicables. Cuando la reparcelacién
propuesta afecte a varios propietarios, se haré constar -

en forma indubitada la conformidad de todos los afectados.

El procedimiento y condiciones de otorgamiento-
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de las licencias, que no son objeto de regulacién en los -

apartados precedentes, se ajustar& en todo caso a lo preve
nido tanto en las Ordenanzas Municipales de Edificacidén co
mo en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Loca

les.

Las licencias se entenderim otorgadas salvo el -
derecho de propiedad, y sin perjuicio del derecho de terce

I'0.

No podrén ser invocadas para excluir o disminuir
la responsabilidad civil o penal en las que hubiesen incu-

rrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

Todo particular puede pedir al Ayuntamiento que-
se seflalen sobre el terrenc las lineas o rasantes oficia--
les que correspondan a una finca determinada. Con la ins--
tancia en que se pida el sefialamiento de alineaciones o ra
santes se acompafiari, por dupligado, el plano de emplaza—-
miento de la finca, con todos los requisitos seiialados pa-

ra el caso de peticidén de licencia de edificacién.

.

2.7.8., Eijecucién de las obras.

Toda obra debe ejecutarse bajo la direccién fa-=-
cultativa de persona legalmente autorizada para ello. En -
el caso de que el facultativo director de una obra deje de
actuar en la misma, tendri el deber de ponerlo en conoci--

miento del Servicio Técnico del Ayuntamiento, en el término
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de tres diaz, mediante oficio daebldamente visado por el Co

legio Ofiecial correspondiente. E1 propietario deberéd nom--
brar seguidamente nuevo facultative director de la obra, -
comunicindolo por escrito al propio Servicio, mediante la-

oportuna hoja de encargo, también visada. De no cumplirse-
é;te trémite, transcurridos tres dias después de la renun-
cia, el Servicio Técnico suspenderfi la continuacidén de las
obras, suspensién que no podré ser levantada mientras no -

se haya cumplido dicha formalidad.

Durante las obras de construccidén, ampliacién, -
adicién, reforma, reparacidn y mejora de todd clase, los -
facultativos y auxiliares del Servicio Técnico municipal,~
podridn examinar los trabajos cuando lo juzguen conveniente
o lo ordene la Autoridad, entendiéndose que la aceptacidn-
del permiso concedido lleva consigo la obligacién de con--
currir a tales actos v la de autorizar la entrada a la --
obra a cualquiem de dichos funcionarios bajo pena, en am--
bos casos, de suspension de las obras que ordenard el pro-

pio Servicio Técnico municipal.

Se impone con carécter obligatorio el que las --
cpnstrucciones deberédn de alcanzar la altura total estable
cida en el prescnte proyecto urbanistico, denegéndose cual
quier peticion de licencia que no cumpla con éste inexcusa

hle requisito.

3.7.9. Conclusidén de las obras.
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No se permitird que las obras queden sin con- -

cluir, de modo que en su parte exterior afeen el aspecto-

piblico.

Dentro de las cuarenta y ocho horas, inmediatas
a 1a conclusién de la obra, se sacarén los materiales que
resten y en el mismo término se quitarén los andamios y -
barreras que no hubiesen degaparecido anteriormente por -
innecesarios, y se repondréd el piso de 1la calle o plaza -
5. antes no lo hubiesen permitido las necesidades y opera

cionea de la construccidn.

Serd obligacién de los duefios conservar, lim- -
piar, revocar o estucar las fachadas de sus casas, asi co
mo las medianerias al descubierto si las hubiere, las en-
tradas vy las escaleras y, en general, los espacios visi--
bles desde la via piliblica, siempre que sea necesario o --
cuando por y/o con motivos de ornato piblico se ordenare-

por la Autoridad municipal.

Los propietarios deberin mantener igualmente --
limpias y en buen estado de conservacién las instalaciones

complementarias del inmueble, de la clase que fueren.

3.7.10. Sanciones,

Cuando se ejecutaren obras sin licencia, o sin-
ajustarse a las condiciones legitimas de la otorgada, o -

con infraccién de las disposiciones de general y especial
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aplicacidn, el Alcalde ordenari la inmediata suspensidédn de
las obras, y previo expediente al efecto instruido, el ---
Ayuntamiento ordenari la demolicidn o, si es posible, la -
legalizacidn de aquéllas. Todo ello sin perjuicio de las -
aplicacidén de las sanciones pecuniarias establecidas por -

las vigentes normas legales.

Si se efectuase cualquier parcelacién o mparcela
cién sin licencia, la Autoridad municipal prohibiri todo -
intento de urbanizar o edificar los terrenos, y dispondri-

la destruccidén inmediata de lo realizado.

El peticionario de la licencia, o en su caso, el
propletario, el empresario de la obra y el director técni-
co de la misma, serén solidafiamente responsables de las -
infracciones que se cometan por ejecutarlas sin licencia o

con inobservancia de las cldusulas legftimas de las mismas

Cuando se trate de parcelaciones o reparcelacio-
nes, serén responsables las personas que intervianieren con

cualquiera de dichas calidades.

En todo lo no especificado en las presentes nor-
mas u ordenanzas, se aplicarén cuantas disposiciones de --
carfcter general se hallan contenidas en las Ordenanzas de
Edificacién de Barcelona, y/o en aquéllas otras que sean -

de preceptiva observancia y aplicacién.

De existir, para el término municipal de Santa -

Coloma de Gramanet, Ordenanzas especificas de Edificacién,
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éstas se entenderin que sustituyen a las de Barcelona.
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