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DATOS GENERALES,- ‘

- -  Superficie total del polfgono 31.663,41 m*
e
EARER
- Ocupacién en planta de los r%j;m"”““'”“”
edificios.
—Aporticados con planta baja libre 7.505'-—m2
—eon planta baja deatinada a equipa
mento 3.160" —m~
10,6651 == m°
- VEOHEE WIRET e venenmesitnssme il P be3l1!=m m2
I 2
- pasos peatonales y plazas e 6.353,10 m
2
- v1a198 B w LA R R R A N I R B 8.585 .’1 m
2
- Aparcamiento, exento de los viales.,. 1.708,40 m
2
E B R - 31:663,541 m”
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ZONIF ICACION, -
MAREAS EDIFICABLES”
Residencial intensiva 1,066 Has,
Porcentaje de ocupacidn 33,70 %
Superficie total edificable 79.,690" - m2

4 Coeficiente de edificabilidad 1,182 o/ m>
Volumen edificable total 227.427,50 m®
Densidad 1.258 °  ha/Ha.
Némero de habitantes 3.978
"ARGAS LIBRE;“ Hectareas Ocupacibn
Red viaria 0,859 27410
Plazas y senderos peatonales 0,636 20,10

I Areas cstacionaminto 0,170 5,40
Verdes pitiblicos 0,435 13,10
Areas edificables 1,066 33,70
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COQEFICIENTES. -
Longitud vias principales 700'= ml.
Longitud vias secundarias 370'~ ml.
2, 2
Coeficiente edifilcabilidad 7182 m~/m
Nimero de habitantes totales 3.978'~ hab.
&
Sup. de culles y plagas por habitante 37,50 m
2
Sup. area verde por habitante 10,9 m
Etapas de desarrollo dnica
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1.0. INTRODUCCION



- “l L

El Ilmo. Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramanet,
por virtud de acuerdo adoptado por su Comisidn Municipal Per
manente, de fecha 7 de Diciembre de 1972, ratificado por --
acuerdo del Pleno del 21 del propio mes y afio, acordd encar-
gar, a los técnicos que suscriben, la& elaboracién y confec--
cidn de un proyecto urbanistico encaminado a reordenar o re-
modelar la total superficie comprendida dentro de los limi--
tes determinados por las calles Gerona, Nobel, Anselmo de --

Riu y Victor Hugo, de esta ciudad colomense.

La finalidad del aludido acuerdo corporative y, peor
consiguiente, el del presente proyecto, deviene por virtud y
fuerza de lograr tanto una superacién de la actual degrada--
cién del sector de referencia como el tender a equilibrar ¥y
armonizar dicha zona con todo el entorno urbano que la cir--
cunda, al haber sido objeto éste entorno de la elaboracién,-
tremitacidén y aprobacidén de un reciente proyecto urbanistico
denominado "Reestructuracidén de la edificabilidad del poligo
no de Can Sam y complementacién de su trazado viario®, Tal -
proyecto urbanistico ha dado nueva fisonomia al entorno ci--
cundante, otorgidndole una consideraéién y visidn urbanistica
muy superior a la que hubiese resultado de ejecutar la, has-

ta entonces, vigente normativa.

M&s, al haber excluido tal aludido reciente proyec
to, el sector de referencia, vy que es objeto del presente ==
trabajo, era y es forzoso acometer el adecuado estudio de di
cha zona con el fin de lograr su més éptima proyeccién urba-

nistica.



De ahf que, tras un ponderado anélisis de cuanta-
tem8tica comporta el suelo referenciado, se acometa al tra-

vés de este proyecto, una clara, coherente y consciente re-

ordenacién del mismo.
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INFORMACION GENERAL



1.1.1. Situacidén v limites del sector

En los pertinentes planos de informacién -situa-
cién del sector en el término municipal y emplazamiento-, -
aparece claramente grafiada la ubicacidén de la zona dentro-

del término municipal de Santa Coloma de Gramanet.

Se trata de una zona perfectamente delimitada por
unos trazados viarios, correspondientes a las calles Gerona,

Nobel, Anselmo de Riu y Victor Hugo.

La total superficie afectada, por el presente pro
yecto, abarca una extensidn superficial de 31.663, 36 metros
cuadrados, que corresponde, sensiblemente, a la suma de las

cinco manzanas en que se halla subdividido el propio sector

‘0 zona hasta el eje exterior de su trazado viario. Cada una

de dichas manzanas se halla, a su vez, claramente delimita-

da por respectivos trazados viarios, existentes hoy en dia.

La 12 de ellas, de extensidén superficial total --
5.889,41 metros cuadrados, se halla enmarcada dentro de las

calles Gerona, Victor Hugo, Ntra. Sra. del Pilar y Edison.

.a 28, de 6.444,33 metros cuadrados de extensidn-
superficial, se halla comprendida dentro de las callea Vic-

tor llugo, Anselmo de Riu, Edison y Ntra. Sra. del Pilar.

La 38 y 48, de 4.842,52 metros cuadrados, que pue
de a efectos de descripcidn, subdividirse en dos, se halla-
configurada dentro de los limites que representan las ca---
lles Edison, Ntra. Sra. del Pilar, Nobe y Gerona, si bien,-
al existir un pasaje particular fque cruza de Norte a Sur la
dicha manzana, podria representarse como dos manzanas en lu

gar de una. Mds, tal distincién, entendemos que no puede -
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prosperar, bajo un objetivo punto de vista urbanistico, da-
do el especial trazado de tal pasaje, que ha obedecido més-
que a razones técnicas coherentes, a cuestiones de hecho --
provocadas por la propiedad particular. No obstante ello, -
hemos de significar, que eate proyecto respeta tal situa- -
cidn de hecho pero, no estimindola como condicionante, para

el adecuado cémputo de la proyectada edificabilidad.

Y, la 5%, que tiene un total de 6.379,69 metros -
cuadrados de extensién superficial, viene delimitada por --
las calles Edison, Anselmo de Riu, Nobel y Ntra. Sra. del -
Pilar.

1.1.2. Trascendencia de su emplazamiento.

Es punto incuestionable destacar la importancia y
trascendencia del emplazamiento del sector de referencia. -
Tanto es aaf que, incluso en el recientemente aprobado pro-
vecto urbanf{stico de reestructuracidén de la ediificabilidad
del polfgono de "Can Sam", si bien excluyd de su estudio tal
zona, dejé constancia expresa de su propia importancia, sig
nificando en la "memoria", de su estudic que, aunque la ti-
pologfa es clara y concreta su edificabilidad, cabe obser--
var que por los Servicios Técnicos municipales deberia de -
definirse, a través del o de los correspondientes proyectos,
las alineaciones oficiales de calles, concretando exactamen
te el perimetro de las manzanas, siendo oportuno -se afiade-
proceder en breve plazo a la definitiva regulacidén de dicho

sector.
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Al hallarse este sector en el centro neurdlgico -
del polfgono, se comprende pristinamente que su actual de--
gradacién sélo podrfa contribuir a dejar permanente constan
cla de una gnarquia urbanf{stica que, su entorno, fuerza y -
obliga & superar en una adecuada lfnea de mejora, tanto en-
las condiciones del mismo "habitat®" como en la dimanante de

su correlativa integracién en el todo que la circunda.

1.1.3. Edificabilidad y uso segiin normativa urban{stiea vi-
gente.

La normativa urbanfstica aplicable, actualmente,-
al sector que Lratamos, dimana de lo establecido por el =-
Plan Paprcial de Ordenacidén Urbana de la Zona Noroeste. Es -
decir, se trata de un sector calificado como "Zona 7%, Sub-

urbana Extensiva',

he la documentacién obrante en el aludido Plan --
Parcial, cabe significar que en la "memoria" del mismo se -
significa que dicha zonificacidn se propuso teniendo en - -
cuenta el elevado niimero de edificaciones existentes y la -
total parcelacién de los terrenos. Por ello, la ordenacién~-
estudiada -se sigue significando en la meritada "memoria’--
responde a este estado actual de parcelacién y edificacién]
habiéndose procurado que todos los solares existentes sean-
edificables; y, destinando a espacios libres de uso piblico
o privado, los terrenos sobrantes en las manzanas actuales-
de dimensiones excesivas. Y, en las "ordenanzas" del propio
Plan Parcial de determina, para esta clase de zonificacién,

las sigulentes caracteristicas:

==
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a).- Tipo de ordenacién: zona de viviendas unifa-
miliares v plurifamiliares; b).- Uso de comercios y almace-
nes: se permiten los comercios y almacenes en planta baja;
¢).- Uso plhlico: se permiten todos los usos piiblicos; d).
Longitud de Fnuhaéa: 6 metros; e).- Condicliones de vollmen:
se entenderd por alineacién oficial, el limite entre los es
paclios pﬁblic;n destinados a calles, plazas, jardines, etc.
y las parcelas de propiedad particular, de acuerdo con el =
plano de alineaciones; se entenderd por linea de edifica- -
cién agquélla que deberdn seguir las fachadas de los edifi--
cios, vy que puede coincidir o no con la alineacidén oficial;
£).- La superficie edificable se fija en el BO% del frea -
total de la manzana, si no llega a 10.000 metros; y, el res
to, se destinard a patio central de manzana. Se determina,-
taxativamente, que serd obligatorio que las construcciones -
ocupen todo el ancho de la fachada del solar; g).- En cuanto
al voldmen edificable, éste vendrd determinado por la super-
ficie edificable y por las alturas permitidas, ademés de las
construcciones permitidas por el articulo 18 de las propias-
Ordenanzas, siendo la altura reguladora méxima cde 11 metros,
correspondiendo a bajos y dos pisos; h).- La altura mixima -
de las edificaciones, en el patio interior de manzana, ser#-
de 5,50 metros, y, para ésta zona, se permite la construc- -
cidn de &tico de altura 2,75 metros. Finalmente, y dentro --
del capftulo de "Plan de actuacidn, etapas y medios econdmi -
co-financieros", se establece que el Plan Parcial se llevaré
a efecto por el sistema de ceaidn de viales, pero se admite,

también, el de cooperacidn.

Posteriormente, y por virtud de lo constatado en -

l1a "memoria" del reciente aprobado proyecto urban{stico de -~
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"Reestructuracidén de la edificabilidad del poligono de Can -
Sam y complementacién de su trazado viario", se significa --
. claramente que el sector de referencia, cuya tipologia es cla
ra y edificabilidad concreta, no queda alternativa en cuanto
lr a reestructurar su volimen sin modificar esta calificacién.-
Cabe sélo observar -se dice- que por los Servicios Técni--
cos municipales debe decidirse, a través de los correspon- -
dientes proyectos, las alineaciones oficiales de calles con-
cretando exactamente el perimetro de las manzanas. No obstan
te -se concluye- seria oportuno proceder, en plazo breve,-

a la definitiva regulacidén de dicho sector.

Y, en tal aludido provecto urbanistico, se proce--
didé a una modificacién en cuanto a la fachada minima, puee -
» fue establecida en 12 metros, en lugar de los 6 metros deter

minados en el Plan Parcial de Ordendciédn Urbana de la Zona -

Noroeste.

Ne lo expuesto, se puede facilmente colegir que la

edlficabilidad del sector que, al través del presente proyec-
to es objeto de reordenacidn, puede concretarse en el gi- «=
guiente cuadro nimero 1 de volimenes, ateniéndonos estricta-

mente & la aplicabilidad de cuantas normas urbanisticas son-

de vigente e imperativa observancia.
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nesarrollando el precedente cuadro nimero 1, pode-
mos desglosarlo en los siguientes particulares, referidos a-

cada una de las manzanas:

Superficie manzana ..... e L 5.889,41 m2.
Superficie ocupacidn: 80% s/.5.889,41 m2.. 4.711,53 m2.
Superficie patio interior manzana ........ 1.000,-- m2,
Superficie patio ....vccccesanns T 1.177,88 m2.
Profundidad edificable .......cc0v00000 . 20,90 mts.
Superficie 4tico ... ..ttt 3.819,86 m2.

Voldmen méximo edificable (m3.)

PB + P. Pisos.... 4.711,53 m2. x 11 = 51.826,823 m3.
P. dtico seiviees 7.819,86 m2. x 2,75= 10.504,62 m3.
Patio interior .. 1.177,88 m2. x 5,50% 6.478,34 m3.

TOTAL ....0nn 68.800,79 m3.

Superficie techo (m2.)

PB + P. Pisos ... 4.711,53 m2. x 4 = 18.846,12 m2.

P. dtico ..... e 3.819,86 m2. x 1 = 3.819,86 m2.

Patio interior .. 1.177,88 m2., x 1 = 1.177,88 m2,
TOTAL <o ocvaas 23.8413,86 m2.



i+

1 ﬂé§£é§é=£§é delimitada por las calles Victor Hugo, Anselmo -~
de Riu, Edison y Ntra. Sra. del Pilar.

'Ill ‘
Superficie MANZANA. ... v rrvrrctoraccrs 6.444,33 m2.
Superficie ocupacidn: 80% 8/.6.444,33 m2. 5.155,46 m2.
Superficie patio interior manzana cooo- 1.000,-- m2.
Superficie patio ...... . cen s e o alye o 1.288,87 m2.
Profundidad edificable .......:ccuaess D 01 b0 21,95 mts.
Superficie dtico ....... S o iy 4.193,99 m2.

" Voldmen méximo edificable (m3.)
PB + P.Pisos ... 5.155,46 m2. x 11 £6.700,00 m1.

. P. dtico ....... 4.193,99 m2. x 2,75 = 11.533,47 m3.
Patiginterior 1.288,87 m2. x 5,50 = 7.088,78. m2.

TOTAL ..... ceees 75.332,31 m3.

Superficie techo (m%.)
PB + P.Pisos.... 5.155,46 m2. x 4 S 20.6131,84 m2.
P. &tico ....... 4.192,99 m2. x 1 = 4.163,99 m2.
Patio interior . 1.288,87 m2. x 1 = 1.288,87 m2.

L TOTAL ----- e e e y 2'&1114}?1] m2.
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MANZANA 33 y 48, delimitada por las calles Edison, Ntra. Sra.
del Pilar, Nobel y Gerona.
Superficie manzana 3 .......c 000000000 c 1.963,70 m2.
Superficie manzana 4 .......cci00enen . 2.400,42 m2.
Superficie Pje. del Pilar .........ccv0iv.n 478,50 m2.
Superficie manzana 3 y 4 5060000000 Mol A 4.842,52 m2.
Superficie ocupacién: 80% s/. 4.842,52 m2.. 3.874,01 m2
Superficie patio interior manzana ......... 1.000,-- m2.
Superficie patio .....iivietvievennn Ve lavE e 068,51 m2.
Profundidad edificable ......cc00.... “ s ua 20,14 mts.
Superficie 4tico ......viecvrvorcnsssnnsnis 2.708,51 m2.
Voliimen médximo edificable (m3)
PB + P. Pisos ...... 3.874,01 m2. x 11 = 42.614,11 m3.
P. 4tico .......vux> 2.708,51 m2. x 2,75= 7.448,40 m3.
Patio interior ..... 968,51 m2. x §,50= 5:126,80 m3.
TOTAL ....nuww 55.389,31 m3.
Superficie techo (m2.)
PB + P. Pisos ... 3.874,01 m2. x 4 = 15.496,04 m2
P. ftico ......... 2.708,51 m2. x 1 = 2.708,51 m2
Patio interior .. 068,51 m2. x 1 068,51 m2.
RGN, Rt e v 19.173,06 m2

= fis
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Nobel y Ntra. Sra. del Pilar.

Superficie manzana ......... 00 evvncannnans

Superficie ocupacién: 80% s/. 6.13179,060 m2.

Superficie patio interior manzana .........
Superficie patio ...: ......................
Profundidad edificable ................ “on
Superficie Atico .o veitivivinninesens S

Voldmen méximo edificable (m3.)

PB + P. Pisos.... 5.103,75 m2. x 11 =
P. 4tico ........ 4.177,16 m?2. x 2,75 =
Patio interior .. 1.275,94 m2. x 5,50 =
TOTAL .......
Superficie techo (m2.)
E:

PB + P. Pisos ... 5.103,75 m2. x Y4 =
P. 4tico +.vvevne 4.177,16 m2. x 1 =
Patio interior .. 1.275,94 m2. x 1 =

MANZANA 58, delimitada por las calles Edison, Anselmo de Riu,

6.379,69 m2.
5.103,75 m2.
1.000, -~ m2.
1.275,94 m2.

21,85 mts.
4.177,16 m2,

66.141,25 m2.

11.407,19% m3.

7.017,67 ml.

74.6406,11 m3.

20.415,-- m2.

4.177,16 m2.

1.275,94 m2,

5.808,10 m2.

3 - = B g
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De lo expuesto se deduce b siguiente:

‘(
‘ (1) bupﬂl‘i"i::i{‘ BeclOl' sssssancesesnanerar 31.663,41 mzlo A
L
(2) Hll"}"['i i{liP :JL‘UpﬂL‘,ién MANZANAS s+ s2 680 180844’75 mz.
(3) "u'n]_ﬁmen ............... a ®a e u s s v s PP E TS 274.177’52 ﬂa. .
(4) Edificab. manzanas m] (3) _
Suelo manzanas m2. (1) Pttt 11,6394 =u3/m2.
(S) I: 11E\|Ija¢lﬁ'l ............ a8 8 s s v * 5 a8 80 %
(6) M2, LechD issearsosnaassassssssnssvss 04.999,72 m2.+
t{7) Edificab. manzanas m2 (6) - _
' Suelo manzanas m2 (1) 3\ Lts® 4,0498 m2/m2.
-

-12-




1.2. JUSTIFICACION DE LA REORDENACION
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1.2.1. Condicionantes:

Toda programacién o planeamiento urbanistico debe-
ser coherente en su integridad, es decir, en sus diversos ag
pectos, aunque fundamentalmente debe cualificarse bajo tres-
de ellos: el téenico-urbanfstico, el socio-econémico y el ju
rfdico-lezal, halléndose el primero, en cierta medida, condi

cionado por los restantes.

A).- Los oriterios técnico-urban{sticos, pueden, -

en el presente estudio sintetizarse en los siguientes:

- Planear nicleos de habitacién capaces de indivi
dualizarse v adquirir personalidad propia -carfcter-, e in
terrelacién entre sl y con otros centros urbanos definidos, -

a mayor escala del presente planeamiento.

Este criterio comporta la neceaidad de planear mi-
cleos de habitacidn con todos los servicioa urbanos precisos:
infraestructura, érea docente, civico-social, de expansién o
verdes, deportivo-recreativo, comerciales, de trabajo, etec.,
para que aquéllos puedan considerarse como autosuficiemtes, -
aunque necesiten de su relacién con otros asentamientos urba

Nnos .

- Se hace necesario, para atender a la limitacién
y dimensionado de los asentamientos urbanos, proceder a un -
estudio previo de "standares", asignando a cada familiar o -
individuo los metros cuadrados de suelo iddéneso para su nor-
mal desenvolvimiento urbano. El planecamiento debe hacerse pa
ra un horizonte.futuro que tenga en cuenta las legfitimas as-

piraciones de una sociedad en desarrollo.

-13~
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- Subdividir la red viaria en de circulacién ro-
dada y peatonal, procurando que el peatén recorra el camino
mds corto, siendo su trazado opuesto al que forme la red de
circulaciédn rodada, para evitar al mlximo los cruces entre-

ambas redes.

- Es important{simo, en el planeamiento de un nd
cleo urbano, establecer el centro terciario o comercial. La
vida social de ia comunidad debe desarrollarse en ellos. Hn
nicleo urbano seri realmente {ntegro si la funcién social -~
que le ha sido encomendada, al citado centro comercial, y -
en su caso, el civico es una realidad. Asi, los centros de-
ben planearse en snlucidén de continuidad, dada su andloga--
misién dltima: la relacidn social que civiliza al hombre cgo

mo individuo, y facilita la evolucién de la comunidad.

- Se hace indispensable, en toda planificacidén -
urbana, Bn retorno a la naturaleza, con la reserva de suelo
calificado como verde o libre, que permita el natural espar
cimiento de los ciudadanos. Hay que vincular el centro urba
no con los posibles espacios abiertos que penetren al mismo,

y mignifiquen claramente una abertura hacia la naturaleza.

La edificacién debe alcanzar la altura que hagan-
rentables los distintos servicios que la vivienda exige pa-

ra sl desarrollo normal de la vida.

B).- Los criterios socio-econémicos, que eviden--
cian el objetivo general del presente planeamiento, cual es
el de maximizar, en el terreno propuesto, el nimero de vi--
viendas a construir, estén sujetos, ain embargo, a dos prin

cipalea limitaciones o condicionantes.
- Construccién de un tipo de viviendas que pueda
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ser sufragada por el futureo ocupante, teniendo en cuenta su

posicidn profesional y, por tantu, su renta.

- Construccién de los servicios o equipamientos-
. sociales necesarios para permitir determinada autosuficien-

cia al niicleo que se remodela.

€).- Finalmentr, los criterios jurfdico-legales,-

pueden resumirse en los siguientes:

- Acomodar la reordenacidn programada a las nor-
mas urbanisticas aplicables en la actualidad, con el fin de
que el proyecto elaborado no entrafie alteracidn o modifica-

c¢ién sustancial alguna de la vigente normativa.

. ] - Justificar, jurfdicamente, la reordenacidn co-

- mo aspecto secundario del planeamiento vigente, para lo --

cual se ha determinado que la cota mixima de edificabilidad
no solamente no sobrepase la miixima establecida por la vi--
gente ordenacidn sino que la misma sea disminuida, creando-
asimismo nuevos espacios libres y verdes, y liberando el --

suelo de edificacidn.

~ Introducir, en el presente proyecto, aquéllos-

camblos urbanisticos que no presuponiendo modificacién esen

cial alguna de las directrices generales determinadas para-

- uso general previsto, tiendan a conseguir una plasmacién -

real de la situacidn evidenciada hoy en dia.

1.2.2. Criterios generales.

El desarrollo urbano, acaecido en las dltimas déca
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das en Santa Coloma de Gramanet, inclina a contemplar con-
escepticismo la eficacia del ordenamiento vigente, y a po-
ner en cuestidn, por lo menos, el uso que del mismo se ha-
hecho en su aplicacidén, o no aplicacidén, a las realidades-

concretas cotidianas.

Este escepticismo queddé ya constatado, a nivel -
técnico, con ocasién de la elaboracién del ya aludido proe
vecto urbanistico de la reestructuracién de la edificabili

dad del Poligono de "Can Sam".

Hoy, a los casi diez aiios de la aprobacioéon del -
Plan Parcial de Ordenacidn Urbana de la Zona Noroeste, -—-
gran parte de los supuestos de partida, por no decir en su
totalidad, se hallan ya superados por los acontecimientos,
preciséndose una revisién profunda para su adaptacidén a las

actuales circunstancias.

La tolerancia con gque se han venido contemplando-
actuaciones al margen de la normativa legal aplicable, tan-
tangibies como las edificaciones incorrectas y abusivas, --
las parcelaciones de hecho, fque no de derecho, y las urbani
zaciones "sui generis", agrava considerablemente la situa--

cidn real.

La existencia de unas Areas legalmente califica--
das como urbanas, y la discrecionalidad con que, tanto la -
propiedad privada como el sector piblico han venido provo--
cando la accidn urbanizadora, sin atender a planes de eta--
pas ni a una ordenacidén temporal de las urbanizaciones, prg
voca la actual dispersidn de las dreas edificadas. La no -

exigencia de los minimos de urbanizacién legales necesarios
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para conceder licencias de edificacién ha asido causa de la-
progresiva aparicidn de zonas suburbiales, con el consi- --
guiente descenso del "standar" medio del "habitat", y la -

acelerada defradacidén formal y ambiental del medio natual.

El planeamiento ha sido usado y utilizado para --
crear espectativas de uso urbano sobre el suelo programado,

més no para preparar suelo urbano necesario en cada momento

En la actualidad el panorama urbanistico es tal -
que cabe preguntarse por la eficacia del propio planeamien-
to urbanfstico vigente, tanto en el contexto politico como-

en el socio-econdmico.

A los técnicos que, de una u otra forma, nos ocu-~
pamos de ésta materia, nos asalta la duda de §i los planes-
urbanisticos que han sido redactados lo han sido para pro--
gramar necesidades futuras de la comunidad o para, tras la-
cortina de humo del planeamiento, dar fé documental del pa-
sado, legallzar las actuaciones del presente, y alcanzar la
rentabilidad de las peraciones que, para.el futuro, prepara

ia oligarquia de los bienes raices.

Con =1 presente planeamiento puede constatarse la
existencia de un evidente p}ncesu fle cambio cualitativo, «-
tendente a producir el consecuente aumento de las previsio-
nes de espacios libres y equipamientos sociales que, permi-~
tan el equilibrio idéneo para el sector de referencia, ain-
aumento de la densidad y edificabilidad, sino, por contra,-
disminuyende el total volimen edificable actualmente permi-

tido.

Los eriterios y objetiveos que se persiguen al tra

-17-
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vés del presente proyecto son, esencialmente, los siguien-

tes:

- Disminucién del total volumen edificable per-
mitido en la zona, por virtud de la normativa actualmente-

aplicable.

- Conseguir el mfiximo bienestar de todos los --

futuros habitantes de la zona en lo colectivo.

- Facilitar la intensificacién del nivel social
y cultural, el uso del tiempo libre y el contacto con la -

naturaleza, a través de una estructuracién urbana adecuada

- Hacer efectivas las potencialidades del Urba-
nismo, como instrumento para la redistribucién social, la-

mejora del bilienestar y el refuerzo de la cultura.

~ Dotar, al sector, de un profundo sentido so--
cial, mediante lograr supeditar los intereses particulares
al bien comin, pero con total apoyo & la iniciativa priva-

da en cuanto se adecue al mismo.
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1.3. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA



1.3.1. Descripcidn general.

El poligono afectado por el presente planeamien-
to comprende las cuatro manzanas circunscritas por las ca-

llea de Victor Hugo, Anselmo de Riu, Nobel y Gerona.

Estas cuatro manzanas quedan delimitadas, a su -
vez, por dos viales centrales que se cruzan ortogonalmente
y que son la calle de Nuestra Sefiora del Pilar y la calle-
de Edison; y, & su vez, la manzana nimero 3, seiialada en -
el proyecto, como la 3 y 4, queda subdividida, por el exis

tente Pasaje del Pilar en dos submanzanas.

La manzana niimero 1, delimitada por las calles -
de Victor Hugo, Ntra. Sra. del Pilar, Edison y Gerona, dis
pone en el planeamiento de dos bloques de idénticas dimen-
siones en planta y que son de 18 x 20 metros, pero de dis-
tinta altura, seﬁal&ndose con la letra "A" el bloque com--
puesto por planta baja y trece pisos y con "A'" el compues
to por planta baja y once pisos. Al Sur de la manzana se -
dispone un bloque longitudinal de 60 x 18 metros, sefialado
con 1a letra "C", y compuesto de planta baja y nueve pisos
En la zona Nor~-Este de la manzana, se ubica un bloque lon-
gitudinal de 45 x 20 metros, de planta baja exclusivamente
y con destino civico-comercial, sefialado con la letra "F".

El espaclo interior, que queda libre de la manzana, se des

tina a verde pidblico y a pasos peatonales.

La manzana seifialada con el nlmero 2, y delimita-
da por las calles de Victor Hugo, Anselmo de Riu, Edison y
Ntra. Sra. del Pilar, queda planeada en su extremoc Sur-Es-

te con dos bloques "A" y "A'N, ya‘descritos anteriormente,
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vy en su zona Oeste se dispone un bloque longitudinal con -
fachada a la calle de Nuestra Sefiora del Pilar, exclusiva-
mente de planta baja de 45 x 20 metros, y seilalado con la-
letra "G" con destino civico-comercial. Este bloque queda-
. conectado con la planta baja del bloque seifialado con la le
tra "B'", perpendicular a é1, de 70 x 18 metroe, y compues
to de planta baja y nueve pisos y, a continuacién del blo=-
que "G", y con fachada a la calle de Victor Hugo, se le -
afiade una prolongacidén del bloque "G" seilalado con la le--

tra "G'", en los planos, de 5 x 20 metros y también de plan

ta baja exclusivamente.

Todas estas construcciones, compuestas por los -
. bloques "G'", planta baja del "B'"™ y "G", forman conjunto-
b con destino civico:pomercial. El resto de la manzana queda
totalmente libre y destinado a espacio libre de verde pii--

blico, con una plaza central recreativa y pasos peatonales.

La manzana nimero 3, delimitada por las calles -~
de Edison, Pje. del Pilar, Nobel y Gerona, queda ocupada,-
en parte y en su sentido longitudinal, por un bloque sefia-
lado con la letra "D", de 60 x 183 metros, y compuesto de -

planta baja y siete pisos.

Similar disposicidén ofrece la manzana nimero 4,-

delimitada por las calles Edison, Ntra. Sra. del Pilar, No

bel y Pje. del Pilar, en la que se dispone asimismo otro -
bloque longitudinal del tipo "D", pero desfasado con res--

pecto al de la manzana nidmero 3.

Finalmente, la manzana nimero 5, delimitada por-

las calles de Edison, Anselmo de Riu, Nobel y Ntra. Sra. -
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del Pilar, queda planificada con un par de bloques, "A" y-
"A'" en su extremo Sur-0Oeste y un bloque longitudinal, con
fachada a 1la calle Fdison, sefialado con la letra "B", de -
70 x 20 metros, y compuesto de planta baja vy ocho pisos. Y
por Gltimo, en su extremo Sur-Este se ubica el bloque tipo
"E", de 37,70 metros de longitud por 18,70 metros de anchu
ra, con fachada a la calle de Anselmo de Riu y compuesto -
de planta baja y seis pisos. El espacio interior de la man
zana, queda totalmente libre, destinado a verde pdblico y-
c;n una plaza central recreativa y con circulacidn peato--

nal de accesos a los bloques.

a).- Uso y destinc del suelo.

El suelo a planificar tiene diversos usos, de tal
manera que el totalmente libre se destina o bien a verde o-

a pasos peatonales, incluyendo el correspondiente a las ace

ras y,excepcién hecha de la superficie del poligono destina
do a viales, el resto del suelo queda destinado a suelo li-
bre cubierto, que corresponde a las plantas bajas de loas -
bloques tipo "A"™ y "A'", y a suelo libre privado, que corres
ponde a las plantas bajas de los bloques "B", "C", "D" y --

HE" .

El suelo ocupado por edificaciones, con destino -
cf{vico-comercial, corresponde a los bloques "B'", "F",6 NGh.

v llGlﬂ-

Aparte de la superficie vial, y diferenciada de -
ella, existe el &rea destinada a los aparcamientos de super

ficie de la cual estédn dotadas todas las manzanas.
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b).- Infraestructura: red viaria.

La red viaria del proyecto es sensiblemente la -

misma de la planificacién actual aprobada, ya que los via-

les se mantienen, aungue en la planificacidén actual se re-
.

gularicen las alineaciones., Fstd comprendida por las ca- =~

lles propias del polfigono, antes delimitado, y que son las
calles que constan en la actual planificacidén y en el pro-
yecto de "CAN SAM", -aprobado definitivamente por la Comi-
sidén de Urbanismo de Barcelona recientemente-, con las an-

churas correspondientes y cuyo detalle es ol siguiente:

a).~ La calle de Victor Hugo tienen una anchura-
de calzada de 9 metros, correspondiente a un vial de 12 me

tros, segin la planificacidén aprobada por virtud del pro--

yecto de "Can Sam"; b).- La calle Anselmo de Riu tiene una
anchura de 11 metros, correspondiente a un vial de 14 me--
tros; c).- La calle de Nobel tiene una calzada de 9 metros,
correspondiente a un vial de 12 metros; y, d).- La calle -
de Gerona tiene una anchura de calzada de 22 metros, corres

pondiante a un vial de 25 metros.

Las calzadas interiores del poligono son: para =.
la calle de Edison y Ntra. Sra. del Pilar de 10 metros, y-

el Pje. del Pilar de 5 metros.

No obstante lo anteriormente dicho, en el plano-
ndmerc 12 del presente proyecto, quedan determinados los -
ejes de los viales que son los que determinan la delimita-

cidén del poligono objeto de planeamiento.

c).- Aparcamientos.




VS

Aparte de las calzadas de rodadura, se preveen -
en éste proyecto zonas para aparcamientos de superficie y-
aque quedan localizadas para la manzana nimero 1, en la ca-
lle de Gerona y én la de Ntra. Sra. del Pilar; para la man
zana ndmero 2, en la calle de Victor Hugo, calle de Edison
y Ntra. Sra. del Pilar; en la manzana 3 y 4, en el Pje. -~
del Pilar y, en la manzana niumero 5, en la calle de Ansel-
mo de Riu y en el chaflan de 1la calle Nobel con Ntra. Sra

del Pilar.

Como complemento de los aparcamientos de super--
ficie, prevee la planificacidén que las plantas bajas de --
los bloques "B", "C", los dos bloques "D" y el bloque "E"-
puedan ser utilizados por aparcamiento particular de los -
usuarios de las viviendas superiores, y también estéprevis
to en la planificacidén que los bloques antes detallados, -

gocen ineludiblemente de aparcamiento en sdtanos.

d).- Estructura urbana v equipamiento social.

La estructura urbana de la presente planifica- -
cidén queda inmersa en el provecto urbanistico denominado -
"Reestructuracidn de la edificabilidad del poligono de Can
Sam y complementacion de su trazado viario" y, por tanto,-
tanto la red viaria detallada anteriormente como el equipa
miento social y cfvico de la planificacidn gque nos ocupa,-
deben de contemplar aquélla planificacidn urbanistica més =<
general, y por tal motivo, teniendo en cuenta que la calle-
de Victor Hugo, es el eje determinante de conecxién de es-

ta planificacién con la del poligono de "Can Sam", se ha -
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considerade oportune y muy conveniente que las edificacio-
nes clivico-comerciales, as{ como todo el posible equipa- -
miento social, esté situado al méximo en el centro de gra-
vedad del éuujunLu del planeamiento urbanf{stico. Por tal =
motivo, los edificlios seflalados con las letras "p'", "fn __
'G" y "G'" se disponen con fachada a la calle de Victor Hu-
g£o y a la calle central de Nuestra Seflora del Pilar, va --
que siendo éstas edificaciones las destinadas al equipa---
miento social, puedan por su ubicacidn, rendir servicio --
con la minima distancia, tanto a la planificacién actual -

que nos ocupa, oamo a la propia del peoligono de "Can Sam".

e).- Espacios libres.

5i entendemos por espacio libre aquel que no se-
encuentre ocupado por edificaciones w cuyo usoc es de libre
acceso o bien de utilizacién privada, en este planeamiento
el espacio libre es casi total, puesto que a excepcidn de-
los bloques "B'", MF", "G" y "G'" todas las plantas hajas-
del resto de edificaciones, liberan totalmente el suelo -~
por estar planificadas dichas plantas bajas en forma apor-
ticada, de tal manera que las plantas superiores se apoyan
sobre pilares y carecen de cerramientos, los cuales se re-
servan exclusivamente a los accesos de comunicacidén a las-
plantaq superiores. Por tal motivo los espacios libres se-
dividen en espacio libre descubierto, destinado a verde pi
blico y zona de recreamiento y pasos peatonales; y, en es-
pacio libre cubierto, subdividido a su vez en de libre uso,
correspondiente a las plantas bajas de los bloques "A" y —-

"A!'", o de uso privado, correspondiente a las plantas bajas
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de los bloques tipos "B", "D", "E" y "C",

f).- Servicios.

Agua.- El servicio de agua potable, para sumi--
nistro a las edificaciones que se proyectan, queda asegura
do por la red gque, en =1 plano nimero 15, queda determina-
do y que, llegando desde la red general cuyo empalme se --
realiza en la calle de Victor Hugo, circula per la calle -
de Anselmo de Riu v por la calle de Victor Hugo, suminis--
trando estos dos ramales servicios a los respectivos blo--
- ques, de tal manera que el ramal de la calle de Victor Hu-
go alimenta a las bloques "B'", "F", "A'" y "C" de la man-
zana ndmero 1. Ym el ramal gue drcula por la calle de An--
selmo de Riu y se prolonga por la calle de Nobel, alimenta

a los bloques "A" v "A!''" de la manzana nimero 2, a los blo

ques "B", MET UAU 4 VAN de la manzana namerc 5, y a los-

bloques "N", ¢de la manzana 3 v 4.

Alcantarillado.- E1 desagie de las aguas négras

y pluviales de todo el poligono, queda asegurado por los -
colectores va instalados que, circulando por la Avda. An--
selmo de RKlu v la ealle de Gerona, desagia la zona supe- -
rior a el gue nos ocupa y al que se conectan los colecto--

. res propios del poligono que, mediante un colector tubular
de 600 ¢m, de difdmetro, absorve los bloques "B'", "F" y "G";
y otra que, de las mismas caracteristicas, circula por las
calles de Edison, Ntra. Sra. del Pilar y la calle de Nobel,
y desagila el blogue "A'", de la manzana nimero 2, el blo--
que "B" y "A'"  de la manzana nimero 5, y el "D", de la -
manzana nimero 4.
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Se prevee también un colector tubular de 40 cm.-
de didmetro que, circulando por la calle de Nuestra Sefiora
del Pilar, desagila el bloque "B'" con fachada a agquella ca-
lle. Otro tramo de colector, de las mismas caracteristicas,
circula por la calle de Edison y se utilizara para desagilar
el bloque "C" de la manzana nimerc 1 y se empalma al colec
tor ovoide de la calle Gerona, Finalmente, otro colector -
de las caracteristicas del anterior, desagila el bloque "A"
de la manzana ndmero 5 hasta empalmarlo al de 60 cm. de --
di&metro que conecta con el ovoide de la calle Gerona. El-
resto de evacuaciédn de aguas negras vy pluviales, esti pre-
visto en el proyecto por albarfiales de desagile que, salien-
do de los bloques, empalma a los colectores generales. Y,-
las aguas pluviales, se evacuan mediante una red de imbor-
nales y albafiales que conectan con la red general de desa-
giles, tode ello segin queda especificado en el plano nime-

roe 15, del proyecto.

Alumbrado ptiblico.- El1 alumbrado piblico queda-

asegurado por la instalacidn de luminarias, por medio de -
biculos situados en la zona perimetral del polfgono, en --
las calles interiores, v en los espacios libres, dispues--
toe segin queda grafiado en el plano nimero 15, ¥ alimeqtg‘l
dos por una red de tendido eléctrico, que sirve a la vez,-
para alimentar las acometidas eléctricas de servicio a las
edificaciones, v cuyvo trazado, partiendo de la linea gene-
ral existente en la calle de Amselmo de Riu por encima de-
la calle de Vietor Hugo, sigue el trazado grafiado en el -

antes aludido plano.
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1.4. CARACTERISTICAS RESULTANTES




1.4.1. Superficie de ocupacidn del suelo.

-, Superficie del sector ....... SR L D 31.6603,41 m2.
g - Superficie de suelo destinada a:

Equipamientos .............. o e 3.160,00 m2.

Verde piblico .......... N 4.341,00 m2.

Libre cubierto: uso pdblicoe ...... 2.160,00 m2.

Aparcamientos guperficie: fuera --

calzada .....e0000ninn Eeminane s anen e aie 1.708,40 m2.

Aparcamientos bajo bloques ....... 5.345,00 m2.

Vial peatonal ..... s, veeesens 0.363,10 m2.

YViales circulacion rodada ........ 8.585,91 m2,

TOTAL SUPERFICIE SUELO .,.. 31.663,41 m2.

-
1.4.2. Superficie edificada.
Edificabilidad vivienda:
Vivienda Superficie Plantas TOTAL
Tipo A (3) 3.6000m2. 13 14.040,00 m2.
Tipo A' (3) 360 m2. 11 11.880,00 m2.
Tipo B (1) 1.400 m2. 8 11.200,00 m2.
Tipo B' (1) 1.260 m2. 9 11.340,00 m2.
. Tipo C (1) 1.080 m2. 9 9.720,00 m2.
3 Tipo B (2) 1.080 m.2 7 15.120,00 m2.
Tipo E (1) 705 m2. 6 4.230,00 m2.
TOTAL EDIFICADO VIVIENDA =.......... 77.530,00 m2.
TR
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Edificabilidad ecquipamiento:

Blogue Suelo Plantas TOTAL

Tipo B! . 1,260 m2. Baja 1.260,00 m2.
Tipo F 900 m2. Baja 90,00 m2.
Tipo G 100 m2. Baja 100,00 m2.
Tipo G! 900 m2. Baja 900,00 m2.

TOTAL EDIFICADO EQUIPAMIENTO.3.160,00 m2.

i e ey e S S s e e ey e———————— T T

1.4.3. Densidad de edificacidn.

Densidad de edificacion en vivienda:

mi. vivienda _ 213.207,50 m3.

m2. suelo 71.663,41 m2. 6,733 m3/m2.

Densidad de edificacion en egquipamiento:

mi. equipamiento - 14,220,000 m1.
m2. suelo 31.663,41 m2.

= 0,449 m3/m2.

NDensidad ddificacidén en sectar:

m3. Totales _ 227.427,30 m3.
m2. suelp 31.663,41 m2.

7.182 m3/m2.

1.4.4., Edificabilidad sector.

Coeficiente utilizacidén en vivienda:

“m2. techo vivienda 77-530,00 m2. _
m2. suelo = 31.663,41 m2. 2,448 m2/m2.
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Coeficiente utilizdcidédn en equipamiento:

m2. techo servicios _ 3.160,00 m2,
m2, suelo 71.663,41 m2,

[

0,099 m2/m2.

Coeficiente edificabilidad mector:

m2. techo totales _ 10.690,00 m2.
m2. suelo 11.663,41 m2.

= 2,54 m2/m2.

Nimero viviendas previsto:

0 4 .07 .
n® habitantes _ i ?;B hab 884 viviendas
§ J

comp. familiar hab/ha.

Densidad de poblacidn:

n® habitantes _ 1.978 hab.
has. suelo 1,16 has.

1.258,860 hab/ha.

~29-



-

CUADRC COMPARATIVO




CUADRO COMPARATIVD

Hade BA
ARG

L 4 Now, 19
LEGI

!

3 ].1
]
= ]
= |t
2 | A
| & L |zu
| © 2efq
| % o
a = PEl o
ﬁ £ <. 0 w o
T | ol sy
) g e = S
= — C LU
q_g!i\g < 5| oF
| & 5 =
o =
(L]

)

S/ordenphzas
vigent

S/proyecto
remodelacién

Superficie total sector

Volimen edificable «.-..

Edificab. manzanas m3.
Suelo manzanas m2.

m2. techo

Edificab. manzanas m2. -
Suelo ocup. manzanas m2.

£ ocupacidén ... .cenaaaaa-

rrrrrrrrrrrrr

--------------------

Superficie ocupacidén edificabilidad manzanas

...................

...................

...................

-------------------

31.663,41 m2.
18-844,75 m2.

274.177,52 m3.
11.639 m3/m2."

80 %

94.999,72 m2.

4,049 m2/m2.

31.663,41 m2.
10.665,00 m2.

227.427,50 m3.
7.182 m3/m2.

33,68 %

80.690,00 m2.

2,54 m2/m2,
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