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1.0. INTRODUCCION

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de San-

ta Coloma de Gramanet se acordd encargar a este Gabinete

. de Planificacidn Urbanistica, la elaboracidn y confec- -
cidén del proyecto de ordenacién definitiva de la manzana

delimitada por las calles Avenida de Catalufia, Singuer--

lin, Aragdn y Pasaje Salvatella o Sedd.

Decisidén corporativa, la aludida, que se adop-
té en vistas a la pasividad que evidenciaban los propie-
tarios de los terrenos ubicados en la misma, al no proce
der, de conformidad con lo establecido y preceptuado en-
el vigente planeamiento urbanistico, a confeccionar el -
correspondiente proyecto de ordenacidn definitiva de la-

. ya expresada manzana. Esta circunstancia, de por sf, for
zaba a suplir la inactividad de los particulares, pero -
devino m&s perentoria al hallarse previsto, en el correg
pondiente Plan Parcial de la Zona Noroeste, y en el inte
rior de 1la referida manzana, la ubicacidén de un mercado-
y un edificioc administrativo. Edificaciones estas y so--
bre todo la primera, que demandaban, en interés de los -
derechos de la colectividad, el no demorar por mds tiem-

po la injustificada postura de los intereses particula--

res.




De ahf{ que el Ayuntamiento de Santa Coloma de
Gramanet determinase subrogarse en la funcién urbanfsti
ca de los afectados, asumiendo la labor de elaborar y -
confeccionar el adecuado proyecto de ordenacién defini-
tiva y consiguiente proyecto de reparcelacién, tendente,
éate ltimo, a distribuir en forma proporcional, justa-
¥y equitativa, cuantos beneficios y cargas se han de de-

rivar de la presente ordenacién.




1.1. INFORMACION GENERAL



1.1.1. Situacién y emplazamiento,

La manzana, objeto del presente proyecto de or
denacidn definitiva, se halla ubicada, como ya se ha in-
dicado precedentemente, dentro del término municipal de-
Santa Coloma de Gramanet, y delimitada por las calles ~--
Avenida de Catalufila, Singuerlin, Aragdén y Pasaje Salvate
lla-Sedd.

En el correspondiente plano de informacién, ad-
junto al presente proyecto,se grafia la situacién y em--

plazamiento de la aludida manzana.

1.1.2. Normas reguladoras y uso, segin planeamiento ur-
banistico vigente.

El Plan Parcial de Ordenacidén Urbana de la Zo-
na Noroeste, aprobado con carécter definitivo por acuer-
do del Pleno de 1 a Comisidén de Urbanismo y Servicios Co
munes de Barcelona y otros Municipios, de fecha 29 de di
ciembre de 1.964, establecié, para la ya aludida manzana
de Singuerlin ~denominacién que usaremos en adelante pa
ra referirnos a la manzana objeto de la presente ordena-
cién definitiva-, una ordenacidén de la edificabilidad en

bloques aislados,




Dicha manzana, por virtud de lo preceptuado =
en el aludido Plan Parcisl, eatd calificada como Zona -
63, Suburbana Semintensiva de bloques aislados, concre-
téndose su volimen méximo de la edificacién en el de —--

6 m3/m2.

Las propias "ordenanzas" del repetido Plan --
Parcial especifican, también claramente, que el voldmen
edificable a cuantificar de 6 m3/m2., en la zona de blo
ques aislados, vendri determinado por el suelo que las-
alineacionea oficiales de calle, marcadas en el plano -
correspondiente del proplo Plan Parcial, definen y con-
cretan. Ademés, y conviene hacer resaltar este aspecto,
que especifica el ya referido Plan Parcial, las alinea-
ciones oficiales de la edificacidn, "se fijardn y acota
rdn en una ordenacidén y urbanizacidén definitiva", que--
dando las alturas de la edificacién establecidas con ca
ricter general en el correspondiente plano del Plan Par
cial, en el cual se fija el nimero de plantas tope de -
los bloques que, para el caso que nos ocupa, se concre-

ta a planta baja mAs siete pisos.

Cabe significar, igualmente, que el Plan Par-
cial determina taxativamente que se entenderd por ali--
neacién oficial el limite entre los espaclos piiblicos -
destinados a calles, plazas, jardines, etc., y las par-
celas de propiedad particular, de acuerdo con el plano-
de alineaciones del propio Plan Parcial. Aclaracioneas -

que aportamos a esta Memoria, por cuanto debe entender-
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se que el cibico autorizado de 6 m3/m2. de suelo debe -
ser computado a partir de las superficies determinadas-
como edificables, dependientes de aquellas alineaciones
oficiales de calles que la circunscriben, definiendo el
Area de ordenacidén y suelo de actuacidén. Asimismo, se -
fija, en las correspondientes "ordenanzas" del ya alu--
dido Plan Parcial, que la fachada minima para que un so
lar sea edificable, medido en la alineacién oficial de-
la edificacidén, deberd tener la longitud minima de 7 me

tros.

Los usos autorizados para esta zona, ademds -
del especifico de uso de vivienda plurifamiliar, se es-
pecifica el de mercado y edificio administrativo. En -~
cuanto al primero, se entiende que se extenderd a todos
los usos piblicos, que autoricen las pertinentes orde~-

Nanzas .

.f
-
Consiguientemente, y del andlisis de lo gra—--

N "
W T

fiado en los planos del Plan Parcial de Ordenacién Urba
na de la Zona Noroeste, se desprende que, en la manzana
objeto de la presente ordenacidén definitiva el suelo se
halla destinado, en cuanto a edificabilidad, a tres u--

sos: vivienda, administrativo y mercado.

Las dimensiones de cada uno de los blogues gue
recogen el distinto uso, segin medicidén practicada sobre
plano, con la imprescindible imprecisién propia de la -

escala a que esta grafiado, son las siguientes:
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Edificios viviendas.

)
J
1 bloque de 72 mts. x 12 mts. = 864 m2. = 19.699,20 m3.
()
1 bloque de 68 mtes. x %2 mts. = 816 m2. = 18.604,80 m3. 23%0
1 bloque de 60 mts. x 12 mts. = 720 m2. = 16.416,00 m3. bty
TOTAL . . « « . « « 54.720,00 m3.
¥ _‘2 Ho =
Edificio administrativo. +1‘BD ’
o 1 blogue 727,50 m2. = 16.587,00 m3. L. - -
Edificlio mercado.
1 bloque de 28 mts. x 34 mts. = 1.292 m2. = 5.814,00 m3. L~ <7

TOTAL VOLUMEN 77.121,00 m3.

e a At b n G — & a4 e ]

Como puede claramente comprobarse, el total -
volidmen edificable, segin resultado de lo grafiado en -

bloques a construir segin Plan Parcial, excede ya del -~

. tope méximo otorgado a dicha manzana, que eg de -=-=----
_67.715,82 m3. Resultado éste de multiplicar el total de

suelo edificable 11.285,97 m2. por el mdximo voldmen-
de 6 m3/m2,

Este exceso debe de minorarse, légicamente, -
en forma proporcional a todos y cada uno de los bloques
edificables previstos. Y ello con la finalidad de ha- -
llar el exceso de volimen edificable que viene asignado,+

segin lo grafiado, a cada uno de los usos previstos, es

decir, viviendas, administrative y mercado.
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Efectuada la pertinete operacién aritmética
resulta que, segin normativa urbanfstica vigente, el to
tal volimen edificable, correspondientes a cada uno de-

los usos previstos, deberia de ser:

Viviendas .......... 48.046,77 m3.
Administrativo ..... 14.564,42 m3.
Mercado ....... ceeer 5.104,61 ml.

TOTAL . . . . . 67.715,82 m3.

El expresado total volimen ha de servir de ba
se y fundamento para la redaccidén del presente proyecto
de ordenacidén definitiva. Méxime cuando, por las consi-
deraciones que se desarrollarén, el aumento del volimen
edificable previsto para el mercado, no debe de minorar
el taxativamente otorgado a los usos de vivienda y admi+
nistrativo. La necesidad, més que justificada, de pre--
veer mayor suelo para el mercado, lo que conduce a un -

mayor volimen edificable del actualmente previsto, no -

I

=
debe de entrafiar una disminucién del determinado para -

el uso de viviendas y administrativo. Si aquélla justi-
fiéacién de un mayor volimen edificable para un servi--
cio comunitario tiene razén de ser y existir, por con--
tra no creemos justificable el mermar, por la apuntada-

razén, el destinado a aquellos otros usos.

1.1.3. Forma y topografia.

El suelo a ordenar, a través del presente --
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proyecto, puede desglosarse en dos claras zonas, noto--
riamente diferenciadas. Una de ellas, la ubicada al sur
de la manzana de Singuerlin, es sensiblemente horizon--
tal, constituyendo una plataforma que puede afirmarse -
no se halla edificada. La segunda, a unos 50 metros de-
distancia promedio en paralelo a la Avenida de Catalu--
fla y ubicada al norte-sur, viene conformada por una su-
cesidn de terrazas que responden a los lindes de los ac
. tuales predios que integran el suelo y que, un perfil -
tangencial a las mismas, determina uma pendiente en sen
tido descendente desde la calle Aragén y Pasaje Salvate

lla-Sedd hasta la Avenida de Cataluila.

La expresada dltima zona se halla edificada -
en forma irregular y esponjada, ubicidndose en ella pric
ticamente solo viviendas unifamiliares que ocupan, ---
aproximadamente, el 10% del suelo, quedand6 el resto -
aterrazado y libre, dedicado a diversos usos de sus mo-

radores.

La citada edificacién se halla construida en-
planta baja y planta baja y un piso, en un 90%, aproxi-
madamente, con excepcidén de la edificacidén en planta ba
ja més dos pisos, que constituye, pues, este 10% restan

te.

La morfologia del suelo descrita determinarém
en el estudio, los aterrazamientos adoptados como solu-

cién del presente proyecto de ordenacién.

T R e N ———p— - SRR




1.1.4. Consideraciones generales.

Aunque el Plan Parcial de la Zona Noroeste au
toriza, con cardcter general, los usos antedichos para-
la zona de bloques aislados, se concreta parte de la u-
tilizacién del suelo con destino a servicio publico y,-
especificamente, la ubicacién en la citada manzana de -
un mercado. Asimismo se dice en el aludido Plan Parcial
que para la citada manzana parecié apropiada la zonifi-
cacidén de bloques aislados como complemento al centro -
civico y comercial que se ha previsto en el mismo. Es -
manifiesto, pues, la voluntad del Plan Parcial de crear
en esta zona un centro civico womerctial que se potencie
con un mercado ptiblico y un blogue administrativo, jus-
ﬁzficativo de la estructura que se propone en bloques -

abiertos para este suelo.

No cabe duda que, aunque en los planos corres
pondientes al Plan Parcial se graff{an unas soluciones -
volumétricas con destino a estos usos, que apoyan la vo
luntad manifiesta del planeamiento, en cuanto a lo ante
riormente apuntado, en modo alguno podfa cuantificarse-
a un nivel tan general las necesidades de techo y volu-
nen destinadas dentro de la manzana a tales usos. Se e-
comprobdé que, aun en el caso de querer estimar aprecia-
tivamente, puesto que no existen cotas, el volimen de -
los blogques grafiados en planos, este no cumple sino que
sobrepasas el coeficiente de edificabilidad taxativamen-

te concretado en no mayor de 6 m3/m2., por lo que no ca
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be por esta razén, entre otras miltiples, respetar su-

dimensién y forma y subsidiariamente su disposicién.

Otra clara justificacidén de la ordenacién no
era definitiva, ni pretendia serlo, al margen de lo es
crito en las "ordenanzas" del Plan Parcial, es el en--
cargo que, de la ordenacidn definitiva de la manzana -
ha hecho a este equipo planificador la Corporacién Mu-

. nicipal. De lo expuesto se deduce la necesidad de la -
decisién tomada por este Gabinete técnico, de proceder
a un estudio previo de las necesidades de superficie y
volimen para dar cumplimiento a estos requisitos de -
uso que especifica el Plan Parcial. Es decir, para de-
terminar, dada la dindmica del nivel econdémico y pobla
cién del barrio, el mercado iddéneo en superficie para-

el cumplimiento de su funcién.

Los estudios que se exponen a continuacién y
pertinente estandar, justifican las opciones hechas al
. respecto, en cuanto a techo y volimen del mercado. El-
resto de 1a edificabilidad, que autoriza el Plah Par--
cial, y propio de la manzana, se destina a edificio ad
ministrativo -expresidén ésta un tanto aleatorio, pues
la normativa del vigente planeamiento urbanistico per-
mite y autoriza el destino de tal edificio a viviendas,
81 bien reservando un 10% de la superficie edificable-
a eacuelas privadas y los bajos & comercios-, y a edi
ficio o bloque de viviendas en plantas pisos, destindn

dose las plantas bajas a terciario. Los sétanos no --

| S A




computados como volimen edificable se autorizan y pre--
veen para garages, aparcamientos privados o piblicos, -
dado el {ndice de motorizacidn de Santa Coloma de Grama
net y su aumento previsible, hecha la extrapolacién --

correspondiente.




1.2. ESTUDIO SOBRE LA COI'NT.}’ENIENCIA DE LOCALIZACION DE UN
MERCADO EN EL BARRIO SINGUERLIN.

e -SSR AR




1.2,1. Situacidn actual del barrio.

En primer lugar, se realizé una encuesta (ver
Apéndice I) entre los habitantes del barrio para cono--
cer su actual situacion y sus opiniones respecto a la -
construccidén de un nuevo mercado. De ella se puede dedu
cir claramente que, como en dicho barrio no existe nin-
glin mercado, se ven obligados a desplazarse al centro o
al barrio "del Fondo" de Santa Coloma, para efectuar --
sus compras de productos alimenticios. E1 80% de perso-
nas interrogadas consideran necesario e imprescindible-
efectuar dichas compras en un mercado y, por ello, se -~
desplazan en autobis al mercado mis préximo o bien al -
mis conveniente por sus preéios. Ta n solo el 10% de --
los interrogados no van a un mercado, por considerar --
demasiado incémodo el desplazamiento, pero declaran que
si existiera uno en el barrio efectuarian sus compras -
en él1. La opinién pdblica general de los habitantes de-«
esta zona, es de que, careciendo de un mercado, es con-

veniente su construccién lo antes posible.

Segin el censo de 1970, la poblacidn total de
Santa Coloma de Gramanet ascendfa a 106.711 habitantes-
de derecho, que en el supuesto abstracto de que cada --

uno de los dos mercados existentes abasteciera a la mi-
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tad de poblacién, a cada uno le corresponderia atender
a 53.355 personas. Por dicho censo (ver Apéndice II) -
podemos determinar la poblacidn total del barrio de'--
Singuerlin que corresponde casl exactamente a la de los
distritos censales tercero y cuarto (ver plano 1). Di-
cha poblacidn es de 18.613 habitantes, poblacién tedri
ca que debiera abastecer el nuevo mercado quedando en-
44.049 los habitantes servidos por los dos mercados ac
tualmente existentes. Esta distribucién podria parecer
un tanto arbitraria, pero dada la configuracién urba--
n{stica del municipio de Santa Coloma de Gramanet y la
actual red de transportes urbanos (ver plano 2) y comu
nicaciones, podria ajustarse bastante a la realidad, -
primordialmente para el barrio Singuerlin, que forma -
una unidad bien diferenciada dentro de dicho municipio.
Asi pues, esta redistribucién parece méds equilibrada -
y a largo plazo tenderi a serlo todavia més, puesto --
que el incremento de la cifra de habitantes tendré un-
coeficiente méds elevado en el barrio de Singuerlin, --
por las abundantes posibilidades de nuevas construccio
nes para viviendas. Posibilidades que no tienen los --
otros barrios por su escasez de solares sin edificar y-

con un suelo casi urbanizado en su totalidad.

Considerando, en tercer ligar, los estableci-
mientos comerciales, se ha efectuado una relacién de -
ellos f[ver Apéndice III) con especial atencién a los -
dedicados a la venta de comestibles, en las calles que

integran el centro comercial del barrio Singuerlin. Es




te centro estd delimitado por la Avenida Baré, Avenida
Anselmo Riu, Avenida Santiago Rusifiol y Avenida de Ca-
talufia, quedando comprendidas dentro del irea las ca--
lles de Aguileras, Enrique Granados, América, Singuer-
lin y Pasaje Caralt. Se han incluido ademés, por razo-
nes de proximidad con la manzana en estudio, el Pasaje
Salvatella, la calle Sagrada Familia y parte de la ca-
lle Aragdén. Son 110 el total de establecimientos que -
exiaten actualmente y 43 de ellos dedicados exclusiva-
mente a la venta de comestibles. El mayor nimero de -
ellos corresponde a colmados, que asciende a 20. En --
ellos se venden: frutas, verduras, pastas, galletas, -
toda clase de productos alimenticios envasados y gran-
surtido de embutidos. Le siguen en importancia los ba-
res (16 en total) y ya con bastante diferencia los 6 -
establecimientos de electrodomésticos, haciendo la sal
vedad de que en esta cifra se incluyen 2 establecimien
tos de electricidad en los que se venden algunos elec-

trodomésticos y se hacen instalaciones de T.V.

En cuarto lugar, estén las tocinerias, merce
rias, confeccién y droguerfa-perfumerfa, todas en nime
ro de 5. Existen naturalmente otros establecimientos -
dispersos por distintos puntos del barrio, pero de for

ma aislada, por lo que se han desestimado.

Estableciendo una relacién entre el nimero -~
de habitantes del barrio y los establecimientos comer-

ciales, podemos obtener el nimero medio de personas --
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servidas por cada establecimiento. Para el total de esta
blecimientos, esta cifra es de 169 habitantes, lo que =--
nos permite constatar la existencia de un elevado nimero
de establecimientos en el barrio. En cuanto a las tien--
das dedicadas estrictamente a la venta de comestibles, -
el niimero medio de personas servidas aumenta a 432, supe
rior al doble de la obtenida por el total de estableci--
mientos, pero que todavia denota cierta abundancia de co
mercios de comestibles, abundancia que varfia mucho segin
el topo de productos que venden. Se puede examinar de --
forma mds precisa hallando las relaciones (habitantes n%
de tiendas) para cada tipo de establecimiento por separa
do y comparédndolas con las cifras correspondientes a los
distintos distritos de Barcelona ciudad ¥ a su cifra te-

tal media (ver cuadro &).

Comparativamente, s84lo los establecimientos de
frutas y verduras (en la cifra correspondiente a Santa-
Coloma de Gramanet se han incluido los colmados, pues en
ellos se venden estos productos) abastecen a un nimero-
inferior de personas, que los correspondientes estableci
mientos en los distritos barceloneses. La cifra de perso
nas servidas por las pescaderfas se ajusta al término me
dio de Barcelona. Los restantes establecimientos sirven-
a un nimero superior de habitantes, llegando a las gran-
des desproporciones las lecherfas, panaderfas y confite-

rias.

Comparando los datos obtenidos en el barrio -
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Singuerlin con el nimero de comercios alimenticios en -~
la ciudad de Lyon y su aglomeracidn urbana (ver cuadro-
2), se observa que por término medio a la zona de Lyon-
le corresponden 58,7 establecimientos por cada 10.000 -~
habitantes y el barrio Singuerlin tan solo 23 estableci
mientos. Esta cifra es inclumo inferior a la del munici
pio Brom, el peor abastecido de la zona. Las diferen- -
clas respecto a la ciudad de Barcelona no son tan eleva
dag y, puesto que se encuentra dentro de su drea de in-
fluencia, podemos considerar que el barrio Singuerlin -
cuenta actualmente con un nimero casi suficiente de --

tiendas de comestibles.

Sin embargo, las caracteri{sticas generales --
del barrio son el microcomercio con todas las desventa-
jas que ello implica, especialmente la escasa competivi
dad, que al no permitir mérgenes elevados, dd lugar al-

incremento de precios.

No cabe duda de que los habitantes de Singuer
lin preferirfan disponer de un mercado, hecho que queda
bien patente por el desplazamiento semanal a los merca--
dos actualmente existentes en Santa Coloma de Gramanet.
Ello es debido, sin duda, a las ventajas que ofrece un-
mercado: en primer lugar, los precios més bajos, factor
muy importante para el nivel social de los residentes -
en dicho barrio, variedad de productos que se ofrecen -

en un mésmo recinto, més amplia gama de un mismo tipo -

de productos, ahorro de tiempo si no es necesario un --

16

O
o%
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gran desplazamiento, etc.

1.2.2. Los mercados en Santa Coloma de Gramanet.

Santa Coloma de Gramanet dispone de dos merca’
dos (ver Apéndice IV) uno, situado en la plaza Segarra,
de 1.064 m2., con 94 tiendas, y el otro, el Mercado Mu-

. nicipal de Abastos, situado en la calle Mosen J. Verda-
guer s/n, construido en 1.965, con una superficie de --
2.507 m2 y una capacidad de 239 puestos que estdn dis--

tribuidos en 99 tiendas.

El mercado de la plaza Segarra estA emplazado
en el barrio central del municipio y el Mercado Munici-
pal de Abastos en el barrio "del Fondo". Ambos edificios
no estdn demasiado alejados entre si y resulta dificil-
poder delimitar, a priori, hasta donde extiende cada --

uno de ellos su Area de influencia.

El nimero de establecimientos en ellos insta-
lados presenta algunas variaciones, en algunos casos --
bastante remarcables. Asi, por ejemplo, las tocinerias-
y choricerias, existen un nimero bastante superior en -
el mercado "“del Fondo", igual que las dem&s tiendas de-
dicadas a la venta de todo tipo de carne. Lo contrario-
sucede con los establecimientos de pescado. Més equili-

brados estén los puestos de frutas y verduras junto con

las legumbres cocidas.
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Si comparamos estas cifras con los puestos de

los mercados municipales de Barcelona (ver cuadro 3) -
podemos constatar que tanto por su numero total de esta
blecimientos, como por el nimero de cada tipo de ellos,
debemos clasificarles dentro de la categoria de "peque-
flo mercado". Por otro lado, si tenemos en cuenta el ni-
mero de personas que abastecen actualmente, en términos
comparativos, la cifra es superior a la medid de Barce-

lona (34.965 habitantes).

De lo anterior se deduce que, en opinién de -
los propios directores de dichos mercados, un nuevo mer
cado en Santa Coloma de Gramanet seria conveniente, —---

pues los actualmente existentes son insuficientes.

1.2.3. Conclusiones y recomendaciones.

Considerando lo establecido anteriormente, se
cree conveniente la construccidn de un nuevo mercado en
S8anta Coloma de Gramanet, emplazado en la manzana en eg

tudio del barrio Singuerlin.

Primeramente, por las actuales condiciones y -

caracteristicas de los mercados existentes (pequefios mer

cados que abastecen a un ndmero elevado de personas) -
asi como por su situacidn, estando préximos y quedando-

el barrio Singuerlin bastante aislado. En segundo lu- -

gar, la opinién pdblica de los habitantes de dicho ba--
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rrio solicita la construccién del nuevo mercado.

En relacién a su localizacidén, su emplazamien
to en la manzana en estudio resulta favorable por su --
proximidad con el centro comercial del barrio, ya que -
dicho centro esté ubicado en las calles: América, con -
19 establecimientos, Cataluiia con 17, Agudkleras con 15}
¥, Anselmo de Riu con 14. En la Avenida de Cataluila, gqe

. calle Aguileras y Anselmo de Riu, predominan los esta--
blecimientos comerciales no dedicados a la venta de co-
mestibles, en la calle América estén equilibrados ambos
tipos de establecimientos y en el Pasaje Caralt predomi
nan las tiendas de comestibles. Finalmente, en la zona-
un poco mids apartada, justamente frenpe a la manzana en
estudio, en el Pasaje Salvatella y la calle Sagrada Fa-
milia predominan los pequefios comercios de comestibles.
Teniendo en cuenta que un radio de 750 a 1,000 metros -
alrededor del mercado, es la distancia méxima de trasla
do aceptada generalmente por los compradores, el empla-~
zamiento propuesto parece conveniente, puesto que no in

. clide en absocluto dentro del Area de los mercados ya --
existentes y estarfa aﬁroximadamente en el centro geo--

gr&fico del barrio.

En relaclidn a las caracterfsticas que debie--
ran definir el nuevo mercado, aportamos algunos datos -~

que pueden servir de orientacidn.

Segin el Departamento de Programacién del --
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Ayuntamiento de Barcelona, la superficie media por mer-
cado en 1.957 era de 3.182,22 m2., que en 1.904 dismi--
nuyé a 2.864,21 m2. debido a la construccildn de seis --
nuevos mercados. Entre los aflos 1.965 y 1.969, una em--
presa especializada en este tipo de construcciones, edi
ficé ocho mercados en el 4rea de Barcelona, con una su-
perficie media de 3.596,5 m2. E1 nfimero de puestos con-
siderado como dptimo es de 200 con 3 metros de fachada,
que, para una poblacidn de 30.000 habitantes, significa
rfa 150 clientes por puesto, cifra que garantiza un.ni—
vel mfnimo de ventas y de competencia. La cifra media de
puestos en los mercados construfdos en Barcelona, desde-~
1.954, es de 192,38 con 1,99 metros de longitud media -

de fachada, para cada uno de los puestos.

El nuevo mercado de Singuerlin, podria tener-
una superficie comprendida entre los 2.500 y los J3.000-
m2. y disponer de unos 200 puestos con fachada oo infe-
rior a los 2 metros. Serfa conveniente que dispusiera -
también de almacenes, cémaras frigorificas, clmara de -
hielo y trituracién, despacho director y deapacho vete-
rinario, lavabos, entrada de mercancias y salida de basu
ras independientes, muelle de descarga, guarderfa infan

til, etc.

El Gabinete técnico de programacién del Ayun-
tamiento de Barcelona, establecié para el afio 1.964 que
el costo unitario de construccidén de un nuevo mercado,-
terreno incluido, era aproximadamente de 17.000 pesetas

/m2. Actualmente solo podemos establecer que, asignando
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un coste de construccién méximo de 500 pesetas m2., el
costo total del mercado dependeri del precio a que de-
ba pagarse el terreno de su emplazamiento. Un dato in-
teresante, especialmente en el momento de estudiar la-
financiacidén, son los precios que pueden pagarse por -
el traspaso de cada uno de sus puestos, ya que estos -

se conceden por subasta. Segiin criterio del director--

del mercado Segarra, el precio es aproximadamente de -
. un milldén de pesetas, mientras que el director del mer
cado Municipal de Abastos lo situa entre las seiscien-
tas y setecientas mil pesetas. Por otras informaciones
obtenidas extraoficialmente, parece que ultimamente --
por el traspaso de dos buenos puestos se pagaron tres-
millones de pesetas en total, lo que nos hace suponer-
que el precio de un milldén de pesetas como término me-

dio se ajustarfia bastante a la realidad.

Por iltimo, cabe sefialar, que los mercados -

no encarecen log productos, puesto que los servicios -

. comunes significan una disminucidn de los gastos para-
los propietarios de los puestos, y los derechos y tasa

que deben satisfacer (ver cuadro 4) son menores que-

si se establecieran por cuenta propia. Para el Ayunta-

miento, tampoco representan una carga pues los costos-

de mantenimiento quedan compensados por las tasas y de

rechos. Una muestra de esta economicidad es lo que su-

cede en Barcelona-ciudad, lo que puede facilmente com-

probarse comparando el cuadro 4 con la segunda columna

del cuadro 5.
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1.3. CONCLUSIONES Y CRITERIOS ADOPTADOS A LA VISTA DE LA
INFORMACION PREVIA




1.3.1. Usos.

Del resultado del estudio y andlisis, realiza--
dos sobre la necesidad de preveer el suelo necesario pa-

ra ubicar un mercado y la conveniencia de una zona tercia

ria, coincidente con las previsiones del Plan Parcial de-
! =

Ordenacién Urbana de la Zona Neroeste, se llegd a 1la con-

clusién ya expuesta de dedicar una superficie de suelo, -
de ocupacién en planta, de 2.500 m2., para poder ubicar -

el citado mercado y destinar, las plantas bajas de los --

bloques de las restantes edificaciones, a terciario. Super

ficie ésta asimilable al estandar apetecible de 0,50 m2/h.

teniendo en consideracidn que la reposicidén diaria la asi-

mila el barrio.

Potr otra parte, la escasez de locales adminis-
trativos, oficinas y despachos, ante la inevitable avolu-
cidén de Santa Coloma de Gramanet, en cuanto a que de ciu-
dad fundamentdlmente dormitorio tiende en la actualidad a-
evolucionar, dada la dindmica y densidad de su poblacién-
hacia un centro urbano que comporta el desarrollo adminis
trativo de su capacidad de negocio y pequefia industria --
fundamental en este caso, y profesiones liberales ¥ servi
cios, ha inducido a reiterarse en la necesidad de desti--
nar un bloque de los previstos con destido al uso adminis

trativo, Hoy manifiestamente insuficiente.

v

1o

>
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La importancia dada a estos dos tipos de usos
especificos de la edificacién, programados en el proyec-
to que nos ocupa, y su coincidencia con las previsiones-
del Plan Parcial de Ordenacidén Urbana de la Zona Noroes-
te, y el hecho de que la ordenacién prevista desarrolla-
no sclo la voluntad del citado Plan Parcial sino que, ad
demis, mejore sus previsiones, son fruto del estudio- --

muestreo llevado a cabo.

1.3.2. Ordenacién.

Este equipo técnico ha entendido siempre que -
la ordenacidn esquematizada, en el Plan Parcial de Orde-
nacién Urbana de la Zona Noroeste, era tan solo indicati
va, por cuanto nl volumétricamente responde a la verdad-
del voldmen cuantificado posible, ni responden, los volid
menes destinados a los diversos usos programados, merca-
do, etc., a las necesidades propias de 108 mismos. A su-

. vez, la falta de 16gica en cuanto a la disposicién peri-
metral de los bloques, creando unos espacios constrefli--
dos, definiendo unos viales como si de manzana cerrada -
se tratara, en vez de aprovechar la oportunidad concep--
tual que como ordenacién abierta comporta en relacién al
disefioc de un modelo de espacios extravertidos, de acuer-
do con la propia expresidén "abierta", la modificacién no
es, por tanto, no tan solo cuantitativa sino cualitativa.

La opcién hecha, que luego se describird en cuanto a su -

disposicién y forma, ha conducido a emplazar los bloques
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con destino a vivienda, administrativo y mercado, indepen

dientes, agotando entre aquellos -vivienda y administra-

I

tivo- el ciibico previsto para los mismos de 6 m3/m2., y -
aumentando el cubico del voldmen destinado a mercado, da-
da la justificada necesidad de ampliar el suelo con tal -~

finalidad.

La incoherencia, a nuestro entender, de la dis~-
posicidn esquemdtica de la ordenacién reflejada en los --
planos del Plan Parcial, en cuanto a la vinculacién del -
suelo destinado a mercado con el blogque administrativo, -
apoyados en otras motivaciones, nos ha conducido, como ya
se ha dicho, a independizarlo, pretendiendo también con -
ello agilizar su realizacién y, sobre todo, hacer fact#--
ble una reparcelacién subsidiaria de la presente ordena--

cién, que se entiende ha de ser indispensable.

Incide, a su vez, en esta decisién la ordena- -
cién del bloque destinado a viviendas, cuya disposicién -
ha sido objeto de estudio y modificacién, atendiendo a -~
una ordenacidn mids clara y como resultado del voliimen edi
ficable asignado por el vigente Plan Parcial de Ordena- -

cidn Urbana.




1.4. CONDICIONANTES TECNICOS Y OPCIONES DEL PROYECTO=




1.4.1. Consideracliones gemrales.
Para la disposicién de los blocues, en la pre-

sente ordenacién, se han tenido en cuenta los siguientes

?. condicionantes técnicos.

1.4.2. Topografia del terreno.

La manzana objeto de ordenacién tiene su punto
mds bajo en el encuentro de las calles Singuerlin y Ave-~
nida de Catalufia, y su punto culminante sensiblemente en
el encuentro del Pasaje Seddé o Salvatella con la calle -
de Aragén. Se ha considerado oportuno establecer una se-
rie de aterrazamientos a diferentes cotas, adapténdose a

. la topograffa, que determinan las cotas rasantes de los-
bloques y mercado, evitando con ello deéniveles a lo lar
go de los mismos de adaptarse a la topografia del suelo-
actual y salvando los desniveles existentes entre los --
que aquéllos deberén ubicarse. Se pretende con ello, a -
propio tiempo, crear un clima a nivel peatonal de centro
comercial a diferentes cotas donde desarrollar en las --
plantas bajae de los bloques el terciario previsto para-

la manzana quedando siempre un paseo alrededor de las ci

tadas plantas bajas oon destino comercial, que entorna a
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las mismas y en nexo de unién al propio tiempo mediante -

sendas escaleras de los diferentes planos aterrazados.

1.4.3. Ubicacidén del mercado.

Se ha procurado aislarlo de la vivienda en par-

ticular y también del bloque administrativo, para evitar-
. la interferencia en las horas de abastecimiento de éste -
con las de solaz o descando de. sus moradores, y dado su -
cardcter piblico soslayar, para los inmuebles residencia-
les, el peculiar clima que entorno suyo se crea. Pérmite-
también su independencia fisica el actuar, para su reali-
zacién, con mayor agilidad, dada la necesidad de su urgen
te ejecucidén. Asi pues, es opcidén y criterio, ubicar el -
mercado en uno de los extremos de la manzana objeto del -
presente proyecto, pretendiendo con ello erradicar los in

convenientes propios de su espec{fica funcién.

1.4.4. Asoleo.

En la disposicién que de los blogues se hace y-
que en la solucidn adoptada se desribird, se ha tomado co
mo condicionante técnico perseguir el mlximo asoleo de -~
aquéllog, en particular el destinado a vivienda, procuran
do la minima afectacién de las sombras arrojadas de las -

diversas edificaciones sobre las otras y, consecuentemen-

te emplazarlo lo més distante posible. La orientacidén fija
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da pafa dicho bloque es sensiblemente E.0., per entender;é
ésta la Sptima, aunque no es perfectamente coincidente con
esta orientacidn, pues viene condicionada por la necesidad
de determinar la forma y 4rea donde emplazar el mercado pi
blico, que exige una gran ocupacidén de suelo y opcidn limi
tada a la propia configuracidén de la manzana y fécil acce-
8ibilidad d1 mismo desde los viales perimetrales y ubica--
cién, lo mas aislada posible del conjunto. Su disposicién-
y forma ha pues obligado a sacrificar en parte la perfecta
orientacidén E.0., en sentido longitudinal, como disposi- -
ci6én para el bloque, pero con todo, en la solucidn del pro
yecto, se tiende a satisfacer ésta Sptima orientacidén al -~

maximo.

Finalmente cabe recalcar que se ha tenido en con-
sideracidn la disposicién de los blnques en cuanto a su --
asoleo no solo entre si sin? en su contexto, es decir, en-
relacidn al espacio determinado por los mismos y por la --
edificacidn existente o posible, enrededor de la manzana -~
objeto de ordenacipn, procurando afectar lo menos posible-
el asoleo de la citada edificacidén que da frente a las ca-
lles que delimitan la manzana, motivando entre otras consi

deraciones, el no disponer el bloque en paralelo a los via

les citados.

1.4.5. Usos previstos en el Plan Parcial.

Los criterios sguidos al respecto, en el presen-

-

-

14 A
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te proyecto de ordenacidén , responden en lineas generale;”
a lo apuntado con anterioridad en el correspondiente Plan
Parcial de Ordenacidén Urbana de la Zona Noroeste, y sus -
ligeras alteraciones vienen motivadas por el andlisis y -
cémputo de las superficies necesarias para dar satisfac--
cidén a las exigencias de volimen de edificacién destina--
dos a los usos previstos en el citado Plan Parcial, es dg

cir, de mercado, edificio administrativo y terciario, amén

' del destinado a vivienda.

1.4.6. Alternativa en cuanto a la ubicacidén del mercado.

La alternativa que se planteaba entre ubicar el
mercado junto a la Avenida del Caudillo esquina a la pro-
longacién de la calle Singuerlin o entre ubicarlo donde -
se ha programado, es decir, inmediato y paralelo a la ca-
lle Aragdén en su encuentro con las calles Singuerlin y --
Pasaje Sedé o Salvatella, ha sido ponderada y analizada -

. con todo detenimiento, desde un punto de vista técnico y-
operativo. Parecia la primera opcidén indicativa de una -
mayor aproximacidén a la solucién adecuada, pues ofrecia -
la ventaja de quedar emplazado inmediato a la zona comer-
cial del barrio de Singuerlin, desarrollada con carécter-
preferente a lo largo de la Avenida de Catalufia y, apoya-
ba ésta hipétesis, el hecho de su gran accesibilidad y -
proeimidad al niicleo periférico de maxima densidad de po-

blacidén, pero, como contrapartida, se planteaba la inevi-

table afectacién, con éste emplazamiento, de las edifica-
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ciones efistentes, y su incidencia subsidiaria en cuanto a2z
entorpecer toda urgente necesidad de posible actuacién pa-
ra ser edificado, significando una limitacién importante -

en cuanto a esta opcidn.

Conviene adem#&s exponer que, dada la superficie-
necesaria, en planta, para su edificacidén, obligaba a esta
blecer una amplia terraza que quedaba soterrada respecto -

. de los viales adyacentes o como otra posible solucién pre-
veer la edificacién escalonada si se queria, como parecfa-
oportuno, dar accesibilidad a su per{metro desde y a lo --
largo de todo su entorno inmediato a nivel viario. Solucién
ésta que complicaba su funcigsmiento, en principio, y ele-
vaba su costo de ejecucibén. La otra alternativa, ubicar el
mercado en la parte alta de la manzana Singuerlin, es de--
cir, dando frente a las calles Aragdén y prolongacién de --
Singuerlin y Pasaje Sedé o Salvatella, aunque menos inme--
diata al centro terciario del barrio tenia al menos la ven
taja de potenciar las plantas bajas comerciales a desarro-

. llar en el bloque, al hacerla de obligado recorrido para -
el pdblico con el fin de acudir a aquél desde la zona de -
mixima densidad del sector urbano. Por otra parte, ofrecfa
las miximas garantias de agilidad administrativa para que-
se pudiese ejecutar, al ocupar un suelo carente de edifica
cién que, ademids, topogrédficamente es sensiblemente hori--
zontal, pudiendo por ello desarrollarse todo é1 en planta-
baja, amén de los sétanos que ﬁuedan ser previstos en el -

correspondiente proyecto para destinarlos a almacenes, ins

talaciones, descarga, etc. Esta solucidén, a un solo nivel-
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y directamente accesible al piblico desde los viales que-
lo circundan, ofrecia mayores garantfas, aunque ubicado -
sensiblemente al sur de la manzana no suponia un proble--
ma de asoleo pues por su poca altura de 5,50 metros sobre
rasante y su separacién del Area donde ubicar los bloques

inmediatos permit{an el asoleo perfecto de aquellos.

Finalmente, ésta segunda alternativa adoptada,-
ofrecia una ventaja sobre la primera, en cuanto a accesi-
bilidad a nivel de trifico rodado, dada la futura y amplia
vinculacién de la calle Aragdén con la Avenida de Baré y,-
aubsidiariamente, y a través de émta, con las mayores ar-
terias ciudadanas e, incluso, futuras infraestructuras via

rias comarcales.

Esta accesibilidad rodada garantizaba no solo -
el trafico para el usuario sino también, y es aln mis im-
portante, facilitaba el tréfico propio para su abasteci--
miento, mediante camiones o camionetas, y el poder llegar
al mismo a través de las més amplias vias urbanas. Tam- -
bién permit{a operar para su carga y descarga, sin inter-
ferir en el tréfico a través de las calles por las que --
circulan transportes publicos, tales como por la Avenida-
de Catalufia, Esta solucién, ademés, ofrece una mayor pres
pectiva visual del mercado, significando éste esencial --
servicio urbano, dédndole un mayor desahogo espacial, e in
cidiendo, como ya se ha dicho, en desencadenar una trasla
cién del polo comercial, ubicado en la ac%ualidad, funda-

mentalmente a lo largo de la Avenida de Catalufia, hacia -

la calle de Aragdn, sirviendo con ello mejor a todo su en

torno urbano.

30
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1.5. SOLUCION ADOPTADA




1.5.1. Descripcién de 1a solucién adoptada.

Resultado de lo anteriormente apuntado se con--
creta en la solucidén adoptada al proyectar, en esta nueva
y definitiva ordenacién, la edificabilidad de la manzana~
desglosada en dos bloques y un edificio destinado a merca

do. ’

Los bloques se han previsto, uno de ellos, desti
nado a vivienda y plantas bajas comerciales y, el segundo
a plantas de oficina y administrativo en general, salvo -

su planta baja igualmente destinada a terciario.

Los dos bloques, en altura, se componen de plan

ta baja més siete plantas piso.

Finalmente se ha grafiado la edificacién del --
mercado, de 2.500 m2. de ocupacién en planta y de una al-
rﬁtura de 5,50 metros sobre la cota rasante. El volimen des
tinado a ésta edificacién excede del cémputo general del-
volimen adjudicable a la manzana, pues dado el carécter -
pliblico del mercado, y la necesidad de ampliar el suelo -

destinado a tal finalidad, justifica el expresado aumento.

Como queda perfectamente reflejado, en los co--
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rrespondientes planos de proyecto, la solucién adoptada

ubica el bloque, destinado a vivienda de 80,30 metros de
largo por 24,30 metros de profundidad edifioable, lo més
innediato a la Avenida de Catalufia, donde se ha previsto
pueda existir una parada-apeadero de los autobuses piibli
cos, tendente a no entorpecer el trifico rodado en dicha

Avenida, en el momento de cumplir éste servicio.

bicho bloque, apoyado sobre terraza adaptada a
la topograf{a del terreno, y cuyas cotas rasante es del-
edificio, queda reflejada igualmente en los correspon- -
dientes planocs de proyecto. Por debajo de dicho aterraza
miento solo son edificables-séﬁanos, preferentemente des
tinados a garajes-aparcamiento, cuya accesibilidad a los
mismos, dada su més inmediata calzada piblica, se conffa

a los proyectos arquitectdnicos subsiguientes. Estos ate

32

rrazamientos, accesibles al publico en _general, deberdn-_

ittt 3
ser tratados como terrazas ajardinadas y se pretende --

Esagiituyan un pmeo comercial peatonal sin ningin género
de tréfico rodado, salvo en casos excepcionales, tales -
como servicios sanitarios, de incendios o funerarios, =-
que deban acceder a los mismos. Se pretende, pues, esta-
blecer con esta ordenacién un trasiego del plblico en ge
neral - a través de los diferentes niveles de los aterra
zamientos, constituyendo dichas terrazas un paseo piblico
desde la Avenida de Cataluiia y 1la parada de autobues has
ta la calle de Aragén con el mercado ubicado inmediato a
la misma, y, viceversa. Analogamente permiten dichos --

aterrazamientos el trinsido peatonal desde el Pasaje Se-
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do o Salvatella a la prolongacién de la calle Singuerlin.“ﬂ.
Este dmbito estrictamente comercial y centro civico de -
interrelacién pliblica de barrio, constituye, pues, un es
pacio abierto, cuya funcién més caracterizadora es la -
terciaria, pretendiéndose con ello vitalizar el sector -
urbano e integrarse en el contexto de la manzana ordena-

da.

. Siguiendo en el orden de prelacién, perfecta--
mente integrado en este espacio abierto, descrito ante-=-
riormente, se halla ubicado el bloque administrativo de-
una superficie en planta de 24,30 metros por 24,30 me- -
tros, e= decir, planta cuadrada de igual altura a la an-
terior con destino a oficinas y administracién y, como -
aquél concretada su rasante en los correspondientes pla-
nos de provecto, de acuerdo con la cota fijada para ---
aquél en su correapondiente plataforma aterrazada. Tam--
bién en el bloque destinado a vivienda, por debajo de la
cota rasante establecida sélgks edificable sétanos, des-

. tinados a almacenes y, preferentemente, a garaje-aparca-

miento de los usuarios del inmueble.

Finalmente y como edificacién se halla previs-
to el mercado, inmediato a la calle Aragén. Servicio pd-
blico éste que ha sido la motivacién principal de la or-
denacién proyectada, vinculado en todo su entorno a las-
callee adyacentes, Singuerlin y Pasaje Sed6 o Salvatella

ademéds de la ya citada calle de Aragén. Se halla vincula

do también, a los espacios abiertos y aterrazados descri
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tos, constituyendo su ubicacién una terraza més del con-

junto ordenado. Cabe significar también que por debajo de
la rasante establecida cabe edificar sétanos para ubicar-
en ellos zonas de carga y descarga, instalaciones especia
les, frigorificos ¥ almacenes de los puestos del mercado-
asi como aparcamiento piblico, Por ésta razén se han fija
do, en los correspondientes planos de proyecto de la pres
sente ordenacidén, las rampas de acceso a los citados séta
nos, confiando, como es obvio, como para toda la manzana,
su desarrollo en los subsidiarios proyectos de urbaniza--
cidn de la misma y a los correspondientes proyectos ar---
quitectdnicos de los inmuebles su posterior concrecidén --

técnica.
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1.6. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
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1.6.1. Caracterfsticas generales.

La solucidén adoptada difiere del esquema gene--
ral previsto por el Plan Parcial de Ordenacidn Urbana de-

. la Zona Noroeste en cuanto a la ordenacidén de los bloques

¥y a la edificabilidad del mercado, pero no en cuanto a --

los usos, los que se mantienen.

La apuntada diferenciacldén viene justificada en

los siguientes razonamientos.

Uno, la segregacioén e independencia de las edi-

ficaciones calificadas con distintos usos y, ademés, tam-
bien las que han de ser objeto de iniciatima piblica o --
privada. Asi pues se han planeado, en forma independiente
. lo: que es mercado, lo que es edificio administrativo y lo
que es edificio con destino a viviendas, en bloques o edi
ficios aislados, aunque se ha previsto que exista la ade-

cuada interaccién entre ellos.

Instrumentos utilizados en éste sentido son no-:
solo sus bajos comerclales y vinculaciones espaciales, a-
través de las diferentes terrazas, sino también en cuanto

al nimero de bloques establecido ¥y su mayor o menor proxi

midad analizada, no solo desde el punto de vista del con-
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junto en si mismo sino también en relacidén al entorno in-

mediato urbano.

El segundo aspecto por el que se disiente con=-~
el esquema de organizacidén previsto en el referido Plan -
Parcial de Ordenacién Urbana es el de ordenar en un blo--
que, destinado al uso de vivienda, los tres que reflejaha
ek ya aludido Plan Parcial. Esta decisidn la Ba motivado-

. el deseo, por parte de este Gabinete Técnico, de dotar al
bloque de viviendas de una més amplifhgpofundidad edifica /4/
ble a la prevista, al objeto de adaptar aquélla a la‘tipé
logia de la vivienda propia del ®arrio, y especificamente
en uso en nuestros diés. El dotar al bloque de una mayor-
profundidad edificada permite desarrollar en principio -~
cuatro viviendas por rellano, cosa que la profundidad edi
ficable prevista en el ya mentado Plan Parcial dificulta-
ba. Esta opcién ha motivado el obtener una menor longitud
de desarrollo en fachada al mantener la edificabilidad de
terminada en el Plan Parcial, permitiendo ubicar el blo--

. que en el interior de la manzana y no a lo largo de las -
vias pidblicas perimetrales de 1a misma existentes o de ~-
nueva creacidon somo se hacia en el Plan Parcial. Al mar--

gen de que ésta solucidn simplificaba ed problema del aso- /

lero en relacidén a las edificaciones vecinas y especial-- ol

mente se incorporan 1o§'é;paéio$ ébié;tbéede la manzana -
Singuerlin al barrio, creando una solucidén espacial extra
vertida en lugar de introvertida. En el Plan Parcial la -

disposicién existente no permitia que este suelo liberado

fuera para el disfrute del piblico en genersl y, por otra




PLA
NUR.. .

s
3

Vi, G
parte, se mantenia el concepto espacial de calle, indaélfg'
dose con ello a un tratamentc de fachada principal en los-
bloques en vez de conseguir que tales bloaues abiertos fue
ran en todo su perimetro y fachadas igualmente tratados. -
La profundidad adoptada en el proyecto tiene, ademds, la -
ventaja de que manteniéndola para la ordenacién de los blg
ques su superficie en planta es adecuada, tante para pro--
yectar viviendas como para que el bloque administrativo --

. disponga de un mayor perimetro de iluminacidén y ventila- -

cién y una adecuada superficie en planta.

Aparte de los éos aspectoé expuestos, discordan-
tes con el esquema de ordenacidén previsto en el Plan Par--
cial de Ordenacién Urbana de la Zona Noroeste, en relacién
a 1la solucidn adoptada en el presente proyecto, existen --
una serie de motivaciones que nos han llevado a redactar -
éste proyecto en la forma definitiva en que se ha hecho, ¥y
que, a lo largo de esta Memoria de los condicionantes exis
tentes, opciones hechas y demas aclaraciones anteriormente

expresadas, éste Gabinete Técnico estima que, por ello, --

perfectamente justificada.
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1.7.1, Justificacidén del voliimen ordenado.

El cémputo del volidmen asignado, en la ordena--~

cidn adoptada para la manzana de Singuerlin, se ajusta a-

. lo ordenado en el Plan Parcial de Ordenacidn Urbana de 1la
Zona Noroeste, que como ya se ha indicado varias veces, -

tiene como techo 6 m3/m2. de suelo, con un tope de altura

en los bloques de planta baja méds siete plantas piso.

A continuacién se exponen los datos sobre los -
que se ha trabajado, para comprobacidn de que los bloques
de vivienda y administracidn se ajustan en cuanto a voli-
men a lo preceptuado en el citado Plan Parcial.

- Total superficie parcelas propletarios afecta
. dos por la ordenacidén de la manzana Singuerlin:

12.760,155 m2.

- Superficie de la manzana definida por las alji
neaciones oficiales de calle que la perimetran. (Cémputo-
de la superficie interior de la misma):

111285.970 m2.

- Volimen edificable:

11.285,97 m2. x 6 m3/m2, = 67.715,82 m3.

Yolumenes previstos segin proyecto.
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- Mercado

Superficie: 50 mts. x 50 mts. = 2F
Altura: 5,50 mts.
Volimen: 2.500 m2. x 5,50 mts.= 13.

- Administrativo

Superficie: 24,30 mts. ® 24,30 mts. =
Altura: 24,50 mts. (P.B. + 7 P.)
Voldmen: 590,49 m2. x 24,50 mts. = 1

- Vivienda

Superficie: 24,30 mts. x 80,30 mts.=
Altura: 24,50 mts.
Volimen: 1.951,290 m2. x 24,50 mts. =

500 m2.

750;"@3-

590,49 m3.

4-467,005 m3.

1.951,290 m2.

47.806,605 m3.

Yoz Q4

Volimen total previsto. 1%;ﬁ°ﬁ

Mercado e G . 13.750,--— m3.

Administrativo ...... 14.467,005 m3. é2:143ﬁ’“

Viviendas ........ e+ 47.806,605 m3.

TOTAL 76.023,61 m3. { < 10 Z0°
Diferencia volimen en mds al previsible.

76.023,61 m3. - 67.715,87 m3. = 8.307.74 m3.

Exceso volumenes.

Mercado




Voldimen actual previsto
Voldmen segin Plan Parcial ....... 5.104, -~ m3.

[ waf7" 5o gHl) & [5Rk5n0) "8.0646,-~ m3.

Administrativo v vivienda

8.307,74 m3. - 8.646,-- m3. = - 239 m3.

Defecto que se debe al encaje en medidas de los

bloques, considerado este defecto del velumen real debido

a la observacidén siguiente.

Justificacidn exceso de volimen.

Por expresa disposicidén de la Administracidn, -
se estimé que el aumento de volimen destinado a mercado -
no debia de repercutir en el asignado a viviendas y admi-
nistrativo, habiéndose considerado vélfdo el aumento con-

signado al mercado a tenor del estudloLan%erlormente ex—-—
P |
Soilzde Decrato 13 Junie 1931
puesto en lo referente al mlsmo:w;?{:%‘gﬁnezmﬁwa
"“OL;C'O OF! iAL DE
L JUITECTOS
Superficies edificables sin contar vuang_y A as .

(Se entiende sobre rasante)

SEBRERO “74

Mercado ..........00.. A-" m?2
REGIE Voo Al s r————rp—

Adpinistrativo ....... 4.723,92 m2.
Vivienda .......cc00.. 15.610,32 m2.
WOPEANT @ & o a o ala oc 22.824,24 m2.

i

A7 o

- =
JUA!
FRANC!
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APENDICE T

Resultado de la encuesta realizada en el barrio de Sin-
pucrlin.

Se ha efectuado una encuesta entre 24 perso--
nas residentes en el barrio de Singuerlin, en las inme-
diaciones de la zona en estudio, escogidas al azar en--

tre las mujeres que transitaban por la calle.

Todas las personas interrogadas coinciden en-
un mismo punto: los mercados estdn muy lejos y seria --
muy conveniente construir uno mids cerca. El problema de
la distancia llega hasta el extremo, de que tres de las
personas cuestionadas declararon no ir nunca al mercado,
por ser demasiado incédmodo debido a la gran distancia y
resultarles mAs conveniente abastecerse de los produc--

tos que se les ofrecen en las tiendas del barrio.

En cuanto a las restantes 21 personas, 12 de-
ellas van regularmente al mercado de la Plaza Segarra,-
porgue aunque tengan que desplazarse en autobilis es el-
mis cercano. Solamente:rdos de ellas declararon hacer el
recorrido a pie, puesto que el autobils no las deja muy-

cerca de sus casas y asi ahorran cuatro pesetas. No com
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pran en las tiendas del barrio porque les resulta dema-
siado caro y con seis o siete hijos se ven obligadas a-

gastar el minimo posible.

©

Las 9 restantes personas hacen sus compras en
el mercado del Fondo (Mercado Municipal de Abastos), va
que les es necesario desplazarse en autobis, y el pre--
cio es unico, prefieren hacer un recorrido mis largo --
(tres paradas)} y comprar en dicho mercado, pues creen -

que los productos son méAs baratos.

Referente a la frecuencia en que suelen ir al
mercado, es de una a dos veces,como méximo, a la semanaj;
sin que haya una especial preferencia por unos dfas de-
terminados. En ello coinciden todas las personas inte--

rrogadas. Los mercadeos se consideran bien surtidos.

Por las conversaciones sostenidas con las per
sonas entre las que realizd la encuesta, se deduce que-
la gente que vive en el barrio de Singuerlin, lo consi-
dera como un barrio bien diferenciado del resto del mu-
nicipio de Santa Coloma de Gramanet y hasta podriamos -
decir, que como zona aparte. Para ellos, desplazarse al
centro o al barrio del Fondo, es "ir al pueblo". La 1li-
nea divisoria entre el pueblo de Santa Coloma y el ba--
rrio de Singuerlin, podria trazarse a lo largo de la --

Avenida de la Pallaresa.




APENDICE II

Censo de poblacidn.

Censo de poblacidén de Santa Coloma de Grama--
net, correspomrliente al afio 1.970. La poblacidn de he--
cho, estd especificada segin los seis distritos munici-
pales. En los distritus tercero y cuarto, pertenecien--
tes a la zona en estudio, la poblacidén se especitfica --
ademds, en varios subdistritos; cinco para el distrito-

tercero, y tres para el distrito cuarto.

Distrito primero .......... + SR et 20,281 habit.

Distrito segundo ............ o A o) g 16.562 habit.

Distrito tercero ......:scscinvassaans . 11.647 habit.
Subdistrito Il [aacaoooansb a . 1.732 habit.
Subdistrite II ....... cerss 4.650 habit.
Subdistrito III .....00eve-. 1.602 habit.
Bubdistrito IV ....ciciaeaan 3.079 habit.
Subdistrito VBl W, . .. TR 584 habit.

Distrito CUAPrtO ...t iveraeseansontsosa 6.966 habit.
Subdistrito it Aoo b o ol o a - 591 habit.
Subdistrito TITI ...ciceoeans 4.385 habit.
Subdistriteo III ....... veeee 1.990 habit.

Distrito quinto .......co0vuuus R . 26.257 habit.
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Distrito sexto ...... boolco pocooo0aoc 24.998 hahit MA D

POBLACION TOTAL «uenswe s 106.711 habitantes.
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APENDICE III

Relacion de establecimientos comerciales.

. ESTABLECIMIENTO 12 categ. 28 categ. TOTAL
Carniceria ) 2 4
Colmado 7 13 20
Frutas y verduras - 1 1
Hueveria-Polleria 2 - 2
Lecheria - 2 2
Panaderia 3 1 4
Pasteleria 1 - 1
Pesacado 1 3 4
Tocineria 4 1 5
TOTAL comestibles 20 23 43
Bares 10 6 16

. Barber{as 1 = 1
Calzado 2 1 3
Cesteria 1 - 1
Colchoneria 1 - 1
Confeccidn 4 1 5
Drogueria-Perfumeria 3 2 5
Electrodomésticos 4 2 6
Floristeria 1 - i
Farmacia 4 - 4
Lanas 1 - 1
Lavanderia 1 - 1
Mercerfa % 3 5
Muebles 4 - 4
PAjaros i - 1
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ESTABLECIMIENTOS 12 categ. 23 categ. TOTAL
Pelugqearia 3 1 4
Papeleria-Jugueteria 1 2 3
Restaurante 1 - 1
Sanitarios 1 - 1
Tabacos 1 - 1
Telas vy mantas 1 - 1
Tintoreria 1 - 1
TOTAL GENERAL 68 42 110

Relacidn de establecimientos comerciales por calles.

Nimero establecimientos

ESTABLECIMIENTOS 18 categ. 23 categz. TOTAL

Calle Aguileras

Carniceria - 1 1
Tocineria 1 - 1
Calzado 1 - 1
Confececidn 3 - 3
Electrodomésticos 1 - 1
Merceria 1 - 1
Muebles 1 - 1
Perfumeria-Drogueria 1 1 2
Bares 3 - 3
MOTAL s dltebéocecnonsoon0o0o0 12 a 15
Calle América

Carniceria y despojos 1 - 1
Tocineria 1 - 1
Pescaderia - 1 —
Colmado 3 2 5
Pasteleria 1 - 1
Farmacia 1 - 1
Libreria 1 - 1
Juguetes 1 - 1
Pelugueria 2 - 2
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ESTABLECIMIENTOS 18 categ. 28 categ. THTAL
Opad®

Pefumeria-Drogueria 1 - 1
Pédjaros 1 - 1
Sanitarios 1 - 1
Tejidos y mantas 1 - 1
Bares 1 - 1
110 - O N o U S 16 1 19
Avenida Anselmo de Riu

. Colmado 1 2 3
Panaderia 1 - 1
Electrodoméstieos 2 1 3
Farimacia 1 - 1
Muebles 2 - %
Perfumeria-Drogueria 1 - 1
Tabacos 1 - 1
Bares 2 - 2
TOTAL 5 FTFTFF.e oo R ] ] 3 14

calle Aragdn

=
(=

Juguetes-objeto regalo -

Pasaje Caralt

Colmado

Fruta v verdura
Hueveria-Polleria
Pescado

Tocineria
Barberia

Farmacia

Merceria

Bares 1

[T |
|

[ |
i

!
[ N T X ]

wr
[
[y

TOTAL ORI TR IR RN IR T T I T I TN T T I S B I '-.|
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Nimero establecimientos

ESTABLECIMIENTOS 1% categ. 28 categ. TOTAL
Avenida de Cataluifia
Colmado 1 1 2
Carnicerfia-Pesca salada - 1 1
Panaderia 1 - 1
Calzado 1 1 2
Confeccion 1 1 2
Cesteria 1 - 1
Electrodomésticos - 1 1
Farmacia 1 - 1

. Lavanderia 1 - 1
Mercesia 1 - 1
Papeleria-Juguetes-Flores - 1 1
Peluqueria 1 1 g
Perfumeria-Drogueria - 1 1
TOTAL ..... soao0aaoo soaoao®o g d 17
Calle de Enrique Granados
Colmado 1 - i+
Fruta y verdura - 1 1
Pescado 1 - 1
Tocineria = 1 1
Electrodomésticos 1 - 1

. Merceria = 1 1
Peluqueria 1 - 1
Dares 1 - 1
Restaurante {comidas) 1 - 1
POTAL: e e e as 8 siaare sisleis s s oo 6 3 0
Calle Sagrada Familia
Carniceria 1 - 1
Tocineria = il 1

Colmado - Z 2
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Numero establecimientos O

- L
ESTABLECIMIENTOS 12 categ. 22 categ. TOTAD), o%
Pexcado - 1 1
Bares - 2 2
RO | oLy 0 . L et o 1 6 7

Pasaie Salvatella

Colmado -
Panaderia -
Merceria -
Bar 1 -

—_ = B
e e B

(w3

TOTAL . evevavsvnasasanea 1 .|

Calle de Singuerlin

Colmado | 2
Lecheria
Panaderia
Colchoneria
Floristeria
Muebles
Tintoreria
Bares

S
[ |
NS e e e e e e ()

Lad
[T
[

TOTAL +.ccesvennscsans > OO -

Nota:

Las dos categorias que se han establecido para los estable-
cimientos comerciales, no se corresponden exactamente con--
la cuota por licencia fiscal que satisfacen, sino que s5e --
han determinado segin el aspecto externo del establecimien~
to, la variedad, cantidad y calidad de los productos que -
ofrecen al piblico.

<




APENDICE IV

Mercado Segarra: Plaza Segarra s/n

Caracteristicas: 1 planta de 1.064 m2.

Actualmente tiene los siguientes puestos:

Frutas y verduras ......socoesoaaesas teesecaaas 36
Legunbres cocidas ...-::cciscssnsssrravcrcanaas 2
Pescado ...... e o L (I 18
MariBco .....cocvecevsaans ceoooooC Sl oo booo B
Pesca Salada «.....00:000000s . <0 - Sl 3
HUEVErTA +viverssarnnnsnassssssnsnnssnwssssssss 8
Polleria ....... ST R . N . . SREEEER Iy, K
Carnicer{ia ..iceveacsronnanss o 0 8 KRR e e 4
ToCinerf@ ....ccccsccssssesvsecsssansbbspsasasys 8
Choricerfa .......:ceeceescssssssssancnansnnsss 1
DESPOJOS +cvvnrsonrsnnnon 500 olo 0 c RoboB00C0000000 &
Charcuteria ...... e D s e + o R |
Ultramarinos ..........e0. cetsaaaes s e s . 7
Aceitunas y CONBErvas ......... DDDOOC cooooonoo 2
Bar ..c..ocessesan S essama e R o ol o

Puestos exteriores para los payeses:

Verduras ...... S M . 3 e LT Py By, 18
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Todos los lunes, por la mafiana, se instalan -
en el exterior del mercado, puestos ambulantes que ven-
den: telas, confeccidn, juguetes, enseres para la casa,
plasticos, etc.

Entrevista con el Director del mercado.

Por la entrevista sostenida con el Director -
del mercado, sabemos que hace algin tiempo, se habia ha-
blado de una posible ampliacidén, construyendo un alti--
1lo en el edificio ya existente, pero actualmente ésta-
propoBicidén se ha desechado totalmente, s{ estén en prg
yecto obras necesarias para la conservacidén del edificio

y algunas raeformas.

Entre las reformas més necesarias, figura la-
instalacién de divisiones entre los puestos, en las sec
ciones de pescado y frutas, asi como la construccidén de
un techo mids bajo para dichos puestos. LE1 actual techo-
del mercado es de uralita, por lo que el mercado resul-
ta demasiado calurosc en verano y demasiado frio en in-
vierno. Se desconoce por el momento la fecha en que se-

podran comenzar éstas reformas.

Por el traspaso de alguno de los puestos, se-

ha llegado a pagar un millén de pesetas.

Segin opinidén del Director, seria muy conve--
niente para los habitantes de Santa Coloma de Gramanet,
poder disponer de otro mercado, puesto que los que exis

ten actualmente son insuficientes.
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Mercado Municipal de Abastos: c¢/.Masen J. Verdaguer ﬁ?ﬁ}“ %

Caracteristicas:

Superficie total edificada 2,507 m2.

Consta de planta y sdétano.

Dispone de despacho de veterinario.

PDepdsito para hielo.

Camaras frigorificas.

38 almacenes.

239 puestos de venta de 1,60 m. de mostrador.

Actualmente tiene los siguientes puestos:

Frutas y verduras .......... 00000060 0a Soooooooo BAEY
Legumbres cocidas y crudas ......cvi000ens oooc 5
Pescado ..... Cooaoocaaoaoonoe Goooaaoc roocoocoaon LI
Pesca salada ......c00¢---. G006 0000alD C0G000000QT 5
Polleria-Hueveria ....... e L. orEEE BNt Fhats 5 o 9
Carnicerfa .....iceisavacsaa . 0
Tocineria ....ceeeinrerarncancns W oo cesss 10
Choriceria ......... IR . . B . e - 5 nano000bo 7
NeBPOJOB oo vrierosanaas o« o[ - e B . 0ocoo0o o 2
Ultramarinos .......sc60000 0001 caessssasanaa oo 4
Granns y pastas ....coseereeavoesns cdocacaocacoc 2
Galletas ..¢-covvuuua o o c ot g doaae aa 000 3
Aceites y jabones ............. sddoccoo0o00as c 1
Bares ....cc0ci0icacaas cooooc Go0d 000000 GA0G0OG D 2

Puestos exteriores para los payeses!
Verduras .....cccoaviee00as 5o 006003 ¢ hoooa B ..

Ajos y cebollas .......... Ceeenes bestesrasacnaa 3
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En el sbétano estin instaladas tres cémarask? j
gorificas, una para carnes, otra para pollos y otra par
el pescado. También esti en el sdétano el depdésito para -
hielo y los treinta y ocho almacenes.

0}
<

Dispone también de tiendas exteriores de:

Merceria y perfumeria
Juguetes

Bolsos y maletas
Calzado

Confeccion

Bar

Todos los sébados, por la mafiana, se instalan -
en el exterior del mercado, puestos ambulantes en los que
se venden: pldsticos, telas, confeccién, enseres para la-
casa, juguetes, etc.

Este mercado se abrié al pidblico en 1.965. Es -
un edificio que ocupa toda una manzana por lo que dispone
de cuatro accesos, uno en cada fachada. Todos los puestos
interiores estdn separados entre si por divisiones de ==~

obra.

En las tiendas exteriores, el lugar ocupado ac-
tualmente por juguetes y bolsos, habia pertenecido ante--
riormente a una tienda de electrodomésticos, que se tras-

ladé a un edificio contiguo.

El mercado permanece abierto al pidblico, todos-
los dfas laborables de 7 a 1,30 horas y durante todo el -

dia los sabados y vigilias de Navidad y 18 de Julio.
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Entrevista comn el Director del mercado.

En la entrevista realizada con el Director del
mercado, parece ser que el mayor problema que se les pre
senta actualmente, es el de carecer de un vertedero de -
basuras apropiado y el hecho de tener que sacar las basu

ras por las mismas puertas que entran las mercancias.

La Comisién del mercado tiene en estudio la pg
sible instalacién de una guarderfa infantil, gratuita, -
que prestaria sus servicios solamente los sdbados por -
las mafianas. Se ha pensado en la conveniencia de insta--
larla solamente para éste dia de la semana, puesto que -
es el dia de méxima afluencia al mercado, coincidiendo -

con el "mercadillo" de puestos ambulantes.

ctuando se trata de traspasar algin puesto, los
que més se adineran son los de choriceria, tocinerfa y -
carniceria. Se puede pagar por ellos unas seiscientas o-

setecientas mil pesetas de traspaso.

Segin resultados de la encuesta realizada, va-
rias personas opinan que éste mercado es mds barato que-
el de la Plaza Segarra. Segln opinién del Director ello-
es debido a que los propietarios de los puestos de este-
mercado, son gente joven, en su mayorfa, que se arries--
gan mAs, compran en mayores centidades v ello les permi-
te vender a mejor precio. No cree que influya en ello --
distintos centros de abastecimientos, pues los vendedo--

res de ambos mercadoe se abastecen primipalmente e n Mar

cabarna.
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EL CONSUMO YV Ld DISTRIBUC/ON OF dL/MENTOS £ BACCELON A
GABINETE TECNICO LE PROGCECAMNACION ~ AVINTIMIENTE OF LKIOCHLONA

DISTRITO [
OISTRITO Z
DISTRITO 3
DISTRITO 4
DISTRITO 5
DISTRITO &
DISTRITO 7
DISTRITO 8
pISTRITO §
pISTRITO 10
DISTRITO 17

DISTRITC 12

MEDIA BapcEiona| 1557863

FINGUERLIN
(fANT74 cocoma)

NUMERO MEDIO DE PERSONAS FERVIOAS PoR CADA £IT4BLECIMIENTO

g 7 77 1V 1’4 v/ \"2/8 7/
PORLACIKw| HAB./ |HA8/ w48/ HABY |waB) |samy |waB/ |xa®/
(1960) |irebir |asones | comasel = s | ot evas \aransa | oaera | rara
102787 1370| 8566| 530| 366 | 1224|3212 1187 | 2390|2937
137704 | 7416 | 7248| 646 | 476 | B66|3./129| 1565|3772 |Beo/
73705 |4.189 (10282 458 | 397 | 898 |43%0 |(147 |257/ |3.535
115557 |1675 | F?79|S16 | 369 |1074 |5503 |/667 (2222 | 30471
105122 |1983 |8 760|518 |397 | 649 |2766|1383 |1971 |3.2685
98.894 |2.150|¢.187| 559 | 474 | 785 4121 |1137 |2472|2909
116.802 |2655 |5.840| 462 | 368 | 7/Z | 5078|1168 |2163 |5 562
157443 |28/2 3786|459 | 340 | ¢58 |2 857 97 |2795 |3.227
719488 |3.540|9977 | 625 | 503 | 950 |3.979| 1473|3429 | 8447
135,701 |2649|9650| 578 | 414 | 855 |2.937| 1372|2875 | 9.650
91189 |3.507 |70715 | 638 | 501 |fr40 |4342| 1190|3647 | /9%
170677 |3413 |4747 | 5320 | 418 |849 |73496|1439 |4.876|5585
2453|6.629| 534 | 471 | 847 |2587 | 1258|2752 | 4.4/3
18673 | 88e | - 930 | _ |1692|3.522| 9306|4653 |18¢/3
(1970)
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COMERCIAL DEL BARRIO SINGUERLIN
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