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P PA AL DE ORDENACION DEL POLIGONOQ "LORENZO SERRA"

ORDENANZAS DE EDIFICACION

Art. 1.~ Las presentes Ordenanzas de edificacion del poligono "Lorenzo Serra", han -
sido redactadas siguiendo como directriz las normas de la Comisidn Comarcal
de Urbanismo, y serdn de aplicacidn en todas sus disposiciones, tanto gene-~
raleas como particulares, reglamentadas en los articulos siguientes.

CONDICIONES DE USO

Art. 2.- Zonificacion

1.~ El poligono "Lorenzo Serra" queda dividido, a los efectos de edificacidn
en las siguientes zonas:

(62 -~ Suburbana semintensiva.
Yivienda (7% - Suburbana extensiva.
(149~ Tolerancia de vivienda e industria.

Zona verde (30% Parque urbano.

2.- Los limites de las anteriores zonas son los que resultan del Plan Par--
cial (Zonificacién propuesta).

Art. 3.- Tipes de ordenacidn
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1.~ Suburbana semintensiva (68): Es el sector dominante del poligono, que -
se asimila por sus caracteristicas al tipo auburbana semintensiva.
Zona de viviendas unifamiliares y plurifamiliares.

2.- Suburbana extemsiva (72): Es el conjunto existente en el extremo Levan-
te del sector.
Zona de viviendas unifamiliares y plurifamiliares, modestas de poca altura.

3.- Iolerancia de vivienda e industria (144): Corresponde a la zona emplaza
da en el extremo Poniente del sector, en la cual existe una manzana defini-
da por las calles Paseo de la Alameda, calle Calvo Sotelo, calle de nueva -
apertura y Paseo de lLorenzo Serra destinada a edificios industriales.

4.~ Parque urbano (30%): Zona verde de carécter piliblico, destinada en parte
al esparcimiento y en parte para crear un foco de convivencia en el sector,
como las esacuelas.

Art. 4?.-.Uso de viviendas
l1.- En todo el sector se admite la vivienda plurifamiliar o colectiva (va~--
rias viviendas por edificio) y la vivienda unifamiliar (una sola vivienda -
por edificio) solamente en las zonas 63 y 7%,

Art.52.- Uso de garajes

1.- Les garajea colectivos (con capacidad superior para més de 4 automdvi--
les) se permitirdn en todo el poligono excepto en las zonas de parque urba-
no.
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Art. 62.- Uso de comercios v almacenes

Art.

79 .-

1.- En las zonas suburbana semintensiva, extensiva y tolerancia de vivien
da e industria, se permitirin los comercios y almacenes en planta baja.

Uso de industria

1.- Se acepta como nomenclator de industria el anexo n? 3 de las Ordenan-
zas Municipales de Barcelona.

2.- En la Zona Suburbana Semintensiva y Extensiva, el uso de la industria-
se regularé por el Art. 22, de las Normas de la Comisidén Comarcal de Urba-
nismo, y de acuerdo con ellos se admitirdn industrias de 12 categoria en-

situaciones 1%, 28, 384 y 44 y las de 22 categoria en situaciones 22, 3% ¥y

4%, en cuyo udltimo caso deberan aislarse las medianerias de los edificios

para evitar molestias a las viviendas colindantes.

1.- En la Zona de Tolerancia de vivienda e industria se admitirén las in-
dustrias de 1% categoria en las situaciones 18, 23, 324 44 y 58 vy lag de-
32 y 22 categoria en las situaciones 2%, 12, 42 y 52 de acuerdo con el -
Art. 22 de las Normas de la Comision Comarcal de Urbanismo.

4.- En las manzanas industriales especiales, el uso de la industria se re
gularéd por las siguientes condiciones:
a). Situacidén: en manzanas industriales.
b). Categoria: 12, 23, 38 y 42 'y con las siguientes limitaciones:
| P
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a) Potencia maxima 1.000 c.v.

b) Superficie limitada per la respectiva manzana.

c) Se prohiben las industrias nocivas, insolubres y peligrosas.

d) Todas las industrias que se instalen deberén, en caso de producir-
los, suprimir o purificar totalmente, seglin los casos, los humos,-
los polvos y los gases nocivos.

e).La medicidn de los ruidos en decibelios se efectuarid en el domici-
lio del vecino miés afectado por las molestias de la industria; los
limites correspondientes serén, en todo caso, las de la zona en que
esté ubicado el indicado domicilio y, cuando la medicidn se reali-
ce con las ventanas cerradas, el aumento del nivel del ruido dela-
industria en funcionamiento no podr& representar mids del 10% del -
nivel con la industria parada.

Criterio paralelo seguird en cuanto al resto de molestias.

Art. 8%2.- Industrias existentes en zona no industrial

l1.- A las industrias que estuvieran legalmente instaladas en el momento -
de entrar en vigor el Plan Comarcal, se las podra permitir el aumento
de superficie edificada destinada a industria y potencia instalada, -
en el terreno que ocupen hasta un 50% de la superficie y de potencia-
que tiemen autorizadas el 3 de diciembre de 1953, aunque ya rebasaran
los limites en las Normas del Plan de Ordenacién de Barcelona y au z0
na de influencia.
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Art. 99.-

No sera de aplicacidn en éste caso la condicién del artfculo 22 de las -
Normas que admite un aumento de un 50% del valor de la potencia, si se -
instalan motores acoplados directamente.

En ningin caso se admitir& la ampliacién sobre terrenos adquiridos poste
riormente a la indicada fecha, ni siquiera su utilizacidén como patios o
almacenes de materiales.

No se autorizira la realizacién de nuevas instalaciones cuando las moles
tias o peligros que éstas ocasionaran, unidas a las que ya presentara la
industria sobrepasean las que puedan admitirse en la zona. Si las molen--—
tias o peligros existentes antes de la ampliacién proyectada ya rebasa--
ran los limites permitidos en la zona, ésta ampliacidén solo podré ser au
torizada si no implica nuevos tipos de molestias o peligros y si no au--
menta el volimen de aquéllos que ya existieran.

Usos publicos

l.- En la zona de tolerancia de vivienda e industria se permitird los -
usos comercial, de oficina, especticulos, salas de reunidn, religidn, --
cultura y benéfico-sanitario (limitado a dispensarios y consultorios).

.- En 1la manzana industrial especial se permitirdan los usos de oficina,
deportivo y benéfico-sanitario (limitado a dispensarios y consultorios).

4.- En 1la zona de Parque Urbano se prevé la instalacién de un grupo esco
lar.




5.- En las zonas Suburbana Semintensiva y Extensiva, se permitirién todoas
los usos piblicos.

CONDICIONES DE SOLARES Y PARCELAS

Art.

Art.

10¢2. -

112. -

Longitud de fachadas

1.- Las fachadas de cada solar, para que éstas sean edificables, medidas
en la alineacién oficial, tendrén para cada zona, las longitudes minimas
siguientes: i /7ﬂ\\
Zona.- Suburbana Semintensiva y tolerancia de vivienda e industria:/ 6 =m..
Zona.- Suburbana extensiva: /5 m. ) b

Manzana espegial industrial: I5 m.

2.- Se exceptuarién unicamente:

a). Aquellos solares existentes entre edificios ya corstrufdos o con im-
posibilidad material de obtener los minimos exigidos en el piérrafo prime
ro.

b). Aquellos solares inscritos en el Registro de la Propiedad con ante--
rioridad a 1a Ley de 3 de diciembre de 1953 sobre Régimen del Suelo y Or
denacién Urbana, y que no hayan sufrido segregacién posterior.

Parcelaciones, segregaciones y reparcelaciones

1.- Para efectuar parcelaciones w divisiones, segregaciones o agregacio-
nes de parcelas seran necesario obtener previamente la correspondiente -
licencia municipal.
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2.- El1 I[lmo. Ayuntamiento podra prohibir l1a edificacidén de aquéllas par-
celas que, por sus condiciones, no fueran aptas para la edificacidn. En-
éste caso, serd necesaria la previa parcelacidn.

3.- Los actos a que se refiere el parrafo primero se efectuarin de acuer
do con lo dispuesto en los articulos del 77 al 85 y concordantes de la -
Ley de 12 de mayo de 1956.

CONDICIONES DE_VOLUMEN

Art. 129.- Alineaciones, rasantes y lineas de edificacidn

1.- Se entenderd por alineacidén oficial, el limite entre los espacios pi
blicos destinados a calles, plazas, jardines, etc., y las parcelas de --
propiedad particular, de acuerdo con el plano de alineaciones.

2.~ Se entenderid por linea de edificacidn aquélla que deberdn seguir las
fachadas de los edificios, y gque puede coincidir o no con la alineacidn-
oficial.

3.- Los edificios y las cercas definitivas se ajustarin a las alineacio-
nee o lineas de edificacién, segin proceda a las rasantes oficiales.

Art. 132.- Superficie edificable (edificio principal)

1.- En las zonas suburbana semintensiva y extensiva y en la tolerancia -
de vivienda e industria, la superficie edificable mendra determinada por

),



Art.

14

la alineacién oficial o la linea de edifica-iones anterior v las lineas-
de edificacién laterales v la posterior paralela a la alineacidén oficial
o linea de edificacién anterior a las distancias aque se indican en el --
plano de "Urbanizacién definitiva"= -

N i ¥,
2.- La superficie edificable, a la altura reguladora maxima no excedera-
del 7"%Z de la superficie total de la manzana en las zonas suburbanas se-

mintensiva v extensiva v tolerancia de vivienda e industria.

1.- Las plantas bajas podran edificarse en toda la manzana (incluso el -
patio interior) en las zonas de tolerancia v suburbana semintensiva. FEn-
l1a zona suburbana extensiva, la planta baja podra edificarse solo hasta-
la profundidad edificahble.

Separaciones v retranqueos de las lineas de edificacidn

1.- En la zona suburbana semintensiva y extensiva serd obligatorio que -
las construcciones ocupen todo el ancho de la fachada del solar.

2.- No se autorizaran los retranqueos, con relacién a la alineacidn ofi-
cial, ni a la posterior, de las construcciones en las plantas bajas, pe-
ro si en las plantas superiores a condicidén de que no queden medianeras-
al descubierto, para lo cual correri a cargo del propietario que se reti
re la decoracién de los muros colindantes.

1.- En la zona de tolerancia de vivienda e industria serd obligatorio que
las construcciones se ajusten a la alineacidén oficial de la calle en to--
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Art.

159.-

das sus plantag, perc podrin retrasarse de loa lindes laterales. Segin -
la categoria de las industrias de que se trate, la separacién de las me-
dianerias podré ser obligatoria, pero evitiéndose medianerias al descu- -
bierto, visibles desde la via pidblica.

Yoliimen edificable

1.- Ern todas las zonas el volimen edificable vendri deerminado por la su
perficie edificable, de acuerdo con lo dispuesato en el articule 13, y --
por las alturas miximas permitidas, de acuerdo con el articulo 16, ade--
mis de las construcciones peraitidas en el articulo 18.

2.- En la manzana industrial el volimen edificable seria el que correspon-
da a 1a zona de tolerancia, aunque podra disponerse en otra forma, a con
dicidn de que quede comprendido en planos a 452 trazados por la linea --
que define la altura reguladora.

Art. 162.- Alturas y miimeros de plantas

1.~ En todo el poligono la altura reguladora se mediri, en todos los ca-
s0s desde la rasante oficial en el centro de la fachada hasta la inter--
seccidn de la cubierta con el paramento de fachada.

2.- En las zonas suburbana semintensiva y tolerancia de vivienda e indus
tria, las alturas reguladoras méximas y nimeros de plantas tope serin --
las establecidaz en el siguiente cuadro:



Ancho de la calle Altura reguladora aéxima Plantas tope

-

De menos de 11 m. 12,20 Planta baja y dos pisos
De 11 m. a8 menos de
35 15,25 Planta baja y tres piscs
De 15 m. en adelante 18,30 Planta baja y cuatro pi- '
808

Plantas bajas
(patio interior) 4,20 Planta baja

3.~ En la zona suburbana extensiva, la altura sixima edificable seré de -
10,50 m. correspondiente a planta baja y dos pisos.

e

5.« En 1la manzana limitada por la Avenida de Santa Coloma, calle de Fran-
cieco Moragas, de San Joaquin y de Garcia Morato, se limita la altura re-
guladora méxima a 4,20 m. de altura, correspondiente a planta baja, en --
los tramos sefialados en el "plano de alturas" del Plan Parcial.

6+~ En la manzana limitada por la calle de la Riera de Baré, Nuestra Sefio
ra de los Angeles y el Paseo de la Alameda se limita la altura reguladora
mixima a 4,20 m. de altura, correspondiente a la planta baja y un piso, -
la parte de dicha manzana que se seiiala en el "plano de alturas" del Plan
Parcial. '

7.- Las alturas libres para cada planta serén las siguientes:
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a).- Entre 3 m. y 4 m. las plantas bajas, que podrén reducirse a 2,60 m. -
8i Be deatinan a viviendas.

b).- Entre 2,60 m. vy 3 m. las plantas de pisos.

8.- Para los edificioa de frente a una sola via, si la rasante de 1z calle
tomada en la alineacién, es tal que la diferencia de niveles entre el cen-
tro de la fachada y el punto de cota més elevado de dicha rasante, en el -
trezo correspondiente a la mencionada fachada, es menor de 0,60 m., la al-
tura reguladora méxima se tomard en el eje de 1a fachada a partir de la ra
sante de la acera en este punto. Si, por el contratio, ésta diferencia de-
niveles es mayor de 0,60 m., la mencionada altura se tomard, a partir de -
0,60 m., por debajo del punto de cota més elevado de la rasante en la por-
cién antes indicada. Cuando la aplicacidn de ésta regla dé lugar a diferen
cias de elevacién de altura reguladora méxima sobre la rasante, de la ace-
ra, entre determinados puntos de la fachada, superiores a 3im., se conside-

rard tal fachada dividida en los tramos necesarios para que ello no suceda.

9.~ Cuando se trate de edificios con frente a dos o més vias de igual an--
chura, formando esquina o chaflén, si se proyecta dar a todo el edificio -
la misma altura, se operarid con el conjunto de las fachadas desarrolladas-
como si fuera una sola, en igual forma que 1la prevista en el apartado aate
rior. Si por el contratio, dada la rasante de las calles se prefiere, o re
sulta obligado en méritos de lo establecido en el artfculo anterior, dar -
al edificio alturas distintas, podria considerarse subdivididas las facha-
das en dos o més secciones y se operaré con ellas independientemente, con-
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Art.

179.-

arreglo a lo regulado en dicho apartado.

10.- Cuando se trate de edificos con frente a dos o més vias de distinta-
anchura, formando esquina o chaflén, si se proyecta dar al edificio una -
altura idnica, ésta vendré determinada por la altura reguladora méxima --
correspondiente a la fachada a la via de menor anchura, siempre que ésta,
por razén de la rasante de las calles, no produzcan en ninguna fachada un
exceso de altura superior a 3 m. Si as{ fuera deberd rebajarse la altura-
a eate limite midximo.

Si me desea dar al eificio alturas diversas, se permitira que las alturas
regul adoras miximas correspondientes a las calles de mayor amcho puedan -
correrse por las calles més estrechas adyacentes hasta una profundidad in
dicada en el "plano de alturas” del Plan Parcial y que, salvo en los ca--
sos sefialados en dicho plano de alturas, viene dada por la profundidad e-
dificable de la manzana.

Voladizos y cuerpos salieates

1.- En todas las zonas el saliente de los voladizos no acbrepasara el 10%
del ancho de la calle o de la distamcia entre lineas de edificacién, cong
un méximo absoluto de 1,50 m. »i sem cerrados seole podréa ecuper dos ter-~
ceras partes de la }Jongitud de la fachada.

2.- Las marquesinas, asi como los aleros v saledizos decorativos de las -
instalaciones comerciales, se gsituarén siempre en forma que ninguno de --
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los puntos ni de los elementos que de ellos puedan pender se hallen en to
do lugar a menos de 2,50 m. de altura sobre la rasante de la acera al pie
de la fachada. Su vuelo no exceder& de ninguna de las siguientes dimensio
nes: del 104 del ancho de la calle o de la distancia entre lineas de edi-
ficacién; de 1,50 m. si su perimetro exterior esta limitado por una recta
paralela a la fachada, ¥y de 2 m. en los demids casos; del ancho minimo de-
la acera frente a dichos elementos, menos de 0,60 m. Cuando se trate de -
marquesinas, y éstas sean traslicidas, la tinica medida limitativa del vue
lo serd la indicada en Gltimo lugar, sin que dicho vuelo o saliente, a --
contar de la alineacidén de fachada, sea, no obstante, superior a tres me-
tros. Ninguno de estos elementos, si su vuelo es superior a un metro, ver
terd las aguas a la via puablica.

Art. 1892.- Construcciones sobre 1a altura reguladora

1{.- Sobre la altura reguladora seiialada en el Plan Parcial, (y sobre el -
4tico de las zonas donde sea permitido) podré construirse:

12) Las pendientes de cubierta.

292) Aquellos elementos no habitables, como barandas, chimeneas, etc.
32) Las cajas de escaleras y los cuartos de depdésitos adosados a ellas, -
de ka menor dimensién posible, con altura maxima de 3 m.

2.- Se permitirdn dticos (con las mismas condiciones de altura que los fi
jados en el art. 16 y retirédndose 3 m. de la alineacidn oficial de la ca-; i,
lle o de 1la edificacién). - :
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Art. 192 .- Limitaciones de la edificacidén motivadas por la forma del solar

1.- Cuando los lindes del soclar no sean normales a la alimeacidén, solo se
permitiridn construir si el 4ngulo que aquellas forman con la noraal a la-
alineacidon oficial, en su punto de interseccidén, sea inferior o igual a -
252, cuando dicho &ngulo sea mayor de 25?2 no se permitirémn construir nin-
guno de los dos solares colindantea, debiendo procederse previamente a su
regularizacion.

2.~ El1 Ilmo. Ayuntamiento podré imponer la regularizacién cuando, por es-
peciales circunstancias de los solares, resulten condiciomnes deficientes-
para la construccion o mermen el aprovechamiento de las parcelas.

3.- Los casos particulares motivados por alineaciones curvas o quebradas,
solares en angulo, etc., seran resueltos por equiparacidén con el criterio
que se contiene en éste articulo.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 20%.- Composicion de los edificios

La composicidén serd libre totalmente, pero se procuraré imprimirles caréac
ter, y darle a la construccién orientacién, linea y materiales modernos,-
huyendo en lo posible de materiales de imitacién.
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