PLA
NUR

EQUIPO PLANIFICADOR

J A BALLESTEROS FIGUERAS
J C CARDENAL GONZALEZ

F DE LA GUARDIA CONTE

A ROVIRA VILAMITJANA

E LLUCH MARTIN

J L DE LA GUARDIA CONTE

EQUIPO COLABORADOR

J F GARCIA BARRIOS
J GASPAR FARRERAS
J J ARTELLS HERREROD

SECRETARIA GENERAL

R M2 RUBID

ARQUITECTO
ARQUITECTO
ARQUITECTO
ABOGADD - URBANISTA

Dr CIENCIAS ECONOMICAS
INGENIERD CAMINOS

ARDUITECTD
EQUIPO INFORMACION ECONOMICA

ENERD

1977




L[ETRORUCCTON ....

FMPLAZAMIENTO Y

RESCRIPCIOL

LI I N R I Y I B I |

POLIGONG + e

TR

= @ B 8 B & @ 8 % B B 4 & B & & B

ANALISIS

DEL PROBLEMA.

HETOGDOLOGIA SEGUIDA

® 9 ¢ 2 % % B R R R PP AREEDRE RGOS

}.2.1. Aspcctos de la proulewdtica del snelo: la coustruccida y

cirbauilsmo
1% P U IS
T et 2-:
;P GO e i

100 2 s

fasos de la eupiesa constructora
Caracteristicas del
Aspecios de la traunsaccida de
Actitudes del couastructor aute la Administracidn

mwercado del

Jivieada:

B % B 2 W B B B A S 4 S BB R E S S A EF SR S A B S S S S e B S S BB SE s E B RN

@ % & B ¢ o s e s e

sitelo
compl'a.

Actitudes wentales v situaciounss de necho ante-

el protilesma de la urbanizacida (iocievciaesaanns

Il . 5
e

iertibey Taadrs

Andlisis
a2 ol .

¥ OB o B o b

7 o 2o

Coitclusiones ..

Joaa i

L I R T T TR T T TS T N SR

L I I I R A LR B I Y

de los datos téciicos del £oll 016 tevvnreennns
Suvuruana scmiatensiva de bloges aislados

dusirial ¥y

chib@ It @ ol (PRI - - o o oo .

REESTHUCTURACEON EDIF IC
3.

» Suivarrb&na senint

(o]

e

2. roina industrial

ERNE o

i
i.
i

(8]

Subarbana semiint
sona industirial.

1.

(PN

o 14
COMPLEMENTACILION TRAZADD

VIABILIDRAD DEL PROYECTOQ

ABRILITAD, SOLLCIGH

engiva de

I I O I T I T I T I R TR I R I

ensiva Llor:es aislados.

Cairacteristicas

WL AR SRR s 50 0 co o o

DESHE EL PULTO DE VISTA

ADCPTADA

Llocues aislados

“ 9 8 & 2 a4 4 @ 2 ®

Actitud auie «1 placeamiento urianistico vigen-

[ I T I B B R I T T I

prol.lemas iudustriales del g

4 4 # 4 ¥ B B u B 6 & s A B

LI R I R T A I I

Caracteristicas

JURIDICO-LEGAL.

vy

dcina I
1
"
%
5
4]
8
13 UTRTEm,
15 Ay ‘Wgﬁa
ey Lo g
i r =
R : =
! =
1 g =
1 ¥ .7
L -t A

(SIS R = ES
[ T

-~
5

'




% i';:,. i ;\""‘

LTHBEE b

Aprobads pow, el Consejo Pleno en
sesién de 23.V.}3 con las
observacinnoes aue se sefialnn en escri-

to ds &&%s { sTencia, 1.2 ,/DS‘ de 6\)\}3 ‘f

Acuerdo %ngie&dqgn1B.O.P. n.* L2 .
de } de I ae 1‘57%K

EL GERENTE,

—

L1 Ayuntamiento de santa Coloma de Crawa: et adiedicd, a éste Gabinete de-
Planiticacidu irbanistica, mediante coucurso pdblico al efecto convocado, la elabo-
racidu y redaccidén de varios proyecihos urbanfsticos, de entre los ceales se halla vy
figura el que ha sido v es objeto del pireseante estodio o Lravao.

£l presente proyecto uri.anfstico, tal cuesl yva se indicava en la primitiva
"wemoria', al efecto coateccionada, estaba vy escd ¢ icauinado a reestructarar la edi-
iicabilidad y la complementaci$n del Lirazado viarioc del actualaente desominado poli
sono de "Can Sau", de diche téraino municipal. Deliaibacidn qgue se coucieta, y si--~
gue councretdadose, en el siguiecute apartado o epigiafe "1.1.7,

Realuwente se nrataba, ¥ se rrata, dade el coualusionisao (ue al respecto -
parece haberse creado, de determicar vy couacretar, do la forma udes colierente posi-~—--
ble, las un tanto contusas e Laprecisas determiaacioaes coutenidas en ¢l vigente ==
Plais Parcial de ordenacida urbana de la Zowa Horoeste, apirobado cou cardcter deiriii
tivo por la Coaisida de Urbasiismo vy Servicios Comuines de DBarcelosa y otros Munici--
plios, con fecha 29 de diciembre de 1.904.

Se dudicabia, asiuwismo, e la antericr "wmenmoria", gue se habia eludidoe, -
adrede, el coasignar la palalra "aoditicacidu", por cuanto ao se trataka, al se tra
ta, de un proyecto que pretenda, al socaire de una pristiua aomeaclatura, el alcai=-
zas distiata Tinalidad de la cgue esencialneinte se¢ persigue v se propone. Luclueso po
deamos aitadir, ¢ 1la presente exposicidi, que se mantienen, se respetau y seé conser=
va:n, todas cuantas zonitficacioues {ueron proyramades por el actualmente vigentbe Plan

Parcial, ya aladido. Lo que sf se iubroduce es una serie de determiasciones 7 con--

=ik




orecivites, re detalle vy actusllzs i, gue Dall de e bimarss inda=-
rios del planeamiento, o modiiviceclidn del miswo. Teabifdn manifestdbamos, en sues=-
tra anteyior "wemorial, gue el prescote proyecto, & limitata a coucretar o ogsdenar
Lermi scidn de los vollm ses v superficies editicables,-

jumt o v adecnade desarrcllo deiinitivo de los alsmocs ¥
actual mouificécida,

la actual distvibucidil v

:

constguiajgte regulitado Sprine

P ilusigtinos soiire &1 gsrtdcowlar. Ne se poelEnda, chut éste provecto, lo--
arai s esspclial ¥ susianchs: modils cacidin del vig te placeamiento dibauistico. =
Leaa prograsadas zollificacliones se masviecels. Ninguca de ellaz s oirjego de aliera--
cidn o sustauncial modificacid.. Lo s se introd egy soil determinsados aspectos -
como perrilar las ctilizaciooes dnl suelo, especiti.ar el Uraegado viario, sigoairicar
el concreto destiss de las supecticies, :ic. ¥, tal acoutecer, pucde estimarse codd

aspecto secundarioc del plapessmicalbo.

Mis, si se manbtiene ¢l criterio de eutend.r gue con el preseste preyecto=
se wodifica el plancamicento vicente, cllo no es GLice para estimar viaibles las "mo-
dificaciones" iLatroducidas méxime cuando ol presente tustrumento urbanistico uo so-
1o respoade a las realidades aciuales siuo gue, lejus de diswinuir los espacios li-
bres, los a.meinta v se mantiene la wrosvamada densicad de edificacidn, sia alterar-
la.

Sentado cuacto antecede temos de siguificur, por dltimo, que éste Gadinete
na introduecide en el presente provecto aquéllas sugoreuncias que le han sido iormila
das pou:r los servicios Téeuicos de la Comisidn de Uroauismo de Barcelona, v en vir—-
tud de elle, se ha procedido a modiiicar la presents Mewmoria, los Plaasos y las Srde

A 2as .

La justiricacidn de lo elalourado sigue av. umentdodose al cravés de la me-
todologia va usada v ocue se sisie asanieniendo y se desarrella a contiauvacidae.

ca




1 preseste provacto se Ralla empta¥ado dentro -
de 1a superiici a carregera ggansral de San Adrian a 1a Roca, —-
lindes » limices de la propiedad de la-

ona comcceldo cont Ia denominacidn de poli

o exbsasidn es de unasz 39 hoctdreas apro cimadamente, de las gue 5,2

. [ B3 . 1 = 1 ] . - - :
tareag corresponden a zo.a "suburbana seminteansiva® de bLlogues aislados; 2,3 hectd-
eas a zona Tsunurbana extensiva' de manzana cerrada; 12,3 hectdr=as a zowa e Yiu-
strig pretesrente’; 2,1 hectdreas a zona verde; 9, ) hectfreas a zona de "pairque s
2 ] 3 i 2

ano ¥ zona de resevrva para el trazado desr II Cincuoon de fonda™; v, 5,5 Hectdreas-

a zouna para '"vigles"., Tode ello segdn ncrmativa derivada del vipgente Plan Parcial--

e i 1t 2 e o 2 o 2 . = "
L& vieelifIcion Lreana & .8 £omAa Croesie.

- BTN = Eral-- _am & b - 3 = & 1 5 I v o ! ) > L, . e

La situacion v oubicaclisn del expresads poligono es muy imporfantes, puesio-

Gue en el mismo estd prevista la radicacidu de ung -rau zona para parnuae urbanc con
e

S
ortivas de usc aotblico, xtensa zona iadastrial de la que taon-
3 ; i
Y

i

decesitada o= hialla ia ciudad de Santa Coloma de Gramacet para supecar su actual ca
ificacidn de ciudadedormitoric -a pecar de conhtar ~con 130.005 habitantes—, el tra-
zado del IL Ciunturcn de flonda y la autovia de ls Disutacida Froviscial —paralsla -
&l rio Lssdg- ias Astas de gran £i6n para <1 desarrolio urbanistico del --

sunicipio., e

Aparte 1o expueste, ¥y comn analizaresss posteriormente, s gramn irasce--
deticia =-la del expresade poiigone- pare la ciudad de Santa Colomz de Grasanet as-




del todo punte iacuestionalle, trascendencia la apantada gue aos exime de profuie-
dizar en tal temdtica.
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Por la Admicistracidn se halila fijado, en principio, unas determinadas di
recirices en cuaanito a la reestiruciuracidn de la edificabilidad del poligono de "Can
Sam". Este Gabiuets optd, previo a iniciar el estudio eancomendado, por hacer i aud
iigis de la prohlemédtica al respecito. icho andlisis, en el aspecto técnico, s& en-
foecd Lajo dos vertieuntes claramnenie diferenciadas: poimero, a nivel geseral, soLre-
los protlemas gque el suelo, la construccidn vy el urbenismo presentas en Santa Celo-
ma de Gramaunet; vy, seygundo, &8 nivel wuy concreto, scire la edificabilidad programa-
da ez el Plau Parcial de la Zona Horoeste y particulzraente la regulacidn de la aig
sa segln la zouificacidn y las ordenainzas vigeutes e.. el poligouno de actuacils de -
"Can Sam™.

Para llevar a téruino el prisecr audlisis, se decidid realizar wia encues-
ta sobre "Aspechtos de la problemética del suelo, la construccidn y el urbanisao esa-
s5anta Coloma de Gramanet". Se elabord un caestionaric que pretendia clasificar y to
mar couciencia de la opinidn de agudllos sectores locales directamente implicados -
enn el tema. sSe diriyid la encuesta, pues, a promotores 7 constructores de Santa Co-
loma de Gramanet para, a través de ellos, conocer de forma directa su opinidu v so-

i

bre todo el "modus cperandi! en el territorie.

Pese a gue estaiva claro gie el resultado de la misma no podfa incidir di-

5 rectanente ea las opciones de foado sobre el proyectc urbaaistico, pueste que la al
ternativa de modificar-el plansaaiento riuedaba descartada, avnque ello fuera acoise

E jable, por varias razounes, v por oira parie no cabia esperar resultados muy alenta-
dores desde el punte de vista técnico, si. embargo érte Gabinete entendid conveniea

-3-
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te ilsvarls a cabo para conoeer en la base la pealidad presumida y proceder a la —-—
tructaracidn de la edificabiilidad del poligone, con una wéds clara coaciencia de
cidad de la iniciativa privads, e su aspecto empresarial. Su diudmica, for-
a

ctuacidn habitual ¥ goesicidn ante el problema dedtrs del &mbito en que habla

rrue descenvolversae,

A nivel de informacidnm y eungue sus cadclusicuss sclo sos vdlidas en for-
ma genieral, ¥ aoc inciden por tanibec directamenie eun la SJiALléU oropuesta, s¢ 0a ﬁ;g
ride, por creerlo $til, iucluir el resuliado de la encuests en la Nemeoria de éste -
proyFecio vrivanistica, para st conocimients.

fa cuaitbo a la seguiia vertiente yva spuntada del andlisis se limitaba a -

casiderar ds una parte las prevLsioJea de edificavilidad v el uso del suelo hechas

O

¥ bl

v 2l Plas rarcial 4« la Zona Soroeste para el &rea o ambito del poligono de actua-
ién de "Cau Sam", analizadas aisladamente come sector y dentro del contexto planea
do. Por otra revisar la ordenacidn nisma v sus datos técunicos establecidos; usos, -

(]

¢

v

9:i¢1ca;111dau, densidades, cguipamiente de la vivieioda, staandares, etc., programwa-

dos, su nivel de concrecidn v tormas sladoras.

HEsta parte del estudioc, somstidod & crimsis los resulitados del a
servia para establecer las hases vy adoptar los eriterios gue havlan de
?eostruguuraciéu de la edifizabilided del pol e

del presente prosecto urbanistico.

fgeno de “Can sSam®, abld

1.2.1. Aspecros de la proilemdiica del suclo, la construccidn y urbanisso

1 presente trabajo se asa, gseuclalmente, en una aproximacidn a deterad
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zadoe problenas cascernlentes a la sctuacidn de las empresas comnstructoaras de Vie-
vieandas en Zanta Coloma de (Gramanet. Tal aproximazida ha consistido, fundamental--
meabe, 0 und toma de contacto con una muastra representativa de las Tiguras més -

»
£ i 2 rlesll 3 o ” i = e R E]
TAipicas tdal promotor-conatimschor i &Fie mamiciglie.-

Tanto la wmectodclopgfa como los medics utilizadoes deberian inclianar a la
relanvivizacida de las concliusiones que se sigan, i tanto en cuanto la sencillez
el esgicmatismo de la prospeccida v su elaboracidn no admiten genecralizaciones des
proporcicnadas. Sin embargo, y pese a éstas limitaciones, de o;llgada coneignaciden,

Big
conjuntc de la infaormacidn recopilada como un posiiile cunto de-

-

cahe considerar e

partida para incursicaes mis profucdas v sistematiradas en el tena y para dedacir--
> = - ) - P -

4;30*9513 de Lrabajs suficiestesente fundadas.

For el tino de contacto con las fuentes Jde informacidn -eutrevistas li-

bres, pefsonales ¥ a titule privado ¥ uestse generalmence atiertas-, cabe-
anadir e la espontansidad, v en ocas infhoncidn de flos entrevistasos al -
aludir ciertos prolilemas, cuwalifican a las respuesias recogidas como uwin dtil cua-=
dro sistomético del cowplejo problesa urbanistico ce Santa Coloma de Gramaunet. 41—
nenos por lo que respecta al puats de vista de uno de los priccipales sujeics lu--
plicados, s decir, del promotor o constructor como Sujoto active a cabalio dve la-
curva de demanda @ el mercado del suelo ¥ de la olefta =it el wercado de la vivien
da. 21lo sin mencionar su peculiar proceso de accidn-reaceidn ante las perturbacig
1wes gue latroduce enn ambos mercados la Admialstracidun.

1 congjuitc de cuestionss singularizadas, en el detalle de la enciesta -
efectuada en octubre de 1.97i, permite comprobar el tipo de preguntas planteadas -

al tiempo qus se recogen las respucsias desvianculacas de su pirocedeucia, con la --
dnica indicacidn referida a la imwortancia del censtauctor entrevistado.
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eapacial sensij

especulacidn, ete.,

a modo de declaracidn-
a8, aungue Ccaso sxcep-
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c).- Inicio de

sus actividades. i

£l gruaeso del rupo couscitade coincilde ern seidalar 1:...as situadas en la
srimera mitad del deceuio H0-70, siendo de advertir que, por rezla zeaseral, soun --
los pedaueiios constructiores 19s jJue se a;iiﬁipan. £l lag=o de ticmpo previo a la --
irrupeidn de los jrandes czapresarios refleja la mayor creocupacidn de éstos cou -
raspecto a riesgns ¥ ganancias.

10 1,4 - : A

d).- Ani:ito de actuacidi.

Eu veaneral, los peqguefios v medlanos smpresacios han edificade mayorita--
ria:e te en Santa Coloma de Grazanet o on las Zumodiaciones con la vecina cludad &
de Hadalona. 3olamente Jdos .randes eapresarios constr-uciores seiialan promocicues -
e miinicipios distinios.

Uitimamente cabe registrar la actitud dz pegusiios construcicres tendefi--
te a Luscar terrenos fuera de Santa Coloma de Sragansi, incluso e Larcelona. Jus-
cifican 4stas decisiocues relacisndndolas cou la situacidn de los precios del sus--
lo, como coaponesnie prociliitive de sis costos,

ej.- hWitmo de trabajo

s dificil calilrar la verosimiliced de las declaraciocues a &ste respec-—
te. En general se coanstata wna tendeucia a la declaracida de un admero de coasirug
ciones/ans gyue puede parecer excesivo, soire codo 2t ol caso de los pequeiios cous-—
tructores que, a8 veces, da* respuestas del srden de 107 viviendas al ate. Za prin-

pio parecen més sdlides las manid crandes supresas: de las pro-

i
mocioaces de Ad-20 wivies

wlasg,

scance, una iuspeccida, aun-

- 1)




que scmera del tipo de habitAculos, Cdllua de los uismos, servicios, ete., que ca
racterizan =21 "standing” constructor de Yanta olaws de Cramanet, isclina afeconsi
derar la aparente inflacidu de las dichas ﬂecia:u0131cs. Si a eilo se aiade el rig
e extrasedinario de dewmanda de viviendas y la cspecial explicitacidn de &sbe ti-o
se de consume {conformisws con la precariedad de la viviemia} gue ha caracterizado
¢l periodo, deberia acderarse conveanienteanente cual guior Juicio teundettte a recor--
tar eh exceso la iafovmacion de dete apartado.

Fl.- SPSGE,

A pesar de la evidente cautela gue caractoriza hoda la declaracidn recp-
gida en éste sentide puede, en principio, admifirse la sigwicatre clasificacidn go-
0 pensral ldad que debe contirastarse para cada caso singularizade:

FPequefio comstructor.- Lineas de crédito.
Yentaias de la perauta.
Veanta previa a la finalizacids de ias okras.
Uraa coustrictor laodividual.- Propioss fondss.
Linecas de créddito.
Aprovechamiento de economias externas, derivadas de-
sinulranear disviutas proascionss a la vez, diversi-
. ficar producto s redba ar costas por elevacida de su-
oferta an relacidn co @1 promedio.
Lran eapresa counstiuctora.- FProcedimients de fisanciacidn especificos de éste ti-
E po de instituclones. { Jinancieras, imaobiliarias, di-

2

i ia
versificacdoras de fendos de inversida, apédndices de -
entidades irancarias, etc.).
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2) .-~ Estructura de gestidnm satrimonial.

=)
P

En general, y gin tensr en cuenca ¢l casc de las grandes empresas o iu-
dividuales, los indicios recoidos indican una ausetcia casi cowpleta de un wfaiwe
piaan contalblle raciconal.

n

Las respuestas a uué cuescifn tase decisiva como la repercusidn del suelo
or Wwl. coustruido, iadican, salvadas las reticencias v lag iaprecisiones previsi-—
» I & P

Lies, una genuina desorgaanizacidu aduwiniscraviva. D¢ bhecho, el cohtrcl de los cos-

tes ¥ en definitiva el cdlculo y control del Lheneficio, se basan en an slemental -
proceso de traslacida d= gastos, recarjos, fiscalidad, eic., al consumider final.-
tllo hasta el liaite nue proporcisne, e la medida oo cue sea nerceptible, ei pre-

cio de mercado de las viviendas. Por 4sta razdn los pequeilos coustiructores experi-
meatan a menudo contratiepos v "sorpresas’, i1unespsradas para su rudimsscacia cs--
tracegia cconduica, sobire todo guando por falta de :na adecuada previsidn y por —-
ina usotable ralta de transparencia del zescade, la presidn de 1os costes solre e¢l-
beneiicic comprimiria a éste lasta siveles no resuncrativos. Lo 8stns casos se ae-
costumnsa a cousumar la volatlilizacidn del peguellio construclor, abocade por deriai
ci6i a La inestabilidad v expulsado da la csncurrencia, entre otras razoies, por -
su ainadecuada estractura de gestidn pacrizonial.

i) .- Expectativas.

A tenos de los cowenbtarios v las mauiiest acliones recovidas pueds perfi--

P.I
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Zulente situacidn:

by

Za la actualidad le oferta ff=zica cde suels estd alcanzando cotas de ri--
gidez mls gue actables. Esta escasez o

e los co sigaiznt s efectos sucarccedo-
res, especulatives, ete., con lo cosl &! gampoe

de operacicies de los pegielios ¢ois




tructores tierdle a reducirsc Gon velocidad creciente, desalentande, por comsiguaien
Le, sus prespectivas de trabajo. Los efectus de &sta situaciba son inequivocos y -
efdrgicos, tendieado a la reclasificacida escondnmi

ica e las empresas limpiando o1 -
o

aercado al reducir su atomizacidn, v empuiando a los zuprésarios subsistentes'y
’!L
unég dimeusidn v estructura internas mds racionales. e

1.2.1.2, Caracteristicas del mercado del suelo. =

-— - '] I-":
£l paworamﬂ actueal respcurde al circulo vicioso: carsstfa-escasez=iq

lizaecidn. £n &1 concurren muv diferentes causas, que van desde la anargeia urhani
zadora hasta la polfitica ambigua de Cou'ifaciéu de lez bdsice contradiceids eéntre -
1a demands woclial de viviewdas v la propiledad privade de los solares y las empre—-- |
sas coustructoras, intentando satislacer ambos ilutercses decididamente en coli- —-

y

dentenente 21 inteanto de satvistaccidn de los intereses de los compradores
endas queda en letra muaecrta, puesto cue ni se f{uerza a la edificacida, i -
es patrimonio ndblice, ni se aplica con eficacia Lla expropiacidn forzosa-

.

711 cave sehnalsr para santa Coloma de Gramairet un au-—-—
}  del orden del 300 al 230%. 5i a priacigios del de-
cenio los precios se esituaban por términe medio en unas 60 pitas/m2., en la actuali
dad se cifran alrededor de ias 200 ptas, llegdndose iacluso a cifras del orden de-
ias 300-325 ptas. Este fendmeno estd directamente viiculado a la gradual desapavi-
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cousizte iantacidn masiva de las constriceion

sacucsta £0g
—anta Coleaa de Gran
& hagia 1a compra.

talidad de viviendas edificadas se destinen, desde £l ecrizgen, 8 ser coiocadas en --—
ropiedad. Lo cual constribuve vy es consecuencla del widseno wds general tendente-
a la creacidn de “propietarios® frent A de mavopr complejidad sociali,-
como seria la de provesr viviendas o i1 os mbdicos. La secuela de obli-
raciones a large plazo del comprador es Fdcilmente perceptible, sobre todo si ge -~-
tiene en cuents el comglicade mecanisus de enbradas, slazos ¥ facilidades que carag

terizan ¢l vipo de transaccida més

4 todo ello cabe anadir la #special ripslog
La Celoma de Gramamet. Algunos de les aotrevistados b
i punto de wvista critico como lesive a sus intereses
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: funcionamients interno de las actividades de los constructores entrevistados.

Zun el ndcleo de respuestas generales destsca una alusidn repetida concegs
Nniente al excesive e&:arecimienta del suelo ren relaeida coa los gastos gue supon-

drfa afrountar una urbanizacidn apropiada. (2},
De heclio, lo gue para 1z maverfa de los e brevistados contrilnive a fé&va-
: iorizar el suwelo, en Santa Coloma de Cramsuet es, sisplemente, la proximidad del -
muniecipic a RBarcelnna. Més concretamente. la ospecial fuueidn de Santa Colompa de -~
sramanet como ciudad-dormiterio para un gran porceastaje de la mance de obra smplea-
da en la ipndustria barcelomnesa. En relacidm com ellc, la CSQLCLlaCiéﬁ del suale po
seria un fendmens espontédnse y de origenes nebulosos. Se sefhala perfectaments sg—-
vinculacidn con las actuslss caracteristicas de funcicnamisato dal merae ado, por —--
tura pEYes, ¥ del particular e la cuestidn, por otra. El --
npropietario ps conscients de v se sitda en acusl puantc e —
que el precic obtepido re ] : rativas de plus valias., ¥ fa--
tas esvén directamente vinculadas al mantenimients ds 1la irraciozalidad, acarcufa-

y degradacidn administrativas.

L £2)/. En el corntexto, los entrevisiadas, entleinden por urbasizacids el conjutno de
g infraestructura minima esencial: agua, alcantarillado, saneawiento, comualicacicies,
alumbrado, emergfa, etc. En algunos casos se alude, asimiswo, a servicios de egui-

camtento: sarvicios escolares, adminisvtrativos, culiurales, comerciales, de esmap-—
A 3 » 2 J K
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cantc sus efechtns socislmente injustos v, finalmente ).~ e explicitan coao cau--
Sas de ias anomalias urbanisticas en general tres copiniones claras:
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a).- Desinhersas negligencia de la dogami-Traci
v} .- Crecimdento demcgriafico excssiva.

2).- #alta de planificacidn.

Y mayor porcentais de respuestas apunta hacia =3 0o
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] - 1 5 - . '
la situacida pres=ute. Hehe sehnalarss de paevo, gue Lal gpinidén es mantenida por -

4
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mes permeabla, espacialmente por lo que respecta a la peticidn de informaciones. Ho

se descarta, en general, la posibilidad de coustruir en la zona afectada por el ---

Plauw Parcial. Lo cue liama la atencifn es la amanern de enfocar el asunto. se apre-—-
L

cia clarameute una actitud de recliazo ante los posibhles aspectos viaculativo-racio-
nales del Plaa Parcial, recogiéndose la opinidn sclapada de gue 1as decisiones de -
coustraceida o no construccids van a depender del Lipo de tratamiento entre bastido
res gue se otorgue al placeamisnto urbanfstico. Navuralmente la pormenorizacidn de-
feta actitud constituve el aspecto mds valioso del activo hemano de estos enpresa——
rios, por no decir, la clave del £ExiLo en =us negncins. Pt ello son eleuwentos di--

o SsSe asan en su oefi- -

s

ficilmente aireados, noe e vans sus prespectivas de benefic
cieaste v discreta utilizacida.

1.2. k.5, Lomclustones.,

La eicuesta iealizada tiene una utilided de informacidn bésica cue ha per
sweral sobire Sonta Coloua de Gramaaset de un fa-

mitido disponer de uaa iafsrmacidn g
discutibile valor, dada ls represeatatividad de aui-nes la suministraroa. s, al --

margei de ésta visidn de conjunto, hemos de destacar unas conclusiones particularses
o
L)

aug han de afectar nuestro trabaio:

Primers.- £l tamaiio medio de actdacida e los couastructores, queé es pie-

actiien en la zona estudiada, es de 00 a 80 vivieadas aavales. Bn consecuen-

cia, la estructuracidn del volimen construiiie deblc tener eh cuenta ésta cifra o ==
sus miltiples para adecuarse fLanlo a wnas realidad-s iy coacretas como para evitar
dentro de lo posible, la seasacidn de [alta de coherencia visual durante el periodo




que durari la terminacidn del Area aliora reestruct..rada.

Seguwulo.~ La falta de iaformacidn urtanistica es total y, en cousecusu-
cia, o es i deseada, lo gue en uiagdn caso puede ser cousiderads ccis uaa situa-
cid.: ideal. e acuerdo coa ello y por los oriauismcs o personas pertinentes seria-
aecesario realizar uua piblica exposicid..

Tescero.~ L., conexidn con el punto auntesior serd uecesario dejar uieu -
se:tado cus por parie de la Admianistracidn se esta leceréu los uiveles de co.crol-
aecesarios para oue la propueesta se realice en su <etalle. Con ello ao juzgawus la
boadad 9 o de la siteacids asterior, sian que solasenie recojemos la opiauid. , jus
tificada o .0, de w.. sruapo social que e.. parte del. realizar lo ordeuado.
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Los signas {+)

(=) se cetfieren,

i~} pequelio constiuctor.
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respectivamente, ai

Qe SE BI40 QUESTRUCTOERE 7

buey segacio ()

familiar (-}

familiar (-}

Luen aecocio (=)

nstruactor -

thien negocio ()

familier [+)

Lner aegocio  {(+)

puen negocio i+)

Luen negocio {=)

huen sezocdo (=)

familiar ¥ pordues era un suen _PgOCi) (+)
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- Precin que costd el solar (=)
- Precio cue costd el solayr (=)
- Preciao que costd el solar -)

~ Precio actual nmercado {+)
- Precio actual mercado (=)
~ 3in respuesta {=)

~ Precio gue costd el solar
- Precio qgue costd el solar
~ Frecioc que costd el solar

+

— =,
i J
T

- 3iu respazsta  {4)

et
St
.

Se observa que eus el caso de las grandes eapresas coastructoeras o se responde
la pregunta, o Lien se admite aue hay alg.uua repercusidn del precio del mer-
ado. ©Ta un caso concreto se race especial hiucapié en el hecho de que uo se -
sspeculia cou el precio de compra del fecrreno,

; DEBERIA ELISTIR IKECRMACION DE PRECIOS DEL SUELC LNTEL L= PROMOTORES 7 (1)

= " [+)

- 31 (=)

- o 1=}

- 3i, cou reservas {=~
- 2i, coi reservas |
- Si, coa reservas -+
- to, indtil (+)
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Los peoueiios constructores adamitirfas aa organismo de éste tipo auague hiacei-

constar s escenticismo acerca de la vialLilidad del prorecto. Ea caabio los -
srandes constiructores se muestran prdcticazeutre de acuerdo en la negativa.
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1 dounends weneral.
e, ot b Llaris ITTVRE SR CORSTE! b -3 d I PREVIAMENTE 7
X - g = N » . - a . . o» 7 s
- Nepliprencia v desinterés de la Administracicn {3
- Crecimiento excesivo (=)

- Neglizencia v desiuterés de la Adaministracidn (=)
- - leslissnecia v desinterés de la & s i
- uaglizencia v desinterés de

]
28

S

. - Drecimleito excesive L
- Falta de planificacidu {+)

- Neglizencia y desinberds de la Administracidn -
' - . " »
- Meyligencia y desinterds de la Administracidn {(+)




. - Crecimiento andrquico v excesivo [-)
- Porgque e:icarece i-)
; - Falta de planificacidn urbanistica ()

FECHA ZE LA PRIMETA PROMOCINN

- 1.96% [ +)
- 1.684 (=)
- 1.955 (=)
- 1.9a5 (=)
- 1.501 {-)
- 1.99 {_z_)
- 1.5384 +)
- 1.859%  {+)
- 1,603 {+)
- 1.955 {-)
- 1,955 (=}
- 1.944 (+)
: LOCALIZACION GC LA PHINLIRA CONSTRLCCI

- Santa CZoloma de Gramanes
- Santa Coloma de Gramanet -}
- ~anta Coloma de CGramamet |-~
- Barcelona (=)}

~20-




- Santa Coloma de Gramane:i |-)
- Santa Codoma de Gramanet [+
- Santa Colowa de Gramsnet (+)
~ Barcelona (+)
- Barceloua {(+)

-~

- Sauta Coloma de Gramanet =
-~ sSanta Coloma de Gramanet
- Santa Colona de Greamanet

—_—
t

4~

CAPITAL OPTIMD PAEA EMPREXDER Ly PROMOCC

- 70U de hasta 1G.000.000  {4)
- liasta 3.0006.600 (=)
™

5060.008 (=)
- 100, hasta 3.000.000 (=)
1707 1,000,000  {=)
. ~ wi: _espuesta  (+)

- 8in respuesta (+;

- s8ia respuaesta  (+)

= 1E0% 11-20. 00 D0@ o)
. - 1%0% hasta 3.0006.000 {=)
- 100% hasta 3.000.500 (=)
- Variai:le 235 a 13,006,000 ()
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respuesta

{-)
(=)
{~)
(=)

Solar  (+)
Casas viejas

Casas viejas
Casas viejas
Casas viejas
Casas viejas

Indistintamente casas viejas v solar

Solar
Solar

(+)

)

—

{+

}



Caeng viejas -)
Casue viejas y solares (=)
LO% casas vigjas y 305 sclares (4}

200-325 (=]
@0 [

1656=-150  [+)
£1in respuesta
ING=150  {+)

1¥5-125  (+)

125-175 (-)

100-200  {-)

1953 aproximadaments & &0

1971 aproximadawente a 200250  {(+)
REPEROUSTON Dal SUELD PE LA P

Sin espuesta { =)

35—4?: (=

Sig reepuesto (-]

v.[ Precio por

¢
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~ry

4

palmo cuadrado;
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- No indica porcentaje, ni cantidad pero enfatiza acerca de lo decisivo del precio
del suelo en m?. coustrufde (=)

- 2.500 pts/m2 incluido obra v solar {-)

- 1.00C pts/m2. (+}

- Sin respuesta {+)

- 15%  {+)

- 30-4904 (+)

- 3in respuesta (=)

- Sin respuesta {-)

- Hasta un tope del 20% (-}

(1). En seneral no se efectuan este tipo de cédlculos en apariencia obvios. E£llo es
caracteristico del pequefio consirictor quien coincide en seiialar la crecieate
y abruumadora presidn del costo ael terreno soi.re los heneficios. La co:stance
subida de los precios del pl2. de teirreao coloca cada vez més ‘a muchos peque-
fios coustructores en situacidi warginal. 1

ANOS TRANSCURRIDGS ENTRE LA COMPRA LEL SUELO Y EL COMIELZO RE LA PROMOCIOL

- Hasta ! afio (+)
- ifnmediato {-)
- ilasta 1 aiio (-
- Hasta 1 ajfio |
- Hasta 1 afio (-
2=7 meses ()
- 95=-7 meses (+)

)
)

-




5 meses ()

6 meses (+)

tiempo consecucién permiso (-)
0=-7 meses (-

Sin respuesta (+)

ANNS TRAHSCULRRIDOS EXN LA COsSTEUCCINN DE LA PROMOCION

11/2-2 afios (+)

O meses (<)

18 meses (=)
aiio (=)

-8 meses (=)
-7 ameses (+)
agio (+)
aiio  {(+}
afic (+)

-8 meses (-)
afio  {-)

sin respuesta (+)

L S o e B

DEETIXO DE LA PROMOCICH

Venta (=}
Yenta (-)

-31=

——




o E - Venta {-)
- Venta (-}
. -~ Venta (-]
- Venta (+)

~ Algquiler (=)
- Venta {+)

- Venta (+) J{/, y
I 4,

- Venta por salir =fs a cuenta (-} 5

- Yeata (=)

- Venta {+)

NUMEDRO DE PROMOCIGHLEE AULALES EMPEELZIDAS

- 2 bloques de 200 a 3G9 viviendas (+)
~ 25 viviendas afio [-)
- 100 viviendas aiie (-)

- - 2 bloques de 10-135 viviendas (=)
- 100 viviendas afio (=)}
- 2 bloques de 80 viviendas ({+)
- 107 viviendas (+)
- 3 bloaues de 50 viviendas [+)
- 2 bloques de 100 viviendas (+)
- 20 viviendas {-)

- - 15-20 viviendas (-~}

A - 50-80 viviendas (+)




L4
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RIETESA PR ADMISICION DEL SOLAl 1)

- Compra terreno (+)

-~ Permuta (=}
. - Permuta (-}

- Permuta (-}
: - Permata (-}

- Permute f237%) [+}

- Peraata {4}

- Permuita {0

- Compra teriann [ +)

- Peruuta (-}

- Parmata =)

- Cou preierencia compaa .+

{i). Los pecuerios ccusiructores prefieren la permuta por razones de tfiasauciacidii.
v =1n ewi argo las caupresas de siraudes dimensiocnes se muestvan partidarias, sal-

vo excepciones que ticnen mizho que ver coil el tipo de terreno {sou edifica-=-

. ciones aatiguas) v con la oferta del mismo {cada ver mds rigidaj. Las inaobi-

liarias de randes cdificios tiendeir a rechazar la permutca.




. B o - s
i.2.2, Andlisis de los datos téecaicne del pollrono.
In el aubito del poligons de actuacida de *Casn San'
de 5393.112,885 w2., el Plan Parcial de Grdeaacidn Urbana de la
cuatrs dreas con distiuta calificacidu. Estas son:

a).-~ Paroue con icie de $35.519,46

zoua més arieatal del poeiigcaoc.

rrhano, Qpad Supenrs

B

cuva sUperficis 28 -

Znsza xoroeste derine—
mi. gue eorresponde -

verritoric

- Suburbana exvensiva |(maszana cerradal, cue comprende uun -
P ; - = e gy — 7 A = o < o e
de wna 2upertleie de 25.01587,28 wl., ubicade e el ceutroc del peligsle de achilacidon.
).~ Suburbana semintensiva (bloques zislados), de una superficie de ===
b2.812,7F m2., situada @ la zoma norte del polisono, ¥
d).- Industria prefevente, de unag superficie de 123.638, 7% =m2., ¥ guUue =—=
] 3 2 . .
girarca la zoua osccidental y meridicnal del poligono.
- = s B . - - A =g , 8 o
Adends de las superficies citadas, af'ectas a ésta zonificacidn, deben ia=
21.222,39 m2. de verde pdblico como separadores de iufraestructura viariz -
rio fesds y de calies interiareg del poligono, vy 63.421,15 m2. cou des-

B
r

de circualacidn rodada ¥ reserva de suels para red

arterial paralelas al

Fara la conerecidn de las supefficies meuncionadas ha debido recurrirse a-
diferentes fuentes de informacidn comp son las superficies registrales de la piopis
dad privada o superficies reconocidas como ciertas, mediciones sohre plaizo, ote., -
pueste gue existia incoherancia eutre los datos recopilados. Tambifn debe advertio-
se que para aguellas mediciches que se han hecho sobre plano, al margen de atilizar

o)




se aparxivos de prat adn precisida (plonimetrs) se bka procedido a lectnpas reiteradas
T de Torma gue pudieran compeasarss errores.
Lua vezr establecidas aceptadas, como bucnas, 4Astas superfiicies determi-

ceates et V. A
nentes e las areas sowre las

wakia

f1ie de operar, =g pirocedid a un estudic de las-
carecteristicas de las zonas v de lzs lrdenanzas de edificacidn. La "memoria'" del -
Pilian Parcial acroi:ado es confusa en alguaos aspectos vy sus "Ordenanzas” v los "gpla-
wa' comtribuyven a la indeterminacidn. Por las razones expuestas, se hace dificil -
= o = = b = ke & = o - [ e = = N 1 T, oo
;l@gar £ conzretar varios datos imdispensables para hacer un analisis gloval. Sig -

mOACZU, & JOJCiJJ acidn se siuteblza‘ gquel 10‘ extramos Gue pareceil mis claros yoo
. a 5 4 A . e 1 *

:an servido de Lase para reestructurar la edificabiilidad del poligono.
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@Il eI 20N rdes gue

lasga wormaes d=l Flawn Comarcal®,
es compatible &st

g 1a

e iestiuo de suelo,

marcal, wisicacidu de escueslas
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Bsta caliric
tTordenanzas®
a

el

1

ficen:

suelo vteoricaments npo 2froce

"Espacios

. or :
2C1ail as

libres gue & co

e

1
Teewmoria

e
OE -

prepiegad ds de acuelads
i=
segdn aata previsto en las

o Laszifetaz

Muadedpio v

@TED 28 v anexas'" se recounge aue

:ormas del Plaa Co-
limitacid: para éste Tipo

wold e

edificacidn es: owcapacidn, 31 309 del solar v 12 metros de gltura. Ea la actualiidad
estd edificado un instituto. Tamibidn se expone gue parte de ésta superficile guedard
afsctada por &l IE Cipburon da Readz. Fipsleente s@ “eco;oce, gi: «1 Plan Parcial, -
cue ésta calificacids de suslo perwmite desarroller ea €1 instalaciones a ceatros dg
portivos de uso pidblico.

.= Duburibana exteunsiva: el saelio asi calificado se gice e la "Hemorias
/Esta zocificacidn se propuss teniends en cuenta al elevade nfmerc de edificacisunes
sxizteates v la total parvcelacidn de los terrenos” gue ésta circunstancia fue el

dit
]




determiainte de la calificacidn. Las “Ordenanzas’ especifican "tipo de edificacidn
contigua, con patio interior de maazana, eu Yorma andloga a la sstablecida e las-
zonas de altura limitada de las Trdecanzas Municipales de Barcelouna". ho existen -
otras puuntualizaciones en 1a "Measris” v "Ordenanzas™, saivo remitirse a las Grde-
aanzas Manicipales de Sarcelona o dar franscripceid: de ias mismas. En el articulo-
12 y 22, de las propias del Plan Parecial se dice con cardecrter petieral: "En todos -
los extrewmos, los caales no havan quedado suficiealesente puntu2lfisados eua estas -
drderanzas (las del Plan Parcial) se canardu las el Manicipio de Barcelona para -

poagaai a las preseantes Ordecas
zas de Ddificacidn". Asi paas, la edificabilidad fzta zoaa vendréd regulada por-

lograirle, siempre v caaado scan exirasans oue 06 53¢ IR
e
ar

las Yardsnanzas" ya habhizuales para éste fivo de t Ticacidn. Eu sintesis los ex--
tremos wés inmor-santes a considerar son: Yachada xiaima 5 aetros, altura mAxima -
edifical:le 11 nmeiros, la planta taja puede ser st itufda por semisdtanos y eatre-

- -y

suelo v ia altura libre interiocr afnima pedrd ysddcirbe a 2,50 metiros, y la altura
total iuclufdo el zrueso del techo 1o podrd ser iaferioe & 2,75 wetros. Es decipr,-
pacden edificarse cuatro plantas so.re la rasaace de la calle, suj=tas a la ocupa-

1]

cidn de manzaua gue fijaun las "Ordeaanzas" para ésta calificacidii.

¢).~ Suburbana semintensivae de blonues aicladoas: La zoua afectada por és
ihicada dentro de los 1fmites del poligoio cowo especiiica la -
ndemoria” del Plan Parcial de la Zoua loroeste, esl? coapreadida -uvre la carrete-
ra de San Adria: a la Hoca, calle de Victor hHugd ¥ nroloagacidn v calle de separa-
cidn cou la zona de iandustria profercute. De éste seclor se dice: "en la actuali--
dad casi sin edificacidn alguna La pavecido sy apropiada para este tipo de zonit i
cacidn, estatleciéndole cemo trdnsito eatre la iandustrisa preferente y el parcue ur
hano, por un lado, v la zona aulurbana extensiva senaleda anveriormente, por otro’

ta celificacidn, ¥

-

)
|

-
A
o




La "™SMemoria ¥y sus azexos", las "Ordenanzas" ¥ “plames” gue comstituyer el
Jocumenco del Plan Parcial de la Jone warveste, gue iue aprobado en su dia por la -
Comnisid de Urlanisme de Sarcelona | comavcal), scn facoupletos e dapreciscs e algg
nos extremos. Los datos gue hau podido consscerse v nan 5crv1d0 para operar, co.acre-

tando otros cuva absoluta garantia Jdo oxigenciz ea el Plan Parcial 2o estaba clara,
se especifican a contiauacidn:

Las! "HrdEnanzast Zon Caxalivas =0 SLEnio al vol-f‘.:ue._»s de sdificacidn midximo
lel aector que se fila en o &3/32. de terrens, sesin estala previsto ea el Avance -
del Plan de adaptacidu del Pian General de Laata Coloma de Grauwaset al Pla: Comnar-—-
cal” (no se pouncreta nque superfigie se circunscribe la aplicacida del coeticiente -
5 m/m2. para obtener sl volidmeni. También deltermina que es zona de edificacidn de-

anlutamente v ya se eaplica-

viviendas plu.lifauiiiares. bstos datos se e
lante 18 uwpilizazidm gue o =u apligs La hecho v como s8¢ ha concrg

do la edificalilidad del sector.

En ceanto a los wsos, se ha sstado a lo ceucretado en las "Ordensnzas” an

2, H2 v ;2 v (ue posmiten para la zoua log garajes colectives, comep
LD (-l
>2r Q8

8- o #a
s
r

CLID
almacenes en planta haja ¢ induscris segdu lo regulado por el arcfculo
a an Comarcal, es decle, 19 grtegorin ea situaciones 18, 128,

|
A

»fa en situaciones 22, 3% % 418, con Los raquisitos er.Zidos pera evi-
*

de las "rdenanzas® se putories todo= los LSOE

r
i
-3
et
F"
e
I
]
R
5
=
e
'.-4
o)
5
T
(kY
1
=
r—l
-
w1
4

»

Punios imprecisos so:: lou itaa de fachada minima 7 ametros, aedide d
ali.caciéu oificial. £1 ariéciels ii» de las "drdecanzas" dice:el adaerc de pla“
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mdximc seréd el de bbajos comerciales v el ndmero de planta de pisos cque se fija para

cada caso e el planc de ordenacidn. (La altura de entre planta autorizando cowmo mi

simo los 2,75 metros de suelo a suelo v su profundidad edificaile vendrd delimita—-
dice, por las alineaciones anterior ¥ posteriocr de cada blogue;. No se fija-

da, se
vanpoecs la superficis techo edificable "va gue su ordenacidn se fija mediante el --
fici

coeficiente limite de occupacidn de & m3/mi."

Uspecial interés tiens para &sta trahajo el articualo 15 de las "Jrdenan--
zas" v del anexo n? O, wodificaado v complementandc las u*Smas, en cuankto a: 38:M&
las zonsas de blocues aislados -05638 y T2~ vendréd devermiunade (sismpre cumpliende el
cope de & m3/mZ., en la zcena 52...) por las aliueaciones marcadas en £1 plano de or

denacidi, las cuales se filardsn v acotardn en una ordeanacidn y urbanizacidu defini-
tiva, v las alturas determinadas por el plauac de ordenacidan ea el cual se fija la -
altura de plantas tope para usc de viviendas eu el Lien entendido que vaj;o cada uno
de los Lleques podri situarse una planta dedicaaa & almacenes o locales coamerciales
42: "En la zoua suburbana de “lovues aislados (02) serd obligatcrio edificar segdn-
las aliceacicnes oficiales v a la altura reguladora marcada®. y 52: "La ordeaacidu-

definitivae a gue se refiere el apartads 29 de este nismo artfculo se tramitorid como

"aspecto secundario del planeamiento” v comprender&:n como minimo manzasas esteras.-
En ellas se detersinardn clarasente los verdes piiulicos y privados, asi como los —-
;1o’qes {oue o abscrver ed;ilcaclég existente ) 3 es obligatorio edificar 3 to-

Finalmente se transcribes aqui, algunss de los puntos en los que se hace-

(tanto si fuesen de iniciativa privada cowms municipal) dsberfa reservar-

ivir 107 de su superficie a escuelas privadas. Ja 10% a comercios pudiendo destinarse

~18-

especial hiacapié. 1).- £u la pdgina 32 del anexo "Memoria": PLos edificios adminig
AL Ivos




i1

el resto con preferencia a oficincas pero tawm! idn a vivieadas o locales de negcc.o -

en geueral®. 2).- Del aanexo iaforme phgina 32, puuto 5 fi: "concretar si la ccupa—-~-
cidn del terreno v voldwen editicable ¢s la iagicada en "Ordeaanzas" o la gue resul
L.

ta de la parte gréfica del Plan", v 3).- "Getgraipar

)

oncretaunente, e zonae do olg
qaes, el alaero de plantas v la aecesidad de zuiformidad de aliaras".

d).- Iadustria preferente: Sein la "Memoria", de acuerdo con lo previsio
e1 el Avaice del Plan de adaptacid.: del Flan: General de Santa Coloma de Srauanct al

b

Plan Comarczl, se estai:lece &sta zona de iudustvia preferent:. La topogratfia del --
¥

terreuc llavo, el agua abandante, fdcil desagile v abasteciaiento de agua-clectrici-
1 e¢star separado de los wicleos habitados de Santa Coloma de Grawacct, lo ha
cen ideal para la iastalacidin de la zona de iadustris preferentc con una oscupacidi-
méxima del O&L% ¥ reglasentacidn especial en cuanto a caracteristicas industriales -
Justificacidiy, ¥ las "Ordenanzas” concratan
1 articilb 72 pirrafo 42 y a nravés de los subapa:itados &) ¥y b} las mormas por -

»

s¢ retiere. Lsto clta la “"Henoria’ couo
en €
las guwe lalrd de regirsc, siendo las ads luportastes ia parcela miniama de 2.000 w2

-

su ocupacidn el 4035 de suelec v su coeficieunte edificacidn 4 uj3/a2. de superficie to
tal de pareela: distanto las edificacziones un miniao de 10 metros de lose lindes del
solar.

CHiCLUSTOLES: De la consideracidu de los datos expuestos ea a), b}, c) y-
<i;, para cada una de las zonas, v del andlisie de los aismos, sc 11026 a la conclu-
sidu que las zounas calificadas cowe Pargue Urbtauc v Suburiaaa Dxteasiva debian coua-

sarvar 88 accvuales cearasteristicas, ac asi las caliticadas cowo de Llonues aisla—-
dos Jupuritana Senioteasiva e Iludustria, que deberia reconsiderarse su estructura -

nivel de adificacidn.
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fas razones de ia counclusidn anteorior sebtrilies z.: ue para la zona cali-
ticada de Pargue lUrbauo es obvio cue
turar la celificacids de) polifgona de
sues la citada zona wo es edificaille por deiiniciba, salvo en lo auctorizado en --
cuaanto a la ubicacidn de wnas escueiss o iusuitule que se halla e:ir 1a actualidad
va edificado} y que, por oira parce, de estar coms ©std Lolerado, parece ausurdo-
resular sa edificabiiidad, por c~canto <l desarrcllo de estos pregrasas tizsaen unas
exiceuncias propias, indispensalles para poda oowplir su fuseidun. Otro tauntoe debe-
aducirse en cuanto a la ustilizacid uel suelo editicado para uiicar iastalaciones-
deportivas de uso piclico. Es de laacatar que al placificar o se hicleran especi-

oo urbanfistice de reestonc-
1.fa sateria a cousiderar, - -

ticas reservas de suelo pura satilsiacer €stas exigeucias, al amargea del Pargu Ur-
bauo previsto que, por otra parie, veld mercacs s. siuperficie -uud vez mds- por
1s ejecucid: en su dia del Ii Cinturon ge Londa previsio.

T cuoantn a la zosa zaliricada de sub.wriana extensiva e manza:na cerqa--
da, cuva tipologin es clara v ediilcabilidad coucreta, uc uueda aliernativa en --
: 2

cuanto a reestruclurar su voldmen sin wodificar &sta calificacida. Cabe sdlo slser

var gue pos 1os Servicios wunicipales debe decidirse, a través de los correspoa- -
dientes provectos de uribanizacidn, las alineaciones oticiales de calles concratan-
do exactamente el perinetro de lus anzanas. L cuanio a su prorundidad edificalle

y dadas las dimensiounes de las uanzsnas, se estard & lo qaa el iuforme anexo a la-
"Memeria" especifica zu el aparzado 102, "Cabe iacer coustar gee la profundidad --
edificaile de las aanranas cerradas escd pertectamnenie rcﬁulado e las Orderanzas-
nue se acowpainan, 1o cual deberd efeciuar 2l Avuntausiento a medida que las necesi-

dades de la construccidn lc acousejea®. Sin eaiar;c, Lalicndo sido ésta zona ox- -
clufda de la reparcelacidn del pclfsons serfa spertuno proceder, en plazo breve, a

- L
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1z definiciva redulacidn de diche secter.

L

Solieto de aspecial atencidn ha sido el sector ecalificado de suBurbana se-
1

mintensiva de blogues aislades. Remitiéndose & los documentos del Plan, tanto gréfi

cos como a la "Memaria" L iz coustatado la impresidn en conjunte -

Ae la edificabalicad

4 a nonlze algunos de los extremos de los -
documentos puedan crear. Por vodo 21lo se la creido oportunio proceder a concrecarla
introducisndo algultias variantes vue suponelt a ahesiroe sulender 7o s0lio uana preci- -
aidi snecesaria para poder storgar liceucias, salvados los trdaites fijades por la -~

’ 2 »
O alewos Uil

mAs real v en defiuitiva v¥ma asjora Lrssafe paryd -

1

sector o zona asi calificada. Cabe explicitar gue se ha respetado totalueuate el-

¥ b MY T H o ) 5 5 A e g . e | b ~ A= e - =
celfmen fijado de 5 wi/m2. de suclo v gue las causas de su reesiructuracids:, ue se

—

Lraten 2 contineacidn en el subapartade "1.2,.32.1.", tiesen como daica motivacida
ana mojor adaptacida a la realidad actugl en cuantd 2 exigeucias docentes y a servi
cios, asi como la £

)

puntuslizacidn de su edificabilidad unma vez conocidas las superii
cieg exactas de las Fincas de propiedad particular, a la vista de la reparcelacidn-

habida en el poligono de "C *, Otra tanto puede decirse de la reestructiracidn
&

de la edificabilidad de ia zoma industrial, en éste caso matizada por un estudioc de

las exigencias pars is ciuvdad-dormitorio de Sants Coloma de Gramanet de ia creaeidn

de puestns de travajo, auwe ha oblirsdo a reccnsiderar el tipo de industria més idb-

rneo para aguélla. Tambids serid fratadeo en nuua préxims subapariade 71.2.2.2.7, concr
i

tando las causas v motivos de la cpeidn hecha.

t.2.2.0. Supurhens sendpgtengina de bhisgques alsisios

Las caracter{sticas de &sca zoua como va se ha dighs gusdabvan iLmprecisas-




b

fundamentalmente, al remitirse la “lewosia” eu sus directrices, y las "Ordeuan: zas"

al fijlar los noraas, a log docementos rviiicas del Plawn.

.
-
x

Asi se reconoce cocudo on el ariticalo 1) de las Y{pdenanzas" y aaexos se
dice: "se procederd a nna ordenacidn defimativa en ia guo se fijardn y acotardu --
las alineaciones =tc.", ¥ que sc¢ Crasirtard coas "especito secuandaric del planeaaieu

— L] i

& 3 4 3 = " d = - - 3 i . { : 2
Bin embarge, paru poder tomar en censideracicn lo proyectaao en al Plasi-
»
0

Parcial ceon carfdcter provisiouasl, aungue sea de Terma sproximada, se analizd v --
cuantificd le grafiddo sn planoe acusando los sigiientes resultados.

La edificacidn aue, en "Urdenauzas” se especifica oo superard los - -
N a~t -~ 1 [ N . - -
5 m3/m2., se habia desarrollado =n blogues de 7 plantas salvo wno, sigeificados co-
wo admiunistrativeo de 5 plantas v un hbecho destinado 2 comerclal desarrollade en -

planta Lajis. La ocupacidn del suels por la adificee cidn supouia un 38,43% del total
e ' b 3 - -~ a K o sl
sactor  {medido sabie planog v =3 taenho sdificads 140.0600 m2. Claro adde la ilds—-

] s A . - v 3
terainacidn que supone wmedir ea plaacc a gscala 1:1000 #o permite copcretar Cilras-
1

i
v wenos determinzr el suels edificade que, por otra parte, haebia de ser olg et de-
reparcelacidn.
S51i Bien =u el sector se significaba Lne de los blagues como administrati
ve -el de 5 plantas-, tal especificacidu solo comportabe el coundicionante de que-

un 1G% de su superficie a edificacr se destinase a docente pacvulario o escuelas, -

acacdeia, ete., de iniciative particilar, pretandieade wor ello paliar =1 déficit-

gxistente de sualo s2uleto a uso docents.

Esta precisidén a todas Luces desfasada, en orden a un minimo nivel de —-

i, O
planeamiento colereunte con wuna determinada politica de adu zacidn y respecto de las

_iTes

P BN

o




rencias de la vigente Ley de Enseiisnza BAsica, oulige =io duda a ponerla en cri-

e

Por otra parts al techo adificable previsible en vivienda en el sector, -

sunpcne, "a priori'y, un agsentamicente real de unos 5.000-7.000 haebitantes, unddad ve-
»

3

cinal oue por si misma, dade el indics de poblacion indantil en edad de ecusziianza -

2 1

ohligatoria, exige enuiparia cen una escusla Jde susedanza hislica.

#o ey duda, DLed, Gue paTes Bligado resstincturar la edificabilidad --
dal Sechor, tevigasiy la ordenacidan ]i"*vngdﬁ il wﬁziut el stielo oscapado por la -
1T lpandidn oo BRloguey, patte dar cabida o dgte mervicie gue e eatima hoy como pri-

wrdiasl ¢ indispengable.

Jtro aspecito sue ofrece razonables dudas, refsrvents 2 la previsida del oi
tads adificio admimistretivs, es en cuantg dice la "lemoria®: "Los ediflicios adai-
sistrativos {tao%a si Fuesen de iniclativa griveda comn amkieipal)] deberian ra--
Servar, .. un 0% a comercios pudi destinarsg al reésty com prefertncia a nfici-
nes, pero Laabidu, a viviendas pa e efocts S ZEMGRFINN,

la terminclogia adoptada v gue figura grafiada en pla--

5,
PTaditficio aaministretivo” si se atiemieé & la iEfiJiClOu gue de las Tunciones

nos de
v destiuo propio de agudl sz Lacs, pues se evidancia que er nrécticamente potestati
vo, por parie de la pirapi

comercial, a2 vivienda si a

2
, destisar ia edificanilidad del blogue, salvo =1 11U~
parece cpsriuno.

o . . » . 1 N . Ny c
il Copseclengia ) perefsns AaEcuddo LHJDléR sometcr a revision £stos cri

4

terios procurando se disponga de un suele realmente destinado a “"geniro histdrico--

o
cultural” deade podrian ubiczarse oficinas de la Admizistrseids Loeal, si se estima-




opertune, =1 adwinisbtrative va auterizade asi en la "Memoria® y "Ordenanzas® del -

Plan Parcial. El destinar ¢ o= ua dotermiaade tacho a oficinas, v despachos e los
locues, veadria cendicionade ror lea desmenda ¥ exigencias de mercado. En contrapo-
sicidn se estiva indispensa le el oblicar ol wso terciario o ceumercial las plaatas

1 - z

5 ot el 1oz i *a ik =12 W A T it mnmd SN L D n 1 &
halae de los Llagues, dado el dériclt de equipamiento existente en la zona en este

t
seatidn v la coaveniencia de arear poeesns de trabajo, Auanue sea en terciario eil -

Sanlta Coloma de Lrasincs.

TedtaRel e problenas indastriales del synicipio.
B "Capn Sam” existe, como va se ba dicho, una superficie-
23.6858,74 m2. destinado s industria. Es dweeir, fste swelo segila &1 Plan Par- -
fons Horoeste apnrabado ¢s%id calificade coun wong de Indusiria Prefsren-

£ Wi H 4 2 - i e 2 i e [ - L (o %, e =
segli: Lafs iedenanzas? el Plan Parelisi la parcela pisima teacna e su-
periicie de 2,000 md. ¥ su asuperfigie edilicalia @n plaliva podrd alcanzar hasta el-

He% de la total de la parcela come voupacids. Su edificabilidad se fijs en § mid -

por m2. de superficie total de la parcela. Hste tipoc de industria progeramads, ——

cuvas caracteristicas son cosucidas adolece dei grave inconveriente, en ¢l casa --=
gue nos ocupa, de que la industria gue se lmplausta e este tipo de poligonos zadus
+riales suele estar suy mecanizada v en todo caso sus cavacteristicas basicas sue-
len ser tales, gue el wlaero de puestos de trabajo que crean ei velacidu al suelo-
ocupado es Lajio. Este tipo de industria oo suele superar les 75 obreros por ha.,--
aun en los casos mis favorables v il buen porcentajse es obrero wmiy especializado.

1

A coutinuacidn se iucluve &l andlisis efectuado para Saata Coloua de Gra

i;
-1 l-

=

.
o




@' &5
e

manet sobre su aecesidad de suelo iudustrial, capaz de absorver Jdu ¢ dn icdximo de ples-
tos de trabajo ¥ q:u:e olliga a reestricturar el tipo de iandustria prograaado, por -
otrc més adecuado.

Entre las wmanifesZaciones wéds coaspicuas de la evoiucidn de los munici--
pios cue rodean Barcelona, 1o ¢S ia menos iuporiante la preseucia de las denomina-
das "ciudades-dormitorio”™. Tales ‘iuleos democsirdficos comparten una serie de carag
ceri{sticas comunes: extraordinario ailejo migratorio, anarquia arbanistica, i.fca
dotacidn de servicios, etc., planteando jraves proclemas en 21 Aubito de una crde-
acidn social-urbanfstica sin Jraves teisicies. Citimamente suelen preseuntarss co-
mo e emplos coacretos de tales problenas las situacicnes que caractierizas, eatre =
o:zros, a lus Larrios de Putbilla Casas 7 Belivitge, = lespitalet de Llosregat, ia-
ia cindad-satélite de San Ildefonsc, o Coruelld, v la casi totalidad de Sauta Co-
1oma de Cramanet.

fgte Aliimo muinicipio presenta, por si sole, rasgos especialuente graves
en tauto cue "ciudad-dormitorio". Lo que sigue intenta reflejar, 2 partir de esii-
maciones escadiscicas ofic;a;es, un aspecbo concreto de la anormalidad demogréiica
1a absoluta inadecuacidn de la oferta de puestos de trala o ea el térwminoe nunici--
pal ante el gorcentaje de sa poblaciéa activa. Este lecho y sas causas estan {ibi-
mamente vinculados a laos diverses proclemas administracivos V¥ sociales qus raclia--
iman soluciones urgentes y su cxdmen o puade soslavarse ed cualguier estuadic o —--
prorecic que pretesda iuecidir en el mugicipio.

La década 1950-1370 supoune, tesde el puntc de vista de crecimiento demo-
- o, uli espectacular salto de la po. lacidn total de Santaz Coloza de Gramauel.-
Cihidndonos a los “liimos ailos, los dataos del IZastituto Hac: onal de Estadistica y-




del Boletin Nficial de la Provincia de Rarceloca, seialan para los alos 1923 v  --
1970, poblacinnes totales del orden de [1.192 ¥ 105.880 hal.itaiites, respectivamen—
te. De éstas cifras se estima como poi:lacidn acciva -es decir aptia para ocuparse-
en actividades productivas- un 437%, siendo éste porcentaje 21 ingice de trakbaifc -
m4s comumente empleado, e especial por la Poueuncla de Revisidn del Plau de drde-
nacidn uri:ana del Avuntamients de Harcelona. La aplicacidn del porcentaje antecrior
determina, para 1977, una cifra de poblacidn activa de 44.728 personas. En contra-
partida la evaluacidsn de los lujarcs de trabajo se manifiesta eleocuentementis des—-
pPOpOPCiouad“. Para calcularia nos tasamos en los datos dsl Censo de bBmplec del --
PAEPOY {12-11-i970). lLas series de désta piolicacidn senalan la cifra de 4.300 luga
res de trabajo ea el sector iundustrial, v 4.511 e el sector de servicios. La con-
froatacidin de azbas cisJras ilusira iumediatamente los térinos solirz la auscncia -
de industria en Santa Coloma de Gramnancet, puesto gque los lujares de trabajo del --
sectior servicios soun relativamente nenos propAc1os a incremen: arse aceleradaneinte-
¥ suponeu la aLsorcida de un tipo peculiar de productores {12 edad, @ eres

} iwn srave problema para la normalizacibn de San

1
i

]
'

icleo uslbano.

empleados, etc.}. Este liaciio supsne
ta CToloma de Gramaacet en Lanta fgue

For otra parte, el exdmen de la asignacid:n de puescos de trabajo ex la -
estrictura industrial existents cehala, como causa tundamental de lo aanterior, la-
ausencia de Tactorias de diuensiocues raciounales ; la polarizaciéu dge la mavor par-
te te de la ccupacidn local lacia wo secter no estrictamente iudastrial cowo 28 2l
de 1a constirueccida. Lsha es, por lo meunos, la situacidn wostrada por el Ceuso de -
Zapleo de Zechores Iadustriales. £ el nismo se rezistran como sectores de mayor -
atraccidn de mano de olra los de la "coanstruccidn', "productos metdlicos™, "conreg
at, Un exdmen mis realista del tipo de unidades de pro-

cidn textil" ¢ Yalimeatacl

—




duccidén implicadas en estos epljrales aucstraun en iodos ellos ua tamalio medioc de ia
eapresa equivalente a 7 productores por cenbre. 2i a ello se anade gue los seciores
"eoastraccidn® y "productos metdlicos" se caracierican precisamente por la atoniza—
cidn eumpresarial, cabe matizar fue el déficit industrial del aunicipio viens agrava
doc por la peculiar tipologia del presente aguipo iandustrial.

0

rd
s
(33

“MAs recienteneste el "odelo de trdfico: naximizacidn de la ectropia”
[ 3
lan de Ordenacidn urbana del Aruntanien-

*
'

elaborado por la ponencia de Tevisidn del P
de Tarcelona, apoirta datos actualirzados para ilustrar la wmagaicud del i=neio:aio --
o dicho sodelo, efsctuada el 13 de di-

déficit industrial. La dltima contrastacida d

A
ciemire de 19,1, peranite refinac los sepectos cuantitativos del proulema.

Ll aspecto més incercsants, desds nuestra dptica, del wmencionado cdeln -
{ver cuadro v planc adjunte) es ol auwe hace revereccla al nduero de desplazamicatos
diarios de los produstores de santa Tolona de Gramauesi. Aungue en otro apartado se-
reproduce el detalle de las cifras parciales de afluencia a las divereates zonas ag
iinitadas en Narcelona-ciadad, comarca v drea setropolitana, le gue acui iateresa -
es la significacidn de los tatales, sicudo estos los siguientes:

£l vdmero de viales individaales diarios (circuito cerradoe de ida v wvuel

+a) de Santa Coloma de Gramane: a Barceloua v alrededores cs de &3.2:2%, mieatras—
¢l uilsero de productcres cue se desplazan en el iulerior del municipio es de --

E

o sea, ua 100 de la ciiva iar gue piede considerarse, cou Lastaunte Noi-

/

a
aproximacidn, equivaleate a la cliira de poulacidn activa. Estos datos cousti

la actualizacidn ads rocientc v de wmavor parantfa de elaboracibu y coutii- -=
uven 2z situar, can sz verdadera dlnensida, la suerte de santa Codowa de Graczaael en
s

ranto cue municipio infradotado, entrs otras necesidades, indusirelalaente.

-4 7=




= P— - 4 - . - = - TS G e = R £ i = T i~ g ’ ol
&n congecusncia no puasde afirmarees, tal como sz ha indicade £a osasicnas,

qua & Zanta Coloma d8 Gramanet nac ie hacen falta imdustrids sing majores cominica--
ciones, yo gwe incluse ea =l cass de gue éstas fuesen inmejorables el tiempo perdi-

>
do se puede reducir psro s anclar. Naestra opinida es, pues, @ne cualguier inteato

de Tedusi® de vaivienda v op ll““ ig industria debe ser recibida poesitivameante. Ia--
be;zar afi?nar cue el verde debe ser prefsrido totalsecate a la industria significa-

acidn del ;Pollema gue ha g ser precisamente resueiio actiands pera--

1./
leiamente sobre los dos tipos de zonificaci
e r

—

521, ignorar ésta realided y absgar scla-
rde no cortarfa el cardcter de cindad-dormitorio y adends liniteria-

L
iz mosibiiidad de dissener de tisemoo libre. For lo sazxks nio cllgsmosd qda s& Gela a--
o 157
A

Fa 1Y
ceptar irreversiblemente que Santa CLcloma de Gramanet es usa cilddad- WOrmitorio y,--
z9 1la paguefia sadida an gue lo pCPJiLC 21 reducido porcentdje yue represeata el po-
1fepone dantro del total de 1s b bk g sl N o Famosr i vt e aid anliar s
iLEFOIC UBINLTO g Rotaz: d& 438 SHpeTIicil qnl WILNACLID LT, nenos 1AL et ¢ ampliadar Bus

va
dotacicmes de espaclo verde ¥ Zﬂ@'iél del indestrial, aatucalaents cofr &lta densi--
o

Consecuentes con 1o expuesto v después de ponderar la tipeiogia indus—- ==
trial iddnea para creer mayor admerc de puestos de trabajic, se ha llegado a la con-
cilusidn de ser precisasente la madians industria,con la mds asplia gama de aiteruta-
civas, funcidn de BstALLoner lz parcela minime adecuada, la que ofrece mayoras ga--
rantf{as para alcanzar =i objetivo previsto. De acuerda, puwes, con le sptntads #e —-
ha procedido a reesiraciurar la citada rona industial ateandisado mwnicameste & su -
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1.3, WEESTRUCTURACINY ERIFICARILIDAD. =O0LLCION ADCPTADA.

paiana semistoisiva de DJocues airslados.

La premisa de parcida en la elazioracidu del tirabajo en ésta zona es ila -
coirwélizada v ¢l Plan Parcial do ordenacidn de la Jona corocste die ua coeiicicnlo

de densidaa de edivicacida de 5 wi/n. de - velo. i

Despiés del estndio citade del emplazawiento, desariollo oo pla ca, sci-
pacid. de las aiswas v allura de las edificacioves, crabiados ¢ ¢l Pla. Pasroial,-
sein plaao cue hace refleveacia a dsho svclor, cave vosevvar la falva de coicro- -
ciéy y wviicacia de cara a su inte.pretacid. real, como ya se ha mesciouado a.ato- -

FLOrMGe Se,

Desp.ds del acdlisis efec: @ado = aa procedido a reeslis cierar ia ocdena

cidu, adoptaucdo u.a hipdiesis a las e sujetarse, f1ito del estudio ¥ oconsidoca--
civies hechas y cué henos dado oo llamar condicivcuanies base vy de cardoter parcica

la.
Los coundicionantes Lase soo:

a).~- lespeiar la densidad de editicacidi.

Y- Liberacidu de soelo, disuiinmyendo ¢l coeiiciente de ocupacidin.

¢).- Dirensiones de “loques aplos paca provectar viviendas de 55 a 100 -
02,

d).= Evitae al méxino las soworas arrc adas eanbre edifimcicacs, oidion-
do a distasciaclas uaa lon itud ival o mayor a la altura de aquéllas.

©).= olar ¥ coacrerar los scervicios culierales-adaicisirativos v couea=-




ciales del sector.

¥).- Crear una zo:as docente dentro del secior a reordenar para no ascra-—
var el déiicit existeante en Sainta Coicaa de Gramanet, de plazas escolares, mdsimo
ante la previsidn de wna poblacida de 5.000 habitantes de oweva implactacida en =
&sta zona.

2) .= Pespetar, ia edificacidu de "Can sam” de interds Listdrico y der--
le, une witilidad como ediiicio cult.val, deictro del conteiito wrbano.

Los condicionantes de cardctesr pavticular son:

aj).~ Ukbicar los bloques sa cada parcele ex [wncidn de la supertficie v -
editicalilidad de las aismas, haciecode distiscidn sutre las parcelas concrelas,—-
resultado de la reparcelacibn, y #l sector A excluids de aquélla, donde se han =-—
considerado las manzanas resultade de la segregacibn de las parcelas que izs ilats
gran puesto que aguellas sou peguenas.

)= Adiudicar el volimen cue cocrresponde a la superiicie de paicela o-
manzanag ez fuascidn del coeficienbe de 0 ad/mE.

c).~ Crear usa red vial que nocs dé accemililidad a los Uloguaes y dosea-
pede, a s vez ea parte, la ftuscidn de delimitar las propiedades, ¢s decir deter-
minar los espacios pfiiblicos v privados.

d).- Preveer zonas de¢ apavcamiento.

@) .= Estructurar el disefio a través de une reitdicula fdcil de ianterpreta
cidn v reconocer en el coijiarto. be e ewscojiids de 2,5 X 2,5 mts. e faccibn de -
uin module que satisface el aaciic de vialidad, dimensisnado de bLlogues v suelo de-
aparcaaientos.

fundamentdndose ¢ lo citads, v come cousecuencia de ellc, se manitvies-
a

ta las opciones adoptadas, ¥ continvacidn se dascriven.



veriabilidad e alteca de la edificacidn pasando la mavoria de los blg
cues, a tesr 14 v 17 plantas -—-inciuida la baja-, en lugar de 1 a j, grariadas-
eu el Plaw, sigaificdadose uvaa liLeracidn de suelo luportante, cometido primor—--
diai de la actuacidn. Los Lloaues para los que uo se fijaa 10 plantas, sico 4, 5
4 v 7 werteneces a parcelas cuya deusidad de sdilicscidn y viawilidad de los blg
cues eo cunnte a dimeusiones 0o agonscjal mavor altira.

Se adjudican los volilmeues por parcelas, v en funcidn del coeiiciento-
de densidad de edificacidn estaliecido en el Plan. A cada parcela le correspous--—
dees we admero de Llogues cuyva suma de voldmenes de Lodos ellos represcata la desn
sidad olicaide peara agquella., bu la manzana 4 dei scector A se na iatroducido - -
10 0% 15 x 7 = 1.030 w2, de techo cemo propiedad del Aysatamiento de manca Coloas
de Gramagel. $1lo obliga a considerar como wh propictario mds al Excao. Ayuntz--
miento y gue es quien debe abgorver las ditfersncias que padieran aparecer e ue-
tios coadrados de superlicie, enbre Lo superiicie computada para cada parcela 1,
4, 3, 4 v 5 por medicidn y las reales, suma de 1as pecuedas parvcelas que las La-
Corrai.

£ éste sector A, el vollmen nue defiae lous Llogues es coapartido cn--
Lre todos los propiletarios de paccelas que integran cada manzana y eu razd pro-
porciovnal a lz superiicie aportada, iancluido el Ayuptamieato en la maszaawa 4 co-
mo propietario de la vialidad icterior. La disposicida v altura fijada permiten-
& la par que uwna mayor liberacidn del soelo destinaco a zonas verdes, aparcamieg
Los v vial peatonal, nacer daa reservas de suelo de cesidn obligada, a objeto de-

crear la annég doceunte v zona histdrico-cultural gue correspoade como estandarr --
miniemo 8 la sdificabilidad da "Can Sam”". Sus superficies son de wacs 5.000 ai. v
3.5060 mi., respectivamente., Ambas, uo alterando las densidades de pollacidn, ni-
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mantenido el eriterio de destinar el 100 de la adiiicacidn a estos liues,semin-

apravabra al Plan Parcisgl, a la vez qus 9 L 10% de la edifi-
cacidn en plauta a docente -escueclas v acadesias- que no puede centenderse co-

frg oirigjds e,

- - & - L
a0 previsida sinco on todon caso cowmo oDCLAR

Formalizacidn v sintesis de lo expuesto couaduce al resultado tiaal al
canzado.

Como resultade coucretn de la solucidn se [ijan ea ua subapartado las
caracteristicas resultanites fruto de cuantificar ajo dos vertieantes, -~particy
larizando sobire las paveelas v generalizasdo sobre ol scctor- la soluecida adop
Lada.

Hetlejo de 1o primero son las cifres elaboradas, para cada parcela oo
gus factores de densidad, coeficicnte de utilizacids, v ocupscidn junto con las
auperficies de edificacidn v de lo sepundo las caractecisticas geanerales de la-
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iigis afschuado de 1la dofacidn industrial de

oo m s g 4 Spavd 3 ;
fres  1a Sofommzoildn ) an

Zantas Coloma de Gramauet mencionada precedenteaents, los factores gue hai detep
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a}.~ Aunmentar el mimero de puestos de tratajo de la poblacidu de saata
Colomua de Gramanel, dade su dé€ficit,

1) .= Heduclr tiempos de desplazauiento al ifrabajo paliando la ascesi--
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dad de trasiado a otros aunicipios o a Darceloca
c).- Dotar al municipio de caa ifadustria aedia ampliando coo ello el -
tipo de icstalaciones bodastriales y subsidiariaaente aapliaadoe ¢l caspo de LUti=
lizacidn on la diferente meno de obra  {fomentawndo la variacida de obrervs espe-
cializanos}.

d).~ signiticar la edivicacidn resaltaste de la eixicacida de la iondos-

Lria aada la proximidad cou la po! Lacxdq plevl&ba cerca de su entorao.

J.~ Positilitar a través de $sia mediana iadustria la creacidn de -
mat o cdoaero de Lralbajadores Lcuuvlnus, PcbpuudlC&du a las uwievas diirscirices po
ifticas v lalicrales del Zstadoe.

L cousideracidn de estos jachores Comados cono sase, hac motivado ia-
citada caliiicacidn Ladustrial coua parcelas winiamas de 00 m2. gue posiiilitan. =
el enplazaawieuio de mavor ndmero de industrias y de cuncenido wds everalizado,-

respoadiendo de ésta marera, a satisfacer las aspivaciones de la poblacidie.

Como consecicncia de fLar la parcela mfciaa en 3092 w2., na surgido fa
creacidu de. los nuevos vialszs.

1.3.3., oSuburtsaa semisieusiva de Llogques aislados, caracreristicas.

»

A coutiouacidn Sse especilican las caractecristicas rescltaates, de la -
recstructaracids de ia ediiicabilidad de la zoua suburtana sesiateasiva de Llo--
Gques aislados, res:irade de operar coo los datos obieuidos en la dudeva ordeca- -
cid: sojetdidose a los docuwentos rdircos que la coucretan y a las rdeitanzas -
I = ] » =4 - L . -y ’

{inclufdas las cowpleanestarias redactadas) que la rejulan.
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la cualificacidn de los parfmciros fuundamentales que coacretan la edifi
eabilidad de la zona tienen la ventaja de definir de rorma expresa y sin dar la=-
gar a imprecisidn o equivocos acuélla gue queda regulada por las Ordeuanzas y pla
Gos. Por otea parte se hace necesario paita atender al dimensionado de los asuite-
mientos urbanos y podec tomar coacieancia del aivel o "staandar" establecido. Final
mpeate como e la programacidn de serviclos y eqripaniente, el pardametro fundamnen-
1 a1 es el admero de habitautes real previsible se hisa referido datos Jde suelo y -
teclio en relacidn a m2/habitante.

Estas caracieristicas son:
).~ supeciicies de la zoud Segl

Sector ilogues aislados.

Supertficies fincas adjudicadas 42.393,17 wl.
Sector A excluido reparccelacida 15.474,47 w2,

57 .807,04 m2.

t).~ Superficies v desglose de las sismas secti ordenacidn,

sector b, Llogues aislados.

Ldificacidn {(plantas i.ajas) ¥ 3 538, 202,
bocente (escuela 12 ensenanzal 5.615,00 mZ.
Scwa y sigue i9.131,25 w2,




ouma anterior 19. 13,25 | m2.
llistérico-cultural 3.060,50 aZ.
Aparcamientos g accesos 7.700,00 m2.
Vialidad 3,085,992 au2.
Verde pillico 23.2;2,50 m2.

-)2.612’1? :uz-

c).- Caracterfsticas Lloques. Tipo.
d).- LCaractecisticas edilicaiilidad por parcelas.

A contisuacidi se adjuntan las fichas tdcuicas de "caracteristicas Llg
fles. Tipo" y "caracterfsticas cdificabilidad por parcelas”, lhiaciéadolo eu liooas
Aparte para cada una de cllas y como resultadsd de la reparcelacidn y de la agro-
pacid. de las mismas que coastituyen una unidad en el Sector A de exclusida y —-—
Gque fueron Jdenominadas en la repayveclacidn con los aimeros I, 2, 3, 4, v 5.
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m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 m3 EDIFICADO

PARCELA N° 10 BRUTA {X) 1.790,65 EDIFICABILIDAD m2 SUELO
| 8 3 a LA 1 el _d__.__ cxd= e RS c e o
I 1 I T
E!LDQUEST f OCUPACION| NUMERO DE 'm2SUP EDIFIC| NUMERO |rr25UP. ED1F|C1 mé SUP. EDIFIC.
TIPO | SUELO BLOQUES |PLANTAS BAJA PLANTAS PISO [PLANTAS PISO TOTAL
| | _ | . i A (Y ——
| |
n 975,00 1 375400 9 3+ 375,00 3.750,00
|
' i
SUPERFICIES = | 1 | SRR e
TOTALES (B) 375,00. (8)3.375,00 [C) 3.750,00

CARACTERISTICAS.

OCUPACION = @BYX - = 20,94 %
nﬁzegl.f_'r_;a_di = A)x375 'Efr.l‘f;TE > 5,968
m+ suelo o

m? edificado -  (Cyx. - . = 2,09
m< suelo '

OBSERVACIONES.




m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 m? EDIFICADO
PARCELA N° 14 BRUTA (X) 438,10 EDIFICABILIDAD m? SUELO
a b axh = ¢ d ¢ xd = e cC+ @
BLOQUES W?OCUPACION]? NUMERO DE |m2SUP. EDIFIC, NUMERO  m?SUP EDIFIC.| mSUP. EDIFC.
TIPO SUELO  BLOQUES PLANTAS BAJA PLANTAS PISO PLANTAS PISO.  TOTAL
E 150,00 1 150,00 5 750,00 900,00
SUPERFICIES N T
TOTALES (A} 150,00 (B, 750,00 {C) 900,00
CARACTERISTICAS.
OCUPACION = (AYX = 34,23 %
ﬂ?zed*fitﬂﬂ‘;' . (A)x375 +Bx275_ _ 5,991
m< suelo ¥
m? edificado  _ (CY x = 2,054
mZ suelo =

OBSERVACIONES,




m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 m° EDIFICADO

PARCELA N° 35 BRUTA (X} 3+772,43 EDIFICABILIDAD m< SUELO
a b arxb = ¢ d cxd = e cC+ e
=g ] : == 1
BLOQUES ' nf OCUPACION NUMERO DE mZSUP EDIFIC, NUMERO mESUP EDIFIC | m2SUP EDIAC
TIPO SUELD BLOQUES |PLANTAS BAJAPLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
A 361,00 2 722,00 16 11.552,00 12,274,00
SUPERFICES [ e
TOTALES @J 722,00 ‘@x 11.552,0@,’ 12.27#,00

CARACTERISTICAS.

OCUPACION =  (AYX = 12,50%
medificadp . Ax375 - BX275. . 5,07
m< suelo X

2 A =
m< edificado . i = 226
mZ suelo OR i

OBSERVACIONES.




-/ mf SUPERFICIE m3 COEFICIENTE
PARCELA N° 1. Sector A BRUTA (X) 1.632,50 EDIFICABILIDAD

- 4 baa b a by s p d
| a. :
BLOQUES f OCUPACION\ NUMERQO DE Tmz SUP EDIFIC, NUMERO

TIPO . 'SUELO

Bl £
‘

F 672,00 1 . 672,00 | I
SUPERFICIES - I
TOTALES A 672,00

CARACTERISTICAS.

OCUPACION =  (AYX =
e edificadp _ ﬁ_u 375 - B %2
m< suelo X
2 Y- -
m< edificado_ ( =
m suelo Qx

OBSERVACIONES,

ﬁ§)2.688,00¥§9 3.360,00

& m EDIFICADO
mZ SUELO TR

cxd = @ cC+ e

2 SUP EDIFIC.| mESUP. EDIFIC
| BLOQUES iPLANTAS BAJA PLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL

|
i
1
\

2,688,00 3.360,00

h1,16%
6,07

2,058




‘.'frv

m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 m3 EDIFICADO
PARCELA N°2 sector A BRUTA {X) 2.732,12 EDIFICABILIDAD m2 SUELO
a b ax ol = b e d c xd = e . cC+ e

f [ I
BLOQUES | mf OCUPACION NUMERO DE !mZSUP EDIFIC, NUMERO  |m2SUP EDIEIC. | m2SUP EDIRC

PO SUELD BLOQUES |PLANTAS BAJA|PLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
| i |

G ~ 1.380,00 . 1 . 1.380,00 | 3 4.140,00 | 54520,00
t i
\ |
i |

SUPERFICIES LR | = a0 "

TOTALES fk@1.380.00 i '@:3'1;.1{;0,00 05.520.00

CARACTERISTICAS.

OCUPACION = (AY X = 50,51 %
nﬁzediﬂcadp . (Bxars - Bx275. . g g6
m< suelo X

m? edificado . (Cyx = 2,020
m< suelo =

gl

OBSERVACIONES.

“




m SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 5 m3 EDIFICADO

PARCELA N° 5 sagtor o4 BRUTA [ X) 14166,85 EDIFICABILIDAD m? SUELO
_ a y axb = ¢ d cxd_ e C+ e

BLOQUES n@c:ur:umcmm NUMERC DE . SUP EDIFIC| NUMERO meSUP ED]FIC] meSUP EDIFC

T PO SUELD BLOQUES  PLANTAS BAJA PLANTAS PISO PLANTAS PISO  TOTAL
F 473,50 1 478,5Q L C 1.914,00 2.392,50

SUPERFICIES | _ ! N

TOTALES A 478,50 \B)1.914,00 [C) 2,392, 50

CARACTERISTICAS.

OCUPACION - (AY X = 41,004
P edificadp . (A)x375 = 213( 2:75 _ 6,04
me suelo
2
m< edificado = . = 2,050
me suelo LI x y

OBSERVACIONES,
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me SUPERFICIE m3 COEFICIENTE & m3 EDIFICADO

PARCELA N° 4 Sector 4 BRUTA [X) 5.628,00 EDIFICABILIDAD mZ SUELO
a b a e flbEl e d ¢ phdli= e ¢ age
—= - : = o i
BLOQUES [ f OCUPACION! NUMERO DE ‘m?- SUP. EDIFIC, NUMERO 'm2SUP EDIFIC | méSUP EDIAC
TIPO SUELD BLOQUES PLANTAS BAJA'PLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
D 1.668,00 1 1.668,00 6 10,008,00 11.676,00
SUPERFICIES

TOTALES A 1.668,00 (B, 10.008,0

CARACTERISTICAS.

OCUPACION - TAY X = 29,63% -
M '7/\5 1 /'\ > ¥R -_'-'"
_rgEzedﬁmad_p_ § Axa’s + Bx275 . 4,00 lid
m< suelo X
m? edificado = ‘CYx - 2,074
mZ suelo

OBSERVACIONES. No astd incluideo el extremo del bloque adjndicada al Ayuntamiento
de 15 x 10 = 150 m2, de geupacidén de suelo

63~




m2 SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 m? EDIFICADO
PARCELA N° 5 Sector A BRUTA (X} 4.315,00 EDIFICABILIDAD m? SUELO
a b axh = ¢ d cxd = e cC+ &
! 1 1 !
BLOQUES nf OCUPACION NUMERO DE mZSUP. EDIF!C. NUMERO me SUP ED\HN me SUP EDIRC
TIPO SUELOD BLOQUES  PLANTAS BAJA'PLANTAS PISO PLANTAS P1S0 TOTAL
: ' ]
E 1. 479,75 1 1.479,75 5 7.398,75 8.878,50
SUPERFICIES = ,
TOTALES A 1.479,75 B'7.398,75 'C  8.878,50
CARACTERISTICAS.
OCUPACION = N2 | - 34,294
Ln'izedifucadp_ _ Ax375 +Bx275 . 4,00
m#< suelo X
m? edificado = (cyx - 2,057
m< suelo

OBSERVACIONES,




m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 e EDIFICADO

PARCELA N° 25 D 2
> BRUTA (X) y7,407,75 CEDIFICABILIDAD mé SUELO
a b £ D) 120 1 d cxd = e C+ &
— I8 8 | S YSEE e ,
BLOQUES rr?OCUPACION] NUMERO DE ]m2 SUP. EDIFIC, NUMEROD mESUP EDIFIC.| mSUP EDIFIC
TPO | SUELO | BLOQUES |PLANTAS BAJA PLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
B 1.350,00 1 1.350,00 9 12. 150,00 13« 500,00
B 14 500,00 : 1 1.500,00 9 13. 500,00 15.,000,00
D 600,00 . 1 | 600,00 & 3.600,00 | 4,200,00
E 200,00 | 1 200,00 \ 5 1.000,00 | 1.200,00
| i |
SUPERFICIES | | 1l rF- - 1. :
TOTALES | (8)3.650,00 8/30.250,00/C) 33.900,00

CARACTERISTICAS.

OCUPACION = (AY - 21,08 %
m edificadp . (A)x375 + Bx275 . 5,59
) m2 suelo %
2 orie
m* _edificado _ _ = 1,958
m< sue o @X .

OBSERVACIONES., El1 deficit en voldmen que representa el coeficiente m3/m2, queda
compensado en la parcela 12 E,




m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 m® EDIFICADOC

PARCELA N° 42 E BRUTA {X) 12,537,12 EDIFICABILIDAD m2 SUELO
- _ a ) b axb = ¢ d chd:e Ces
BLOQUES | mP OCUPACION NUMERO DE m2SUP EDIFIC| NUMERO  |m2SUP EDIFIC | m2SUP EDIFIC.
T1PO SUELO BLOQUES PLANTAS BAJAIPLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
A 361,00 1 | 361,00 ] 16 . 5,776,00 6.137,00
A 658,00 1 | 656,00 | 16 =10.528,00 11.186,00
g ! i

B 14200,00 1 1.200,00 9 ' 10.800,00 12.000,00

- +
SUPERFICIES . ,
TOTALES | A)2.219,00 ‘8 27.104,00'C 29,1323,00

CARACTERISTICAS.

OCUPACION =  (AYX = 17,69 %
: (R . (B)
m edificadp . (Ax375 - Bx275 . 6 6
m< suelo X
m< edificado__ . = 2
mZ2 suelo ©x "o

OBSERVACIONES. gy superavit en volémen que representa el coeficiente m3/m2. queda
chmpensado en la parcela 25D,




i m? SUPERFICIE
PARCELA N° 13 F

BRUTA (X)
T G T b
BLOQUES | rf OCUPACION| NUMERO DE
1 PO SUELD BLOQUES
A | 361,00 1
(¢ 361 200 1
SUPERFICIES )
TOTALES
CARACTERISTICAS.
OCUPACION
T edificadp
m< suelo

m? edificado _ 3

mZ suelo

OBSERVACIONES,

m3 COEFICIENTE 6 n EDIFICADO
4.337,12 EDIFICABILIDAD m? SUELO
a5, d ,,C_’,‘E,,:,, e C+ e

mZ SUP EDIFIC, NUMERQ [m?sup_ EDIFIC | n2SUP EDIFIC
PLANTAS BAJA PLANTAS PISO ‘PLANTAS PISO!  TOTAL
. e 1
361,00 16 5.776,00 | 6.137,00
361,00 7 2.527,00 2,388,00
A) 722,00 | (B 8.303,00 (C) 9.025,00
= ANX 16,644,
/- Vil
"\‘5,\5_3?_5 2 BT o 5,88
'y
& (g‘yx = 2,080

67~




e
m2 SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 ms EDIFICADO A S
VIALIDAD: BRUTA (X) ... .: ,. EDIFICABILIDAD m? SUELO -
i Ear ‘gl gl axb = ¢ o cxd = e c+ e
BLOQUES ‘l szCUPAClON\_NUMERO DE wm2 SUP. EDIFIC| NUMERO lrr‘?—SUP_ EDIFIC "R SUP EDIAC
TIPO | SUELO BLOQUES PLANTAS BAJA/PLANTAS PISO PLANTAS PISO  TOTAL
{ L) '
SUPERFICIES i N i e )
TOTALES (A) To0 0 Bj H0.e0 (C) |

CARACTERISTICAS.

OCUPACION =  (AYX =

w3 edificadp . (Ax375 +Bx2.75 .

m< suelo X

m2 2(_g_cjifig:ag:io_ = ("ny = (3.2
mi suelo

OBSERVACIONES,

&5~




e) .~ Caracter{siticas enerales rcsultantes de la zouna de Llogues aisla-

dos.

Dlogques aislados

lensidad de edificacida.

Densidad de edificacida

del secior:

-~
A{. i L]
S

mi. suelo

editicados totales

340.979,74

e 2,75 en P.Pisos v h, 3,73 ¢ VF.Dajas
) . ) . - 2 el P . vivienda 250.020,3549
vensidad de edificacidn en vivienda: il —— = 3 99
[ S o Sy
Hlll buelo \)lbbl‘?—,l"‘
he 2,75
) I . y 3. plantas .ajas 00. 339,18
NDensidad de edificacidn e servicios: RS | | I W,
aZ. suelo 22.812,1%
ke 3,735
BEdificai:ilidad del sceclor
= - M m?. techo 122.049,00
Coeficiente edificahilidad dcl segtor; __~ ~ " — = 1,04 m?
m2. suelo 525802y 57 ’
. | " m2. techo vivieada 153,382,75
Coeficieunte utilizacida; . 4 - = 1.9
B e e T = = s i =
2. suelo :2.812,17

Standarse:

13 m2. techo virienda/Laiaitance.

52.812,17

1,134

. ‘f'/l’:‘hi .

S.




mwi. techo secvicios L3.055,23
fwellolente edificacidn en servicios: . 5
— - iy & 7

ms. Suelo Wi dlg, 17

Staudars: 2,10 techo servicios/habibante.

md. techio Lotales viviendas i08.1382,7

i e — - ———— e —e -— rr')-i ¥ *

. LI O N 2 L_};__-II:::-..qu_.-r"
2 m2/h. 13 sl

A ) . 4 ) . . . A eale e e
LVESTLmEnus uia poblacidn de 5. 500 halitantes, v 18 m2/h. con un {fndice de COlHrE L=

cidn familiar de 4-35 L/vamilia ¥ ouba superiliicie de vivieanda de 89 wi. consic i ) N

—_ . nf habitantes b 500,00
At g v leadasg: s i gl
e e i.444,44 viviendas
comp. famil. S
) ifas. o acid 0 300, B0 hials,
Hensidad de vlacidii: =
'“""'"_""_"'“""""R"‘_"'““‘“_‘"' R I G 4 3.:. lia ./:1L‘Cl -

bysttod T hac.

wl. suelo ocupado edificado 13.666,%5

¥
------ Tt = e 2 9,10 w2/hab.
Iid: .Ltarite :i-JiJ-(j,U'r,‘




me. suelo aparcaudieuto . UL
halLitante G. 330,00 s

suelo apaicastiento 248.138,2¢

o ] - B T L e = AR TG
hauvitaite 2. 305,00

12 verde reposo asciacos jue o iios 23.372,00
Labitante B 5 Tes

1l tdelo escuela 12 engefianza 5.615, 06

—_— e Py a1 0, o
halb.itate 7 o B GRS
r

- 8orvicio Listdric-culioral
nal:itante
al techo vivienda ing. 382, 7%

T e ———— e e .

Tai-itante

12

2 tecio servicios Admia.

O

nasitante {30

@ suelo apsrcamw,

#? plazas aparcauiento =

20 al/vehic.

o . ..
concailizs sa.a

R o]

Jos

- -, - .
vehiloales

SOy




? plazas aparcamie to a4, 80

——— iy seeeme—— () 040 plezas/Ball (o coptailiEs 2 Stiawos)
nabitanpse 3 E00, 20
£ ATEME 1 B suels aparc. p b I 2 iy
! piazas reasieiiLos e : N
E P =T TSy, R T T gl Oy vehifclos (scoutal.ilizando
20 w2 /vehic. L

sdtenns )

]

plﬂf.-db ﬂpu.].'l..‘.:...lii:... 4 ] i ..:,:.“5, ,’:

= = O,21¢ gplazas/hat. (coutsiilizamic sdtsnos/
hauvitaiite

cdificabiilidad mdsima e sdtaucs: Tl

2000 de la superiicie plaata haje

2 % cosficiewte ocupacide: P.A. = Z x 0,211 = ©,422
i.2.4. Zona icdusgtrial. Caracteristcicas. B £
Y P
Analogamente a 1o especiticadoe en ¢l apasrtade anterior para la zoas de-

. N . . a1 P : . . . =
swuburbana scaintensiva de Llogues aislados, se procede a conlin:acidn ¥ cou analo
£95 otjetivos a coucretar las cacvacteristicas vesultantes de la zona iadustrial.,

rstas caracteiristicas soiu:

. > - . > . »
aj.- osuperficies se in r:gaycalaclou

i i A o e




sectores «ood
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1.5, VIAGILIDAD DEL PROTICTC DISDE EL PUNTO DE VISTA JURIDICO-LEGAL.

vria de las inmiietudes gae dehe de comportar ja elaboracidn de caalguier
proyecto urtanistico, aparte las propiamente técenico-urianfsticas, valga la redun-
daincia, es la de su adecuacidn a la normativa legal. s decir, rue 1o se vuluaerei-
con el proyecto couaicecionado las normas legales i, de inexcusable observaucia,-
vieuen deteriinadas taxativameate en las leyes urbanisticas. La vulaeracidn del i
perativo mandato leal provocacia el qguie el proyecto claborado caiveciese de los n
ninos ¢ iadispeasables soportes para alcanzer su 1iaalidad.

[ §

El presenile proyecto urbanistico o eatraia una revisidn del plaucaawic.-
to geaeral por cuauts o se procede sl a un exdumen total del coutenido de eaaudk ol
se introdiacen, en ésle traliajo, variaciones {uadameatales que desvirtues las zosi-
ficaciones estableccidas.

Tampoco cos lhallanoes frente a uns posible wmordiflicacidn parcial, que, sin
1imite tewporal alguno, prevé la norua leyal y sieupre v ciando se cuaplan con los
regquisitos contenidos en el articulo 39 de la vigeute Lev del Suelo. La wodifice--
cidu, a diferencia de le revisidnu, afecta principaluente al planeaamieiito proplane
te dicho. Yo se trata, en verdad, de un exdacu senccal de wn plas, a fie de verif i
car &i es uecesaria o uu su wodificacidn, siuo de la coucreta modificacida de alpu
o de sus elemeutos. Pero para (ue pueda hablarvse de modificacidn es oecesario que
atecte a elementos esenciales del planeaniento. Poi Lo cue uo puede estiasarse que-
exista modificacids de aquel cuacdo el provecto urtaafstico al desarrollarls inter
preta las deterniuaciones coitenidas en ¢l misan en iorwa gue uo alteren escucial-
mente el uso previsto, ni iapangan variaciones superiores al 5 por 100 en el apro-
vechaniento del suelo.
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1.0. INTRODUCCION

La edificabilidad total del poligono de "Can Sam", objeto de reestructura-
cidn, es equivalente a la autorizada por las "Ordenanzas" del Plan Parcial de ordena
cién urbana de la Zona Noroeste, para las zonas denominadas "suburbana semintensiva-
de bloques aislados" y "suburbana extensiva de manzana eerrada”. La zona "iandustria -
preferente", por las razones aducidas en la Memoria del presente provecto, pasa a --
"mediana industria”.

La ordenacidn establecida en el sector de bloques aislados -zona 62 de sub
urbana semintensiva- diferencia el suelo y techo edificable segin sus diferentes -
usos: vivienda, escuela, equipamiento, con objeto de asegurar que en la edificacidn-
del mismo los servicios socio-culturales y de equipamiento Ldsicos, para la pobla- -
cidén programada, queden garantizados al reservar el techo correspondiente.

Ello ha obligado a regular, de forma especifica y como complementoc a las -
"ordenanzas" del Plan Parcial de ordenacién urbana de la Zona Noroeste, lo relativo-
al uso y condiciones de la edificacidén procurando, al propio tiempo, dar mayor con—-
crecidén a la edificacidén cuantitativamente y menos formalmente al recular, con mayor
libertad, su disposicidn.

Con éste criterio, se han establecido las Ordenanzas Especiales del poligo
no de actuacién de "Can Sam", complementarias de las del Plan Parcial de ordenacién-
urbana de la Zona Koroeste, que se remiten, segin el articulo 19, apartado 292 de las
mismas, a las del Municipio de Barcelona, en todos los extremos no suficieatemente -
puntualizados.




3.1. ALCANCE DE LAS ORDENANZAS ESPECIALES DEL POLIGONO —

Para el desarrollo y cumplimiento de lo reestructurado, se han redactado -
las Ordenanzas LEspeciales del Poligono de "Can Sam", cuyo objeto es concretar, aqué-
llos extremos propios que no se hallan previstos en las vigentes "Ordenanzas", por -
lo que, al ser especificas del mismo y complementarias de aquéllas, en todo caso, ~--
siempre regirin éstas Ordenanzas Especiales frente a lo dispuesto, con caracter gene
ral, en las "Ordenanzas" del Plan Parcial de ordenacién urbana de la Zona Noroeste.-
Es obvio, que aquéllos extremos que no se hallan completamente regulados en las pre
sentes Ordenanzas Especiales del poligono de "Can sSam", lo estaran por las "Ordenan-
zas" del repetidce Plan Parcial de la Zona Noroeste.

3.2. ZONIFICACIOKES

En el Plan Parcial de ordenacidén urbana de la Zona Noroeste y, concretamen
te, para el poligono de "Can Sam", y a efectos de la distinta utilizacién del suelo,
se han previsto y mantienen las siguientes zonas:

Zona de parque urbano

Zona suburbana extensiva (manzana cerrada)
¢ Zona suburbana semintensiva (bloques aislados)
‘_Znn.a industrial (ahora mediana industria)

La delimitacidén de cada una de éstas zonas es la que figura en los corres-
pondientes "planos" a escala 1:1000, adjuutos a éstas Ordenanzas.

-2~




3.3. ORDENANZAS DE VOLUMEN

3.3.1. Urbanizacidn y parcelacidn.

Las superficies v longitudes de fachada minimas a la via piblica de cada -
parcela y, para cada zona, seran:

lachada minima Parcela minima
Suburbana extensiva 12 mts. 00 0 ————— m2.
Suburbana semiutensiva (bloques aidados) 7 mts. 0 e——aa m2.
Mediana industria 12 mts. 500 m2.
3.3.2. Alineaciones, rasantes vy profundidad edificalle. = IS

Articulo 12.- Toda counstruccidén de nueva planta o de adicidén de plantas -

a otra existente deberd sujetarse a las alineaciones y rasapn

tes oficiales de la edificacidn, que podrin coincidir o no con las de la calle, se--

gun la zona. Se exceptidan de ambas obligaciones las cercas provisionales. Las cereas

definitivas de sus solares se sujetarin a éstas v a las rasantes que rijan. En la -

coastruccion de vados no se alterard la rasante oficial en la linea marcada por la -
interseccidon de fachada y acera.

Articulo 22.- Tendrdn la consideracidon de alineaciones oficiales de la edi
ficacidén, a los efectos de estas Ordenanzas:
a).- Las que correspondan a los patios iuteriores de manzana, en las zonas
en que tales patios existan, si bien serd. admitidos los retranqueos o separaciones-
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de tales alineaciones interiores en los casos en que la reglamentacidn de la zona no-
lo exija.

b).- Las fijadas para los bloques aislados en los correspondientes planos -
de reestructuracidén de la edificabilidad.

Articulo 39.- Las rasantes se establecen en los pertinentes planos del pre
sente proyvecto.

Articulo 4?2.- La profundidad edificable es libre en la zona industrial, --
condicionada, tan solo, por el volimen mdximo edificable de-

terminado para la zona, con arreglo a lo dispuesto en éstas Ordenanzas. En la zona —-
suburbana semintensiva de bloques aislados queda fijada ea los "planos" de volimen y-
en la "Memoria", para cada tipo de bloque. Y, en la zona suburbana extensiva, se esta
rd a lo dispuesto en el articulo 13.2 de las Ordenanzas del Plan Parcial de la Zona -

Noroeste. o

Articulo 52.- ELn la zona suburbana semintensiva de bloques aislados serd -

obligatorio que las construcciones ocupen, en su linde con -
los solares vecinos, toda la profundidad establecida por la alineacién oficial de la-
edificacidén y en todas las plantas que se coustruyan hasta la altura reguladora y al--
canzada por aquéllas, uo pudiendo quedar al descubierto medianeria alguna.

Articulo 62.- ©Dn la zona suburbana semintensiva de bloques aislados no se-—

ra obligatorio que las counstrucciones se sit(en en la alinea

cién de la edificacidun, pudiendo retranquearse tanto en planta baja como en plantas -
pisos, de forma que se compense éstos retranqueos. La dimensidn mixima de éstas serad-
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de 1,50 metros, medidos normalmente, en unc y otro sentido, desde la alineacidn ofi--
cial, sujetdndose en cada planta al techo midximo edificable. En los encuentros de me
dianeria de dos solares, la edificacidén deberd ocupar todo el ancho del solar, en to-
das las plantas piso que se. construyan, pudiéndose empezar el retranqueo solo a 1 me-
tro de la linea de medianeria.

3.3.3. Alturas.

Articulo 12.- En la zona suburbana semintensiva de bloques aislados, del -
poligono de "Can Sam", las alturas reguladoras mdximas y el-
nimero de plantas tope, serdn las establecidas en el presente cuadro:

Plantas tope Altura reg. maxima
Bloques tipo -A- planta baja + 16 pisos 47,75 mts.
Bloques tipo -B- planta baja + 9 pisos 28,50 mpts.
Bloques tipo -C- planta baja + 7 pisos 23,00 mts.
Bloques tipo -D- planta baja + 6 pisos 20,25 mts.
Bloques tipo -~-E- planta baja + 5 pisos 17,50 mts.
Bloques tipo -F- planta baja + 4 pisos 14,75 mts.
Bloques tipo -G- planta baja + 3 pisos 12,00 mts.
. Nocente libre libre
Historico-cultural libre libre
Articulo 22.- En ningunan de las zonas la planta baja podrd ser sustituida

por semisétanos y entresuelo.
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Artfculo 39.- Para las edificaciones en las que la altura reguladora maxi-

ma sea libre, regirdn las alturas fijadas en las reglamenta-
ciones especiales que, para cada caso, estén en vigor o se aprueben.

Articulo 49.- Las alturas reguladoras mdximas establecidas se contardn, a-

los efectos de éstas Ordenanzas, sobre la cota promedia de -

las cotas que corresponden a los puntos medios de las diferentes fachadas que, como -

alineaciones oficiales de la edificacidén, delimitan la ocupacién en planta de cada -

bloque, y hasta el plano horizontal que define el dltimo forjado o lineas de arranque

de cubiertas. Este nivel, pues, que define la altura mixima es el mismo para todo el-
bloque.

Articulo 52.- Si la diferencia de niveles, entre la cota promedia citada -

y el punto de cota mids elevado o mds baja del blogue sobre -

el terreno, di lugar a diferencias de nivel superior a un metro,se considerard tal --

bloque dividido en los tramos necesarios para que ello no suceda. En éste caso el ai-

vel que define la altura mixima seri diferente para cada tramo, no pudiendo ser la --

diferencia entre el midximo v el minimo, superior a dos metros. En ningin caso el vola

men y edificabilidad que resulte por efectos del relieve del suelo podri ser superior
del que resultaria en un terreno horizontal.

Articulo 62.- Ea la zona suburbana exensiva, y para determinar y medir la-
altura reguladora mixima, se estari en todo a lo dispuesto -

por las Ordenanzas Municipales de Barcelona. Para la denominada zona de mediana indus
tria, la altura midxima reguladora es libre, sin que pueda por ello superarse el clbi-
co de 5 m3/m2. de suelo, bajo ningin concepto.

]
{
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Articulo 72.- Por encima de las alturas reguladoras midximas, establecidas-
en los articules anteriores, podrd edificarse tan solo:
a).- La cubierta definitiva del edificio ¥ las cajas de escaleras y ascensg

res siempre que no desentonen del conjunto en gue estuviesen situadas.

b).- Tubos de chimeneas y ventilacidn con sus remates, cuya altura y situa-
cidén se sujetard a lo que se dispone en cl articulo 94 de las Ordenanzas Municipales-
de Barcelona.

“¢)}.- Las barandas de fachada y las de los patios interiores si los hubiese.

d).- Las separaciones entre azoteas situadas directamente sobre la altura -
reguladora méxima, que no podrin tener mds de un metro de altura, formado por materia
ies opacos, y dos metros mds con verja.

e).- Los armazones de hierro para anuncios que podrdn elevarse lo que el -
Ayuntamiento, en cada caso, estime convenieute.

f}.- Los remates de fachada con cardcter ecxclusivamente decorativo, que no-
podrian por tanto en ningin caso destinarse a ser ocupados o habitados.

: g).- Los desvanes de las cubiertas en pendiente no podridn ser ocupados i -
habitados.

Artfculo 82.- La altura de cada planta total, incluido el grueso del techo
no podra ser inferior a 2,75 metros, pero serd imprescindi--

ble que quede al menos una altura interior de 2,50 metros de luz. En las dependencias
de servicio, consistentes en cuartos de baflo, despensas, lavaderos, "offices", y, en-
general, habitaciones que no sean de estar, cocinas, comedores o dormitorios, la alty
ra libre podri reducirse hasta un minimo de 2,05 metros.




En la zona suburbana extensiva la superficie y woldmen edificable vendrid -
regulado por las Ordenanzas Municipales de Barcelona para ésta zona, con la limita--
cidén del articulo 22 anterior.

3-3-4. Ocupacidn en planta baja y edificabilidad © 4

Articulo 12.- La superficie mdxima ocupable en planta baja, en la zona —--
suburbana semintensiva de bloques aislados, resultard de --
aplicar el porcentaje de ocupacidn de suelo establecido para cada parcela en las fi-
chas adjuntas, a la superficie del solar de cada parcela delimitada en el expediente

de reparcelacida.

Estas superficies son las que figuran en el plano "2.2.1.9., \

Articulo 29.- E1 indice de edificabilidad de cada parcela, definida ésta-
en el modo expresado en el articulo anterior, seria el que -
figura en las fichas de cada parcela como cociente "c¢/x". La aplicacidén del fndice -
de edificanilidad a la superficie de suelo de la parcela, di la superficie total de-
techo edificable, "C", en cada parcela.

Esta edificabilidad es la que figura en el plano "2.2.1.". X

Articulo 32.- El suelo de cada parcela no ocupado en planta baja por la -
edificacién vendrd destinado a usos de estacionamiento pi--
blico, espacio libre privado, que serd ocupable en planta sétanos, y, suelo para do-
taciones piblicas y espacios libres de jardin urbano pdblico. La delimitacién de és~
tas 4reas, dentro de cada parcela, figura grafiada en el plano "2.2.1.",

-



Articulo 49.- La edificabilidad de las Arcas de suelo pidblico para dota--
ciones serd libre y sujeta a la legislacion oficial corres-
pondiente, y a la previa fiscalizacién de la Administracidon municipal.

Artficulo 32.- A los efectos de computar la superficie de techo méxima edi

ficable en cada parcela se computarén los cuerpos salientes

sobre la alineacidén de edificacidn, cerrados o semi-cerrados, y la superficie de los
patios de iluminacidén y ventilacidn mixtos o interiores a la edificacién.

No se computardn los vuelos de balcones o terrazas, ni cualquier superfi--
cie edificada no cerrada. Por el contrario se considerara comprendida, dentro de la-
superficie midxima edificable, toda superficie edificada cerrada, entendiendo por tal
toda superficie que determine un volidmen cerrado al exterior, al estar cubierto y -
edificado su perimetro hasta la altura del techo de la misma, cualesquiera que sean-
los materiales empleados, opacos o transparentes, o se utilicen total o parcialmente
elementos practicables para su ventilaciodn.

Articulo 02.- Fl porcentaje'de utilizacidn de suelo de la edificacidn do-

cente o histérico-cultural serd libre, debiendo las edifica-

ciones que se realicen sujetarse a la legislacidén oficial correspondiente y Ordenan-
zas municipales.

I
Artiaulo 79.- En la zona de bloques aslados las plantas bajas de los in--

muebles deberdn destinarse a comercio o espacios porticados

libres, pudiendo tan sdélo cerrarse los espacios destinados a:




a).- Locales comerciales o administrativos.
b).- Los accesos a las viviendas, porterias, ascensores, escaleras de acce
so a sétanos, rampas, etc.

Articulo 82.- La superficie edificada en la zona industrial -mediana in-

dustria- viene determinada por el volimen autorizado en la

zona. Este voliimen es de 5 m3/m2. de suelo de parcela. Ello, no obstante, todo pro--

yecto de urbanizacidn o, en su caso, solicitud de licencia municipal de obras, debe-

rdn de reservar, para cada solar edificable, aquélla superficie necesaria de espacio

libre, al servicio del propio solar, para ser destinada a carga w descarga de vehicu

los y que permita tener la anchura suficiente para la entrada y salida de vehiculos-
sin manpobras y sin producir conflicto con los sentidos de circulacidn establecidos.

La merma de tal superficie, no edificable, no representari pérdida alguna-
para el total volimen asignado a cada parcela o solar, el cual quedarid acumulado al-
resto de suelo a edificar.

Articulo 92.- En la zona suburbana extensiva, la superficie y volimen edi
ficable, vendrd determinado y regulado por las Ordenanzas--
municipales de Barcelona para ésta clase de zonas, con la limitacién del articulo 2¢

del epigrafe "3.3.3." (alturas}). X,

3.3.5. Remodelacidon del frente a la carretera de San Adrian a la Roca, calificado --
como zona suburbana semintensiva de bloques aislados.

A efectos de cumplir con las condiciones de ordenacidn y volimenes estable
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cidos, la edificacidén asignada al sector que fue excluido de la reparcelacién, debe-
rd de ajustarse a las siguientes reglas:

18.- La edificabilidad correspondiente a las antiguas parcelas y solares -
se fija, para cada manzana, mediante el volimen asignado para cada una de ellas.

29.- Previo al otorgamiento de licencias en éste sector, los propietarios-
de cada manzana y el Municipio, con caricter subsidiario, deberan de proceder a la -
reparcelacidén y consiguiente compensacidén de la edificabilidad concedida a cada par-
cela, consfituyéndose cada manzana como una unidad reparcelable, y procediendo a la-
divisién y asignacidn del voldmen propuesto en éste proyecto urbanistico en parcelas
edificables.

3.3.6. Patios

Regirdn los articulos que figuran con caradcter general y los particulares-
para cada zona del poligono establecidos en las Ordenanzas municipales de Barcelona.
Sin embargo, deberd tenerse en consideracidn:

Podrédn establecerse, ademés de las chimeneas de ventilacidén o patinejos --
autorizados para ventilar cuartos de bano, retretes, lavaderos, despensas, cuyos lo-
cales puedan prescindir de la ventilacién directa a patios, sistemas de ventilacidn-
consistentes en chimeneas de ventilacidén activada que cumplan con las normas vigen--

F tes.

3.3.7. Retranqueos

==




Los retranqueos en planta sobre la alineacién de edificacidn, permitidos-
conforme al articulo 5° del epigrafe "2.3.2." de éstas Ordenanzas se considerardn -
como patios mixtos, es decir, patios de parcela abiertos por una o varias caras, y-
su dimensidn se sujetard a lo dispuesto para los mismos en las Ordenanzas municipa-
les de Barcelona.

3.3.8. Fachadas y cuerpos salientes

tegirdn los articulos que figuran con caricter general y especifico para-
las diversas zonas del poligono, en las Ordenanzas !Municipales de Barcelona.

Sin embargo, deberd tenerse en cuenta vy coasideracidn:

a).- Que lo ordenado sobre fachadas y vuelos salientes se referird sobre-
la alineacidn de fachada en las zonas suburbana extensiva, y a la alineacién de edi
ficacidén en las zonas suburbanas semintensiva de bloques aislados.

b).- Que aun cuando podrd volarse sobre la alineacién oficial, de acuerdo
con lo dispuesto eon cardcter general en las Ordenanzas Municipales de Barcelona, -
todas las superficies voladas cerradas sobre la alineacién oficial, deberidn ser com
putadas y comprendidas dentro del techo miximon edificable del solar o parcela, o --
porcentaje de utilizacidn de suelo. ,

c).- Las superficies no cerradas tales como balcones, terrazas, etc.; vo-
ladas sobre la linea oficial de calle no seran computadas dentro del techo mdximo -
edificable, pero se sujetardn en todo a lo dispuestc con cardcter general en las Og
denanzas Municipales de Barcelona.

=T
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3.4. ORDENANZAS DE HIGIENL

Se estard a las Ordenanzas propias del Plan Parcial de ordenacidén urbana-
de la Zona Noroeste, y, subsidiariamente, a las del Municipio de Barcelona.

3.5. ORDENANZAS DE USO

Se estarid a las Ordenanzas propias del Plan Parcial de ordenacién urbana-
de la Zona Noroeste, y, subsidiariamente, a las del Municipio de Barcelona, salvo -

enla zona subrubana semintensiva de bloques aislados, que se sujetard especificamen
te a:

a).- La planta baja de los bloques aislados solo podré destinarse a uso -
comercial o administrativo, espacios porticados y accesos a viviendas, porterias, -
ascensores, escaleras, accesos a sdotanos, etc.

b).- En planta pisos, de los bloques aislados, el uso autorizado seréd so-
lamente el de vivienda, residencial, de oficinas y cultural, de acuerdo con lo esta
blecido en el articulo 114 de las Ordenanzas Municipales de Barcelona.

; c).- En el suelo denominado "reserva zona docente", el Gnico uso exclusi-
] vo de que es susceptible la edificacidn, es el de cscuela de primera ensefianza o --
ensefianzabdsica.

d).- En el suelo denominado "zona espectativa histérico-cultural”, los --
usos de que es susceptible la edificacién, en él emplazada o 2 construir, ‘serin los

-13-




propios de los edificios historicos o de los determinados a continuacidn:

1).- Cultural
2).- Salas de reunidn

de acuerdo con lo establecido en el articulo 116 de las Ordenanzas Municipales de --
Barcelona.

e).- Los sdétanos autorizados en la zona subitrbana semintensiva de bloques-
aislados, deberdn destinarse a garages en cuanto tengan la capacidad suficiente para
(fild} en las situaciones 28 y 328. Los sétanos podrén rebasar la linea de edificacidn
y ocupar el espacio libre privado definitivo en el plano "2,.2.1." de éste proyecto.

£f).- En el suelo destinado a "parque urbano", el uso exclusivo del mismo, -
aparte la zona de reserva destinada al trazado del II Cinturon de Ronda, serd el de-
zona verde con uso de instalaciones deportivas pilblicas.

3.6. ORDENANZAS DE ESTETICA

Al respecto se astard a las Ordenanzas propias del Plan Parcial de ordena-
cién urbana de la Zona Noroeste, v, subsidiariamente, a las del Municipio de Barcelo
na.

-14-
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e SUPERFICIE m3 COEFICIENTE & m? EDIFICADO
PARCELA N° 10 BRUTA (X) 1.790,65 EDIFICABILIDAD m2 SUELO
a b axb = ¢ d.l cxd= e c+ e
e 8- B0 - Mol L e e e e . .
8LOQUES | mP OCUPACION NUMERO DE m2SUP. EDIFIC| NUMERO !m?sup EDIFIC.| mRSUP. EDIFIC.
TIPD . SUELO BLOQUES |PLANTAS BAJAIPLANTAS PISO PLANTAS PISO| TOTAL
|
B 375,00 ! 375,00 9 3.375,00 | 3.750,00
SUPERFICIES | | _ =i 0 ] s P
TOTALES &) 373,00, - (83.375,00 [C) 3.750,00
CARACTERISTICAS.
OCUPACION = @AYx - 20,94 %
rn32edificadp = A)x375 +(B)x 2:75 . 5,968
m< suelo X
2 e
m< edificado . = 2,0
m2 suelo ©X i

OBSERVACIONES.




m2 SUPERFICIE

PARCELA N° 14 BRUTA (X)
a b
I
BLOQUES | rf OCUPACION! NUMERO DE
T1PO SUELD BLOQUES
E 150,00 1
SUPERFICIES
TOTALES
CARACTERISTICAS.
OCUPACION
ms edificadp _
m2 suelo
m? editicado _
m2 suelo

OBSERVACIONES.

}.

m3 ¢ %FlCuEM&*Mﬁ-@ EDIFICADO

438,10  EDIFICABILIDAD mZ2 SUELO
axh = £ d cxd = e cC+ e
m< SUP EDIFIC| NUMERD e SUP EDIFIC | mESUP EDIFC
PLANTAS BAJAIPLANTAS PISO PLANTAS PISD TOTAL
150,00 5 750,00 200,00
(A) 150,00 ® 750,00 (L) 900,00
= ,ﬁfx — 31{.,23 ?‘;
A)x 375 ;( Bix 2.75 _ 5,991
= @x = 2,054
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m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 7 EDIFICADO
PARCELA N°® 35 BRUTA {X) 3.772,43 EDIFICABILIDAD m? SUELO
— R o axh =_¢ d cxd= e cC+ e
T D = | ;
BLOQUES rm2 OCUPAC!ON NUMERO DE 'm2SUP EDIFIC, NUMERO mESUP EDIFIC.| m2SUP. EDIAC
T1PO ; SUELO . BLOQUES PLANTAS BAJAIPLANTAS PI1SO PLANTAS PISD TOTAL
A | 361,00 2 | 72800 | 16 11.552,00 | 12.274,00
SUPERFICIES ] l
TOTALES | @ 722,00 . @J 11.552, o@) 12.274,00
CARACTERISTICAS.
: OCUPACION =  (AYX - 12,50%
’ ﬂé_z_gd_jf_icad_g ) (Ax375 « Bx 275 _ 5,97
2 m< suelo X
2 i 7
) m< edificado i = 2,126
m2 suelo QX 1

OBSERVACIONES,
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© 7 m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE EDIFICADO
PARCELA N°®1. Sector & BRUTA (X) 1.632,50 EDIFICABILIDAD mZ SUELO
a b azxb = ¢ d 1: xd = e cC+ @
i I 1
BLOQUES | mf OCUPACION! NUMERO DE |mZSUP EDIFIC, NUMERO mESUP EDIFIC mZSUP EDIFC.
TIPO SUELD BLOQUES |PLANTAS BAJA PLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
F 672,00 1 672,00 L 2,68D0,00 3.360,00
i
SUPERFICIES = P
TOTALES N5>672’00 KE/2.688,00.ED 3. 360,00
CARACTERISTICAS.
OCUPACION =  (AYX = b1,16%
. L /‘\
nﬁzed_lf‘uga_d_o_ . (Bx375 + Bx275 . g o7
m< suelo ¥
2 o
m< edificado _ - =
m2 suelo ©rx =

OBSERYACIONES.




m? SUPERFICIE m3 COEFIGEN Gl 8:m EDIFICADO
PARCELA N°2 gector A BRUTA (X) 2.732,12 EDIFICABIL mZ SUELO
a b axb = ¢ d cxd= e C+ 8
T - o I : ; I
BLOQUES | mPOCUPACION NUMERO DE |m2SUP EDIFIC| NUMERO  'm2SUP EDIFIC.| nZSUP EDIFC
11 PO SUELD BLOQUES |PLANTAS BAJAPLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
G 1. 380,00 1 1.380,00 3 4.140,00 5. 520,00
SUPERFICIES | | |
TOTALES | @1 « 380,00 ‘84, 150,00 @)5.520.00

CARACTERISTICAS.

OCUPACION = (AY X = 50,51 %
nézedifisgdi . (A3« BX275 . 4,06
m< suelo X
2 Nor
m<~ edificado - (e = 2,020
m< suelo e 1

OBSERVACIONES, g
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Gl F s P A
: me SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 m3 EDIFICADO
1 PARCELA N° 4 gootor A BRUTA (X) 1.166,85 EDIFICABILIDAD m2 SUELO
a b axh = ¢ d cxd = e cC+ e
BLOQUES | nf OCUPACION NUMERD DE mZSUP EDIFIC; NUMERO me SUP EDIFIC | me SUP. EDIAC
TIPO SUELD BLOQUES |PLANTAS BAJA|PLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
F 478,50 1 478,50 h 1.914,00 2.392,50
SUPERFICIES . 8 TR DT R
TOTALES Al 478,50 ®) 1.914,00 @2.392.50
CARACTERISTICAS.
L OCUPACION =  (AYX = 141,00%
\ m edificadp . (Ax375 + Bx 275 . 6,04
a” mZ suelo X
2 11 s
i m~ edificado_ - ( = 2,050
- m2 suelo 20X !

OBSERVACIONES.




2 SUPERFICIE m3 coemuan& I ,_,5n$ED|F1<:ADO

PARCELA N° L seetor o BRUTA (X) 5.623,00 EDIFICABILIDAD ——+="m? SUELO
a b Sl o= d c xd = e C+ @
BLOQUES rT120CUPACION NUMERO DE Im<SUR EDIFIC IMERD mZSUP EDIFIC m?SUP EDIFC
T1PO SUELOD BLOQUES 'PLANTAS BAJA: PLANTAS P1SO PLANTAS P!SO TOTAL
1
D 1.668,00 1 1.668,00 6 10.,008,00 11.676,00

SUPERFICIES In P

TOTALES A 1.668,00 B 10.008,00C 11.676,00

CARACTERISTICAS.

QCUPACION = (AY X = 29,63%
n132ed1hcadg _ (Ax375 +Bx275 . 4,00
suelo X
m? edificado _ - ¢ = 2,074
mzsuelo _C)’)( ’

OBSERVACIONES. Ne est4 incluide el extremo dol bloque adjudieada al Ayuntamiento
do 15 x 10 = 150 m2, de ocupacién de suelo
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2 SUPERFICIE

PARCELA N° 5 Sector A

OBSERVACIONES,

BRUTA (X) 4.315,00

3 COEF IGERT e 1 % m3 EDIFICADO
EDIFICABILIDAD m<Z SUELO
axb = ¢ d  cxd= e c+e
lm2 suP ED|F1C| NUMERO ' m2SUP ED\FlC] 2 SUP EDIAC

PLANTAS BAJA/PLANTAS PISO PLANTAS F’lSO TOTAL

1.479,75

A 1.479,75

a b
BLOQUES | m?ocupAmoN NUMERO DE
T PO ‘ SUELD BLOQUES
SUPERF!ICIES
TOTALES
CARACTERISTICAS.
QCUPACION
m3 edificadp.
2 suelo
gc_]nflcado e
mZSmﬂo

(AY X
'Ajx 375

(CIX

X

5

Bix 275

1
7.998,75  8.878,50

e

(8'7.398,75 (C  8.878,50

34,299
= 6 '00

2,057
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m2 SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 me EDIFICADO
) PARCELA N° 25 D 2
5 BRUTA (X)) 17.307,75 EDIFICABILIDAD m< SUELO
_ : a _ b axbh = ¢ . .4 cxd=-e = c-e
BLOQUES | n? OCUPACION NUMERO DE 'm2SUP EDIFIC| NUMERO [FTQSUF'. EDIFIC. mSUP EDIFIC
TIPO SUELOD ' BLOQUES |PLANTAS BAJAIPLANTAS PISO PLANTAS PISO TOTAL
B 1.350,00 1 1+350,00 9 12.150,00 13, 500,00
bt 1.4 500,00 1 1.500,00 9 13, 500,00 15,000,00
D 600,00 i 600,00 6 3¢ 600,00 % .200,00
E 200,00 1 200,00 5 1,000,00 } 1,200,00
| \ ! !
SUPERFICIES | * | 4
TOTALES | (R)3.650,00 ®)30.250,00(C) 334900,00
CARACTERISTICAS.
) . - 21,08 %
- OCUPACION = @x \ - y08
| _n%jmd'fica dp _ (A)x 375 =+ iB)x 245 », 5959
j m< suelo X
4 gt |
- m< edificado _ _ - = 1,958
. mZ suelo @X

OBSERVACIONES. 11 deficit en volfimen gue representa el coeficiente m3}/m2. queda
compensado en la parcela 12 E.




w-X-0

L& ]

N
! y
mZ SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 5 3 EDIFICADO
PARCELA N° 12 E BRUTA (X) 12,537,12 EDIFICABILIDAD mZ SUELO
a b a‘xib: @ d cxd= e C e

BLOQUES 1rr?0CUPAC|0N| NUMERO DE |m2SUP EDIFIC| NUMERQ | mESUP EDIFIC | m2SUP EDIFIC

IIEGk, | SUELQ | BLOQUES [PLANTAS BAJA|PLANTAS PISO PLANTAS PISD TOTAL
B e e . ;:n 4 R pe—— 4
| | | |
A 361,00 1 361,00 | 16 - 5,776,00 | 6,137,00
A | 658,00 1 658,00 | 16 10.528,00 | 11,136,00
B 14200,00 1 1.200,00 | 9 10.800,00 | 12,000,00
swerFcEs | NP I = o EUTR
SuU ICIES . : ‘ | .
TOTALES | ! ‘§92.219.00 | K@>2?.10h,ooﬁiﬂ 29,323,00
CARACTERISTICAS.
OCUPACION =  (AYX = 17,69 %
ifica 1/\' + ’ﬁ\r
n_ﬁfmf.ghm . (Bx375 +Bix275 . 4 ¢g
me=suelo x
2 ey =
m* edificado_ - ( = 2,338
m2 suelo \@’X -

OBSERVACIONES, El superavit en volfimen gque reprecsenta el coeficiente m”

cémpensado en la parcela 25D,




OBSERVACIONES,
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lr o ji_.. :
L.. i e O, i .4.-""‘,1‘
» Sl YR “ong W
m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE =~ 6 m? EDIFICADO
. PARCELA N° 13 F BRUTA (X) 4.337,12 EDIFICABILIDAD m2 SUELO
a b axh B ¢ d cxd = e c+ e
R : _ : .
BLOQUEST mf OCUPACION| NUMERO DE |m2SUP EDIFIC, NUMERO  mZSUP EDIFIC | méSUP EDIFIC
T'PO | SUELO | BLOQUES IPLANTAS BAJAPLANTAS PISO PLANTAS PISO|  TOTAL
. E—— W’ I _ ,,Ji. — — _T_ = o : ¥
' ! i
A | 361,00 1 361,00 16 5.776,00 | 6.137,00
i |
€ | 361,00 i | 361,00 7 2.527,00 i 2.888,00
! : ) i |
| |
SUPERFICIES | | . -
TOTALES | &) 722,00 (B) 8.303,00 @ 9.025,00
CARACTERISTICAS.
,N OCUPACION - AYX - 16,64%
i rr132¢_cjifigg_d_p_ . (Bx375 + Bx275 . 4 g0
m< syelo %
l- m? edificado_ - cyx - 2,080
‘ mZ suelo

oA




\
m? SUPERFICIE m3 COEFICIENTE 6 m? EDIFICADO
VIALIDAD: BRUTA (X) ;... .,:  EDIFICABILDAD m? SUELO
a b B =N d cxd = e C+ e
BLOQUES ' mf OCUPACION| NUMERO DE ];m2 SUP. EDIFIC]; NUMERO !nw?SUP. EDIFIC m¢SUP EDIFIC
TIPO SUELO BLOQUES  PLANTAS BAJAIPLANTAS PISO PLANTAS P'SO  TOTAL
SUPERFICIES - s
TOTALES (A) B evo.on (C

CARACTERISTICAS.

OCUPACION =  (AYX =
P edificadp . (Ax375 + BX275 _ o,
m< suelo X .
m? edificado _ . CY X =

m< suelo .

OBSERVACIONES.
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