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AL

LEY DE 3 DE DICIEMBRE DE 1953, SOBRE ORDENACION
URBANA DE BARCELONA Y SU COMARCA

El desarrollo urbano de la ciudad de Barcelona sobrepasa amplia-
mente los limites de su término municipal, extendiendo su influencia cre-
ciente sobre la comarca circundante.

La.prevision de un porvenir razonable para este gran conjunto urbano
hace necesario preparar las medidas convenientes para que todos los ni-
cleos existentes y las diferentes iniciativas urbanisticas se desarrollen de
acuerdo con un Plan que garantice el orden y la prosperidad del futuro,
sin que sea necesario proceder a la anexion de los Municipios afectados.

El proceso urbanistico requiere cada vez mds la colaboracion asidua
de las numerosas entidades publicas y particulares, cuyos intereses se vin-
culan al desarrollo de la ciudad, resultando indispensable establecer un
medio de colaboracién estrecha y constante.

Por otra parte, la complejidacd de la técnica urbanistica exige un es-
fuerzo singular para afrontar con decision las circunstancias agudas que
en el momento presente ofrecen los problemas urbanos, muy especialmente
el de una adecuada politica de suelo, que permita obtener solares en las
debidas condiciones para la construccion de toda clase de viviendas y
asimismo garantice los espacios verdes, tan necesarios para la salud y el
decoro de las ciudades, y el emplazamiento de los edificios de cardcter
publico y social.

Todo ello aconseja organizar para la comarca de Barcelona, de and-
loga forma a lo que se ha hecho para Madrid, Bilbao y Valencia, el dispo-
sitivo legal que aprueba el Plan comarcal estudiado por la Comisién Su-
perior de Ordenacién Provincial y ofrezca las garantias necesarias para
su perfecto desenvolvimiento.

En su virtud, y de conformidad con la provuesta elaborada por las
Cortes Espafiolas,
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DISPONGO

Articulo primero. — Para la ejecucion de la presente Ley y desarrollo
del Plan de Ordenacién Urbana de Barcelona y su comarca se crea la
Comisién de Urbanismo de Barcelona, con el caricter de Corporacion de
Derecho Puablico, dotada de plena personalidad juridica. Su Presidente
sera el Gobernador civil de la provincia, y la integrarin representaciones
de las Corporaciones y Departamentos ministeriales relacionados con el
Plan en la forma que reglamentariamente se establezca.

Articulo segundo. — En el seno de la Comisiéon de Urbanismo se cons-
tituirA una Comisién Ejecutiva, presidida por el Alcalde de Barcelona.

Como 6rgano ejecutivo de la Comisién de Urbanismo, y para el des-
arrollo de las funciones que le estdn conferidas, se crea la Gerencia del
Plan Comarcal, cuyo titular actuard a las 6rdenes del Presidente de la
Comision Ejecutiva.

El Gerente del Plan Comarcal de Barcelona serd designado por el
Ministro de la Gobernacién, quien podrd decretar igualmente su cese por
conveniencia de los servicios.

Articulo tercero. — Se aprueba el Plan Comarcal de Ordenacién Ur-
bana de Barcelona redactado por la Comision Superior de Ordenacién Pro-
vincial, el cual, al desarrollarse en planes parciales, podra ser modificado
en aquellos extremos que se considerasen modificables para la mejor reali-
zacién de sus fines.

El Plan Comarcal afecta a los términos municipales de Barcelona,
Badalona, Castelldefels, Cornelld, Esplugas, Gavd, Hospitalet de Llobre-
gat, Les Botigues de Sitges, Molins de Rey, Montcada y Reixach, Montgat,
Palleja, Papiol, Prat de Llobregat, Ripollet, San Adridn de Besé6s, San Bau-
dilio de Llobregat, San Cugat del Vallés, San Clemente de Llobregat,
San Feliu de Llobregat, San Juan Despi, San Justo Desvern, San Vicente
dels Horts, Santa Coloma de Cervelld, Santa Coloma de Gramanet, Tiana,
Viladecans y Sardarfiola.

Articulo cuarto. — E] Plan Comarcal constituird base obligada para
la redaccién de los planes parciales de ordenaciéon urbana y de los pro-
vectos de todas clases de obras. Las modificaciones del Plan Comarcal
ser4n aprobadas por el Gobierno, a propuesta del Ministro de la Goberna-
cién, previo dictamen de la Comisién de Urbanismo de Barcelona, o a
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propuesta de dicha Comisién de Urbanismo, como resultado del estudio
de los planes parciales.

Articulo quinto. — El desarrollo y la ejecucién del Plan Comarcal de
Barcelona corresponder4 a los respectivos Ayuntamientos y, en su defecto,
a la Comisién de Urbanismo.

Corresponderd a los Departamentos ministeriales el desarrollo y la
ejecucion del Plan Comarcal en la esfera de sus respectivas jurisdicciones.
La Comisién de Urbanismo podrd recabar de dichos Departamentos la
formulacién de los proyectos necesarios para el desenvolvimiento del Plan.
en cuanto afecten a servicios estatales, para lo cual la Comisién podra
costear su importe total o parcialmente.

Articulo sexto. — Serdn atribuciones de la Comisién de Urbanismo
proponer a la Superioridad la aprobacién de los planes parciales, y, en
su caso, las modificaciones que procedan del Plan Comarcal, aprobar los
planes econémicos y establecer los servicios piiblicos de interés comarcal.

Articulo séptimo.— A la Comisién Ejecutiva corresponderd el des-
arrollo del Plan Comarcal, en cuanto no se trate de funciones reservadas
al Pleno de la Comisién de Urbanismo. Asimismo tendr4 la funcién orien-
tadora y fiscalizadora de la labor asignada a la Gerencia del Plan.

Articulo octavo. — Como 6rgano de la Comisién Ejecutiva, correspon-
de al Gerente la ejecuciéon de los acuerdos de la Comisién de Urbanismo
y de la Comisi6n Ejecutiva, en cuanto se refieran al Plan Comarcal: el
desarrollo de la gestién econémica y la ordenacién de pagos. Asimismo
ejercerd el Gerente la funcién fiscalizadora, tanto en la preparacién de
planos parciales, como en su desarrollo y ejecucién.

Articulo noveno. — Para la ejecucién de las obras del Plan Comarcal
y de las expropiaciones o adquisiciones correspondientes, el Estado otor-
gard a la Comisiéon de Urbanismo de Barcelona, durante veinte anos, una
subvencién minima anual de veinticinco millones de pesetas.

La Comisién de Urbanismo podrd emitir empréstitos, aplicando la
subvencién del Estado al pago de anualidades correspondientes y a los
intereses y amortizaciones. Las condiciones del empréstito deberan ser
autorizadas por el Gobierno.

Articulo décimo. — El Presidente de la Comision de Urbanismo ve-
lard por la correccién de las infracciones de los planes aprobados. A tal
efecto, tendrd facultades para ordenar la paralizacién y derribo de las
obras que estuvieran en contradiccién con los planes aprobados, asf como
para imponer multas en cuantia que no exceda de cincuenta mil pesetas.
Contra estas multas cabrd ‘nicamente el recurso de alzada, dentro de los
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quince dias siguientes a su notificacion, ante el Ministro de la Goberna

cién, que oird previamente a la Comision de Urbanismo.

Articulo undécimo. — La Comisién de Urbanismo, oidas las Corpo-
raciones municipales afectadas, propondra al Ministro de la Gobernacién
los recursos con que los Ayuntamientos deberan contribuir a la ejecucion
del Plan Comarcal. La resolucién ministerial serd precedida del informe

de la Direccién General de Administracion Local.

Disposicién transitoria. — La Comisién de Urbanismo de Barcelona,

ademds de las funciones especificas que se le asignan por la presente Ley,
asumird las funciones de la Comisiéon Superior de Ordenacién de la Pro-
vincia, creada por Decreto de veinticinco de mayo de mil novecientos
cuarenta Y ('f‘ll{'“_ gue [[HL'[.[H (](‘I'f]'_ril‘.]”.

Dicha Comisién continuard desarrollando su actual cometido hasta
tanto se apruebe el Reglamento orgénico para el desarrollo de la pre-
sente Ley. BT

Disposicién final. — A propuesta del Ministro de la Gobernacion y

mediante Decreto acordado en Consejo de Ministros, el Gobierno podra

disponer la aplicacién a la Comisién de Urbanismo de Barcelona de aque-
llos preceptos que, sin oponerse a lo establecido en la presente Ley, se
contienen en las siguientes disposiciones: Decreto de catorce de octubre
de mil novecientos cuarenta y nueve, por el que se aprueba el texto articu
lado de Ia Ley de Ordenacién Urbana de Valencia y su comarca; Decreto
de uno de marzo de mil novecientos cuarenta y seis, por el que se aprueba
la Ordenacién Urbanistica de Bilbao y su zona de influencia, y Decreto
de uno de marzo de mil novecientos cuarenta y seis, por el que se regula
la Ordenacién Urbana de Madrid y sus alrededores.

ada en el Palacio de El Pardo a tres de diciembre de mil novecientos
Dad ] Pal le E1 P t le d bre d | tos

cincuenta y tres.

FRANCISCO FRANCO
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El capitulo I, que comprende los articulos del 1 al 18, ha sido suprimido
por acuerdo de la Comision Superior de Ordenacion Provincial en Sesion del

18 de septiembre de 1952.







Carituro II

NORMAS DE USO

ArTicuLo 19

Uso de edificacion.

Los usos que cabe considerar en la edificacion se clasifican en cuatro gru-
pos principales: Uso de vivienda, uso de industria, uso de garages y alma-
cenes, y uso publico.

ArTticuro 20

Uso de vivienda.

En el uso de la vivienda se consideran las siguientes categorias: uso
de vivienda colectiva y uso de vivienda unifamiliar. En cada una de las zonas
establecidas dentro del Plan de Ordenacién se regula el uso correspondiente
de vivienda y la categoria admitida.

ArTicurLo 21

Uso de industria.

A los efectos de la clasificacién de las industrias con arreglo a sus carac-
teristicas y dimensiones, se establecerdn cuatro categorias:

1.* Categorfa. — Industria sin molestia para la vivienda.

2.* Categoria. — Industria compatible con la vivienda.

3.* Categorfa. — Industria incémoda admitida, contigua a la vivienda.

4.* Categorfa. — Industria incompatible con la vivienda.
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Estos grados de compatibilidad o tolerancia se graduarén de acuerdo con
la situacién relativa de la vivienda y los establecimientos industriales, consi-
derdndose a este fin las situaciones siguientes :

Situacién 1. —En edificios de vivienda, en planta piso.
Situacién 2.*

En edificios de vivienda, en planta baja o anejos a vi-
vienda unifamiliar.

Situacién 3.* — En naves o edificios exclusivos e independientes en pa-
tio de manzana o parcelas interiores.

Situacion 4.* — En edificios exclusivos e independientes, con fachada
a la calle.

Situacion 5.* — En manzanas industriales o edificios aislados por espa-
cios libres.

Situacion 6.* — En zonas industriales.

a

Situacion 7.* — Aislada en recintos no urbanizados.

1.* Categoria. — Industria sin molestia para la vivienda. — Se caracteri-
zan por constituir laboratorios o talleres de caricter individual y familiar, uti-
lizando mdquinas o aparatos movidos a mano o por motores de pequeiia po-
tencia, que no transmitan molestias al exterior y que no produzcan ruidos
ni emanaciones o peligros especiales.

2.* Categoria. — Industria compatible con la vivienda. — Comprende ta-
lleres o pequeiias industrias que producen algunas molestias tolerables en
mayor o menor grado segin su situacion con respecto a la vivienda, siempre
que por sus caracteristicas no produzcan desprendimientos de gases, polvos,
olores o molesten con ruidos excesivos, vibraciones, peligros, ni tampoco acu-
mulacion de tréfico.

3.* Categoria. — Industria incémoda admitida, contigua a la vivienda. —
Recoge las industrias que presentan incomodidad para las viviendas colindan-
tes, pero que pueden ser admitidas en zonas en que la mezcla de usos ya
existente no justifique una limitacién mds rigurosa, excluyéndose las nocivas
o peligrosas y la instalacién de elementos estructurales que puedan afectar a
la ordenacion estética. :

4.* Categoria. — Industria incompatible con la vivienda. — Comprende
esta categoria la industria en general, sin limitaciones de superficie, potencia
ni caracteristicas industriales, con exclusion de la nociva o peligrosa.

ArticurLo 22

Limites maximos.

Los limites maximos en cada categorfa y para cada una de las posibles
situaciones, expresados en C. V. para la potencia mecdnica, en m.* para la
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superficie de fachada y en decibelios para el ruido, son los consignados en el
cuadro adjunto.

SITUACION 1 2 3 4 5 6 7
3 C.V
IR 200 o 1PN ST ER o
< 0 | 45 SRS DECIBS.
S e i e =
i 20 | "No | 200 | 400 | 400 | | TS R
ik da e BT T e T DECIBS.
: s TEN SRR g
= 32 | NO | 600 |1.000|1.500|2.000
< o relapEE e | T DECIBS.
O "NO | NO | NO | NO | NO | ILIM. JLING F Gy
4* | NO | No|NO|NO|NO|ILIM | ILIM.| m
T R e P e TR TR TR

Nora: La medicion de decibelios se efectuara en la parte exterior de la in-
dustria, o en el domicilio del vecino mas afectado por las molestias de aquella.

La situacion 7.* se limita a aquellas industrias que necesitan esta situa-
ci6n independiente por ser peligrosas o nocivas o por su necesaria adscripcion
a minas, canteras o a primeras materias agricolas o agropecuarias; v, final-
mente, por razones de comodidad o de cardcter estético, estratégico o militar.

Dentro de una situaciéon determinada, en cada zona del Plan de Ordena-
ci6n, los limites maximos serédn los de la mayor categoria permitida en la zona.

En todos los limites de potencia mecénica instalada se admite, como nor-
ma general, un aumento de un 50 % de los valores maximos establecidos, para
aquellas industrias que utilicen méquinas accionadas por motores acoplados
directamente.

El limite méximo de potencia fijado podra ser rebasado siempre que las
molestias producidas por la instalacion, medidas en fonos o decibelios, no
rebasen las cifras que se indican en el citado cuadro.

Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la Industria, no
rigen para las instalaciones de acondicionamiento doméstico, las cuales po-
drdn disponer de los elementos y potencia que precise, debiendo quedar ins-
taladas con las convenientes precauciones técnicas, a fin de evitar que oca-
sionen molestias al vecindario.

Se entenderdn comprendidas en este grupo las instalaciones de ascenso-
res, montacargas, calefaccién y sus accesorios de generadores, instalaciones de
acondicionamiento de aire u otras similares.




AnrticuLo 23

Uso de garages vy almacenes.

Los garages y almacenes, salvo indicacién en contra en una zona deter-
minada, podrédn tener mayor superficie de la prevista en la norma industrial
correspondiente a cada situacién permitida, sin aumentar la potencia, siempre
que quede justificado su normal acceso y cumplan con las condiciones mi-
nimas establecidas en las Ordenanzas Municipales vigentes en Barcelona.

Los talleres de reparacién de automéviles se regirn integramente por
las normas de industria, aunque se hallen emplazados dentro de un garage.

ArTicuLo 24.
Uso publico.

El uso publico se clasifica en los siguientes grupos :

L Residencial: Comprende hoteles, y establecimientos similares.
2. Comercial: Comprende toda clase de comercios, que ocupen total
o parcialmente los edificios donde estén instalados, los comercios en merca-
dos, y las instalaciones comerciales circunstanciales en via publica.

3. De oficinas: Comprende los locales destinados a oficinas, que ocu-
pen total o parcialmente los edificios en que estén instalados.

4.° De especticulos: Abarca toda clase de locales, sean cerrados o abier-
tos, que se destinen a teatros, cines o representaciones de todo género; par-
ques de atracciones, zoologicos y salas de exposicion.

5.° Salas de reunién: Comprende los locales cerrados o abiertos cuya
finalidad principal es la celebracién de reuniones o actos de vida de relacién
social entre los individuos. Incluye, por tanto, cafés, restaurantes, salones de
baile y similares.

6.° Religioso: Comprende los edificios destinados al culto religioso, ya
sean pertenecientes al clero regular o a instituciones religiosas: conventos,
centros parroquiales, iglesias, capillas, ete.

7. Cultural: Incluye los edificios y locales destinados a la ensefianza
en todos sus grados, tanto los de caricter oficial como los particulares, y al
mismo tiempo, los edificios destinados a museos, bibliotecas, salones de con-
ferencias, etc.

8.° Deportivo: En él se comprenden los campos de deportes en todos
sus aspectos, los locales cerrados destinados a la practica de deportes, piscinas,
gimnasios y similares, sean de carécter oficial, comercial o particular.
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9.° Benéfico y sanitario: Se consideran incluidos los edificios destina-
dos a hospitales, sanatorios, asilos, clinicas, dispensarios, consultorios y lo-
cales similares.

10° Militar: Edificios e instalaciones militares de cardcter permanente.

Cada uno de estos grupos, en sus diferentes aspectos, se regulard te-
niendo en cuenta su importancia y caracteristicas especiales con respecto al
lugar de emplazamiento, caracter de la zona y molestias y acumulacién de
trafico que podria comportar.

ArticuLo 25
Incompatibilidad de usos.

La industria incomoda permitida, serd incompatible en una misma man-
zana con edificios de uso publico, religiosos, culturales y sanitarios, y no podré
tener sus accesos frente a los mismos, salvo que la calle que los separe tenga
calzadas laterales. Estos establecimientos industriales y, ademas los garages
colectivos, los edificios destinados a espectdculos ptiblicos o a deportes, salas
de fiestas y similares, no podréan situarse lindantes con edificios de uso publico,
cultural, sanitario o religioso, de no existir como minimo una calle o espacio
libre, ptiblico o privado, que los separe, con una anchura minima de 20 me-
tros. A su vez, los establecimientos industriales incomodos no podréin situarse
lindantes con los edificios de especticulos publicos cerrados, a no ser que
estén separados de ellos en las mismas condiciones especificadas en el parrafo
anterior.
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Carituro III

DIVISION EN ZONAS Y NORMAS DE APLICACION EN CADA ZONA

ArTicULO 26

Zonas.

La edificacién en Barcelona y su zona de influencia se sujeta a la si-

guiente division en zonas:

1.* Casco antiguo.

2.* Ensanche intensivo.

3."  Ensanche semintensivo.,

4. Residencial urbana intensiva.
5." Residencial urbana semintensiva.
6. Suburbana semintensiva.

7.  Suburbana extensiva,

8. Suburbana aislada.

9.* Ciudad jardin intensiva.

10.* Ciudad jardin semintensiva,

1. Ciudad jardin extensiva,
12* Parque urbanizado.

13.* Bosque urbanizado.

14* Tolerancia de vivienda e industria.
15.* Suburbana aislada con industria,
16.* Gran industria.

7. Mediana industria,

18.* Industria dispersa y peligrosa.
19.* Comercial.

20.* Histérica, arqueologica, artistica, monumental y estética.
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21.* Ferroviaria.

22.* Portuaria.
23.* Puerto Franco.

24.* Militar.

20.* Sanitaria.

96.* Sanitaria con tolerancia de vivienda
27 Deportiva.

28.* Recreativa.

29.* Cementerios.

30.* Parque urbano.

Parque forestal,

32.* Verde privado.

Proteccion de paisaje.

34.* Protecciéon de carreteras.

35.* Campo urbanizable.
36,* Rural.

37.* Agricola permanente,
38.* Bosque.

39.* Libre permanente.

Estas zonas quedan delimitadas en el plano que va adjunto a esta Orde-
nanza, y definidas por las normas de aplicacion general y las particulares que

para cada una de ellas se determina.
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ArticurLo 27
1.* ZONA. — CASCO ANTIGUO

Comprende esta zona la del casco antiguo de Barcelona y las de los n-
cleos urbanos de las poblaciones agregadas a su término municipal de las de
su zona de influencia.

Condiciones de volumen.

Condicion 1.* — Tipo de ordenacién.

La ordenaci6n normal de dicha zona corresponde a manzanas de edifica-
cién antigua siguiendo normas antiguas. Interesa conservar sus caracteristi-
cas de ambiente, velando por el mantenimiento de los elementos arquitecto-
nicos tradicionales y prohibiendo los usos que no pueden desenvolverse ade-
cuadamente en las estrechas calles y entre las viejas construcciones que las

componen.

Condicién 2.* — Tanto por ciento de ocupacién de manzana.

Como norma general, la superficie edificable a la altura permitida, no
exceder4 del 80 % de la superficie total de la manzana. También con caracter
general se admitird la edificacién de los patios interiores de manzana a la
altura de la planta baja, con excepcion de las manzanas que se determinen en
los planes de ordenacion parciales.

Condicién 3.* — Alturas.

Las alturas de edificaciéon se matendrin en todo lo posible analogas a
las de las edificaciones vecinas, rigiéndose, en lo posible, por los articulos co-
rrespondientes de las disposiciones generales.

Condicién 4.* — Alineaciones.

Quedan prohibidas en esta zona las edificaciones de tipo aislado, siendo
obligatorio que las construcciones ocupen todo el ancho del solar y se ajus-
ten a la alineacién oficial de la calle.

Podrén exceptuarse de esta condicién los edificios que formen parte de
una ordenacién especial en planes parciales aprobados.
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Condiciones de uso.

Condicion 1.* — Uso de vivienda.
En esta zona se permitirdn los usos de vivienda en sus dos categorias:
unifamiliar y plurifamiliar.

Condicion 2.* — Uso de industria.
Los usos industriales quedardn limitados a la categoria 1. en situaciones

1.%, 2" y 3* y a la categoria 2.* en situaciones 2.* y 3.%. Podrd denegarse, no

obstante, el establecimiento de industrias de la 2.* categoria en situacién 3.*
cuando se las pretende instalar en edificios con frente a calles de ancho redu-
cido y que, por tanto, pueden provocar molestias u obstruccién de tréafico,

que Sea preciso evitar.

Condicion 3. — Uso de garages y almacenes.

Se permitira la construccion de garages en las situaciones 2.%, 3.* y 4.* con

las mismas limitaciones de la condiciéon 2.
Condicion 4.* — Uso publico.

En esta zona se autorizardn los edificios de uso publico de los grupos 1.°

5 38.°,4.°,5.%, 6.° y 7.° prohibiéndose el 8.° y restringiendo el 9.°, benéfico v

Lo
o

sanitario, a las instalaciones de consultorios y dispensarios, y el 10.°, militar,
a edificios de cardcter administrativo.

Segun la importancia y anchura de las calles, la posibilidad de establecer
estacionamiento de vehiculos y el volumen del edificio pablico de que se trate
podrd o no autorizarse su establecimiento.

Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicion.

La composicion estética deberd adaptarse, en lo posible, al tipo tradi-
cional de la zona. Las alturas de cornisas, remates, los huecos de balcones,
miradores, ventanas, etc., seguirdn las normas tradicionales de composicién,
prohibiéndose los materiales o imitaciones que desentonen y no se adapten
al cardcter del barrio.

ArTicuLo 28
2.* ZONA — ENSANCHE INTENSIVO

El Ensanche Intensivo corresponde a las zonas delimitadas como tales en
el Plan de Ordenacién, para Barcelona capital,
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Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacién corresponde a manzanas cerradas de edificacion
alta con patios interiores de manzana en la forma en que se ha desarrollado
el ensanche de Barcelona.

Condicién 2.* — Tanto por ciento de ocupacién de manzana.

La superficie edificable a la altura reguladora prevista, no excedera del
70 % de la superficie total de la manzana. Se admitird la edificacion de los
patios interiores de manzana a la altura de la planta baja.

Condicién 3* — Alturas.

Las alturas de edificacién vendran determinadas en funcién de la anchu-
ra de la calle, por los articulos correspondientes de las Ordenanzas Municipa-
les de Barcelona vigentes en la actualidad y de la misma manera quedarin
determinadas las restantes condiciones de volumen.

Condicién 4.* — Fachadas minimas.

La minima anchura de fachada permitida sera de 800 metros, salvo
casos muy especiales, o comprendidos entre edificios ya construidos.

Condicion 5> — Alineaciones.

Quedan prohibidas en esta zona las edificaciones de tipo aislado, sera
obligatorio que las construcciones ocupen todo el ancho del solar sin separarse
de la alineacién oficial de la calle.

Podra dispensarse esta obligacion cuando los propietarios de una
manzana presenten al Ayuntamiento una organizacién convenida por todos
los interesados, que asegure el aspecto estético del conjunto y la garantia de

que no quedarén paredes medianeras al descubierto.

Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Uso de vivienda.

Se admitiran las categorfas de vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

Condicion 2.* — Uso de industria.

Primera categorfa en situaciones 1., 2.*, 3.* y 4.% Segunda categoria en
situaciones 2.2, 3> y 4.2

Condicién 3.*. — Uso de garages y almacenes.

Los locales destinados a garage y almacenes se admitiran unicamente en
situaciones 2.%, 3.* y 4.%,
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Condicién 4.* — Uso publico.

En esta zona se permitiran todos los edificios de uso publico compren-
didos en los grupos 1.°, 2.°, 3., 4.°, 5.°, 6.°, 7.° y 8.°, restringiendo el 9.°, bené-
fico y sanitario, a consultorios, dispensarios y locales similares, y el 10.° mili-
tar, a edificios de cardcter administrativo.

Condiciones estéticas.

Condicion 1.* — Composicion.

La composicion estética debera ser ordenada de acuerdo con el tipo de
edificacion tradicional en esta zona, debiendo los edificios que se construyan
adaptarse en todo lo posible, en las alturas de cornisas y remates, a las
existentes.

ArTticuro 29.
3.* ZONA — ENSANCHE SEMINTENSIVO

El Ensanche semintensivo comprende las zonas delimitadas como tales
en el Plan de Ordenacién, para Barcelona capital y las de ensanche de las

poblaciones de su zona de influencia.

Condiciones de volumen.

Condicion 1.* — Tipo de ordenacion.
Corresponde al tipo de manzana cerrada con edificacién de alturas limi-

tadas, siguiendo normas constructivas actuales.

Condicién 2. — Tanto por ciento de ocupacion de manzana.

La superficie edificable a la altura reguladora prevista, no excedera del
80 % de la superficie total de la manzana. Se permitira la edificacion de los
patios interiores de manzana a la altura de la planta baja.

3 a4

Condicion 3. Alturas.

Para las zonas dentro del término de Barcelona, regirdn las alturas que
las Ordenanzas Municipales vigentes establecen para las zonas de alturas
limitadas. Para las zonas de los niicleos urbanos de la zona de influencia re-

girdn las alturas establecidas en las normas de caricter general:

Ancho calles Altura en metros N.? de plantas
De 10 metros 10’50 PL. baja y 2 pisos
De 10 a 16 metros 18’50 Pl. baja y 3 pisos
De 16 m. en adelante 16’50 Pl. baja y 4 pisos

Las restantes condiciones de volumen son las reguladas por las Orde-
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nanzas Municipales de Barcelona, prohibiéndose los remates de caricter de-
corativo.

Condicion 4 — Fachadas minimas.

La minima anchura de fachada permitida seria de 7°00 metros, salvo casos
especiales, o comprendidos entre edificios ya construidos.

Condicion 5.* — Alineaciones.

Quedan prohibidas en esta zona las edificaciones de tipo aislado, siendo
obligatorio que las construcciones ocupen todo el ancho del solar, sin sepa-
rarse de la alineacion oficial de la calle.

Podrin dispensarse las anteriores obligaciones en casos muy singu-
lares y justificados, siempre que recaiga informe favorable de la Comision

Superior de Ordenacién Provincial.

Condiciones de uso.
Condicion 1.* — Uso de vivienda.
Se admitirdn las categorias de vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
Condicion 2.* — Uso de industria.
Categoria 1.2, en situaciones 1.%, 2.%, 3.* y 4., Categoria 2.%, en situaciones

258y 4%

Condicion 3.* — Uso de garages y almacenes.

Los locales destinados a garage y almacenes se admitirdn tnicamente
en situaciones 2.%, 3.* y 4.

Condicion 4. — Uso publico.

Se permitiran todos los grupos de edificios publicos sin mas restriccion
que las indicadas en el articulo anterior para los grupos 9. y 10.° y sin mas
limitaciones que las incompatibilidades entre ellos o las especiales que podrian
presentarse en cada caso segiin la categoria de la calle y la importancia del
edificio pablico a instalar.

Condiciones estéticas.

Condicion 1.* — Composicion.

La composicion estética deberd ser ordenada de acuerdo con el tipo de
edificacion tradicional en esta zona, debiendo los edificios que se construyan
adaptarse en todo lo posible, en las alturas de cornisas y remates, a las

existentes.
ArTticuro 30
4. ZONA — RESIDENCIAL URBANA INTENSIVA

Corresponde a zonas urbanas residenciales de nueva creacién, con tipos
de edificaciéon distintos a los tradicionales en las zonas de Ensanche,
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Condiciones de volumen.

Condicion 1.* — Tipo de ordenacion.

Para esta zona llti(‘{]t‘ ser de manzanas cerradas con patio interior, man-
zanas abiertas, o bien edificacion aislada en bloques independientes a base
de una edificacién intensiva en alturas y como zona de transicion entre las de
Ensanche y la de edificacion aislada.

Condicion 2.* — Tanto por ciento de ocupacion de manzana,

La superficie edificada de cada manzana no podra sobrepasar del 70 %

de la superficie total de la manzana en las plantas superiores de pisos. En

los tipos de ordenacion de manzana cerrada o abierta que se especifiquen en
los p]em[]‘; [J;ll'[‘iil]('ﬁ de cada sector, 1}t1fh':’:zi destinarse los interiores de man-

zana a almacenes o garages.

Condicion 3.* — Alturas.

La altura reguladora maxima serd, como norma general, de 27'45 metros,

de acuerdo con lo establecido en las Ordenanzas Municipales de Barcelona,

permitiéndose .sobre dicha altura la construcciéon de un piso atico retrasado

4’00 metros de la alineacion de la fachada. En los casos especiales que se

determinen en los proyectos de ordenacion parciales podra sobrepasarse dicha
1.

altura, pero no el volumen total de la edificacion de cada manzana.

Condicion 4.* — Fachada minima.

En las manzanas de edificacion contigua, el minimo de fachada admitido,
sera de 1500 metros. En los tipos de bloques aislados, debera determinarse
en los planes de ordenacion parciales.

Condicién 5. — Alineaciones.

En los tipos de edificacién continua de manzana cerrada sera obligatorio
que las construcciones ocupen todo el ancho del solar, sin separarse de la
alineacién oficial de la calle ni la del patio central de manzana.

Condicion 6.* — Distancia entre edificios.

En los tipos de ordenacion de bloques aislados, la separacion minima
entre edificios serd la que determine la linea de sombra trazada desde la

arista de su altura en un dngulo de 60° con la horizontal.

Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Uso de vivienda.

El uso de vivienda quedaré limitado a la categoria plurifamiliar.
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Condicion 2.* — Uso de industria.

Se admiten para esta zona las categorias 1.* en situaciones 1.2 v 2.* v en

la situaciéon 3.* cuando proceda; y la categoria 2.%, en situaciones 2.
Condicion 3.* — Uso de garages y almacenes.
9a

Se permitird la construccién de garages y almacenes en la situacion 2.

y en 3. y 4* cuando proceda.

Condicion 4. — Uso publico.

itidos en esta zona todos los usos ptblicos, con excepcion

Quedaran pe:

le los militar y sanitario, que quedaran restringidos.

(

Condiciones estéticas.

Condicion 1.* — Composicion.

Ordenada segin las normas generales que se establezcan para cada man-
£) o para cada eruno de bloques aislados
zana o para cada grupo de bloques aislados.

ArticuLo 31

3. ZONA — RESIDENCIAL URBANA SEMINTENSIVA

~ sttt e g A g : - iy
(_;(}T_’]'L‘.\i)l]]]ti[‘ d Z0I1dS I!I'I['.ii'?'u\ ’].l' nueva creacion, con t E)[I'- ae -‘fllltt‘.:( 1011

distintos a los tradicionales en las zonas de Ensanche, para adaptarlos a los
ensanches de zona suburbana y de ntcleos urbanos de la zona de influencia.
[Las condiciones de volumen y de uso son las mismas que en la zona anterior,
con excepcion de la altura mixima que queda en esta zona establecida en

18’30 metros.
ArtfcuLo 32.
6. ZONA — SUBURBANA SEMINTENSIVA
Corresponde a zona residencial de edificacién, siguiendo normas tradi-
cionales, con limitacion de alturas.

Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacidn.

Corresponde al tipo de manzana cerrada con patios interiores, en forma
andloga a la establecida en las zonas de alturas limitadas de las Ordenanzas
Municipales de Barcelona.

26 —



Condicidn 2.* — Tanto por ciento de ocupacion de manzana.

La superficie edificable a la altura reguladora prevista en la condicién
correspondiente, no excederd del 80 % de la superficie total de la manzana.
Como norma general se admitird la edificacién de los patios interiores de
manzana a la altura de la planta baja, con excepcion de aquellas manzanas
que se determinen en los planos de ordenacién parciales.

Condicién 3.* — Alturas.
La altura mdxima permitida para esta zona vendrd determinada por la
altura reguladora establecida en las Ordenanzas Municipales de Barcelona

para las zonas de alturas limitadas.

Condicion 4.* — Fachadas minimas.

L.a minima anchura de fachada permitida sera de 6’00 metros, salvo casos
especiales o comprendidos entre edificios ya construidos que obliguen a una
norma excepcional.

Condicion 5. — Alineaciones.

1

Las alineaciones de fachada a la via piblica son obligatorias en la planta

baja. Las plantas superiores podrén retrasarse, siempre y cuando no se pro-
duzcan medianerias al descubierto. Las medianerias podran retranquearse en
el interior del edificio, mientras no sean visibles los retranqueos desde la
vida piiblica, cuando la naturaleza o los usos del edificio lo requieran. Las

alineaciones posteriores podrin retranquearse.

Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Uso de vivienda.

En esta zona se admitiran los usos de vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

Condicién 2.* — Uso de industria.
Se admitirdn las industrias de 1.* categoria en situaciones 1.%, 2.%, 3. y

0 a 03 9

4.* y las de categoria en situaciones 2.%, 3.* y 4.%, en cuyo ultimo caso de-

beran aislarse las medianerias de los edificios para evitar molestias a las vi-
viendas colindantes.

Condicién 3.* — Uso de garages y almacenes.

Quedard permitida la instalacion de garages y almacenes en las situa-
ciones 2.%, 3." y 4.

Condicién 4. — Uso piiblico.

En esta zona se permitirén sin restriccion todos los usos piiblicos.
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Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicidn.

La composicién estética serd libre, condicionada inicamente a la norma
de caricter general.

ArTicuro 33
7. ZONA. — SUBURBANA EXTENSIVA

Corresponde a zona residencial de viviendas modestas de poca altura y
maximo aprovechamiento del terreno.

Condiciones de volumen.

Condicion 1.* — Tipo de ordenacion.
Corresponde al tipo de edificacién contigua con patio interior de man-
zana.

Condicion 2 — Tanto por ciento de ocupacion de manzana.

La superficie de ocupacién de manzana en planta baja y piso no podra
exceder del 80 % de la superficie total de la manzana.

Condicion 3.2 — Alturas.

La altura maxima reguladora admitida para esta zona serd 1050 me-
tros correspondiente a planta baja y dos pisos.

Condicion 4.* — Fachada minima.

Para esta zona se establece como minimo de fachada 500 metros.

Condicién 5.* — Alineaciones.

Las alineaciones de fachada seran obligatorias, no permitiéndose los re-
tranqueos de fachada ni de medianeras y tan s6lo los de la alineacién interior
de la manzana.

Condiciones de uso.

-
Condicion 1.* — Uso de vivienda.
Se admitiran las categorias de vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
Condicién 2.* — Uso de industria.
a

Se admiten las industrias de la categoria 1.* en situaciones 1.*, 2.*

y 4.* y las de la categoria 2.* en situaciones 2.%, 3.* y 4.%
Condicién 3.* — Uso de garages y almacenes.

Qa

Se permitiran los garages y almacenes en las situaciones 2.%, 3.* y 4.%
E £6s )
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Condicién 4.* — Uso publico.

Se permitiran todos los usos ptblicos.

Condiciones esteticas.

Condicion 1.* — Composicion.
Composicion estética libre, sin limitaciones ni ordenacién especial, a no

ser las que pudieran establecerse en los proyectos parciales de cada zona.
ArticuLo 34

8.* ZONA, — SUBURBANA AISLADA

Corresponde a zona de edificacién modesta, de poca altura y con edi-

ficios aislados.

Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.

La edificacién para esta zona corresponde al tipo de edificios aislados
a cuatro fachadas sin patios interiores de manzana.

Condicién 2.* — Alturas.

La altura reguladora mixima permitida como norma general serd de 10°50
metros, correspondiente a planta baja y dos pisos.

Condicion 3.* — Parcela minima.

La superficie minima de parcela establecida para esta zona serd de
15000 m? No obstante, podra reducirse en un 20 % la superficie minima de
parcela en el caso de edificios pareados.

Condicién 4.* — Tanto por ciento de ocupacion de parcela.

Ser4 edificable como méximo el 50 % de la superficie de la fachada y se
destinara el resto a cultivo o espacio libre.

Condicién 5. — Fachada minima.

El minimo de fachada admisible para esta zona serd de 800 metros.

Condicién 6.* — Alineaciones.

Los paramentos de fachada a la via publica deberén retrasarse un mi-
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uimo de 300 metros de la alineacién oficial de la calle. Los de las demés
tachadas distardn como minimo 1’50 m. de los limites de la parcela.

Condicion 7. — Distancia entre edificios.

Segin queda establecido en la condicién anterior, la distancia minima
entre edificios sera de 300 metros.

Condicién 8. — Agrupacion de edificios.

Podrén construirse edificios pareados siempre y cuando respondan a una
sola composicién arquitecténica, en cuyo caso la superficie minima de la

parcela puede reducirse en un 20 %.

Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Uso de vivienda,

Se admite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

Condicion 2.* — Uso de industria.

Se admite la industria de 1.* categoria en situaciones 1." y 2. v la de
2* categoria en situaciones 1.%, 2.* y 4.*

Condicion 3.* — Uso de garages y almacenes.

Se admite solamente en situacion 5.%

Condicién 4.* — Uso publico.

INO Se l)l-l‘ll]:[ll;m en esta zona ]l).‘: 1S08S Il'hlllL‘UL‘!.l]l’};, L[{_.‘ tJiI('lll;lS. (_'.l l)(_;u(‘.-
fico ni el sanitario. Se autorizardn los usos religioso, cultural, deportivo y mi

litar, v se restringira el comercial a las necesidades del barrio.
7 &

Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicién.
Composicion estética libre, pero con una uniformidad en cuanto a la
composicién de los bloques de edificios pareados.

ArTicuLo 35
9.* ZONA. — CIUDAD JARDIN INTENSIVA

Corresponde a edificios aislados rodeados de vegetacién, ya sean de uso
particular o de uso ptblico.
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Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.

Corresponde al tipo de manzana con edificios aislados y de poca altura.

Condicion 2. Alturas.

[a altura mixima permitida para esta zona sera de 11’00 metros, cories-
pondientes a planta baja y dos pisos.

Condicion 3.* — Parcela minima.

El minimo de parcela admitido para esta zona serd de 250 m*. En el
caso de tratarse de viviendas pareadas podra reducirse dicha superficie en
un 20 %.

Condicion 4.* — Tanto por ciento de ocupacion de parcela.

El maximo de edificacién permitido dentro de cada parcela para el cuer-
po de edificio principal sera el 40 % de la superficie total de la misma., La
superficie del 2.” piso no podra exceder del 50 % de la ocupada por la planta
baja.

Condicién 5.* — Fachada minima.

El minimo de fachada de la parcela serd de 10 metros.

Condicion 6. — Alineaciones.

La distancia minima desde la fachada a la via pablica, hasta la alineacion
oficial de la calle serd de 300 metros. Las distancias promedias entre las
demés fachadas y los limites de la parcela serin de 3'00 metros sin que la
minima distancia pueda ser inferior a 200 metros.

Condicién 7.* — Distancia entre edificios.

[La distancia minima entre edificios sera de 400 metros.

Condicién 8. — Construcciones auxiliares.

La superficie que podrdn ocupar construcciones auxiliares de planta baja
como garages particulares, servicios y vivienda porteria, no podra exceder del
10 % de la superficie de la parcela, y no se podrad con estas construcciones,
invadir la faja de 300 metros inmediata a la alineacién oficial de la calle, a
no ser que se construyan utilizando el desnivel natural del terreno.

Condicién 9. — Agrupacion de edificios.

Se permitird agrupar dos edificios de parcelas contiguas, sin dejar por
lo tanto la separaciéon entre ellos y el limite de las parcelas, en cuyo caso la
superficie minima de cada parcela podré reducirse en un 20 %, debiendo, no
obstante, proyectarse ambos edificios con una sola composicion arquitecténica.
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Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Uso de vivienda.
Se permitird la vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

Condicién 2.* — Uso de industria.

Se permitiran las industrias de categorias 1." y 2.* en situaciones 1.* y 2.%,

Condicién 3.* — Uso de garages y almacenes.
Se permitira la construccion de garages de caracter particular en la
zona destinada a construcciones auxiliares y las de uso ptiblico en situacién 5.%
Condicion 4.* — Uso publico.
No se permitirin los espectdculos ni el uso militar, admitiéndose los de-

més usos y restringiendo el uso comercial al propio para las necesidades de

cada barrio.

Condicicnes estéticas.

Condicion 1.* — Composicion.

| S [_':;llll)u.\ivh]n estética serda libre en cuanto a las fachadas y sujeta a
ordenacién en cuanto al tipo que se establezca en cada barrio o sector, y en

cuanto a las paredes de cerca lindantes con la via pablica. En el caso de cons-
composicion estética debera ser uniforme para

truirse edificios pareados, la
ambos edificios. Los espacios no edificables visibles desde la via pablica de-

beran destinarse a jardin.

Articuro 36
10.* ZONA, — CIUDAD JARDIN SEMINTENSIVA

De andlogas caracteristicas a la anterior. con menor aprovechamiento del

suelo.

Condiciones de volumen.
Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.
Corresponde al tipo de manzana con edificios aislados.

Condicion 2.* — Alturas.
La altura mixima permitida para esta zona serd de 11’00 metros, corres-

pondientes a planta baja y dos pisos.

39 —

4




Condicion 3.* — Parcela minima.

La minima extension de parcela admitida para esta zona serd de 400°00 m?.
En el caso de construir edificios pareados, la superficie de la parcela podra
reducirse en un 20 %.

Condicion 4.* — Tanto por ciento de ocupacién de parcela.

La maxima superficie edificable en cada parcela no podra exceder, en el
edificio principal, del 30 % de la superficie total de la misma. La supertficie
del 2.° piso no podra exceder del 50 % de la ocupada por la planta baja.

Condicién 5.* — Fachada minima.

La minima longitud de fachada de la parcela ser4 de 1500 metros.

Condicion 6.* — Alineaciones.
Las alineaciones de las fachadas a la via publica deberdn retrasarse un
minimo de 6'00 metros de la alineacién oficial de la calle. La separacién entre

las otras fachadas y los limites de la pared serd como minimo de 3’00 metros.

Condicién 7.* — Distancia entre edificios.

La distancia minima entre edificios ser4d de 600 metros,

Condicion 8.* — Construcciones auxiliares..
L.a maxima superficie que podrian ocupar las construcciones auxiliares de
I jue
planta baja destinadas a garajes particulares, servicios y porterfa, no podra
sobrepasar del 7 % de la superficie de la parcela, y no se podré con estas cons-
trucciones invadir la faja de 6,00 metros inmediata a la alineacién oficial de la
calle, a no ser que se construyan aprovechando el desnivel normal del terreno.

Condicién 9.* — Agrupacién de edificios.

Se permitird agrupar dos edificios de parcelas contiguas, sin dejar, por
lo tanto, la separacion entre ellos y el limite de las paredes, en cuyo caso la
superficie minima de cada parcela podrad reducirse en un 20 %, debiendo, no
obstante, proyectarse ambos edificios con una sola composicién arquitecténica.

Condiciones de uso.
Condicion 1.* — Uso de vivienda.
Se permitira solamente la vivienda unifamiliar.

Condicién 2.* — Uso de industria.

Se admite solamente la industria de 1.* categorfa en situaciones 1.* A
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Condicion 3.* — Uso de garages.

En esta zona no se permitird el establecimiento de garages publicos, per-

mitiéndose Unicamente los garages particulares dentro de las condiciones de

\’l’)hll!l['i] I‘In[)ll[.”'{lil.“.' para las construcciones '.lII\]"II'L!I'E"':.

Condicién 4. — Uso publico.

No se permitirdn los usos ptblicos de oficinas, espectdculos, ni militar;
restringiéndose los usos de salas de reunién y comercial a los propios del ba-

rrio, y autorizdndose los restantes usos ptiblicos. 4

Condiciones estéticas.

Condicion 1.* — Composicion.

Composicién estética libre en cuanto a fachadas, pero en armonia con el
cardcter de cada zona o barrio y sujeta al tipo de ordenacién que se establez-
a; también se ordenard la composicién de las paredes de cerca de las parce-
las. En el caso de tratarse de viviendas p;ti‘('al(lal.‘u‘_ la (,'tlmpn.\:'ca'[’ln de fachada
debera ser tinica para ambos edificios. Los espacios no edificables visibles

desde la via publica deberan ser destinados a jardines, pudiendo imponerse

normas especiales en cada zona para su plantacién. !
Articuro 37
11.* ZONA. — CIUDAD JARDIN EXTENSIVA
De caracteristicas andlogas a las anteriores, con menor densidad de edi-
ficacion.
Condiciones de volumen. 2

Condicién 1.* — Tipo de ordenacién.

Corresponde a la de edificios aislados.

Condicién 2.* — Alturas.

La altura mdxima serd de 11’00 metros, correspondientes a planta baja v
dos pisos.

Qa

Condicién 3.* — Parcela minima.

El minimo de parcela admitido para esta zona serd de 1.000 m*.



Condicién 4.* — Tanto por ciento de ocupacién de parcela.

La superficie edificada méxima no excederd de un 20 % de la superficie
total de la parcela. La superficie del 2 piso no podra exceder del 50 % de la
ocupada por la planta baja.

Condicién 5.* — Fachada minima.

El minimo de fachada de la parcela a la via publica serd de 20°00 metros.

Condicién 6.* — Alineaciones.

Las fachadas deberin distar 10000 metros de la alineacién oficial de la

p calle y 500 metros de los limites

aterales y posteriores de las parcelas.

No se permitirdn edificios pareados.

Condiciéon 7." — Distancia entre edificios.

La distancia minima entre edificios serd de 10°00 metros.

Condicion 8.* — Construcciones auxiliares.

Las construcciones auxiliares de planta baja destinadas a garages par-
ticulares, servicios y porteria, no podrén exceder en superficie del 4 % de la
total de la parcela, y no se podra con estas construcciones invadir la faja de
10 metros inmediata a la alineacién oficial de la calle, a no ser que se cons-
truyan aprovechando el desnivel natural del terreno.

Condiciones de uso.

Condicion 1.* — Uso de vivienda.

Se permite solamente la vivienda unifamiliar.

Condicion 2.° — Uso de industria.

En esta zona queda totalmente prohibido el uso de industria.

Condicién 3.* — Uso de garages.

El uso de garages queda limitado a los particulares, en las condiciones
establecidas en las de volumen para las construcciones auxiliares, prohibién-
dose los garages de uso publico.

Condicién 4.* — Uso piiblico.

No se permitird el uso comercial, de oficinas, espectidculos y militar, res-
tringiendo el uso de salas de reunién y permitiéndose los demés usos en el
grado que se considere apropiado para cada zona en particular.

Condiciones estéticas.

Condicion 1.* — Composicién.

Composicion estética libre en cuanto a fachadas, pero en armonia con el
carcter de cada zona o barrio y sujeta al tipo de ordenacion que se establezca ;
también se ordenard la composicion de las paredes de cerca de las parcelas.
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Los espacios no edificables visibles desde la via puablica, deberan ser destina-
dos a jardines, pudiendo imponerse normas especiales en cada zona, para su

plantacién.

Artfcuro S8
12.* ZONA. — PARQUE URBANIZADO

Corresponde a edificacién aislada de categorfa lujosa, muy diseminada
para conservar el cardcter de espacio verde.

Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.
Corresponde al tipo de edificacién aislada, rodeada de parque.

Alturas.

Condicién 2.*
La altura méxima permitida ser4 de 11°00 metros, correspondiente a plan-

ta baja y dos pisos.

Condicién 8.* — Parcela minima.
El minimo de parcela admitido para esta zona serd de 2.000 m*
Condicién 4.* — Tanto por ciento de ocupacién de parcela.

La méaxima superficie edificable para cada parcela no excedera del 10 %
de la superficie de la parcela. La superficie del 2.° piso no podra exceder del
50 % de la ocupada por la planta baja.

Condicién 5.* — Fachada minima.

El minimo de fachada de la parcela a la via pablica sera de 30°00 metros.

Condicién 6.* — Alineaciones.

Las fachadas deberin distar un minimo de 1500 metros de la alineacion
oficial de la calle y un minimo de 10°00 metros de los limites laterales y poste-
riores de la parcela.

Condicién 7.* — Distancia entre edificios.

La distancia minima entre edificios sera de 20°00 metros.

Condicién 8.* — Construcciones auxiliares.

Podré4 ocuparse por construcciones auxiliares destinadas a garajes, servi-
cios y porterfa, en planta baja y un piso, como méximo el 3 % de la superficie
total de la parcela, y no se podr ocupar con dichas construcciones la faja de
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15 metros inmediata a la alineaci6én oficial de la calle, a no ser que se cons-
truyan utilizando los desniveles existentes en el terreno.

Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Uso de vivienda.

Se admitird Gnicamente la vivienda unifamiliar.

Condicion 2.* — Uso de industria.

En esta zona no se permitira la instalacion de industrias de ninguna ca-
tegoria.

Condicion 3.* — Uso de garages.

Tan s6lo se permitirdn los garages particulares en las condiciones de
situacion y volumen establecidas para las construcciones auxiliares, no permi-
tiéndose los garages de uso publico.

Condicion 4.* — Uso piiblico.

No se permitiran en esta zona los usos comerciales, de oficinas, de salas
de especticulos y militar, restringiéndose el uso de salas de reunién, el
benéfico y el sanitario, y autorizandose los restantes usos en las condiciones es-
peciales que se determinen para cada zona.

Condiciones estéticas.

Condicion 1.* — Composicion.

La composicién estética serd en cada zona adecuada al caricter y a la
importancia de la misma, empleidndose materiales nobles y prohibiéndose las
estridencias de mal gusto. Podrdn imponerse normas de composicion de fa-
chadas, debiendo éstas ser obligatorias para las paredes de cerca de las parce-
las en las zonas que no sean de uso publico.

ArticuLo 39
13.* ZONA. — BOSQUE URBANIZADO

Corresponde a zonas de vegetacién existentes que interesa conservar,
permitiendo la edificacion aislada muy extensiva.

Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.
Edificacién aislada, rodeada de bosque.
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Condicién 2.* — Alturas.

La mdaxima altura permitida sera de 11'00 metros correspondientes a
planta baja y dos pisos.

Condicion 3.* — Parcela minima.

La superficie minima de parcela sera de 4.000 m®.

Condicién 4.* — Tanto por ciento de ocupacion de parcela.

La superficie de la parcela ocupada por construcciones no podra exce-
der del 5 % de la superficie de la parcela, debiendo situarse las construcciones
en las zonas de la parcela que perjudiquen menos a la vegetacion existente,

conservando las distancias respecto a las alineaciones que a continuacién se

estableceran. La superficie del 2.° piso no podré exceder del 50 % de la ocupada
por la planta baja.
Condicion 5.* — Fachada minima.

El minimo de fachada de la parcela a la via publica sera de 3000
metros.

Condicion 6.* — Alineaciones.

Los edificios deberdn distar de las alineaciones oficiales de fachada a las
vias ptblicas un minimo de 1500 metros y de 1000 metros con respecto a los
linderos laterales y posteriores.

Condicién 7.* — Distancia entre edificios.

La distancia minima entre edificios sera de 20°00 metros.

Condicién 8.2 — Construcciones auxiliares.

Las superficies destinadas a construcciones auxiliares como son garages,
servicios y porteria, en planta baja y piso, no podrin exceder del I'5 % de la
superficie de la parcela, y no podrin situarse en la faja libre de 15 metros
inmediata a la alineacion oficial de la calle, a no ser que se construyan utili-

zando los desniveles . existentes en el terreno.

Condiciones de uso.

Condicion 1.* — Uso de vivienda.

Se permitira solamente la vivienda unifamiliar.
Condicién 2.* — Uso de industria.

En esta zona no se permitird el uso de industria.

Condicién 3* — Uso de garages.
No se permitird el uso de garages publicos y tan solo los particulares en



las condiciones de situacion y volumen determinadas para las construcciones
auxiliares.

Condicion 4.* — Uso publico.

No se permitird el uso comercial, el de oficinas, el de espectaculos ni el
militar, restringiendo el de salas de reunion, el deportivo, el benéfico y el sani-

tario, y permitiéndose los usos residencial, religioso y cultural.
Condiciones esteticas.

Condicion 1.* — Composicidn.

La composicion estética estard ordenada de acuerdo con el cardcter del
paisaje, tendiendo principalmente a conservar la vegetacién existente v el ca
racter propio de cada zona. Se establecerian normas especiales para cada
zona en cuanto a la composicion de las cercas de las parcelas y a la conser-

vacién de la vegetacion existente, prohibiéndose los huertos y los jardines.
ArticuLo 40
14 ZONA. — TOLERANCIA DE VIVIENDA E INDUSTRIA

Corresponde a zonas construidas segiin normas antiguas, en las ouales

existe un porcentaje de su -:||[\f‘-r['if_‘:'-‘ destinado a edificios industriales.
Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacidn.

Corresponde al tipo de edificacion contigua con patios interiores de man-
zana, edificables.

Condicién 2.* — Tanto por ciento de ocupacién de manzana.

La superficie edificable a la altura reguladora méxima no podrd sobre-
pasar el 80 % de la superficie de la manzana. Se permitird la edificaciéon de
los patios interiores de manzana a la altura de la planta baja.

Condicién 3.* — Alturas.

Regirdn las alturas reguladoras previstas en las Ordenanzas Municipales
de Barcelona para los sectores correspondientes a la subzona mixta de la zona
general, correspondiendo la méxima altura permitida para calles de mas de
2000 metros, a 2745 metros,
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En esta zona sera de aplicacién lo preceptuado en los articulos correspon-
dientes de las citadas Ordenanzas, en cuanto a utilizacién del patio interior
de manzana, para la construccién de edificios industriales.

Condicion 4. — Alineaciones.

Sera obligatorio que las construcciones se ajusten a la alineacién oficial
de la calle, pero podrén retrasarse de los lindes laterales y del limite posterior
de la zona edificable. Segiin la categoria de las industrias de que se trate, la
separacion de las medianerias serd obligatorio, pero evitandose que se produz-

can medianerfas al descubierto, visibles desde la via ptblica.
Condiciones de uso.

Condicion 1.* — Uso de vivienda.

Como norma general, no se admitird la vivienda unifamiliar y si tnica-
mente la plurifamiliar, con los porcentajes y limitaciones que se establezcan
para cada zona de estudio.

Condicidn 2.* — Uso de industria.

Se admiten las industrias de 1.*, 2. y 3.* categorias en las siguientes si-

y
tuaciones: las de 1.% en situaciones 1.", 2., 3.* 4.* y 5*; las de 2.* y 8., en

situaciones 2.* 3.*, 4* v 5.2,
Condicion 3.* — Uso de garages y almacenes.
Se admitiran los garages colectivos y los almacenes en situaciones 2.*

3y 4*

Condicion 4. — Uso publico.

No se admitird en esta zona el uso residencial, restringiendo los usos bené-
fico y sanitario a dispensarios y consultorios médicos, y restringiendo también
el uso militar, permitiendo los demis usos sin més limitaciones que las in-
compatibilidades de caracter general.

Condiciones estéticas.

Condicion 1.* — Composicion.
La composicion serd libre, sin mds limitaciones que las impuestas por

las normas de orden general,
ArticuLo 41
15.* ZONA. — SUBURBANA AISLADA CON INDUSTRIA

Corresponde a zonas de tolerancia de vivienda e industria en el extrarra-
dio de la poblacién, en sectores de nueva creacion.,
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Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacién corresponde al de edificios aislados totalmente se-
parados entre si y rodeados de fajas verdes de proteccidn.

Condicion 2.* — Alturas.

La altura maxima para esta zona serd de 10’50 metros.

Condicion 3.* — Parcela minima.

El minimo de superficie admitido para esta zona sera de 150 m®. En caso
de construir edificios pareados, la superficie de la parcela podré reducirse
en un 20 %.

Condicion 4.* — Tanto por ciento de ocupacion de manzana.

La superficie edificada maxima no excederi del 50 % de la superficie
total de la parcela, quedando el espacio restante destinado a espacios libres
v a zona verde de protéeccién.

Condicion 5.* — Fachada minima.

El minimo de fachada a la via ptiblica sera de 800 metros.

Condicion 6.* — Alineaciones.

Sera obligatorio retrasar las lineas de fachada respecto a las alineaciones
de las calles una distancia minima de 3’00 metros. El minimo de separacién
en los lindes restantes serd de 1’50 metros para el uso de vivienda y de 300
metros para el de industria.

Condicién 7. — Distancia entre edificios.

La distancia minima entre edificios destinados a vivienda, serd de 3’00
metros; 600, entre los de industria v 450, entre los de industria y vivienda.

Condicicidn 8. — Agrupacién de edificios.

Se admitird en esta zona la agrupacién de edificios pareados de industria
o de vivienda, en cuyo caso podrin reducirse en un 20 % las superficies de sus
respectivas parcelas, debiendo cumplirse las condiciones de separacién esta-
blecidas anteriormente.

Condiciones de uso.

Condicidn 1.* — Uso de vivienda.
Se admitird en esta zona el uso de vivienda, tanto la unifamiliar como la

plurifamiliar,
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Condicidn 2* — Uso de industria.

Se admitiran las industrias correspondientes a 1.%, 2.* y 3.* categorias. Las

O a Iﬂ);! v Ea ) a

de 1.* categoria, en situaciones 1. 0."; y las de 2® y 8* en

2.2 3.2 y 5.2 situacién.

Condicién 3.* — Uso de garages y almacenes.

Se admitira el uso de garages ptiblicos y almacenes en situaciones 2.* a 5.*

Condicién 4.* — Uso publico.

En esta zona no se admitirda el uso residencial. Se restringird el uso
comercial al propio de las necesidades del barrio, restringiéndose también el
uso de oficinas. Los benéficos y sanitarios se reducirdn a dispensarios y con-
sultorios, permitiéndose los restantes usos sin més limitaciones que las normas

generales de incompatibilidad.

Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicion.

La composicién estética serd libre, pero conservando el caricter propio
de cada zona. Serd obligatoria la composicién de fachada formando un solo
conjunto, en el caso de tratarse de edificios pareados.

Articuro 42
16.* ZONA. — GRAN INDUSTRIA

Zona formada totalmente por edificacién industrial, sin limitaciones ni

en amplitud ni en molestias; prohibidas tan sélo las industrias peligrosas

y las insalubres. a no ser que depuren sus humos.

Condiciones de volumen.

Condicién 1* — Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacién corresponde a edificacion industrial libre, con nor-
mas de composicion obtenidas del simple acuse de la estructura de los
edificios.

Condicion 2.* — Alturas.

Se cumplirdn en cuanto a alturas las normas de caricter general, siem-

pre y cuando la indole de la industria no requiera condiciones especiales.
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Condicién 3.* — Tanto por ciento de ocupacion de parcela.

Se podra ocupar la totalidad de la superficie de la parcela, dejando tGni-
camente las superficies necesarias para patios en el interior de la industria.

Condiciones de uso.

Condicién 1. — Uso de vivienda.

Se admitirdi como maximo una vivienda de 90°00 m*® de superficie por
cada parcela de 1.000 m? o fraccién. Dicha vivienda se destinara al personal
al servicio de la induvstria.

Condicion 2.2 Uso de industria.

Se admiten todas las catecorias hasta la 4.* en las situaciones 2.* hasta 6.7,
1‘\'(‘]!5_\':%”1” nor lo tanto de dicha zona las industrias nocivas y 1_3&‘1‘!‘_’!'\':.\'1%. ex-
cepto para aquéllas de las primeras que acondicionen sus instalaciones.

Condicion 32 — Uso de garages y almacenes.

Se pr'rmftl'r:’tr} los garages publicos y almacenes en situaciones 3., 4.* e

Condicién 4.* — Uso publico.

Prohibidos, excepto los adscritos a los establecimientos industria

pectivos.

Condiciones estéticas.

Condicién 1* — Composicion.

Composicion estética libre, pero apropiada al caracter netamente utili-
tario e industrial de la zona, acusando claramente en la composicion de las
fachadas la estructura de los edificios.

ArticurLo 43

17.* ZONA. — MEDIANA INDUSTRIA

Condiciones iguales a la zona de gran industria, con limitaciones ma

ximas para cada industria, de 500 obreros, 1.000 C. V. de potencia y 10.000 m*

de superficie.
ArticuLo 44
18* ZONA. — INDUSTRIA DISPERSA O PELIGROSA

Zona destinada a las industrias insalubres y peligrosas que requieren
un aislamiento superior a 500 metros de las zonas urbanas y para aquellas in-
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dustrias o explotaciones mineras que requieren situaciones especiales, sin
limitaciones de ningiin género, excepto la obligacién de estar separadas un
minimo de 500 metros de cualquier edificacién existente. en el caso de tra-
tarse de industrias nocivas o de materiales explosivos. Su situacién puede
quedar determinada previamente en el Plan de Ordenacién o ser propuesta
dentro de las zonas de campo urbanizable, rural. o libre permanente. Para su
instalacién, serd preciso informe previo favorable de la Comisién Superior

de Ordenacién Provincial,

Condiciones de uso,
Condicién 1.* — Uso de vivienda.

Restringida a la vivienda o viviendas necesarias para el personal de vi

gilancia de la industria.

Condicion 2.* — Uso piiblico.

Prohibidos todos los usos publicos.
ArTicuLo 45
19.* ZONA. — ZONA COMERCIAL

Ensanche intensivo con preponderancia del uso comercial sobre los res-
tantes usos publicos.

Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacién.

Corresponde al tipo de edificacién continua, con patio interior de man
zana, siguiendo normas tradicionales.

Condicién 2. — Tanto por ciento de ocupacién de la manzana.

La ocupaciéon de manzana en planta baja ser total, y en las plantas de
pisos no podra exceder del 70 % de la superficie de la manzana.

Condicidn 3.* — Alturas.

La altura reguladora que fijan las Ordenanzas Municipales para la zona
general de ensanche de Barcelona, ser4 en esta zona obligatoria, no permi-
tiéndose la construccién de edificios a menor altura que la reguladora que
les corresponda. En las condiciones especiales que se determinen o en aquellos
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solares que retinan las condiciones fijadas por la Ordenanza de Edificios Sin-
gulares vigente, se tolerard una altura mayor que la reguladora, siempre y
cuando se cumplan las condiciones de volumen y composicién estética que
determina la citada Ordenanza o las especiales que pueda tijar la Comisién de
Ordenaci6n Provincial, cuyo informe previo serd necesario para la autorizacién
de la licencia municipal correspondiente.

Condicién 4.* — Fachada minima.
El minimo de fachada a la via ptblica para esta zona serd de 800 metros.
Condicion 5. — Alineaciones.

En esta zona serd obligatorio que las fachadas se ajusten a la alineacién
oficial y ocupen la totalidad del ancho del solar. Esto no obstante, en circuns
tancias especiales debidamente justificadas en el proyecto, se admitirdn los

retrocesos de fachada siempre y cuando no se produzcan con ello medianerfas

al descubierto.

Condiciones de uso.

Condicion 1.* — Uso de vivienda.

En esta zona se permite Gnicamente el uso de vivienda plurifamiliar.
Condicién 2.* — Uso de industria.

Se admiten las industrias de 1.* y 2.* categorias en las siguientes situa-
ciones: la 1.% en 1.%, 2. y 3." y la 2.* en situaciones 2. y 3.%.
Condicién 3.* Uso de garages y almacenes,

En esta zona se permiten los garages de uso colectivo y los almacenes,
3 Y

en situaciéon 3.

Condicién 4.* — Uso piblico.

En esta zona no se permitird e] uso cultural, restringiéndose el uso mili-
tar, y los benéfico y sanitario, que quedarin limitados a dispensarios y consul-
torios, y permitiéndose los restantes usos publicos.

Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicion.,

La composicion estética debera adaptarse al cardcter de las construc-
ciones existentes en cada barrio, sujetindose a las normas de cardcter ge-
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neral y adaptandose en todo lo posible a la ordenaciéon de altura de los ele-
mentos terminales de los edificios existentes. En la composicion de fachadas
se emplearan materiales de primera calidad, debiendo ser de reconocida no-
bleza, con exclusion de materiales de imitacién en la parte correspondiente
a la planta baja de los edificios. Se reglamentaran especialmente las instala-

ciones comerciales, vitrinas, escaparates y anuncios.
ArTticurLo 46

20.* ZONA. — HISTORICA, ARTISTICA, MONUMENTAL Y ESTETICA

el patrimonio artistico, arqueolégico o

histérico, se senalaran en los proyectos parciales dentro del Plan de Orde-

A los efectos de la conservacion c

nacién, zonas de interés artistico o arqueoldgico, que podran abarcar deter-
minados conjuntos urbanos o simplemente edificios de marcado interés.

En dichas zonas no se permitirin obras de ampliacién, reforma o con-
solidaciéon sin que sobre la correspondiente solicitud razonada, proyecto y
memoria, recaiga previamente informe favorable de la Comision Superior
de Ordenacion Provincial.

L]
Condiciones de volumen.
Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.
Los edificios a construir en lugares inmediatos o que formen parte de
un conjunto historico, artistico o arqueoldgico, tipico o simplemente tradi-
4

cional, habran de ser de tal naturaleza, que no desentonen de dicho con-
junto. A tal objeto, los Ayuntamientos, antes de conceder la licencia muni-
cipal, solicitaran el informe previo de la Comision Superior de Ordenacion
Provincial.

Las condiciones de volumen se fijardn especificamente para cada zona.

Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Usos permitidos.

Para cada zona, se reglamentardn los usos permitidos.

Condiciones estéticas.
Condicion 1.* — Conservacion de edificios.

Los propietarios de los edificios de cardcter histérico, artistico, arqueo-
l6gico, tipico o tradicional, tienen la obligacién de conservarlos debidamente,
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sin alterarlos. En el caso de realizar obras de acuerdo con lo prescrito para
cada zona, deberan conservar el cardcter del edificio. ['mp[t‘;L‘.u'.n materiales
idénticos a los de su construccion.

ArticuLo 47
21.* ZONA. — ZONA FERROVIARIA

Se establece para el servicio de las redes ferroviarias e instalaciones pro-
pias necesarias. En dicha zona regirin las normas de caricter general y las
especiales que se determinen para cada zona, por su situacién con respecto
a las zonas préximas.

ArticuLo 48
22.* ZONA. — ZONA PORTUARIA

Zona para el servicio de trafico portuario y depdsitos de mercancias, res-

tringiendo los usos publicos a los indispensables para el desenvolvimiento

de la zona. Y en cuanto a las condiciones de volumen, deberdn sujetarse a

las normas de cardcter general, con las excepciones que pueden determinarse

en los estudios parciales correspondientes.
ArTticuLo 49
23.* ZONA. — PUERTO FRANCO
Zona industrial de mediana y gran industria, con ddrsenas para el trafico
maritimo, con régimen de privilegio aduanero. En dichas zonas serdn de apli-

cacién las normas de volumen y de usos piblicos establecidas para las
zonas de mediana y gran industria,

ArTicurLo 50
24* ZONA .— ZONA MILITAR

Zona destinada a establecimientos militares, zonas de defensa y otras
similares.
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Condiciones de volumen.
Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.
Edificacién aislada.
Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Uso de industria.

En esta zona se permitirdn las industrias de 12, 2.%, 3.* y 4.* categoria,
)

en las siguientes situaciones: la 1.*, en 1." y 2.%; la 2., en 2. y 4.%; la 3., en

4%y 5. y la 4.* en situaciones 6.* y 7.°
Condicion 2.* — Uso de garages y almacenes.

a

Se permiten en las situaciones 2.* a 7.

Condicion 3.* — Uso publico.

Prohibidos todos los usos, excepto los necesarios adscritos a los respec-

tivos establecimientos militares.

ArticuLo 51

25* ZONA. — ZONA SANITARIA

Zona reservada para el uso sanitario de hospitales y sanatorios para en-

fermos infecciosos.

Condiciones de wvolumen.

Condicién 1* — Tipo de ordenacion.

Corresponde al tipo de edificacién aislada, rodeada de espacios verdes

de aislamiento y reposo.

Condicion 2.* — Alturas.

No se imponen limitaciones de alturas, que se regulardn en funcién del

tamafio de la parcela y de las condiciones higiénicas de soleamiento, venti-
laci6n y aislamiento necesarias para el cardcter sanitario de las construcciones.

Condicién 3.* — Parcela minima.

La parcela no podrd ser menor de 1.000 m®,

Condicién 4.* — Tanto por ciento de ocupacién de parcela.
La superficie ocupada por la construccién principal no excederd del 30 %

de la de la parcela.
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Condicién 5.* — Alineaciones.

La distancia minima de las fachadas a las lineas oficiales o a los lin-
deros de la parcela serd igual a la altura del edificio.

Condicién 6.* — Construcciones auxiliares.

Se permitird ocupar por construcciones auxiliares en planta baja una
superficie méxima equivalente al 4 % de la superficie de la parcela.

Condicicnes de uso.

Condicion 1> — Uso de vivienda.

Restringida a las necesidades propias de los establecimientos sanitarios
a que pertenezcan.

Condicion 2.* — Uso industrial.

Prohibido, aceptdndose no obstante aquellas instalaciones necesarias para
el servicio y normal funcionamiento del edificio, con las precauciones y ais-
lamientos necesarios.

Condicion 3.*— Uso de garages.

Prohibidos los de uso publico, admitiéndose los garages propios para el
servicio de los establecimientos sanitarios y situados en la zona delimitada
por las condiciones de volumen de las construcciones auxiliares propias de
cada edificio.

Condicién 4 — Uso publico.

Quedan prohibidos todos los usos piiblicos con excepcién de los adscritos
a la naturaleza de los establecimientos benéficos y sanitarios de la zona.

Condiciones estéticas.

Condicion 1.* — Composicion.

Seré libre, pero conservando el caricter propio de la zona y acusando,
por lo tanto, en su composicién, el cardcter funcional utilitario e higiénico
propio de las edificaciones de la misma.

ArTicuLo 52
26.* ZONA. — SANITARIA CON TOLERANCIA DE VIVIENDA
Zonas que por su utilizacién actual o por su emplazamiento, se consi-

deran adecuadas para la instalacién de hospitales, sanatorios y clinicas, per-
mitiéndose no obstante en ellas la edificacién aislada para vivienda,
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Condiciones de volumen.

Condicion 1.*— Tipo de ordenacion.

Corresponde al tipo de edificacién aislada rodeada de espacios verdes
de aislamiento y reposo.

Condicion 2.* — Alturas.

Los edificios sanitarios que se construyan en esta zona, no estaran sujetos

limitacion concreta en cuanto a alturas, viniendo éstas reguladas en funcién

del tamano de la parcela, de las condiciones higiénicas de soleamiento, ven-
tilacion y aislamiento necesarios. Los edificios de vivienda tendrin como
altura maxima 12’50 metros.

(rmfhmom s 3.* y 4.* — Parcela minima y tanto por ciento de ocupacion.

minimo de parcela admitido para esta zona sera de 60000 m® y ]d. su-
perficie edificada no podrd exceder del 40 % de la parcela.

a

Condicion 5.* — Alineaciones.
Todas las fachadas de los edificios que se construyan en una parcela

-y
1151

debera , como minimo, 500 metros de las alineaciones oficiales de las
calles y cfi' sus linderos. En los edificios sanitarios, la separacion de los lin-

deros serd igual, como minimo, a la altura del edificio.
Condicion 6.* — Construcciones auxiliares.
Se permitira ocupar por construcciones auxiliares en planta baja una su-

o

perficie maxima equivalente al 4 % de la superficie de la parcela.
I I [
Condicion 7.* — Agrupacion de edificios.
Se permitird la construccion de edificios pareados sin reducir el tamafio

minimo de [a parcela ni el tanto por ciento de superficie edificada.

Condiciones de uso.

Condicion 1.*— Uso de vivienda.
permitird la vivienda unifamiliar y también la colectiva.

Condicion 22 — Uso de industria.

a a

Se permitiran solamente las industrias de 1.* categoria en situaciones L.

y 2.% aparte de las instalaciones propias de los edificios sanitarios que puedan
construirse en dicha zona.

Condicion 3.* — Uso de garages y almacenes.

Se permitird el uso de garages publicos y almacenes en situaciéon 5.*, no
admitiéndose en dicha zona talleres de reparacion de automéviles, aunque
para los mismos no se requieran instalaciones industriales mecanicas.
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Condicién 4.* — Uso publico.
En esta zona no se permitiran los usos de oficina, salas de reunién, de-

portivo, ni militar, admitiéndose el uso residencial, el religioso y el cultural

y restringiendo el uso comercial al propio de las necesidades del barrio.
Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicion.

LLa composicion estética serd libre, pero atendiendo al caricter propio
de cada zona.

ArTicuLo 53
27.* ZONA. — DEPORTIVA

Zona verde destinada al emplazamiento de instalaciones deportivas tanto
publicas como privadas. La edificacién tolerada ser4 tinicamente la dedicada
a este fin, permitiéndose ademds las viviendas dedicadas a los cuidadores de
las instalaciones, sin que la superficie destinada a vivienda pueda exceder
de 90°00 m? para cada 5.000 m?* de superficie de zona deportiva.

l,il.ﬁ (_'f}[l.\;ll-ll(..'(_'i[”](’.“; I)ill'il 1s0s (l(']]iif'[i\[lf‘; illl(‘ se L'H]lﬁt’l'll}";lli en (“('}Jil Zona,

deberén estar en armonia con el paisaje y el destino propio de la zona.
ArticuLo 54
28.* ZONA, — RECREATIVA
Destinada al emplazamiento de instalaciones recreativas, tanto ptblicas
como privadas. La edificacién tolerada sera tinicamente a este fin, permitién-
dose solamente la vivienda de los cuidadores de las instalaciones.
ArticuLo 55
29.* ZONA. — CEMENTERIOS
Las zonas destinadas a cementerios deberén protegerse por una faja

de vegetaci6on de una anchura minima de 50°00 metros, que las aisle de los
nicleos urbanos contiguos.
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ArTticuLo 56
30.* ZONA. — PARQUE URBANO
Zona verde destinada a uso publico. En ella se prohibir4 la edificacion,

con excepcién de las construcciones de usos culturales o recreativos que se
establezcan para cada caso particular.

ArticuLo &7
81.* ZONA — PARQUE FORESTAL
Zonas verdes de uso ptblico, de gran extension, situadas en el exterior de
la poblacién, aprovechando principalmente zonas de vegetacién existentes o de
posible repoblacién y en las cuales estard prohibida la edificacién, con ex-

cepcién de las construcciones destinadas a los usos residencial, cultural,
deportivo y recreativo que se determinen en cada caso.

ArticuLo 58

32.* ZONA. — VERDE PRIVADO

Zonas verdes de propiedad particular, no edificable. Reserva para posible
utilizacién como parque publico o zonas viales. En determinadas condiciones
se podrdn permitir los usos cultural y deportivo, con las situaciones y voli-
menes que se establezcan para cada zona.

ArTticuLo 59
83.* ZONA. — PROTECCION DE PAISAJE

Zonas verdes en las cuales se restringird la edificacién para evitar des-
aparezcan perspectivas y vistas de paisajes de especial interés, establecién-
dose en cada caso las normas adecuadas de volumen y composicién estética
para la consecucién de la finalidad indicada.

Artfcuro 60
34.* ZONA. — PROTECCION DE CARRETERAS

Zonas verdes lindantes con los accesos, carreteras, caminos o vias ferro-
viarias, existentes o proyectados, en las cuales se prohibe la edificacién para
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formar un marco adecuado a los mismos y para facilitar su ampliacién si
fuere necesario.

ArticuLo 61
35.* ZONA. — CAMPO URBANIZABLE
Zonas agricolas de inferior calidad, de posible reserva urbana.

Condiciones de volumen.

Condicion 1.* — Tipo de ordenacion.

En esta zona podrd admitirse el tipo de edificacion aislada de grupos de
edificios o de niicleos industriales, segtin los casos especiales que concurran
en los mismos y previa la presentacién de proyecto de urbanizacion y la apro-
bacién del mismo por la Comision Superior de Ordenacion Provincial.

En esta zona serdn de aplicacion las normas de ordenacion establecidas
para las distintas zonas estudiadas en los articulos anteriores, segin el des-
tino urbano que pueda ser conveniente asignarles.

ArTicuLo 62.
36, ZONA. — RURAL
Zonas dedicadas al cultivo como uso primordial.

Condiciones de volumen.

Condicién 1* — Tipo de ordenacion.

Corresponde al tipo de edificacién aislada.

Condicién 2.* — Alturas.

La altura maxima de los edificios serda de 900 metros, incluyendo las
pendientes de las cubiertas, pudiendo sobrepasarse sélo con torres, depd-
sitos u otras instalaciones necesarias para la explotacion.

Condicién 8.* — Parcela minima.

Para proteger el cardcter eminentemente rural de dicha zona, se establece
que el minimo de parcela debe ser de 20.000 m?.

Condicién 4.* — Tanto por ciento de ocupacién de parcela.

El méximo de superficie ocupada serd de 1’5 % de la superficie de la
parcela, sin que pueda excederse de los 400 metros de superficie edificada.
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Condicién 5. — Alineaciones.
Toda construcciéon deberd separarse como minimo 1500 metros de los
caminos publicos préximos, asi como de los linderos de la parcela.

Condicién 6.* — Distancia de los edificios.
El minimo de distancia entre edificios sera de 100 metros.

~

Condicién 7.* — Construcciones auxiliares.
Ia superficie ocupada para construcciones auxiliares y dependencias

agricolas, ademas de la indicada en la condicién 4.%, seri como maximo el

1 % de la superficie de la parcela. :
Condicién 8.* — Agrupacion de edificios.

Se admitirdn los edificios aislados y concentracion o agrupacion de
edificios, con un méximo de 20 viviendas por Ha., sin aumentar con ésto la
densidad general de toda la zona, pudiendo en este caso reducirse la dis-
tancia entre los edificios al minimo de su altura y admitiendo también los

edificios contiguos.

Condiciones de uso.

Condicién 1* — Uso de vivienda.

Se ‘admite la vivienda unifamiliar, prohibiéndose la plurifamiliar.

Condicién 22 — Uso de industria.

Se admiten las industrias de categorias 1.* y 4.* en las siguientes situa-
ciones: la 1*en 1*y 2*yla4*en 7.°

Condicién 3.* — Uso publico.

No se permitirdn los usos residencial, comercial, de oficinas, de espec- i
ticulos, salas de reunién, cultural y militar, permitiéndose solamente el de-

portivo, el benéfico y el sanitario.

Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicion.

La composicién estética serd libre, pero adecuada al caricter y al am-
biente de cada localidad, empleando los sistemas constructivos y los ma-
teriales tradicionales en cada zona.

ArTticuLo 63

37.* ZONA. — AGRICOLA PERMANENTE

Zona de reserva agricola de marcado interés por el valor de sus pro-
ductos y en la cual conviene restringir al maximo la edificacién,
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Condiciones de volumen.

Condicién 1.* — Tipo de ordenacion.

Corresponde al tipo de edificacién aislada.

Condicién 2.* — Alturas.
La altura méxima de las edificaciones, incluyendo la pendiente de las
cubiertas, sera de 900 metros, pudiendo sobrepasarse sélo con torres, depé-

sitos u otras instalaciones necesarias para la explotacion.

Q

Condicién 3.* — Parcela minima.

El minimo de parcela admitido para esta zona serd de 30.000 m?.

Condicién 4. — Tanto por ciento de ocupacion de parcela.
Las construcciones que se hagan en esta zona podran como maximo ocu-
par un 1 % de la superficie de la parcela, sin exceder a los 400 m®.

Condicién 5. — Distancia entre edificios.

La distancia minima entre edificios sera de 200 metros.

Condicion 6.* — Construcciones auxiliares.

El m4ximo de ocupacién por construcciones auxiliares destinadas a usos
agricolas sera, ademds de lo establecido en la norma 4.%, como maximo el
1 % de la superficie de la parcela.

Condicién 7.* — Alineaciones.

[as construcciones en esta zona deberan separarse como minimo 1500
metros de los caminos de acceso de uso puablico y de los linderos de cada
parcela,

Condiciones de uso.

Condicion 1.* — Uso de vivienda.

Se permitird tinicamente la vivienda unifamiliar.

Condiciéon 2.* — Uso de industria.

En esta zona se permitiran las industrias de 1.* categoria en situaciones
1.* y 2.% sin limitaciones de potencia y de molestia cuando se trate de ins-
talaciones agropecuarias propias de la zona.

Condicién 3. — Uso piiblico.

No se admitirdan los usos publicos.




Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicidn.

Composicién estética libre, pero en consonancia con el cardcter v el
ambiente de la zona.

ArTicuro 64
38.* ZONA. — BOSQUE

Zonas existentes o en proyecto, que contienen o pueden contener masas
arboreas en las cuales conviene restringir al maximo la edificacién para la
conservacién del arbolado.

Condiciones de volumen.

Condicion 1.* — Tipo de ordenacién.
Corresponde a la edificacién aislada.

0 a

Condicién 2.* — Alturas.

La altura maxima admitida en esta zona, incluyendo las pendientes de
las cubiertas, serd de 900 metros.

Q a

Condicién 3.* — Parcela minima.

El minimo de parcela admitida para esta zona sera de 50.000 m®.

Condicion 4.* — Alineaciones.

I,:lS COI’IS{T]_IC('J‘()TICS f{llf:‘ se (‘I(‘.‘\'L’]] en esta zona L](‘])(‘I'iil] Se])urarsc un
minimo de 1500 metros de los caminos de uso piiblico y de los linderos de
la parcela.

a

Condicion 5.* — Distancia entre edificios.

El minimo de distancia entre edificios serd de 350 metros.

Condicién 6.* — Construcciones auxiliares.

Se permitird en esta zona la ocupacién de una superficie equivalente
al 0,5 % de la superficie total de la parcela, para destinarla a construcciones
auxiliares y vivienda para el guarda.

Condiciones de uso.

Condicién 1.* — Uso de vivienda.

Se permitira el uso de vivienda unifamiliar, prohibiéndose la plurifamiliar.
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Condicion 2.* — Uso de industria.

Se admitirdn tnicamente las industrias de 1. categoria en situaciones
1 Gl 02

Condicién 3.* — Uso publico.

No se admitird el uso residencial ni el comercial, de oficinas, de espec-
tdculos, de salas de reunion, permitiéndose solamente ¢l religioso, el cultural,
el benéfico y el sanitario.

Condiciones estéticas.

Condicién 1.* — Composicion.

Composicién estética libre, pero de acuerdo con el cardcter y el am-
biente de cada zona, empleando materiales nobles. Se debe proteger el arbo-
lado y sera obligatorio admitir la repoblacién forestal por cuenta del Estado
o del Municipio correspondiente.

ArticuLo 65

39.* ZONA. — LIBRE PERMANENTE

Zonas sin interés ni destino determinados, en las cuales se prohibe total-
mente la edificacién y toda clase de usos.

Barcelona, febrero de 1951

EL. ARQUITECTO JEFE
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