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00. TEXT REFOS
El ple de I'ajuntament en la sessio celebrada el 30 de setembre de 2019, va acordar aprovar
provisionalment la Modificacié puntual del PGM als sectors 2 i 3 de I'eix Bruc i el va trametre a

la Generalitat per a la seva aprovacié definitiva.

La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de I'ambit Metropolita de Barcelona, en la sessié de 18 de
febrer de 2020 acorda suspendre la seva tramiraci6 fins que mitjangant un text refés

s'incorporin les prescripcions seguents:

- Cal recaptar informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, per raé de
llurs competencies sectorials i incorporar les prescripcions que se'n derivin, si s'escau.

- Cal perllongar el tram del passatge de Sant Pasqual amb clau 5, per donar accés des
d'un vial public ala zona 18- HP3/7b. Aixi com limitar a un accés no rodat permes
d'acord amb article 5 pels espais lliures public.

- Cal incorporar I'estudi d'assolellament definit en I'article 264 de les NU del PGM, amb la
justificacio de la necessitat — i no afectacié a I'entorn- dels volums proposats (tenint en
compte el sostre que es podra ubicar en la primera planta soterrani).

- Cal rectificar les superficies normatives de les zones per tal que coincideixin amb les
assenyalades als planols d’ordenacio.

Per donar resposta a les prescripcions fetes per la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit
Metropolita de Barcelona, es redacta el present text refds, que:

- Incorpora I'estudi d'assolellament com annex al document de planejament, que
conclou que les noves edificacions compleixen amb els requeriments d'assolellament
que determina I'art. 264 de les NU del PGM i que la proposta millora les condicions
d'assolellament de I'entorn;

- Completa la normativa amb les prescripcions de l'informe de la Direccié General
d'Infraestructures de Mobilitat en el sentit de limitar la profunditat de les noves
edificacions per damunt de la cota 45;

- Perllonga la clau 5 del passatge de Sant Pasqual per donar accés a la nova edificacio;
i especifica que es permet I'accés no rodat a les edificacions d’us privat, des de sols
qualificats d’espai verd

- | rectifica alguns errors detectats en les superficies no coincidents amb la

documentacié grafica.

En definitiva, les modificacions que s'han introduit consisteixen en complementar les
determinacions aprovades i, es conclou per tant, que el text refés no conté modificacions

substancials respecte de 'aprovat provisionalment.
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01. INTRODUCCIO. PROMOCIO | INICIATIVA DEL PLANEJAMENT

Aquesta Modificacié puntual del Pla General Metropolita es tramita per iniciativa de I’Ajuntament
de Santa Coloma de Gramenet, un cop resolt el concurs d’idees per a la proposta d’ordenacié
de 'ambit anomenat Eix Bruc (sectors 2 i 3), promogut per part de 'IMPSOL I'any 2017, amb
I'objecte principal, de desenvolupar l'ordenacié vigent per a la definicié dels futurs usos
d’habitatge public, comercial i d’equipament aixi com el desenvolupament de la urbanitzacio

d’aquest entorn urba.

El tram final de I'Eix Bruc i la seva trobada amb el carrer de Circumval-lacié suposa la creacio de
un nou sistema d’espais publics dins d’un teixit compacte i de morfologia complexa, i a I'hora és
I'oportunitat d’establir un lloc de referéncia al barri de Fondo, uns espais publics que han

d’esdevenir nodus de relacio ciutadana i dinamitzadors de la seva activitat social.

Les caracteristiques del lloc i la seva condicid urbana, la possibilitat d’'introduir programes
comercials complementaris per dinamitzar I'activitat del sector, i la necessitat de racionalitzar els
tipus dels habitatges socials, ajustant les seves dimensions i introduint criteris de eco eficiencia i
sostenibilitat, fan pensar que cal assajar un tipus d’ordenacié del sector que permeti combinar
l'idea d’illa tancada, propia del teixit del barri, amb la singularitat que un nou referent urba pot

assolir.
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02. AMBIT DE PLANEJAMENT

02.1 DESCRIPCIO DE LAMBIT

El barri del Fondo del municipi de Santa Coloma de Gramenet, es desenvolupa a la vessant nord
de I'extrem oest de la serralada prelitoral que limita amb la llera del riu Besos.

Per la seva condicioé topografica, el teixit urba del barri t&¢ com a elements estructuradors, que es
desenvolupen al llarg de les linies de la vall i del carener, el carrer de Jacint Verdaguer i el carrer
de Circumval-lacié (limit amb el municipi de Badalona). La diferéncia de cota entre ambdods és

notable i manquen vies urbanes que afavoreixin la connectivitat de vianants del barri.

L'ambit de la present Modificacié es situa a I'extrem est del nou eix Bruc, una operacié de
transformacio urbana definida per la Modificacié del PGM al Barri Fondo de Santa Coloma de
Gramenet (en endavant MPGM EB 2006) amb I'objectiu fonamental de re connectar el barri de
Fondo, des del mercat del carrer Verdaguer fins al carrer Circumval-lacio, prolongant la traca del
carrer Bruc i dotant-lo de un sistema de escales mecaniques que facilités la mobilitat dels

vianants.

L’ambit es correspon concretament amb els sectors 2 (Passatge Sant Pasqual) i 3 (carrer
Circumval-lacid, 121-125) de I'Eix Bruc, determinats per la mateixa MPGM EB 2006.

El sector 2 inclou part de les illes conformades pels carrers de Pirineus, passatge Pirineus,
Circumval-lacié i Sant Pasqual. Es corresponen amb les de referéncia cadastral 48885 i 49884.
El sector 3 inclou la finca situada a la cantonada entre els carrers Circumval-lacid i passatge

Pirineus, corresponent a la referéncia cadastral 4887250.

02.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els terrenys que conformen I'ambit son practicament de titularitat publica en la seva totalitat
(Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet i IMPSOL), en virtut del desenvolupament de la
gestié urbanistica determinada per la MPPGM EB 2006.

02.3 ESTAT ACTUAL DELS TERRENYS

La practica totalitat del sector 2 és ja de titularitat publica i bona part del mateix ha estat ja objecte
de I'enderroc de I'edificacié que l'ocupava. Una part de 'ambit, que confronta amb el carrer
Circumval-lacié, encara roman edificat (parcel-les cadastrals 4988415, 4988416, 4988417 i
4988418).

Les escales de 'antic passatge Sant Pasqual, que travessava aquest sector 2 per a connectar el
passatge Pirineus amb el carrer Sant pasqual, es troben desmantellades en la seva practica

totalitat, quedant tant sols un petit tram d’uns vint metres de llargada des del passatge Pirineus



.8
..........

i‘@} Ajuntament MPPGM SECTORS 2 | 3 EIXBRUC

de Santa Coloma

de Gramenet TEXT REFOS

Ref.: 082457_MPPGM_S2-3_EB

amb I’Gnica funcio de permetre I'accés rodat a les parcel-les edificades a sud d’aquest eix (finques
cadastrals 4888509 i 4888510).

El sector 3 esta conformat per una Unica finca avui lliure d’edificacié (referéncia cadastral
4887250).

Es tracta d’'un enclavament en un entorn urba forga consolidat i disposa dels serveis basics al

llarg de la vialitat perimetral (carrers Sant Pasqual, Pirineus, Circumval-lacio i passatge Pirineus).

03. ANTECEDENTS D’ORDENACIO URBANISTICA

L'area urbana que configura el Barri Fondo es va consolidar igual que molts altres barris
construits a la periféria barcelonina als anys 50/60 i primers dels 70. Es tracta d’un procés de
creixement urba extensiu — si no en habitants si en superficie ocupada — iniciat amb la divisi6 de
grans finques rustiques en parcel-les molt petites a les que s’hi accedia per uns espais minims
(carrers d’entre 6 i 8 metres d’amplada) per tal de maximitzar-ne I'aprofitament. Les primeres
cases, normalment unifamiliars entre mitgeres, de planta baixa, amb remuntes i addicions

posteriors, foren construides en general amb una tecnologia precaria i materials senzills.

Sobre aquest fragil suport urba i com a resultat de la seva densificacié exagerada entre els anys
1950 i 1975, en que la poblacié del municipi es multiplica gairebé per deu, I'escenari urba va
esdevenir caracteritzat per edificis plurifamiliars entre mitgeres sobreocupant la parcel-lacié
anterior, servits per una estructura viaria insuficient i dotats d’'una reserva d’espais lliures i
equipaments inexistents. L'escassa dotacié d’equipaments que amb posterioritat es va anar
podent consolidar, condicionada significativament per I'escassetat de terrenys adequats i
disponibles, ho va fer ocupant els baixos dels nous edificis i entre mitgeres, gairebé mai en edificis

aillats amb I'excepcié d’algunes dotacions docents i sanitaries de primera necessitat.

L'any 1976, el Pla general metropolita endega el procés de correccié d’aquest desequilibri urba
evident entre una estructura urbana insuficient i la necessitat de suportar un creixement molt
superior a la seva capacitat; fet que com a conseqiéncia directa impossibilitaria una dotacio

d’espais lliures publics i equipaments adequada a les necessitats d’aquesta area urbana.

Aixi, les determinacions del pla general 76 venen a limitar I'aprofitament anterior, mitjangant uns
parametres d’edificacié (algada, profunditat edificable, etc.) més restrictius que els consolidats
en base a les condicions del pla comarcal de 1953 i els plans parcials posteriors que el

desenvoluparen modificant-lo substancialment.

Des de I'any 1976 aquest entorn ha estat objecte de diferents instruments de planejament derivat
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(Pla Especial de Reforma Interior del carrer Circumval-lacié (AD: 09/04/1987) i Pla especial de la
Rambla del Fondo i el seu entorn (AD: 20/01/1995)) i general (MPPGM per a la redefinicio
d’alineacions al passatge de la Victoria (AD: 05/11/2004) d’abast puntual perd amb objectius
dirigits igualment a la limitacié de I'edificabilitat, a la creacié de nous espais lliures publics i
ampliacio de I'estructura viaria. Aixi mateix, amb I'objectiu de corregir la necessitat de dotacions
prioritaries (escoles i centres sanitaris) es van aprovar el Pla especial d’equipament escolar
urgent (AD: 27/06/1985) i el Pla especial d’equipaments sanitaris (AD: 20/03/1986).

No va ser fins I'any 2004 en que s’aprova la MPPGM per a la millora urbanistica dels barris sud

(AD: 16/03/2004) que no s’aborda la problematica amb un abast més general i ambicids.

Aquesta MPPGM va tenir com a objectius basics, per una banda, la millorar la xarxa viaria. En
aquest sentit, proposa les reformes del tragat dels carrers necessaries per a una millor
interconnexid entre els elements de la xarxa — cas de I'obertura viaria, ja prevista al PGM76, de
connexio del carrer Valenti Escales amb el de Liszt i diferents reajustos en el tracat de vialitat
existent. En altres casos la millora de la vialitat va fer necessaria 'eliminacié de connexions
previstes pel Pla general, que atesos els condicionants topografics d’algunes zones no garantien
la funcionalitat ni continuitat urbana pretesa — cas de la connexié entre els carrers Francesc Julia
i Monturiol, o entre Joan Ubach i Pau Claris). Aixi mateix, els objectius d’aquesta MPPGM de
2004 van incloure I'actuacio puntual en quatre arees significades (Santa Rosa, Parc del Motocros,
Espai Civic del Raval i facana a I'Esperit Sant) amb la finalitat d’alliberar nous espais lliures i

incrementar la dotacié d’equipaments.

L’any 2006, la Modificacio del PGM al Barri Fondo de Santa Coloma de Gramenet (MPGM EB
2006) es planteja sobre un ambit d’actuacié amb ocupacié residencial inadequada i amb déficits
importants a nivell de la seva estructura viaria, serveis urbans i dotacions generant sectors urbans

disfuncionals.

03.1 CRITERIS FONAMENTALS D'INTERVENCIO MPGM EB 2006:
Per tal de donar resposta a aquests déficits, els criteris fonamentals d’intervencié de la MPGM
EB 2006 son:
- Millora de I'estructura urbana amb I'objectiu d’'augmentar la coheréncia interna dels barris
del sector i facilitar-ne la relaciéo amb la resta del sistema urba.
- Transformacié d’ambits urbans obsolets o inadequats per raons de parcel-lacio, tipologia
o condicions de l'edificacié. Aquest criteri comporta la intervencié en les arees més
degradades.

- Augment del nivell d’espais publics del barri (zones verdes, equipaments, aparcaments,
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viari, itineraris de vianants, ...) i millora de la seva integraci6 funcional, amb I'obtenci6
del conjunt de sistemes locals (jardins, aparcaments, etc.) que deriven de les
transformacions urbanes proposades.

Generacié de nous tipus edificatoris adaptats a les exigéncies actuals, aixi com la
transformacio i relocalitzacié de les arees residencials obsoletes en les que s’actua.
Millora de les condicions urbanes dels sols no objecte de transformacio, mitjangant els
efectes induits per la requalificacié de les arees transformades aixi com per 'ajust de les
condicions d’edificacio establertes en el planejament vigent i la intensificacié de la gestio

urbanistica.

03.2 OBJECTIUS ESPECIFICS DE LA MPGM EB 2006:

Amb els criteris anteriors, la MPPGM EB 2006 plateja els seglients objectius:

Millora de la xarxa viaria, efectuant les reformes del tragat de carrers que permetin una
millor interconnexi6 entre els elements de la xarxa. Aquest objectiu comporta I'obertura
viaria ja prevista en el PGM, de connexio del carrer de Valenti Escales amb el de Liszt,

aixi com permetre la prolongacié del carrer Bruc, de manera que connecti adequadament

amb Badalona.

Facilitar I'alliberament del maxim possible de sol, per tal d’aconseguir una gran plaga en
una zona que actualment no disposa d’espais lliures, aprofitant I'obertura de connexio
de Valenti Escales amb Liszt esmentada.

Aquestes operacions de millora en la vialitat i d’obtencié d’espais lliures, provoquen
necessariament 'afectacié d’habitatges actualment existents, i per tant, la necessitat

d’obtenir sol per a destinar-lo a habitatge proteqit, per tal de reallotjar a totes les families

afectades.

Alhora, aquest nou teixit residencial, ha d’afavorir la transformacié dels ambits urbans

obsolets, disfuncionals o inadequats, actualment existents, reconstruint la trama i

configurant les faganes de la nova plaga i el nou tracgat viari.

A més a més, es proposa disposar un nombre suficient d’'aparcaments soterrats que

permetin I'alliberament de les vies de superficie.

Es pretén, també, donar resposta a la iniciativa municipal d'impulsar la construccié
d’habitatges per a joves, en régim de lloguer i en condicions de renda assequibles.
D’aquesta forma es pretén col-laborar a pal-liar la problematica dels joves de pocs
recursos economics que no poden accedir a I'habitatge tradicional i a potenciar la

implantacié de noves parelles a la ciutat.

03.3 RELACIO D’EXPEDIENTS URBANISTICS CONSIDERATS

El Pla general metropolita ordena I'ambit de la Modificacié i el seu entorn urba mitjangant els

10
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seguents expedients urbanistics:

Pla general metropolita (PGM): Exp. DGU: 1976/000477/M.

Aprovacio Definitiva: 14/07/1976.

Publicacio: 19/07/1976

Pla especial de reforma interior del carrer Circumval-lacié: Exp. DGU: 1986/003164/M.
Aprovacio Definitiva: 09/04/1987.

Publicacié: 27/06/1987; 12/11/2007.

Pla especial de la Rambla del Fondo i el seu entorn: Exp. DGU: 1994/001392/M.

Aprovacio Definitiva: 20/01/1995.

Publicacié: 01/03/1995; 12/11/2007.

Modificacio puntual de PGM per a la redefinicio d’alineacions al passatge de la Victoria:
Exp. DGU: 2004/014032/M.

Aprovacio Definitiva: 05/11/2004.

Publicacié: 30/11/2004.

Modificacié puntual de PGM per a la millora urbanistica dels barris sud: Exp. DGU:
2003/007672/M.

Aprovacio Definitiva: 16/03/2004.

Publicacié: 04/05/2004.

Pla especial del Parc dels Pins: Exp. DGU: 2004/014476/M.

Aprovacio Definitiva: 18/05/2005.

Publicacié: 31/08/2005.

Modificacié de PGM al barri del Fondo — Eix Bruc: Exp. DGU: 2005/020978/M.

Aprovacio Definitiva: 07/07/2006.

Publicacié: 29/08/2006.

Modificacié de PGM a I’entorn del Mercat del Fondo: Exp. DGU: 2008/032964/M.

Aprovacio Definitiva: 01/08/2008.

Publicacié: 26/09/2008.

Modificacié de les Normes Urbanistiques del Pla general metropolita i de les Ordenances
metropolitanes d’edificacié pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-lai a les
condicions dels estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de
Gramenet: Exp. DGU: 2008/034185/M.

Aprovacio Definitiva: 19/11/2008.

Publicacié: 02/12/2008.

Pla especial d’ordenacié de volums al passatge Pirineus: Exp. DGU: 2008/034377/M.
Aprovacio Definitiva: 17/12/2008.

Publicacié: 19/03/2009.

11
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04. PLANEJAMENT VIGENT. ESTAT ACTUAL DE DESENVOLUPAMENT

04.1 EXPEDIENTS URBANISTICS QUE CONFORMEN EL MARC DE PLANEJAMENT |
NORMATIU VIGENT EN L’AMBIT DE LA MPPGM

Planejament general

Modificacio del PGM al barri Fondo — Eix Bruc (exp. DGU: 2005 / 020978 / M).

Modificacio NNUU i OME PGM pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les

condicions dels estacionaments i aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet
(exp. DGU: 2008 / 034185 / M).

Planejament derivat

Pla especial d’ordenacié de volums al passatge Pirineus (exp. DGU: 2008 / 034377 / M)

04.2 OBJECTIUS | ELEMENTS D’ORDENACIO BASICS DEL PLANEJAMENT VIGENT

En base als criteris d’intervencio i objectius especifics de la MPPGM EB 2006 referits en I'apartat
03, l'ordenacié vigent als sectors 2 i 3 es planteja amb I'objectiu de donar resposta als
condicionants previs d’aquest ambit urba.

Per una banda, es tracta d’'un entorn del municipi amb majors mancances i problematiques
socials. D’altra banda, les seves condicions urbanes (topografiques, d’accessibilitat,
d’habitabilitat) provoquen I'aillament de I'ambit en relacidé a la comunicacio viaria i el transport
public.

En concret, la MPPGM EB 2006 planteja els seglients objectius i elements basics d’ordenacié en
I'ambit del planejament:

Sector 02

Es proposa substituir les escales del passatge de Sant Pasqual per una nova estructura viaria,
amb escales mecaniques.

Es pretén d’aquesta manera possibilitar la continuitat visual del vial, per tal d’eliminar I'actual cul
de sac que afavoreix 'ocupacio del carrer per a altres usos no compatibles amb el benestar del
veinat.

Prolongaci6 del carrer Bruc fins al de Circumval-lacié i creacié d’'una plaga a la cantonada
Circumval-lacié-Pirineus i el nou vial.

Substitucié dels habitatges que donen front sobre les escales del passatge, ja que tenen
condicions d’habitabilitat molt deficitaries. Ja hem comentat com es tracta, en la seva major part,
d’edificacions obsoletes, en molt mal estat de conservacio i deficients condicions d’habitabilitat.
Que en alguns casos la renovacid individual no és possible.

Sector 03

Es pretén agilitar la regularitzacié de 'amplada del carrer de Circumval-lacio, que presenta en el

" Afecta Unicament les condicions d’edificacié de les UE 1 i UE 2. No modifica la divisié poligonal ni I'edificabilitat assignada per la
MPGM EB.
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seu tracat diversos estrangulaments. Aquest és un d’ells. Alhora, dignificar el front del carrer de
Circumval-laci6 a la cantonada amb el passatge Pirineus i a la nova plaga prevista.

La proposta inclou un augment de I'ambit de I'antiga unitat d’actuaci6 amb la inclusié de la
parcel-la confrontant, amb front al passatge Pirineus, i un augment de I'edificabilitat. Aixo
comportara la necessitat de re-col-locar un gran nombre de places d’aparcament a curt termini.

Una ubicacié possible seria a 'aparcament de I'habitatge protegit del carrer dels Pirineus.

04.3 CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO URBANISTIQUES

El sol corresponent als sectors 22 i 3° delimitats per la Modificacié del PGM al barri Fondo -
Eix Bruc (exp. DGU: 2005 / 020978 / M) (en endavant MPGM EB 2006) es troben en situacié de
sol urba no consolidat (SUNC). La qualificacié urbanistica de les zones corresponents al sector
2 son les determinades per la mateixa MPGM EB 2006 (clau 13b-HP). La qualificacié urbanistica
de la zona edificable corresponent al sector 3 sén les concretades pel Pla especial d’ordenacié
de volums al passatge Pirineus (exp. DGU: 2008 / 034377 / M)*: 13b-HP.

La qualificacié vigent és doncs la reflectida en el segient grafic, corresponent a aquest ultim
expedient:

Ambit del poligon d'actuacid Foligon dexpropiacia Poligon do reparcel lacid:

PLA ESPECIAL D'ORDENACIO DE VOLUMS AL PASSBATGE PIRINEUS  Sstartro 2000 6 '_']' \
GESTIO E 1500

04.4 SINTESI DELS PARAMETRES BASICS D’ORDENACIO VIGENTS

2 Correspon a les UE 2,3,5 del concurs
3 Correspon a la UE 1 del concurs.
4 Modifica la qualificacié urbanistica de la UE 1: de 13bm (MPGM EB) a 13b-HP
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A- Sector PAU 2°

Superficie:

3.584,00 m2s

Classificacio:

Sol urba no consolidat (SUNC)

Qualificacio urbanistica:

Superficie espais lliures (clau 6b): 546,00 m2s

Superficie equipaments comunitaris (clau 7b): 0 m2s

Superficie vialitat (clau 5): 687,00 m2s

Superficie de zona edificable (clau 13b-HP2a-282c): 2.351,00 m2s

Edificabilitat i usos:

Sostre maxim: 7.907,00 m2st.

Us principal: habitatge plurifamiliar protegit (exclusiu en plantes pis, preferent en planta baixa)
Usos compatibles en planta baixa: oficines, comercial, sanitari, religiés i cultural, recreatiu,
esportiu i industrial de categoria 1a i 2a, en situacions 2a i 2b.

Num. habitatges:

92 hab.6

Sistema d’actuacio:

Expropiacid.

B- Sector PAU 3’

Parametres urbanistics basics

Superficie:

735,00 m2s

Classificacio:

Sol urba no consolidat (SUNC)

Qualificacié urbanistica:

Superficie espais lliures (clau 6b): 0 m2s

Superficie equipaments comunitaris (clau 7b): 0 m2s

Superficie vialitat (clau 5): 141,00 m2s

Superficie de zona edificable (clau 13b-HP): 594 m2s

Edificabilitat i usos:

Sostre maxim: 2.617,00 m2st

Us principal: habitatge plurifamiliar protegit (exclusiu en plantes pis, permés en planta baixa)
Usos compatibles en planta baixa: oficines, comercial, sanitari, religios i cultural, recreatiu,

esportiu, aparcament i industrial de categoria 1a i 2a, en situacions 2a i 2b.

5 Correspon a les UE 2,3,5 del concurs
¢ D’acord amb la MPGM 2005_020978_M
7 Correspon a la UE 1 del concurs.
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Num. habitatges:
33 hab.8
Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié: Compensacié basica.

04.5 GESTIO | ESTAT ACTUAL DE DESENVOLUPAMENT
Els sectors 2 i 3 conformen dos poligons de gestié diferenciats, PAU 2 i PAU 3 respectivament,
definits per la MPGM EB 2006, tal com reflexa el grafic de I'apartat 04.3.

El sistema de d’actuacié del PAU 2 és per Expropiacio: Tal com s’ha esmentat anteriorment, a
dia d’avui les finques que composen aquest poligon d’expropiacié sén practicament de titularitat
de I'administracié actuant i resta pendent 'enderroc d’algunes de les finques amb front al carrer

Circumval-lacio.

El sistema d’actuacié del PAU 3 és el de reparcel-lacié en modalitat de compensacio basica.

A dia d’avui aquest poligon es composat per una unica finca de titularitat també publica.

8 Resultat d’aplicar el modul de 80 m2st/hab., tal com determina la Modificaci6é de les NNUU i OME del PGM 2008_034185_M)
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05. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO
La proposta de Modificacio no altera els objectius genérics del planejament general vigent, que
en concret pretenen:

a) Transformacio d’'un ambit urba obsolet / inadequat.

b) Augment del nivell d’espais publics i millora de la seva integracio funcional.

c) Generaci6 de nous tipus edificatoris adaptats a les exigéncies actuals.

d) Millora de l'estructura urbana i de les condicions urbanes de I'entorn mitjangant els

efectes induits de I'actuacio.

L'objectiu de la MPGM és la modificacié de I'ordenacié fisica de 'ambit en base als objectius
municipals i als criteris d’'ordenacié consolidats en la fase del concurs promogut per 'IMPSOL
'any 2017. En sintesi es tracta de superar els condicionants de I'ordenacio del pla general vigent.
Entre d’altres:

a) Lestructura viaria vigent emfatitza el condicionant topografic, reorientant l'itinerari de
vianants les escales del passatge Sant Pasqual a un menys adaptat a la topografia
natural de 'ambit, que coincideix amb un eix de maxima pendent.

b) La prolongacio del carrer Bruc en coincidéncia amb I'eix de maxima pendent, dificulta
una adequada adaptacié i relacié del front edificat amb I'eix viari, condicionant en
especial I'activitat i usos en planta baixa.

c) De l'ordenacié proposada, d’acord amb el tipus d’ordenacié segons alineacié a vial
configurant illes tancades, en resulta una ocupacié i geometria de les unitats edificables
(en especial en el front de la prolongacié6 de l'eix Bruc) que, afegides a les
caracteristiques topografiques del sector, condicionen [I'adaptacid6 del producte
immobiliari resultant a models funcionalment més eficients.

d) La situacié de I'espai lliure public principal de I'ordenacio vigent es situa en el punt més
elevat i allunyat del barri a que ha de donar servei, allargant l'itinerari en condicions

d’inaccessibilitat fins a la Unica zona d’estada del sector.

No és lI'objectiu de la MPGM l'increment de I'edificabilitat, de la densitat ni la transformaci6 dels
usos establerts pel planejament vigent per a cada un dels ambits, sectors o poligons d’actuacio
definits per la MPGM EB 2006.

06. PROPOSTA D’ORDENACIO

06.1 DESCRIPCIO DE LORDENACIO. CRITERIS | ELEMENTS ESTRUCTURANTS.

La proposta d’ordenacio es planteja en atencio a les diferents escales de treball i a qlestions tant
técniques com socials, fruit d’'un profund analisi en el marc del concurs promogut per I’Ajuntament
i 'IMPSOL l'any 2017.
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La proposta és coherent amb els objectius basics ja plantejats en la MPPGM EB 2006 en quant

a la diagnosi i a la problematica de partida d’aquest enclavament. Tot i aixi, pretén superar certs

condicionants en relacié a I'estructura de I'ordenacié vigent i al seu model d’'implantacio.

Aixi, es tracta d’'un plantejament urba de nova centralitat a nivell de barri en la confluencia del
carrer Circumval-lacié i I'extrem sud-est de I'Eix Bruc, que culmina amb un espai public central
ampli, versatil i obert, format per dues grans places connectades per un equipament que alhora
vigila i participa, perd sobretot activa i vitalitza el nivell inferior. La posicié estratégica de les peces
amb potencial activador, com I'esmentada dotacié publica o l'activitat comercial de diferent
format, possibiliten la integracié de diferents teixits de negoci en el barri, perd sobretot activen

els fluxos i dinamitzen el barri.

L'ordenacié conjuga, a nivell volumétric, I'elevada densitat establerta al planejament general
vigent amb la cura que exigeix I'entorn immediat, amb una estratégia d’integracié volumétrica
clara, que recull les algades dels edificis confrontants i respecta els buits de les illes, minimitzant
les afectacions sobre les preexisténcies. La proposta planteja el gir del volum superior que
presideix I'Eix Bruc, alhora que vigila I'espai public tot orientant el vianant en el sentit ascendent

del recorregut urba.

Per una banda, I'estructura de I'ordenacid resultant permet alliberar la maxima superficie de
I'ambit per al vianant, minimitzant la interferéncia del transit rodat. Es garanteix la continuitat
urbana i visual sobre I'Eix Bruc mitjangant un itinerari basic de connexié urbana integrat als usos

publics del jardi urba.

Per altra banda, el tipus d’ordenaci6 de l'edificacié proposat permet racionalitzar la geometria i
les condicions d’'implantacié del conjunt edificat de manera que facilita la configuracié d’'un
producte residencial més ajustat a les necessitats municipals d’habitatge protegit, superant els
condicionants de I'ordenacio vigent, articulada mitjancant un eix viari central de forta pendent al
qual confronten les unitats edificables regulades d’acord amb el tipus d’ordenacié segons

alineacio viaria.

En sintesi, la proposta d’ordenacio es planteja amb els segients elements basics:

- Espai public: Es tracta d’un jardi urba equipat amb capacitat transformadora des del

centre de gravetat de 'ambit.
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- Equipament: La dotacio publica es situa en el baricentre, resol el condicionant topografic
i garanteix la connexié barri-ciutat i activaci6 de I'is public.

- Conjunt edificat: L'ordenacié volumetrica resol la transicié entre I'entorn construit i el
nou front a I'espai central alliberat mitjangant una triple estratégia d’integracio (amb
I'entorn consolidat) , identitat (fita urbana, porta) i activacié social (usos actius a les

plantes baixes) d’aquesta fita urbana.

06.2 QUALIFICACIO URBANISTICA
La distribucié de zones i sistemes que efectua la present MPGM, en termes comparatius amb el

planejament general vigent és la seglent:

QUALIFICAGIO URBANISTICA CLAU PGM VIGENT PLANE PROPOSAT DIFERENCIA
m2s % m2s % m2s %
ESPAIS LLIURES PUBLICS
ESPAIS LLIURES PUBLICS [6b 546.00 12.64% 599.45 13.88% 53.45 1.24%
VIALITAT 5-5b 828.00 19.17% 102.98 2.38%| - 725.02 -16.79%
subtotal sistemes 1,374.00 31.81% 702.43 16.26%| - 671.57 -15.55%
ZONA DE DENSIFICACIO URBANA (subzona Il)
HABITATGE PROTEGIT|13b-HP 2,94500 68.19% - 0.00%| -2,945.00 -68.19%
ZONA D'ORDENACIO VOLUMETRICA
HABITATGE PROTEGIT|18-HP1 - 0.00% 577.34 13.37%| 577.34 13.37%
HABITATGE PROTEGIT|18-HP2 - 0.00% 391.70  9.07%| 391.70 9.07%
HABITATGE PROTEGIT (EQUIPAMENT EN PB) |18-HP3/7b - 0.00% 339.94 7.87%| 339.94 7.87%
HABITATGE PROTEGIT|18-HP4 - 0.00% 1,004.69 23.26%| 1,004.69 23.26%
ORD. VOL. EN SUBSOL |18/6b - 0.00% 1,302.90 30.17%| 1,302.90 30.17%
subtotal zones 2,945.00 68.19% 361657 83.74%| 671.57 1555%
TOTAL AMBIT MPPGM 4,319.00 100.00% 4,319.00 100.00% - 0.00%

La proposta de zonificacid establerta per aquesta MPGM permet:

- Reduir el sol destinat a sistema viari.

- Incrementar substancialment el sol destinat a espais lliures, delimitant un nou espai
public a la part baixa de 'ambit més propera al barri, que complementa el ja previst al
planejament vigent a tocar del carrer Circumval-lacié.

- Preveu la possibilitat d’aprofitament del subsol per a completar els usos de dotacions
publiques, comercials i garantir la reserva d’aparcament necessaria, en compatibilitat
amb el domini i Us public dels espais lliures sobre rasant; utilitzant el condicionant
topografic en pro d’'una millor implantacio i integracié del conjunt edificat a I'entorn urba

consolidat.
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- En aquest sentit, la proposta delimita una nova reserva d’equipament i comercial en
posicioé central de 'ordenacio

- Modifica la qualificacié de les zones edificables, per tal d’adequar el tipus d’ordenacié
segons alineacio6 a vial vigent al tipus d’ordenacié segons volumetria especifica (de 13b
a 18%).

06.3 ORDENACIO DELS SISTEMES

L'ordenacio estableix I'estructura general del sistema d’espais lliures i equipaments d’acord amb
els criteris i elements basics d’ordenacié descrits en els apartats anteriors.

L'ordenacié maximitza la superficie de sol destinada a espais publics i equipaments i aixi, la
destinada al vianant, en detriment de la superficie destinada a vialitat determinada pel
planejament vigent. Defineix una nova topografia de 'ambit, determinant les rasants i plataformes
d’'implantacié horitzontals que faciliten la implantacié del conjunt edificat i activacié d’'usos en

planta baixa.

L'espai lliure public queda configurat en dos ambits diferenciats connectats per la unitat
d’equipament central:
- Un ambit urba, que respon a una escala de ciutat, com a extensié de la vorera del Carrer
Circumval-lacié i recolzat per les plantes baixes comercials i de I'equipament.
- Un ambit naturalitzat, en el nivell inferior, format per dos plataformes unides per un tallis
natural, lligades al carrer Sant Pasqual i amb usos més de proximitat.
- El canvi de cota entre ambdods nivells conté 'equipament de barri, que té accés des del
dos nivells i funciona com a vincle d’unié entre ambdds, concentrant i controlant els

transports verticals.

L’espai public estructurant sobre I'Eix Bruc garanteix la connectivitat urbana i permeabilitat visual
entre els carrers Sant Pasqual i Circumval-lacié, integrant l'itinerari de vianants que articula la
proposta. Ateses les condicions topografiques, I'accessibilitat entre aquests dos carrers es
recolza amb la instal-lacié d’escales mecaniques exteriors, que connecten els dos nivells (a cotes

aproximades de 57. i 70 m. respectivament), elements ja previstos al planejament general vigent.

Amb I'objectiu de millorar la implantacié dels edificis i reduir-ne I'impacte aprofitant les condicions
topografiques de I'ambit, la proposta d’ordenacio preveu que els usos d’aparcament i els no
residencials d’entre els permesos en planta baixa de la unitat edificable HP4, puguin ocupar el
soterrani (nivell -1) de l'espai lliure situat a la part elevada de I'ambit a tocar del carrer
Circumval-laci6 (identificat en el planol de zonificaci6 amb la clau 18/6b), sempre que estiguin

vinculats a locals en planta baixa de la mateixa unitat d’edificacid, i es garanteixi la seva
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compatibilitat amb el domini public i la funcionalitat d’aquest sistema urbanistic, aixi com les

condicions establertes a la normativa metropolitana (art. 226.3).

Com s’ha avangat, I'equipament es situa en el centre de gravetat de I'ordenacio, sota rasant de
I'espai lliure public qualificat a la part elevada de I'ambit a tocar del carrer Circumval-lacio.
Conforma un front actiu a I'espai lliure inferior, que s’estén en planta baixa de la unitat edificable
HP3 (clau 18-HP3/7b) i incorpora els elements d’accessibilitat vertical que connecten les places
a diferent nivell. Permetra disposar d’'una nova dotacio publica de proximitat d’aproximadament

650 m2 amb destinacié als usos definits en I'article 202 de la normativa metropolitana.

06.4 ORDENACIO DE LES ZONES
L'ordenacié proposada manté I'edificabilitat maxima, la densitat i el régim d’'usos establerts pel

planejament general vigent.

) PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT DIFERENCIA
US PRINCIPAL
SECT | m2st |num. HAB.| CLAU | m2st |num. HAB.| m2st |nam. HAB.
HABITATGE PROTECCIO PUBLICA | SECTOR03  2,617.00 33| 18HP1  2,725.00 34| 108.00 1
18HP2 1,349.00 17
HABITATGE PROTECCIO PUBLICA | SECTOR02  7,907.00 92| 18HP3/7b  1,450.00 18|-108.00 6
18HP4  5,000.00 63
13b-HP 10,524.00 125 18*HP 10,524.00 132 - 7

Es comprova en el quadre anterior el manteniment de I'edificabilitat global vigent en I'ambit de la
MPPGM. La diferéncia en quant al numero d’habitatges resulta del petit ajust de I'edificabilitat
entre ambdés sectors de titularitat publica i de I'actualitzacio del calcul de la densitat al determinat
pel planejament general vigent al terme municipal de Santa Coloma en relacié al nombre maxim
d’habitatges per parcel-la, aprovada definitivament 'any 2008 (amb posterioritat a la MPPGM EB
2006).

Tal com s’ha esmentat en 'apartat 06.1, I'estructura basica de I'ordenacié i el tipus d’ordenacié
de l'edificacié proposat permet racionalitzar la geometria i les condicions d'implantacié del conjunt
edificat de manera que faciliti la configuracié d’'un producte residencial més ajustat a les
necessitats municipals d’habitatge protegit, superant els condicionants del tragat viari i del tipus
d’'ordenacié segons alineacio viaria vigents. En aquest sentit, tal com s’ha avangat en I'apartat
06.3, la definicié d’'una nova topografia mitjangant les 2 plataformes horitzontals que conformen

I'espai lliure central, facilita la implantacié d’usos actius a les plantes baixes dels edificis que hi
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donen front (HP3 i HP4).

Les unitats edificables perimetrals confrontants al passatge Pirineus, adapten la seva
configuracié a les condicions del seu emplacament concret. Si en cas del situat a la confluéncia
amb el carrer Pirineus (HP2) I'edifici acaba de tancar l'illa de forma similar a la vigent, la situacié
singular en el conjunt i la contundéncia dels blocs veins en el cas de I'edifici confrontant al carrer
Circumval-lacié (HP1) admet una proposta clara i enérgica que trenca 'alineaci6 vigent, paral-lela
a Circumval-lacio, disposant-la de manera ortogonal al passatge Pirineus. S’orienta i facilita aixi
I'accessibilitat de vianants cap al parc central del conjunt. L’ajust puntual de I'alineacié respecte
de la vigent a I'extrem sud no suposa la reduccié de la seccid efectiva del carrer, atés el
condicionant que suposa l'existéncia en aquest punt de la rampa d’accés a l'edifici vei i la

impossibilitat de reubicar-la.

La proposta concreta I'ordenaci6 detallada de cada una de les unitats edificables o unitats de
projecte (HP1, HP2, HP3 i HP4), d’acord amb les Normes aplicables al tipus d’ordenacié segons
volumetria especifica de les NNUU del PGM (arts. 256 i segiients); amb el grau de detall suficient
per a permetre I'execucioé directa de les seves determinacions, sense necessitat d’aprovar un

planejament derivat posterior.

Aixi, la proposta modifica el tipus d’ordenacid vigent (alineacio a vial) pel tipus d’ordenacié segons
volumeétrica especifica en la seva modalitat flexible. En relacié a aix0, la normativa d’aquesta
MPPGM:

a) Defineix les unitats de zona i el perimetre regulador amb suficient marge de flexibilitat i
les condicions fixes minimes per a facilitar I'adaptacié de les propostes d’edificacio
previstes, sempre garantint els objectius en quant a I'estructura general d’ordenacié dels
sistemes i a la correcta insercié de I'edificacié en relacié la consolidada a I'entorn. El sol
que resultés no edificat confrontant a espais lliures o vialitat haura de quedar obert i
integrat a la urbanitzacio dels sistemes.

b) Defineix el perfil regulador i algada maxima de les edificacions, havent de garantir-se una
adequada transicié de les algades de I'edificaciéo amb I'entorn edificat consolidat i unes
adequades condicions d’assolellament i privacitat.

c) Preveu que els usos no-habitatge permesos en planta baixa es puguin situar en soterrani
vinculat a les unitats d’edificacié i a locals amb accés sobre rasant, garantint les
condicions de seguretat establertes a la normativa metropolitana (art. 226.3).

d) Fixa els usos no residencials com a preferents en planta baixa (comercial, usos
compatibles ja vigents i d’altres assimilables als propis dels equipaments publics). En les

plantes per sobre de la planta baixa només s’admetra I'Us d’habitatge protegit, garantint
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el seu caracter d’Us principal i dominant. Atés que I'ambit del planejament esta inclos en
la Trama Urbana Consolidada (TUC) de Santa Coloma de Gramenet, I's comercial
complementari s’ajustara als requisits i condicions establerts al Decret 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, per a la seva implantacié efectiva.
e) Defineix I'ocupacié en soterrani vinculada a la unitat d’edificacié HP4 (clau 18/6b) per a
facilitar la implantacié dels usos i aixi mateix, garantir la reserva d’aparcament del
conjunt, determinada d’acord amb la Modificacié de de les condicions dels aparcaments
en l'ambit municipal aprovada lany 2008, si bé considerant els condicionants

d’accessibilitat que presenta I'ambit (en especial pel que respecta a la HP3).

07. JUSTIFICACIO LEGAL DE LA MODIFICACIO

07.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L'objecte de la MPGM, d’iniciativa municipal, és la reordenacio fisica de I'ambit en base als
objectius de caracter general ja consolidats al pla general vigent (MPGM EB 2006) i als criteris
d’ordenacio establerts per aquesta MPGM que emanen del concurs public promogut I'any 2017

per 'IMPSOL i el propi Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

No és objecte de la MPGM l'increment de I'edificabilitat, de la densitat ni la transformacié dels

usos establerts pel planejament general vigent.

07.2 INTERES PUBLIC DE LACTUACIO
L'interés public d’aquesta MPGM radica, per una banda, en la necessitat de culminar I'execucio
urbanistica d’aquest ambit de necessitat urgent de renovacié urbana, d’acord i en base als

objectius establerts pel planejament general vigent des de I'any 2006.

Per altra banda, en la necessitat d’adaptar I'ordenaci6 consolidada pel mateix pla general a un
model urba més ajustat a les necessitats municipals actuals, superant els condicionants de

'ordenacié actual explicats abastament en 'apartat 06 d’aquesta memoria.

L'adaptacié de I'estructura urbana de I'ordenaci6 i del seu model d’'implantacié permet, entre
d’altres aspectes, I'increment substancial dels espais lliures i dotacions publiques (en detriment
de la vialitat) i aixi mateix, facilita I'edificacié a curt termini d’'una reserva important d’habitatge de
proteccid publica — régim a que es subjecta el 100% del sostre residencial — incorporada ja a la
Memodria Social d’Habitatge, aprovada pel Ple municipal en la sessié del dia 19 de marg de 2009

i ratificada per la memoria social aprovada en data 14 de febrer de 2017.
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07.3 NECESSITAT DE PROCEDIR A UNA MPPGM

D’acord amb l'article 96 del TRLUC, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del
planejament urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio. La
necessitat de modificar el PGM ve motivada pel canvi en la zonificacié i usos del sol determinada

per la MPGM EB 2006. En relacié al planejament general vigent, la proposta d’ordenacio:

- Redueix la superficie qualificada com a viari.

- Incrementa substancialment la superficie qualificada d’espais lliures (6b) i equipaments publics
de nova creacio (7b).

- Modifica la clau urbanistica de les zones edificables (de 13bHP a 18-HP).

- Preveu l'aprofitament del subsol de I'espai lliure situat a la part elevada de I'ambit mitjancgant la
clau 18/6b.

07.4 MARC LEGAL

La proposta de modificacié es redacta d’acord amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme consolidat amb les modificacions introduides
per la Llei 3/2012 i per la Llei 7/2011 (TRLUC) i aixi mateix pel Decret 305/2006, de 18 de juliol,

pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU).

Atesos l'objecte i I'abast de les determinacions d’aquesta MPGM en relacié al planejament
general vigent, en tant no li és d’aplicacio allo previst als articles 99 i 100 del TRLUC, en tant no
és objecte de la MPGM l'increment de I'edificabilitat, de la densitat ni la transformacio dels usos

establerts pel planejament general vigent.

Com s’ha justificat en l'apartat 6 d’aquesta memoria, I'adaptacié de I'estructura urbana de
'ordenacié i del seu model d'implantacié permet, entre d’altres aspectes, I'increment substancial
de la superficie destinada a sistemes urbanistics d’espais lliures coadjuvant en una millora
evident de la seva funcionalitat, que a més, es complementa amb la previsié d’'una dotacié publica

no prevista al planejament vigent. Es justifica aixi alld determinat en I'article 98 del TRLUC.

La previsio continguda en aquesta MPGM de qualificar I'espai public en la part alta de I'ordenacié
amb la clau 18/6b, s’ajusta al sup0sit previst en l'article 35.2 del TRLUC. Tal com es pot evidenciar
en el quadre comparatiu de I'apartat 6.2 d’aquesta memoria, la superficie d’espais lliures publics
qualificada pel planejament vigent és de 546 m?3s i la qualificada per la present MPPGM és de
1.914,09 m?s (suma de les claus 6b i 18/6b), dels quals la part on es preveu la compatibilitat de

I'is privatiu en soterrani és de 1.314,64 m4s.
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Tal com determina l'apartat 5 del mateix article 35 del TRLUC, el régim de compatibilitat no
impedeix I'Us privatiu dels bens de domini public que, d’acord amb la legislacié sobre patrimoni

de les administracions publiques, no comporta la transformacié o la modificacié d’aquest domini.

D’acord amb I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de la
mobilitat generada i atés que I'objectiu de la present MPPGM no comporta una nova classificacié
de sol urba o urbanitzable ni la implantacié de nous usos o activitats, no és necessaria la

incorporacio d’un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Atenent igualment al seu abast i determinacions, aquest planejament no esta subjecte a
avaluacié ambiental i per tant, no ha d'incorporar l'informe de sostenibilitat ambiental que regula

la normativa sobre avaluacié ambiental de plans i programes.

07.5 ADEQUACIO DE LA PROPOSTAAL PLA TERRITORIAL METROPOLITA (PTMB)

El planejament territorial vigent que afecta el sol delimitat per 'ambit de la present MPPGM és el
Pla territorial parcial de 'ambit Metropolita de Barcelona. L’acord de Govern i la normativa del Pla
van ser publicats en el DOGC num. 5627, de 12 de maig de 2010, a I'efecte de la seva executivitat

immediata.

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona estableix en el seu article 1.16.3 que “Els plans
d’'ordenacié urbanistica municipal, o les seves revisions i modificacions, que s’aprovin amb
posterioritat a I'entrada en vigor del Pla territorial, contindran dins la Memoria un apartat explicatiu
i justificatiu de la conformitat de les propostes del Pla d’ordenacié urbanistica amb les

determinacions d’aquest pla territorial”.

Mitjancant el reconeixement dels assentaments existents, la proposta d’estratégies urbanes i la
definicié d’'una estructura nodal de referéncia, el Pla Territorial Metropolita de Barcelona estableix
les pautes per a una evolucid urbanistica que respongui als criteris del Programa de Planejament
Territorial enunciats a l'article 1.4 i que sigui coherent amb les aptituds i condicions de cada lloc

el territori.

L'ambit d’aquesta MPPGM queda en I'ambit de regulacié dels centres urbans, d’acord amb els

objectius determinats en I'article 3.6 del PTMB.
La proposta de MPPGM resulta compatible amb aquests objectius, en tant que té com a objectiu

la preservacio de les funcions urbanes d’aquesta area, que pretén potenciar mitjangant la millora

del seu nivell d’accessibilitat global, especialment per a vianants.
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La proposta resulta igualment coherent amb els criteris de 'esmentat article 1.4 del PTMB que,
entre d’altres, fan referéncia a la necessitat de moderar el consum de sol; afavorir la cohesio

social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes.

08. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT. AGENDA DE L’ACTUACIO
La MPGM no modifica la divisié poligonal ni el sistema d’actuacié previst per a cada un dels

sectors 2 i 3 inclosos en 'ambit de planejament.

En desenvolupament d’aquesta MPGM es redactara un projecte d’urbanitzacié unic per a la

totalitat de 'ambit de planejament, 'ambit del qual queda definit al planol O-02D.

Un cop aprovada definitivament aquesta MPPGM, es preveu la seva execucio immediata. Ateses
les caracteristiques de la proposta d’ordenacio es preveu expressament la possibilitat d’execucié
simultania de les obres d'urbanitzacié i les d’edificacié6 sempre garantint les condicions

establertes a la legislacié urbanistica.

L’acabament de la construccié dels edificis es preveu en un termini de tres anys des de I'obtencio

de la llicencia.

09. AVALUACIO ECONOMICA. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'avaluacié economica té com a finalitat principal garantir la realitzacié efectiva de les previsions
de l'ordenacio urbanistica en un termini raonable, justificant que la distribucié de carregues i
beneficis és viable i ajustada a les determinacions establertes per la normativa urbanistica i la

situacié del mercat immobiliari.

En el cas concret d’aquesta Modificacid, la proposta d’ordenacié no produeix alteracions
significatives respecte la previsié de despeses i d’ingressos del planejament vigent, atés que
d’'una banda, no s’incrementa significativament la superficie dels sistemes a urbanitzar en el seu

conjunt i, d’altra, es manté I'edificabilitat, la densitat i els usos previstos pel planejament vigent.

Per tant es considera que no hi ha un augment d’aprofitament urbanistic en 'ambit de la present

modificacio.
D’aquesta manera, el valor immobiliari que previsiblement pot tenir el sostre inclos a la MPGM

no haura variat respecte el del planejament vigent, de la mateixa manera que tampoc es

generaran despeses no previstes ja a dia d’avui.
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Per les mateixes raons, no es modifica la capacitat de finangament municipal per al manteniment

dels espais publics d’aquest ambit.

Pel que fa a la variacié respecte del planejament vigent en relacié a les despeses incorregudes
per '’Ajuntament en la prestacio dels serveis territorials, cal dir que no es preveu un increment de
la despesa publica atés que la superficie dels sistemes d’espais lliures i vialitat publics es manté

en un ordre de magnitud similar a la prevista pel planejament vigent.

Es conclou que la Modificacié no té un impacte negatiu en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i del manteniment de les infraestructures i de la

implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

D’acord amb I'exposat, es considera que no és preceptiva la incorporacié d’'un estudi especific
d’avaluacié econdomica i financera (article 59.1.e del TRLUC), ni d’un informe detallat de

sostenibilitat econdmica.

10. MEMORIA SOCIAL

Els plans d’ordenacié urbanistica municipal, han d’incorporar, d’acord amb l'establert a I'article
59.1h del Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC), una memoria social que
contingui la definicié dels objectius de produccié d’habitatge protegit i, si escau, d’altres tipus

d’habitatge assequible que determini la legislacié sectorial.

D’acord amb l'article 96 del TRLUC, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del
planejament urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio. Aixi
mateix, d’acord amb l'article 118.5 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLUC), les modificacions dels plans urbanistics han d’estar

integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la Modificacid.

L'article 20 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'habitatge, reitera la necessitat
d’incorporar el document corresponent a la memoria social que estableix la legislacio urbanistica
com a instrument de justificacié raonada de les decisions adoptades en el planejament que

repercuteixen a '’habitatge.
Aquest apartat de la memoria social, per tant, forma part dels continguts que configuren la

Modificacié del PGM als sectors 2 i 3 de I'Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet i té com a

objectiu principal avaluar i justificar I'adequacié6 d’aquest planejament a les necessitats
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d’habitatge social. Per tal d’assolir aquest objectiu, es desenvolupa un analisi de les
determinacions establertes pel planejament vigent al municipi en matéria d’habitatge, i I'encaix
d’'aquesta MPGM en aquest marc, aixi com Il'avaluacié de l'impacte social i de génere de

'ordenacié proposada.

10.1 ADEQUACIO DE LA MPGM ALS OBJECTIUS DE PRODUCCIO D’HABITATGE PROTEGIT
L'actuaciéo de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet en matéria d’habitatge ha estat
establerta en el Programa d’Actuaci6 en materia d’habitatge amb proteccié publica i
aparcaments, aprovat per la Junta de Govern Local, en la sessi6 de data 6 de marg de 2007 i en
la Memoria Social d’Habitatge, aprovada pel Ple municipal en la sessi6é del dia 19 de marg de
2009.

Recentment, en data 14 de febrer de 2017 es va aprovar definitivament la Modificacié puntual de
PGM per a la millora de la xarxa d’espais lliures de la ciutat (Pla Pinta Verda — 2015-2025), que
en la seva Memoria social introdueix alguns ajustos a les previsions de produccié d’habitatge
protegit de 2009. En aquest sentit, ajusta la reserva d’habitatge protegit de 963 previstos al
planejament anterior a 926; una diferéncia compensada per la disminucio dels habitatges afectats
en 176 unitats, del que en deriva un balang positiu de 139 nous habitatges amb algun tipus de
proteccioé publica. Aquest document inclou un detall de les promocions publiques d’habitatge
previstes pel planejament vigent, entre les quals es troben les promocions d’habitatge protegit
objecte de la present MPGM, en relacié a les quals manté la previsié continguda a la memoria

social de I'any 2009. En concret:

c. Pirineus, 114 / Passatge Pirineus: 14 habitatges de régim general
ptge. Sant Pasqual: 53 habitatges finalistes
c. Circumval-lacio, 121-125: 23 habitatges de régim general

En resulta una previsié total de 90 habitatges, inferior a la maxima proposada en la present
MPGM de 132 habitatges de resultes de I'aplicacio directa (sobre la totalitat del sostre edificable)
de les determinacions del planejament general vigent a Santa Coloma de Gramenet pel que fa
al nombre d’habitatges per parcel-la, aprovat I'any 2008 (Exp. DGU: 2008/034185/M).

La voluntat de fomentar la implantacié en planta baixa d’usos diferents al d’habitatge (tot i ser
aquest permés també en aquesta situacio) que intensifiquin I'is dels espais lliures publics, i per
tant, dedicar part d’aquesta edificabilitat a usos no-habitatge en planta baixa, pot reduir el nombre
d’habitatges que efectivament resultin edificats, perd garanteix el caracter de I'is d’habitatge

protegit com a dominant (s’estipula com a exclusiu en plantes pis), i aixi el compliment de les
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previsions de la Memoria social d’Habitatge en aquest enclavament del municipi.

10.2 AVALUACIO DE L'IMPACTE SOCIAL | DE GENERE DE L'ORDENACIO PROPOSADA
L'ordenacioé proposada pretén donar resposta a les necessitats de les dones i els homes, aixi
com dels col-lectius més desafavorits, pel que respecta especialment als parametres

d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i us del teixit urba:

- Des del punt de vista de I'accessibilitat, es dona resposta al condicionant topografic del
sector, establint una nova estructura urbana configurada per dues places (una superior
a tocar del carrer Circumval-lacié i una en la cota inferior, més propera al barri)
connectades per una pega d’equipament comunitari que en posicié central de I'ordenacid
activa i connecta els espais lliures d’estada a diferent nivell. Aquesta configuracio
horitzontal dels espais lliures facilita I'activacié dels locals en planta baixa dels edificis
que hi donen front, minimitzant els desnivells per accedir als edificis i comergos.

- Des del punt de vista de la mobilitat, el transit i accés dels vehicles motoritzats queda
restringit als carrers perimetrals, alliberant per al vianant els espais principals de relacié
i esbarjo. L'esmentada millora en les condicions d’'Us i relaci6 de les plantes baixes dels
edificis facilitara I'aparici6 de comerg, serveis i dotacions de proximitat als habitatges
previstos que, conjuntament amb I'equipament central, han d’'implicar una reduccié de
les distancies dels itineraris diaris.

- Des del punt de vista de la seguretat, la proposta garanteix una estructura oberta,
permeable i integrada a I'entorn i uns fronts actius a I'espai public que han d’afavorir la

cohesio social i la seguretat al seu entorn.

11. INFORME AMBIENTAL
Atenent al seu abast i determinacions, aquest planejament no esta subjecte a avaluacié
ambiental i per tant, no ha d'incorporar l'informe de sostenibilitat ambiental que regula la

normativa sobre avaluacié ambiental de plans i programes.

En relacié a les determinacions del planejament general vigent, la proposta de MPPGM no
introdueix cap element d’incidéncia ambiental remarcable. L’ordenacié proposada en manté els

objectius basics, I'edificabilitat i I'Gs principal d’habitatge de proteccié publica.

Del replantejament de I'estructura de I'ordenacié basica d’aquest entorn urba en resulta una
millora, tant quantitativa com qualitativa, del sistema d’espais lliures i equipaments i una millora
en l'accessibilitat i integracié del conjunt edificat en relaci6 al jardi-equipat central en que es

transforma la reserva viaria prevista al planejament anterior.
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Capitol 1 DISPOSICIONS GENERALS

Article 01 Ambit d’aplicacié

01.1. Agquesta normativa comprén la regulacié especifica de 'ambit dels sectors 2 i 3 de I'Eix

Bruc, del municipi de Santa Coloma de Gramenet.

01.2. L'ambit coincideix amb els sectors 2 i 3 definits per la Modificaci6 de PGM al barri del
Fondo — Eix Bruc (Exp. DGU: 2005/020978/M), de superficie 4.319,00 m2.

Art. 02. Marc legal i normatiu

02.1.- Aquesta MPPGM es formula i es tramita de conformitat amb el que estableix el Text refos
de la Llei d’'urbanisme (Refosa DL 1/2010 amb les modificacions introduides per la per la Llei
3/2015, de I'1 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives), i del text consolidat

del seu Reglament aprovat pel decret 305/2006, del 18 de juliol.

02.2.- Les referéncies de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita ho sén al Text
Refés aprovat definitivament per Resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data 8 d’agost de 1.998 i les seves modificacions, que resultara d’aplicacié

supletodria en tot alld que no estigui previst expressament per aquestes normes.

Article 03 Qualificacio del sol

03.1. Aquesta MPPGM defineix les seguents qualificacions de sol:

Espais lliures publics: clau 6b

Viari: clau 5b

Zones subjectes a ordenacié volumétrica (habitatge protegit): claus 18-HP1, 18-HP2, 18-
HP3/7b, 18-HP4

Zona subjecta a ordenacio volumeétrica especifica en subsol: clau 18/6b.

03.2. En la documentacio grafica de I'ordenacié detallada dels sectors es distribueix I'ordenacio

del sol d’acord amb les qualificacions descrites.
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Capitol 2 REGULACIO DELS SISTEMES

Article 04 Disposicions generals referents a sistemes

04.1. Els sols destinats a sistemes urbanistics dins de I'ambit de la present MPGM, delimitats i
identificats amb les claus 5 i 6b en el planol PO-01, s’ajustaran en la seva regulacio a les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita per als sistemes locals i al prescrit en

aquestes Normes.

Article 05 Espais Lliures publics (6b)

05.1. El planol d’'ordenacié 1. “Zonificacié” precisa els terrenys reservats per a parcs i jardins

urbans d’abast local (clau 6b).

05.2. Els espais verds publics s’han d’ordenar prioritariament amb elements d’urbanitzacio
propis per a I'is al qual es destinen i que son fonamentalment: arbrat, jardineria, i el mobiliari
urba corresponent. Per a la tria d’aquests elements cal considerar els corresponents criteris de
sostenibilitat ambiental, essent recomanables la implantacié d’espécies vegetals autdctones o

adaptades, i la utilitzacié d’un sistema de reg per degoteig.

05.3. Es permet I'accés no rodat a les edificacions d’Us privat i a d’altres sistemes adjacents, a
través dels soOls qualificats d’espais verds publics, sempre que es defineixin les zones de pas i
acceés a les edificacions en el corresponent projecte d’urbanitzacio, i s’ordenin convenientment

per a aquesta utilitzacio.

05.4. S’admet com a usos compatibles:
- les instal-lacions destinades a la produccid, la distribucié i 'emmagatzematge tant d’energia
térmica com eléctrica, per tal de permetre implementar el desenvolupament d’'una xarxa de

calor/fred i la generaci6 distribuida.

El subsol dels espais qualificats d’espais lliures publics per aquesta MPGM és de titularitat
publica, i els usos permesos son:

- aparcaments en régim de concessio, que podran formar part d’'un projecte unitari amb el
subsol de les parcel-les adjacents, de manera que els soterranis quedin connectats.

- sistemes o instal-lacions d’energia geotérmica o relacionats amb la produccié o distribucié

d’energies.
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Capitol 3 REGULACIO DE ZONES

Article 06 Disposicions generals referents a les zones d’ordenacié volumétrica.

06.1. Parametres basics d’ordenacio

06.1.1. La zona d’ordenacié volumeétrica es regira pel que disposen les NNUU del PGM per a
aquesta zonificacio, llevat el que expressament estableixen aquestes Normes.

06.1.2. L'edificacié formalitzara un conjunt edificat coherent amb els objectius basics i criteris
d’ordenacié determinats a la memoria i als planols d’ordenacié.

06.1.3. La forma de ledificacié es determina als planols amb referéencia O-02. El tipus
d’ordenacié és el de volumetria especifica de configuracié flexible, que ve definida per uns
galibs maxims dins els quals s’ha d’inscriure I'edificacié en planta i en volum.

06.1.4. Els parametres especifics per aquest tipus d’ordenacioé son:

a) Perimetre regulador: delimitat en el planol O-2A.

b) Perfils reguladors: en els planols O-2B i O-2C, defineixen l'algada maxima dels volums
edificats.

c) Cotes de referéncia de planta baixa: en els planols O-2B i O-2C es fixen les cotes de
referéncia de planta baixa (CRPB).

d) Cossos sortints: el vol maxim respecte a I'alineacié principal de I'edificacié resultant es fixa
en un metre i mig (1,50 m). El terra dels cossos sortints es situara com a minim 4,00 metres per
sobre del paviment definitiu de planta baixa.

e) Cobertes: Han de ser planes i sense maquinaria d’instal-lacions per sobre del volum maxim
definit pel perfil regulador. Els elements de servei o instal-lacions ubicats a la coberta de I'edifici
es preveuran en el projecte arquitectonic com a composicié conjunta amb tot 'edifici.

f) Ocupacié maxima: 100% del perimetre regulador en planta baixa i planta tipus. En planta

soterrani es podra ocupar la totalitat de la parcel-la.

06.2. Condicions especials d’ordenacio.

h) Espais lliures privats: Els espais lliures privats no edificats que puguin resultar entre la vialitat
o I'espai public i l'alineacid de l'edificacio resultant hauran de ser oberts (sense tanques) i
integrats a la urbanitzacio del sector.

i) Regulacié dels patis: Per tal de millorar la qualitat dels projectes i flexibilitzar la distribucié del
sostre previst, la superficie dels celoberts i dels patis de ventilacié que excedeixi de la minima
exigible d’acord amb les normes urbanistiques del Pla general metropolita, no computara a
efectes d’edificabilitat. Per a la resta de criteris, s’aplicara alld que estableixen els articles 233 i
234 de les Normes urbanistiques del PGM.

j) Edificacio auxiliar: s’admeten Unicament les destinades a centre de transformacié, que seran
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computables als efectes d’ocupacio i edificabilitat maximes. Aquestes edificacions hauran de
situar-se dins I'ambit delimitat pel perimetre regulador i integrades al cos principal d’edificacio.
k) Unitat de Projecte: S’estableixen 4 unitats de projecte corresponents cada una de les zones.
I) Les plantes soterrani se situaran per damunt de la cota 45 i les fonamentacions dels edificis
no podran anar més avall d’aquesta cota, d’acord amb informe de la Direcci6 General

d'Infraestructures de Mobilitat.

06.3. Nombre maxim d’habitatges
El nombre maxim d’habitatges s’ajustara a alld previst en l'article 180.1 de la normativa

metropolitana al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet (exp. DGU: 2008/034185/M).

06.4. Aparcament de vehicles

06.4.1. Seran d’aplicacié les determinacions que estableixen els articles 298 a 300 de les
normes urbanistiques del Pla General Metropolita en el terme municipal de Santa Coloma de
Gramenet.

Ateses les caracteristiques de la UE 3 i les condicions d’accessibilitat determinades per les
caracteristiques fisiques de la xarxa viaria del sector, la reserva d’aparcament d’aquesta unitat
es podra substituir per la seva previsid en planta soterrani vinculada a la resta les Unitats
d’Edificacié de I'ambit de la MPPGM, d’acord amb alld previst en els articles 299.6 i 299.7.
06.4.2. Aixi mateix, caldra donar compliment a l'article 12 del Decret 378/2006, pel qual es
desplega la Llei 18/2005, d’equipaments comercials, que continua vigent d’acord amb la
Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, en virtut del qual la dotacié de places
d’aparcament a partir de 1.300 m? de superficie comercial ha de ser de 2 places per cada 100

m? edificats.

Article 07 Disposicions especifiques referents a les zones 18-HP1, 18-HP2, 18-HP3/7b,
18HP-4 i 18/6b.

07.1. Superficie de les zones i Sostre edificable maxim

Superficie en clau 18-HP (18-HP1, 18-HP2, 18-HP3/7b, 18-HP4): 2.313,67 m?2 de sol

Superficie en clau 18/6b: 1.302,90 m? de sol

Edificabilitat maxima: 10.524,00 m? de sostre.

El sol qualificat amb la clau 18-HP correspon a les 4 unitats de projecte (HP-1, HP-2, HP-3/7b i

HP-4) en els que s’ordena I'edificabilitat de 'ambit.

07.2. HP1 (carrer Circumval-lacié — passatge Pirineus)

a) Promocié publica
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b) Superficie de zona 18-HP1: 577,34 m2s

¢) Sostre maxim: 2.725,00 m2st

d) El tipus d’ordenacié sera el de volumetria especifica en la seva modalitat flexible.

e) El perimetre i perfils reguladors queden definits als planols O-02A i O-02B.

f) L'ds permés a les plantes pis sera només el d’habitatge protegit.

En planta baixa s’admetran els seglents usos: habitatge protegit, oficines, comercial, sanitari,
religios i cultural, recreatiu, esportiu i 'industrial de categoria 1a i 2a, en situacions 2a i 2b.

L'us de garatge o aparcament, només es permetra a les plantes soterrani.

07.3. HP2 (carrer Pirineus — passatge Pirineus)

a) Promocié publica

b) Superficie de zona 18-HP2: 391,70 m2s

c) Sostre maxim: 1.349,00 m2st

d) El tipus d’ordenacié sera el de volumetria especifica en la seva modalitat flexible.

e) El perimetre i perfils reguladors queden definits als planols O-02A i O-02B.

f) Ocupacié maxima: 100% del perimetre regulador en planta baixa i planta tipus. En planta
soterrani es podra ocupar la totalitat de la parcel-la.

f) L'Gs permés a les plantes pis sera només el d’habitatge protegit.

En panta baixa s’admetran els segiients usos: habitatge protegit, oficines, comercial, sanitari,
religios i cultural, recreatiu, esportiu i I'industrial de categoria 1a i 2a, en situacions 2a i 2b.

L'us de garatge o aparcament, només es permetra a les plantes soterrani.

07.4. HP3/7b (prolongacié Eix Bruc)

a) Promocié publica

b) Superficie de zona 18-HP3/7b: 339,94 m2s

c) Sostre maxim en clau 18-HP3: 1.450,00 m2st!

d) El tipus d’ordenacié sera el de volumetria especifica en la seva modalitat flexible.

e) El perimetre i perfil regulador queda definit als planols O-02A i O-02C

f) L'ds permés a les plantes pis sera només el d’habitatge protegit.

En planta baixa confrontant a I'espai lliure a cota inferior s’admetra anicament I''s d’equipament
que es podra estendre sota la zona 18/6b.

En planta baixa a nivell de I'espai public a cota superior (passatge Pirineus) s’admetran els
usos d’equipament (per a garantir la connectivitat i accés a I'equipament des d’ambdoés nivells) i
habitatge.

L'us de garatge o aparcament, només es permetra a les plantes soterrani.

1 No comptabilitza el sostre en Planta Baixa, que es qualifica com a Equipament, d’acord amb les condicions i usos previstos a I'article 6
del Capitol 2 (Regulacié de Sistemes) d’aquesta normativa.
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07.5. HP4 (prolongaci6 Eix Bruc)

a) Promocié publica

b) Superficie zona 18-HP4: 1.004,69 m2s

c) Superficie zona 18/6b: 1.302,90 m2s

d) Sostre maxim: 5.000,00 m2st

08.5.1 Zona 18-HP4 (prolongacié Eix Bruc)

a) Promocié publica

b) El tipus d’ordenacio sera el de volumetria especifica en la seva modalitat flexible.

c) El perimetre i perfils reguladors queden definits als planols O-02A i O-02B

d) L'Us permeés a les plantes pis sera només el d’habitatge protegit.

En planta baixa s’admetran els seglents usos: habitatge protegit, oficines, comercial, sanitari,
religios i cultural, recreatiu, esportiu i I'industrial de categoria 1a i 2a, en situacions 2a i 2b.

L'us de garatge o aparcament, només es permetra a les plantes soterrani.

e) Els usos no-habitatge admesos en planta baixa podran ocupar el primer soterrani, sempre
vinculats a locals en planta baixa i d’acord amb les condicions establertes a l'article 226.3 de
les normes urbanistiques del Pla General Metropolita.

08.5.2 Zona 18/6b: Zona subjecte a ordenacié volumetrica en subsol — Espai lliure sobre rasant
(clau 18/6b):

a) Titularitat:

Sol de titularitat publica amb usos privatius permesos en subsol

b) Ocupacié:

La superficie es destinara a espai lliure d’us public i no s’admetra cap edificacié sobre rasant
(només un 15% d’aquesta superficie es podra destinar a accessos, rampes, escales, elements
de ventilacio i altres volums vinculats als usos del subsol).

S’admetra 'ocupacio del subsol en la totalitat de la parcel-la.

c) Usos admesos:

La superficie sobre rasant sera d’us public.

En subsol es permetran els usos privatius seglents: aparcament, comercial, oci, recreatiu i
cultural i 'equipament en continuitat amb el definit a la clau HP3/7b.

El sostre d’aquest equipament té la consideracié de no computable a efectes de planejament.

Capitol 4 GESTIO | DESENVOLUPAMENT

Article 08 Poligons d’actuacié urbanistica
La MPGM no modifica la divisié poligonal ni el sistema d’actuacié previst per a cada un dels

sectors 2 i 3 inclosos en I'ambit de planejament.
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Article 09 Desenvolupament

En desenvolupament d’aquesta MPGM es redactara un projecte d’urbanitzacié unic per a la
totalitat de 'ambit de planejament, 'ambit del qual queda definit al planol O-02D.

Es preveu expressament la possibilitat d’execucié simultania de les obres d’urbanitzaci6 i les

d’edificacié sempre garantint les condicions establertes a la legislacié urbanistica.

Barcelona, febrer de 2020
vora + Territori 24 UTE

— N — vl f H;“"‘ =
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Jaume Garcia Fiol Adria Calvo L'Orange
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01. INTRODUCCIO. PROMOCIO | INICIATIVA DEL PLANEJAMENT

Aquesta Modificacié puntual del Pla General Metropolita es tramita per iniciativa de I’Ajuntament
de Santa Coloma de Gramenet, un cop resolt el concurs d’idees per a la proposta d’ordenacio
de I'ambit anomenat Eix Bruc (sectors 2 i 3), promogut per part de 'IMPSOL I'any 2017, amb
I'objecte principal, de desenvolupar l'ordenacié vigent per a la definicio dels futurs usos
d’habitatge public, comercial i d’equipament aixi com el desenvolupament de la urbanitzacio

d’aquest entorn urba.

El tram final de I'Eix Bruc i la seva trobada amb el carrer de Circumval-lacié suposa la creacio de
un nou sistema d’espais publics dins d’un teixit compacte i de morfologia complexa, i a I'hora és
I'oportunitat d’establir un lloc de referéncia al barri de Fondo, uns espais publics que han

d’esdevenir nodus de relacio ciutadana i dinamitzadors de la seva activitat social.

Les caracteristiques del lloc i la seva condicid urbana, la possibilitat d’'introduir programes
comercials complementaris per dinamitzar I'activitat del sector, i la necessitat de racionalitzar els
tipus dels habitatges socials, ajustant les seves dimensions i introduint criteris de eco eficiéncia i
sostenibilitat, fan pensar que cal assajar un tipus d’ordenacié del sector que permeti combinar
l'idea d’illa tancada, propia del teixit del barri, amb la singularitat que un nou referent urba pot

assolir.

02. AMBIT DE PLANEJAMENT

L'ambit de la present Modificacié es situa a I'extrem est del nou eix Bruc, una operacio de
transformacio urbana definida per la Modificacié del PGM al Barri Fondo de Santa Coloma de
Gramenet (en endavant MPGM EB 2006) amb I'objectiu fonamental de re connectar el barri de
Fondo, des del mercat del carrer Verdaguer fins al carrer Circumval-lacio, prolongant la traga del
carrer Bruc i dotant-lo de un sistema de escales mecaniques que facilités la mobilitat dels

vianants.

L’ambit es correspon concretament amb els sectors 2 (Passatge Sant Pasqual) i 3 (carrer

Circumval-lacié, 121-125) de 'Eix Bruc, determinats per la mateixa MPGM EB 2006 (veure planol

1-04).

El sector 2 inclou part de les illes conformades pels carrers de Pirineus, passatge Pirineus,
Circumval-lacié i Sant Pasqual. Es corresponen amb les de referéncia cadastral 48885 i 49884.
El sector 3 inclou la finca situada a la cantonada entre els carrers Circumval-lacié i passatge

Pirineus, corresponent a la referéncia cadastral 4887250.
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03. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L'objecte de la MPGM, d’iniciativa municipal, és la reordenaci6 fisica de 'ambit en base als
objectius de caracter general ja consolidats al pla general vigent (MPGM EB 2006) i als criteris
d’ordenacioé establerts per aquesta MPGM que emanen del concurs public promogut I'any 2017
per 'IMPSOL i el propi Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

No és objecte de la MPGM l'increment de l'edificabilitat, de la densitat ni la transformacié dels

usos establerts pel planejament general vigent.

04. INTERES PUBLIC DE L’ACTUACIO
L'interés public d’aquesta MPGM radica, per una banda, en la necessitat de culminar I'execucié
urbanistica d’aquest ambit de necessitat urgent de renovacié urbana, d’acord i en base als

objectius establerts pel planejament general vigent des de I'any 2006.

Per altra banda, en la necessitat d’adaptar I'ordenacié consolidada pel mateix pla general a un
model urba més ajustat a les necessitats municipals actuals, superant els condicionants de

I'ordenacié actual explicats abastament en I'apartat 06 d’aquesta memoria.

L'adaptacié de l'estructura urbana de l'ordenacio i del seu model d’'implantacié permet, entre
d’altres aspectes, I'increment substancial dels espais lliures i dotacions publiques (en detriment
de la vialitat) i aixi mateix, facilita I'edificacié a curt termini d’'una reserva important d’habitatge de
proteccid publica — régim a que es subjecta el 100% del sostre residencial — incorporada ja a la
Memodria Social d’Habitatge, aprovada pel Ple municipal en la sessié del dia 19 de marg de 2009

i ratificada per la memoria social aprovada en data 14 de febrer de 2017.

05. NECESSITAT DE PROCEDIR A UNA MPPGM

D’acord amb l'article 96 del TRLUC, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del
planejament urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio. La
necessitat de modificar el PGM ve motivada pel canvi en la zonificacié i usos del sol determinada

per la MPGM EB 2006. En relaci6 al planejament general vigent, la proposta d’ordenacio:

- Redueix la superficie qualificada com a viari.

- Incrementa substancialment la superficie qualificada d’espais lliures (6b) i equipaments publics
de nova creacio (7b).

- Modifica la clau urbanistica de les zones edificables (de 13bHP a 18-HP).

- Preveu l'aprofitament del subsol de I'espai lliure situat a la part elevada de I'ambit mitjangant la
clau 18/6b.
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06. PROPOSTA D’ORDENACIO

La proposta d’ordenacio es planteja en atencio a les diferents escales de treball i a qliestions tant
técniques com socials, fruit d’'un profund analisi en el marc del concurs promogut per I’Ajuntament
i 'IMPSOL l'any 2017.

La proposta és coherent amb els objectius basics ja plantejats en la MPPGM EB 2006 en quant

a la diagnosi i a la problematica de partida d’aquest enclavament. Tot i aixi, pretén superar certs

condicionants en relacio a I'estructura de 'ordenacié vigent i al seu model d'implantacio.

Aixi, es tracta d’'un plantejament urba de nova centralitat a nivell de barri en la confluéncia del
carrer Circumval-lacio i I'extrem sud-est de I'Eix Bruc, que culmina amb un espai public central
ampli, versatil i obert, format per dues grans places connectades per un equipament que alhora
vigila i participa, pero sobretot activa i vitalitza el nivell inferior. La posici6 estrategica de les peces
amb potencial activador, com I'esmentada dotacié publica o I'activitat comercial de diferent
format, possibiliten la integracié de diferents teixits de negoci en el barri, perd sobretot activen

els fluxos i dinamitzen el barri.

L'ordenacié conjuga, a nivell volumétric, I'elevada densitat establerta al planejament general
vigent amb la cura que exigeix I'entorn immediat, amb una estratégia d’integracié volumétrica
clara, que recull les algades dels edificis confrontants i respecta els buits de les illes, minimitzant
les afectacions sobre les preexisténcies. La proposta planteja el gir del volum superior que
presideix I'Eix Bruc, alhora que vigila I'espai public tot orientant el vianant en el sentit ascendent

del recorregut urba.

Per una banda, I'estructura de I'ordenacié resultant permet alliberar la maxima superficie de
'ambit per al vianant, minimitzant la interferéncia del transit rodat. Es garanteix la continuitat
urbana i visual sobre I'Eix Bruc mitjangant un itinerari basic de connexié urbana integrat als usos

publics del jardi urba.

Per altra banda, el tipus d’ordenacio de I'edificacié proposat permet racionalitzar la geometria i
les condicions d'implantacié del conjunt edificat de manera que facilita la configuracié d’'un
producte residencial més ajustat a les necessitats municipals d’habitatge protegit, superant els
condicionants de I'ordenacio vigent, articulada mitjangant un eix viari central de forta pendent al
qual confronten les unitats edificables regulades d’acord amb el tipus d’ordenacié segons

alineacio viaria.
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Els planols amb referéncia A-01A i B (Annex Concurs) incorporen una imatge indicativa de la

proposta suara descrita.

06.1 PARAMETRES BASICS D’ORDENACIO: ZONIFICACIO | SOSTRE EDIFICABLE
Tal com queda definida en els planols O-01Ai O-01B, la zonificacié que efectua la present MPGM,

en termes comparatius amb el planejament general vigent és la segient:

. ] PGM VIGENT PLANE PROPOSAT DIFERENCIA
QUALIFICACIO URBANISTICA CLAU
m2s | % m2s I % m2s I %
ESPAIS LLIURES PUBLICS
ESPAIS LLIURES PUBLICS |6b 546.00 12.64% 599.45 13.88% 53.45 1.24%
VIALITAT 5-5b 828.00 19.17% 10298 2.38%| - 725.02 -16.79%
subtotal sistemes 1,374.00 31.81% 702.43 16.26%| - 671.57 -15.55%
ZONA DE DENSIFICACIO URBANA (subzona Il
HABITATGE PROTEGIT|13b-HP 2,945.00 68.19% - 0.00%| -2,945.00 -68.19%
ZONA D'ORDENACIO VOLUMETRICA
HABITATGE PROTEGIT|18-HP1 - 0.00% 577.34 13.37%| 577.34 13.37%
HABITATGE PROTEGIT|18-HP2 - 0.00% 39170 9.07%| 391.70 9.07%
HABITATGE PROTEGIT (EQUIPAMENT EN PB) | 18-HP3/7b - 0.00% 339.94 7.87%| 339.94 7.87%
HABITATGE PROTEGIT|18-HP4 - 0.00% 1,004.69 23.26%| 1,004.69 23.26%
ORD. VOL. EN SUBSOL|18/6b - 0.00% 1,302.90 30.17%| 1,302.90 30.17%
subtotal zones 2,94500 68.19% 3,616.57 83.74%| 671.57 15.55%
TOTAL AMBIT MPPGM 4,319.00 100.00% 4,319.00 100.00% - 0.00%

Els parametres d'ordenacié basics en relacié a I'Gs principal, sostre edificable i numero

d’habitatges que preveu la present MPGM és la segiient:

SOSTRE / NUM. DHABITATGES

) PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT DIFERENCIA
US PRINCIPAL
SECT | m2st Inum. HAB.| cLAU | m2st Inum. HAB.| m2st |nl’1m. HAB.
HABITATGE PROTECCIO PUBLICA | SECTOR03  2,617.00 33| 18HP1  2725.00 34| 108.00 1
18HP2 | 1,349.00 17
HABITATGE PROTECCIO PUBLICA | SECTOR02  7,907.00 92| 18HP3/7b  1,450.00 18|-108.00 6
18HP4  5,000.00 63
13b-HP | 10,524.00 125 18*HP | 10,524.00 132 R 7
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ZONIFICACIO VIGENT SECTOR 02

PLANEJAMENT VIGENT
QUALIFICACIO URBANISTICA CLAU
mas I %

ESPAIS LLIURES PUBLICS 6b 546,00 15,23%
VIALITAT 5-5b 687,00 19,17%
subtotal sistemes 1.233,00 34,40%

ZONA DE DENSIFICACIO URBANA (subzona Il)
HABITATGE PROTEGIT|13b-HP 2.351,00 65,60%
subtotal zones 2.351,00 65,60%
TOTAL AMBIT MPPGM 3.584,00 100,00%

SOSTRE EDIFICABLE SECTOR 02
us CLAU m2st ndm. HAB.

HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA 18b-HP 7.907,00 92

ZONIFICACIO VIGENT SECTOR 03

PLANEJAMENT VIGENT
QUALIFICACIO URBANISTICA CLAU
m2s | %

ESPAIS LLIURES PUBLICS 6b - 0,00%
VIALITAT 5-5b 141,00 19,18%
subtotal sistemes 141,00 19,18%

ZONA DE DENSIFICACIO URBANA (subzona l)
HABITATGE PROTEGIT|13b-HP 594,00 80,82%
subtotal zones 594,00 80,82%
TOTAL AMBIT MPPGM 735,00 100,00%

Us
HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA

s LAY

SOSTRE EDIFICABLE SECTOR 03

CLAU
13b-HP

2.617,00

num. HAB.
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ZONIFICACIO VIGENT SECTORS 02 i 03

PLANEJAMENT VIGENT
QUALIFICACIO URBANISTICA CLAU
m2s I %
ESPAIS LLIURES PUBLICS 6b 546,00 12,64%
VIALITAT 5-5b 828,00 19,17%
subtotal sistemes 1.374,00 31,81%
ZONA DE DENSIFICACIO URBANA (subzona Il)
HABITATGE PROTEGIT|13b-HP 2.945,00 68,19%
subtotal zones 2.945,00 68,19%
TOTAL AMBIT MPPGM 4.319,00 100,00%

us

o Catalunya; HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA

SOSTRE EDIFICABLE SECTORS 02 03
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01. INTRODUCCIO

1- El Titol IV de la Normativa metropolitana conté la reglamentacié detallada de I'Gs i edificacié
en sol urba. En el seu Capitol 2n (De les disposicions comunes als tipus d'ordenacio)
s’estableixen, entre d’altres, les normes aplicables al tipus d’ordenacié segons volumetria

especifica (seccif 4a).

L’article 264, inclos en aquesta secci6 4a, fa referencia a la localitzacié relativa de I'edificacio.
L’apartat 2 d’aquest article regula la separacié minima entre edificacions o cossos d’edificacié

amb la pretensi6 de preservar la intimitat i assegurar nivells convenients d’il-luminacié i insolacio.
L’apartat b d’aquest article 264.2 diu que:

“A efectes d’il-luminacié i insolacid, la conjugacio de les distancies entre edificacions amb
l'algada d’aquestes, determinats ambdds parametres al Pla Especial o al Pla Parcial, ha
de ser el que asseguri a totes les plantes d’edificacié, una hora de sol, com a minim,

entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.”

(..)
“La condicié d’una hora de sol a tota planta d’edificacié s’amidara de la manera seglient:

b.1. Als edificis, la profunditat edificable o0 amplada dels quals, siqui inferiora 16 m, la
disposicio ha de ser de manera que no quedi sense insolacio, en una longitud de facana
superior a cinc metres, una de les faganes situades en la direccio del llarg de I'edificacio,

un cop projectades a hores diferents les ombres de les edificacions proximes.

Aix0 no obstant, quan es disposin habitatges sense ventilacié creuada (sense donar a
dues faganes oposades), I'anterior consideracié haura de complirse per a les dues

facanes de l'edificaci6 en la direccio de la llargaria.

b.2.Als edificis la profunditat edificable o amplada dels quals sigui superior’ a 16 m.,
hauran de complir-se les condicions anteriors d’assolellada en totes les fagcanes de

'edificacio en la direcci6 de la seva llargaria.”

02. CONSIDERACIONS PREVIES
1 — Les condicions de consolidacié urbana de I'ambit objecte de la modificacié, aixi com el

caracter de I'actuacio de regeneracié urbana que es planteja, de resultes de la qual es produeix

L El redactat dels apartats b.1i b.2 és erroni, en tant que deixa fora d’aquestes condicions els casos de
profunditats iguals a 16 metres.
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un increment dels espais lliures publics i dotacions tot mantenint el sostre edificable ja previst pel
planejament vigent, posen de manifest la dificultat per a I'aplicaci6é directa i autdbnoma dels
requeriments normatius del tipus d’ordenacié de volumetria especifica sense contextualitzar-los

respecte de les condicions del teixit urba compacte en que s’insereix la proposta d’ordenacio.

Es tracta d’'un teixit diferent als propis del caracter que atorga el PGM a aquest tipus d’ordenacio
com a tipus de regulacié de I'edificacié associada a arees de naturalesa més suburbana, i a
aquelles ordenacions de blocs oberts en que la llibertat de disposicié de les noves edificacions
respon, en principi i a priori, a parametres interns sense excessives referéncies ni condicionants

externs o preexistents.

La referéncia a elements tals com direccié del llarg de [I’edificacié, profunditat edificable o
amplada ho és a una tipologia edificatoria molt concreta (peces rectangulars en que unes faganes

esdevenen principals i altres testers) i essencialment diferent de la proposada.

2 — En aquest sentit, tot i que I'ordenacié proposada en aquesta MPPGM es regula d’acord amb
el tipus d’ordenacié segons volumetria especifica, participa dels condicionants, en especial en
quant a les exigéncies de localitzacié relativa i orientacio, del teixit urba consolidat de la que és
objecte, i del tipus d’ordenacié segons alineacié viaria configurant illes tancades que el

caracteritza.

3 — Avui, tot i que dbviament, les condicions d’il-luminacié i insolacié han de ser les millors
possibles per la totalitat dels habitatges, també és cert que aixd ha de ser compatible amb un
model de ciutat urbana i compacta com el que es proposa, tot incorporant els criteris

mediambientals i d’ecoeficiéncia que recullen les diferents normatives sectorials.

4 — Els requeriments normatius d’il-luminacio i insolaci6 només es determinen a la Normativa
metropolitana per als edificis en el tipus d’ordenacié de volumetria especifica. Aixi, el planejament
general vigent que es modifica no ha estat subjecte a l'avaluacié de les seves condicions
d’assolellament d’acord amb les exigéncies normatives establertes en I'article 264.2.b en tant

que el tipus d’ordenacié segons alineacié viaria aplicat, no es troba en el seu ambit d’aplicacio.

5 — Atesos aquests condicionants, aquesta MPPGM justifica 'adequacié dels efectes de la nova
ordenacioé en les condicions d’il-luminaci6 i insolacié d’acord amb I'esmentat article de manera
contextualitzada (en base a les condicions del teixit urba i la naturalesa i objectius de I'actuacio
de renovacio) i en termes comparatius amb I'ordenacié avui vigent en 'ambit d’aquesta MPPGM.

En concret, s’analitzen els seglients elements citats en 'article 264.2.b :

a) localitzacio relativa, orientacié de I'edificacié i condicions dels habitatges resultants en quant

a la ventilacio creuada.

b) les condicions d’insolacio dels edificis resultants.
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c¢) als elements d’analisi de caracter intern a 'ordenacié proposada dels punts anteriors, s’afegeix
I'analisi comparatiu dels efectes en les condicions d’assolellament de I'entorn immediat a I'ambit
de la MPPGM.

6 — En tots els casos s’analitzen les condicions d’assolellament corresponents al dia 21 de gener
de cada any, tal com resta estipulat a I'article 264.2.b de la Normativa metropolitana des de fa 50

anys.

7 — Els models tridimensionals desenvolupats amb I'aplicatiu Ecotec sén els resultants d’aplicar
les condicions d’edificacio del planejament vigent i proposat en 'ambit d’actuacié amb I'objectiu
de valorar comparativament I'efecte dels nous edificis sobre I'entorn urba preexistent objecte

d’aquesta actuacio de regeneracié urbana. En concret:

8 — Planejament vigent: El model tridimensional elaborat resulta i s’ajusta a les condicions

establertes per la MPPGM al Barri Fondo (AD 2006) per a les diferents unitats de zona edificable.

En aquest cas corresponen al tipus d’ordenacié d’acord amb alineacio a vial i per tant no van ser

objecte de valoracio o justificacié en els termes estipulats a I'article 264.2.b.

9 — Proposta d’ordenacié: El model tridimensional elaborat resulta de I'aixecament dels volums

emergents considerant una ocupacio i alcada maximes (perimetres i perfils reguladors) establerts
per la proposta de modificacié en les diferents unitats edificables (UP), menystenint la seva
diferéncia amb un volum més reduit resultant del projecte concret de cada unitat que exhaureixi

I'edificabilitat sobre rasant.

Aquesta diferéncia pot resultar significativa en especial en el cas de la UP-4 aplicant el criteri
d’'ordenacié de la proposta de MPPGM segons el qual, atenent al régim d’usos establert i als
efectes d’'una millor adaptacié topografica, el sostre comercial possible es podra situar en la
planta soterrani -1 d’acord amb les condicions previstes en l'article 226.3, fet que permetria reduir

el seu volum emergent.

03. ANALISI DE LES CONDICIONS DE LOCALITZACIO RELATIVA, ORIENTACIO,
CONDICIONS DELS HABITATGES | ASSOLELLAMENT

03.1 HP-1
a) Localitzacié relativa, orientacié de I’edificacié i condicions dels habitatges resultants

Tant el planejament vigent com la proposta resolen I'acabament de lilla residencial en la

confluéncia del carrer Circumval-lacio i el passatge Pirineus. Les seves condicions de localitzacié
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relativa i orientacié queden, doncs, limitades per la configuracio i caracteristiques del teixit urba i

I'estructura viaria preexistent.

Ordenaci6 vigent

El planejament prioritza I'alineacio viaria per sobre de la definicié6 d’'una geometria de la pega
edificable que ofereixi unes condicions Optimes de racionalitat estructural i funcional dels

habitatges.

L’ordenacié vigent preveu una alineacié viaria estricta i paral-lela als eixos dels carrer
circumval-lacié i passatge Pirineus que defineix una cantonada en angle agut i reparteix la
longitud dels fronts a ambdos eixos viaris de forma equilibrada (fronts similars de llargada

aproximada 25 metres).

La profunditat edificable queda determinada en 15 i 16 metres respectivament al carrer
Circumval-laci6 i passatge Pirineus. De resultes d’aquestes profunditats i repartiment uniforme
en resulta una limitacié de la longitud del front posterior al pati d’illa que condiciona la ventilacio

creuada, en especial dels habitatges amb facana més propera a la cantonada.

En termes d’orientacid, la meitat de la longitud conjunta dels fronts a ambdods carrers resulta

doncs orientada a nord (25 metres a nord i 25 metres a sud-est).

Ordenaci6 proposada

En relaci6 al planejament vigent, la nova proposta prioritza la configuracioé d’un edifici d’habitatges

racional des del punt de vista estructural i funcional.

La proposta modifica I'alineacio als dos carrers per a obrir la visual sobre I'espai lliure central des

del carrer Circumval-lacio.

La nova alineacié permet reduir el front de fagana orientat a nord estricte (de 25 a 17,9 m)

prioritzant una major llargada de front amb orientacid est.

La nova alineacié permet regularitzar la geometria de la peca edificable, evitant I'angle agut entre
els dos carrers i limita la profunditat de la peca edificable fins als 14 metres, formalitzant un edifici
de geometria regular i facilment adaptable a una tipologia passant (habitatges amb ventilacié

creuada).

Per contra la nova alineacié al carrer Circumval-laci6 comporta una lleugera pérdua de
component sud d’aquesta l'alineaci6 compensada ampliament pels elements esmentats
anteriorment (reducci6 de la part orientada a nord, obertura visual i adaptabilitat tipoldgica a un

model més eficient).

b) Condicions d’insolacié
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Les caracteristiques geometriques de I'ordenaci6 vigent descrites en el punt anterior dificulten
significativament 'acompliment de les condicions de I'article 264.2.b.1 (profunditat de 16 metres

i dificultat de garantir habitatges passants al passatge Pirineus, orientats a nord).

L’ordenacié proposada permet que la fagana est, ara principal (o considerada en direccié del llarg
de l'edificacio), tot i reduir minimament la seva insolacié per mor del gir de la nova alineacio,
s’ajusti a les condicions de l'article 264.2.b.1 (2 hores d’insolacié entre les 10 i les 12 hores

d’acord amb els grafics).

La facana sud manté en ambdds casos (planejament vigent i proposta) condicions

d’assolellament similars.

La fagana proposada a oest millora les condicions d’assolellament en les plantes superiors del

nou edifici.
10:00 h 11.00 h 1200 h 13:00 h 14:00 h
03.2 HP-2

a) Localitzacié relativa, orientacié de I’edificacié i condicions dels habitatges resultants
Tant el planejament vigent com la proposta resolen I'acabament de l'illa residencial en la

confluéncia del passatge Pirineus i del carrer del mateix nom.

Ordenacié vigent

L’edificacié s’alinea estrictament a ambdds eixos configurant la cantonada i orientant els seus
fronts a sud i oest respectivament. La profunditat edificable és de 12 metres amb una alcada

constant de planta baixa més tres plantes pis.

Les seves condicions de localitzacio relativa i orientacid, doncs, queden limitades per la

configuracio i caracteristiques del teixit urba i I'estructura viaria preexistent.

Ordenacié proposada

Els galibs maxims docupacié i algcada determinats per la nova ordenacié s’assimilen
significativament a I'ordenacio vigent, tot incrementant lleugerament I'espai posterior fet que

incrementa d’igual forma el front posterior que possibilita la ventilacié creuada.
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Com en el cas anterior, les seves condicions de localitzacio relativa i orientacié, doncs, queden

limitades per la configuracio i caracteristiques del teixit urba i I'estructura viaria preexistent.

b) Condicions d’insolacié
La nova proposta d’ordenacié manté les mateixes condicions d’assolellament dels dos fronts que
el planejament vigent. Les faganes compleixen el requisit d’'una hora de sol excepte en les plantes

baixes per efecte de I'entorn construit preexistent.

10:00 h 1100 h 12:00 h 13:00 h 14:00 h
03.3 HP-3

a) Localitzacié relativa i orientacié de I’edificacio i els habitatges proposats

Tant el planejament vigent com la proposta resolen I'acabament de l’illa residencial en la
confluéncia del passatge de Sant Pasqual i la prolongacié de I'eix del carrer Bruc. Com en els
casos dels apartats anteriors, les seves condicions de localitzaci6 relativa i orientacié queden

limitades per la configuracio i caracteristiques del teixit urba i I'estructura viaria preexistent.

Ordenaci6 vigent

L’edificacié s’alinea estrictament a als eixos configurant la cantonada del passatge de Sant

Pasqual i el vial proposat d’unié dels carrer Pirineus amb el carrer Circumval-lacio.

La configuraci6 geométrica de la zona edificable en aquest punt esta significativament
condicionada per I'alineacio al nou carrer. Aixi, la fagana principal (o considerada en direcci6 del
llarg de l’edificacié) s’orienta a nord amb un front d’aproximadament 25 metres. El front al

passatge Sant Pasqual queda reduit a minims, fins a aproximadament 4,5 metres.

Aquesta configuracié resulta extremadament compromesa per a formalitzar una tipologia
edificatoria que pugui garantir de manera eficient una certa racionalitat estructural o funcional i

unes condicions de ventilacié adequades.

En aquest sentit, la totalitat de la parcel-la resulta edificable (planta baixa més tres) fins als limits
amb les finques posteriors a sud, 12 metres amb condicié de mitgera i altres 12 metres sobre el

pati d’illa privat de les finques confrontants a sud.

Ordenacié proposada
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La proposta d’ordenacié elimina el vial del planejament vigent i incrementa la distancia de
separacié entre les unitats edificables a banda i banda. Aixi mateix, incrementa la superficie
d’aquesta unitat fins als minims acceptables per a configurar un edifici plurifamiliar funcional i
eficient. Aixi mateix separa I'edificacié del front sud per a facilitar la ventilacié d’aquesta facana i

incrementa el front en la orientacié més favorable (sud-est).

b) Condicions d’insolacié

La proposta d’ordenacié incrementa el front a est (minim en el planejament vigent) que millora
les seves condicions d’assolellament respecte del planejament vigent: la incidéncia de 'ombra
projectada en aquest front per I'edifici del planejament vigent (en la posicié de la HP-01) és

superior a la resultant de I'edifici proposat en aquesta mateixa unitat HP-01.

En qualsevol cas, la proposta de MPPGM garanteix en aquest front, les condicions de I'apartat
b1 de l'article 264.2 de la Normativa metropolitana (2 hores d’'insolacié entre les 10 i les 12 hores

d’acord amb els grafics).
La proposta millora I'assolellament de les faganes sud i oest, sobretot en les plantes superiors.

Es mantenen les condicions de la fagana nord, no assolellades en un i altre cas en la franja

horaria considerada.

10:00 h 11:00 h 12:00 h 13:00 h 14,00 h

03.4 HP-4

a) Localitzacié relativa i orientacié de I’edificacié i els habitatges proposats

Tant el planejament vigent com la proposta resolen I'acabament de l’illa residencial en la
confluéncia del carrer Sant Pasqual i la prolongacié de I'eix del carrer Bruc. Com en els casos
dels apartats anteriors, les seves condicions de localitzacio relativa i orientacié queden limitades

per la configuracio i caracteristiques del teixit urba i I'estructura viaria preexistent.

Ordenacié vigent

L’edificacié s’alinea estrictament a als eixos configurant la cantonada del passatge de Sant
Pasqual i el nou vial prolongacié de I'eix Bruc que uneix el carrers Sant Pasqual amb el carrer

Circumval-laci6.
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La geometria de la zona edificable en aquest punt esta significativament condicionada per la seva
alineaci6é al carrer Sant Pasqual i el nou eix prolongacié del carrer Bruc que consolida una
cantonada en angle agut, fet que dificulta la ventilacié creuada dels habitatges amb facana

propera a aquesta la cantonada.

Aixi mateix, consolida un llarg front de 40 metres amb orientacioé nord el front al carrer Sant

Pasqual.

Ordenacié proposada

La proposta redueix al minim la facana nord prevista pel planejament vigent, que passa de 40 a

un maxim de 18,66 metres, i amplia la distancia relativa al front a oest.

D’aquesta manera, la nova ordenacié permet regularitzar la geometria de la zona edificable,
evitant 'angle agut entre els dos carrers. L’edifici resultant esdevé resoluble amb una profunditat
edificable basica d’11,35 m i desenvolupament longitudinal en paral-lel a I'eix Bruc. Tot i aixi, el
perimetre regulador maxim determinat en la part sud es planteja amb un marge de flexibilitat que
permet I'ajust de I'alineacié final de I'edifici, ja sigui de forma ortogonal al carrer Circumval-lacié

com adoptant el gir de I'alineacié zonal que s’encara cap el carrer d’Ori6 ja en terme de Badalona.

La nova geometria és facilment adaptable a una tipologia passant (habitatges amb ventilacié

creuada).

b) Condicions d’insolacié

La proposta millora molt I'assolellament de I'edifici plantejat en relacié al planejament vigent atesa
la reduccié substancial de la fagana a nord prevista al planejament vigent.

Aixi mateix, el front principal (facanes sud i sud-oest) i la facana est compleixen el requisit d’'una

hora de sol entre les 10 i les 14 h del 21 de gener.

10:00 h 11.00 h 12:00 h 13:00 h 14:00 h

03.5 EFECTES SOBRE L'ENTORN IMMEDIAT (Facanes dels carrers Sant Pasqual, Pirineus,

Circumval-laci6 i passatge Sant Pasqual)
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En els models tridimensionals que s’inclouen en la documentacio grafica que acompanya aquest
estudi, s'observa que en relacié als efectes de la nova ordenacié i en comparacio a I'ordenacié

vigent:

La proposta millora sensiblement les condicions d’assolellament de la facana del carrer Sant

Pasqual (senars).
La proposta manté les condicions de I'ordenacié vigent en la fagana del carrer Pirineus (senars).

La proposta no altera les condicions d’assolellament de la fagana del carrer Circumval-lacié

(parells).

La proposta millora lleugerament les condicions d’assolellament de I'ordenacid vigent a la facana

del passatge Sant Pasqual (parells).

04. CONCLUSIONS

Com hem avangat en les consideracions prévies fetes a l'inici d’aquest informe, la MPPGM
justifica 'adequacioé dels efectes de la nova ordenacié en les condicions d’il-luminacio i insolacio
d’acord amb la normativa metropolitana de manera contextualitzada (a les condicions del teixit
urba i la naturalesa de I'actuacié de renovacio) i en termes comparatius amb I'ordenacié avui

vigent en I'ambit d’aquesta MPPGM.

A) Com hem anat reiterant, I'ordenacié proposada esta subjecta a les condicions préevies de
I'ordenacié vigent i al seu tipus d’ordenacié segons alineacio viaria. Per tant, subjecta basicament
a una configuracié d'’illes tancades i orientacions de les edificacions limitades a I'estructura viaria

consolidada.
Tot i aixi, en relacio a la configuracié, condicions d’implantacio i caracteristiques dels edificis:

- La proposta millora en tots els casos I'adaptabilitat dels edificis a unes condicions de
ventilacio creuada no sempre assolibles en I'ordenacio vigent.

- La proposta redueix sensiblement els fronts de I'ordenacié vigent amb orientacié nord.

- La proposta incrementa aixi el nombre d’habitatges possibles amb orientacions més
adequades.

- Els estudis previs i les propostes d’ordenacié resultants del concurs public realitzat I'any
2017 amb I'objectiu de desenvolupar el model edificatori d’aquest ambit, garanteixen una
millora evident en les condicions de funcionalitat i aixi, d’adaptabilitat dels edificis als

criteris mediambientals i d’ecoeficieéncia que recullen les diferents normatives sectorials.

10
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B) L'efecte de la conjugacié de les distancies entre edificacions amb l'algada d’aquestes

determinada per aquesta MPPGM permet que:

- Lafacana principal de la HP-1 compleix el requisit d’'una hora de sol entre les 10 i les 14
h del 21 de gener.

- La HP-2 manté les condicions de I'ordenaci6 vigent. Les faganes compleixen el mateix
requisit excepte en les plantes baixes per efecte de I'entorn construit preexistent.

- La HP-3 amplia el front de I'edificacié amb I'orientacié més favorable; front que compleix
el requisit d’'una hora de sol entre les 10 i les 14 h del 21 de gener; i manté les condicions
de la facana nord ja determinada pel planejament vigent

- Lafacana principal de la HP-4 compleix el requisit d’'una hora de sol entre les 10 i les 14
h del 21 de gener.

- En quant a les edificacions de I'’entorn, i d’acord amb I'esmentat en el punt 3.5, la hova

proposta no empitjora les condicions d’assolellament.

11
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2. Vistes des de I'est (21 de gener)

Proposta de modificacio

Planejament vigent

Ombra projectada en perspectiva vista des de l'est a les 10:00 h solars.
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Febrer 2020

Estudi Ramon Folch i Associats S.L



Proposta de modificacio

Planejament vigent

Ombra projectada en perspectiva vista des de l'est a les 11:00 h solars.

13

Febrer 2020

Estudi Ramon Folch i Associats S.L



Proposta de modificacio

Planejament vigent
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Ombra projectada en perspectiva vista des de l'est a les 12:00 h solars.
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Estudi Ramon Folch i Associats S.L



Proposta de modificacio

Planejament vigent

Ombra projectada en perspectiva vista des de l'est a les 13:00 h solars.
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Proposta de modificacio

Planejament vigent
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Ombra projectada en perspectiva vista des de l'est a les 14:00 h solars.
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Estudi Ramon Folch i Associats S.L
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Proposta de mod

Planejament vigent

!\- ;' :
A

T

L
4y

Ombra projectada en perspectiva vista des de l'oest a les 14:00 h solars.
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Estudi Ramon Folch i Associats S.L
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