
     

 

 

 

 

 

 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LA NORMATIVA 
DEL PLA PARCIAL DEL POLÍGON DEL BOSC 

LLARG I LES CANYES 
 

TEXT REFÓS 
 
 
 

GABINET D’ACCIÓ TERRITORIAL 
a b r i l  2 0 1 9  



 



      

 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LA NORMATIVA DEL PLA PARCIAL DEL 
POLÍGON DEL BOSC LLARG I LES CANYES 

abril  2019 GABINET  D ’ACC IÓ  TE RR IT OR IAL                                          1 

 

 

 

ÍNDEX 
 

 

El present exemplar es composa dels següents documents: 

 

MEMÒRIA 
1.- Text Refós  ...................................................................................................  pàg.  2 

2.-  Introducció  ...................................................................................................  pàg.    3 

3.- Estat actual ...................................................................................................  pàg.    4 

4.- Planejament  ................................................................................................  pàg.    6 

5.- Proposta .......................................................................................................  pàg.    9 

6.-     Normativa  ....................................................................................................  pàg.  12 

7.-  Justificació ....................................................................................................  pàg.  14 

8.-  Agenda  ........................................................................................................  pàg.  15 

9.-  Avaluació econòmica i financera  .................................................................  pàg.  15 

 

 

PLÀNOLS 
1.-  Situació  ..................................................................................................  e: 1/10.000 

2.-  Planejament Vigent.  ..............................................................................  e: 1/1.000 

3.-  Planejament Proposat.  ..........................................................................  e: 1/1.000 

 

 

ANNEXOS 
I – INFORME DE LA DIRECCIÓ GENERAL DE COMERÇ 

II – NOTES REGISTRALS 

 

  



      

 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LA NORMATIVA DEL PLA PARCIAL DEL 
POLÍGON DEL BOSC LLARG I LES CANYES 

abril  2019 GABINET  D ’ACC IÓ  TE RR IT OR IAL                                          2 

 

 

 

 

 

1.- TEXT REFÓS 

El Ple de l’Ajuntament, en la sessió celebrada el 28 de novembre de 2018, va acordar aprovar 
provisionalment la Modificació puntual de la Normativa del Pla parcial del Polígon del Bosc Llarg 
i les Canyes i el va trametre a la Generalitat, per a la seva aprovació definitiva. 

La Comissió Territorial d’Urbanisme de l’àmbit metropolità de Barcelona, en la sessió de 8 de 
febrer de 2019 ha acordat suspendre l’aprovació definitiva de la Modificació puntual de la 
Normativa del Pla parcial del Polígon del Bosc Llarg i les Canyes, fins que mitjançant un text 
refós, s’incorporin les prescripcions següents: 

- Recaptar el corresponent informe de la Direcció General de Comerç 
 

- Regular normativament la longitud mínima de façana a via pública que haurà de 
complir cada establiment per tal d’admetre la seva agrupació en una mateixa unitat 
d’edificació. 

 
- Incorporar la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les 

finques afectades, durant els últims cinc anys, l’agenda i l’avaluació econòmica i 
financera de la rendibilitat de l’operació. 
 

Per donar resposta a les prescripcions fetes per la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’àmbit 
metropolità de Barcelona, es redacta el present text refós de la Modificació puntual de la 
Normativa del Pla parcial del Polígon del Bosc Llarg i les Canyes, que completa la normativa, en 
el sentit de regular una façana mínima a vial de 7 metres que haurà de complir com a mínim 
cada establiment, es detallen els usos comercials admissibles i incorpora l’agenda i l’avaluació 
econòmica i financera. 

A més a més, s’afegeixen dos annexos: un amb l’informe de la Direcció General de Comerç i 
l’altre amb les notes registrals de les finques afectades.  
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2.- INTRODUCCIÓ 
 
El planejament vigent a l’àmbit del polígon industrial del Bosc Llarg i Les Canyes data de l’any 
1987. Des de llavors, s’han detectat algunes deficiències, que ara s’intenten esmenar: 
 
 La normativa vigent, limita la construcció de plantes soterrani a la possibilitat que aquestes 

puguin desguassar per gravetat. Això ha comportat queixes del propietaris, ja que limita 
molt la possibilitat de disposar de plantes soterrani per a aparcament, magatzem, etc. en 
la quasi totalitat de les finques, que podrien disposar de  sistemes de bombeig, sense que 
en resulti cap benefici per al polígon industrial. 

 
 El 9 d’agost de 2017, el Sr. Francesc Joan Solé Durany, en representació de La 

Colomense, presenta una al·legació al document d’aprovació inicial de la “Modificació 
Puntual de PGM a la cantonada del carrer Clara Campoamor amb el passeig de Can 
Zam”, on exposa:  

 
• Que l’article 6 de la Normativa vigent diu que: “A les finques grafiades al plànol de 

zonificació, es podran agrupar establiments en unitats d’edificació, de manera que 
cada establiment tingui com a mínim 300 m2 de sostre en planta baixa i accés 
independent des de la via pública” 

 
• Considera l’al·legant que és una distinció del tot arbitrària, i que la possibilitat 

d’agrupar diferents establiments de 300 m2 en una unitat d’edificació dona més 
oportunitats d’aprofitament per a activitats que no requereixen una gran superfície i, 
per tant, afavoreixen la implantació d’activitats. 

 
És per aquest motiu que l’al·legació proposa: 

 
• Donar caràcter general a la possibilitat d’agrupar establiments en unitats d’edificació 

de manera que cada establiment tingui com a mínim 300 m2 de sostre en planta baixa 
i accés independent des de la via pública. 
 

 Finalment, han aparegut conflictes quant als usos comercials admissibles al polígon, que 
s’intenten solucionar remetent-nos a la legislació sectorial vigent. 

 A la ciutat hi ha un excessiu nombre de claus urbanístiques en situacions similars i, per 
tant innecessàries. Una d’elles és la clau ST del Bosc Llarg, que es correspon amb 
l’estació transformadora existent i, per tant, amb la clau urbanística 4 (serveis tècnics) 
del PGM. 
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3.- ESTAT ACTUAL 

La indústria no ha tingut un veritable desenvolupament a Santa Coloma. De tots els municipis 
de la comarca, és el menys industrialitzat. Aproximadament quatre cinquenes parts de la 
població ocupada es trasllada diàriament a treballar a Barcelona, Badalona i Sant Adrià, 
principalment. 
 

 

El polígon de les valls del Bosc Llarg i les Canyes, situat a la carretera de la Roca, ocupa una 
petita superfície de prop de 5 hectàrees, (la mateixa superfície que ocupen les instal·lacions de 
Cacaolat, l’altre peça industrial de la ciutat), que ha anat perdent, poc a poc, el seu caràcter 
industrial, per a dedicar-se principalment a l’emmagatzematge i venda de productes de la 
construcció o al sector serveis (publicitat, neteja, etc..). En l’actualitat hi treballen 350 persones, 
si bé no té la totalitat de les naus a ple rendiment. 
 
Destaca el Centre d’Empreses Bosc Llarg, gestionat per l’empresa municipal Grameimpuls, 
creada per l’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet l’any 1989 per tal d’afavorir la promoció 
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econòmica de la ciutat, que disposa d’oficines i locals pensats per a donar resposta a les 
necessitats de nous projectes empresarials.  
 
Representa un espai destinat a la instal·lació d’activitats per tal de fomentar noves iniciatives 
econòmiques.  Actualment hi ha domiciliades 19 empreses, amb un total de 76 treballadors.  
 
La superfície destinada a ús industrial és 
majoritàriament de propietat privada, 
exceptuant el Centre d’Empreses i una 
petita parcel·la reservada per a l’estació 
transformadora. 
 
Les parcel·les de titularitat pública són 
majoritàriament les destinades pel 
planejament a sistemes, amb usos 
d’equipament o espais lliures, procedents 
de les cessions de la reparcel·lació. 
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4.- PLANEJAMENT 
L’instrument de referència del planejament urbanístic a Santa Coloma és el Pla General 
Metropolità de Barcelona (PGM), aprovat per la Corporació Metropolitana de Barcelona el 14 de 
juliol de 1.976, que garanteix l’equilibri d’usos privats i públics i els estàndards urbanístics del 
municipi, els quals permeten dotar a la ciutat d’espais públics i comunitaris.   
 
Encara que el marc general de referència segueix essent el PGM, aquest s’ha anat 
desenvolupant mitjançant els plans parcials i especials urbanístics que s’han aprovat 
posteriorment. 
 
El 30 de setembre de 1982, la Corporació Metropolitana de Barcelona aprova definitivament el 
Pla parcial de les Valls del Bosc Llarg i les Canyes (núm. exp. 1982_000843_M), per tal 
d’ordenar detalladament la zona de desenvolupament industrial que preveia el PGM, adaptant-
lo a la topografia del terreny. Aprovació que es publica el 2 de novembre de 1982, al Butlletí 
Oficial de la Província de Barcelona. 
 

Aquest Pla no es va 
desenvolupar, degut a 
l’excessiva càrrega de 
les cessions obligatòries, 
que rondaven el 65% de 
la totalitat del sòl del 
sector.  
 
Per aquest  motiu, 
posteriorment, se’n 
redacta una modificació, 
aprovada per silenci 
administratiu, amb data 
16 de gener de 1987 i 
publicada al BOPB núm. 
58 de 9 de març de 1987. 

 

La finalitat de la modificació es definia amb els següents objectius:  

- augmentar l’interès dels particulars per a dur a terme l’execució del Pla;  

- facilitar la gestió del mateix;  

- adaptar l’ordenació a la topografia dels terrenys i a l’estat actual de les activitats 
existents, i  

- agilitzar la seva execució, per tal de dotar a Santa Coloma de Gramenet, de terrenys 
aptes per ubicar activitats industrials. 
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Amb aquest planejament 
s’ha desenvolupat el 
polígon industrial actual: 
s’han fet les cessions  
previstes en el polígon 
d’actuació per cooperació, 
corresponents a les 
reserves de sòl per a 
equipament, a l’espai lliure 
corresponent a la franja de 
terreny entre la zona 
industrial i el parc de Sant 
Mateu, i als vials el quals es 
van urbanitzar.  

 

S’han redactat tres estudis de detall i edificat la major part dels solars:  
 

- Estudi de Detall d’Ordenació de Volums de les finques número 1b1, 1b2, 1b3 i 1b4, del 
polígon de les Valls del Bosc Llarg i les Canyes, aprovat pel Ple municipal en la sessió 
de 29 de maig de 2000 i publicat al BOPB de 26 de juny de 2000. 
 

- Estudi de Detall d’Ordenació de Volums de les finques situades al polígon de les Valls 
del Bosc Llarg i les Canyes amb referència territorial 30402003, aprovat pel Ple 
municipal en la sessió de 26 de juny de 2000 i publicat al BOPB de 26 de juliol de 2000. 
 

- Estudi de Detall d’edificabilitat en agrupació de parcel·les 3e i 3bis, del polígon de les 
Valls del Bosc Llarg i les Canyes, aprovat pel Ple municipal en la sessió de 23 de juliol 
de 2001 i publicat al BOPB de 15 de novembre de 2001. 
 

I s’ha construït el Centre d’Empreses Bosc Llarg, que gestiona Grameimpuls, empresa 
municipal de promoció econòmica, per tal de facilitar un espai per al desenvolupament de 
projectes empresarials que presentin un pla de viabilitat o siguin una empresa de recent creació.  
 
El 25 de gener de 2013 el Ple Municipal va aprovar inicialment la Modificació puntual del Pla 
Parcial de les Valls del Bosc Llarg i les Canyes, amb la finalitat d’ampliar els usos existents al 
polígon industrial i adaptar la normativa vigent. Document que es va exposar al públic sense 
que es presentés cap al·legació i que es va aprovar provisionalment el 16 de desembre de 
2013. Posteriorment es va traslladar a la Comissió Territorial d’Urbanisme per a la seva 
aprovació definitiva. 
 
La Comissió Territorial d’Urbanisme de l’àmbit Metropolità de Barcelona, en la sessió de 18 de 
març de 2014, adopta el següent acord: 

“1.- Suspendre l’aprovació definitiva de la Modificació puntual del Pla Parcial de les Valls del 
Bosc Llarg i les Canyes, de Santa Coloma de Gramenet, promoguda i tramesa per 
l’Ajuntament, fins que mitjançant un text refós que es presentarà per duplicat, verificat per 
l’òrgan que ha atorgat l’aprovació provisional de l’expedient i diligenciat, s’incorporin les 
prescripcions següents: 

1.1.- Cal excloure l’ús religiós i cultural dels usos proposats....” 
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Aquesta modificació no s’ha realitzat i, per tant, aquest document no ha continuat la seva 
tramitació. Així doncs, i d’acord amb l’article 92.3 de TRLU, s’entén que s’ha produït la caducitat 
de l’expedient: 

“3. Les esmenes a què es refereixen els apartats 1.a i 1.b han d'ésser introduïdes en el 
planejament urbanístic per l'organisme que n'hagi aprovat el tràmit anterior, el qual ha de 
presentar novament el document esmenat a l'aprovació definitiva de l'òrgan competent, 
després d'haver convocat, si ho determina l'acord de suspensió, i d'acord amb el que sigui 
establert per reglament, un nou tràmit d'informació pública. Si, un cop fet l'advertiment 
pertinent, el dit organisme no presenta el document esmenat en el termini de tres mesos, es 
produeix la caducitat de l'expedient, llevat que les persones promotores sol·licitin de 
subrogar-s'hi o que, per raons d'interès general, resulti convenient de culminar l'expedient i, 
amb vista a això, s'hi subrogui l'òrgan competent per a l'aprovació definitiva.” 

 
El 29 de maig de 2017 el Ple Municipal va aprovar inicialment la Modificació puntual de PGM a 
la cantonada del carrer Clara Campoamor amb el passeig de Can Zam, que es tramitava amb la 
finalitat de donar possibles usos a un solar públic desocupat, procedent de la desafectació del 
vial del marge esquerre del Besòs, que reconsiderava la carretera de la Roca i en traslladava  la 
clau urbanística 22a d’ús industrial a la parcel·la de propietat municipal, situada al Bosc Llarg, 
concretament a una finca municipal del carrer dels Minerals, qualificada actualment 
d’equipament.  
 
Aquest document  es va exposar al públic, en el transcurs del qual es van presenta dues 
al·legacions, una de les quals, la presentada per Aigües de Barcelona Empresa Metropolitana 
de Gestió del Cicle integral de l’Aigua, SA, no és pròpiament una al·legació, ja que no fa cap 
proposta concreta al document, si no que demana col·laboració per al trasllat, en un futur, de les 
instal·lacions de la seva Companyia. De l’altra al·legació ja n’hem fet referència a la introducció 
del present document. L’aprovació  provisional proposava donar caràcter general a la possibilitat 
d’agrupar establiments en unitats d’edificació, amb l’objectiu de dotar-se de llocs aptes per a 
ubicar-hi les activitats industrials predominants a Santa Coloma. 
 
Però la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’àmbit Metropolità de Barcelona, en la sessió de 13 
de febrer de 2018, acorda suspendre l’aprovació definitiva d’aquell document, al·legant que  no 
es garanteix: 

“el compliment de l’apartat b) de l’article 97.2 bis del TRLUC pel que fa a la reducció de sòls 
qualificats de sistemes d’equipaments públics en compliment dels estàndards mínims legals” 

 
Davant d’aquestes dificultats per a modificar la qualificació del sòl en l’àmbit del pla parcial, i 
tenint en compte les deficiències de la normativa que s’han anat detectant, es proposa el 
present document, amb la única finalitat d’adequar la normativa de la clau 22abll a les 
necessitats de la industria actual.  
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5.- PROPOSTA 
A continuació es detallen les modificacions de la normativa que es proposen per tal d’adequar-la 
a les exigències actuals de la ciutat, article per article, per tal de fer un comparatiu entre el 
planejament vigent i el que es proposa, que consisteixen en: 
 

- permetre la construcció de plantes soterrani en qualsevol cas. 

- possibilitar en tot l’àmbit, agrupar diversos establiments en unitats d’edificació. 

- supeditar els establiments comercials a la legislació sectorial. 

 

MODIFICACIÓ DEL PLA PARCIAL DE “LES 
VALLS DEL BOSC LLARG I LES CANYES” 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LA NORMATIVA 
DE LA CLAU 22abll – industrial Bosc Llarg - 

 
Definició 
S’inclouen en aquesta zona els terrenys 
d’aprofitament privat destinats a la ubicació de 
petites indústries, tallers artesanals, dipòsits i 
magatzems. 
 
Tipus d’ordenació 
Serà el d’edificació aïllada envoltada d’espais 
lliures. 
 
Edificabilitat 
L’edificabilitat neta és de 0.90 m2 de sostre/ m2 de 
sòl. 
 
Ocupació màxima de parcel·la 
L’ocupació màxima de l’edificació en planta serà 
del 70% de la superfície neta de la parcel·la.  
 
No s’inclouen les edificacions auxiliars. 
 
Alçada màxima i número de plantes 
L’alçada màxima de les edificacions serà de 10 
m. amb un màxim de PB+2PP. 
 
Es permetrà la construcció de plantes soterrani 
amb la mateixa ocupació de la planta baixa 
sempre i quan sigui possible el desguàs per 
gravetat. 
 
Parcel·la mínima 
Serà de 800 m2 amb un façana mínima de 13 m. 

 
Definició 
S’inclouen en aquesta zona els terrenys 
d’aprofitament privat destinats a la ubicació de 
petites indústries, tallers artesanals, dipòsits i 
magatzems. 
 
Tipus d’ordenació 
Serà el d’edificació aïllada envoltada d’espais 
lliures. 
 
Edificabilitat 
L’edificabilitat neta és de 0.90 m2 de sostre/ m2 de 
sòl. 

 
Ocupació màxima de parcel·la 
L’ocupació màxima de l’edificació en planta serà 
del 70% de la superfície neta de la parcel·la.  
 
No s’inclouen les edificacions auxiliars. 
 
Alçada màxima i número de plantes 
L’alçada màxima de les edificacions serà de 10 
m. amb un màxim de PB+2PP. 
 
Es permetrà la construcció de plantes soterrani 
amb la mateixa ocupació de la planta baixa.  

 

 
Parcel·la mínima 
Serà de 800 m2 amb un façana mínima de 13 m. 
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MODIFICACIÓ DEL PLA PARCIAL DE “LES 
VALLS DEL BOSC LLARG I LES CANYES” 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LA NORMATIVA 
DE LA CLAU 22abll – industrial Bosc Llarg - 

 
Situació de les edificacions 
Les edificacions es situaran amb les següents 
separacions mínimes: 
 

a partions i fons     1 m. 
a façana carretera de la Roca 10 m. 
a façana en altres carrers    5 m. 

 
Agrupació de finques 
Per mitjà d’Estudis de Detall es podran formar 
unitats d’edificació amb una longitud màxima de 
façana de 100 m. per l’ocupació de dos o més 
establiments. El nombre d’establiments no podrà 
ser superior al de parcel·les mínimes que 
contingui el sòl de la unitat. 
 
Es podran fer segregacions de finques sempre 
que no resultin parcel·les inferiors a la mínima. 
 
A les finques grafiades al plànol d’ordenació, es 
podran agrupar establiments en unitats 
d’edificació, de manera que cada establiment 
tingui com a mínim 300 m2 de sostre en planta 
baixa i accés independent des de la via pública. 
 
 
Espai lliure d’edificació a les parcel·les  
En aquest espai només es permetrà: 

- Les construccions auxiliars destinades a 
garites de porteria i similars amb una 
superfície màxima de 10 m2 i 3 m. d’alçada. 

- La instal·lació d’elements de cobriment 
oberts per aparcament. 

- La col·locació d’elements tècnics de les 
instal·lacions tal com dipòsits de 
combustible, ponts grua i similars. 

 
Tanques 
Les tanques seran de 2.50 m. d’alçada dels quals 
0.50 m. seran opacs i la resta diàfans excepte les 
portes que seran totalment diàfanes.  
 
La part diàfana serà obligatòriament metàl·lica. A 
la part interior de parcel·la tocant a la tanca del 
carrer serà obligatòria la plantació d’arbres 
arrenglerats. 

 
Situació de les edificacions 
Les edificacions es situaran amb les següents 
separacions mínimes: 
 

a partions i fons   1 m. 
a façana carretera de la Roca 10 m. 
a façana en altres carrers   5 m. 

 
Agrupació de finques 
Per mitjà d’Estudis de Detall es podran formar 
unitats d’edificació amb una longitud màxima de 
façana de 100 m. per l’ocupació de dos o més 
establiments.  
 
 
 
Es podran fer segregacions de finques sempre 
que no resultin parcel·les inferiors a la mínima. 
 
Es podran agrupar establiments en unitats 
d’edificació, de manera que cada establiment 
tingui com a mínim 300 m2 de sostre en planta 
baixa, accés independent des de la via pública i 
una amplada mínima de façana de 7 metres amb 
front a la via pública. 
 
Espai lliure d’edificació a les parcel·les.  
En aquest espai només es permetrà: 

- Les construccions auxiliars destinades a 
garites de porteria i similars amb una 
superfície màxima de 10 m2 i 3 m. d’alçada. 

- La instal·lació d’elements de cobriment 
oberts per aparcament. 

- La col·locació d’elements tècnics de les 
instal·lacions tal com dipòsits de 
combustible, ponts grua i similars. 

 
Tanques 
Les tanques seran de 2.50 m. d’alçada dels quals 
0.50 m. seran opacs i la resta diàfans excepte les 
portes que seran totalment diàfanes.  

 
La part diàfana serà obligatòriament metàl·lica. A 
la part interior de parcel·la tocant a la tanca del 
carrer serà obligatòria la plantació d’arbres 
arrenglerats. 
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MODIFICACIÓ DEL PLA PARCIAL DE “LES 
VALLS DEL BOSC LLARG I LES CANYES” 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LA NORMATIVA 
DE LA CLAU 22abll – industrial Bosc Llarg - 

 
Usos admesos 
Són usos admesos a la zona 22abll els següents: 
 

- Industrial: Els de 1a, 2a i 3a categoria en 
qualsevol situació. 
 

- Comercial: S’admeten els establiments 
dedicats a la venda i emmagatzematge de 
productes. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Oficines: Només s’admeten les oficines 
pròpies de cada establiment. 

 
 

 
Usos admesos 

Són usos admesos els següents: 
 
- Industrial: Els de 1a, 2a i 3a categoria en 

qualsevol situació. 
 
- Comercial: S’admeten els establiments 

dedicats a la venda i emmagatzematge de 
productes a l’engròs i els dedicats 
essencialment a la venda d’automoció i 
carburants, d’embarcacions i altres vehicles, 
de maquinaria, de materials per a la 
construcció i articles de sanejament, de 
pirotècnica, i els centres de jardineria i els 
vivers, en les condicions determinades per la 
legislació sectorial vigent. 
Pel que fa a la dotació d’aparcament 
relacionada amb els grans establiments 
comercials singulars, si s’escau, sempre que 
no es defineixi una tipologia que requereixi 
una dotació superior, cal que s’adeqüi al que 
determina l’article 12 del Decret 378/2006, 
d’un mínim de dues places per cada 100 m2 
edificats, que continua vigent d’acord amb la 
Disposició Transitòria Tercera del DL 1/2009, 
fins l’entrada en vigor del desplegament 
reglamentari d’aquest Decret Llei. 

 
- Oficines: Només s’admeten les oficines 

pròpies de cada establiment. 
 

 

 Per tal d’homogeneïtzar les qualificacions del planejament vigent amb el pla general 
metropolità, es proposa modificar la clau ST (serveis tècnics) del planejament vigent per la 
clau urbanística 4 (serveis tècnics) del PGM, sense que en representi cap modificació.   

 

 

  



      

 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LA NORMATIVA DEL PLA PARCIAL DEL 
POLÍGON DEL BOSC LLARG I LES CANYES 

abril  2019 GABINET  D ’ACC IÓ  TE RR IT OR IAL                                          12 

 

6.- NORMATIVA 
 
 

CONDICIONS REGULADORES PER A LA ZONA 22abll 
 
art. 1.- Definició. 

S’inclouen en aquesta zona els terrenys d’aprofitament privat destinats a la ubicació de 
petites indústries, tallers artesanals, dipòsits i magatzems. 

art. 2.- Tipus d’ordenació. 

Serà el d’edificació aïllada envoltada d’espais lliures. 

art. 3.- Paràmetres edificatoris 

a)  Edificabilitat 

L’edificabilitat neta és de 0.90 m2 de sostre/ m2 de sòl. 

b)  Ocupació màxima de parcel·la. 

L’ocupació màxima de l’edificació en planta serà del 70% de la superfície neta de la 
parcel·la.  

No s’inclouen les edificacions auxiliars. 

c)  Alçada màxima i número de plantes. 

L’alçada màxima de les edificacions serà de 10 m. amb un màxim de PB+2PP. 

Es permetrà la construcció de plantes soterrani amb la mateixa ocupació de la planta 
baixa.  

d)  Parcel·la mínima. 

Serà de 800 m2 amb un façana mínima de 13 m. 

e)  Situació de les edificacions. 

Les edificacions es situaran amb les següents separacions mínimes: 
a partions i fons      1 m. 
a façana carretera de la Roca 10 m. 
a façana en altres carrers     5 m. 

art. 4.- Agrupació de finques 

Per mitjà d’Estudis de Detall es podran formar unitats d’edificació amb una longitud màxima 
de façana de 100 m. per l’ocupació de dos o més establiments.  
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Es podran fer segregacions de finques sempre que no resultin parcel·les inferiors a la 
mínima. 
 
Es podran agrupar establiments en unitats d’edificació, de manera que cada establiment 
tingui com a mínim 300 m2 de sostre en planta baixa, accés independent des de la via pública 
i una amplada mínima de façana de 7 metres amb front a la via pública. 
 

art. 5.- Espai lliure d’edificació a les parcel·les . 

En aquest espai només es permetrà: 

- Les construccions auxiliars destinades a garites de porteria i similars amb una superfície 
màxima de 10 m2 i 3 m. d’alçada. 

- La instal·lació d’elements de cobriment oberts per aparcament. 

- La col·locació d’elements tècnics de les instal·lacions tal com dipòsits de combustible, 
ponts grua i similars. 

art. 6.- Tanques. 

Les tanques seran de 2.50 m. d’alçada dels quals 0.50 m. seran opacs i la resta diàfans 
excepte les portes que seran totalment diàfanes.  

La part diàfana serà obligatòriament metàl·lica. A la part interior de parcel·la tocant a la tanca 
del carrer serà obligatòria la plantació d’arbres arrenglerats. 

art. 7.- Usos admesos. 

Són usos admesos els següents: 

- Industrial:  Els de 1a, 2a i 3a categoria en qualsevol situació. 

- Comercial:  S’admeten els establiments dedicats a la venda i emmagatzematge de 
productes a l’engròs i els dedicats essencialment a la venda d’automoció i 
carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a 
la construcció i articles de sanejament, de pirotècnica, i els centres de jardineria 
i els vivers, en les condicions determinades per la legislació sectorial vigent. 

Pel que fa a la dotació d’aparcament relacionada amb els grans establiments 
comercials singulars, si s’escau, sempre que no es defineixi una tipologia que 
requereixi una dotació superior, cal que s’adeqüi al que determina l’article 12 del 
Decret 378/2006, d’un mínim de dues places per cada 100 m2 edificats, que 
continua vigent d’acord amb la Disposició Transitòria Tercera del Decret Llei 
1/2009, fins l’entrada en vigor del desplegament reglamentari d’aquest Decret 
Llei. 

- Oficines:  Només s’admeten les oficines pròpies de cada establiment. 

 

 
 



      

 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LA NORMATIVA DEL PLA PARCIAL DEL 
POLÍGON DEL BOSC LLARG I LES CANYES 

abril  2019 GABINET  D ’ACC IÓ  TE RR IT OR IAL                                          14 

 

7.- JUSTIFICACIÓ 

L’article 99 del Text refós de la llei d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, estableix que les modificacions 
d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la 
densitat, de l’ús residencial o de la intensitat dels usos o la transformació dels usos establerts 
anteriorment, han d’incloure:  

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques 
afectades, públiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l’inici del procediment 
de modificació, i els títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys.  

b) La previsió en el document de l’agenda o del programa d’actuació del pla, de l’execució 
immediata del planejament i l’establiment del termini concret per a aquesta execució, el 
qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de l’actuació. 

c) Una avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació, en la qual s’ha de justificar, en 
termes comparatius, el rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta 
de la nova ordenació. Aquesta avaluació s’ha d’incloure en el document de l’avaluació 
econòmica i financera, com a separata. 

 
En compliment d’aquest article, s’inclouen els següents apartats: 
 

a) L’annex II incorpora les notes registrals de les finques afectades per l’increment en la 
intensitat dels usos que comporta l’aprovació de les disposicions normatives del 
document 
 

b) El document incorpora l’apartat 8 – Agenda  
 

c) S’incorpora també l’Avaluació econòmica i Financera en l’apartat 9 de la present 
memòria. 
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8.- AGENDA 

L’article 96 del Text refós de la llei d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, estableix que la modificació de qualsevol 
dels elements d’una figura de planejament urbanístic se subjecta a les mateixes disposicions 
que en regeixen la formació.  
 
D’acord amb el que disposa l’article 14 de les NU del PGM, el Pla d’etapes és el document 
integrant dels plans parcials que estableix el desenvolupament ordenat de la urbanització en 
forma esglaonada, amb subjecció a unes prioritats i calendari. 
 
En base al que estableixen els articles esmentats, cal tenir en compte que el Polígon de 
reparcel·lació del Pla Parcial ja es va executar i, per tant, les obres d’urbanització del sector ja 
es troben finalitzades i el nivell de desenvolupament de l’edificació ronda el 70%. L’aplicació de 
la present modificació del Pla Parcial no té cap repercussió ni suposa cap modificació sobre els 
deures dels propietaris, ni representa noves càrregues d’urbanització ni de cessió. Per tant, la 
seva aplicació serà immediata a la publicació en el DOGC de l’acord d’aprovació definitiva, 
donat el seu caràcter únicament regulador de l’ús industrial. 

 

9.- AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA 

Tal com s’ha indicat en el capítol anterior, el Text Refós de la Llei d’Urbanisme determina que la 
modificació de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanístic se subjecta a les 
mateixes disposicions que en regeixen la formació, pel què fa referència a la documentació que 
ha de contenir l’expedient, entre d’altres, l’avaluació econòmica i financera, que ha de contenir 
l’estudi i justificació de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat econòmica que ponderi 
l’impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de les administracions 
responsables de la implantació i el manteniment de les infraestructures i de la implantació i 
prestació dels serveis necessaris. 
 
Les modificacions tenen únicament un abast de concreció i reajustament de la normativa vigent, 
sense desviar-se dels seus objectius inicials. No suposen un augment de l’edificabilitat ni una 
modificació dels usos respecte el Pla Parcial del Polígon del Bosc Llarg i les Canyes, aprovat el 
16 de gener de 1987 i la urbanització ja està executada al 100%. Per tant, de les modificacions i 
ajustos inclosos en el present document, per la seva pròpia naturalesa, no se’n deriven 
modificacions significatives pel que fa als criteris, el cost global i l’equilibri financer que afecti la 
viabilitat econòmica del desenvolupament tal com va plantejar en el seu moment el pla parcial 
aprovat. 
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Pel què fa a l’aprofitament urbanístic, si bé la proposta suposa una millora pel que fa a les 
possibilitats de desenvolupament a curt i mig termini de les activitats del polígon industrial al 
diversificar les possibilitats d’implantació de noves activitats, no altera en cap cas l’aprofitament 
privat, per tant, la present modificació no té repercussió sobre el valor del polígon des del punt 
de vista urbanístic. 
 
En conclusió, les modificacions contingudes en el present document no fan variar les previsions 
del planejament vigent pel que fa a noves infraestructures, vialitat o serveis urbanístics a 
implantar, i per tant, no generen un impacte diferent del ja previst en les finances de les 
administracions públiques. Com a molt, podria tenir un efecte positiu motivat pels ingressos de 
les noves activitats, sense que en representi cap despesa. 
 
 
 
 
 

 

Santa Coloma de Gramenet,  abril de 2019 

 

 

   Vist i plau 

El cap del Servei del La directora d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient,  

Gabinet d’Acció Territorial  Ecologia Urbana, Espai Públic, Via Pública i Civisme  

 

 

 

Miquel Roig i Roch   Zaida Muxí Martínez 





 





 





 



     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEX I  

Informe de la DIRECCIÓ GENERAL DE COMERÇ 
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Expedient núm. U-21/19 (B/U-07) 

Identificació de l’expedient 

Informe relatiu a la Modificació puntual del Pla Parcial Urbanístic (PPU) del Polígon del 
Bosc Llarg i les Canyes del terme municipal de Santa Coloma de Gramenet 

Fets 

1. L’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet presenta el 6 de febrer de 2019, al 
Departament d’Empresa i Coneixement, sol·licitud d’informe a la Direcció General de 
Comerç referent a la Modificació puntual del PPU del Polígon del Bosc Llarg i les 
Canyes del seu municipi. Aquest municipi compta amb 118.821 habitants, segons 
dades de l’Idescat 2018, i se situa a la comarca del Barcelonès. 

2. L’àmbit d’aquesta Modificació correspon al polígon esmentat situat a la carretera de 
Roca i ocupa aproximadament una superfície de 5 Ha.

3. El terme municipal de Santa Coloma de Gramenet té delimitat el perímetre 
corresponent a la seva Trama urbana consolidada (TUC) i, en aquest sentit, l’àmbit 
objecte d’aquest informe se situa fora dels seus límits. 

4. Com a consideració prèvia, la Direcció General de Comerç va emetre el 3 d’abril de 
2013 informe respecte una primera aprovació inicial d’aquesta Modificació de PPU 
[Expedient número U-11/13 (B/U-06)], informe del qual la present sol·licitud adjunta 
còpia. 

5. Segons la documentació presentada, aquesta Modificació s’aprova provisionalment i 
preveu “esmenar algunes deficiències” que han estat detectades i que es sintetitzen a 
continuació: 

- “La normativa vigent limita la construcció de plantes soterrani a la possibilitat 
que aquetes puguin desguassar per gravetat”, fet que “limita molt la possibilitat 
de disposar de plantes soterrani per a aparcament, magatzem, etc. en quasi la 
totalitat de les finques”.

- Possibilitar “agrupar establiments en unitats d’edificació de manera que cada 
establiment tingui com a mínim 300 m2 de sostre en planta baixa i accés 
independent des de la via pública”.

- “Quant als usos comercials admissibles al polígon”, la proposta preveu remetre 
“a la legislació sectorial vigent”.

Per tant, la proposta de Modificació preveu “permetre la construcció de plantes 
soterrani en qualsevol cas”, que “en tot l’àmbit” es pugui “agrupar diversos establiments 
en unitats d’edificació” i “supeditar els establiments comercials a la legislació sectorial”. 
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Quant a aquest darrer punt, i respecte els usos comercials, si bé en la sol·licitud 
d’informe s’indica que aquesta Modificació “recull les prescripcions que ja vàreu indicar 
en l’informe de la vostra Direcció de 3 d’abril de 2013, referents a l’expedient número 
U-11/13 (B/U-06)”, en les NN.UU. d’aquesta proposta de Modificació no s’ha trobat 
aquest trasllat de prescripcions. En aquest sentit, en la memòria aportada s’indica que 
actualment “els usos admesos a la zona 22abll” d’aquest sector són, a més dels 
industrials i les oficines, els “Comercials: s’admeten els establiments dedicats a la 
venda i emmagatzematge de productes”. En la proposta de Modificació (article 7 de les 
NN.UU) s’indica que “s’admeten els establiments dedicats a la venda i 
emmagatzematge de productes, en les condicions determinades per la legislació 
sectorial vigent”. 

Fonaments de dret 

1. L’article 5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments 
comercials, disposa que s’entén per establiment comercial els locals, construccions, 
instal·lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats 
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periòdica o 
ocasional i independentment que es realitzin amb intervenció de personal o amb 
mitjans automàtics. Queden exclosos d'aquesta consideració els espais situats a la via 
pública en què es duguin a terme mercats de venda no sedentària, periòdics o 
ocasionals, degudament autoritzats per l'ajuntament corresponent. Els establiments 
comercials poden ser individuals o col·lectius i es poden classificar tenint en compte la 
seva superfície, el règim de venda, l'assortiment i la seva relació amb altres 
establiments. 

2. L’article 10 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments 
comercials, disposa que el planejament urbanístic vigent i el que s’aprovi queda afectat 
per les determinacions d’aquest Decret llei.  
Els Ajuntaments, en el cas de formular, modificar o revisar el seu planejament 
urbanístic general, han de considerar l’ús comercial i concretar el sòl en el qual aquest 
ús és admès, d’acord amb la delimitació de la trama urbana consolidada aprovada del 
seu municipi, així com el règim de compatibilitats d’altres usos.  
L’ús comercial s’articula en funció de les categories detallades a l’article 6.1. 
En la tramitació del planejament urbanístic general i derivat, i en la de les 
modificacions respectives, una vegada aprovats inicialment, s’ha de demanar informe 
al departament competent en matèria de comerç sobre les reserves de sòl per a usos 
comercials. 

3. L’article 6.1 a) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenació dels 
equipaments comercials estableix que són petits establiments comercials aquells que 
tenen una superfície de venda inferior a 800m2. Són establiments comercials mitjans, 
individuals o col·lectius, els d'una superfície de venda igual o superior a 800 i inferior a 
1.300m2. Són grans establiments comercials, individuals o col·lectius, els d’una 
superfície de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m2 i són establiments 
comercials territorials, individuals o col·lectius, els d'una superfície de venda igual o 
superior a 2.500m2. 
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4. L’article 6.1 b) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, estableix que són 
establiments comercials singulars els establiments de venda a l’engròs i, els dedicats, 
essencialment, a la venda d'automoció i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, 
de maquinària, de materials per a la construcció i articles de sanejament, de pirotècnia, 
i els centres de jardineria i els vivers. Aquests establiments es classifiquen en petits 
establiments comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans 
establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT). 

5. L’article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, estableix els criteris de 
localització i ordenació per a la materialització de l’ús comercial de cadascuna de les 
categories d’establiments comercials i llurs excepcions. 

6. L’article 9.5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, els establiments comercials 
singulars poden implantar-se en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent 
admet l'ús comercial. 

7. Els articles 17 i 18 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, regulen els 
procediments de tramitació de les implantacions d’establiments comercials subjectes a 
règim de comunicació. 

8. L’article 19 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, esmentat regula les 
implantacions d’establiments comercials subjectes a llicència comercial. 

9. La Disposició Addicional vuitena del Decret Llei esmentat, permet que les noves 
implantacions d’establiments dedicats a la venda de carburants localitzades fora de la 
trama urbana consolidada, poden incorporar un petit establiment comercial amb una 
superfície de venda fins a 200m2, com a servei complementari a la benzinera. 

10. La Disposició Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009, permet que les indústries 
poden disposar d’un espai adjacent per a l’exposició i venda dels productes propis de 
l’activitat industrial que s’hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m2

de superfície de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial 
col·lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui 
l’activitat industrial. 

11. Quant a l’aparcament, d’acord amb l’article 12 del Decret 378/2006, pel qual es desplega 
la Llei 18/2005, d’equipaments comercials, vigent d’acord amb la Disposició Transitòria 
tercera del Decret Llei 1/2009, fins a l’entrada en vigor del desplegament reglamentari 
d’aquest Decret Llei, en el tràmit de planejament urbanístic, quan es prevegin reserves 
de sòl comercial que possibilitin la implantació de grans establiments, i no estigui definida 
una tipologia específica que requereixi una dotació superior, la dotació d’aparcament 
prevista ha de ser, com a mínim, de 2 places per cada 100m² edificats. 

Conclusions 

Segons la documentació presentada, aquesta Modificació s’aprova provisionalment amb la 
previsió d’“esmenar algunes deficiències” que han estat detectades a fi de permetre en la 
totalitat del sector “la construcció de plantes soterrani”, “agrupar diversos establiments en 
unitats d’edificació” i “supeditar els establiments comercials a la legislació sectorial”. 
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Quant als usos comercials, si bé es fa constar que aquesta proposta “recull les 
prescripcions” de l’informe d’aquesta Direcció General de Comerç de 3 d’abril de 2013 
respecte la primera aprovació d’aquesta Modificació de PPU [Expedient número U-11/13 
(B/U-06)], en les NN.UU. de la Modificació no s’ha trobat el trasllat d’aquestes 
prescripcions: en l’article 7 de les NN.UU s’indica que s’admeten establiments comercials
“en les condicions determinades per la legislació sectorial vigent”. En aquest sentit, 
aquesta Direcció General de Comerç es reitera en l’informe anteriorment esmentat i 
considera que les seves dues prescripcions continuen essent vàlides, les quals es 
transcriuen a continuació: 

“Atès que la totalitat d’aquest àmbit situat en zona industrial (clau 22abll) se situa fora 
dels límits de la Trama urbana consolidada (TUC) actual de Santa Coloma de 
Gramenet, i d’acord amb els criteris d’ordenació i de localització del l’ús comercial de 
l’article 9 del Decret Llei 1/2009, es fan les prescripcions següents: 

• A tot aquest sector industrial li és d’aplicació els articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 
1/2009, concretament els que es refereixen als establiments comercials 
singulars (ECS), que comprenen únicament els establiments de venda a 
l’engròs i els dedicats, essencialment, a la venda d'automoció i carburants, 
d'embarcacions i altres vehicles, de maquinària, de materials per a la 
construcció i articles de sanejament, de pirotècnia, i els centres de jardineria i 
els vivers, tots els quals es poden implantar en tots els àmbits on el 
planejament urbanístic vigent admeti l’ús comercial. 

• Pel que fa a la dotació d’aparcament relacionada amb els grans establiments 
comercials singulars, si s’escau, sempre que no es defineixi una tipologia que 
requereixi una dotació superior, cal que s’adeqüi al que determina l’article 12 
del Decret 378/2006, d’un mínim de dues places per cada 100 m

2
 edificats, que 

continua vigent d’acord amb la Disposició Transitòria Tercera del Decret Llei 
1/2009, fins a l’entrada en vigor del desplegament reglamentari d’aquest Decret 
Llei”. 

Aquest informe, d’acord l’article 10.7 del Decret Llei 1/2009, es considerarà favorable un 
cop es recullin les prescripcions esmentades en l’aprovació definitiva en la normativa 
d’aquesta figura de planejament. En cas contrari, aquest informe s’entén desfavorable i té 
caràcter vinculant. 

La Directora General de Comerç 

Ref: AD/ea 



     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEX II  

NOTES REGISTRALS 
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