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Preambul SECRETARIA |

D'acord amb l'article 76.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’
Text Refos de la Llei d'Urbanisme, correspon de formular els plans d'ordenacié urbanistica
municipal als ajuntaments; i d’acord amb I'article 96 de la mateixa llei, la modificacié de
qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio.

D'acord amb ['article 3.1.r) de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creacié de I'Institut
Catala del Sdl, aquest Institut té entre les seves funcions adoptar mesures de suport, tant
técnic com econdmic i financer, per a impulsar la finalitzacié de processos d'urbanitzacié.

L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet formula i tramita la present modificacié puntual
de planejament general i la redacta la Direccié de Projectes de I'Institut Catala del Sol.
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1 Introduccio

L'ambit de la Modificacié puntual del PGM objecte d'aquest document limita amb el carrer
Bruc del municipi de Santa Coloma de Gramenet.

L'Ajuntament esta estudiant una operacid urbanistica de més ampli abast anomenada Eix
Bruc, en la qual la present modificacié sera tinguda en compte.

L'eix Bruc és una operacié que neix I'any 2006, quan I'’Ajuntament aprova la “Modificaci¢ de
PGM al barri del Fondo — Eix Bruc"i el “Pla de la Miflora de la Mobilitat i accessibilitat per a
vianants de Santa Coloma de Gramenet 2006-2010".

El primer, amb l'objectiu principal d'aturar els processos de deteriorament fisic, social i
economic del sector i induir la seva transformacié urbana millorant-ne el seu valor de posicio
en relacio al centre de la ciutat.

El segon, amb l'objectiu de diagnosticar quines eren les zones de la ciutat amb mes
problemes de mobilitat i, conseqiientment, va proposar 18 actuacions per tot el municipi,
entre elles I'eix Bruc, que esdevenia aixi 'eix principal del barri del Fondo.

Un dels ambits de la modificacié de planejament de 'eix Bruc és el sector denominat Sant
Pasqual, situat entre els carrers de Pirineus, passatge Pirineus, Circumval-lacid, passatge
Sant Pasqual i carrer Sant Pasqual.

Es proposa substituir les antigues escales del passatge Sant Pasqual per una nova
estructura viaria amb escales mecaniques. Es pretén amb aquesta mesura possibilitar la
continuitat visual del carrer Bruc fins al carrer Circumval-lacié i la substitucié dels habitatges
amb condicions d’'habitabilitat més deficitaries.

Ateses les caracteristiques urbanes i l'interés municipal en reordenar urbanisticament
aquest sector de I'Eix Bruc, d'una superficie de 7.119 m2 i una edificabilitat de 10.192 m2,
amb una modificacié de planejament que concreti els usos i condicions dels parametres
urbanistics i els espais lliures resultants, ha considerat adient establir un conveni de
col-laboracié amb I'IMPSOL, per a promoure un concurs d’idees d'arquitectes, amb la
intervencid d'un Jurat, per a proposta d'ordenacié que ha de definir la “Modificacié puntual
del PGM al sector Eix Bruc de Santa Coloma de Gramenet”.

El concurs té per objecte escollir les propostes més idonies, a judici del jurat, que han de
servir de base per a la prestacio de serveis d'assisténcia técnica a I''MPSOL per a la
redaccié de la Modificacié puntual del PGM i el projecte d'urbanitzacio al sector Eix Bruc.

Després d'un primera fase, en la que han participat 28 equips de professionals, el jurat n'ha
seleccionat 11 per tal que desenvolupin les seves propostes, instant als finalistes a tenir
presents els seglients punt:

- La proposta ha de reordenar el sostre de 5 unitats edificatories ajustant I'edificabilitat
entre 8.115 m2 i 10.912 m2 de sostre destinat a habitatge, amb la possibilitat de
disposar de 1.960 m2 comercials i 485 m2 d'equipament aproximadament.

- Respecte a l'espai pulblic s'evitara tant com sigui possible I'aparicidé de murs
d'algada excessiva, potenciant un us public inclusiu i la construccié d'escales
mecaniques per salvar els desnivells.

- Es tindra especial cura a no generar racons a |'espai public que puguin minvar la
seguretat de les persones.

- L'estratégia per a I'eficiéncia energética ha de ser un dels principis basics de les
propostes i cal que aquestes plantegin prioritariament sistemes passius que
afavoreixin la reduccio de la demanada energética.

Esta previst que a finals de juny es tingui ja proposta guanyadora.
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D’altra banca, en compliment de I'article 8.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012 i per la Llei 7/2011 (en endavant TRLU), conjuntament amb
aquesta Modificacié puntual del Pla General Metropolita en I'ambit Valenti-Escalas Listz,
s'exposa el present resum del document per a la informacié publica, o document
comprensiu, sobre els seglents extrems:

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de llicéncies i de tramitacio
de procediments, i concrecié del termini de suspensio | de l'abast de les llicéncies i
tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisi6 o
modificacié d’un instrument de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels ambits en
els que |'ordenacid proposada altera la vigent i resum de I'abast d'aquesta alteracio.
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2 Resum de I’abast de les determinacions de la modifica

2.1 Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la modificacio

La conveniéncia i justificacié d'aquesta MpPGM es fonamenta principalment per raons
d'utilitat pablica i d’interés social.

En el 2017 s'aprova el Pla Pinta verda, document en el que es fa una revisio del conjunt del
sistema d'espais lliures de la ciutat i en el que es proposa una modificacié del tragat viari en
I'ambit de I'actuacié de Valenti-Escalas Listz i de la composicié de I'espai lliure confrontant
amb l'edificacié qualificada com 13b_HP, passant a llindar integrament amb la zona
qualificada com a zona verda i no amb el sistema viari, com amb |'anterior ordenacio.

Fruit del Pla Pinta verda sorgeix I'oportunitat de donar un nou impuls a la naturalesa d'eix
civic del carrer Bruc, mitjangant I'eixamplament de I'espai public d'aquest carrer en el tram
compres entre el carrer Valenti Escalas i el carrer Mas Mari i suposa la conveniéncia de
replantejar la pega edificable 13b-HP dins de I'ambit de modificacié.

D'altra banda s'ha constatat que les condicions fisiques i d'ocupacié de la finca del carrer
Mas Mari 91, aconsellen el seu manteniment.Fet que suposa reduir el nombre de propietaris
afectats i el nombre d'unitats familiars a reallotjar a I'nora que afavoreix la viabilitat del
conjunt de l'operacié promoguda per la MpPGM en el context socioeconémic actual.

Aquestes circumstancies aconsellen una ordenacio de 'edificacié que compatibilitzi els fers
esmentats anteriorment.

D’altra banda, vista les enormes diferéncies topografiques entre el carrer Mas Mari i el
carrer Valenti Escalas es fa necessari preveure un possible accés rodat des del carrer
Valenti Escalas amb |'objecte d'evitar rampes innecessaries per accedir a I'aparcament de
I'edifici de la nostre actuacio.

| per Gltim, esmentar que amb la present modificacié es proposa la doble qualificacid
urbanistica de part del sol afectat per la modificacio que permetria la incorporacié d'un
ascensor, per tal de resoldre aixi, la millora d'accessibilitat dels habitatges del carrer
Terrassa numero 42

D'acord amb tot I'exposat, es dona compliment a l'article 97.1 del TRLU, en tant que la
conveniéncia i justificacié de la present Modificacié es fonamenta principalment per raons
d'utilitat publica i d'interés social.

2.2 Objectius i determinacions de la modificacio

2.2.1 Objectius de la Modificacio

La present MpPGM té per objecte el seglent:

e Deixar sense efecte el poligon de Mas Mari 91 , excloent aixi la parcel.la edificada del
carrer Mas Mari 91.

o Redefinir el volum edificatori de la illa delimitada pels carrers Bruc, Valenti Escalas i Mas
Mari.

« Resoldre l'accés de I'aparcament de I'edifici de la illa anteriorment esmentada amb el
menor cost economic.

e Ampliar I'espai public del carrer Bruc en el tram compres entre el carrer Valenti Escalas i
el carrer Mas Mari . Part d'aquest sol del nou carrer Bruc es qualificara amb la clau
urbanistica 6b, Parcs i Jardins urbans.

e Fer efectiva la millora de I'accessibilitat de I'edificacié del carrer Terrassa nimero 42, al
permetre la incorporacié d’'un ascensor en un solar qualificat amb doble clau.
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A continuacio es mostra un esquema comparatiu del planejament vigent i el planejament
proposat.

2.2.2 Determinacions de la Modificacio

Per tal d’assolir els objectius descrits anterioment, aquesta Modificacio proposa:

Deixar sense efecte el poligon de Mas Mari 91 , excloent aixi la parcel.la edificada del
carrer Mas Mari 91.

Qualificar I'edificacio del carrer Mas Mari nimero 91 amb la clau urbanistica 18.3 HP,
permetent, a través d'una disposici6 transitoria, el manteniment del volum edificat aixi
com la densitat i usos existents, mentre no sigui enderrocada I'edificacié. Un cop
enderrocada l'edificacid, els parametres urbanistics que els hi sera d'aplicacié a la
parcel.la Mas Mari nimero 91 seran els determinats per la Normativa urbanistica de la
zona 18.3-HP.

Modificar I'ordenacié volumétrica de I'ambit de la present modificacio, excloent la finca
Mas Mari nimero 91 anteriorment esmentada, i qualificar el sol amb la clau urbanistica
18.2-HP, zona subjecta a ordenacié volumeétrica especifica, d'habitatge protegit.

Qualificar el sol de les parcel.les del carrer Bruc nimero 79-89, i part de la parcel.la del
mateix carrer numero 77, actuaiment qualificades amb clau 13b-HP, amb la clau
urbanistica 6b, espais verds.

Qualificar part del sol que limita amb el carrer Valenti Escalas, actualment qualificat amb
la clau 6b, Parcs i jardins urbans, amb la clau urbanistica 5, vialitat, i aixi permetre
I'accés a I'aparcament de I'edificacié que dona front al carrer Valenti Escalas.

Qualificar part del sol de la present modificacié amb doble qualificacié urbanistica, 18.2-
HP i 13b, per permetre la ubicacid d'un ascensor que milloraria I'accessibilitat dels
habitatges de I'edifici carrer Terrassa nimero 42.

Definir els parametres urbanistics del sol qualificat amb les claus urbanistiques 18.1-HP
18.2 HP, 18.3 HP i 18.2HP-13b i redactar la normativa que li és d’aplicacio.

2.3 Formulacio i documentacio de la modificacio

Aquesta Modificacio puntual del PGM és una promocio d'iniciativa publica en tant que és
una figura de planejament general, tal com estableix el TRLU i el RLU.

Aguesta MpPGM conté la segiient documentacio:
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e Document 1. Resum del document per a la informacié publica
e Document 2: Memaria

e Document 3: Normes urbanistiques

e Document 4: Avaluacié economica i financera

e Document 5: Memoria social

» Document 6: Planols

2.4 Ambit de la modificacié

El terme municipal de Santa Coloma de Gramenet és un municipi de la comarca del
Barcelones, dins de I'area metropolitana, i ocupa 7 Km2.

L'ambit de la MpPGM s'ubica en el barri Fondo, llindant amb el terme municipal de
Badalona, entre d'altres, a traves del carrer de Circumval-lacid, que discorre per la carena
dels turons que separen la vessant litoral de les petites i accidentals valls interiors.

El territori és un clar exponent del creixements accelerat del procés immigratori iniciat als
anys 50: parcel-lacions sense planificacio fruit de I'especulacio del sol amb edificis de
construccidé d'escassa o nul.la qualitat i habitatges d'auto-construccio; carrers estrets i
adaptats a una topografia molt accidentada que presenta grans desnivells; i per ultim, un
barri amb una alta densitat i manca d’espais lliures i d'equipaments.

Es tracta d'una area en sol urba delimitat pels carrers de Bruc, Mas Mari, i carrerTerrassa

Aquest sol esta qualificat en part per la clau 13bHP , per la clau 6b, Parcs i Jardins urbans, i
clau urbanistica 18HP.

L’ambit de la MpPGM, d'una superficie total de 4.096,45 m? de sol, queda precisat a tots els
planols que s'acompanyen amb una linia de color blau.

"" il [ \
S PR
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2.5 Descripcio de la Modificacié puntual

D'acord amb els objectius i les determinacions esmentades a |'apartat anterior, la present
Modificacid proposa els segients ajustos respecte I'ordenacié de la MpPGM aprovada
definitivament el 2008:

¢ Deixar sense efecte el poligon de Mas Mari 91

Atés que deixa de ser necessari afectar la finca del carrer Mas Mari 91, constatada la
viabilitat d'executar I'operacio sense |'afectacié d’aquesta finca, es creu necessaria deixar
sense efecte la delimitacio poligonal aprovada en la MpPGM 2008.

« Manteniment de I'edificacié del carrer Mas Mari niimero 91

Es proposa mantenir I'edifici del carrer Mas Mari niumero 91, i qualificar el solar amb la clau
urbanistica 18.3-HP, permetent, a través d'una disposicio transitoria, el manteniment del
volum edificat actualment existent, aixi com la densitat i usos existents, mentre no
s'enderroqui I'edificacié existent. Un cop enderrocada |'edificacio, els parametres urbanistics
que els hi sera d'aplicacio a la parcel.la Mas Mari nimero 91 seran els determinats per la
Normativa urbanistica de la zona 18.3-HP.

e Nou tipus d’ordenacié i nova qualificacié urbanistica del sol edificable delimitat
pels carrers Mas Mari, Valenti Escalas i carrer del Bruc

Arrel de I'aprovacio definitiva de la modificacié puntual del PGM Pla de Pinta Verda el 14 de
febrer de 2017, les parcel-les edificables que anteriorment donaven front al carrer Valenti
Escalas, han deixat de donar front a un vial de transit rodat.

Per aquest motiu és necessari que totes les parcel-les donin front al carrer Mas Mari.

El tipus d'ordenacio, doncs, proposat per la parcel.la edificable en |la present modificacié és
el d'ordenacié volumétrica en comptes d'ordenacié per alineacid vial. Ara el volum maxim
edificable no bé determinat per I'alineacié de vial sind per un perimetre regulador i un perfil
regulador maxim.

La nova clau urbanistica proposada és de18.2 HP, zona residencial amb habitatge protegit
subjecta a ordenacio volumeétrica especifica.

» Doble qualificacié urbanistica de sol que llinda amb edifici carrer Terrassa num.42

Per tal de millorar I'accessibilitat dels habitatges de I'edifici ubicat al carrer Terrassa nimero
42, es proposa una doble qualificacié urbanistica d'una parcel.la que podria encabir un
ascensor. Aquesta parcel.la es qualifica amb la clau urbanistica 18.2 HP i clau 13b, per tal
de no comprometre el futur d'aquest sdl en el cas que no s'arribés a un acord amb els
propietaris de I'edifici niim.42 del carrer Terrassa .

e Trasllat i definicié de nou de les zones verdes

Es proposa el trasllat de 176,60 m? de superficie de zones verdes ubicades al carrer Valenti
Escalas al carrer Bruc, per tal d'agrupar-se amb el sol que es qualificara com Parcs i Jardins
urbans arrel de I'enderroc dels edificis del carrer Bruc nimero 77 i 79

En aquest sentit, es crea una Unica peca de zona verda de 140,85 m? al carrer Bruc , tot
creant un recorregut que enllagaria I'ambit de I'actuacié amb el Mercat Fondo i Rambla del
Fondo, i amb el passatge Victoria.

¢ Qualificacié d'un sol que déna front al carrer Valenti Escalas com a vialitat

Ates al gran desnivell existent entre el carrer Mas Mari i el carrer Valenti Escalas, es creu
convenient resoldre I'aparcament de l'edificacid a través d'un accés pel carrer Valenti
Escalas.

Per aquest motiu, és necessari el canvi de qualificacié de part de sol del carrer Valenti
Escalas que actualment esta qualificat amb la clau 6b (parcs i jardins urbans) a clau 5
(vialitat).
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1 Antecedents

1.1 Convenis urbanistics

En data 14 de marg de 2006 els Departaments de Politica i Obres Publiques i de Medi
Ambient i Habitatge, I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet i |'Institut Catala del Sol
varen signar un conveni per a l'execucié de I'actuacié 1.2 de connexié Valenti Escalas-Listz
inclosa en el Projecte d'Intervencié Integral en els 7 barris fronterers de la Serra d'en Mena,
acollit al programa de subvencions de la llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris, arees
urbanes i viles que requereixen una atencié especial. '

Amb la signatura d'aquest conveni, I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet encarrega a
I'Institut Catala del Sol I'execucié de I'esmentada actuacié urbanistica, comprenent aquest
encarrec |'expropiacié dels terrenys, el reallotiament dels afectats, I'enderroc de les
edificacions, aixi com totes les actuacions conduents a la total execucié del sector, en els
termes establerts al planejament.

El 27 de juliol de 2007 I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet i I'Institut Catala del Sol
varen signar un conveni per establir els criteris per a dur a terme mutus acords amb els
afectats d'acord amb l'article 24 de la Llei d'expropiacié forgosa de I'actuacié 1.2 connexio
Valenti Escalas-Listz, que permeti donar fi a la via expropiatoria.

1.2 Planejament

El planejament vigent en 'ambit del sector Valenti Escalas, del municipi Santa Coloma de
Gramenet, és la Modificacid puntual del Pla General Metropolita a I'entorn del mercat del
Fondo, aprovat definitivament el 1 d'agost de 2008 i la Modificacié puntual del Pla General
Metropolita Pla Pinta Verda, aprovat definitivament el 14 de febrer de 2017 i publicat al
DOGC el 22 de marg de 2017.

Dins de I'ambit objecte de la present Modificacié puntual del Pla General Metropolita en
I'ambit Valenti Escalas, es varen tramitar i aprovar, cronolégicament, els segiients
documents: .

Aprovacio definitiva: 14/07/1976
Data publicacio: 19/07/1976
Contingut:

Preveu l'obertura del vial Valenti
Escalas

Pla General Metropolita 1976 (PGM)
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28 \ ( I' A. A
Modificacié puntual de PGM al barri del Fondo
—Eix Bruc (MpPGM 2006)

Aprovacio definitiva: 07/07/2006
Data publicacio: 29/08/2006

Contingut:

Proposa actuacions centrades en
millorar les condicions d’habitabilitat i
de millora urbana de la zona del barri
denominada Fondo Alt, mitjangant
reformes gue pretenen la
transformacié de les arees més
obsoletes, I'obtencié d'espais lliures
publics i la millora de la vialitat.

Una de les actuacions que
proposa és la connexid de Valenti
Escalas amb Liszt, com a sector.

La modificaci6 inclou una
transformacio dels edificis residencials
existents i I'obtencié dun espai
significatiu pel barri.

Es delimita, en I'ambit de Valenti
Escalas, un unic poligon a executar
per expropiacio .

Modificacié puntual de PGM a l'entorn del
mercat de Fondo (MpPGM 2008)

Aprovacié definitiva: 01/08/2008

Data Publicacio: En el DOGC
26/09/2008

Contingut:

Proposa ampliar les reserves de
sol per a equipaments juntament amb
modificacions | ajustos en dues
actuacions residencials previstes en el
planejament vigent. Una delles és la
connexio dels carrers Valenti Escalas
— Liszt (Sector 4).

Es delimita, en I'ambit Valenti
Escalas, un poligon d'actuacio
urbanistica a executar pel sistema
d'expropiacié, que coincideix amb la
delimitacié de la finca Mas Mari 91.
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Aprovacioé definitiva: 14/02/2017

Data Publicacié: En el DOG/
22/03/2017

Contingut:

Modificacié puntual del PGM per
a la millora de la xarxa d'espais lliures
de la ciutat.

Proposa un nou model
estructurant per endregar la ciutat des
de l'espai lliure, relligant diferents
barris i connectant el riu Besos amb la
Serralada de Marina.

Treball d'analisi, diagnosi i gestio
DL | de les zones verdes pendents
nta Verda d'obtencié. L'objectiu és possibilitar la
millora funcional de les zones verdes
publiqgues tant quantitativa com
qualitativament.

.-'

1.3 Gestio urbanistica

L'Institut Catala del Sol en compliment d'allo acordat en el conveni de 14 de marg de 20086,
va redactar el projecte d'expropiacio per taxacié conjunta de la totalitat de les finques
incloses en I'ambit d'actuacio delimitat en la Modificacié puntual de PGM al barri del Fondo —
Eix Bruc aprovada definitivament el 2006, que va ser aprovat pel Ple de I'Ajuntament de
Santa Coloma de Gramenet el 2 d'octubre de 2008, de forma inicial, i el 30 de novembre de
2006, de forma definitiva. El 23 de juliol de 2007 aquest projecte va esdevenir-se ferm en via
administrativa.

En data 12 de setembre de 2007, I'Incasol va aixecar actes de pagament i ocupacio ,
moment a partir del qual passa a ser propietari de gran part de les finques del sector,
deixant per un moments posterior la transmissié de les finques de propietaris amb dret de
reallotjament.

Arrel del reallotiament dels afectats per I'expedient expropiatori dels ambits de Pirineus,
Anselm de Riu i llla Jutjats efectuats durant els anys 2008,2009 i 2010, cinc unitats familiars
van ser reallotjades provisionalment en els edificis ja expropiats per I'Incasol , situats al
carrer Mas Mari 93,95 97.

Durant els anys 2009 i 2010, I'lncasol va executar I'enderroc de les edificacions existents a
I'ambit, llevat d'aquelles edificacions que varen acollir les cinc unitats familiars reallotjades
provisionalment.

Degut a les circumstancies financeres i pressupostaries de I'lncasol, I'expropiacio de la finca
del carrer Mas Mari 91 no s'inicia.

Durant els anys 2014 i 2015, I'Institut Catala del Sol i quatre dels cinc afectats reallotjats de
forma provisional al carrer Mas Mari, 93 a 97 varen formalitzar la rentincia a ser reallotjats
en les noves promocions de I'ambit, quedant aixi I'Incasol alliberat d'aquesta obligacio
respecte quatre de les cinc unitats familiars.

Actualment els terrenys compresos en I'ambit d'actuacié de Valenti-Escalas Listz definit per
la MpPGM 2008 es troben adquirits en la seva totalitat, llevat de I'edifici del carrer- Mas-Mari
91, i lliures d'edificaci6 en la gran majoria, llevat dels edificis del carrer Mas Mari 91 a 97 anibilitat
(ocupats i pendents d’expropiacié o amb reallotjament provisional, o buits) i dels edificis del S
carrer Bruc, 77 i 79 (enderrocats parcialment). il

AT

El conjunt de terrenys que en I'actualitat es troben lliures d'edificacidi que ja es poden
urbanitzar, cedir i edificar es concentren en la banda oest de I'ambit d'actuacié i els que
estan pendents, parcialment, d'expropiacid i enderroc es concentren en la banda est de
I'ambit d'actuacio; ambdés ambits es corresponen amb les fases de gestio previstes per la
MpPGM 2006.
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En relacio als terrenys que es concentren en la banda oest i lliures d'edificacio, cal esmentar
gue el 23 de maig de 2017 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet va aprovar la llicéncia de parcel-lacio de deu parcel-les urbanes situades entre els
nameros 65 i 75 del Carrer Bruc i els numeros 28 i 40 del carrer Terrassa, en quatre
parcel-les resultants per tal d'adequar-les a |'ordenacit urbanistica establerta en compliment
de la Modificacid del Pla General Metropolita al barri del Fondo-Eix Bruc, aprovada
definitivament el 7 de juliol de 2006; de la Modificacié del Pla General Metropolita a I'entorn
del mercat del Fondo, aprovada definitivament I'1 d'agost de 2008; i de la Modificacio
puntual del Pla General Metropolita per a la millora de la xarxa d'espais lliures de la ciutat,
aprovada definitivament el 14 de febrer de 2017.

2 Formulacié del document

2.1 Iniciativa i formulacio

L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet promou i formula la present MpPGM, ates que
correspon formular els plans d'ordenacié urbanistica municipal urbanistics als ens locals, de
conformitat amb l'article 76.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

L'Institut Catala del Sol redacta la present MpPGM, atés que aquest Institut té entre les
seves funcions adoptar mesures de suport, tant técnic com econdmic i financer per a
impulsar la finalitzacié de processos d'urbanitzacié, de conformitat amb I'article 3.1.r) de la
Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creacié de I'Institut Catala del Sol.

Per tal de garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8.5 del DL 1/2010 se
sotmetra a informacié publica, junt amb aquest instrument de planejament, el resum del
document per a la informacié publica, document comprensiu dels extrems recollits en
l'apartat a) de l'article 8.5 esmentat que s'incorpora a la present modificacié al document
num. 1 de la present MpPGM.

2.2 Programa de participacio ciutadana

2.2.1 Sobre la participacio ciutadana prévia a I'aprovaci6 inicial de la
Modificacio

D'acord amb l'article 8 del TRLU, en els processos urbanistics de planejament s'ha de
garantir i fomentar els drets d'iniciativa, d'informacio i de participacio, sent transcendent, per
tant, la participacié publica des de la fase inicial i preparatoria de linstrument de
planejament, si s'escau, i, en tot cas, durant tota la seva tramitacié fins a la seva aprovaci6.

Aixi mateix, de conformitat amb el que estableix 'article 105.1 del RLU, les administracions
competents per a la formulacié del pla urbanistic poden acordar, en qualsevol moment
anterior a I'acord d’aprovacio inicial, 'aprovacio i publicacié del programa de participacio
ciutadana, de conformitat amb el que estableix I'article 22 del Decret esmentat.

En aquest sentit, I'article 105.2 del RLU preveu que I'aprovacié i publicacié del programa de
participacié ciutadana és obligatoria en el cas de formulacié o revisio del pla d'ordenacio
urbanistica municipal, i es pot acordar préviament o simultaniament a la publicacié de
'avang del pla.

Tanmateix, aquest document té per objecte una meodificacid puntual del Pla General
Metropolita en el barri Fondo del municipi de Santa Coloma de Gramenet, no sent preceptiu
en aquest suposit la formulacié del programa de participacié ciutadana amb caracter previ i
independent a linstrument de planejament. Els drets recollits en l'article 8 del TRLU
quedaran garantits amb la participacié ciutadana que es pot manifestar a traves del
corresponent tramit d'informacié publica al que se sotmetra aquesta MpPGM un cop
efectuada I'aprovacio inicial.
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2.2.2 Sobre la participacié ciutadana posterior a 'aprovacio inicial de la
Modificacio

D’acord amb el que estableix l'article 85 del TRLU, I'aprovacié inicial i provisional
present modificacié correspon a I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, el qual, un
cop n’hagi acordat 'aprovacié inicial, I'na de posar a informacié publica per un termini d'un
mes.

Aixi mateix, |'article 23.1.b) del RLU, estableix que quan es tracti de la tramitacié de
modificacions puntuals de les figures de planejament, tals com plans d'ordenacié urbanistica
municipal, els edictes s'han de publicar al diari oficial o Butlleti Oficial que correspongui, i a
un dels diaris de premsa periodica de més divulgacio en I'ambit municipal al que es refereixi
el projecte en tramitacio.

Cal tenir en compte que el termini d'informacié publica es computa des de la darrera
publicacié obligatoria esmentada.

Durant el periode d'informacio publica totes les persones poden consultar la documentacio
escrita i grafica, que integra l'instrument o expedient i obtenir-ne copia. A aquests efectes
les administracions competents estan obligades a garantir, des de linici del periode
d'informacio publica, la consulta i I'obtenci6 de copies de la documentacio.

A més, durant el periode esmentat es poden presentar al-legacions o suggeriments aixi com
els informes o documents que es considerin oporti aportar en relacio amb l'instrument o
expedient sotmes a informacié publica.

2.3 Contingut documental

El contingut documental de la present MpPGM queda subjecte a les determinacions de
I'article 96 del TRLU, segons el qual la tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics
se subjecten a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio. L'article 59 del TRLU
estableix la documentacid6 amb que es formalitzen els plans d'ordenacié urbanistica
municipal. En compliment d’aquest article, aixi com del que estableix I'article 8 relatiu a la
publicitat i participaci¢, la MpPGM incorpora la segiient documentacio:

¢ Document 1: Resum del document per a la informacio publica (art. 8.5.a)

e Document 2: Memoria (art. 59.1.a)

¢ Document 3: Normes urbanistiques (art. 59.1.c)

e Document 4: Avaluacio economica i financera (art. 59.1.e)

e Document 5: Memodria social (art.59.1.h)

e Document 6: Planols (art. 59.1.b)

La MpPGM també incorpora en el document 2 “Memoria” la seglient informacio:

e El programa de participacio ciutadana (art. 59.3.a TRLU) a I'apartat 2.2. del Document 2
“Memoria”.

o Justificacio de I'observanga de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de
les directrius per al planejament urbanistic que sén objecte, respectivament, dels articles
3i9del TRLU (art. 59.3.b TRLU), a I'apartat 4.4.1 del Document 2 “Memdoria”.

En relacié a la resta de documentacié que preveu l'article 59 esmentat, s'efectuen les
consideracions segiients:

e En relacié a la documentacio ambiental

La determinacié sobre si un pla o programa ha de sotmetre’'s a Avaluaci® Ambiental
Estratégica, queda determinat a l'article 6 i a I'annex V de la Llei 21/2013 de 9 de desembre
d'avaluacio ambiental.

La MpPGM té per objecte redefinir el volum edificatori de I'ambit delimitat pels carrers de
Bruc, Valenti Escalas i Mas Mari, i I'edificacié del carrer Terrassa nimero 42, incrementant
I'amplada de I'espai public del carrer Bruc. Per valorar la repercussié ambiental que aquesta
tramitacié comporta en relacio al PGM que modifica, cal tenir en compte el seglient:
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La modificacié no implica un increment de la intensitat de I'is, ja que l'article 36.1
del Reglament de la Llei d'Urbanisme indica que "la intensitat dels usos depen del
nombre d'establiments per unitat de superficie o de la densitat de I'Us residencial,
d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic".

La mobilitat esperada amb la nova proposta d'ordenacio, segons recull I'annex 1 del
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, no implicaria un increment de viatges, com s’esmenta al segiient
punt.

Considerant aquests aspectes, la modificacié que es presenta no s'encabiria en supodsits
d'aplicacié d'avaluacié ambiental estratégica especificats a la Llei 21/2013.

e En relacié a I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

L'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de la mobilitat
generada, determina I'ambit d'aplicacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada (a
partir d'ara EAMG) en els instruments d'ordenacio territorial i urbanistica.

La present MpPGM no esta inclosa en el suposit 3.1.c), atés que I'objectiu de la modificacié
no és la implantacié de nous usos o activitats i, per tant, no és necessaria la incorporacié
d'un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada.

o En relaci6é a I’avaluacio economica i financera

La present modificacié no proposa un increment de I'edificabilitat, aixi com un augment de la
densitat de I'Us residencial ni tampoc una variacié dels usos.

Pel que fa a les carregues, es poden considerar molt similars a les establertes pel
planejament vigent.

En aplicacié de l'article 37 del TRLU, no hi un augment d'aprofitament urbanistic en I'ambit
de la present modificacié, i per tant, es manté I'escenari de I'avaluacio economica i financera
del document vigent, la modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn del mercat
de Fondo aprovada definitivament el 2008.

« En relacié al cataleg de béns a protegir

Dins dels sols de I'ambit d’aquesta Modificacié del PGM no es coneix cap element inclos
dins del cataleg de béns a protegir, per la qual cosa, no s'incorpora cap referéncia al mateix,
atés que no s'afecta ni es modifica.

¢ En relacié a la documentacié relativa al projecte d’urbanitzacié

Les obres d'urbanitzacié derivades d'aquesta modificacié no comporten modificacié de les
xarxes de serveis, com son les xarxes basiques d'abastament d'aigua, de subministrament
de gas i d'energia electrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament, tant
sols es proposa unes obres complementaries d'una petita franja de zona verda i una petita
pavimentacié per fer possible un accés a I'aparcament de I'edificacio residencial en la que
amb la present modificacio, el seu sol, es qualifica amb la clau urbanistica HP-18.2.

D'altra banda, en la present modificacid no es delimita un nou poligon d'actuacié
urbanistica, i en aplicacio de I'article 58.4 del TRLU, les obres d'urbanitzacioé i les rasants no
s’han de definir i concretar mitjangant un projecte d'urbanitzacio.

2.3.1 Acompliment article 98 del TRLU

La MpPGM té entre els seus objectius reubicar una part de les zones verdes de I'ambit de
I'actuacio i, per tant, cal donar compliment a l'article 98 del TRLU, quant a justificar el
manteniment i la funcionalitat de les zones verdes, tant a la memoria com mitjangant la
documentacio grafica necessaria.
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En aquest sentit, el Document 2 “Memoria” incorpora I'apartat 4.4.2 “Justificacid del
manteniment i funcionalitat de les zones verdes”, i el Document 6 “Planols” incorpora
planol O-5 “Compensacié de zones verdes’.

2.3.2 Acompliment articles 99 i 100 del TRLU

e Article 99 del TRLU:

Aquest article determina la documentacio especifica que han de contenir les
modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment.

En el cas que ens ocupa no és d'aplicacio, atés que no ens trobem en cap dels suposits
esmentats.

s Article 100 del TRLU:

Aguest article determina quins suposits de modificacié de les figures de planejament
urbanistic requereixen un increment de les reserves per a sistemes.

Ates que no ens trobem en cap dels supdsits que estableixen els diferents apartats de
I'esmentat article, en tant que la MpPGM es correspon amb sol urba no subjecte a
transformacio global sense increment global de sostre edificable en I'ambit d'actuacié, es
conclou que l'article 100 no és d'aplicacié en el cas que ens ocupa.

3 Memoria de la informacio

3.1 Situacio i delimitacio de 'ambit de la modificacio

El terme municipal de Santa Coloma de Gramenet es troba situat a la comarca del
Barcelonés, ubicada a I'est del riu Besos, entre la Serralada Marina i el pla de Badalona, i
ocupa 7 Km?

L'ambit de la MpPGM s'ubica al barri Fondo, en sdl urba, i es el que es determina en la
Modificacio de PGM a I'entorn del Mercat del Fondo aprovada definitivament en el 2008, a
on s'estableix en el seu apartat 3 “Ambit” de la memoria que I'ambit de la Modificacié és:

“El situat en l'illa compresa entre els carrers de Bruc, Mas Mari, Terrassa i Mn. Jacint
Verdaguer, comprén les finques amb referéncia cadastral compresa entre el 4890110 a
4890114, i del 4890116 al 4890127"

Per tant, queda exclos de I'ambit de la present modificacio la finca del carrer Terrassa
de superficie total
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de 4.096,45m” de sdl, gue es grafia a continuacio:

l_-i‘ .n*’,‘ ',‘ P

3.2 Marc legal de referencia

El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacié d'aquesta Modificacid
puntual del Pla General Metropolita esta format per la seglient legislacio:

3.2.1 Legislacio urbanistica de caracter general:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 i per la Llei
7/2011 (en endavant TRLU).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de |a Llei d'urbanisme
(en endavant RLU).

s Llei /2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.
e Llei 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

o Decret 344/2006, de 19 de setembre de Regulacid dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada.

3.2.2 Planejament vigent:

e Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament el 17 de juliol de 1976.

Modificacié puntual del PGM al barri del Fondo — Eix Bruc, aprovat definitivament el 7 de
juliol de 2006.

Modificacié puntual del PGM a I'entorn del mercat de Fondo, aprovat definitivament I'1
d'agost de 2008.

Modificacié puntual del PGM Pla Pinta Verda.

3.3 Situacio respecte al planejament vigent

3.3.1 Planejament territorial

El planejament territorial vigent que afecta el sol delimitat per I'ambit de la present MpPGM
és el Pla territorial parcial de I'ambit Metropolita de Barcelona. L'acord de Govern i la
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normativa del Pla van ser publicats en el DOGC num. 5627, de 12 de maig de 2010, a
I'efecte de la seva executivitat immediata.

l @ Microsoft Outlook

Residendial (Nudlis Mairics)
. — e
mw

YEuN 108

El Pla territorial assigna a I'ambit de la MpPGM dins de sol urba.

Aixi doncs, de l'analisi del Pla Territorial es dedueix que les determinacions de la present
MpPGM sén compatibles amb les del Pla Territorial.

3.3.2 Planejament urbanistic general

El planejament vigent en del sector Valenti Escalas, del mu

Gramenet, és la Modificacié puntual del Pla General Metropolitd a I'entorn del mercat del

Fondo, aprovat definitivament el 1 d'agost de 2008 i la Modificacié-puntual del Pla General
Metropolita Pla Pinta Verda, aprovat definitivament el 14 de febrer de 2017 i publicat al
DOGC el 22 de marg de 2017.

icipi, Séﬁta- Coloma: de
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En la Modificacié puntual del Pla General Metropolita aprovada definitivament el 2008 recull
la qualificacié i ordenacio urbanistica de I'edificacié delimitada pels carrers Valenti Escalas,
Bruc, Mas Mari i I'edificacio del carrer Terrassa numero 42.

D’altra banda, la Modificacié puntual del Pla General Metropolita aprovada definitivament el
2017 recull la qualificacio | ordenacié urbanistica de I'espai public del carrer Valenti Escalas.

A continuacio es mostra el planol refosa dels dos planejaments anteriorment esmentats.

Llegenda
LI de la MpPGM
LMl zonificacit)

clau &b

sistemna Parcs | Jarding urbans

tlau 5

m sisterna Vialital

ctlou 18 1 HP
- zona subjecta a ordenacid volumétrica

clau 13b HP
B zona de densficac whbana
semintensiva

D'acord amb el referit planejament vigent, és a dir, la Modificacid puntual del PGM a I'entorn
del mercat Fondo i la Modificacié puntual del PGM Pla Pinta Verda, els terrenys inclosos a
I'ambit de la present Modificacio, de superficie 4.096,45 m?, estan classificats com a sol
urba, i la seglient qualificacié urbanistica:

SOL PRIVAT Supefcie %
m? sol
13b-HP 1.217,00 29,71%
18.1- HP 790,00 19,28%
18.2-HP 0,00 0,00%
18.3-HP 0,00 0,00%
18.2-HP/13b 0,00 0,00%
Total sol privat 2.007,00 48,99%)
SOL PUBLIC Auparicie %
m? sol
6b 1.411,60]  34,46%
5 677,85 16,55%
Total sol pablic 2.089,45 51,01%
[Total ambit Valenti Escalas | 4.096,45[  100,00%)
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| 1

Estructura de la propietat

A continuacié es detalla la situacid i la relacié de les finques incloses en |'ambit d

MpPGM, tant de titularitat privada com publica:

» Situacié de les finques incloses dins I'ambit de la modificacié:

/ 1 ) o " - v . A g /
* Relacio de les finques incloses en I'ambit de la modificacié:

Quadre de finques aportades ambit MpPGM - Valent Escalas
Nl Titular s/cadastre Superficie m*sd|
finca
SOL PRIVAT
1 Institut Catala del Sol 322,00
2 Institut Catala del Sol 94,00
3 Institut Catala del Sol 114,00
4 Institut Catala del Sol 109,00
5 MIJURADA, SL 234,00
6 Institut Catala del Sol 116,00
7 Institut Catala del Sol 247,20
11 Institut Catala del Sol 790,00
sOL PUBLIC &
. Ajuntament de Santa Coloma 851,00 BRCEION o+ dnd
de Gramanet
9 Ajuntament de Santa Coloma 686,25
de Gramanet
10 Ajuntangtg;izazat Coloma 733,00
Total ambit MpPGM 4.096,45

LA AL B
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4 Memoria de I'actuacio

4.1 Justificacioé de la conveniéncia i oportunitat de la modificacio

La conveniéncia i justificacié d'aguesta MpPGM es fonamenta principalment per raons
d'utilitat pablica i d'interés social.

En el 2017 s'aprova el Pla Pinta verda, document en el que es fa una revisio del conjunt del
sistema d'espais lliures de la ciutat i en el que es proposa una modificacio del tragat viari en
I'ambit de I'actuacié de Valenti-Escalas Listz i de la composicié de I'espai lliure confrontant
amb l'edificacié qualificada com 13b_HP, passant a llindar integrament amb la zona
qualificada com a zona verda i no amb el sistema viari, com amb I'anterior ordenacio.

Fruit del Pla Pinta verda sorgeix I'oportunitat de donar un nou impuls a la naturalesa d'eix
civic del carrer Bruc, mitjangant I'eixamplament de I'espai public d’aquest carrer en el tram
comprés entre el carrer Valenti Escalas i el carrer Mas Mari i suposa la conveniéncia de
replantejar la pega edificable 13b-HP dins de I'ambit de modificacio.

D’altra banda s’ha constatat que les condicions fisiques i d'ocupacié de la finca del carrer
Mas Mari 91, aconsellen el seu manteniment.Fet que suposa reduir el nombre de propietaris
afectats i el nombre d'unitats familiars a reallotjar a I'nora que afavoreix la viabilitat del
conjunt de 'operaci6 promoguda per la MpPGM en el context socioeconomic actual.

Aquestes circumstancies aconsellen una ordenacié de |'edificacié que compatibilitzi els fers
esmentats anteriorment.

D'altra banda, vista les enormes diferéncies topografiques entre el carrer Mas Mari i el
carrer Valenti Escalas es fa necessari preveure un possible accés rodat des del carrer
Valenti Escalas amb |'objecte d'evitar rampes innecessaries per accedir a I'aparcament de
I'edifici de la nostre actuacio.

| per ultim, esmentar que amb la present modificacié es proposa la doble qualificacio
urbanistica de part del sol afectat per la modificaci6 que permetria la incorporacid d'un
ascensor, per tal de resoldre aixi, la millora d'accessibilitat dels habitatges del carrer
Terrassa numero 42

D'acord amb tot I'exposat, es déna compliment a l'article 97.1 del TRLU, en tant que la
conveniéncia i justificaciéo de la present Modificacio es fonamenta principalment per raons
d'utilitat publica i d'interés social.

4.2 Objectius i determinacions de la modificacio

4.2.1 Objectius de la modificacio

La present MpPGM té per objecte el seglient:

e Deixar sense efecte el poligon de Mas Mari 91 , excloent aixi la parcel.la edificada del
carrer Mas Mari 91.

e Redefinir el volum edificatori de |a illa delimitada pels carrers Bruc, Valenti Escalas i Mas
Mari.

e Resoldre |'accés de I'aparcament de I'edifici de la illa anteriorment esmentada amb el
menor cost economic.

s« Ampliar I'espai public del carrer Bruc en el tram comprés entre el carrer Valenti Escalas i
el carrer Mas Mari . Part d'aquest sol del nou carrer Bruc es qualificara amb la clau
urbanistica 6b, parcs i jardins urbans.

e Fer efectiva la millora de 'accessibilitat de I'edificacio del carrer Terrassa nimero 42, al
permetre la incorporacié d'un ascensor en un solar qualificat amb doble clau.

Pagina 28



Modificacié puntual del PGM a la plaga Alfonso Comin (connexié Valenti Escalas-Listz) Santa Coloma de
Gramenet. - Text refos que recull les prescripcions de la Comissié Territorial d’'urbanisme de I'ambit metropolita de
Barcelona de data 13 de febrer de 2018 Marg de 2018

4.2.2 Determinacions de la modificacié

Per tal d'assolir els objectius descrits anteriorment, aquesta Modificacié proposa:

* Deixar sense efecte el poligon de Mas Mari 91, excloent aixi la parcel.la edificada del
carrer Mas Mari 91.

¢ Qualificar I'edificacié del carrer Mas Mari numero 91 amb la clau urbanistica 18.3 HP,

e Modificar I'ordenacié volumétrica de I'ambit de la present modificacié, excloent la finca
Mas Mari nimero 91 anteriorment esmentada, i qualificar el sdl amb la clau urbanistica
18.2-HP, zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica, d’habitatge protegit.

» Qualificar el sol de les parcel.les del carrer Bruc nimero 79-89, i part de la parcel.la del
mateix carrer nimero 77, actualment qualificades amb clau 13b-HP, amb la clau
urbanistica 6b, espais verds.

¢ Qualificar part del sol que limita amb el carrer Valenti Escalas, actualment qualificat amb
la clau 6b, parcs i jardins urbans, amb la clau urbanistica 5, vialitat, i aixi permetre
l'accés a I'aparcament de I'edificacié que dona front al carrer Valenti Escalas.

e Qualificar part del sol de la present modificacié amb doble qualificacié urbanistica, 18.2-
HP i 13b, per permetre la ubicacié d'un ascensor que milloraria I'accessibilitat dels
habitatges de I'edifici carrer Terrassa niumero 42.

» Definir els parametres urbanistics del sol qualificat amb les claus urbanistiques 18.1-HP
18.2 HP , 18.3 HP i 18.2HP-13b i redactar la normativa que li és d’aplicacié.

4.3 4Descripcio de la proposta de modificacid

4.3.1 Modificacions de I'ordenacié

D'acord amb els objectius i les determinacions esmentades a I'apartat anterior, la present
Modificacié proposa els segiients ajustos respecte I'ordenacié de la MpPGM aprovada
definitivament el 2008:

* Deixar sense efecte el poligon de Mas Mari 91

Atés que deixa de ser necessari afectar la finca del carrer Mas Mari 91, constatada la
viabilitat d'executar I'operacié sense I'afectacié d’aquesta finca, es creu necessaria deixar
sense efecte la delimitacio poligonal aprovada en la MpPGM 2008.

¢ Manteniment de I’edificacié del carrer Mas Mari nimero 91

Es proposa mantenir I'edifici del carrer Mas Mari nimero 91, i qualificar el solar amb la clau -
urbanistica 18.3-HP.

» Nou tipus d’ordenacié i nova qualificacié urbanistica del soél edificable delimitat
pels carrers Mas Mari, Valenti Escalas i carrer del Bruc

Arrel de I'aprovaci¢ definitiva de la modificacio puntual del PGM Pla de Pinta Verda el 14 de
febrer de 2017, les parcel-les edificables que anteriorment donaven front al carrer Valenti
Escalas, han deixat de donar front a un vial de transit rodat.

Per aquest motiu és necessari que totes les parcel-les donin front al carrer Mas Mari.

El tipus d'ordenacié, doncs, proposat per la parcel.la edificable en la present modificacio és
el d'ordenacié volumeétrica en comptes d'ordenacié per alineacio vial. Ara el volum maxim
edificable no bé determinat per I'alineacio de vial sind per un perimetre regulador i un perfil
regulador maxim.

La nova clau urbanistica proposada és de18.2 HP, zona residencial amb habitatge protegit
subjecta a ordenacit volumétrica especifica.
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+ Doble qualificacié urbanistica de sol que llinda amb edifici carrer Terrassa num.42

Per tal de millorar I'accessibilitat dels habitatges de I'edifici ubicat al carrer Terrassa nimero
42, es proposa una doble qualificacié urbanistica d'una parcel.la que podria encabir un
ascensor. Aquesta parcel.la es qualifica amb la clau urbanistica 18.2 HP i clau 13b, per tal
de no comprometre el futur d’aquest sol en el cas que no s'arribés a un acord amb els
propietaris de I'edifici nim.42 del carrer Terrassa

e Trasllat i definicié de nou de les zones verdes

Es proposa el trasllat de 176,60 m? de superficie de zones verdes ubicades al carrer Valenti
Escalas al carrer Bruc, per tal d'agrupar-se amb el sol que es qualificara com parcs i jardins
urbans arrel de I'enderroc dels edificis del carrer Bruc nimero 771 79

En aquest sentit, es crea una (nica pega de zona verda de 140,85 m? al carrer Bruc , tot
creant un recorregut que enllagaria I'ambit de 'actuacié amb el Mercat Fondo i Rambla del
Fondo, i amb el passatge Victoria.

e Qualificacié d'un sél que déna front al carrer Valenti Escalas com a vialitat

Atés al gran desnivell existent entre el carrer Mas Mari i el carrer Valenti Escalas, es creu
convenient resoldre I'aparcament de l'edificacié a través d'un accés pel carrer Valenti
Escalas.

Per aquest motiu, és necessari el canvi de qualificacié de part de sol del carrer Valenti
Escalas que actualment esta qualificat amb la clau 6b (parcs i jardins urbans) a clau 5
(vialitat).

4.4 Justificaci6 de 'adequacio de I'ordenacio proposada

441 Justificacio de I'observanga de I'objectiu del desenvolupament
urbanistic sostenible i de les directrius per al planejament urbanistic

En aplicacié dels articles 3 i 9 del TRLU és un objectiu essencial de qualsevol planejament
garantir el desenvolupament econdmic sostenible del territori.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, tal i
com estableix I'article 3 del TRLU. En aquest sentit, la present MpPGM proposa una
actuacié en un sol urba proposant una actuacié de regeneracié del barri Fondo de Santa
Coloma de Gramenet, ajustant-se aixi al principi basic d'un creixement sostenible que és el
de no consumicié de nou sol.

Aixi mateix, cal indicar que la MpPGM adequa la seva ordenacid a les directrius de
planejament que estableixen I'article 9 del TRLU i els articles 5, 6 i 7 del RLU.

4.4.2 Justificacié del manteniment i funcionalitat de les zones verdes

Amb aquesta Modificacié es garanteix el manteniment de la superficie i de la funcionalitat
del sistema d'espais lliures urbans (clau 6b) considerades pel planejament urbanistic vigent,

i per tant, es déna compliment a l'article 98 del TRLU, on s'especifica que quan es

modifiquen espais lliures, zones verdes o equipaments esportius s’ha de garantir el

manteniment de la superficie i la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié.

En concret, es garanteix el manteniment de la superficie destinada a zona verda de 'ambit
de la MpPGM, al proposar la qualificacié d’un sol de superficie de 140,85 m’? amb la clau
urbanistica 6b, parcs i jardins urbans, en el carrer Bruc, en lloc de la clau 13bHP Aquest sol
recull 'increment d'espais lliures en 0,25 m? aixi com el trasllat de 176,60 m’ de superﬁcne
de zones verdes ubicades al carrer Valenti Escalas d'acord amb el planejament vigent, tal i
com es grafia en el planol 0.5 “Compensacio zones verdes”.
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A continuacio s'incorpora un quadre comparatiu de la qualificacié del sol del PGM vigent
I'ambit de Valenti Escalas en el municipi de Santa Coloma de Gramenet i la nova MpP,

proposada, on s'observa que es manté el sol reservat a espais lliures (clau 6b — pdfcs i

jardins urbans).

SOL PUBLIC Superficie % Superficie %
m? sdl . m? sol
6b 1.411,60]  34,46% 1.411,85]  34,47%
5 677,85  16,55% 842,20 20,56%
Total sdl public 2.089,45|  51,01%] 2.254,05]  55,02%

4.4.3 Avaluacio de la mobilitat generada

Donades les caracteristiques i I'abast de les determinacions de la MpPGM, es considera
que no és preceptiva la incorporacié d'un Estudi d'avaluacioé de la mobilitat generada, atés
que la MpPGM no esta inclosa en cap dels supodsits d'aplicacid de l'article 3 del Decret
344/2006, de 19 de setembre de Regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada
(EAMG), atés que no comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable, en tant que
tots els terrenys que inclou formen part del sol urba d’acord amb el PGM vigent.

4.5 Execucio urbanistica del planejament

D'acord amb [larticle 116.1 del DL 1/2010, l'execucié urbanistica és el conjunt de
procediments establerts per aquesta Llei per a la transformacio de I'is del sol, d'acord amb
el planejament urbanistic i respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de sol.

Per dur a terme I'execucié del planejament urbanistic en el cas que ens ocupa, podran
redactar-se:

e Projectes d'urbanitzacio, que desenvolupin la MpPGM, de conformitat amb els articles
96, 97 i 98 del RLU

e Projectes d'expropiacio, de conformitat amb els articles 208 i segtients del RLU.
¢ Projectes de parcel-lacid, de conformitat amb les articles 191 i seglients del DL 1/2010.

4.5.1 Agenda de l'actuacio

D'acord amb el que determina l'article 99.1b) del TRLU, s'estableix una execucié immediata
del planejament.

Pel que fa a les obres d'urbanitzacio, es preveu que es desenvolupin en dues fases, i es
contempla que es pugui permetre I'execucié simultania de la urbanitzacié amb les obres
d'edificacio.

4.5.2 Sistema d’actuacio i Administracio actuant

L'article 121 del DL 1/2010, estableix que I'execucio del planejament es podra dur a terme
per qualsevol dels segiients sistemes d'actuacié: reparcel-lacio i expropiacio.

El sistema d'actuacio del Poligon d'actuacié urbanistica és el d'expropiacio.

L'administracio actuant és I'lnstitut Catala del Sol.

L'administracio expropiant és I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet i el beneficiari de
I'expropiacio és I'Institut Catala del Sol.

4.5.3 Cessions de sol i obra d’urbanitzacié

Les cessions gratuites del sol public, corresponents al sistema d'espais lliures i vialitat es
faran a favor de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, lliures de carregues,
gravamens, llogaters i degudament urbanitzades. Tot i aixd sense perjudici dels convenis de
col-laboracié que es puguin signar per a I'execucié de les obres.

Pel que fa a les obres d'urbanitzacid, es preveu que es desenvolupin en diferents fases, aixi
com per a I'execucié simultania amb les obres d'edificacio.
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El projecte d'urbanitzacid es redactara preveient el nombre de fases necessaries, per ajustar

I'execucid de la urbanitzacio.

Com a minim contemplara una primera fase, que haura d'incloure les obres d'urbanitzacio
basiques, que seran aquelles minimes indispensables per a que les parcel-les de I'actuacié
assoleixin la condicié de solar.

4.6 Quadres de dades

4.6.1 Qualificacio del sol

oM SRS s . P |  PLANEJAMENT
i - - I i PL, . ' d SR A ey
S§I urba. _:M_pGM Valenti Escalas PLA_NE_JAMENT VIGENlT‘ PROPOSAT
SOL PRIVAT Superficie % Superficie %
m? sol m? sol
13b-HP 1.217,00 29,71% 0,00 0,00%
18.1- HP 790,00 19,28% 790,00 19,28%
18.2-HP 0,00 0,00% 814,40 19,88%
18.3-HP 0,00 0,00% 234,00 5,71%
18.2-HP/13b 0,00 0,00% 4,00 0,10%
Total sol privat 2.007,00 48,99% 1.842,40 44,98%
A . Superficie Superficie
L PUBLIC Y %
i m? sdl - m? sdl n
6b 1.411,60 34,46% 1.411,85 34,47%
5 677,85 16,55% 842,20 20,56%
Total sol pablic 2.089,45 51,01% 2.254,05 55,027
[Total Ambit Valenti Escalas | 4.096,45]  100,00%) 4.096,45]  100,00%]
4.6.2 Parcel-lacié. Sol privat
Quadreido WA,
parcel-lacio. PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Sol privat ey ' :
. Edificabilitat Edificabilitat
S rfi i
Zona us:isbf'e Habitatges max. Su::gfle Habitatges max.
m*sostre m*sostre
13b-HP 1.217,00 48,00 4.598,00| 0,00 0,00 0,00
18.1-HP 790,00 40,00 3.903,00 790,00 40,00 3.903,00
18.2-HP 0,00 0,00 0,00 814,40 38,00 3.592,00
18.3-HP 0,00 0,00 0,00 234,00 10,00 982,00
18.2-HP/13b 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 24,00
Total 2.007,00 88,00 8.501,00 1.842,40 88,00 8.501,00

Barcelona, marg de 2018
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Titol 1. Normes Generals

Capitol 1. Disposicions generals

Article 1. Objecte

Aquesta Modificacié del Pla General Metropolita (en endavant MpPGM), té com a objectius:
* Deixar sense efecte el poligon de Mas Mari 91, excloent aixi la parcel.la edificada del
carrer Mas Mari 91.

e Definir l'ordenacié detallada de I'ambit, contemplant la modificacié de I'ordenacié
prevista al planejament vigent, en el sentit de definir un nou volum edificatori en I'ambit
‘delimitat pels carrers Valenti Escalas, Mas Mari i carrer del Bruc, amb la finalitat de
facilitar el seu desenvolupament efectiu.

e No incrementar el sostre global, i mantenir els usos principals de I'ambit i el desti dels
habitatges de I'actuacié a proteccié publica, aixi com fixar la resta de determinacions
que corresponen al Pla, relatives a la gestid, la urbanitzacid i a les cessions de sodl
obligatories.

Article 2. Ambit d’aplicacié

Aquestes ordenances son d'aplicacio a la totalitat de I'ambit de la Modificacié puntual del Pla
General Metropolita en I'ambit Valenti Escalas-Listz, del municipi de Santa Coloma de
Gramenet (en endavant MpPGM), segons queda delimitat a tots els planols que la integren i
que s'acompanyen.

Article 3. Contingut i consulta

El contingut d'aquesta MpPGM esta integrat pels documents segients:
¢ Document 1: Document comprensiu del Pla

e Document 2: Memoéria

¢ Document 3: Normes urbanistiques

e Document 4: Avaluacié econdmica i financera

e Document 5. Memoria social

¢ Document 6: Planols

Les presents Normes, juntament amb els planols d’ordenacio, constitueixen el cos normatiu
especific de la MpPGM. En allo no previst per aquestes Normes, s'estara a alld que disposi
el Pla General Metropolita i la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en
cada cas.

Article 4. Interpretacio

Les presents Normes, juntament amb els planols de proposta urbanistica, constitueixen el
cos normatiu especific de la Modificacio i prevalen sobre els restants documents del Pla. En
el no previst per aquestes Normes, s'estara al que disposi el Pla General Metropolita de
Barcelona i |a legislaci¢ urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

Els documents d'agquesta MpPGM s'interpretaran sempre atenent al seu contingut i d'acord
amb els objectius i finalitats expressades en la memoria de I'ordenacié urbanistica.

Les indicacions del Pla que puguin referir-se a espais situats fora del seu ambit, s’hauran
d'entendre solament com a propostes i manquen de valor normatiu.

La memcoria de la informaci6 urbanistica, aixi com els planols d’ mformac:lé urbanistica, tenen
caracter informatiu i justificatiu. g
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Capitol 2. Determinacions de la MPGM
Seccio 12. Régim urbanistic del sol

Article 5. Classificacio del sol i delimitacié del PAU

El sol comprés en I'ambit d'aquesta MpPGM es classifica de sol urba no consolidat inclos en
un poligon d'actuacié urbanistica anomenat poligon Alfonso Comin, per al qual el Pla en
defineix I'ordenacié detallada mitjangant la qualificacid urbanistica dels terrenys, les
condicions de gestié i execucioé aixi com el régim de cessions.

Article 6. Qualificacio del sol

El sol de I'ambit d'acord amb el desti previst en I'ordenacié es qualifica en zones i sistemes.
1. Sistemes.
Es defineixen els seglients sistemes:

« Vialitat (clau 5)

e Parcs ijardins urbans (clau 6b)

La vialitat i els parcs i jardins urbans, comprenen els terrenys que en virtut de I'aplicacié dels
articles 34 i 44 de la Llei d'urbanisme constitueixen I'estructura de I'ambit i sén de cessio
obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

2. Zones.

S’entén per zona aquella part de terreny dins del qual, i ateses les previsions del present
planejament, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

Es defineix quatre zones:
e Zona subjecta a ordenaci6 volumetrica, clau 18.1-HP
e Zona subjecta a ordenacié volumétrica, clau 18.2-HP
¢ Zona subjecta a ordenacio volumetrica, clau 18.3-HP

e Zona subjecta a ordenacié volumétrica i zona de densificacié urbana semiintensiva,
clau 18.2-HP/13b

Al planol de Zonificacid, es grafien els sistemes i la zona
Article 7. Conceptes generals respecte de I'Us

El present planejament estableix, per a cada zona, la determinacié d’aquells usos permesos
que tenen el caracter de principals, en cada qualificacio urbanistica. Tambeé estableix els
usos compatibles, que d'acord amb l'article 273.3 de les NNUU del PGM es poden donar
simultaniament o coexistir, establint-se en cada cas els limits i les restriccions necessaries
en laforma i en la intensitat de I'is que puguin concérrer en un mateix sol, edifici o lloc.

Seccid 22. Desenvolupament i execucié del PAU

Article 8. Sistema d’actuacié i administracio actuant

El poligon d'actuacié urbanistica delimitat en la present MpPGM s'executa pel sistema
d'actuacio d'expropiacio.

L’administracié actuant és I'Institut Catala del Sol.

L’administracié expropiant és I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet i el beneficiari de
I'expropiacio és I'Institut Catala del Sol.
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Article 9. Desenvolupament del pla ARIA
Per al desenvolupament de la present MpPGM es podran redactar projectes d’expropiaci/
de parcel-lacié, projectes d'urbanitzacié, d'edificacié i activitats, si escau, els qugls
respectaran les determinacions d'aquest planejament aixi com les fixades al Pla Genéral
Metropolita.

Article 10. Agenda i Pla d’etapes

S'estableix una Unica etapa quadriennal, a partir de I'aprovacié definitiva del present
document.

Article 11. Precisid i ajustos de limits

Els limits i les superficies en els planols que acompanyen el present document podran ser
ajustades al detall, d'acord amb les caracteristiques topografiques del terreny.

En aquest sentit, sera el projecte constructiu el que podra recollir les adaptacions técniques
de detall esmentades en el sol i en el subsol.

Article 12. Modificacions

Les modificacions del present planejament hauran de respectar les determinacions, per
ordre de jerarquia, establertes en el planejament general vigent i en la mateixa MpPGM que
aqui es desenvolupa, en el marc del Text refos de |a Llei d’'Urbanisme.

No seran supdsits de modificacions del present pla, les petites variacions de la superficie de
I'ambit o cadascuna de les diferents qualificacions urbanistiques, ocasionades per ajustos
de limits fruit d’adaptacions topografiques, de limits fisics o que suposin una millora de la
integracio paisatgistica, sempre i quan no suposin modificacions de superficie superiors al
5%.

Tampoc seran suposit de modificacio les petites variacions de les alineacions definides en el
projecte d'urbanitzacié per a la millor adaptacio sobre el terreny que no suposin variacions
en la superficie de les parcel-les i, per tant, en I'edificabilitat de les zones, superior al 5%.

Article 13. Projecte d’obres d’urbanitzacié

D'acord amb [l'article 58.4 del DL 1/2010 caldra redactar un projecte d'urbanitzacié per a
concretar les obres d'urbanitzacié. El projecte d'urbanitzacio es podra preveure per fases.

El projecte d'urbanitzacio no podra modificar les previsions d'aquest pla, sense perjudici que
afectin les adaptacions de detall necessaries. Les rasants establertes es podran modificar si
és per millorar I'adaptacié a la topografia o millorar el tragat de les xarxes.

La parcel-la tindra la condici6 de solar un cop s'executin les obres durbanitzacio
corresponents als serveis urbanistics basics segons el previst en aguestes normes de
conformitat amb I'article 29 del DL 1/2010.

Es podran dur a terme simultaniament aquestes obres d'urbanitzacio i les d'edificacio de
conformitat amb el que assenyala I'article 41 del DL 1/2010 i els articles 45 del RLU i 39 del
D 64/2014. '

Article 14. Projectes de parcel-lacié

No caldra la redacci6 del projecte de parcel-lacié per a obtenir la corresponent llicencia ates

que la parcel-lacié establerta al planol Parcel-lacié i ordenacié de-Fedificacio de. la present & e
MpPGM, reuneix tots els requisits necessaris per a considerar-la com a definitiva. No

obstant, cas que es vulgui variar, podran redactar-se projectes de parcel-lacié adaptats a les

noves necessitats.

Qualsevol modificacio de la parcel-lacié establerta al planol de Parcel-lacié i ordenacié de
l'edificacid que suposi una variacid superior al 5% de la superficie de la parcella,
comportaria I'obligatorietat de redactar un projecte de parcel-lacié de la part modificada per
a obtenir la corresponent llicéncia.
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Article 15. Agrupacio de parcel-les

Es permet I'agrupacié de parcel-les colindants. L'edificacié a sobre de la nova parcel-la es
regulara segons les ordenances que corresponguin aplicades a la superficie resultant de la
suma de les dues parcel-les. Pel que fa als galibs, aquests es reajustaran d'acord amb el
nou perimetre de |la parcel-la resultat de I'agrupacio.

Titol 2. Normes Particulars

Capitol 1. Definicié del PAU i condicions d’execuci6

Article 16. Determinacions del PAU Alfonso Comin

Parametre
Superficie del PAU:
Ambit del PAU:

Classificacio del sol:

Quadre de

caracteristiques del sol:

Sostre maxim i nombre

maxim d'habitatges:

Projecte d’urbanitzacio:

Sistema d’actuacid i
administracio actuant:

Terminis d’execucio:

Condicions particulars

3.862,45 m? sol

Es delimitat a tots els planols del present Pla, amb linia discontinua i blava

Urba no consolidat

SOL PRIVAT Sl %
m? sol
13b-HP 0,00 0,00%
18.1- HP 790,000  20,45%
18.2-HP 814,40  21,09%
18.2-HP/13b 4,00 0,10%
Total sdl privat 1.608,40 41,64%)
SOL PUBLIC SHioRIcle %
m? sol
6b 1.411,85]  36,55%
5 842,20  21,80%
Total sdl public 2.254,05 58,36%)
[Total ambit PAU Valenti Escalas 3.862,45]  100,00%)

7.5619 m*i 78 hab.

ajustar I'execuci6 de la urbanitzacio

El projecte d'urbanitzacio es redactara preveient el nombre de fases necessaries, per

Com a minim contemplara una primera fase, diferenciada de les altres, que incloura les
obres d'urbanitzacié necessaries per a la portada dels serveis urbanistics basics i la

desviacio dels existents.

Expropiacié, sent 'INCASOL 'administracié actuant.

Es preveu I'execucié immediata del planejament.

Capitol 2. Determinacions per als sistemes

Article 17. Regulacio de sistemes

El sistema de Parcs i Jardins urbans (clau 6b),

i el sistema viari (clau 5) es regularan

segons alld contingut a les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita, i
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concretament en el seu Titol Il “Sistemes”, Capitol 2 “Sistemes generals de comunicacio j
les seves zones de proteccié” Seccié 5 “Sistema viari basic”, i Capitol 3 “Sistema gene
d'espais lliures” Seccid 22 “Parcs urbans”

Capitol 3. Determinacions per a les zones
Secci6 1. Determinacions generals per a les zones

Article 18. Regulacio de zones

Les condicions d'ordenacié de I'edificacié relatives a la parcel:lacié i a 'ocupacié de les
parcel-les qualificades amb la clau 18.1 —HP, 18.2-HP, 18.3-HP,i 18.2-HP/13b zona
subjecta a ordenacio volumetrica, incloses dins I'ambit de la present Modificacié, seran
les definides en les Normes i en els planols d'ordenacié d'aquesta Modificacio.

La resta de condicions d'ordenacio de I'edificacio i d'Us, i altres parametres especifics de
la zona 18.1 — HP, 18.2-HP, 18.3-HP i de la zona 18.2HP/13b no inclosos a la present
Modificacio, seran els definits en el Pla General Metropolita vigent per la zona 18.

Seccio 22 Determinacions particulars per a les zones

Article 19. Determinacions per a la zona subjecta a ordenacié volumeétrica, clau 18.1-
HP.

Disposicions generals
Per a la seva regulacidé seran vigents les normes urbanistiques del PGM i les
determinacions generals utilitzades pel municipi.
De la totalitat del sostre edificable, es destinara un minim de 200 m’st a habitatge amb
proteccioé oficial de regim general.

Tipus d’ordenacidé
El tipus d'ordenacié respon al de la volumetria especifica en la seva modalitat flexible.

Perfil regulador
El perfil requlador queda definit al planol d'ordenacio
Les algades maximes seran les seglients, en funcié del nombre de plantes definit per cada
volum:

¢ Planta baixa i quatre plantes pis: 16,70 m
+ Planta baixa i cinc plantes pis: 19,75 m

Densitat
Nombre maxim d’habitatges: 40

Cossos sortints
S'admeten els cossos sortints superant el perimetre regulador, tal com es grafia al planol
d'ordenacié. Sera d'aplicaci¢ I'article 230 de les NU del PGM pel qué fa referencia al tipus
d'ordenacié segons alineacié de vial.

Usos permesos
L'is permeés a les plantes pis sera només el d'habitatge.
A la planta baixa es permetra els segiients usos: oficines, comercial, sanitari, religios i
cultural, recreatiu, esportiu, aparcament i I'industrial de categoria 1a i 2a, en situacions 2a i
2b.
A les plantes soterrani només es permetra I'lis de garatge o aparcament.
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Article 20. Determinacions per a la zona subjecta a ordenacié volumeétrica, clau 18.2-
HP

Disposicions generals
Per a la seva regulacid seran vigents les normes urbanistiques del PGM i les
determinacions generals utilitzades pel municipi.

Tipus d’ordenacio
El tipus d'ordenacié respon al de la volumetria especifica en la seva modalitat flexible.

Cotes de referéncia de la planta baixa
S'estableixen les segiients cotes de referéncia de la planta baixa per la parcle.la qualificada
amb la clau urbanistica 18.2-HP:

e El volum edificatori que déna front al carrer Mas Mari, té dues cotes de referencia de la
planta baixa:
- Una esta ubicada a I'extrem de la linia de fagana de major cota, situada al carrer
Mas Mari.

- L'altre, esta ubicada a 1 metre per sobre de la cota de I'extrem de la linia de fagana
de menor cota.

e El volum edificatori que déna front a I'espai public de la plaga Alfonso Comin, té la cota
de referéncia de la planta baixa a la cota de I'extrem de la linia de fagana de menor cota

En els planols O3 i O4 “Cotes de referéncia de planta baixa. Algades reguladores maximes”
queden definides les cotes de referéncia del volum edificatori de la parcel.la qualificada amb
la clau urbanistica 18.2-.HP.

Perimetre regulador
El perimetre regulador maxim edificable queda definit en el planol 02 “Parcel-lacié i
ordenaci¢ de I'edificacio.

Perfil regulador
El perfil regulador queda definit al planols 03 i O4 “Cotes de referéncia de planta baixa.
Algcades reguladores maximes”.
Les algades maximes seran les seglients, en funcié del nombre de plantes definit per cada
volum:

¢ Planta baixa i dues plantes pis: 10,60 m
e Planta baixa i tres plantes pis: 13,65 m

¢ Planta baixa i quatre plantes pis: 16,70 m
e Planta baixa i cinc plantes pis: 19,75 m

Densitat
Nombre maxim d’'habitatges: 38

Cossos sortints
S'admeten els cossos sortints superant el perimetre regulador, que se situin de forma que
cap dels seus punts es trobin a una algada inferior als 2,50 metres per sota de la rasant de
la vorera. Els vols maxims admissibles son els seglients:

¢ A lafagana que déna front al carrer Valenti Escalas: 1,80 m
s A lafagana que dona front al carrer Bruc: 1,20 m
¢ A lafagana que dona front al carrer Mas Mari: 0,50 m

Usos permesos
L'is permés a les plantes pis sera el d'habitatge de proteccio, oficines i comercial.
A la planta baixa es permetra, a més a més del d’habitatge de proteccid, els segiients usos:
oficines, comercial, sanitari, recreatiu, esportiu, aparcament i I'industrial de categoria 1ai 2a,
en situacions 2a i 2b.
A les plantes soterrani es permetra I'Us de garatge o aparcament i trasters.
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Parcel.la minima
La superficie minima de la parcel.la és de 380 m?.

Article 21. Determinacions per a la zona subjecta a ordenacié volumétrica, clau 18.3-
HP

Disposicions generals
Per a la seva regulacid6 seran vigents les normes urbanistiques del PGM i les
determinacions generals utilitzades pel municipi.

Tipus d’ordenacié
El tipus d'ordenacioé respon al de la volumetria especifica en la seva modalitat flexible.

Cotes de referéncia de la planta baixa
S'estableixen les seglients cotes de referéncia de la planta baixa per la parcle.la qualificada
amb |a clau urbanistica 18.3-HP:

- Una esta ubicada 20 cm per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de
major cota, situada al carrer Mas Mar.

- L’altre, esta ubicada a 3,10 metres per sobre de |la cota de referéncia de la planta
baixa de I'edifici que dona front al carrer Valenti Escalas, qualificat de 18.2-HP.

En els planols O3 i O4 "Cotes de referencia de planta baixa. Algades reguladores maximes”
queden definides les cotes de referéncia del volum edificatori de la parcel.la qualificada amb
la clau urbanistica 18.3-.HP.

Perimetre regulador
El perimetre regulador maxim edificable queda definit en el planol 02 “Parcel-lacié i
ordenaci¢ de I'edificacié.

Perfil regulador
El perfil regulador queda definit al planols 03 i O4 “Cotes de referéncia de planta baixa.
Alcades reguladores maximes".
Les algades maximes seran les seglents, en funcié del nombre de plantes definit per cada
volum:

¢ Planta baixa i dues plantes pis: 10,60 m
¢ Planta baixa i tres plantes pis: 13,65 m
« Planta baixa i quatre plantes pis: 16,70 m

Densitat
Nombre maxim d'habitatges: 10

Cossos sortints
S'admeten els cossos sortints superant el perimetre regulador, que se situin de forma que
cap dels seus punts es trobin a una alg¢ada inferior als 2,50 metres per sota de la rasant de
la vorera. Els vols maxims admissibles sén els segients:

s Alafagana que dona front al carrer Bruc: 1,20 m
s A lafagana que déna front al carrer Mas Mari: 0,50 m.

Usos permesos
L'us permés a les plantes pis sera el d’habitatge de proteccid, oficines i comercial.
A la planta baixa es permetra, a més a més del d’habitatge de proteccio, els segiients usos:
oficines, comercial, sanitari, recreatiu, esportiu, aparcament i I'industrial de categoria 1a i 2a,
en situacions 2ai 2b.
A les plantes soterrani es permetra I'ds de garatge o aparcament i trasters.

Pagina 41




Modificacié puntual del PGM a la plaga Alfonso Comin (connexid Valenti Escalas-Listz) Santa Coloma de
Gramenet - Text refos que recull les prescripcions de la Comissio Territorial d'urbanisme de I'ambit metropolita de
Barcelona de data 13 de febrer de 2018 Marg de 2018

Tractament de la paret mitgera

En relacio a la mitgera de I'edificacié qualificada amb la clau 18.3-HP que quedara vista
quan s'executi la zona verda situada al seu limit oest, haura de tenir un tractament de
facana.

Article 22. Determinacions per a la zona 18.2-HP / 13b

1. Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents els parametres urbanistics establerts per la zona
subjecta a ordenacio volumetrica, clau 18.2-H, establert en la present modificacié.

En el cas que sigui necessaria la incorporacié d'un ascensor per tal de millorar
I'accessibilitat dels habitatges de I'edifici del carrer Terrassa nimero 42, i les propietaris del
sol acordin la transmissié d'aquesta parcel.la qualificada amb doble clau (18.2-HP, i 13b) a
la comunitat de propietaris del carrer Terrassa nimero 42, aquesta zona passara a tenir els
parametres de la clau 13b.

En el suposit que la parcel.la sigui transmesa a la comunitat de propietaris anteriorment
esmentada i per tant, tingui la consideracié de la clau urbanistica 13b, per tal que tingui la
consideracio de solar s’haura d'agrupar amb la parcel.la del carrer Terrassa nimero 42.

Barcelona, juliol de 2017

L'Arquitecta de I'Equip de Projectes

e

Carme Carcarfio Zapata

El Director del Projecte
SR

\provat pel Ple Municipal, el

- 3 ABR. 2018

Wsacretarn Genersl

| Gongal Marques Sagnier

A N LAl 0 S T A Bl M M R
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1 Viabilitat economica i financera de [I'actuacio i
sostenibilitat economica de I'actuacioé

L'avaluacié econdmica té com a finalitat principal assegurar la realitzacié efectiva de les
previsions de |'ordenacid urbanistica en un termini raonable, justificant que la distribucié de
carregues i beneficis és viable i ajustada a les determinacions establertes per la normativa
urbanistica i la situacié del mercat immabiliari.

En el cas concret d'aguesta Modificacio, la proposta d'ordenacié no produeix alteracions
respecte la previsid de despeses i d'ingressos del planejament vigent, atés que d'una
banda, es compensen dins el mateix ambit les zones verdes afectades i, d’altra, es manté
I'edificabilitat , la densitat prevista i els usos previstos pel planejament vigent. Per tant, es
considera que no hi un augment d'aprofitament urbanistic en I'ambit de la present
modificacio

Ates l'anterior, el valor immobiliari que previsiblement pot tenir el sostre inclos a la MpPGM
no haura variat respecte el del planejament vigent, de la mateixa manera que tampoc es
generaran noves despeses.

Per les mateixes raons no es modifica la capacitat de finangament municipal per al
manteniment dels espais publics d’aquest poligon.

Pel que fa a la variacid respecte el planejament vigent amb relacid a les despeses
incorregudes per I'Ajuntament en la prestacio dels serveis territorials, cal dir que no es
preveu un increment de |la despesa publica atés que la superficie del sistema d'espais lliures
urbans i viari es manté practicament igual respecte la prevista pel planejament vigent.

Es conclou que la modificacié no té un impacte negatiu en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i del manteniment de les infraestructures i
de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

D'acord amb tot I'exposat, es considera que no és preceptiva la incorporacié d'un estudi
especific d'avaluacio economica i financera (article 59.1.e del TRLU), ni d'un informe detallat
de sostenibilitat econdmica (article 59.3.d del TRLU).
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1 Memoria social

1.1 Introduccio

Els plans d'ordenacié urbanistica municipal, han d'incorporar, d'acord amb l'establert a
l'article 59.1h del Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC), una meméria
social que contingui la definici6 dels objectius de produccié d’habitatge protegit i, si s'escau,
d'altres tipus d’habitatge assequible que determini la legislacio sectorial.

D'acord amb l'article 96 del TRLUC, la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura
del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacié. Aixi mateix, d'acord amb ['article 118.5 del decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RUC), les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i
abast de la modificacio.

L'article 20 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, reitera la necessitat
d'incorporar el document corresponent a la memoria social que estableix la legislacio
urbanistica com a instrument de justificacid raonada de les decisions adoptades en el
planejament que repercuteixen a |'habitatge.

Aquest apartat de memoria social, per tant, forma part dels continguts que configuren la
Mcodificacié del Pla General Metropolita Valenti Escales-Listz, de Santa Coloma de
Gramenet, (en endavant MpPGM Valenti Escales) i t&é com a objectiu principal avaluar i
justificar I'adequacié d’aquest planejament a les necessitats que té el municipi en matéria
d'habitatge, concretament pel que fa a les necessitats d’habitatge social. Per tal d'assolir
aquest objectiu, es desenvolupa un analisi de les determinacions establertes pel
planejament vigent al municipi en materia d'habitatge, i I'encaix de la present MpPGM
Valenti Escales en aquest marc, aixi com I'avaluacié de I'impacte social i de génere de
I'ordenacio proposada.

1.2 Adequacio de la MpPGM Valenti Escales als objectius de
produccié d’habitatge protegit

El Ple municipal de Santa Coloma de Gramenet va aprovar, en la sessio de 19 de marg de
2009, la Memoria Social d'Habitatge, document que detalla les decisions adoptades en el
planejament que tenen repercussié en I'habitatge, aixi com el model residencial adoptat, i
justifica el compliment de les reserves per habitatge protegit. Aquest document inclou un
detall de les promocions publiques d’habitatge previstes pels anys 2009-2011, entre les
quals es troba I'actuacié Valenti Escales, per a la qual es preveu destinar aproximadament
8.501 m? de sostre a habitatge de proteccio oficial en régim general, corresponent a 88
habitatges.

Tal com s’ha explicat en I'apartat “Antecedents” de la Memoria de la present document, el
planejament vigent en I'ambit, corresponent a la MpPGM a I'entorn. del mercat fondo
(aprovada definitivament I'1 d'agost de 2008), qualifica la totalitat de'I'ambit de la present
MpPGM Valenti Escales amb la clau 13bHP i 18.1 -HP, i preveu els estandards segiients:

Zona 13b-HP 1.217 m? sol 4.598 m? st 48 habitatges (maxim)

Zona 18.1-HP 790 m? sol 3.903 m? st 40 habitatges (maxim)

En I'esmentada MpPGM aprovada en el 2008, fixa per la zona 18.1-HP 200 m2 de sostre
destinat a habitatge protegit, de régim general dels 3.903 m2 de sostre establerts per
aguesta clau.

Tal com es despren dels quadres de dades de I'apartat 4.6 de la memodria del document de,
la present MpPGM Valenti Escales manté la totalitat del nombre maxim d'habitatges
previstos a I'ambit, 88 habitatges, aixi com la reserva d’'habitatges protegits establerta en la
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MpPGM aprovada en el 2008, i els distribueix en les tres zones de nova creacio,
qualificades amb les claus 18.1HP, 18.2HP i 18.3HP.

En aquest sentit, per tant, la present modificacié de pla general garanteix la d’habitatge
protegit i no suposa cap modificacié respecte a les previsions del planejament vigent fins a
aguest moment.

1.3 Avaluacié de I'impacte social i de génere de I'ordenacio
proposada.

L’ordenacio proposada pretén donar resposta a les necessitats de les dones i homes, aixi
com dels col-lectius més desfavorits, pel que fa als parametres d'accessibilitat, mobilitat,
seguretat i Us del teixit urba:

a) Des del punt de vista de I'accessibilitat, s’ha donat resposta a les diferencies
topografiques del sector, establint una ordenacié volumétrica que pemeti
I'esglaonament de I'edificacio per tal que sempre existeixi una continuacié entre la
planta baixa i I'espai public confrontant, minimitzant d’aquesta manera els desnivells
per accedir als portals i comergos situats en planta baixa.

Aixi mateix, la materialitzaci6 d'aquesta MpPGM permetra dur a terme una
important actuacié per millorar I'accessibilitat a la finca situada al Carrer Terrassa
num.42.

b) Des del punt de vista de la mobilitat, s'ha d'esmentar que els nous habitatges de
proteccid oficial gaudiran de la proximitat a equipaments i serveis, com el mercat
municipal, afavorint la cohesié social i evitant la segregacio territorial de la poblacié
per rad del seu nivell de renda.

c) Per Ultim des del punt de vista de la seguretat i I'is del teixit urba, la clau 18 permet
la instal-lacié en les plantes baixes d'una gran ventall d'usos, que podran garantir un
elevat grau de multifuncionalitat de I'entorn i la reduccié de distancies en el dia a dia
dels habitants del barri.
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Planols

PLANOLS D'INFORMACIO

I-1 Marc territorial

I-2 Topografic, cadastral i preexisténcies

I-3 Planol refds de la Zonificacid vigent

I-4 Planol refds de la Parcel.laci¢ i ordenacié vigent

I-5 Ortofotomapa

PLANOLS D'ORDENACIO
O-1 Zonificacié proposada

0-2 Parcel'lacié i ordenacié de I'edificacié

O-3 Cotes de referéncia de planta baixa
Alcades reguladores maximes . Seccions
0O-4 Cotes de referéncia de planta baixa
Alcades reguladores maximes . Seccions

0O-5 Compensacio de zones verdes
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(connexié Valenti Escalas-Listz) ‘
-Text refos que recull les
prescripcions de la Comissid
Territorial d'urbanisme de data
13 de febrer de 2018-

_Actuacit: 3150_1 Valenti Escates

Emplagament
Santa Coloma de Gramenet
(Barceloneés) |
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