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CRITERIS D’AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

1. Marc legal de I'estudi economic

En els darrers anys la legislacio urbanistica catalana ha sofert diferents modificacions importants, introduint en
temes economics, la necessitat de realitzar estudis econdmics que permetin garantir la viabilitat de les
operacions urbanistiques i alhora, analitzin les repercussions del nou planejament a I'economia de I'administracio
ptiblica.

El Text refés de la Llei d'Urbanisme 1/2010, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, estableix que la
modificacio de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic esta subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio (art. 96). Pel que fa a I'estudi economic de 'operacio, formen part de la
documentacio del planejament I'avaluacio economica i financera i 'informe de sostenibilitat economica.

L'article 59 especifica la necessitat d'incloure a la documentacié dels plans generals el seglients documents de
contingut econdmic. Concretament especifica:

Art. 59 1.6) L 'agenda i lavaluacid economica f financera de les actuacions a desenvolupar.

Art. 59 3.q) Linforme de sostenibilitat economica, que ha de contenir fa justificacio de la suficiéneia | adequacio del sol
destinal a usos productius, i la ponderacio de limpacte de les actuacions previstes en les finances publigues de les
administracions responsables de la implantacic i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacid dels
SBIVels necessaris,

Draltre banda el Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2008, de 18 de juliol), detalla la documentacio
necessaria del plancjament general i especifica a l'article 76.3 les caracteristiques de i'avaluacio economica
financera.

76.3 L 'avaluacio economica i financera del pla d'ordenacio urbanistica municipal conté F'estimacio del cost economic de les
actuacions previsies, la determinacio del caracter public o privat de les inversions necessaries per a l'execucid del pla, les
previsions de financament public, { lanalisi de la viabiltat financera de les actuacions derivades de l'execucio del pla.

Finaiment, I'article 99.1.¢ del Text Refos de la Llei d'Urbanisme, considera que les modificacions de plangjament
general que comportin un increment de sostre edificable, de la densitat de I's residencial o la transformacio
d'usos requereix:

Unia avaluacic economica de la rendibilitat de 'operacid, en la qual s'ha de justificar, en termes comparalius, el rendiment
economic derivat de lordenacic vigent | el que resulta de la nova ordenaci. Aquesta avaluacid sha dincloure en el
document de lavaluacid economica i financera, com a separala.

2. Objectius de 'avaluacié economica i financera.

Analitzat el sistema d'espais lliures dels diferents municipis, en cada cas s'ha determinat el tractament més
adequat per tal d‘obtenir les zones verdes (requalificar, gestionar, reclassificar, conveniar i reordenar).

Malgrat que en cada cas cal realitzar un estudi economic de les condicions concretes, pel que fa als criteris
d'avaluacio economica considerem que cal distingir dos aspectes principals:

o Els terrenys que es poden gestionar mitjiangant la delimitacio d'una figura de planejament o gestio que
garanteixi l'obtencio del terreny subjecta a expropiacio per ministeri de llei, mitjangant la incorporacio de
nou sostre edificable que compensi economicament fa zona verda. En aquest cas, s'incrementa el 50l
edificable de Fambit per permetre la distribucié equitativa de beneficis i carregues i alhora la cessio
gratuita dels sistemes a I'administracio publica.

o Atds que, en moll casos, es tracta zones consolidades dels diferents municipis, no sempre es possible
actuar delimitant un ambit de plangjament o gestio, i es manté els sistema d'expropiacio.

Pel que fa a la viabilitat global de la modificacio de planejament, cal tenir en compte gue degut a la seva propia
naluralesa d'obtencio de sistemes de zones verdes, la finalitat d'aquest estudi econdmic no €s centra en justificar
ni garantir la viabilitat econdmica global del planejament.  L'objectiu economic del plangjament consistira en
reduir en lo possible la carrega que suposa pel municipi la obtencio de zones verdes pel sistema d'expropiacic, si
bé el balang economic sequira sent negatiu,

Malgrat que pugui sembiar que la modificacio de planejament no s viable economicament en la seva globalitat,
si analitzem el resultat final en comparacié al Pla General d'origen, podem observar que la modificacio
proposada suposa un estalvi economic molt important per I'Ajuntament,

L'actual context de crisi economica, especialment en el sector immobiliari, fa que sigui necessari que el
planejament tingui un control molt acurat de la viabilitat economica de les propostes reafitzades, aixi com de la
repercussio economica de les operacions urbanistiques a les finances municipals.

L'efecte de la crisi ha fet fracassar operacions dels diferents usos immebiliaris i ha afectat de manera molt
especial al desenvolupament de tot el plangjament urbanistic. L'aturada del mercat immobiliari i la caiguda dels
preus dels diferents productes ha frenat fa majoria de previsions de creixement urbanistic per la manca de
rendibilitat de les operacions.

[alire banda, el PGM va considerar la majoria de terrenys qualificats de zones verdes actuacions aiflades en sol
urba a obtenir pel sistema d'expropiacio. Tanmateix cal tenir en compte que els criteris de valoracio a efectes
expropiatoris del RD 2/2008, text refos de la llei del sol, han suposat un notable encariment de les expropiacions
en relacio a les condicions que existien Iany de I'aprovacio del PGM (1976). Per aquest motiu, és necessari
portar a terme una revisio del sistema economic d'obtencio de les zones verdes per tal de que siguin assumibles
per I'administracio.

3. Criteris metodologics

L'estudi de viabilitat economica té dos parts molt diferenciades: I'estudi de les actuacions poligonals, que
pretenen ser autbnomes econdmicament i les acluacions que s'obtenen pel sistema d'expropiacio.

Ambits d'actuacio de repartiment de carreques i beneficis

L'estudi de viabilitat economica i financera té per objecte analitzar la rendibilitat privada de I'operacié de
transformacio urbanistica, €s a dir, valorar si els beneficis generats per I'operacio podran assumir les carregues
que es generaran.

En general l'estudi de viabilitat consisteix en identificar i estimar els beneficis i carregues, tant del procés
d'urbanitzacio com del procés d'edificacio.

Obtencié del sol pel sistema d'expropiacio

Pel que fa al calcul dels costos de les expropiacions, cal esmentar que en aquest treball hem calculat el cost
previsible aproximat de I'expropiacio dels immobles afectats, d'acord a Ja legislacio del sol i al mercat immobiliari
actual. Tanmateix cal tenir en comple que les expropiacions es portaran a terme al llarg dels dos propers
sexennis i que, molt probablement, en alguns casos hauran canviat tant la legislacio que regula les valoracions
urbanistiques com la conjuntura del mercat immobiliari.

Daltre banda, cal també tenir en compte, que el propi procediment expropiatori fa que sigui impossible fixar amb
certesa aquest valor. En aquest sentit cal recordar que en cas que no s'arribi a un acord amb la propietat, el valor
d'expropiacio vindra fixat pel Jurat d'Expropiacio de Catalunya i, en darrera instancia, si ¢s recorre 'acord del
Jurat d'Expropiacid, pels Tribunals del contencios - administratiu.

3.1 Criteris de valoracié a efectes expropiatoris



Per la valoracio dels immobles afectats a la present Modificacio de PGM a efectes expropiatoris és d'aplicacio el
Text refos de la Llei del Sol, RDL 2/2008, de 20 de juny i el Reglament de Valoracions de la Liei del Sol, RD
1492/2011, de 24 d'octubre.

En general, considerem que a efectes de valoracio caldra definir principalment dos casuistiques de valoracié: sol
urbanitzat i sol urba no consolidat.

Valoracio del sol urbanitzat

En aplicacio de la lici del sbl considerem que totes les zones urbanitzades i consolidades s'han de valorar
aplicant I'arl. 24 del RDL 2/2008.

En el cas dels terrenys no edificats la valoracio sera d'acord a I'art. 24.1 del RDL 2/2008, si bé, en aquest cas,
d'acord a I'art. 24.3 caldra aplicar els usos i edificabilitats definits a la situacio d'origen, és a dir, el PGM 1976.
Ates que els terrenys no estaven inclosos en cap poligon urbanistic ni ambit d'actuacio, caldra calcular
ledificabilitat mitiana i I'ts majoritari de 'ambit espacial homogeni. A Calalunya aquest ambit espacial, esta
definit per la Llei 3/2012, de 22 de febrer: és considera com a ambit espacial homogeni cadascuna de les zones
d'assignacio d'usos detallats, publics i privats, que el pla d'ordenacio urbanistica municipal defimita en 50t urba

Pel que fa al valor de repercussio de sol, es calculara mitjancant el metode residual estatic definit a l'art. 22 del
Reglament de Valoracions de la Llei def Sol.

£n el cas de immobles edificats, en aplicacio de l'article 24.2 el valor urbanistic de cadascun dels immobles sera
el valor més gran de:

o Valor del sol considerat vacant, obtingut aplicant els criteris esmentats anteriorment sense tenir en
compte el cost de les construccions existents.

o Valor de Iimmoble existent, obtingut mitjancant el metode de comparacio de mercat.

Valoracio de sol urba no consolidat

En algunes zones, considerem que els terrenys qualificats de sistemes és poden considerar ais efectes de Ja llei
de sol, en situacio basica de sol rural per manca dels serveis urbanfstics basics, o bé, perqué malgrat disposin
de la majoria de serveis urbanistics, es considera que no compleixen els requisits per ser sol urba consolidat
(pendent superior al 20%, gran superficie i formes irregulars, no integracié a la trama urbana, etc.),

En aquests casos la valoracio a efectes expropiatoris considerem que s'ha de realitzar com a sol rural afegint la
indemnitzacio prevista a I'art. 25 del RDL 2/2008.

£l valor del sol és determinara sumant al valor del sol rural, la indemnitzacio prevista per la privacio de la facuitat
de participar a la urbanitzacio (article 25).

Valoracio = valor del sol rural + 10% (v. sol urba - v. sol rural).

3.2 Criteris de viabilitat dels poligons d’actuacio

Lestudi de viabilitat econdmica i financera té per objecte analitzar la rendibiltat privada de I'operacio de
transformacio urbanistica, és a dir, valorar si els beneficis generals per I'operacio podran assumir les carregues
que es generaran.

En aquest cas l'estudi es porta a terme estimant per a cada Poligon d'Actuacio els beneficis generats per
aprofitament urbanistic aixi com les despeses d'urbanitzacio necessaries, i es calcuta el diferencial urbanistic de
cadascun dels poligons descomptades les carregues del poligon (diferencia entre el valor de I'aprofitament iels
cost de les despeses de transformacio).

L'estudi s'ha portat a terme a partir de |'aprofitament atribuible a la iniciativa privada, que en aquest cas és el
85% ates que cal cedir el 15% gratuitament i sense costos d'urbanitzacio.

Per tal de determinar la viabilitat de les actuacions poligonals, hem analitzat el comportament de diferents
indicadors. Concretament, d'acord als estandards emprats professionalment, hem considerat que les operacions
seran viables economicament si les despeses urbanistiques no superen un 20 - 25% del ingressos previstos |,
alhora, que la repercussio de les despeses d'urbanitzacio no superin els 200 €/m2 de sostre edificable.

3.3. Desenvolupament i agenda de la modificacié.

L'obtencid del sol destinat a sistemes s'ha resolt en els casos que ha estat possible a partir d' ambits de
repartiment de carregues i beneficis. En general, s'han definit els seglents ambits:

Poligons d'Actuacio urbanistica i Actuacions aillades de dotacio, en a aquells casos en que s preveu una gestio
rapida (primer sexenni), ja que la MPGM defineix amb precisio I'ordenacio urbanistica. La iniciativa de la gestio
és privada.

Sectprs de p!aﬂeiament derivat, pendent de concretar-se mitjangant un Pla de Millor Urbana. La iniciativa de la
gestio és privada, i es preveu que es framitin en el segon sexenni,

4. Cost de les actuacions d’ obtencid de sol mitjangant el sistema d’ expropiacio

En els casos on no sigui possible integrar els terrenys afectats dins d'una actuacio de distribucio equitativa de
carregues i beneficis, es calculen els costos d'expropiacio. Cal tenir en compte que tnicament es pot realitzar
una estimacio del valor previsible d'expropiacio d'acord a la legistacié del sol i al mercat immobiliari actual, si be
cal tenir en compte que el procediment expropiatori fa que sigui impossible fixar amb certesa aquest valor. En
aquest sentit cal recordar que en cas gue no s‘arribi a un acord amb la propietat, el valor d'expropiacio vindra
fixat pel Jurat d'Expropiacio de Catalunya i, en darrera instancia, si és recorre I'acord del Jurat, pels Tribunals del
contencios - administratiu.

Cal esmentar que en aquests casos, I'administracid publica s'ha de fer carrec integrament dels costos
d'adquisicio del sol destinat a sistemes aixi com de les carregues de transformacio urbanistica.

4.1 Valoracio del sol urbanitzat

D'acqrd a l'art 24 del RDL 2/2008, de 20 de juny, pel que s‘aprova el text refos de la llei de sol, el valor del sol
s'obtindra com & producte de l'edificabiiitat atribuible a la parcel-la pel valor de repercussio de sol obtingut
residualment.

V. sol = Edificabilitat x Valor repercussio

Per a cadascuna de les actuacions aiflades d'expropiacio cal definir el seu corresponent ambit espacial i el seu
calcui detallat de ledificabilitat, aixi com el seu valor de repercussio de sol.

4.1.1 Criteris de calcul de Pedificabilitat aplicable

En aquest cas, ates que es tracta d'actuacions urbanistiques, no incloses en ambits d'actuacio amb edificabilitat
lucrativa, caldra aplicar a efectes de valoracio I'edificabilitat mitjana de ['ambit espacial homogeni (art. 24.1.a),
que & Catalunya actualment esta regulat per l'art. 83 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text
refos de la Llei d'urhanisme, concretament l'art. 83 que modifica I'apartat segon de la disposicio addicional
tercera:




"En el cas de terrenys reservats per a sistemes tirbanistics de tilaritat piblica gue no estiguin compresos en
cap ambit urbanistic, es considera com a ambit espacial homogeni cadascuna de les zones d'assignacio dusos
detallats, publics i privats, que ef pla d'ordenacio urbanistica municipal delimita en ol urba”.

Draltre banda, l'art. 21 del Reglament de valoracions de la Liei de sol (RD 1492/2011), defineix el sistema de
calcul de I'edificabilitat mitjana, aplicant la segtient formula:

EM = VRS,
SA-SD
On:

EM= Edificabilitat mitjana de I'ambit espacial homogeni, en metres quadrats edificables per metre quadrat de sol.
Ei= Edificabilitat assignada a cada parcel-la i, integrada a I'ambit espacial homaogeni, en melres quadrats
cdificables per metre guadrat de sol.

Si= Superficie de sol de cada parcel-la i en metres quadrats.

VRSi= Valor de repercussio de sol corresponent a {'s de referéncia adoptat per la legislacio urbanistica per la
comparacio de la resta d'usos, en euros per metre quadrat d'edificacio.

SA= Superficie de sol de 'ambit especial homogeni, en metres guadrats.

SD= Superficie de sol dotacional pablic existent a 'ambit espacial homogeni ja afectat al seu desti, en metres
quadrats.

4.1.2 Criteris de valoracio: el métode residual estatic

En aplicacio de I'art. 22 del Reglament de valoracions de la Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre), el valor de repercussio de sol s'ha de calcular mitjancant el métode residual estatic mitjancant 1a
segient expressio:

VRS =2 _ve
K

On:

VRS= Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'ls considerat.

V= Valor en venda del metre quadrat d'edificacio de I'us considerant el producte immobiliaria acabat, calculat
sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu.

K= Coeficient gtie pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i promocio,
aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promoci¢ immobiliaria necessaria per la materialitzacio de
la edificabilitat. Aquest coeficient K, que tindra amb caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit o
augmentat segons criteris establerts.

Ve= Valor de la construccio en euros per metre quadrat edificable de 'is considerat. Sera ef resultat de sumar
els costos d'execucio material de Fobra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, Iimport
dels tributs que graven a la construccid, els honoraris professionals per projectes i direccio d'obres i altres
despeses necessaries per la construccio de limmoble.

4.2 Valor del sol urba no consolidat

A efectes de valeracio és molt important definir als efectes de la Llei del Sol si és tracta de sol urbanitzat o sol
rural,

Algunes finques considerem que, malgrat que els carrers estiguin urbanitzats, no compleixen tots els requisits
de sol urbanilzal. Ens referim a finques que per la seva gran superficie, pendent molt superior al 20%, etc.
necessitarien realitzar cessions de vial i urbanitzacio parcial per a ser edificables. A efectes de valoracié es
considera sol urba no consofidat, i considerem que pot és pot aplicar I'art. 25 del RD 2/2008, text refos de la Llei
del Sol.

En aquests casos de sol urba no consolidat, el valor del sol és determinara sumant al valor del sol rural, la
indemnitzacio prevista per privacio de la facultat de participar a la urbanitzacio (art. 25 dei RDL 2/2008)).

Valoracio= valor del sol rural + 10% (v. sl urba - v. sol rural)
4.3 Calcul del valor de mercat dels immobles edificats a efectes expropiatoris
4.3.1 Criteris de valoracio: el métode de comparacié de mercat

El metode de comparacio de mercat esta basat en el “principi de substitucio”, segons el qual el valor d'un
immoble és equivalent al daltres actius de similars caracteristiques. Per poder aplicar aquest métode és
necessari I'existencia d'un mercat representatiu dels immobles comparables, disposar de suficients dades sobre
transaccions o ofertes que permetin identificar parametres adequats per a realitzar la homogeneitzacio de
comparables i disposar dinformacio suficient de, com a minim, 6 transaccions o ofertes de comparables que
reflecteixin adequadament la situacio actual del mercat,

El procediment de calcul per obtenir el valor per comparacio pot resumir-se:

e Sestabliran les caracteristiques i qualitats de I'immoble a taxar que influeixin el seu valor,

o Sanalitzara el segment del mercat immobiliari de comparables, i s'obtindran preus actuals de
compravenda al comptat d'aguests immobles. Es seleccionara entre els preus obtinguts una mostra
representativa dels que corresponguin als comparables, als quals s'aplicars el procediment
d’homogeneitzacio necessari.

e Esrealitzara la homogeneitzacio de comparables amb els criteris, coeficients i ponderacions adequats i
s‘assignara el valor de Iimmoble en funcio dels preus homogeneitzats.

Per aplicar el metode de comparacio de mercat, sera necessari portar a terme un estudi de mercat de cadascun
dels usos existents {habitatges unifamiliars, habitatges plurifamiliars i usos no residencials).

4.3.2 Valor d’expropiacio de les parcel-les edificades

En el cas de parcel-les edificades, el valor d'expropiacio s‘obtindra considerant el més gran entre el valor del sl
com si fos vacant i el valor de I'immoble existent calculat pel métode de comparacio de mercat:

e Valor del ol com si fos vacant
Valor sol = superficie x coeficient d' edificabilitat x valor de repercussio

o Valor de mercat de I'immoble existent calculat:
Valor mercat= superficie edificada x Valor mercat edifici existent

4.3.3 Cost d'expropiacio

El valor d'expropiacié sera el sumatori de totes les parcelles calculades segons els criteris esmentats
anteriorment, afegint el 5% de premi d'afeccio.

Per tal de calcular el cost total que suposa per part de 'administracio I'adquisicio pel sistema d'expropiacio, cal
afegir et cost de les despeses d'urbanitzacio.



5. Viabilitat dels poligons d’actuacié urbanistica
5.1 Calcul de I’ aprofitament dels Poligons d’actuacio

Per tal de calcular els ingressos que corresponen a cadascun dels poligons, caldra, aplicar al sostre edificable de
cadascun dels usos, els seus corresponents valors de repercussio.

Als efectes de calcul de I'aprofitament de cadascuna de les actuacions, s'han aplicat els percentatges d'habitatge
protegit que estableix la Llei d'Urbanisme, considerant un 20% d'HPO i un 10% HPC. Aixi mateix s'ha
comptabilitzat tnicament el 85% de l'aprofitament, atés que cal cedir el 15% d'aprofitament sense carregues
d'urbanitzacio.

5.2, Calcul de les despeses de transformacio urbanistica

Les despeses urbanistiques necessaries per ¥execucio del planejament en els Poligons dActuacio Urbanistica,
basicament, son:

Obres d'urbanitzacio: urbanitzacio de vials, urbanitzacié de zones verdes, enderrocs, elc.
Indemnitzacions: activitats i magatzems existents, reallotjaments i trasllats i arrendataris.
Projectes, estudis i gestio 1 benefici industrial.

5.3 Comprovacié de la viabilitat econdmica en funcié del diferencial urbanistic

Es proposa realitzar un calcul simplificat de la viabilitat de les operacions, comprovant diferents indicadors
economics de cada actuacio.Com a indicadors principals podem considerar:

o Les despeses urbanistiques no poden superar un 20-25% dels ingressos (valor de sol urbanilzat).

o Les despeses urbanistiques, atés el nivell de valors de repercussio de sol de la majoria de zones dels
municipis estudiats, considerem que han de ser inferiors a 200 €/m?2 de sostre edificable.

e Relacio ingressos (venda de sol urbanitzat) i les despeses de transformacio urbanistica, estudiant
especialment el percentatge que suposen les despeses en relacio als ingressos.

Es important realitzar a cada municipi una taula resum de les diferents unitats d'actuacio de manera que es
puguin comparar ¢ls diferents indicadors economics. D'aquesta manera es facil visualitzar les operacions que és
desvien a I'alga o a la baixa dels parametres habituals.

6. Comparaci6 entre el Planejament vigent amb la modificacio proposada

Ates que la present Modificacio Puntual de Pla General comporta un increment de sostre edificable, es aplicable
Farticle 99.1.c del Text Refés de la Llei d'Urbanisme. D'acord a aquest article les modificacions de plangjament
general que comportin un increment de sostre edificable, de la densitat de I'us residencial o la transformacio
d'usos requereix una avaluacio economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s'ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de Fordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

Els terrenys inclosos a la present MPGM, actualment estan majoritariament qualificats pel PGM 1976 de
sistemes whbanistics, no inclosos en cap ambit de gestio i que, per tant, shan d" obtenir pel sistema

d'expropiacio. En aquest context, l'avaluacid economica del plangjament vigenl no inclou ingressos per
aprofitament urbanistic sind que €s tracta tnicament de despeses, concretament de les despeses derivades de
I'expropiacic, aixi com de les obres necessaries d'urbanitzacio.

Es tracta de fer una estimacio del cost previsible que suposarien les expropiacions previstes per planejament
vigent (PGM 1976), aplicant els mateixos criteris que s'han emprat a la resta de treball. En aquest cas també
caldra tenir en compte el cost d'urbanitzacio necessari de totes les actuacions.

La voluntat de la Modificacio puntual de Pla General, ha estat modificar el sistema de gestic en tots els casos en
que ha esta possible, substituint el sistema previst d'expropiacio per sistemes reparcel-fatoris. D'aquesta manera
s'intenta incloure la majoria de sistemes dins de poligons d'actuacio urbanistica autonoms economicament |
sense cap cost economic per Fadministracio publica. En els casos en que no ha estat possible utilitzar poligons
gestionats pel sistema de reparcel-lacio, s’ha mantingut el sistema d’expropiacic.

Si establim la comparacio del rendiment economic entre el planejament original i la modificacio proposada
podem concloure que:

- A la situacio inicial, PGM 1976, tots els terrenys s'han d'adquirir pel sistema d'expropiacio, de manera que
I'administracié publica té que assumir tot els cost dels terrenys expropiats aixi com de les despeses de
transformacio urbanistica necessaries.

- A la MPGM propesada, considerem que els poligons d'actuacio sén economicament auténoms i, per tant,
només cal comptabilitzar els terrenys que s'adquireixen per expropiacid, aixi com les obres d'urbanitzacid
necessaries en aquestes actuacions.

De I estudi comparatiu del resultat economic entre el planejament vigent i la modificacid proposada, podem
concloure que el cost d'executar el plangjament vigent seria molt superior al de la Modificacio de Pla General,
ates que l'objectiu de la modificacio és disminuir notablement la superficie objecte d'expropiacio .

En resum, la present MPGM té uns resultats economics molt favorables per a I'administracio publica en relacio
als costos previstos pel planejament existent, ja que s'han reduit significativament.





