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D'ALINEACIONS A LA PLACA DE LA VILA CANTONADA CARRER DEL PEDRO A SANTA COLOMA DE GRAMENET N

MEMORIA
OBJECTE

PROMOTOR
Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet a peticid de la familia Valls.
ARQUITECTE

Carles Mamano i Bauga, arguitecte col.legiat 24.720-0. C/ Pou de la figuera 9 Bx. 08003 Barcelona
OBJECTIUS

Canvi de planejament amb modificacio del Pla General Metropolita, i modificacio del Pla Especial
de Reforma Interior de Santa Coloma Vella Il (PERISCVII) pel que fa a la qualificacio zona OP-2
volumetria especifica passeig de I'Església - placa de la Vila.

El canvi de la OP-2 que es proposa respon a un plantejament urbanistic més ajustat a la realitat actual. La
OP-2 fou realitzada -en temps de bonanga immobiliaria- amb la idea d'una construccié tnica de tot el front
de la plaga de la Vila. La qual cosa, en el moment que es produf la sortida de certs propietaris de la unitat
d'actuaci6, deixa de tenir una rad fonamentada i un criteri unitari d'intervencio. Aixi quan alguns d'aquests
propietaris es plantejaren la construccid dels seus respectius edificis s'evidencia el conflicte entre els
solars i la rigida modulacio de la OP-2 gque no coincidia amb aquestes propietats. Per aquest motiu i a fi
de poder sol-licitar les llicéncies d'edificacio | realitzar les construccions de cadascun del propietaris es
proposa un canvi del planejament.

Cal distingir tres ambits per als canvis proposats:

A.- Un primer, d'abandé de la rigida geometria porticada de I'OP-2, per ajustar-se a les parcel-les, element
base per a les noves propostes edificatories no incloses en els programes d'actuacio PA-01 i PA-02.

imatge d'un fragment de la proposta adaptada a les propietats

B.- Un segon de recuperacié de |'alineacit d'edificacid actual, eliminant el canvi d'alineacid proposada per
la OP-2 (que es describia en el termes seglients: "correccié entre l'alineacio del carrer del Pedré amb la
placa de la Vila, per a determinar Una geomelria més senzilla i clara, amb angles ortogonals”), atés que
no aporta cap millora a l'espai public, ni als propietaris afectats. Decisi¢ adoptada per alguns dels
propietaris (Valls, Gou, Serra) en document de data 19 de maig de 2011, presentat a I'Ajuntament.

En linia simple les actuals edificacions, en ratlla gruixuda |'alineacié de la OP-2
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C.- Un tercer de flexibilitzacié normativa. L'excessiva regulacié de lols els parametres, elements |
materials de la normativa de I'OP-2 no sempre aporta una millor solucié edificatoria ifo estética. El canvy/
de la regulacié edificatoria que es proposa per a la zona a edificar, | que resta recollida a l'apartat 2 ‘?J ¢
normativa, planieja un nivell de definicié menys limitador, ajustant-se millor a les determinacions /e A e
estableix la normativa de rang superior com sén les Normes Urbanistiques del PGM. D'altra bandg b 2ECRETARA

(4

interpretacio dels técnics municipals.

A.- La geometria de 'OP-2, com es pot observar a les imatges inferiors, produia una uniformitat
a tota la l'lla a construir.
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Algats de la proposta OP-2, amb llur modulacié. Superior plaga de la Vila i inferior carrer del
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Planta de la proposta OP-2 (sense afectar a l'edificacié consolidada) amb indicacio d
modulacié perimetral de la proposta d'edificacio.
Es verifica una dimensié similar per a cada alineacié, més gran en els trams llargs:

4.75m i més curta en la resta: 4.43m, 4.36m i 4.28m. SECRETAMA

Pedré costat placa de la Vila: 4.43m,
Xamfra Pedré - plaga de la Vila: 4.36m,
Placa de la Vila: 4.72m,
Passeig mosséen Jaume Gordi: 4.75m

Pedrd costal Passeig mossén Jaume Gordi:  4.28m

Proposta actual adaptada a les propietats (avantprojecte), resia recollida a la normativa
proposada mitjancant la pérdua de les referéncies a la modulacio.
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B.- Canvi d'alineacio

(63

[5=468,97m2]

Imatge del planejament de la OP-2 i el seus limits amb la placa de la vila on es superposa l'alineacit
actual de lilla i 'alineacié proposada en plangjament.

(69

Alineacio actual en vermell Alineacid vigent OP-2

L'ordenacié urbanistica corresponent a la clau OP-2, que es troba en I'ambit de la plaga de la Vilg,
modifica I'alineacid existent en la cantonada de I'edificacio compresa entre la mateixa placa i el carrer del
Pedro. Es tracta d'una nova cantonada en angle recte en el que avui en dia és una cantonada
aixamfranada. Aquesta nova forma naixia a I'OP-2 fruit d'una composicid de la fagana de las plaga de la
Vila realitzada amb criteris ortogonals, en una estructura principal porticada que en arribar a la cantonada
girava perpendicularment.

Detall de les superficies afectades pel canvi d'alineacié de I'OP-2:
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Com es pot observar en 'esquema anterior, aquesta alineacié OP-2 en cantonada comporta passar uns
metres de sol public a sol privat | a l'inrevés. L'alineacié esta plantejada de manera que la superficie
d'edificacié que passava a formar part de la plaga ( ) es correspon amb la superficie de
plaga que passaria a ser edificable ( - ), per tant I'espai poblic no guanya ni perd supetficie
en [a nova configuracié de l'illa respecte de I'actual.

Havent estudiat la nova alineacio de 'OP-2 es vol fer esment dels seguients arguments per a manienir
I'alineacié actual:

1.- La justificacié de la nova alineacio esta fonamentada en la recerca d'una solucié a una modulacié
rigida de la fagana de la plaga de la Vila de dificil encaix. Eliminada la modulacié deixa de tenir sentit | a
nova alineacié amb una cantonada en angle recte.

2.- Funcionalment, el xamfra existent suavitza el recorregut dels vianants que circulen des del carrer de
Josep Anselm Clavé cap al passeig de Lloreng Serra, i a l'infevés. Entenem que facilitar aquest recorregut
motiva el flux de vianants en aquesta zona de la plaga.

-
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3.- Geométricament, I'alineacid actual estableix un dialeg amb el xamfra de l'edifici que es troba a la
cantonada del carrer Josep Anselm Clavé, a l'altra banda de |la farmacia de ca I'Altés, coincidint i reforga
la preséncia d’aguest I'edifici catalogat amb fitxa EC-14 del carrer del Pedré nimi.

L'orientacid de la facana de la farmacia Altés, aproximadament perpendicular a la facana princip
I'Ajuntament, aixi com la seva posicio reculada, crea un ambit diferent i molt caracteristic dins la
plaga. La configuracio actual de les tres illes de cases que conflueixen en aquest punt davant la {
és distintiva de la placa i molt apreciada tal com és.

4.- Mantenir I'alineacié actual estalvia el desplagament de possibles xarxes de subministrament publiques,
situades sota la vorera, en els punts on el sdl plblic passa a ser privat, aixi com la urbanitzacio i
pavimentacio del sol privat que passa a formar part de la plaga. Aixi, s'estalvien tasques d'urbanitzacio
que sovint sén costoses | que comporten importants molesties al pas dels vianants.

5.- Mantenir la cantonada existent estalvia operacions d'intercanvi de so0| entre ajuntament | particulars
que a més a més no suposen millores ni augments de superficie en 'espai piblic de |a ciutat.
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AMBIT D’ACTUACIO (Aa)

L'ambit d'actuacié és la OP-2, és a dir l'lla de la plaga de la Vila i carrer del Pedré que es ¢
consequiéncia del perllongament del passeig de I'Església (passeig mossén Jaume Gordi) aprg#at. ETARIA

La OP-2 es divideix en una zona d'edifcacions a mantenir al carrer del Pedrd, edificacié consolidada que
ja te els seus parametres edificatoris recollits en el PERISCVII: PB+2, F=12m... els quals no s'afecten. |
d'alira banda la resta d'illa, una zona actualment d'edificacié de planta baixa, a enderrocar, amb el front
principal a la plaga de la Vila. llla que d'altra banda genera també un nou front edificatori al nou passeig de
I'Esglesia -actualment inexistent-, inclos en el poligon d'actuacié 1 (PA-01).

La part de l'illa a edificar que no es correspeon a la PA-01, ni als propietaris signants del retorn a l'alineacio
actual (Valls, Gou i Serra), resta inclosa en el poligon d'actuaci¢ 2 (PA-02), recollit en la _Modificacic de
PGM i del PERI de Santa Coloma Vella ll, per a l'adaptacié dels usos de soierrani, aprovat
definitivament el 6 de maig de 2010,

L'ambit d'actuacié inclou les adreces seglients: carrer del Pedré 2, plaga de la Vila 4, 5, 6,7, 7bis, 8, 9, 10,
11, 12 aixi com les propietats afectades per 'obertura del passeig de I'Església incloses en el PA-01, que
responen a les fingues placa de la Vila 13, 14 i del carrer del Pedré 14, 161 18.

 PA-03 ,,)
ara siswomy QP2

Ambit d'actuacio
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e Ambit dactuacio (OP-2)

w v e Zona dedificacio consolidada
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ESTAT ACTUAL

El front de la plaga de la Vila, definit en I'ambit d'aplicacio (Aa), resta amb antigues edificacions de pla

(antigament -abans d'edificar-se el front de la plaga de la vila- eren els jardins assolellats de les ¢
cafrer del Pedrd).

Al carrer del Pedré nim. 2 hi ha un cobert.

A la plaga de la Vila en el num. 4, el Bar Xocola, una edificacié rotula més alt que la resta d'edificis de la
plaga, amb miltiples alineacions que van des del carrer del Pedro fins a la alineacid general d'aguest front
de la plaga de la Vila. Els locals dels nimeros de la plaga de la Vila 5 | 6 han estat enderrocats, malgrat
es mantenen les facanes. Els locals 7, 7 bis i 8 resten edificats segons un criteri modular d'espais de
dimensions d'uns 3m x 5,50 m i un criteri de graonament per a I'adaptacio a la pendent de la plaga.

El nim. 7, un petit local sense singularitats que ocupa un modul constructiu original de aprox. 3m x 5m.
L'altre meitat del modul constructiu es correspon al nim. 7bis actualment buit. El ndm. 8 es una botiga de
roba d'uns 30m? gue esta annexa a la botiga de roba del nim. 9. Totes les locals a la placa de la Vila,
existents o ja enderrocats, esmentats fins el nim. 8 inclds, formen part de I'antiga construccio que va
realitzar Yho Julid Prats el 1924.

El nim. 9 de la plaga de la Vila es correspon a la botiga camiseries Gou. El local del costat, el nim. 10
és un bar, que es va ampliar ocupant el nim. 11. El nim 12 és un altre local de planta baixa gue es
correspon a la parcel.la del carrer del Pedré 10. Ja dins UA-01 trobem el local del nim. destinat a
Cooperativa, i el nim 14 oficina de la caixa, fagana que quedara en el gue sera la perllongacid del passeig
mossén Jaume Gordi
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CRETARIA

Vista des del carrer del Pedrd dels terrenys per la perliongacié del Pg. Mossén Jaume Gordi | solar per a
la futura edificacio tester al Pg. Mossen Jaume Gordi, C/Pedro 16.
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Carrer del Pedro 14
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Carrer del Pedro 12 i 12bis Carrer del Pedré 10. Can Altés
Fitxa de patrimoni EC-20

Carrer del Pedro 8. Can Serra Carrer del Pedrd 6. Can Gou  Carrer del Pedré 4. Can Valls
Fitxa de patrimoni EC-23
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Vista del Bar Xocola en la part corresponent al carrer del Pedro.
Enirada pel xamfra, plaga de la Vila 4.
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Placa de la Vila 4 (Bar Xocola) i plaga de la vila 5. El nam. 4, amb balaustrada, d'alcada conserva el nivell
de cornisa de la planta baixa del carrer del Pedré 4. El num 5 es tracta d'un edifici més baix (enderrocat
per dins) que no te baulaustrada, antigament conegut per haver-hi la botiga Confecciones Alcaide.

Placa de la Vila 5, 6, 7 i 7bis. Els niums 5 i 8 es corresponen als locals enderrocats. Els nim 5 compta
amb un forat allargassat (aparador) i dos forats gue es corresponen a les portes de |'antiga botiga
Confecciones Alcaide. El nim 6 amb dos forats (portes) és on havia estat la Perrugueria Ferrer. El tendal
es correspon al nim. 7 dedicada a la venda de llaminadures i I'obertura seglient a la dreta (iallada a la
foto) al 7bis, actualment desocupat.

SECRETARIA
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Els ndim. 8 i 9 de plaga de la Vila es corresponen a dos locals units | ocupats per la camiseria Gou,
El nim. @ es propietat de la familia Gou, que dona nom al comerg. La botiga porta el rétol Maria.

El nim 10 és una propietat del St. Serra, dedicat a Bar que es va ampliar amb el nim. 11,
A l'esquerra un retall de la camiseria Gou (nm. 9) i a la dreta un retall de la joieria Beroga (nim 12)
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SECRETARIA

Plaga de la Vila nim. 12. amb la Joieria Beroga. El nim 11 i 12 es corresponen a la finca Can Altés del
carrer del Pedrd ndm. 10.

iat de Catalunya -
11 Sostenibilitat

4mienl de Terf
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El ntim. 14 de la plaga de Ia Vila és un edifici de varies plantes, amb un 16641 6clipat per La Caixa, que
coincideix amb el que sera l'inici, en el punt més baix, del passeig de I'Església (Mossén Jaume Gordi),
que agafara també una petita part de la cooperativa (placa de la Vila, nim. 13).
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PLANEJAMENT VIGENT

El planejament de referéncia a la ciutat és el Pla General Metropolitd de Barcelona (PGM) aprovai
definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976.
La qualificacié urbanistica segons el Pla General Metropolita de Barcelona en I'ambit d'aplicacio (Aa) era
de zona de conservacié de l'estructura urbana i edificatoria {15) | una altra part de l'illa com zonadle parc
urba (6b) previst per al servei del municipi.
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La zona 15 era per a consideracié a les cases en filera amb jardi frontal a la via publica gue comporia el
caracter asimétric dels carrers, amb casa a un costat, en aquest cas de PB+2PP al carrer del Pedro, i
jardins, patis i terrasses a I'alire costat, amb locals comercials de planta baixa a la placa de la Vila.

D'acord amb les especificacions de la secci¢ 4a del capitol 4t de les Normes urbanistiques (articles del
329 al 332) per a l'ordenacid de la zona de conservacio de I'estructura urbana i edificatoria (15) preveu
I'elaboracié de Plans Especials.

La redaccio del Pla_Especial de Reforma Interior Santa Coloma Vella il (PERISCVI) redactat per
l'arquitecte Xavier Vilaseca Giralt resol la necessitat que fixa el PGM per a la concrecid de la zona 15.

El PERISCVI Planteja entre d'altres gliestions una prolongacié del passelg de I'Església amb un tracat de
la recte, seguint la direccid del passeig actual.

Pel que a I'ambit concret resta definit com a zona OP-2 | ED1.
ED1 indica la necessitat de realitzar un estudi de detall.

< ,\o':z-{l
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SECRETARIA
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El PERISCVII determina tres zones d'ordenacié volumetrica especial en I'entorn de la prolongacio del
passeig Mossén Jaume Gordi (Passeig de I'Església): OP-1, OP-2 i OP-3. L'ambit de la present
modificacid (Aa) resta qualificat com volumetria especifica: zona OP-2 Ordenacié volumétrica especial
ctuilla Passeig de I'Església /Placa de la Vila definit per l'article 5. Regufacio de zones, en el seu
apartat 5. Zona OP-2 del PERISCVII:

La Zona comprén la nova illa que es determina per l'alineacié actual de la plaga de la Vila, el carrer del
Pedr6 i la nova traca del Passeig de I'Església, definint-ne la composicié volumétrica en els trets
arguitectdnics seguents:

a) El volum definit pel prisma rectangular amb front al carrer del Pedrd, d'alcada corresponent a PB+2. La
linia actual de rafecs de coberta defineix l'alcada reguladora maxima. Les dimensions d'aquest prisma en
planta correspondrien a les amplades de les finques assenyalades amb els nums. del 4 al 14 del carrer
del Pedrd, sent de 12 m la fondaria edificable.

b) El volum amb forma de prisma de planta triangular definit per les alineacions dels carrers Pedrd,
Passeig de I'Església i placa de la Vila, limitat en l'algada pel pla horitzontal sifuat en la linia de sostre de
les actuals plantes baixes amb front al carrer del Pedré, amb excepcio de la part central del front a la
placa de la Vila i que correspon als nims. 8, 9, 10, 111 12, on l'alcada d'aquest pla podria ser la que
actualment defineix el sostre de l'edificacid amb front a la plaga de la Vila i assenyalada amb els ndms. 7 i
8; dita circumstancia permetria comptabilitzar una volumetria resuftant amb l'alpada que resulti de la
profongacié de 'aresta superior del prisma.

5.1 L'edificabilitat permesa sera la resultant de la volumetria expressada. Malgrat tot, com alternativa, es
podria també admetre una pla de coberta unic en el prisma de planta triangular, que integrés en el mateix

les plantes baixes existents en el carrer del Pedrd.

5.2 La coberta del prisma iriangular sera plana i sobre la mateixa no es permefran cap tipus de
construccions.

5.3 Les linies de rafecs de coberta del volum amb front al carrer de Pedro deuran harmonitzar-se, de
manera que conformin una aparent unitat.

5.4 | 'is del prisma de forma triangular sera comercial, reservant el bloc amb front al carrer del Pedrd pef
residencial.

5.5 Pel desenvolupament urbanistic i arquitectonic caldra executar el cotresponen.Estudi-de-Detafl:= """
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El Pla Especial de Reforma Interior Santa Coloma Vella Il (PERISCVI) (text refds) aprovat
definitivament el 20 de setembre de 2000, per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona, es completa amb la
conseglient Modificacié de PGM a I'ambit del PERI de Santa Coloma Velfa Il i amb la Modificacié del
Pla Especial del Patrimoni arquitectonic, fitxes E25, E28 | E27.

El text refos reordena el text i pel que fa a la zona OP-2 que resta inclosa en el seu article 13,/amb
esmenes al redactat dels antics apartats 5.4 i 5.5 per a incloure nous usos e indicar continguts de JEstudi
de Detall:

art. 13. 5. Els usos permesos al prisma de forma triangular sén el comerceial, recrealtiu i d'oficines. Els
usos del bloc amb front al carrer del Pedrd es regularan perl'art. 303 de les NNUU del PGIM.

art. 13.6. Pel desenvolupament urbanistic i arquitectonic caldra executar el corresponen Estudi de Detall
en el que s'hi contemplin els segtients aspectes:

- L'algada maxima del front a la placa de la Vila sera la corresponent al sosire de la planta baixa del carrer
del Pedro.

- La coberta sera plana
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D'acord amb la previsid que fa aquest darrer punt de la normativa de la OP-2 del PERISCVII sexecuta el
corresponent Estudi de Detall (ED1) anomenat Estudi de Detall d'Ordenacic Volumétrica de la zona
OP-2 del PERI de Santa Coloma Vella Il del terme municipal de Sania Coloma de Gramenel que fou
redactat per Joaquim Diez-Cascon, Xavier Vilaseca | Carles Mamano a l'inici del 2002.

Degut a la supressié de la figura de I'Estudi de Detall per la Llei d'urbanisme 2/2002, aguest es va
convertir en la maodificacié_puntual del PERI Sanfa Coloma Vella Il per a la concrecid d'usos i
volumetries a la prolongacid del Passeig Mossén Jaume Gordi fins a la Rambla de Sant Sebastia
(text refds), aprovat definitivament el 20 d'octubre de 2004, per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

Els trets generals d'aguesta modificacié puntual (antic estudi de detall) és la creacié d'una reticula amb
estructura vista de formigé (o metal-lica) d'un médul aproximat de 4,30-4,76 m per 3,05 m d'alcaria que
recorre les tres faganes (carrer Pedrd, plaga de la Vila i Passeig Mossén Jaume Gordi), adaptant-se en la
seva part inferior a la pendent del vial public i adaptant |'ample de la modulacié en cada alineaci6 a la
llargaria total d'agquesta dins dels valors esmentats.

En la fagana central a la Plaga de la Vila, es crea un espai buit —no edificat-, seguint el criteri del punt 1.b
de l'art. 13 del PERSCVIl per tal de facilitar la ventilacio i la il-luminaci6é dels habitatges existents en
planta baixa dels edificis amb front al carrer Pedré. En aquest espai es prolonga la reticula vista de
formigd, pero transformant-se en metal-lica.

Modifica l'alineacid existent en el front superior de la plaga de la Vila com a continuacid de la propia
reticula ortogonal de les facanes. Aquesta modificacié no significa augment de superficie, Ja que es
realitza compensant superficies it st
El nivell corresponent al sol de la planta baixa es podra ajustar en el pna]ecte per tal de fac:lltar I acf;es
futurs locals :

B
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Refosa de la normativa vigent en I'ambit del PERI de Santa Coloma Vella Il aprovat en data 25 de
gener de 2007 per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona en data 25 de gener de 2007. El tex

refds inclou tota la normativa de 'OP-2 de la modificacié puntual dins I'article 13 del PERISCVII I?C‘ &
A4 0%
Modificacio de PGM i del PERI de Santa Coloma Velia ll, per a I'adapiacio dels usos de s : SECRETARIA

aprovat definitivament el 6 de maig de 2010, pel Conseller de Palitica Territorial | Obres Publig fes de Ia
Generalitat de Catalunya, que amplia | completa el text refés de la modificacio puntual del PERISCVIL.
Incorpora en la OP-2 un nou

Poligon d'actuacio (PA-02) gue completa la intervencio en aquesta lla.

Cal fer esment del Pla Especial de Proteccio de Palrimoni de Santa Coloma de Gramenei, aprovat
definitivament el 18 de juny de 2009, per la Comissio d'Urbanismes de Barcelona, que cataloga en
aquesta illa tres edificacions, les corresponents a les fitxes EC-20, EC-23 | EC-54, que s'adjunten.
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PROPOSTA

La proposta es concreta en dos objectius:

1. D'una banda I'ajust d'alineacié en I'ambit de |a trobada entre la plaga de la Vila | el carrer del SPwHE TARIA
tracta de la recuperacio de |'alineacit d'edificacid actual, que en el seu dia ja recollia el Pja General
Metropolita, | també va recollir el Pla Especial de Reforma Interior Santa Coloma Vella Il (PERISCVII), que
el desenvolupava.

La correccio entre l'alineacié del carrer del Pedré i la placa de la Vila vigent, que es proposa modificar,
respon a una regularitzacio geomeétrica basada en una modulacié rigida i uniformatitzadora de l'illa, sense
aportar cap millora a l'espai piblic, ni als propletaris afectats, ni a I'entorn de casc antic on s'insereix.
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Proposta en vermell (igual a l'alineacié actual).

2. | d'alira la correccid de la normativa que regula la OP-2, segons la redacci6 inclosa en les planes
seglients.

La normativa proposada manté els conceptes i parametres basics de l'articulat anterior perd es deslliure
de la modulacio rigida i formal. S'ajusta a les parcel-les, element base per a noves proposies edificatories
incloses en l'avantprojecte annex, i unifica les intervencions mitjangant una cornisa unica que remarca la
idea inicial d'emprar la cornisa de la planta baixa de Can Valls com a guia de les intervencions
arquitectonigues.

Amb una redaccidé més oberta, abandona l'excessiva regulacid de tols els parametres, elements i
materials de l'antiga normativa de I'OP-2. Al ser menys restrictiva, s'aproxima millor a les Normes
Urbanistigues | les ordenances municipals, en les quals confia la regulaci¢ d'alguns parametres.

Permetre una major llibertat projectual significa traspassar part del control de les petites determinacions

formals a un ambit normatiu més ampli i en darrera instancia a la llicéncia d'obres i a la Interpretacié dels
técnics municipals.
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NORMATIVA

CONDICIONS REGULADORES DE LA ZONA OP-2

Art. 1 - Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigenis, la normaliva del PGM i les determinacions generals
utilitzades pel municipi en aquest sector.

Art. 2 - Ambit d'aplicacié

L'ambit d'aplicacio és llla formada per la plaga de la Vila, el carrer del Pedré i la prolongacio
del passeig de 'Església.

Art. 3 - Tipus d'ordenacid

El tipus d'ordenacio respon a la zona subjecta a ordenacié volumetrica especifica.

Art. 4 - Perimetre regulador

El perimetre regulador queda definit al planol d'ordenacio.

Art. 5 - Perfil regulador
Aquesta illa 1é dos volums ben diferenciats:

1. Un primer es refereix a l'edificacié amb front al carrer del Pedrd, configurat com a
PB+2PP, amb una cornisa clara i una fondaria de 12 m.
- L'alcada de l'edificacid es mesurara des de la rasant del carrer al punl mig de la
parcel-la, fins al rafec de I'edificl.
- Lalcada reguladora sera la promig de les veines més properes gue tinguin el mateix
nombre de plantes, amb la limitacio, en tot cas, de 7,55m. per a pb+1 i de 10,60m.
per a pb+2.

2. | d'altra banda la resta d'illa, amb una algada Onica predeterminada que fa de socol del
primer volum.

- L'algada reguladora maxima és independent del nivell de la rasant del carrer i queda
determinada pel nivell +40,02 (en cotes referides al NMA) que coincideix
sensiblement amb el nivell superior del sostre de la planta baixa de I'edifici existent
al carrer del Pedré, 4 (Can Valls) i la cornisa exterior que marca el forjat.

Art. 6 - Usos permesos

- Les ordenances que regulen I'is venen determinades en l'article 303 de les NU del PGM.

- L'Gs d’habitatge només s'admet en l'edificacié amb front al carrer del Pedré, on també
s'admeten en planta baixa, fins a la fondaria de 12 metres establerta per a la resta
d'edificis existents.

e et de Territor stanihil
Art. 7 - Cossos sortinis S E T SR roriter Sustenibilitat

% @l &' Ordenacid
iunigime

1. Fagana al carrer Pedro:
- Sadmeten Gnicament els cossos sortints oberts, amb un vol maxim de 50 cm,
- L'amplada maxima de cada cos sera el doble de I'obertura a que correspongui.
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- L'amplada total d'aquests cossos no podra superar la meitat de I'amplada de Iag
facana.
- La barana dels balcons sera calada i amb ferro, disposat verticalment.

2. Fagana a plaga de la Vila i prolongacié del passeig de 'Esgléesia:
- No s’'admeten reculades ni cossos sortints en les faganes a la plaga de la Vil
la prolongacio del passeig de 'Església.
- Sadmeten els elements sortints. La cornisa s'estableix com un element unificador.

0 en

Art. 8 —Facanes

1. Facana al carrer Pedrd:

- Les oberlures s'aconsella que linguin una disposicio vertical, en una proporcio tal
que la seva algada sigui, com a minim, una vegada | mitja I'amplada.

- La superficie total de les obertures tendiran a no superar el 30% de |a superficie de
facana. Per a la superficie de fagcana corresponent a la planta baixa, aquest
percentatge sera inferior al 50%.

2. Facana a plaga de la Vila i prolongacio del passeig de I'Església:

- La composicido de les facanes sera simple i tindra com element unificador una
cornisa siluada a I'algada reguladora, amb un vol maxim de 60 cm. i un gruix de 20
Cm.

- Les faganes seran basicament envidrades, minimitzant la part massissa.

Es podra disposar una part massissa als limits de les propietats, amb una franja
vertical de 40 cm.

- Els forjats intermedis es separaran del pla de facana un minim de 30 cm, | es
tractaran amb materials propis del buit arquitectonic, per tal que quedin integrats
amb el pla vidrat.

Art. 9 — Finques situades dins un ambit de Proteccio
Les fingues situades dins un ambit de proteccio hauran de complir, @ més a meés del que

dictamini la present normativa, el que es reguli pel seu tipus de proteccié definit al Pla Especial
de Proteccio del Patrimoni vigent a Santa Coloma.

W '

SECRETARIA
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JUSTIFICACIO

En la introduccié ja s'han exposat els arguments per adoptar aquesta modificacio puntual del PGM i del
PERISCVII

Amb el canvi d'alineacio proposat, retornant a l'actual -i histérica-, no hi ha cap canvi en la superficie de
I'espai lliure {public).

Amb |a proposta presentada no hi ha pérdua de l'espai viari, ni de zona verda, d'equipament o altra
qualificacio.

La modificacié tampoc esmena |'edificabilitat, establerta amb anterioritat, per a 'OP-2.

La normativa proposada no canvia els parametres urbanistics ni edificatoris de la normativa vigent per a
l'OP-2.

A Santa Coloma de Gramenet, 4 de juliol de 2014,

/-‘\/—‘\/_‘ ' B

Carles Mamano i Bauga DILIGENCIA -

Arquitecte col.legial 24.720-0 ':‘[”-"f-""af pravisionalment pel Ple Municipal,

2 1-JUL, 201

Ei Secretari general, . [.”




