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0.- TEXT REFOS

El Ple de I'Ajuntament, en la sessié celebrada el 30 de juny de 2014, va acorc!ar aprovar
provisionalment la Medificacié puntual de PGM al passatge del Safareig, d'aquesta ciutat i el va
trametre a la Generalitat, per a la seva aprovacia definitiva.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de amblt metropolita de Barcelona, en la sessid de 28 de
novembra de 2014, acorda suspendre’n la seva tramitacié, fins que s'acrediti el compliment de
les prescripcions segilents:

- Sol-licitar Informe al Departament de Cultura
- Incarporar la gestid i el pla d'etapes al bloc normatiu.
- Aportar la identlficacia de les persones propietaries del PAL, durant els Oltims § anys.

Per donar resposta al seguit de prescripclons fetes per la Comissic Territorial d'Urbanislme, es
redacta el present text refés de |a Modificacld puntual de PGM al passatge del Safareig, que
inclou els seglents aclariments:

S nclou en el text nermatiu, els capitols de gestld i pla d'etapes.

- S'incorpora l'annex 2, amb les notes simples del registre de la propietat de les finques
incloses al poligon dactuacié 1, aixi com el conveni urbanistic signat amb els seus
propietarls.

- S7adjunta, amb la documentacié administrativa, nforme favorable del departament de
Cultura,

ArL

1.- ANTECEDENTS

Es fa molt dificil de conélxer amb seguretat |a situacié del primer assentament urba del nucl
histaric més antic de Santa Coloma de Gramenet, ja que ne hi ha dades suficients que ens
permetln establir conclusions serioses sobre els primers moments de la histéria urbana de la
ciutat.

Tot | aixi, s'ha deduit amb el temps, que e! primer nucli va ser el constituit per una agrupacidé
de cases de caracteristiques rurals a prop de l'antiga església de Sant Josep Criol, que es va
anar estructurant al voltant del Carrgr Major i Anselm Clavé, antics camins de comunicacid
arnb Barcelona i Badalona, el primer, i amb Sant Adrla el segon, produint-se un assentament
lineal al llarg del temps que constitueix, encara avui, un dels trets fonamentals de l'estructura
urbana del casc antlc,

Aguest primitiu grup dedificacions, situat Al bell mig de la ciutat, va anar creixent mitjangant
parcel-lacions sabre les que es situaren edlficacions unifamillars amb pati i alguna plurifamiliar
fCan Met) situades segons alineacions de vial. Aguesta tdnica d'anar consolidant la ciutat
mitjangant 'ecupacléd dels terrenys amb cases petites es va mantenir fins a la meitat del segle
¥X, moment en el qual es va aprovar el Pla Comarcal (1853},

Aquest Pla Comarcal qualificava el 53! de I'ambit de "Zona de Casc Antic”. Per aguesta zona la
normativa del Pla Comarcal restringia l'alcada de les edificacions a la dels edificis Ilindants, i
s'interessava per consarvar les seves caracteristigues d'ambient. Malgrat alxé durant el periode
de viaéncia d'aouest Pla es van construir edificis d’una tipologia comnletament diferent a la
dels existents: edificis plurifamiliars entre mitgeres, amb un gran volurn construit i de molta
més algada, com els que donen front al carrer del Safareig nimero B | al carrer Major, 48-50
{de planta balxa, 3 plantes pis | atic).

Aquest procés es va aturar amb I'aprovacio del Pla General Metropollta el 16 de juliol del 1976
que va gualificar aguests terrenys amb la clau urbanistica 12 (zona de Casc Antic). Des
d'aguesta data, la zona compresa entre els carrer Mestre Martorell, Doctor Ferran, Sant Carles,
Major | Francesc Macia (gualificada com a zona de remodelacié privada - 14b), estava pendent
de la redaccid d’un Pla Especial que regulés el seu desenyolupament urbanistic.

Al no haver-ho promogut els propletarls de la zona, 'Ajuntament, en aplicacio de I'art. 354.2
de les Normes del PGM va redactar el Pla Especial de Reforma Interior de Santa Coloma Vella,
L'ambit del PERI avarca també la resta del primer nucli de poblacié de Santa Coloma,
qualificada pel PGM com a zona de casc antic (clau 12) i que ha mantingut unes
caracteristiques urbanes | arquitectdnigues hamegénies amb la zona 14,

A grans trets el Pla Especial de Reforma Interior proposava principalment: promoure la
conservacid de ledificacié existent recuperable | aconseguir gue |2 nova edificacid fos
respectussa amb I"antlga, creant alhora espais de caracter veinal, local i central adients a una
estructura de Casc Antic; aprofitar 1a posicio central en fa que es troba per a la ubicacié d'espai
plblics, amb identitat propia, 1 equipaments, augmentant el nombre d'equipaments i alhora
millerant el nivell de servei dels existents; considerar que els carrers del casc antic no estan
fets per I'automdbil tot restringint la cIrculacid rodada i afavorint 'espat per a vianants.

Servals Tarritorials — Gabinet d'Accld Territorial 2
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2.~ ESTAT ACTUAL

L'ambit que s'estudia en aquest document forma part del casc antic de Santa Coloma de
Gramenet, el qual conserva gran part de la imatge de 'origen rural de la ciutat conformant un
conjunt de gran interés histdric, urbanistic | ambiental.

Les cases que conformen l'ambient sén, generalment, masies de tipus urba, que es barregen
amb edificacions més actuals, malmetent |la imatge unitaria tradicional de la zona. El Casc Antic
de la poblacié va sofrir durant el periode de 1955-75 una agressid constant, perdent elements i
edificis d'interés histdric i arquitectonic, procés que es va aturar amb el PGM i que el PERI va
ordenar, amb la conservacié de |'edificacié recuperable i assenyalant que les noves edificacions
fossin respectuoses amb les antigues i les existents.

Per aixd a dia d'avui, els edificis que formen part de I'ambient de Santa Coloma Vella
conserven, de forma general, la parcel-laci6 i la imatge original. Es a dir, sén majoritariament
edificacions unifamiliars en rengle, alineades a vial, amb dos pisos d'algaria i coberta inclinada
amb carener paral-lel a la fagana, on predomina el massis sobre el buit format per obertures
verticals.

Moltes d’aquestes masies i edificacions d’origen rural formen part del cataleg del Pla especial
de Proteccié del Patrimoni de Santa Coloma. Trobem en I'ambit d'estudi els Edificis Catalogats
del Mas Fonollar (EC-01), la Masia del carrer Nou, 6 (EC-07), Can Selva (EC-06) i Can Muntlld
(EC-15); i molt propers, I'Edifici Manent (EC-48) | la Casa del carrer Sant Isidre, 4 (EC-35), aixi
com l'element del Safareig (EC-52).

Algunes d‘aquestes masies, de propietat municipal, acullen diversos equipaments culturals:

- El Centre de Recursos Juvenils Mas Fonollar, és un equipament municipal dedicat a la
promocié juvenil de la cultura, la creacié i I'associacionisme juvenil. L'oferta que presenta
suposa sobretot, una nova alternativa de temps lliure, un espai on els joves de entre 12 i
U anys (aprox.) poaen gaudir ge les acuvilats gque €5 redlitzen, | 1er us aeis recursos |
espais del centre.

- La Masia del carrer Nou, acull I'Area Cultural Orliol, constituida com a associaci6 sense afany
de lucre. En un primer moment les activitats | el domicili social eren a la parroquia de sant
Josep Oriol, i posteriorment, I'any 1999, es trasllada a la Masia del carrer Nou actual seu de
I'entitat. Entitat ciutadana que bimensualment organitza tertdlies literaries a l'entorn d'un
autor convidat. Cada dos anys també convoca el premi Climent Mur adregat a fomentar les
millors accions civigues | culturals de Santa Coloma. Al llarg de la seva existéncia, I'Area
Cultural Oriol ha ofert i ofereix un ampli ventall d'activitats: conferéncies, taules rodones,
cursets, tallers, concerts, concursos, sopars col-loqui, colonies per a la tercera edat, etc.

- L'edifici Manent acull, a més a més d'algunes dependéncies municipals, el Centre de
Tradicions Populars Catalanes Joan Paird, que es dedica a fomentar la cultura tradicional i
popular catalana acollint les seus de les colles de draconaires, gegants, castellers,
capgrossos, puntaires, grallers i trabucaires de la ciutat.

Els carrers que formen part de I'ambient de Santa Coloma Vella son estrets i retranquejats,
amb preferéncia peatonal, de transit restringit per a vehicles, amb prohibicions d'aparcament
paleses per les pilones d'acer que apareixen a banda i banda dels carrers. Aixi mateix, sén
carrers de plataforma CGnica amb una pavimentacid, que alterna llambordes planes i el
paviment ceramic, que substitueix l'original. L'enllumenat | altres instal-lacions urbanes que
presenten els carrers no gaudeixen d'interés historic-urbanistic.

Els espais urbans existents en el sector tenen una identitat propia que sorgeix de fer un buidat
a les zones més degradades | afectades pel Pla General Metropolitéd de I'any 1976. Els nous
espals s'han adaptat a les caracteristiques especifiques dels espais i ambient del Casc Antic,
defugint de solucions normalitzades aptes per altres sectors de la ciutat.

Apareixen aixi espais com la Plaga Montserrat Roig, on hi havia els safareigs plblics de la ciutat
des dels segles XVII-XVIII fins que als anys 60 van deixar de ser utilitzats. L'any 1972 van ser
enderrocats i I'any 2005 van ser retrobats i reutilitzats com a elements simbolics per a la
memodria historica de la poblacié juntament amb un projecte de reurbanitzacié de la placa.

placa Montserrat Roig

Trobem altres espais urbans com s6n la Plaga Manent, espai plblic que es troba ubicat a la
part frontal de |'antiga Académia Manent, edifici de gran importancia historica pel que fa a
I'ensenyament a la ciutat | altres actuacions de millora de I'espai urba com sén la plantacié de

Y1 Goneraliint de

les Palmeres en el seu moment als voltants de I'edifici del Mas Fonoltar.
¥

i Sostermbilitat

<l

Departames e
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3.- AMBIT

L'ambit d'estudi d’aquest document es correspon amb l'illa amb referéncia cadastral 37954,
compresa entre els carrers de Safareig, Doctor Ferran, Sant Jeroni, Sant Carles, Major, Sant
Josep Oriol i avinguda de Francesc Macia; incloent la part de la plaga de Montserrat Roig,
qualificada d'equipament.

4.- PLANEJAMENT VIGENT

L'instrument de referéncia del planejament urbanistic a Santa Coloma de Gramenet és el Pla
General d’Ordenacié Urbana de |’Area Metropolitana de Barcelona (PGM), aprovat per la
Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976, que garanteix |'equilibri d'usos
privats i pablics i els estandards urbanistics del municipi, els quals permeten dotar a la ciutat
d'espais publics | comunitaris.

\ A 3 1k -. :X
Pla General Metropolitd (Planol refés - transcripcié a 1/2.000)

Encara que el marc general de referéncia segueix essent el PGM, aquest ha estat modificat pels
plans especials urbanistics del sector:

PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR A SANTA COLOMA VELLA 1

La Corporacié Metropolitana de Barcelona, en la sessié del 29 de maig de 1986, va acordar
aprovar definitivament el “Pla Especial de Reforma Interior a Santa Coloma Vella I".

AN

Els criteris | objectius d’ordenacié del Pla Especial de Reforma Interior es poden resumir en
els segiients punts:

Respectar la personalitat i historia del sector
Recuperar la identitat urbana
.. Obrir el sector a la resta de la ciutat
. Millorar I'espai piiblic
Reequipar el barri
Protegir i millorar el Patrimoni d‘interés historic arquitectonic i paisatgistic
. Millorar la qualitat de I'habitatge
‘1. Mantenir i afavorir I'activitat comercial en el barri
. Simplificar els processos de gestié urbanistica

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM A L'AMBIT DEL PERT SANTA COLOMA VELLA X,
ENTRE FELS CARRERS: AV. FRANCESC MACIA, SAFARELIG 1 MESTRI 10SEP
MARTOREL!L

El Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques, en la sessio del 12 de maig de 1997, va
acordar aprovar el Text Refés de la “Modificacié puntual de PGM a I'ambit del PERI de Santa
Coloma Vella I entre els carrers: av. Francesc Macia, Safareig i Mestre Josep Martorell”,
promogut i tramés per 'Ajuntament. Publicat al DOGC nimero 2419, de 25 de juny de
1997.

En aquesta illa, la proposta del document es concreta en |'obtencié de sol per a habitatge
public a la parcel-la situada a la cantonada entre el carrer del Safareig num, 2 al 6 i
l'avinguda de Francesc Macia, niim. 44 bis, per adequar-lo a les necessitats de la ciutat de
construccié d’habitatge social.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PERI DE SANTA COLOMA VELLA I, EN LES PARCEL LES

NUM. 34, 36, 381 40 DEL CARRER MAJOR

El Conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques, en la sessié del 21 de juny de 2007, va
acordar aprovar definitivament la “Modificacié puntual del PERI de Santa Coloma Vella I en
les parcel-les nim. 34, 36, 38 i 40 del carrer Major”, promogut i tramés per |'Ajuntament.
Publicat al DOGC niimero 4974, de 25 de setembre de 2007.

El planejament vigent regularitzava les construccions annexes a I'edificacié principal formant
un cos edificat de fondaria uniforme en tota 'amplada de cada finca amb una disposicid
paral-lela a les faganes del carrer Major i Sant Jeroni, perd aquesta disposicié envaia part
de la superficie en el cas del pati posterior | no donava suficient profunditat a I'edificacio
situada paral-lelament a la fagana al carrer Major a una cota inferior, aproximadament 3
metres.

Per aix0 es proposa:

| Reordenar volumétricament l'edificacié per tal de formar un conjunt més
homogeni amb les edificacions veines alliberant els-patis-d‘edifica i6-respecte-el-
nivell de planta baixa dels habitatges existents. | omipsips: .00 {

e

Comissid de Polinca T
| d'Uibanisme de Catalunya

Serveis Territorials -~ Gabinet d'Accié Territorial 4



MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM AL PASSATGE DEL SAFAREIG

febrer 2015

'. Consolidar la fondaria edificable de les construccions existents.

Regularitzar la fagana de les finques al carrer Major per tal de propiciar una continuitat
de les mateixes adaptant-se al pendent i traga del vial.

Existeix, a més a més, un altre planejament derivat que, tenint abast de ciutat, incideix en
gran mesura en el sector de planejament estudiat, com ara el:

CIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI D1 ANTA COHLOMA DE GY MENET

La Comissié Territorial d’Urbanisme, en la sessio del 18 de juny de 2009, acorda aprovar
definitivament el “Pla Especial de Proteccié del patrimoni de Santa Coloma de Gramenet”.
Publicat al DOGC niimero 5497, de 3 de novembre de 2009.

Aquest Pla Especial parteix de la decisié de I'Ajuntament d‘actualitzar el Pla Especial de
Proteccié del Patrimoni Arquitectonic vigent fins llavors, per tal de posar al dia el contingut
de la seva informacié grafica i escrita, millorant aixi l'eficacia del document per a la seva
consulta, interpretacio | aplicacio.

Complementariament als factors esmentats, estrictament utilitaris, la revisié té com a
objectiu 'adequacié dels continguts a la realitat fisica existent, especificant millor les parts a
protegir | actualitzant el seu articulat d'acord a les previsions de la legislacié urbanistica de
caracter general vigent,

Com a objectiu genéric el Pla proposa l'establiment de totes aquelles determinacions i
mesures necessaries per a l'adequada preservacié, consolidacié, dinamitzacio, foment,
millora | gestié del Patrimoni Arquitectonic de Santa Coloma.

5.- PROPOSTA
Els objectius de la modificacié de planejament es centren en:

s Ajustar la qualificacid urbanistica “clau P” de la placa Montserrat Roig als limits de la plaga
actual, adaptant-se a la realitat existent, resituant la previsié de nou equipament cultural
en un altre lloc més idoni.

o El trasllat de la zona destinada a equipament cultural (clau 7bC) de la plaga Montserrat
Roig a |'espai lliure previst en la confluéncia dels carrers Nou, Sant Jeroni i passatge del
Safareig, de tal manera que pugui funcionar com una ampliacié de I'equipament cultural
existent al Mas Fonollar, i, a més a més, resolgui la fagana a la nova plaga entre el
passatge del Safareig i el carrer Nou,

s Juntament amb la reordenacié d'aquests espais lliures, es revisa la volumetria proposada
pel planejament vigent al passatge del Safareig, en les finques que li donen front, per tal de
crear una fagana alineada al carrer, donant continuitat a les existents.

« Finalment, es proposa el reconeixement de la Masia del carrer Nou com equipament
cultural, ja que es tracta d'un equipament municipal que ocupa |'Aula Cultural Oriol, en un
edifici catalogat pel Pla Especial de proteccié del Patrimoni de Santa Coloma.

A s

6. NORMATIVA

DISPOSICIONS GENERALS
article 1.- Condicions de I'ordenacié comunes a tots els ambits d’actuaci6

Les condicions d’ordenacié urbanistica de cada una de les zones es detallen a
continuacio.

Per a la resta de parametres no definits en la present normativa s'estara al que
es disposa en les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita,

DESTINADES A E
article 2.- Disposicions generals

La modificacié d'algun dels parametres que ordenen els equipaments o el seu Us,
es podran regular mitjangant la redaccié d'un pla especial.

article 3.- Condicions reguladores de I'equipament del Mas Fonollar. Clau 7aC
3.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu
Capitol 4 - Equipaments comunitaris i Serveis Técnics metropolitans.

Equipament de titularitat plblica que es destinara a usos Culturals, d'acord amb
I'art, 212.1 apartat c) de les NU del PGM.

3.2.- Ordenaci6

Els parametres reguladors de l'edificacié sén els que es grafien al planol
d'ordenaci6 “Planejament Proposat”, i els definits a la normativa que per aquest
edifici detalla el Pla Especial de Proteccid de Patrimoni de Santa Coloma en la
fitxa EC-01.

article 4.- Condicions reguladores de I'equipament a I'edifici Can Muntllé. Clau 7bA

4.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacio seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu
Capitol 4 - Equipaments comunitaris i Servels Técnics metropolitans.

Equipament de titularitat plablica o privada, que es destinard a usos Sanitari -
Assistencial, d’acord amb l'art. 212.1 apartat b) de les NU del PGM.

4.2,- Ordenacié

Els parametres reguladors de l|'edificacié sén els que es grafien al planol
d'ordenacio “Planejament Proposat”, i els definits a la normativa que per aquest
edifici detalla el Pla Especial de Proteccié de Patrimoni de Santa Coloma en la
fitxa EC-15.

article 5.- Condicions reguladores de I'equipament del I'Area Cultural Oriol. Clau

7acC
5.1.- Disposicions generals

Serveis Territorials - Gabinet d'Accié Territorial 5
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5.2.-

article 6.-

6.1.-

6.2.-

article 7.-

article 8.-

article 9.—-

Equipament de titularitat plblica que es destinara a usos Culturals, d'acord amb
I'art, 212.1 apartat c) de les NU del PGM.

Ordenacié

Els parametres reguladors de l'edificacid sén els que es grafien al planol
d’ordenacié "Planejament Proposat”, i els definits a la normativa que per aquest
edifici detalla el Pla Especial de Proteccio de Patrimoni de Santa Coloma en la
fitxa EC-07.

Condicions reguladores de I'equipament per I'ampliacié del Mas Fonollar.
Clau 7bC

Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu
Capitol 4 - Equipaments comunitaris i Serveis Técnics metropolitans.

Equipament de titularitat publica, que es destinara a usos Culturals, d‘acord amb
l'art, 212.1 apartat c) de les NU del PGM.

Ordenacid

Els parametres reguladors de I'edificacid sén els que es grafien al planol
d'ordenacio “"Planejament Proposat”, i els de la zona Rscv.

NORMAT D
Disposicions Generals

Per a la seva regulacio, sera vigent la normativa del PGM i les determinacions
generals utilitzades pel municipi per a les claus Rscv (zona d'edificacid
residencial Santa Coloma Vella) i 13bsc (zona en densificacié urbana
semiintensiva Santa Coloma Vella).

Els parametres reguladors de |'edificacié venen determinats al planol d'ordenacio
“Planejament proposat”.

P

QESIIQ URBANISTICA I DEURE DE CE§§16 D’'APROFITAMENT
Gestio Urbanistica

Es delimiten 4 poligons d’actuaci¢ urbanistica per reparcel-lacié, en la modalitat
de compensacié basica i 3 poligon d'expropiacio, tots ells assenyalats al planol de
gestio.

Deure de Cessid

D’acord amb la legislacié vigent, els propietaris dels poligons d’actuacié per
reparcel-lacié han de cedir el sol corresponent al 15% de lincrement de
I'aprofitament urbanistic i a la reserva minima destinada a sistemes.

Cessit que es podra substituir per I'equivalent del seu valor economic, donada la
impossibilitat material de fer-se efectiva en el mateix ambit.

article 10.-

article 11.-

fl Zf
article 11.~

I,

article 12.-

article 13.~

A6

Poligon d'Actuacié 1

Es delimita un Poligon de reparcel-lacid en la modalitat de compensacié basica,
que inclou la finca amb referéncia cadastral 3795420, situada al passatge del
Safareig, numero 4,

Per tractar-se d'una lnica persona propietaria, i d'acord amb l'article 130.2 del
DL 1/2010, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, no és obligada
la constitucio de la junta de compensacid.

Préviament a la concessié de la llicéncia municipal d'edificacié, la propietat ha de
cedir el sol corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic i a la
reserva minima de 23 m? de sol destinada a sistemes. Cessié que podra ésser
substituida pel seu valor econdmic.

Poligon d'Actuacié 2

Es delimita un Poligon de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica,
que inclou la finca amb referéncia cadastral 3795407, situada al carrer Major,
nimero 44,

Per tractar-se d'una Unica persona propietaria, i d'acord amb I'article 130.2 del
DL 1/2010, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, no és obligada
la constitucié de la junta de compensacié.

Poligon d’Actuacié 3
Es delimita un Poligon de reparcel-lacid en la modalitat de compensacié basica,

que inclou la finca amb referéncia cadastral 3795405, situada al carrer Major,
niimero 40.

Per tractar-se d'una Unica persona propietaria, i d'acord amb l'article 130.2 del
DL 1/2010, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, no és obligada
la constitucié de la junta de compensacié

Poligon d’Actuacié 4

Es delimita un Poligon de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica,
que inclou la finca amb referéncia cadastral 3795425, situada al passatge del
Safareig, nimero 9.

Per tractar-se d'una Unica persona propietaria, i d'acord amb I'article 130.2 del
DL 1/2010, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, no és obligada
la constitucié de la junta de compensacié

PLA D'ETAPES
Pla d'etapes

Per al desenvolupament del Pla es determinen dues etapes quadriennals. En la
primera etapa s'haurien de dur a terme les actuacions dels poligons d'actuacié
per reparcel:lacié 1 i 3 i el poligon d’expropiacid 1.

La resta de poligons es desenvoluparan en la segona eté{@tﬂ Jep '
T
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07.- RESUM NUMERIC

Pel qué fa a I'ambit de la modificacié, el quadre segiient reflecteix la distribucié de les
superficies de terreny que es preveu destinar a cada Us i la seva comparacio amb les del
planejament vigent.

SOL (m?) PLANEJAMENT| % PLANEJAMENT| % DIFERENCIA
VIGENT |Totalsdl|| proposaT |Totalsti|| ep-pv
Zona 5 2.420| 19,37 2.420] 19,37 0
| TOTAL Zona 5 24201 19.37{| 2.420( 19.37] .
| Zona P 23051 1844 2.397] 1948 a2
ToTAL Zonaverd || 2305 18.44] 2.397| 1918 92
Zona 7aC 453|  3.63 617| 494 164
Zona 7bC 261| 2,09 202| 1,62 - 59
Zona 7bA gs1| 705 881 705 0
| TOTAL Zona 7 1 12.77 1,700| 13.61 105
[rorar sistemes 1L cazol sossl[  esizl saaell 07l
Zona Rscy 4.186 33,50 3.989 31,92 - 197
Zona 13bsc 1.437 11,50 1,437 11,50 1]
PR T e VI T] s R s Spte

[rorarresioenaial [ cazs| soa2l[ sozsl szadll  -102|
[Croma-son 1 12405010000l 124050 z0000]l  o.00]

Pel qué fa referéncia al sostre edificable, el quadre comparatiu és el segiient:

EDIFICABILITAT ||PLANEIAMENT| % PLANEJAMENT| % DIFERENCIA
( m?st) VIGENT Total PROPOSAT Total PP - PV

Zona 7aC 668 5,54 828 6,85 160
Zona 7bC 522 4,33 362 3,00 - 160
Zona 7bA 529 4,39 529 4,38 0
TOTAL 1.719 14,26 1.719 14.23
| Zona Rscy 6.035 50.06 6.060 50,16 25
Zona 13bsc 2.574 21.35 2.574| 21,31 0
Zona 13b-HP 1.727 14.33 1.727 14,30 0

o [ ozael sszal [ s0ae| sszzll sl
[omar - soste | 12085 so000l [ 12080 10000/ 23]

M1

8.- GESTIO

A part del manteniment del Poligon d’Actuacié existent, es delimiten 3 nous Poligons d'actuacio,
grafiats al planol nimero 12 “gestié proposada”, que es descriuen a continuacié:

ESTAT ACTUAL PA 1

uTMm Adreca Sup. Sol Sup. Edificada
3795420 passatge del Safareig, 4 a9 47
PLANEJAMENT VIGENT PROPOSAT

| Sup. de sol privat | 99 m? | 93 m’ |
Sup. de sostre | 122 m* | 237 m? |
PROPOSTA DE GESTIO

SISTEMA D'ACTUACIO

Poligon de reparcel-laclé en la modalitat de
compensacié basica

Per tractar-se d'una (nica persona propietaria, i d'acord amb I'article 130.2 del DL 1/2010,
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, no és obligada la constitucié de la junta
de compensacio.

Préviament a la concessid de la llicéncia municipal d'edificacio, la propietat ha de cedir el sol
corresponent al 15% de l'increment de |'aprofitament urbanistic i a la reserva minima
destinada a sistemes. Cessid que podra ésser substituida pel seu valor econdémic.

ESTAT ACTUAL PA 2

uTM Adreca Sup. Sl Sup. Edificada
/95407 carrer Major, 44 bdy 546
PLANEJAMENT VIGENT PROPOSAT

| Sup. de sdl privat | 426 m” | 426 m’ |
Sup. de sostre | 681 m?® | 681 m* |
PROPOSTA DE GESTIO
SISTEMA D’ACTUACIO

Poligon de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacit basica
Sup. de sol de cessld 222 m*

Per tractar-se d'una Unica persona propietaria, | d'acord amb l'article 130.2 del DL 1/2010,
amb les modificacions introduides per la Llel 3/2012, no és obligada la constitucio de la junta
de compensacio,

ESTAT ACTUAL PA 3
uTM Adreca Sup. Sal Sup. Edificada
3795405 carrer Major, 40 561 784
PLANEJAMENT VIGENT PROPOSAT
Sup. de sol privat | 403 m? | 403 m® |
Sup. de sostre | 324 m? | 324 m* |

PROPOSTA DE GESTIO
SISTEMA D'ACTUACIO

Poligon de reparcel-lacié en la modalitat de

compensacid basica
Sup. de sl de cessid 158 m*

Servels Territorlals - Gabinet d'Accid Territorial 7
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Per tractar-se d'una Unica persona propietaria, i d'acord amb l'article 130.2 del DL 172010,
amb les maodificacions introduides per la Llei 3/2012, no és obligada la constitucid de la junta
de compensacla,

PA 4

ESTAT ACTUAL

UTM__ | ) ) Adrega Sup. S5&l Sup. Ediflcada
3795425 | passatge cel Safareig, 9. _ 136 | 70 \

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSAT
Sup. ge sdl privat | 70m’ ] 64’
Sup. de sastre | 140 m® | 128 m?
PROPOSTA DE GESTIO
SISTEMA D'ACTUACIO Poligen de reparcel-lacié en la madalltat de

- compensacid hslca _
Sup. e sdl de cesslo 72 mt

Per tractar-se d'una Unica persena propietaria, i d'acord amb larticle 130.2 del DL 1/2010,
amb les modlficacions introduides per la Llel 3/2012, no és obligada la constitucié de la junta
de compensacio.

9,- ESTUDI D'AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA

Yhm VAAGLILLIAI ECUNUILILA 1 FANANLEKA UELD FULLUUND U ALIUMUIL FEX
REPARCEL-LACIO

Els poligons d'actuacié per reparcellacio s‘entenen autefinancables, amb wuna
repercussio del cost d'urbanitzaclé sobre el sostre que assegura un marge suficient per
a afrontar |a gestlé técnica i financera de 'operacld:

PA 1.

v El cost de la urbanitzacld del sdl corresponent a la reserva de sistemes s'estima en
6.900,- euros,

« El Valor de repercussié de! cost de la urbanitzacid sobre el sostre potenclal és de
29,11 €/m” de sostre.

» La cessio de sdl prevista, respecte a I'edificabilitat maxima permesa represents 0,13
mt de sdl per cada m” de sostre ediftcable residencial.

PA Z2:
¢ El cost de la urbanitzacié s'estima en 65.600,- euros.

o El Valor de repercussié del cost de |a urbanitzacid sobre el sostre potencial és de
97,80 €/m* de sostre.

* La cessid de sl prevista, respecte a 'edificabilitat maxima permesa representa 0,32
m* de sdl par cada m? de sostre edificable residencial,

Ay

P& 3
» El cost de la urbanitzacio s'estima en 31.600,- euros.

s Fl Valor de repercussié del cost de la urbanitzacid sobre el sostre potencial és de
97,53 €/m? de sostre,

« La? cessid de sd| prevista, respecte a I'edificabilitat maxima permesa representa 0,49
m?* de sdl per cada m* de sostre edificable residencial.

PA 4.
s FElrost de la urbanitzacio s'estima en 14.400,- euros,

o El Vaior de repercussld del cost de ia urbanitzacid sobre el sostre potencial és de
112,50 €/m? de sostre.

» La cesslo de sol prevista, respecte a l'edificabilitat maxima permesa representa 0,56
m? de sl per cada m? de sostre edificable residencial.

9.2.- VIABILITAT 'ECONE\)MICA I FINANCERA DELS POLIGONS D'ACTUACIO PER

EXPROPIACIO

Per a la valoracié dels immobles incloses en poligons d'expropiaclé, és d'aplicacié el text
refés de la Llei del Sal RDL 2/2008, de 20 de juny, i el Reglament de Valoracions de la
Liei del Sol, RD 149272011, de 24 d'octubre. Als efectes d’aquest estudi econdmic, es
considera com a data a efectes de valoracid, la de la redaccié de la present modificacio
de planejament.

Els costos globals de les expropiacions s'han reduit, ja que dues de les finques incloses
e b i e itk ) [ TG s el e Ll eaioloer 270042
i 2795434), altres dues s’han incorporat a poligons d'actuacid per reparcel-lacio, de
manera que la seva obtencié no sera costosa pel municipi | s’ha signat un conveni
urbapistic {Inceorporat a 'annex 2), pel qual s'obté la finca del passatge del Safareig,

nim. 5, com a compensacid de les carregues urbanistiques del poligen d'actuacié 1.

Els costos de les expropiacions pendents, es paden aproximar, en:

| - . ] AMBIT I -.1;5.1 l PE2 l__P_E._s__ J___T_OIAL_I

erprop/ indem e [ 53736 581297 670.864
AFECTACIO -

enderod 0 1120 28.960 30,080

TOTAL 35.332"""1""'5{855 “|" Epzsy | ronbad
espal lliure S T - 124400 [~ 124.400

UABANITZACIO . - — —
wial - -

TOTAL B T 124400 | 124400 7

CONSTRUGCID equipamenl T agdann ) 434400
© T TTOTAL 434,400 434,408

L ] JOTAL CQSTOZ . 525087

657 l 1259744
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10. PLA D'ETAPES /ij

Per al desenvolupament del Pla es determinen dues etapes quadriennals. En la primera etapa
s’haurien de dur a terme les actuacions dels poligons d‘actuacié per reparcel-lacié 1 i 3 i el
poligon d'expropiacio6 1.

La resta de poligons es desenvoluparan en la segona etapa.

11. JUSTIFICACIO

o La proposta augmenta el sdl destinat a sistemes, basicament pel reconeixement de
I'equipament ja existent en I'actualitat, com és I'Area Cultural Oriol, a la Masia del carrer - I
Nou i per I'ampliacié de la qualificacio d’espai lliure de la plaga Montserrat Roig (antics
safaretjos).

al Plo Municipal, ol dis

23 FEB, 2015

o Per altra banda, la present modificacié de planejament implica un augment de sostre
residencial molt poc significatiu, ja que 25 m?st (que representen en el seu conjunt un
augment del 0,20% respecte de I'edificabilitat total), no es pot considerar que representi ni
tant sols I‘augment d’un sol habitatge, més aviat respon a ajustos en les volumetries del
planejament,

o El planol ndm. 15 resumeix les modificacions que representa el present document respecte
als espais lliures i zones esportives, S'amplia la qualificacié urbanistica amb la clau P, de la
placa Montserrat Roig, reconeixent la delimitacié de la plaga existent, en detriment de la
plaga inicialment prevista en la connexié dels carrers Nou, Sant Jeroni i passatge del

L e el o) S A v o am wl mmrs maeafigemk da AT ead A AR
....... e e e et Lo LR ALt LIkt b

Santa Coloma de Gramenet, febrer de 2015

Vist | plau
El cap del Servei del La directora de 'Area d’Urbanisme, Serveis
Gabinet d'Accié Terri yrial Munigipats, Espai. (iblic, Civisme i Sostenibilitat

2

Miquel Roig i Roch

Isabel Garcia Casabd
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iw Afuntament de

Denominacio: Anblant dal Primer Mucll Urha
Localilzacié:

¢, Mou

Periode: Segles XVIl - XVl
Situacid: Alcase antk de Santa Coloma, farmant part del que va ser el nucli primitio de la clutal Gue encang o5 conseiva.

Context histdric: Lamblont de Santa Coloma Vella conserva grn part de la imatge que dona tostivon de farlgen niral do
Factual estructhuia uibana da la poblacks, confarmant un conjunt de gian Interds Distorcanbanistic 1 amblental, Les cases que conformen
Famblent s6n, genaralment, maslas de tipus ubh constiiides de lambordes que es barejen amb edificackons més actuals, matmetent la
Imatge unitdrla tradiclonal de la zona. Formen pait d'aquast amblent als Edificls Catalogats del Mas Fonollar, Masla del Carrer Nou n%,
CGan Selva | Can Muntlid.

Carrers: Els cancrs que formen part de famblent de Santa Coloma Vella sén estrels | | [ Is |
iransht restrnglt per a vehlcles amb prohiblclons d'aparcament paloses per les pllones dacer que aparelken a banda | banda dels camors.,
Alxd matedx, son de plataforma dnlca amb una pavimantackd, que allema lambordes planes | el pav (e substituel
Torlginal, L'enfumenal | alires Installaclons uibanes que presentcon els camers no gaudeken dnterés historde-ubaniste.

Lol 1 Ak

Edificacions: Els edificls que formen part de Famblent de Santa Coloma Vella conserven, de forma genaral, la paicel lact Ha
imalge orginal, £5 a dir, s6n majoriadament edificacions unifamillars an rengle, allveades a vial, amb dos pisos d'alghida | coberta
Inclinada amb carener parallel a la fagana, on predomina el massis sobie el bull format per obarlures vertleals, Alxl matobs, a lintetdor de
Famblent també hi trabem edif de niral com el Mas Fonollar | Ia Masla del camer Mou n® 6 Incloses en aquest
Pla com a Edificls | Elements Proleglls (EC).

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Vigent:  Amblentna nclos al caléleg coma lal, Mo obstant, 5 protegaik
part d'aquest nou ambit com a Ambient del caner Nou (C-03) | Amblent dels caner I passalge Safarelgs (C-04). De foma espaclal €5
Ix ol caract 1 dirent 15 dists vials, ald com la Imatge homogenelizada hadiclonal de les edificaclons,

L} ) I L

Proposta: A unlflcar els amblents

s proposala unificacks dels amblents prolegits al PEPP Vigenl com a Amblent del corer Mou (C-03) 1 Amblant dels caner by 4
Safarelgs (C-04), por lal d'establle un nou Ambil dinteris histricutbanistic | amblentsl que olobl Fantle nucl mral ordginar de Santa
Coloma.

Sonta Colama de Gramanel

Roig | c.

et compressa entie els camers Major, Mou, Sanl Cales, Sanl Jimonl, Safarelgs el pigo. Safarelgs
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Denominacio: Amblent del pilmer Nucll Uba
Localitzacld: 1 comprossa entre als o Major, Safmelgs, Nou, ol pgie, Safarckgs, Sant Cates | Sanl Jeonl

Periade: Segles XVIL- XN Nivell de Proteccio: Conar 1 Faganes Cateyoria de Proteccio:  non
Y

A-01
A?d ;/ '

Any 2008

Ajuntament da PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI DE SANTA COLOMA DE GRAMENET
@ Surita Colama de Granmanel FITSA NORMATIVA
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Denominacio: Mas Fonollu
Localitzacio:

Canet de Sant Jewonl, 1-3

Cronologia: Oiigen: segle XIV I Transformacks: seale XVl Rehabiitaclons: 1,962 §1.991
Autor: Desconegul f Rehabiltacions: Josep M, arg. (1,982) | Ciistabal Ramirez, arg. (1.991)

Tipologia: Edifict exy 1 do Farquitectura iral
d'acces al mas,

de planta balka | pls arh un pall iectangular al seu front que fa

Situacio: bins el nucli més antle do Santa Coloma, an un context no massa degradat que afavoreb I seva
contextualiizacts, La poskld del mas | del pall, transversal als caners Sant Jeront | Safaoly, potencla af mediterant de la o, @
color, la vegetack | la relack amb Fexteror.

Context historic: Es tiacta duna de los edificacions inés antigues de la chital, dodgen mediaval I nt 1, o sols

hlstonfcament, sind també pel seu volum, la seva lipolagla, ols atcs ordginals ntedors § el seu espal e, La rehabiilacky del 1,962 elva
transtormar en Factual Casal da la Joventul,

Fagana: La fagana esta formada per parets de tpla arehossades de color rosat | pedia a ks e la gl d el
portal dovellal de punt 1odé | los finesties anb lindes | brancals do pedia, L'accés al rocinte es produels pel camer Sant Jeron, a havés
del patl enjandinal envoltal de parets de magoneda de pedia i guatie palmetes disposades paralletament a la fagana principal, miangant
una mmpa | escales que salven el desnivell existent,

Coberta: Lediiicd consta do cobera Indinada a dues algiies amb comisa paral.leta al carener feta amb imbiicaclons do taula,

Interior: Alinterlor es conserven els arcs orlginal o tanel, prob
coma tofugl en lomps de guena.

t ullitzal

a s dun form | un hiy

Us actual:  Gente de Recursos Juvend
Propietat: Ajuntamant do Santa Coloma

Qualificacid urbanistica: 7ac
Referéncia cadastral: 3795430

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Vigent: Es protegelxen el volum. la cobeda, fa fagana | 1a tanca del caner
Salaretjos, alxl com els arcs, 1 alos ol Is de Finterior. No s'ad afeglis en planta nl algada, perd sl noves obeilures
Justiflcades en 1ad de Ns,

Proposta: A mantenlr la proteccld

Ajuntament de
Sanla Calomn de Cramenet
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Autor:
Any - Epoca:

Nivell de Proteccio:
Categoria de Proteccio: Boi

Desconegul

Segle XIV

Malumétric + Entom

Regulacié de la intervencio:

Propietat:
Us actual;

Clau urbanistica:
Tipologia:

Ajuntament de Santa Coloma

Centre de Recursos Juveni

Tat

Masia

VIOLUM

PARCIAL

ENTORN ()

PRI l AFEGITS

FAGANA COBERTA

NTERION  JESTRUC TURA

PARCEL LA | PARCEL LES

provis | anvexes | YECETACIO

ACIEY X

MANTEPHMENT

RESTITUCIO

MADDERRITZACI)

REHABILITACIO

REUTILITZACHY

REESTIUCTURACH)

EHDERROC

wh

SUBSIITUCK)

OBRA NOVA

ED AUXILIARS

DESPLACAMENT

RELOTALITZACHK)

RECONSTRUCCIG.

ARgracians dal voum

emunies | amphacions en akade

Amnpiasciood an planks

Mavies obaitues

Subattuck) delorinots

Fladaliibucid intelon

Wodihe ack dels elements siluchorals

Hoven edlcacions

Maoure normativa d'enloms

o Es aconsellable fendermos de les edificacions colindents a la fagana sud per bl de permelie
Febartura del carrar Sant Jeroni fins-a la continuacid del caprer Nou

- Oplatiu

Ajurtarpent de
Santa Coloma de Gramanal

MNarmatiu

Pracepliv

Denominacio: mas Fonollar

Localilzacid:  Carer de Sant Jeroni, 1-3
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Cronologla: Segle xvil
Autor: Desconegul
Tlpologia: Casa palial de caractar il amb tipologia de planta balka, pis | golles, amb patl postedor a linterdor de Tila.

Situacio; Alcamer Major, al bell mig do la clutal. Ml sor concebuda com a odificacks aillada, Hnevitable crebement uiba de Santa
Coloma Iha fet entrar an conflicte amb les noves edificaclons veines, quedant integrada com una casa entre mitgeres, Tol i alxl, la casa
esta siluada on un punt on s'elkampla la seccld del caner degul a faparicld dun equipamant (CAP) al sou davant, de manera que Ia
fagana 1& un bon lell I és facil apreciaria en la seva tolalilat,

Context historic: 1 sant mostra ipalagica de Tarquitectura riral de Santa Coloma, de |a qual conserva elements propls de
I&poca, tot | haver soferl molles fransfomackons. A finals del segle XIX va ser una escola de la yual encara es conserven alinterdor parnt
dels pstandaids estudiantils, El sau aspal liure ha estal ransformat amb noves edificacions, alguna d'elles Interessant, com a
complements de la masta amb la que formen un conjunt volumaiie. Actual &5 un habilat leular que es ioba on excel et

estal da conservacld fnull d'una recont rahabiitacky, !

Faqana: La fagana |& una composick aslmétiica en a que destaquen Fare dovellal de punt iodo 1 les finestres amb lindes | brancals
di padia de la planta prilmara, Bl poital d'aceés es pesianas de la planta prmera sén de fusta, Com a elemont omamental centiat on el
volum més all triobem un rebolge solar fet de cerdmlca.

Coberta: Conjunt do cobeites a dues algles amb parpendicular a la fagana, dest el iemal en pedra a la fagana
pilncipal.

Interior: Desiaca la volia ol vestibul dentiada 1les voltes en geneial a Mintedor de Pedificl,

Qualificacio urbanistica: Rsev Us actual: Reskienchal

Referéncia cadastral: 3795107 Propletat: prvada

Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni Vigent:  £s piotegalan of volum dol cos princlpal I fagana, la coberia, aixi
comles volles a linterlor de Fediilcl, Mo s'admeten remuntes nl afegits en planta,

Denominacio: Gon Solva
Localitzacio:  Canor Major, 44
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Denominacio: Con Selva
Localitzacio:  Carer Major, 44

Autor: Desconequl Propietat: Privada
Any - Epoca: Segle XVill Us actual: Residancial

Nivell de Proteccio: Volumétric 1 Entom Clau urbanistica: Rscv
Categoria de Proteccio: sei Tipologia: Masia

Regulacio de la intervencio:

VLU PARCIAL ERTORN ()

PARCEL LA | PARCEL LES
FROFIA ANHEXES

PHINCIPAL AFEGIS FRCANA CORERTA INTEIICR  |ESTRUCTURA| VEGETALIO

MANTERRENT

RESTAURACH) CONSTLIDACID

RESTITUCAG

MODERHITZACIO

REHABILITACHD REUTHTZACIO

REESTRUGTURACHD

ENDERROC

DECONSTRUCCIO
SUBSTITUCHO

GERA HOVA ED AUKILIARS

DESPLAGAMENT | RELOCAUTZACK)

RECONSTRUCCIO

Ameratiang del volum

Raemerles | arpiacans e slgads

Anpiacions en plants

FRebaimey

i A -

Sl uck) delemanty

Fiedatebacid intarion

Masdcackd dets plamants eplncticaly

Haves edicackon

® Veura nomaliva d'enfoms

** No s'admeten noves oberiures a la fagana del carrer Major
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Cronologia: segle xvin
Autor: Desconegut

Tlpologla: Mas rural format per un volum prncipal senzil, de planta balka | pis, | per un petit cos adossal a la fagana lateral que fela
la funcld de quadia,

Sltuacid: enuna peta parcella al bell mlg del nueli Kistire de Santa Goloma.
Context historic: Elmas ens mostia la lipica anquitectura pakial catalana det segle XV,
Fagana: vLa totalital de los faganes son de paredal comi amb les cantonades de pedra pleada, la qual cosa atorga a la masha una

Imatge moll homogénla, La fagana princlpal ta un poital contial on ruc do rnlg punt | emmarcal per cameus de pedia, sobia el qual,
Fde manera slmébidea al primer pis, apmaimn dues petites finost Is i lars, les quals | ten unes visibles lindes de
pedra,

Coberta: Lacobena del mas és inclinada de teula diab a dues o litzaek molt senzila | patits rtecs a tols quatie
cantons,

Interior: Uintetior ens ha anibal moll relonmat a Factuallal, per la qual cosa no g i il ts anguitectonk yilk
Qualificacié urbanistica: sy Us actual: centie Cultural

Referéncia cadastral: 3795400 Propietat:  Ajuntament de Santa coloma

Pla Especial de Protecclé del Patrimoni Vigent:  Edifici no inclos al catiteg.

Proposta: A catalogar
Es proposa la incorporacid al catdleg de la masla atés que és una de les poq tipolhol de It iteclura rwral de Santa

Coloma que ens ha arribal als nostres lemps en un bon estal de conservacio, Aixl maleix, r.:al dastacar que la finca es siua al nuell
orlgingl de la clulal, catalogal dins d'aquest Pla Especlal com "Amblent del primer nucll uiba (A-01),

Sonta Colomn de Grmenal

Denominacio: Mash
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Denominacio: Masia
Localitzacio: Canet Nou, 6

Auior: Desconegul Propietat: Auntament de Sanla colonia
Any - Epoca: Segle XVl Us actual: Canire Cullural
Nivell de Proteccio: Volumédie + Entom Clau urbanistica: Rsev
Categoria de Proteccié: - Tipologia: Masia .
|
|
Regulacio de la intervencio:
VOLUM PARCIAL ENTORN (")
prmcins | areois | regams | e | PARGELAE® | VEGETACH)
WMANTERINE T
[Es 0O )
REATITUCIO
MODERNITZACIO
REHABILITACI) REUTILITZACIG
REEBTAVG TURACIO]
ENDERROC
DECONSTRUGCIO
sussNTUCH)
OBRANOVA ED. MLIARS
UCESPLACAMENT | RELOCALITZACIO
RECONSTRUCCIO
Abgrazians el vohum
Rmambe s | amphachons an a'gals
Arapkacions an s
Febormas
Heves shoeon -
SubiAbsS deieaents
Redaliinis nterior
Mo feacid dels slamants sthaclraly
&'(Frde
Howes seibcacking Nirbenidme
¥ Veurs nommativa d'entoms Foiinca T RO]IB}
: muma de Cata \
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Cronologia: 1.910-1.920

Autor: Desconegut

Tipologia: Edifict d'habitatge unifamillar ailial de planta babxa § dos plantes pls, envollat de fardi | poro dentinda,

Situacio: Entre el nucll ordglaar de la chitat 1 el carrer Major, amh front a el del carer Sant Catles, al bell ilg del centie de Santa
Coloma,

Context historic: Lasiuack itipalogla, és una de les poques cases alllades de la zona, Il conferabs a ledific un caracler espacial
dins Fentom en el qual s'ublea, Can Munilld va ser ediiical a comengaments del segla XX, en una parcella que anterdorment va ser
acupada per una finca de calee nial, Al llarg dels anys, 1 inca ha |mll| transfomacions | ha albergal diferents vsos com am la recent
uilllzacks com a reskdéncla gerlnlrlca L'ediicl és, en definiiiva, una | mostia darquitectua ecldellca amb elemants modemisies,
antie els quals d 1 I de les fag la tanca orlglnal amb portes de feno fogal Respal enfardinat.

Fagana: Les (aganes de Can Munlld son austeres, dosil eclctic amb reminlscénch demistes, les obertures sdn sobies |
aparelen jeramultzedes per lamany segos o nivell en el qual es disposen. Totes elles eslan emmarcades per un estuc en reliou sobre
lastue, que iuila cmmus do pedra, Uedific esth rematal al Mord | al Sud per una balaustiada ontre 4 pllasties sobie les que es disposen

A T: tek, b baloconara del primer pls de la fagana sud, actua de porxo, Ia qual cosa ennoblelx l'accés des del
carrer Major.
Coberta: La cobeita del volum principal de tres plantes és Inclinada a dues t5, amb el carener parallel al cavor Major | acabal

de teula diab, La resta de coberes de l'edificl son leasses ransiiables.

Qualificaclé urbanistica: 7bn Us actual: Reskencial
Referéncia cadastral: 3795101 Propietat: pivada

Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Vigent:  £s potegeixen of volum del cos principal; Ia formafitzacia | acabals
da la fagana; la mitgera amb el n® 34 del camer Major, abd com la lanca de la linca,

Proposta: A mantenir la protecelo

Sana Coloma de Graumenat

Denominacio: con huntié
Localitzacioé:  caner Malor, 30-32 1 Caer Sanl Criles, 2-4
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Denominacio: can Muntils
Localitzacid:  Carrer Major, 30-32  Carer Sant Carles, 2-4

Autor: Desconegul Propietat: Privada
Any - Epoca: 1910 - 1920 Us actual: Residencial
Nivell de Proteccio: Voluidtic + Entor Clau urbanistica: i
Categoria de Protecci6: poi Tipologia: Habilatge unifamiliar singular
Regulacid de la intervencio:
| 4 VOLUM PARCIAL ENTORK (")
primcieat | arecs | eagans | oconeria | nmemor st vl P:m““ P:mgs VEGETACIK}
MANTENMENT
RESTAURACIO |  cOMSOLIDACH)
RESTINUCH
MODERNITZACKS
HEHABILITACID REUTILITZACHY
,,‘ =
ENDERROC
DEC Cil) - - —
SUBSTITUCHY
CERA NOVA ED AUKH SRS
DESPLAGAMENT | RELOCALITZACIO
RECONSTRUCCIO
Akerncions 4 vohim
Fhamiands s | amphacion e akghos
Amghacions on plania
Riformes
Haves cheitures
Subaieucsd T elements
Radtraes wiai
Mot fic ackd dits e bimarts estistioh
Hoves edfcacions
e " Voura notmaliva d'enloms
i VAT
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Denominacio:
Localitzacio:

Safarely
Plaga Mantsaal Roly

Cronologia: Orgen: segle XVIXVIIL Ubanlizacks de la plaga Monlsenat Roly: 2.006
Aulor; Desconegut f Ubaniizacld de la plaga: Pop Bonel, Enide Steegman, Ignasl Tlana, atgs. (2.006)
Tipologla: Restes de lantic saferelg piblic de Santa Coloma, sotenades | protagld

l e vidie.

i g

Situacid: Enel centie de la clutal, collndant amb el centre anti: do Santa Coloma, Més concretament, el safarelg es situa a la par
cential de la plaga Monisenal Rolg, a un nivell infardor respecte a la cola de la plaga,

Context historic: La plaga Mantserrat Rolg fou Fospal on es trobaren els safareigs poblics de la clutal des dels seglas XVILXVII
fins que als anys 60 van delxar-se dutilitzar, Al 1,972 van ser endenocals | a Fany 2,005 van ser iefiobals | reuliiizals com a elomeants
slmbdlles pera la de la poblack de Santa Coloma. El safarclg erm ullitzal pels veins de Skguerfin, Fondo Ha resta del
poble, ja que estaven ubleals al coslal del nuch antie, esdevenint una zona die molia activital, L'algua que Ia el safarelg provenla de
I'antiga dera del camer Safarelg. Com a dada remarcable cal fer constar que a la plaga s toba una Inscripcld que datia una obia portada
a lerme per |'Ajuntament de Santa Coloma al 1,868,

Descr Ipcié: Les restes de Fantle safarelg pablic de 1a clutat estan formatdes per una bassa de planta reclangular amb pedres
Inclinades cap a Niotador per a facBitar la posturs corporal per ol rental de la roba, La wibanhizackh de la plaga Montsemal Rola a Fany
2.006 va respectar les 1estes craant, a cola de paviment, dos elemeants de vidre sobre platafk dacabal cerdmic que | allora
ol cabiiment | Fobservackd de lantlc safarelg ubilcal sola la plaga.

Us actual:  Shnbolic
Propietal:  aAjuntament de Santa Coloma

Qualificacié urbanistica: p
Referéncia cadastral: 3796427

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Vigent:  Element no Incos al caldleg.

Proposta: A catalogar
Es proposa la ncomoracky al catdlag del Salarelg atés el noble inlerés por a la momdida lsidiica coldectiva de Santa Coloma d'aquest
alement arquitecionke | culiual,

Aluntament da
Santa Colama de Gramene|
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Autor:
Any - Epoca:

Nivell de Proteccio:

Descanogul

Sogle XVIL- XVl

Molumwitie + Entorm

Propietat:
Us actual:

Ajuntament de Santa Coloma

Simbdlic

Clau urbanistica: E
Categoria de Proteccio: Tipologia: Flement
Regulacio de la intervencié:
VOLLM PARCIAL E:lr«mu_g'; -
-l"l'lllll‘-’FM MEANS FALKNA CORERTA INTERIGHR | ESTRUCTURAY FT,'::J;:;’ r'm}:;;égs ll’El‘-l'Tl"ZJ;
MAHTEIVENT
RESTAURACIO CONSOLIDATHY _ =1
RESTITUCH .
MODERINZACIS B
REHABILITAGIO HEMTILITZACH R
HEESTRUCTURACIO) : N
ENDERRDG
DECONSTRUCCIO - - -
SUBSTITUCHY
CRRA NOVA ED AUKILIARS
DESPLACAMENT | RELOCALITZATIO
RECONSTRUCCIO
At pcions dal vohan

Fairmnten | ST 0 B%808

Amphbcions en s

Petoinien

Haves cherurin

Subatucid delimects

Tedinbitunce bterop

Mosbleaced dats eléine s eatiiediaialy

Heven edbeacions.

&

WVeure ponnaliva dentoms

ik} Optativ W homaii Ll Pracepiv

Apurtament de
Santa Coloma de Graranast

Denominacio: aniic satasg

localitzacio: Plaga Montseral Roig E CA- 5_'2 7]
>

13bse

13bsc ™

e aEaEi
. o o Gatidagyd - :
| » ””. Ve Terntee
PLA ESPEGIAL DE PROTEGGIO DEL PATRIMONI DE SANTA COLOMA DE GRAMENET whn 1 T

FITXA NORMATIVA



A o
@ Ajuntarment da febrer 2015

Santa Coloma de Gramenat Gabinel dAccld Teritorial

MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM AL PTGE. DEL SAFAREIG
Annex 2. Notes simples i Conveni urbanistic del Poligon d'Actuacio 1
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA COLOMA DE GRAMANET 'N‘%ﬁ
I
O bkl
Pacha de Emisién: CUATRO DE FEBRERO DEL ARO DOS M1 CATORSE
Soliecitanta: Gl GIMENEE, ANDRES R® Peatioidn: 364 'l'f,,r...
\"“-__,-

FINCA DE STA. COLOMA Secc. comin N%: 3716/815
IDUFIR: 08105000577667
DESCRIPCION DE LA FINCA

Piora de tierva, sitvada en el Pasaje Lavaderos, ndmero 4, de Santa Coloma de
Gramanet, consta de 14'75 metros de largo o fondo y do 7 metres de ancho
aproximadamenta. Linda: frente diche Pasaje; dorecha entrandoe, Esteban Casals;
izquierda, José Sol; detrds, Maria Ferrer.

LOCALIZACION DE LA FINCA
Haturalezma: URBANA: Terreno no edificado

Buperficias:
Direcoidn: PASSATGE SAFAREIG Nimero: 4

TITULARIDADES
HOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GIL CANALS, ANDRES 385949246 — 102 B2 6l 5

una mitad indivisa del pleno dominio, por titulo do compraventa,
Formalizada en escritura antorizada en SANT ADRIA DE BESOS, JUAN SANTA MARIA
GOMEZ, con facha 17 de Abril de 1970,
Inscripeion: 5% Temo: 102 Libro: 82 Folio: 6 Fecha: 16/09/1983

JIMENEZ MATIAS, CARMER 386310806 » 102 82 67 ]
una mitad indivisa del plenc deminio, por titulo de compraventa,
Formalizada en escritura autorizada en SANT ADRIA DE BESOS, JUAN SANTA MARIA

TARGAS
Aparte de afecoiones fisoales, se halla afecta a las siguientas:

Cargas por procedencia
MO hay cargas registradas

Cargas propias
RO hay cargas voglstradas

bocumentos relatives a la finca presontados y pendlentes de despacho, vigante el
asiento da presentacién, al clerre del Libro Diario del dia anterior a la fecha do
expedicién do la presente nota:

ASIENTOS VICEHTES

HO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presents pota se refieren al dia de emizidn de la
misma, antes di la apertura del diario,
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Facha da Emisidén: CUATRO DE FEBRERO DEL ARG DOS ¥1L CATORCE LY
Solicitante: GIL GIMENEZ, ANDRES N® Peticidén: 364 '

FINCA DE SANTA COLOMA Sece. 1% N%: 342
IDUFIR: 0B105000537616
DESCRIPCION DE LA FINCA

Tode aquel solar al gue corresponde el numere cinco en el Pasaje Lavaderos, de Santa
Coloma de Gramanet, do superficie aproximada CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADDS.
Lindante: por su frente, en una linea de 4'45 metros, con el referido Pasaje; por su
derecha sallendo, con casa de los consortes compradores; por su izquierda, con casa
nimero siete del propio Pasaje; y por su fondo, con Tsidro Torrens.

LOCALIZACION DE LA FINCA

Haturaleza: URBANA: Terreno no edificado

Superficies: Solar: cuarenta y nueve metros cuadrados
Direcoidn: PASSATGE SAFAREIG Numero: S

Ref.Catastral: 37954230F3839F0001PQ

TITULARIDADES
HOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GIL CAMALS, ANDRES IGH91924G 1594 1432 21 3

1/2 del pleno dominio, por Litulo de sentencia judicial,

Segin autos seguidos con el nimere 409/2002 por JUZGABO 1* INSTANCIA E INST. &
do SANTA COLOMA DE GRAMANET, on virtud de mandamiento de fecha 8 de Marzo de 2005,
Inseripeidng 3* Tome: 1,59 Libro: 1.432 Follo: 27 Fecha: 09/04%/2005

JIMENEZ MATIAS, CARMEN 386310806 1594 1432 27 3
1/2 del pleno deminie, por titulo de sentencia judicial.
Segin autos seguides con ol nimere 40972002 por JUZGADO 1" INSTANCIA E INST. 6
do SANTA COLOMA DE GRAMANET, en virtud do mandamiento do fecha 8 de Marze de 2005,
Inscripeidng 3* Tomo: 1,594 Libro: 1,432 Folio: 27 Fecha: 09/05/2005°

Aparte de afecociones fiscales, se halla afecta a las siguiontes:

Cargas por p
NO hay cargas rogistradas

Cargas propias
RO hay cargas registradas

Pocumentos velatives a la [inca presentades y pendientes de despacho, vigente al
asiente de presentacidén, al clerre del Libro Diarlo del dia anterior a la fecha de
axpedicidn de la prosente nota:

ASIENTOS VIGEWTES

X0 hay documentoes pendientes de despacho

alital cle Catalunya
AVISO: lLos datos consignades en la presenls nota se refieren Depataet
misma, antes do la apertura del diario. quccbh”
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Conveni relatiu a la modificacié puntual del PGM, al Passatge del
Safareig

A Santa Coloma de Gramenet, a 28 de maig de 2014
REUNITS:

D'una part el senyor Jordi Mas | Herrero, en la seva condicid de tinent d'alcalde delegat de

l'area d'Urbanisme, Habitalge i Mobilitat de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,

segons decrel d'alcaldia nim. 3145/11 de 22 de juny de 2011, de formacié | competéncies de

la Junta de Govern Local, nomenaments de Tinents d'Alcalde | delegacions de I'Alcaldia,

_alt.sslslii en el present acte pel Secretari de la Corporacié, Francisco Javier Ezquiaga i
erazas,

D'una altra part el Sr. Andrés Gil Canals, major d'edat amb DNI niim, 38594924G, amb domicill
al c.Camprodon, nim. 21, 1. 2a. de Santa Coloma de Gramenet, casat en régim de separacié de
béns amb la Sra. Carmen Jiménez Mallas, amb DNI nim. 38631080G i domicili al c.
Camprodon, niim. 21, 1r. 2a. de Santa Coloma de Gramenet.

Els compareixents es reconeixen plena capacitat juridica | d'obrar per a la signatura d'aquest
at:'tﬁo' | com acluen, davant del secrelari general de I'Ajuntament de Santa Coloma de
net

EXPOSEN:

. Que I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet estd tramitant la modificacio puntual
del PGM al Passatge del Safareig.

Que en aquesta modificacid es proposa que s'incrementi I'edificabilitat a la finca
siluada al Passalge del Safareig, 4, en el senlit que pugui construlr planta baixa més
2 plantes pis, per adaptar-les a les edificacions del carrer Nou en base a les
consideracions que consten al document de planejament.

IIl.  Que de conformitat amb la vigent normativa urbanistica, els propletaris d'aguesta finca
| signants d'aquest conveni, han de cedir o compensar econdmicament el 15%
d'aquest increment d'aprofitament, aixl com, el corresponent a la cessié de 23,00 m2.
De zona verda urbanitzada, | que segons valora l'arquitecte de Gestié Urbanistica |
Habitatge puja a 35.832,28 euros.

il Per altra part el Sr. Andrés Gil Canals | la Sra. Carmen Jiménez Matlas, son
propietaris de la finca siluada al Passalge del Safareig, 5 qualificada de sistema local,
que ha d'adquirir aquesta Corporacid per exproplacié forgosa,
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Area d'Urbanisme, Serveis Municipals, Espai Pablic,
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Gabinet d'Acccid Territosial

Per tot l'exposal
CONVENEN

Primar: El Sr. Andrés Gil Canals | la Sra. Carmen Jiménez Matias transmeten a
'Ajuntament, la finca situada al Passatge Safareig, nim. 5 que té la segilent descripcid;

"Solar nimero cinco del Pasaje Lavaderos, de Santa Coloma de Gramenet,
de superficie aproximada CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS,
Lindante; por su frente, en una linea de 4,45 metros, con el referido Pasaje;
por su derecha saliendo, con casa de los consortes compradores; por su
izquierda, con casa numero siete del propio Pasaje; y por su fondo, con
Isidro Torrens.”

Inscrita en el Registre de la Propletat nim. 1 de Santa Coloma de Gramenet,
en el tom 1594, llibre 1432, foli 27, finca 342.

Segon: Aquesta cessio es realitza en compensacio al pagament de I''mport que han d'abonar
el Sr. Gil i la Sra. Jiménez a aquesta Corporacié de 35.832,28 euros, segons consta a
l'expositiu |l d'aquest conveni.

Tarcer: El St, Gil | la Sra. Jiménez, lliuraran a I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenst
l'esmentada finca lliure de cArregues | gravamens, la qual s'haura d'inscriure al Registre de la
Propietat a nom de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

Quart: L'eficacia d'aquest conveni queda condicionada a la ratificacié del mateix per I'drgan
competent de I'Ajuntament.

El tinent d'alcalde delegal de 5r. Andrés Gil Casas
D'Urbanisme, Habitatge i Mobilitat
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Jordi Mas Herrero
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