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0. TEXT REFOS

El Ple de I'Ajuntament, en la sessi6 celebrada el 25 de febrer de 2013, va acordar aprovar
provisionalment la Modificacié de PGM per a |'adequacié del planejament en diversos equipaments
educatius, d’aquesta ciutat i el va trametre a la Generalitat, per a la seva aprovacié definitiva.

La Comissi6é Territorial d’'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, en la sessié de 30 de
maig de 2013, ha resol suspendre la tramitacié de la Modificaci6 de PGM per a |'adequacié del
planejament en diversos equipaments educatius, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, fins que
mitjangant un text refés s’incorporin les prescripcions seglients:

1.- Amb caracter general, en la nova valoracié s’hauran de tenir en compte els aspectes
seglents:

- En els ambits on es redueix equipament, cal compensar aquesta superficie o justificar
adequadament la suficiéncia d’equipaments pel barri o entorn.

- En els ambits on es redueix zona verda, cal compensar aquesta superficie en una zona
propera o justificar adequadament la suficiencia d’espais lliures al barri o entorn.

- En els ambits on hi ha un increment d'aprofitament privat, cal que es valori si la
desafectacié comporta el reconeixement de la realitat fisica legalment implantada i no
representa un increment de sostre real, cas en el qual no li seria d’estricta aplicacio la
cessio del 15% de I'increment de I'aprofitament.

- Indicar, per a cada ambit, si la titularitat del sol és publica o privada i, en el cas de

sols de titularitat publica, indicar de quina manera es van obtenir (patrimonials o
demanials).

- Atés que la modificacié comporta un increment de sostre edificable, ha d’incloure, les
especificacions determinades en |'article 99 del text refés de la Llei d’Urbanisme.

- Cal que el document aporti un text normatiu articulat.

- Cal aportar un apartat justificatiu que garanteixi el manteniment de la superficie i
funcionalitat dels sistemes d’espais lliures.

2.- Pel que fa als ambits concrets, caldra fer una nova proposta que tingui en compte
cadascun dels aspectes assenyalats a la part valorativa de la proposta.

redacta el present text refés de la Modificacié de PGM per a lI'adequacié del plap€jament en
diversos equipaments educatius, que inclou les seglients modificacions i/o aclariments:

- Es redacta un text normatiu articulat, per a cada una de les zones incloses en el
document.

- S'inclou agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions.
- També s’inclou separata de zones verdes i equipaments esportius.
- Per al conjunt de les actuacions es justifica, en cada cas:

- la suficiéncia del sol destinat a equipaments o espais lliures, o la seva compensacié en
un altre ambit.

- En el cas d’'increment d'aprofitament privat, si és d’estricta aplicacio la cessio del 15%
de l'increment d’aprofitament.

- La titularitat del sol i, en el cas de ser public, especificant com s’ha obtingut.

- En I'ambit 5 - CEIP Les Palmeres - Llar d’'Infants la Maduixa, es modifica la proposta,
mantenint la Unitat d’Actuacié en els mateixos termes del planejament vigent, mantenint
la previsio de destinar-la a ampliar I'equipament educatiu.

- S'elimina I'ambit 8 - Antics serveis educatius, ja que la pérdua de sol proposada és
desproporcionada per |'edificabilitat maxima permesa.

- Es modifica la proposta de I'ambit 11 - Antic CEIP Sant Just, per tal de no perdre tant
sostre d’habitatge en sol de titularitat publica.

- S'ajusta la proposta de I'ambit 12 - Equipament metropolita a Can Zam.

Amb posterioritat a |'aprovacié del text refés per part de I'’Ajuntament, en la sessié de 28
d’octubre de 2013, i com a resultat de les converses mantingudes amb la Comissié Territorial
d'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, s’acorda ampliar la documentacid, aixi com
esmenar algun error detectat:

- Es delimita un nou poligon d’actuacié per reparcel-lacié, coincident amb la parcel-la del
carrer Sant Joaquim, 72.

- Es justifica el manteniment del sol demanial de titularitat publica.

- S'esmena l'error detectat en I'annex 3, ja que la nota simple de I'ambit 8 no coincideix
amb l'adreca de I'ambit.

- S'amplia I'avaluacié economica i financera.

- S'amplia l'articulat de la normativa, per tal de permetre modificar els parametres

d'ordenacié dels equipaments mitjancant un pla especial i regular els diversos ambits de
gestio.

- S’esmenen dos errors detectats en els articles 7 i 8 de la normativa, pel que fa referéncia
a la titularitat de I'equipament i als usos admesos.
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1.1.- MAPA ESCOLAR

Fray Luisde Ledng -

At 1o &
Santa Coloma de Gramenet té una oferta educativa de qualitat i continua fent de I'educacié una : i ou.‘:f?m“,:;:"g;,,‘,_,
prioritat de govern. La formaci6é dels infants és un gran repte i, en aquest sentit, és molt ] i E, s °"‘°,‘ : —
important que els espais siguin de qualitat i es renovin progressivament. ‘ F & Brd R vy
En aquesta linia, s’ha iniciat el curs escolar 2011-12 amb una ampliacié i millora de serveis. Les Rl puas,  mwss
tres noves escoles bressol, I’Anec, la Sargantana i I'Oreneta, han fet augmentar a set la Xarxa * ~ Epun i )
d’Escoles Bressol Municipals i per tant, I'oferta de places 0-3 anys. A més, I'Escola Sant Just
estrenava al setembre un nou edifici amb doble capacitat d’alumnat i el CEIP Mercé Rodoreda, va E "'“'""""'“"‘m i":w"“"’""“‘“:::;“”"":D;i': ko ::"“‘:“_f'""’“
augmentar en una linia les seves prestacions. \ AR G W WSS DR WL

a::n" e AT Xl

. posne WUEIIRT GUNIMeS  mpmieen  coumteeas s,
Esta, a més a més, en construccié la segona fase del nou CEIP de Riera Alta, que ja es va posar e $ ' Thpm “E'f-f-?:':-" Rt :;:,:"“ Srwawe  SI0ERee
en funcionament, la primera fase amb el cicle d'infantil (3 a 5 anys) el curs 2010-2011. _'me‘::”“ E‘é.:r"":”’“"'“ g
Juntament amb I'ampliacié d’una linia al CEIP Serra de Marina, d’acord amb el Protocol de Dage oo el s spomm ooy s o b
col-laboracié entre el Departament d'Educacié i I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, B
signat el El 17 de novembre de 2008.

p
Quant a escoles bressol n’hi ha dues noves en construccid, una al barri del Fondo (districte VI) i 1.2.- POBLACIO ralitat de Catalunya
I'altre a les Oliveres (districte III). Amb aquestes 9 escoles bressol publiques, més les 9 privades Les xifres de poblaci6 de Santa Coloma reflecteixen lﬁ& dééél&i'apuJWtaéé des de P‘Z’ﬂ'{la\ty 2001
(una d’elles concertada), queda coberta la demanda de places de 0 a 3 anys per als propers anys (116.220 habitants) de lleuger increment de la pobl 2 "“"" é}§soilf ejS 4 365 habitants
a la ciutat. (segons dades del padré municipal a 1 de gener de 20-1-1')"“1;3“111it’ﬁbu;[q“ggnr;mlal perd no és
homogenia. | dUrbanisme de Catalunya

Aquests nous equipaments s’han completat amb la posada en marxa del nou edifici municipal =
situat a la rambla de Sant Sebastia. Aquest centre acull, des del gener, els serveis educatius de Cal tenir present que la densitat de poblacié ha estat calculada respecte a la superficie de sol
I’Ajuntament, I’Oficina Municipal d’Escolaritzacié (OME), els Serveis Educatius de la Generalitat, urba, evitant aixi incloure I'espai no urbanitzable configurat essencialment per la Serra de Marina.

I'Escola d’Adults i el Centre de Normalitzacié Linguistica L'Heura.

Quan s’observa per barris, el municipi presenta un ampli ventall de densitats, des dels 827
habitants/ha de Can Mariner, els 669 de Santa Rosa, o els 629 del Fondo, fins al 88 de les
Oliveres o els 124 de la Can Franquesa. La densitat mitjana municipal ha crescut lleugerament
fins als 318 habitants/ha de sol urba.
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Seguint la divisié per barris, d’acord amb les arees de proximitat definides per ensenyament per
al curs escolar 2012 - 2013, podem observar tres territoris clarament diferenciats quan a
densitats: les arees B i C, que superen els 500 habitants/ha, les arees A, D i E, que ronden la
mitjana de la ciutat, i I'area F, amb una densitat que no arriba ni al 50% de la mitjana de la
ciutat, tenint en compte, a més a més, que és la que es situa més proxima a I’ambit no urba de la
Serralada de Marina.

POBLACIO PER GRUPS D’EDAT I BARRIS

Poblaci6 2010
Area Barri 0-15anys 16 - 64 anys 65 i més Total | Superficie (ha) | Habitants / Ha
El Raval 1.561 6.045 1.044 8.650 34 254
A Els Safaretjos 169 822 209 1.200 8 150
Santa Rosa 2.598 10.609 2.179 15.386 23 669
Total 4.328 17.476 3.432 25.236 65 388
Can Mariner 1.442 5.493 1.332 8.267 10 827
B El Riu Nord 1.137 5.481 1.610 8.228 19 433
El Riu Sud 2.051 9.595 2.999 14.645 33 444
Total 4.630 20.569 5.941 31.140 62 502
c [EI Fondo 3.228 12.534 2.482 18.244 29 629
Total 3.228 12.534 2.482 18.244 29 629
El Llati 1.603 7.037 1.596 10.236 18 569
D La Riera Alta 305 1.276 274 1.855 12 155
Total 1.908 8.313 1.870 12.091 30 403
El Cementiri Vell 186 959 238 1.383 9 154
E El Centre 2.344 11.186 3.205 16.735 44 380
Total 2.530 12.145 3.443 18.118 53 342
Can Franquesa 243 865 252 1.360 11 124
El Singuerlin 2.063 8.371 2.340 12.774 90 142
E La Guinardera 324 1.294 385 2.003 16 125
Les Oliveres 606 2.075 646 3.327 38 88
Total 3.236 12.605 3.623 19.464 155 126
l CIUTAT 19.881 83.688 20.796 124.365 391 318 I

Font: Padré Municipal d’Habitants, 1 de gener de 2011

Amb petites variacions anuals, la poblaci6 de Santa Coloma sembla que mantindra unes
necessitats escolars similars a les actuals durant bastants anys.

Per altra banda, la distribucié de la poblaci6 al territori, ens porta a proposar el trasllat d’una part
de l'edificabilitat de I'antic CEIP Sant Just (situat a cavall entre els barris de Santa Rosa i Can

Mariner, els dos més densos de la ciutat), al barri de Singuerlin (amb una densitat de poblacié de
142 habitants/hectarea).
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LPER A L'ADEQUACIO DEL PLANEJAMENT EN DIVERSOS EQUIPAMENTS EDUCATIuSY

2. OBJECTIUS

Un cop construits el conjunt d’escoles bressol i CEIP previstos en el “Protocol de col-laboracié
entre el departament d’educacié i I'ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, per tal d’atendre
les necessitats d'escolaritzacié amb la creacié de noves places escolars” signat el 17 de novembre
de 2008, pel conseller del Departament d’Educacié de la Generalitat i l'alcalde de la ciutat, es
detecten discordances entre el planejament previst i el realment executat. A vegades representen
petits ajustos en la delimitacié de les parcel-les, en altres casos es tracta de parcel-les, o parts,
que no s’ha considerat necessari expropiar i en d'altres I'existéncia de construccions, generalment

en soterrani, ha dificultat la seva incorporacié a les instal-lacions escolars previstes en el
planejament.

Aixi doncs, el present document es redacta amb diverses finalitats, que es poden resumir en:
1.- Adequar el planejament vigent a la realitat existent, en el cas de llars d’infants i d’escoles
d’educaci6 infantil i primaria ja construides, evitant el manteniment de I'afectacié de finques

o parts d’elles que s’han demostrat innecessaries un cop en funcionament els equipaments.

2.- Facilitar I'adequacié de les escoles existents a les normatives vigents, quant a accessibilitat,
protocols d’evacuacio, etc.

3.- Desbloquejar afectacions per a equipaments educatius, provinents de plans especials aprovats

fa més de 20 anys, que actualment no responen a les necessitats actuals ni futures de la
ciutat.

4.- Ajustar ambits de planejament i reequilibrar edificabilitats en sols de propietat municipal.
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3.1.- CEIP SANT JUST - LLAR D’INFANTS L’'ORENETA

3.1.1.- Ambit
El CEIP Sant Just i la Llar d'Infants I'Oreneta, formen part d’'una mateixa edificacié, amb front al
by carrer de Sant Carles, 74-82, situada a l'illa compresa entre els carrers de Sant Carles, Cultura
3. AMBITS ’ :

avinguda de Santa Coloma i Francesc Moragas. L'ambit inclou també, parts de finques amb

referéncia cadastral 4090115, 4090121, 4090122, 4090145, 4090147, 4090148, 4090149, i
El present document, inclou 11 ambits d'estudi que es corresponen amb zones qualificades 4090150, situades a l'interior d‘illa.

d’equipament, generalment educatiu, o amb equipaments educatius que han deixat de funcionar.

3.1.2.- Planejament Vigent

L'afectacié de planejament prové d'una reserva per a equipament que feia el Pla General
Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el
14 de juliol de 1976, que en determinava la clau 17-7 (transformacié d’Us a equipament)

Els sis primers ambits corresponen a equipaments educatius existents, amb 6 CEIP: Sant Just,
Fray Luis de Ledn, Santa Coloma, Torre Balldovina, Les Palmeres i Verge de les Neus; i 4 Escoles
Bressol: I'Oreneta, la Cigonya, I’Anec i la Maduixa.

Els quatre ambits seglients responen a reserves d’equipament que a dia d'avui resulten
innecessaries, bé per que les edificacions han quedat obsoletes i estan en desus, com I'antic CEIP
Sant Just, actualment amb qualificacié d’habitatge; o per qué responen a reserves no executades
i les previsions educatives actuals no en contemplen la seva necessitat ni a curt ni a mitja
termini.

L'Gltim ambit, a Can Zam, amplia les previsions d’equipament d’ambit metropolita (clau 7c) en
detriment del vial previst, per tal de compensar la perdua de sol qualificat d’equipament educatiu
que representa el conjunt dels ambits anteriors.

L'instrument de referéncia del planejament urbanistic a Santa Coloma és el Pla General
Metropolita de Barcelona (PGM), aprovat per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de
juliol de 1.976, que garanteix |'equilibri d'usos privats i publics i els estandards urbanistics del
municipi, els quals permeten dotar a la ciutat d’'espais publics i comunitaris. Encara que el marc
general de referéncia segueix essent el PGM, aquest ha estat modificat pels plans especials
urbanistics que en cada ambit es concreten.

Per tal de fer el document més clar i entenedor, s’estructura per ambits i, per cada un d’ells, ; 5 '.‘\‘ A ) N :@‘

s’explica la situacié actual, el planejament vigent i la seva procedéncia, aixi com la proposta de “"}‘

modificacio, si hi ha modificacions en la gestio prevista i els quadres corresponent al comparatiu ‘ ’%

de sol i sostre. B

Finalment s’inclou el quadre resum de la totalitat de les actuacions, el text articulat per a cada Illes corresponents als CEIP Sant Just i Fray Luis de Leon

una de les zones previstes, la gestié per aquelles actuacions que sigui necessari, el pla d'etapes i .

I’Avaluacié Econdmica i Financera. S’annexen també, I'Informe del Servei d’Educacié, de I’Area de Ambit on posteriorment es determina el seu us docent (clau 7bD), en el document de Pla Especial
Serveis Personals, Benestar i Families de I’Ajuntament, la Separata de zones verdes i per a la concrecié d'usos al carrer Sant Carles, 74-82, per a /a;,“;g, Astruccio, gel.noy CEIP Sant JUst,
equipaments esportius i les Notes Simples emeses pel Registre de la Propietat. aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanismqa,&-___:if arcelona; en Iz

i

setembre de 2004, per tal de traslladar I'antic CEIP Sant Just.

gener 2014 Serveis Territorials - Gabinet d'Accié Territorial ~ B



. & Ajuntament
1_ iy de Santa Coloma
= de Gramenet

La normativa determina que I'edifici escolar es situara a la facana del carrer Sant Carles, amb els
parametres edificatoris corresponents a l'alineacié de vial. Per tal de satisfer les necessitats
funcionals de l’equipament escolar, juntament amb la sol:licitud de la llicencia d’edificacié del
“Projecte d’execucié modificat per adaptacié al RITE 2007, per a la nova construccié (sense
estructura) del Centre d’Educacié Infantil i Primaria Sant Just, amb una llar d’Infants, al carrer
Sant Carles, 74-82”, aprovat per la Junta de Govern Local del dia 10 de maig de 2011 i ratificat
posteriorment pel Ple de I'Ajuntament, en la sessié6 de 21 de juliol de 2011, es proposa una
concrecio de l'ordenacié de volums, d’acord amb l'article 252 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

S’adeqiien les algades, tant de la planta baixa com dels volums destinats a gimnas i vestidors i es

modifiquen alguns parametres edificatoris, sense superar en cap cas, els valors de volum i sostre
maxim permesos.

3.1.3.- Estat actual

I'antic CEIP Sant Just, es una edificacié obsoleta, situada a la cantonada dels carrers Sant Just i
Mossen Jacint Verdaguer, per a la qual s’estava estudiant un projecte de rehabilitacié integral de

I'edificacié, donada la seva precarietat. Projecte que finalment es va desestimar, perqué només
permetia una linia escolar.

El nou projecte de CEIP Sant Just va contemplar la construccié sobre rasant d’un CEIP de dues
linies i una Llar d'Infants, aixi com la construccié d'un aparcament sota rasant. L'escola es va
inaugurar el curs académic 2011-2012.

La resta de parcel-les qualificades d’equipament son de propietat privada, incloses en un segon
poligon d’expropiacio, destinat a ampliar el pati de I'escola.

3.1.4.- Proposta

Un cop construida I'escola i ja en funcionament el CEIP i I'Escola Bressol, es preveu innecessaria
la resta de sol afectat per a equipament en l'interior d’illa, ja que en la seva majoria es tracta de
parts de parcel-les amb edificacions en planta soterrani i en planta baixa, prolongacié dels locals
en planta baixa dels edificis existents i, per tant, amb un cost d’expropiacié excessiu.

Per altra banda, donada la seva situacié a l'interior d'illa i la seva inaccessibilitat, es fa impossible
destinar aquest sol a qualsevol altra Us d’equipament. Per aix0 es proposa la incorporacio
d’aquestes parts de finques (totes ells de propietat privada) a la qualificacié de la resta de l'illa
(clau 13b - densificacié urbana semi intensiva), reconeixent les edificacions realment existents,
construides amb anterioritat a I'afectacié de PGM.

Per a l'equipament existent es proposa el reconeixement de la seva finalitzacié, amb la clau 7aD
(equipament existent d’Us docent).

gener 2014

3.1.5.- Quadres de superficies

AMBIT 1 GEPSMNTIUST | Plandament| g | Plenlament]| ot |t
clau 7aD 0 0,00 3.327| 53,40 3.327
clau 7bD 6.230| 700,00 0 0,00 -6.230
TOTAL EQUIPAMENTS 6.230| 100,00 3.327| 53,40 -2.903
TOTAL SISTEMES 6.230| 700,00 3.327| 53,40

clau 13b 0 0,00 2.903| 46,60 2.903
TOTAL ZONES 0 0,00 2.903| 46,60 2.903
TOTAL SOL 6.230| 100,00 6.230 | 700,00 0

Si bé I'edificabilitat permesa al pati interior d’aquesta illa és de planta baixa, mai aquests locals es
podran destinar a habitatge, ja que la normativa vigent estableix que els habitatges en planta
baixa no podran sobrepassar el limit de la fondaria edificable establerta per a l'illa. Per aquest
motiu s’ha comptabilitat I'increment de sostre per a altres usos diferents del d’habitatge.

AMBIT 1 - CEIP S/-_\NT JUST Planejament | Planejament Diferdncla
Sup. de sostre edificable VIGENT [PROPOSAT

clau 13b 0 0 0
TOTAL SOSTRE HABITATGE 0 0 0
clau 13b 0 2.903 2.903
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 0 2.903 2.903
TOTAL SOSTRE 0 2.903 2.903

3.2.- CEIP FRAY LUIS DE LEON

3.2.1.- Ambit

El CEIP Fray Luis de Ledn es situa al carrer de Sant Joaquim, 87-95, a l'illa compresa entre els
carrers Cultura, Sant Joaquim, Francesc Moragas i avinguda de Santa Coloma, amb accés també
des de l'avinguda Santa Coloma a través de la plaga de Ricard Bonet i Carreras. L'ambit inclou, a
més a més, les parts de finques situades a l'interior d'illa de les parcel-les amb referéncia
cadastral nimeros 3889531, 3889532 i 3889533.

3.2.2.- Planejament Vigent

L'afectaci6 de planejament prové d’una reserva per a equipament que feia el Pla General
Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el
14 de juliol de 1976, que en determinava la clau 7b (equipament de nova creacio)
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Ambit on posteriorment es determina el seu s docent (clau 7bD), en el document de Pla Especial 3.2.5.- Quadres de su perﬁcies -O(Q”’A ch"‘?
de Reequipament Escolar Urgent a Santa Coloma de Gramenet, aprovat definitivament per la SECRETARIA
Corporacié Metropolitana de Barcelona, el 19 de desembre de 1985, que tenia com a objectiu AMBIT 2 - CEIP FRAY LUIS DE LEON | Planejament o sol | Planejament % sdl Diferéncia
geneéric la preparacié del sol necessari per a cobrir les necessitats més urgents en matéria Sp. 9 89 NN EROECAAL
d’escoles bressol i d’educacio infantil i primaria que tenia plantejades el municipi. claus 0 0,00 373 542 373
TOTAL VIALS 0 0,00 373 5,42 373
3.2.3.- Estat actual clau 6b 0 0,00 804| 11,69 804
L’escola funciona dels de primers dels anys 90, amb dues linies educatives. Té en planta soterrani TOTAL ZONES VERDES 0 0,00 804 11,69 804
un aparcament public que gestiona Gramepark, amb accessos pels carrers Francesc Moragas, 55 i clan 7ab 0 0,00 5.601 81,46 5.601
Cultura, 50, passatges que també donen accés a dos dels edificis d’habitatges plurifamiliars clau 7bD 6.749 98,15 0 0,00 - 6.749
existents a lilla.
TOTAL EQUIPAMENTS 6.749 98,15 5.601 81,46 -1.148
TOTAL SISTEMES 6.749 98,15 6.778 98,57 29
3.2.4.- Proposta
L v $ . . . clau 13b 127 1,85 98 1,43 -29
Es proposa una disminuci6é del sol destinat a equipament, amb el reconeixement de la placa de
- . . T . oo, . . TOTAL ZONES 127 1,85 98 1,43 -29
Ricard Bonet i Carreras com a espai lliure existent, amb la clau urbanistica 6a, aixi com els vials
d’accés a l'aparcament soterrani i als habitatges (clau 5). Alhora es fan petits ajustos en la TOTAL SOL 6.876| 100,00 6.876| 100,00 0

delimitacié de la zona escolar, adaptant-se al limit existent, en les tres parts de finques privades

amb front al carrer de Sant Joaquim, 79 a 85. Es manté, doncs, la propietat del sol de titularitat
publica.

Per a I'equipament existent es proposa el reconeixement de la seva finalitzacié, amb la clau 7aD
(equipament existent d’Us docent).

Com que I'ambit de zona no es correspon exactament amb la delimitacié parcel-laria, hi ha una
franja d'aproximadament 3 m. qualificada de 13b amb front a la plaga Ricard Bonet, que realment
no és edificable ja que té una servitud de pas i de vistes de I'edifici plurifamiliar colindant i, per
tant, s’afegeix a la qualificaci6 de 6b. La qual cosa representa aquesta pérdua de sostre d'Us
d’habitatge, que en la realitat és impossible materialitzar.

AMBIT 2 - CEIP FRAY LUIS DELEON | Ppjanejament | Planejament A
Sup. de sostre edificable VIGENT PROPOSAT Diferéncia
clau 13b 490 0 - 490
TOTAL SOSTRE HABITATGE 490 0 - 490
clau 13b 29 98 69
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 29 98 69
TOTAL SOSTRE 519 98 =421

3.3.- CEIP SANTA COLOMA — LLARS D’INFANTS LA CIGONYA |
L’ANEC

3.3.1.- Ambit

A l'illa compresa entre els carrers Sant Joaquim, Francesc Moragas, passeig de la Salzereda i
Pompeu Fabra, hi trobem un seguit d'equipaments municipals, ja que es tracta d’una antiga finca
de la companyia daiglies de Barcelona, de propietat municipal des de que va entrar en desus, si
bé encara s'hi mantenen algunes instal-lacions de la seva xarxa de distribucié d‘aigua potable, a

placa de Ricard Bonet i Carreras
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la cantonada del passeig de Lloreng Serra, amb el carrer de Francesc Moragas. L’ambit inclou les
parcel-les amb referéncia cadastral 3691727 i 3691729.

:.;:u,,mg 1

CEIP Santa Coloma Accés instal-lacions Agbar

3.3.2.- Planejament Vigent

L'afectacié de planejament prové d’una reserva per a espai lliure que feia el Pla General
Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el
14 de juliol de 1976, que en determinava la clau 6b (espai lliure de nova creacio).

Si bé I'ambit destinat a espai lliure pel PGM incloia la totalitat de la finca de la companyia d’aiglies
de Barcelona i diverses parts de parcel-la de l'interior d’illa, no en formava part d’aquest ambit, la
finca del carrer Sant Joaquim, 72, que mantenia I'Us existent d’habitatge.

Pla General Metropolita (Planol refés - transcrlpCIo a 1/2 000)

£50s, aprovat
definitivament el 27 de desembre de 1988, que qualifica una part de I'ambit afectat inicialment,
d'equipament assistencial (clau 7bAs) i amplia I'ambit d’espai lliure amb la finca del carrer Sant
Joaquim; i posteriorment pel document de Modificacié Puntual de PGM per a la construccié d’una
Llar d’infants al solar de les Aigles, aprovat definitivament el 28 de juny de 2010, per a permetre
la construccié de I’'Escola Bressol I’Anec, al carrer Francesc Moragas.

3.3.3.- Estat actual

D’acord amb el conveni signat amb el departament d’educacié de la Generalitat, es construeixen
en aquest solar uns moduls provisionals d’educacié infantil i primaria, mentre no es construeixi
la nova escola Santa Coloma.

Amb entrada pel passeig de la Salzereda hi trobem els moduls del provisional CEIP Santa
Coloma; amb front al carrer Francesc Moragas, 98 hi trobem I’escola bressol I’Anec; al carrer
Sant Joaquim, nim. 79, una altra escola bressol, la Cigonya (recentment traslladada al barri del

Fondo); i al carrer Sant Joaquim, nimeros 60, 62, 68 i 70, hi trobem diverses dependéncies de
la brigada municipal d’obres.

3.3.4.- Proposta

La finca situada entre les dues Llars d’Infants, de
propietat privada, amb facana al carrer de Sant
Joaquim, 72, per les seves dimensions i situacio, té
més vocacio de destinar-se a usos d’habitatge.

Per aquest motiu es proposa modificar la qualificacié
de la parcel:-la privada per a usos residencials (clau
13b - densificacié urbana semiintensiva), amb una
edificabilitat corresponent a una fondaria edificable
de 29,50 m. i una algada de planta baixa + 2 plantes
pis, com la resta de l'illa, restituint-li la qualificacio de
PGM.

No es proposa en la finca de propietat publica canvis
en la seva qualificacio.

Escola Bressol-l:Ane

S »l Yy

e r—e'\f‘* i\ 3t ¢ e C‘ '

!@ Departamet hos
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La pérdua de 330 m? de sdl qualificat de 6b, no representa ﬁma peedlm“l‘gal sgm tiure, ja que
S(TIOT

es tracta d'un solar privat edificat. Aquesta perdua de 6b es veu mmpensada'pej ;g,canelxement
de la plaga de Ricard Bonet i Carreras (a menys de 250 metres de Qﬁaﬂﬁb}*ﬂﬂ“‘“’ —

Cal tenir present, també, que en aquesta mateixa illa, al front oposat, hi trobem el passeig de la
Salzereda, que si bé la seva qualificacié urbanistica és de vial, es tracta d'un passeig que reuneix
millors condicions d’espai de lleure i trobada (tal com el qualificava el pla general). Aix0 sense
tenir en compte la seva proximitat a la llera del Riu, que s’ha convertit en el Parc Fluvial del Besos

gener 2014
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on, des del pont del passeig Lloreng Serra, fins a Sant Adria del Besos, trobem uns 5 quilometres
de llera on la vegetacié a ambdés marges esta formada majoritariament per gespa, unes 22
hectarees, accessible facilment per als usuaris mitjangant rampes i escales d'accés.

3.3.5.- Quadres de superficies

émff ol PO Plaliament) ssdl | pienelament| % sal | Diferancia

clau 6b 5214| 82,72 4884 77,48 -330
TOTAL ZONES VERDES 5214| 8272 4884| 7748 -330
clau 7aD 0 0,00 1.080| 17,28 1.089
clau 7bD 1.089| 17,28 ol o000 -1.089
TOTAL EQUIPAMENTS 1.089| 17,28 1.080| 17,28 0
TOTAL SISTEMES 6.303| 100,00 5973| 9476 -330
clau 13b 0 0,00 330| 524 330
TOTAL ZONES 0 0,00 330| 52 330
TOTAL SOL 6.303| 100,00 6.303| 100,00 0

AMBIT 3 - CEIP SANTA COLOMA Planejament | Planejament Diferéncia
Sup. de sostre edificable VIGENT PROPOSAT

clau 13b 0 688 688
TOTAL SOSTRE HABITATGE 0 688 688
TOTAL SOSTRE 0 688 688

3.4.- CEIP TORRE BALLDOVINA

3.4.1.- Ambit

El CEIP Torre Balldovina es situa a la finca amb referéncia cadastral 3595902, amb fagana a
I'avinguda Pallaresa, nimeros 44 a 56, l'aulari de primaria i al carrer Mare de Déu dels Angels,
namero 4, l'aulari d’educacié infantil; en l'illa compresa entre I'avinguda de Francesc Macia, carrer
Mare de Déu dels Angels, Baré i avinguda de la Pallaresa.

3.4.2.- Planejament Vigent
La qualificacié urbanistica prové del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament
per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976, que reconeixia |'escola

existent amb la clau 7a, juntament amb les piscines del complex esportiu Olimpo, ara
desaparegudes.

;3:‘\ AMg 1,
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Pla General Metropolita (Planol refés - transcripcié a 1/2.000)

Posteriorment es va tramitar una Modificacié Puntual del PGM a l’illa amb referéncia territorial
40301 - carrer Baré, Mare de Déu dels Angels, av. Francesc Macid i av. Pallaresa, aprovada
definitivament el 21 de febrer de 2002, que ampliava el recinte escolar, amb una franja
corresponent a les antigues instal-lacions esportives, per tal d’incorporar-se al pati de |'escola.
Ampliacié que ja s’ha dut a terme.

3.4.3.- Estat actual

La delimitacié d'equipament deixa fora de I’'ambit una petita edificacié, amb front a I'avinguda de
la Pallaresa, nUmero 56, que conté instal-lacions del propi CEIP, aprofitant I'antiga casa del

conserge, (veure fotografia 1 del planol 2.4) que el planejament vigent qualifica de 13b, amb una
edificabilitat de pb + 4 plantes pis.

3.4.4.- Proposta

Es proposa el reconeixement de la totalitat de I'ambit que actualment ocupa el recinte escolar,
ampliant la zona qualificada de 7aD (equipament docent existent), en detriment de la qualificacid
de 13b (densificacié urbana semiintensiva).

Si bé la superficie de sol de titularitat municipal es manté, I'actuacié representa una pérdua de

I'edificabilitat d’habitatge prevista, que es proposa traslladar a un altre indret també de propietat
publica.

gener 2014
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3.4.5.- Quadres de superficies

élhprl;l; :s-bCIEIP TORRE BALLDOVINA P|?/?(esj;:}|?m % sl Ellgg?:j,aorgeAr;! % ol Diferéncia

clau 7aD 4.493 96,92 4.636 100,00 143
TOTAL EQUIPAMENTS 4.493 96,92 4.636| 100,00 143
TOTAL SISTEMES 4.493 96,92 4.636| 100,00 143
clau 13bm 143 3,08 0 0,00 -143
TOTAL ZONES 143 3,08 0 0,00 -143
TOTAL SOL 4.636 100,00 4.636 100,00 0

Es manté la titularitat municipal de la totalitat del sol, i la pérdua de sostre edificable en sol de

titularitat publica es compensa en I'ambit 7 - Reserva d’equipament educatiu al carrer d’Enric
Granados.

AMBIT 4 - CEIP TC_)RRE BALLDOVINA Planejament | Planejament Diferéncia
Sup. de sostre edificable VIGENT PROPOSAT

clau 13bm 715 0 -715
TOTAL SOSTRE HABITATGE 715 0 -715
TOTAL SOSTRE 715 0 -715

3.5.- CEIP LES PALMERES - LLAR D’INFANTS LA MADUIXA

3.5.1.- Ambit

L’ambit inclou les parcel-les amb referéncia cadastral 4296401, 4296402, 4296403, 4296404, i
4296413, juntament amb la placa dels enamorats, a l'illa compresa entre els carrers de la Plata,
Washington, Santa Eulalia i Mossén Camil Rossell, on hi trobem el CEIP Les Palmeres i I’'Escola
Bressol La Maduixa.

Aquest ambit s’ha reduit respecte al del document aprovat provisionalment, seguint les
recomanacions de l'informe emés per la Comissié Territorial d’'Urbanisme que considera important
mantenir la qualificacié d’equipament de cessié per a mantenir I'ampliacié de |'escola.

3.5.2.- Planejament Vigent

La qualificacié urbanistica prové del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament
per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976, que reconeixia |'escola
existent amb la clau urbanistica 7a, si bé llavors I'escola, anomenada Col-legi Nacional Sagrat
Cor, només n’ocupava una petita part, amb unes afectacions de vial, tant al carrer de Mossen
Camil Rossell, com al carrer de Santa Eulalia de 20 metres d’amplada.

Ambit que es va modificar posteriorment amb el Pla Especial de Reforma Interior defs barris de
Riera Alta, Cementiri Vell i Llati, aprovat definitivament per la Comissié d’Ufbanisme de
Barcelona, el 15 de novembre de 1989, que determina el seu Us docent (clau 7aD), ampliant la

superficie que ocupava realment I’'escola mitjancant la delimitacié de dues unitats d’actuacid, que
es preveia executar en el termini maxim de 10 anys:

o Poligon d’expropiacié que inclou les parcel:-les amb front al carrer de Santa Eulalia, 13 i
placa dels Enamorats, nimeros 1 a 9.
o Unitat d'Actuacié pel sistema de compensacid, que agrupa 9 parcel-les, situades amb

front al carrer de la Plata, nUmeros 2 al 14, i al carrer de Mosseén Camil Rossell,
numeros 33 a 41.

Posteriorment es va tramitar la Modificacio del PERI dels barris de Riera Alta, Cementiri Vell i
Llati, aprovada definitivament el 17 d’octubre de 1997, que si bé no modificava el planejament en
aquest ambit, les reprogramava, amb un termini maxim de 12 anys.

El Pla Especial de Proteccié del Patrimoni de Santa Coloma de Gramenet, aprovat definitivament
el 16 de juny de 2009, inclou aquesta casa existent al carrer de Santa Eulalia, 13, com una
edificacié a inventariar (fitxa EI-08). Edifici testimoni de la tipologia constructiva i parcel-laria del

creixement de ciutat jardi que es va desenvolupar durant els anys 20 als entorns de I'Església
Major.

Denominacié:

Cronologia: Pundpk def sege XX
Autor: Desconegut

Tipologla: risbhatge unlfariiar sMat s jandi, cue consta da plants heixa | planta pl, s golfes

Siuaclé: A ts cite entr ols ¥rits doks bats Ua!

Context histéric: & a fipologha cons 2 ip @0 chaatjordl que os vo
durant efs anys 20 sls untons do [Esgislls Mafor a 1 zona ot de S5

Fagana: Luodiki prosenta quatre taganes diferenciades dos s dos. Les lagenes privcipel | postedur presanton odartures senzilles |

grens. diaccontuada varicalial, protegides de | onada rstanes o tBret.  tagana &

68 & caner presents un portal daccds conrat | duas nesires acabades en . rebalkat dsposaders de fourm shnetien 3 ambdses

bandes de ta porta. No absiant, les inponinci eticals pord moll ms rodides, 7aD
de tes quas destay Pl superior  awc d (kg punt

A : INDafllsme de Catalunya
Coberta: La coberts &3 Pelemant formal més destacal de la cass, En un pall, 8 una cobesta de tevka a dues aigles amb carener \ - N g AT RS

Territonal

parallel al caner, pard supertors | de toima subll vonsants més que.

latorals, Alhora, . tazona, 13 quep
Ser hatkable. Per poder kiurinar | ventar aquest s6pal, spaiets un olament qué Wavessa 4 cobons on b reva vessanl pikdpal que
dioposa do dues petitos obanures | cobTent també de teuka perd de menor pendont

Qualificacié urbanistica: 74D Us actual:  Residencal
Referéncia cadastral: 4290404 Propietat:  fiace

Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Vigent:  Edifici no s a iveussi

Proposta: Alncorporar a finventarl

Parcstls [ comd Blement de fiwventard

Ppe——— PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI DE SANTA COLOMA DE GRAMENET Ny o ey
¥ Sana Coloma ae remanat FITXA INFORMATNA

Fitxa EI-08 del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni de Santa Coloma de Gramenet
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3.5.3.- Estat actual

Fruit de la construccié de la nova escola a primers dels anys 90 del segle passat, obtenim I'actual
CEIP Les Palmeres, amb accés des del carrer de la Plata, 16-26 i des del carrer Mossén Camil
Rossell, 43-47.

Recentment s’ha dut a terme |'expropiacié de les finques amb front a la placa dels Enamorats
(carrer Washington, nimeros 3 al 9) necessaries per a la construccié de la Llar d’Infants La
Maduixa, que ha entrat en funcionament el curs 2010-2011, sense que fos necessari incloure la
parcel-la del carrer de Santa Eulalia, 13.

3.5.4.- Proposta

Un cop executats els dos equipaments educatius, es proposa modificar la qualificacié de la finca
del carrer Santa Eulalia, nim. 13, per a permetre la continuitat de I'Gs actual d’aquesta parcel-la
amb la clau Ra (edificacié residencial unifamiliar aillada).

També s’adapta la placa dels Enamorats a la urbanitzacié executada amb posterioritat a la
construccié de l'estacié de Placa de I’'Església de la Linia 9 de metro, que elimina la prolongacio

del carrer Washington des del carrer de la Plata fins al carrer de Santa Eulalia.

3.5.5.- Quadres de superficies

ST e i DA | e

clau b 277 5,03 119 2,16 - 158
TOTAL VIALS 277 5,03 119 2,16 - 158
clau 6a 497 9,02 655 11,89 158
TOTAL ZONES VERDES 497 9,02 655 11,89 158
clau 7aD 4.733 85,95 4.363 79,23 - 370
TOTAL EQUIPAMENTS 4.733 85,95 4.363 79,23 - 370
TOTAL SISTEMES 5.507 100,00 5.137 93,28 - 370
clau Ra 0 0,00 370 6,72 370
TOTAL ZONES 0 0,00 370 6,72 370
TOTAL SOL 5.507 100,00 5.507 100,00 0

L'augment d’edificabilitat de la finca que modifica la seva qualificacié urbanistica a Ra (edificacio

unifamiliar aillada), no representa un augment de sostre real, si no el reconeixement de
I'edificacié existent.
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AMBIT 5 - CEIP LES PALMERES Planejament | Planejament | .o . . &
Sup. de sostre edificable VIGENT PROPOSAT AT
clau Ra 0 278 278 i
TOTAL SOSTRE HABITATGE 0 278 278
TOTAL SOSTRE 0 278 278
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3.6.- COL-LEGI VERGE DE LES NEUS
3.6.1.- Ambit

El Col-legi Verge de les Neus, esta situat a la rambla del Fondo, nim. 50, a l'illa compresa entre
la rambla del Fondo i els carrers de Mossén Jacint Verdaguer i Beethoven. L'ambit inclou la
totalitat de la finca que ocupa I'Escola, amb referéncia cadastral 4893618 i parts de les finques
amb referéncia cadastral 4893606, 4893607, 4893609, 4893610 i 4893619.

3.6.2.- Planejament Vigent
El planejament de referéncia és el del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat
definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976. Si bé en

aquesta illa no reconeixia I'existéncia de l'escola, qualificant-la en la seva totalitat amb la clau
13b (densificacié urbana semiintensiva).
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Posteriorment, el Pla Especial de la Rambla del Fondo i el seu entorn, aprovat definitivament el 20

de gener de 1995, reconeix I'is docent existent i en proposa una petita ampliacié en l'interior
d’illa, per a pati.

Més endavant, la Modificacié de PGM al barri del Fondo - Eix Bruc, aprovat definitivament el 7 de
juliol de 2006, intervé també en aquesta illa, proposant la construccié d'un edifici d’habitatge
protegit amb front al carrer de Mossén Jacint Verdaguer.

Aquests habitatges es proposaven (segons la memoria del document) per a reallotjar part de les
families afectades per les dues grans actuacions previstes al carrer Bruc, incloses al Fons del
programa de Millora de Barris, Arees Urbanes i Viles: la connexié Valenti Escales - Listz i la del
Passatge Sant Pasqual. Com que el cost total d’execucié no era abordable Unicament des de les
finances municipals, es va buscar col-laboracié amb altres institucions publiques. Aixi es va signar

un conveni de col-laboracié amb |'Incasol per a dur a terme la primera actuacié i amb Gramepark
per a la segona.

Fruit del conveni signat entre els departaments de Politica Territorial i Obres Publiques i de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat, I'INCASOL i I'Ajuntament d'aquesta ciutat, el Ple de
I'Ajuntament declara a [I'Institut Catala de Sol administracido actuant per a la gestié de la
Modificacid de PGM al barri del Fondo - Eix Bruc, en I'ambit de la connexié entre els carrers de
Valenti Escalas i Listz. L'Ajuntament, per altra banda, es compromet a la cessidé gratuita del solar
destinat a habitatge protegit entre els carrers de Lluis Companys i Santa Rosa, on |'Incasol, a
hores d’'ara, ha construit amb aquesta finalitat I'edifici d’habitatges protegits de la Ciba II, i a
posar a disposicié de I'INCASOL un minim de 50 habitatges (que s’han fet efectius a I'edifici
d’habitatge protegit de Pirineus), per a permetre la primera fase d'actuacio i trasllat dels afectats.

A dia d’avui, doncs, I'edifici d’'HP previst pel planejament vigent al carrer Mossen Jacint Verdaguer
no és necessari per al reallotjament d’afectats urbanistics del Fondo, ni I’Ajuntament té cap
previsio al respecte.

3.6.3.- Estat actual

El Col-legi Verge de les Neus, és un centre d’ensenyament d’infantil, primaria i secundaria
concertat, propietat de la Cooperativa COLVERNE Societat Cooperativa Catalana Limitada, inscrita
en el registre territorial de cooperatives de la Generalitat.

Ha presentat instancia exposant que el centre té un déficit de seguretat en cas d’evacuacioé de la
totalitat de lI'alumnat, degut a que només disposen de la sortida a la Rambla del Fondo, per la
qual cosa consideren del tot necessaria la construccié d’una sortida alternativa al carrer Mossén
Cinto Verdaguer, en una amplada minima de 4,50 metres que és el que es necessitaria per a
evacuar, en cas d’emergéncia, a la totalitat de I'alumnat i professorat del centre (prop de 700
alumnes).
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Per aquest motiu, sol-liciten a I’Ajuntament la modificacié del planejament urbanistic de |4 zona,
de tal manera que puguin ser considerades d’Us public les finques situades al carrer Beethoven 65
i 67, relacionades amb l'objectiu de disposar d’'un passadis de 4,50 metres d’amplada dels del
pati del centre fins al carrer Mossén Jacint Verdaguer.

3.6.4.- Proposta

Donada la urgent necessitat de facilitar aquesta sortida d’emergéncia a |'escola, es proposa la
supressié de la zona qualificada d’HP, doncs si bé des de I'empresa municipal Gramepark, qui
havia de dur a terme la construccié dels habitatges, ja es preveia la localitzacié d'un pas en
planta baixa per afavorir aquesta connexio directe del pati de I'escola amb el carrer de Mossén

Jacint Verdaguer, que demanda l'escola, no sembla factible a curt ni mitja termini que es pugui
executar aquesta actuacio.

Ja s’ha comentat, també, la innecessarietat de destinar els habitatges a afectats urbanistics dels
carrer Bruc, doncs ja han estat reallotjats en altres promocions.

Aixi, doncs, es proposa eliminar el Poligon d’Actuacié existent PA-02/128 i es delimita un nou
poligon d’actuacié per expropiacid, a desenvolupar en dues fases bianuals: la primera, respon a la
necessitat urgent d’afavorir la sortida d’emergéncia del col-legi i la segona, per ampliar el pati de
I'escola.

Posteriorment s’haura de signar un conveni amb la cooperativa escolar, per tal de fer efectiva la
concessio de |'Gs del sol public per a pati d’escola i sortida d’emergéncia. El conveni fixara el
canon de la concessid, que haura de ser economicament equivalent al cost d’adquisicié del sol per
part de I'ajuntament.

3.6.5.- Quadres de superficies

ém)BIZ e6s-6(I3EIP VERGE DE LES NEUS PI?/ngEQ'?m % sl Elsg%%néiqf % sl Diferéncia

clau 7aD 672 50,71 672 50,72 0
clau 7bD 272 20,53 282 21,28 10
TOTAL EQUIPAMENTS 944 71,24 954 72,00 10
TOTAL SISTEMES 944 71,24 954 72,00 10
clau 13bf 371 28,00 371
clau 13bf-HP 381 28,76 - 381
TOTAL ZONES 381 28,76 371 28,00 -10
TOTAL SOL 1.325 100,00 1.325 100,00 0
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| 1 Pla Generél Metr&polité vista actuél .solar ér:lzz sblENRIC SN P'%Tg‘;;‘-?nt % sol gﬁg%%"s'i'}t % sol Diferéncia
j ‘“} (Planol refés - transcripcié a 1/2.000) clau 7bD 1289 100,00 0 0,00 e
U L'afectaci6 a equipament prové del Pla Especial dels barris del sector Singuerlin, aprovat L E e Bl pe i 2 i i
) definitivament el 17 de desembre de 1997, que en determinava la qualificaci6 de 7bD,C,As IS LA SIS TENES 1.282 100,00 0 0,00 -1.282
- (equipament de nova creacié docent, cultural o assistencial), alhora que qualificava d’habitatge clau 13bm-HP 0 0,00 1.282 100,00 1.282
protegit de promocié publica les parcel-les veines. TOTAL ZONES 0 0,00 1.282 100,00 1.282
, TOTAL SOL 1.282 100,00 1.282 100,00 0

3.7.- RESERVA EQUIPAMENT EDUCATIU AL CARRER D’ENRIC
GRANADOS

3.7.1.- Ambit

Al carrer Enric Granados, numeros 13 a 19, hi trobem dos solars colindants, propietat de
Gramepark, a l'illa compresa entre els carrers d’Enric Granados, Aguileres, av. de Francesc Macia
i av. de Catalunya. Parcel-les amb referéencia cadastral 3400609 i 3400610.

3.7.2.- Planejament Vigent
El planejament de referencia és el del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat
definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976, que

qualificava la totalitat de I'illa amb la clau 13b (densificacié urbana semiintensiva - alineacié de
vial).

: .,_ o V\ » : : : ;‘ -(

AMBIT 6 - CEIP VERGE DE LES NEUS | pjanejament | Planejament | . . . 3.7.3.- Estat actual

Ui 48 sostre wdificable VIGENT PROPOSAT | Diferéncia Aquesta edificacié d’habitatge protegit de la finca colindant, destina la planta baixa a equipamé:h't,':”E v
clau 13bf 496 496 amb dos locals propietat de I'ajuntament. Un d’ells es destina a I'Espai Solidari, seu de la Casa de
clau 13bf-HP 1.236 0 -1.236 la Solidaritat i la Pau i alhora destinat a la ciutadania i les entitats colomenques que treballen la
TOTAL SOSTRE HABITATGE 1.236 496 -740 difusié dels valors de la cooperacié amb el Tercer Mén i la cultura de Pau, nou punt d'informacié
TOTAL SOSTRE 1.236 496 - 740 perque els colomencs i colomenques es puguin implicar en accions i projectes solidaris impulsats

des de la ciutat; L'altre local, es pretenia destinar a la ODAF (oficina d’atencié a les families del

districte III), pero finalment aquesta s’ha situat a l'antic Centre de Dia Puig Castellar. De
moment, doncs, resta sense Us.

Aquest fet, determina la inconveniéncia de destinar tot el solar d’Enric Granados, niimeros 13 a
19 a Us d’equipament, ja que no hi ha cap previsio, a curt ni mitja termini, que sigui necessari.

3.7.4.- Proposta

Tenint en compte que el barri de Singuerlin és un dels menys densos de la ciutat, amb una
densitat de 142 habitants/hectarea, quan la mitjana municipal és de 318 habitants/hectarea

(veure quadre de la pag. 4 - poblacié per grups d’edat i barris), pot assumir facilment un
increment de poblacio.

Es proposa modificar el planejament per tal de destinar el solar a la construccié d’un edifici
d'habitatge protegit, amb les mateixes directrius que I'existent al solar del costat i, més

endavant, si es considera necessari, es podran destinar els locals de la planta baixa a ampliar els
usos d’equipament.

L'edificabilitat que es proposa (2.135 m?®st) es trasllada de dues actuacions que, de propietat
municipal, veuen disminuir la seva superficie de sostre en el present document: I'ambit 4 - CEIP
Torre Balldovina, que perd una reserva de 715 m? de sostre d’habitatge; i de I'ambit 10 - Antic
CEIP Sant Just, que veu minvada la seva edificabilitat en 1.308 m?. Aquesta Gltima es situa a
cavall entre els barris de Santa Rosa i Can Mariner, els més densos de la ciutat (669 i 827
habitants/hectarea respectivament), motiu pel qual es considera més apropiat disminuir-ne
I'edificabilitat i permetre I'ampliacié de la placa prevista.

3.7.5.- Quadres de superficies
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AMBIT 7 — ENRIC GRANADOS Planejament | Planejament Diferdncia
Sup. de sostre edificable VIGENT PROPOSAT

clau 13bm-HP 0 2.135 2125
TOTAL SOSTRE HABITATGE 0 2.135 2.135
TOTAL SOSTRE 0 2.135 2.135

Per tal de complir amb l'article 57.3 de la Refosa del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'Urbanisme, de la totalitat del sostre destinat a habitatge protegit, s’haura de reservar un minim
de 570 m’st per a destinar-lo a d’habitatge protegit de régim general, de régim especial, o
d’ambdds regims, o els réegims que determini com a equivalents la normativa en matéria
d’habitatge, destinats a venda, al lloguer o a altres formes de cessi6 d’Us.

3.8.- RESERVA EQUIPAMENT EDUCATIU AL CARRER SANTA
COLOMA

3.8.1.- Ambit

L'ambit ve delimitat per la finca amb fagana al carrer de Sant Isidre, 12 i carrer de Santa Coloma,
20, a l'illa compresa entre els carrers de Sant Isidre, Ciutadella, Santa Coloma i Sant Jeroni. Si be

és una unica finca registral, de propietat privada, cadastralment son dues, amb referéncies
3996304 i 3996311.

3.8.2.- Planejament Vigent

El planejament de referencia és el del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat
definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976, que qualifica
la totalitat de l'illa amb la clau 12 (casc antic).
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Interior Santa Coloma Vella, aprovat definitivament el 29 de maig de 1986, (clau #/b-D) per a
destinar-lo a Escola Bressol.

3.8.3.- Estat actual

Es tracta d’'una parcel-la de petites dimensions, en una illa amb edificacions entre mitgeres, on
per la seva disposicié es fa dificil la implantacié d’una llar d’infants en una sola planta.

A més a més, ens trobem en un ambit on les necessitats de places d’escoles bressol ja estan
cobertes, (hi ha dues escoles bressol privades a poca distancia, una al carrer Sant Jeroni i 'altra a
Prat de la Riba) tal com s’assenyala des dels propis serveis educatius municipals, que consideren
innecessari el manteniment d'aquesta afectacio, ja que en I'entorn hi ha places suficients per a
cobrir les demandes requerides (veure informe annex 1).

3.8.4.- Proposta

La proposta preveu modificar la qualificacié urbanistica amb la clau Rscv (Residencial Tradicional
Santa Coloma Vella), amb la mateixa ordenacié prevista pel planejament vigent, i d’acord amb la
resta de l'illa (pb + 1, en alineacié de vial), restituint la finca als usos previstos pel PGM,

Per dur a terme I'actuacié es delimita un poligon d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié, que es
desenvolupara en la modalitat de compensacié basica, tal com es detalla en el capitol de Gestid.

3.8.5.- Quadres de superficies

éhﬂglg ;Bs-bllilESERVA C. SANTA COLOMA PI?/ngeEam_?nt % sdl I;gg%aorg%! % sol Diferéncia
clau 7bD 459 100,00 - 459
TOTAL EQUIPAMENTS 459 100,00 - 459
TOTAL SISTEMES 459 100,00 - 459
clau Rscv 459 100,00 459
TOTAL ZONES 459 100,00 459
TOTAL SOL 459 100,00 459 100,00 0
AMBIT 8 — RESERVA C. SANTA COLOMA Planejament | Planejament Difersicia

Sup. de sostre edificable VIGENT | PROPOSAT S !
clau Rscv 651 e 6

TOTAL SOSTRE HABITATGE 651

TOTAL SOSTRE 0 651

Serveis Territorials - Gabinet d'Accio Territorial
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3.9.4.- Proposta

La proposta preveu modificar la qualificacié urbanistica amb la clau 13bm (densificacié urbana
semiintensiva d’ambit municipal), amb les mateixes determinacions que la resta de ['illa.

3.9.- RESERVA EQUIPAMENT EDUCATIU AL CARRER PERU /
ALELLA

Per dur a terme I'actuacié es delimita un poligon d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié, que es
desenvolupara en la modalitat de compensacié basica, tal com es detalla en el capitol de Gestid.

3.9.1.- Ambit

Es tracta de dues finques privades colindants: la primera amb facana al carrer de Perd, nim. 16
cantonada carrer Alella, nUm. 36 i l'altre amb fagana al carrer Alella, nim. 34, situades en l'illa
compresa entre els carrers de Verdi, Roma, Alella i Perd.

3.9.5.- Quadres de superficies

AMBIT 9 - RESERVA C. PERU / ALELLA Planejament Planejament : : 1
_ _ Sup. de sol VIGENT | ™ | Fropogar [/ 88 | Uilerincis
3.9.2.- ane]amenF Vlggnt B clau 7bD 861| 100,00 - 861
El .p!a.nejament de referena_e? es el Fiel Pla General Metropolli..'a . de Barcelona, aprc?Yat TOTAL EQUIPAMENTS 881 100,00 881
definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976, que qualifica
’ 22 b 35 i i i i ; TOTAL SISTEMES 861 100,00 - 861
la totalitat de I'illa amb la clau 13b (densificacié urbana semiintensiva - alineacié de vial).
clau 13bm 861 100,00 861
TOTAL ZONES 0 0,00 861 100,00 861
TOTAL SOL 861 100,00 861 100,00 0
AMBIT 9 - RESERVA C. PERU / ALELLA Planejament | Planejament | .o . .
Sup. de sostre edificable VIGENT | PROPOSAT i
clau 13bm 0 2.350 2.350
TOTAL SOSTRE HABITATGE 0 2.350 2.350
TOTAL SOSTRE 0 2.350 2.350

»_\ 1.__ & : ¥ ’._ ,' >y /1
| PPN S BN

a General Metropolita fPIénoI refés - transcribcié a 1/2.000

Pl

L'afectacié prové d'una reserva per a equipament que feia el Pla Especial de Reforma Interior dels
barris de Riera Alta, Cementiri Vell i Llati, aprovat definitivament el 15 de novembre de 1.989,
(clau 7bD) per a destinar-lo a Escola Bressol.

3.9.3.- Estat actual

Igual que en el cas anterior, es tracta d'una reserva d’equipament en un ambit molt proper a
dues escoles bressol existents, La Maduixa (municipal) a la cantonada del carrer de la Plata amb
la plaga dels Enamorats i La Dida (privada) a la cantonada dels carrer de la Plata i Alps.

3.10.- ANTIC CEIP SANT JUST

3.10.1.- Ambit

A la parcel-la amb referéncia cadastral nim. 4288311, situada a la cantonada entre els carrers
Sant Just i Mossen Jacint Verdaguer, a l'illa compresa entre I'avinguda Anselm de Riu i els carrer
de Sants i Angel Guimera, hi trobem I'edifici que fins el curs passat acollia el Col-legi Public
d’Ensenyament Infantil i Primaria Sant Just. Es tracta, doncs, d’una finca de propietat municipal,
amb una edificacié obsoleta, per a I'is educatiu.

3.10.2.- Planejament Vigent

La qualificacié urbanistica prové del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament
per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976, que reconeixia I'escola de
primaria existent en aquell moment, amb la clau urbanistica 7a.
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Preveient el trasllat del centre educatiu a un altre emplagament (carrer Sant Carles, 74-82), es va
tramitar una Modificacié Puntual de PGM al carrer Listz i als CEIP Beethoven i Sant Just, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya, el 22 d’octubre de 2004, que proposava una modificacié de la qualificacié urbanistica
amb la clau 18 (zona subjecte a ordenacié volumétrica especifica), per tal d’adaptar-se millor a
les edificacions veines i una petita zona de 6b (zona verda de nova creacid) a la cantonada entre
els carrers de Sant Just i de Mn. Jacint Verdaguer.

I’Ajuntament es va estudiar la possibilitar de traslladar el col-legi Sant Just a una altra localitzaci6
que reunis millors condicions, motiu pel qual es va tramitar la modificacié de planejament que
preveia la construccié d'una edificacié d’habitatges i local comercial en planta baixa, la qual cosa
havia de permetre obtenir la disponibilitat economica necessaria per a I'obtencié dels terrenys per
a la construccié de la nova escola al carrer Sant Carles, 74-82

3.10.4.- Proposta

Perd aquest augment de sostre d’habitatge, en la situacié en la qual es troba la parcel-la, entre
els dos barris més densos de la ciutat, Santa Rosa (669 habitants /hectarea) i Can Mariné (827
habitants /hectarea), sembla excessiu, per la qual cosa es proposa la seva reduccid, traslladant el
sostre restant a un altre emplagament, també de propietat publica, com el del carrer Enric
Granados (actuacié 7).

S'augmenta aixi, el sol destinat a espai lliure, per tal d’obtenir una placa de prop de 600 m?,
alhora que es disminueix el sostre d’habitatge en més de 1.300 m?st.

3.10.5.- Quadres de superficies

& AMBIT 10 — ANTIC CEIP SANT JUST Planejament Planejament : :
Sup. de sol VIGENT W | PROpOSAT | Hiimoad
& : clau 5 46 4,17 0 0,00 - 46
' Va4l TOTAL VIALS 46 4,17 0 0,00 - 46
1~
\,l/; clau 6b 222 20,11 591 53,53 369
/3
Z x / ," TOTAL ZONES VERDES 222 20,11 591 53,53 369
- O /G b TOTAL SISTEMES 268 24,28 591 53,53 323
7 &
clau 13b 0 0,00 518 46,47 513
\ — / O NS - | 18
Pla General Metropolita (Planol refés - transcripcié a 1/2.000) Lo 836 75,72 0 0,00 - 836
TOTAL ZONES 836 75,72 513 46,47 -323
= TOTAL SOL 1.104 100,00 1.104 100,00 0
3.10.3.- Estat actual
El CEIP Sant Just fou construit a principis de la década dels 60, amb una primera ampliacié
realitzada I'any 1974. Ocupava una parcel-la de 1.158 m? de sol, amb una superficie construida AMBIT 10 — ANTIC CEIP SANT JUST Planejament | Planejament : \
2 ; 2 ¥ - ; Sup. de sostre edificabl VIGENT | PROPOSAT | Diferéncia
de 1.142 m* de sostre i tant sols 581 m* de pati i, per tant, no actualitzada a les necessitats UP- 08 Sostre eqinicae
educatives actuals. clau 13b 0 2.952 2,952 | o e crmmsrmmrmsamsarmmem—ee
Donada la baixa qualitat de l'edificacié i el seu deficient estat de conservacié, a part de la clau 18 4.257 0
mancanca d’espai exterior, des del departament d’ensenyament de la Generalitat es treballava, TOTAL SOSTRE HABITATGE 4.257 2,952
Ian_y 209?{’ e.n I'elaboracio d'un prOJecte' d am-pllacm.J del CEIP, que proposava la substltucp de TOTAL SOSTRE 4.257 29852
I'edificacio existent per una nova de majors dimensions amb front als carrers de Sant Just i de

Mn. Jacint Verdaguer.

gener 2014

Serveis Territorials - Gabinet d'Accio Territorial

-16 -



Ajuntament
. de Santa Coloma
= de Gramenet

01|=c1 DE PGM

3.11.- EQUIPAMENT METROPOLITA A CAN ZAM

3.11.1.- Ambit

L'ambit objecte de la present modificacié de planejament comprén part de I'anomenat sector de
Can Zam, concretament la part corresponent a l'antic barri del Pilar, situat entre el parc ja
urbanitzat i les instal:lacions esportives existents (piscines i camps de futbol). Delimita al nord
amb el parc ja urbanitzat de Can Zam, a I'est amb el parc Moragues i I'av. Francesc Macia, al sud
amb els camps de futbol i la futura pista d’atletisme, i a I'oest amb el Parc Fluvial del Besos.

Ambit que ocupa una superficie d'aproximadament 33.400 m? de sol, de propietat publica en la
seva totalitat (Ajuntament i Area Metropolitana de Barcelona).

3.11.2.- Planejament Vigent

El planejament de referéncia és el del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat
definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1976, que
qualificava al sector de Can Zam una superficie de 7,8 ha com a sol industrial, 2,8 ha de sol del
barri del Pilar com sol residencial i la resta de sol destinat a espais lliures i equipaments,
conservant la malla viaria a I'entorn dels carrers Girona i Anselm del Riu.

A
s per N \&

a General Metropolita (Planol

gener 2014

El planejament vigent prové de la Modificacié puntual del PGM per a la construcci¢
d'atletisme al sector de Can Zam, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, en data 17 de novembre de 2010, amb la finalitat
dajustar el limits de les zones qualificades de sistemes d'equipaments i viaris, per tal de
permetre la construccié d'una pista d'atletisme.

3.11.3.- Estat actual

L'ambit de Can Zam és un espai urba historicament reivindicat per la poblacié colomenca per a Us
public des de I'inici del procés de transicié democratica a la ciutat de Santa Coloma. En un passat
encara recent, quan el déficit d’equipaments i d’espais lliures era notable, Can Zam va esdevenir
un espai reivindicat per a un canvi de model urbanistic a favor de més dotacions. La frase “Can
Zam para el pueblo” ha estat recollida per tots els consistoris democratics des de 1979.

Trobem dues zones diferenciades: una zona d’edificacions consolidades formada per diferents

equipaments i una explanada pendent d'urbanitzar que ha estat ocupada els Gltims anys i fins fa
poc per les obres de la linia 9 de metro.

A la zona est de Can Zam, penjats del carrer Victor Hugo hi trobem I'IES Puig Castellar, les
piscines i les instal-lacions del gimnas Duet Sports. A |'oest d’aquests equipaments, a tocar de
I'avinguda Pallaresa, hi trobem dos camps de futbol de gespa artificial que van ser inaugurats
respectivament el 2007 i 2008. Aquests camps es situen de forma simétrica compartint
instal-lacions i vestidors. Entre els equipaments del carrer Victor Hugo i els camps de futbol hi
trobem un espai de forma triangular en el qual s’estan construint les noves pistes de botxes de
Can Zam, que es traslladen des del seu emplagament original al carrer Victor Hugo.

La resta de I'ambit roman en desls a I'espera de la urbanitzacié de la continuacié de I'avinguda
Anselm de Riu, que connectara Victor Hugo amb el nou vial de Ribera situat paral-lel al Parc
Fluvial del Besos, la urbanitzacié de la segona fase del Parc de Can Zam, aixi com de la
implantacié de nous usos al sector.

3.11.4.- Proposta

L'objectiu de la proposta és ajustar els limits de les zones qualificades de sistemes d’equipaments
i viari, dins I'ambit d'actuacié delimitat en la zona sud del sector de Can Zam a l'espera de la
tramitaci6 del planejament que modifiqui I'ordenacié de tot el sector.

Es preveu incrementar un espai ja destinat a equipament en un ambit pendent d’una futura
reordenacié que defineixi els usos definitius de Can Zam, en detriment d’una reserva de vial que
es considera totalment innecessari mantenir. Es compensa, aixi, la pérdua de sol destinat a
equipament del conjunt de les altres actuacions.

Aquesta zona s’ha de configurar com un parc equipat, la disposicié dels equipaments ha de
permetre |'accés al parc, ja que es tracta de l'espai de transicid entre el parc de Can Zam

Serveis Territorials - Gabinet d'Accid Territorial -17 -
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urbanitzat i les instal-lacions esportives existents (piscines, camps de futbol i la futura pista
d'atletisme),

3.11.5.- Quadres de superficies
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Serveis Territorials - Gabinet d'Accié Territorial

tanibilitat

AMBIT 11 - EQUIP. METROPOLITA CAN ZAM Planejament % sl Planejament % sl Diferdncia 4' Q UAD RE RESU M

Sup. de sol VIGENT PROPOSAT

clau 5 21.099 63,18 10.916 32,69 -10.183 Presentem a continuacié el quadre resum comparatiu entre planejament vigent i el proposat, pel

TOTAL VIALS 21.099 63,18 10.916 32,69 -10.183 que fa a superficie de sol i a continuacid, a edificabilitat:

clau 7aD 22 0,06 0 0,00 -22

clau 7bD 100 0,30 1.612 4,83 1.512

clau 7bC 376 1,13 o| o000 -376 gg;‘_%’:igESUM Flandiament| ssol | Pranclament) o oy | Difersncia

clau 7¢ 11.798 35,33 20.867 62,48 9.069 —— 21,492 31.51 11.408 16,78 -10.014

TOTAL EQUIPAMENTS 12.296 36,82 22.479 67,31 10.183 TOTAL VIALS 21.422 31,51 11.408 16,78 -10.014

TOTAL SISTEMES 33.395 100,00 33.395 100,00 0 —— 497 0,73 655 0,96 158

TOTAL SOL 33.395 100,00 33.395 100,00 0 —— 5.436 8,00 6.279 9,24 843
TOTAL ZONES VERDES 5.933 8,73 6.934 10,20 1.001
clau 7aD 9.920 14,59 19.688 28,96 9.768
clau 7bD 17.042 25,07 1.894 2,79 - 15.148
clau 7bC 376 0,55 0 0,00 - 376
clau 7¢ 11.798 17,36 20.867 30,70 9.069
TOTAL EQUIPAMENTS 39.136 57,57 42.449 62,45 3.313
TOTAL SISTEMES 66.491 97,81 60.791 89,43 - 5.700
clau 13b 127 0,19 3.844 5,65 3.717
clau 13bm 143 0,21 861 1,27 718
clau 13bm-HP 1.282 1,89 1.282
clau 13bf 371 0,55 371
clau 13bf-HP 381 0,56 0 0,00 - 381
clau 18 836 1,23 0 0,00 - 836
clau 20a9 0 0,00 0
clau Ra 370 0,54 370
clau Rscv 459 0,68 459
TOTAL ZONES 1.487 2,19 7.187 10,57 5.700
TOTAL SOL 67.978| 100,00 67.978| 100,00 0
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QUADRE RESUM : Planejament | Planejament Diferéncia
Sup. de sostre edificable VIGENT PROPOSAT

clau 13b 490 3.640 3.150
clau 13bm 715 2.350 1.635
clau 13bm-HP 2.135 2.135
clau 13bf 496 496
clau 13bf-HP 1.236 -1.236
clau 18 4.257 - 4.257
clau Ra 278 278
clau Rscv 651 651
TOTAL SOSTRE HABITATGE 6.698 9.550 2.852
clau 13b 29 3.001 2.972
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 29 3.001 2.972
TOTAL SOSTRE 6.727 12.551 5.824

D’acord amb l'article 100.1 de la Refosa del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'Urbanisme, “Si la modificacié d’una figura del planejament urbanistic comporta un
increment de sostre edificable, .......... , en el cas de sol urba, s’ha de preveure una reserva
minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre
residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d‘altres usos....."

- 2.852 m’st habitatge / 100 m?st x 20 m?sdl / m?st
- 2.972 m?st altres usos / 100 m?st x 5 m?sol / m?st
total reserva minima

570,40 m?sol espai lliure
148,60 m?sdl espai lliure
719,00 m?sdl espai lliure

L'increment de 1.001 m? de sol destinat a zones verdes, cobreix amb escreix els 719 m? de

sol d'espai lliure legalment necessaris per a complir amb la reserva minima de la modificacié
de planejament.

I'article 57.3 del mateix Decret Llei, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme,
determina que “els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions
han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, sol suficient per al
compliment dels objectius definits en la memodria social i,, com a minim, el sol corresponent
al 30% del sostre que es qualifiqui per a I’'Us residencial de nova implantacio, ...., un 20% del
qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccid oficial de régim general, de
régim especial, o dambddés régims, o els régims que determini com a equivalents la

normativa en matéria d’habitatge, destinats a venda, al lloguer o a altres formes de cessié
dus....”

o 2.852 m’st habitatge x 20% = 570,40 m?st habitatge protegit de régim general

PER A L'ADEQUACIO DEL PLANEJAMENT EN

o 2.852 m’st habitatge x 10% = 285,20 m?st habitatge protegit qualsevol f&gim s«

total reserva minima = 855,60 m?’st habitatge protegit

Es compleix amb les reserves minimes d’habitatge de proteccié publica, ja que l'increment de
sostre d’habitatge de proteccié publica de qualsevol régim de la modificacié és de 899 m?st,
corresponents a |I'ambit 7 - Reserva Equipament Educatiu al carrer d’Enric Granados, que
proposa una transformacié per a HP de 2.135 m?’st (clau 13bm-HP), restant la pérdua d’HP
de I'ambit 6 - Col-legi Verge de les Neu, que és de 1.236 m?st (clau 13bf-HP).

El quadre seglient presenta un resum dels sols de titularitat publica, per ambits, que

demostra el manteniment dels sols demanials de titularitat plablica, amb un petit escreix de
147 m?,

QUADRE RESUM P. VIGENT P. PROPOSAT Diferéncia
AmBIT | SOL PUBLIC DEMAN. PATRIM. | DEMAN. _PATRIM. | DEMAN. PATRIM.
1| CEIP Sant Just 3.327 3.327
2 | CEIP Fray Luis de Leo6n 6.749 29 6.778 29 -29
3 | CEIP Santa Coloma
4| CEIP Torre Balldovina 4.493 143 4.636 143 -143
5| CEIP Les Palmeres
6 | CEIP Verge de les Neus
7 | carrer Enric Granados 348 934 1.282 - 348 348
8 | carrer Santa Coloma
9| carrer Perti / Alella
10 | antic CEIP Sant Just 268 836 591 513 323 -323
11| Can Zam 33.395 33.395
TOTAL 48.580 1.942 48.727 1.795 147 -147

RET———— T
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5. NORMATIVA

article 1.- Disposicions Generals

Les condicions d’ordenacié urbanistica de cada un dels ambits es detallen a continuacio,
complementades amb els planols d'ordenacid.

La modificacié d'algun dels parametres que ordenen els equipaments o el seu Us, es podran
regular mitjancant la redaccié d'un pla especial.

Per a la resta de parametres no definits en la present normativa s’estara al que es disposa en les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

NORMATIVA DE LES ZONES DESTINADES A EQUIPAMENT (clau 7)

article 2.- Condicions reguladores de I'edificacié a I'equipament docent situat al carrer
Sant Carles, 74-82.
CEIP Sant Just - Llar d’Infants I'Oreneta (clau 7aD)

2.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacié seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu Capitol 4 -
Equipaments comunitaris i Serveis Tecnics metropolitans.

Equipament de titularitat publica que es destinara a usos Docents, d’acord amb l'art. 212.1
apartats a) de les NU del PGM.

2.2.- Tipus d’ordenacioé
Els parametres reguladors de l'edificacié sén els que es grafien al planol d‘ordenacié.
L’edifici escolar es situara a la facana al carrer de Sant Carles, amb una profunditat maxima
de l'edificacié principal de 29,50 m.

Per tractar-se d'un edifici destinat a equipament docent, no es considera d'aplicacié l'article
235 de les NU de PGM, pel que fa referéncia a la superficie de celoberts i patis de ventilacio.

S'admeten cossos volats en formacié de rafecs sobre les finestres a les plantes pis,
considerant el balcé corregut a la planta primera com a sostre de planta baixa.

2.3.- Alcada maxima i nombre de plantes
Es regula un edifici de planta baixa i 2 plantes pis, amb una algada reguladora maxima de
10,17 m. Per sobre d'aquesta alcada es permetra situar una planta coberta d’instal-lacions
gue no sobrepassi l'alcada de 15,45 m. des del punt d’aplicacié de I’ARM i amb una ocupacio
maxima del 46%. L'algada lliure minima de planta baixa s’estableix en 2,60 m.

Per a la resta d’edificacions, corresponents al gimnas i vestidors, situats a l'intepior d’illa, es
determina una alcada reguladora maxima de 7,85 i 3,40 metres, respectivament, tal com es
grafia al planol d’ordenacio.

2.4.- Usos permesos

Equipament de tipus docent que permetra, segons l'article 212 de les NU de PGM, la
localitzacié d’annexos esportius a les instal-lacions escolars.

Es permetra, a més a més, en el subsol, la construccié d’'un aparcament soterrani en régim
de concessié administrativa, o altre que no faci perdre la titularitat pablica del sol.

L'equipament ha de tenir assignades el nombre de places d'aparcament que defineixi la
normativa.

article 3.— Condicions reguladores de I'edificacié a I'equipament docent situat al carrer
Sant Joaquim, 87-95.
CEIP FRAY LUIS DE LEON (clau 7aD)

3.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacié seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu Capitol 4 -
Equipaments comunitaris i Serveis Tecnics metropolitans.

Equipament de titularitat publica que es destinara a usos Docents, d'acord amb I'art. 212.1
apartats a) de les NU del PGM.

3.2.- Tipus d’ordenacid
El tipus d'ordenacié respon al d'alineacié de vial. L'edifici escolar es situara a |'espai amb
fagana al carrer de Sant Joaquim, de dimensions 25 x 43 m. Els parametres reguladors de
I'edificacié seran els que es grafien al planol d'ordenacio.

3.3.- Alcada maxima i nombre de plantes

L'alcada sera de planta baixa i 2 plantes pis, havent de coincidir amb les linies de cornisa o
forjat dels edificis colindants.

article 4.- Condicions reguladores de I'edificacié a I'equipament docent situat al carrer
Francesc Moragas, 98
LLAR D'INFANTS L’ANEC (clau 7aD)

4.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacié seran vigents les Normes Urbanistiques del PGM en el seu Capitol 4
“Equipaments Comunitaris i Serveis Tecnics Metropolitans”.

Equipament de titularitat puablica que es destinara a usos Docents, d'acord amb I'art. 212.1
apartat a) de les Normes Urbanistiques del PGM.

La resta de parametres no definits a la normativa s'ajustaran a les necessitats funcionals de
I'equipament.
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4.2.- Tipus d’ordenacio
El tipus d'ordenacié respon al d’alineacio de vial.

4.3.- Edificabilitat maxima
L'index d’edificabilitat neta és d’1 m? de sostre per cada m? de sdl de la parcel-la.

- Ocupacié maxima
L’ocupacié maxima sera del 80% de la parcel:la.

4.5.- Forma i distribucié de I'edificacio
La forma i distribucié de I'edificacié resultara del programa funcional de I'equipament.

4.6.- Cossos sortints
S’admeten els cossos sortints amb un vol maxim d’1 metre en la totalitat de la fagana.

article 5.- Condicions reguladores de I'edificaci6 a I'equipament docent situat a
I'avinguda de la Pallaresa, 44
CEIP TORRE BALLDOVINA (clau 7aD)

5.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents les Normes Urbanistiques del PGM en el seu Capitol 4
“Equipaments Comunitaris i Serveis Teécnics Metropolitans”.

Equipament de titularitat publica que es destinara a usos Docents, d'acord amb I'art. 212.1
apartat a) de les Normes Urbanistiques del PGM.

La resta de parametres no definits a la normativa s’ajustaran a les necessitats funcionals de
I'equipament.

5.2.- Tipus d’ordenacié
El tipus d'ordenacioé respon al d’alineacié de vial.

5.3.- Edificabilitat maxima

L'index d’edificabilitat maxima s’estableix en 1,50 m? de sostre per cada m? de sdl de la
parcel-la.

5.4.- Ocupacié maxima
L'ocupacié maxima sera del 80% de la parcel-la.

5.5.- Forma i distribucié de I'edificaci6
La forma i distribucié de I'edificacié resultara del programa funcional de l'equipament.

article 6.- Condicions reguladores de I'edificaciéo a I'equipament docent situat al carrer
Mossén Camil Rossell, 43-47 / carrer Santa Eulalia,
CEIP LES PALMERES i LLAR D'INFANTS LA MADUIXA (clau 7aD)

6.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents les Normes Urbanistiques del PGM en el seu Capitol 4
“Equipaments Comunitaris i Serveis Tecnics Metropolitans”.

apartat a) de les Normes Urbanistiques del PGM.

La resta de parametres no definits a la normativa s’ajustaran a les necessitats funcionals de
I'equipament.

6.2.- Edificabilitat maxima

L'index d’edificabilitat maxima s’estableix en 1,00 m? de sostre per cada m? de sol de la
parcel-la.

6.3.- Ocupacié maxima
L'ocupacié maxima sera del 50% de la parcel-la.

6.4.- Forma i distribucio de I'edificacio
La forma i distribucié de |'edificacié resultara del programa funcional de I'equipament.

article 7.- Condicions reguladores de I’edificacié6 a I'equipament docent situat a la
rambla del Fondo, 50

COL-LEGI VERGE DE LES NEUS (clau 7aD i 7bD)

7.1.-Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents les Normes Urbanistiques del PGM en el seu Capitol 4
“Equipaments Comunitaris i Serveis Tecnics Metropolitans”.

Equipament de titularitat privada (clau 7aD) i de titularitat publica (7bD) que es destinara a
usos Docents, d’acord amb l'art. 212.1 apartat a) de les Normes Urbanistiques del PGM.

La resta de parametres no definits a la normativa s'ajustaran a les necessitats funcionals de
I'equipament.

7.2.-Tipus d’ordenacio

El tipus d'ordenacié respon al de volumetria especifica, mantenint |’edificacié preexistent. La
zona 7bD es destinara exclusivament a ampliar 'actual pati de I'escola.

article 8.- Condicions reguladores de l'edificacié a I'equipament d’ambit metropolita
situat a la continuacié de I'av. Anselm de Riu (clau 7c)

8.1.-Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents les Normes Urbanlsthues deFP@M"‘éﬁ’éT seu Capltol 4
“Equipaments Comunitaris i Serveis Tecnics Metropolltans
Equipament de titularitat pdblica que es destinara preferentment a usos Esportj,usmd-acord
amb l'art. 212.1 apartat d) de les Normes Urbanlsthue&deF PGM o

ster ibilitat

La resta de parametres no definits a la normativa s’ajusta;an"lalles necéssita’t’é'ﬁ]ﬁfé:ighals de
I'equipament.

8.2.- Edificabilitat maxima

L'index d’edificabilitat maxima s’estableix en 1,00 m? de sostre per cada m? de sol de la
parcel:la.
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8.3.- Ocupacié maxima article 11.- Deure de Cessio
L'ocupacié maxima sera la de la totalitat de la parcel:la. ET/
D'acord amb la legislacié vigent, els propietaris dels poligons d’actuacié per#eparcel-lacié

8.4.- Forma i distribucié de I'edificacio han de cedir el sol corresponent al 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic i a la
La forma i distribucié de I'edificacié resultara del programa funcional de I'equipament. reserva minima destinada a sistemes.

Cessid que es podra substituir per I'equivalent del seu valor econdomic, donada la
impossibilitat material de fer-se efectiva en el mateix ambit.

NORMATIVA DE LES ZONES DESTINADES A HABITATGE PROTEGIT (clau HP)

article 9.~ Condicions reguladores de I'edificacié al carrer d'Enric Granados, 13-19
(clau HP-13bm)

9.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacié seran vigents les normes urbanistiques del PGM i les determinacions
generals utilitzades pel municipi en aquest sector.

9.2.- Tipus d’ordenaciod
El tipus d'ordenacié respon al d'alineacié de vial. Els parametres reguladors de I'edificacio
seran els que es grafien al planol d'ordenacié i els que corresponen a la zona 13bm.

9.3.- Edificabilitat maxima

S'estableix una edificabilitat maxima de 2.135 m?2 de sostre destinat a Us d’habitatge
protegit.

9.4.- Usos Permesos
A les plantes pis només es permetra I'Us d’habitatge protegit.
A la planta baixa es permetra, I'is d’habitatge, comercial i d’equipament.
A les plantes sota rasant només es permetra |'Us de garatge o aparcament, el qual podra
ocupar la totalitat de la parcel-la

9.5.- Régim de proteccio dels habitatges
La totalitat del sostre residencial es destinara a habitatges amb proteccié oficial, dels quals
570,40 m?, com a minim, hauran de ser obligatdbriament de régim general, de régim
especial o d’ambdds régims, o els regims que determini com equivalents la normativa en
mateéria d’habitatge, destinats a venda, lloguer o a altres formes de cessi6 d’Us.

GESTIO URBANISTICA I DEURE DE CESSIO D'APROFITAMENT

article 10.- Gestié Urbanistica

Es delimiten 3 poligons d’actuacié pe reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica,
en els ambits 3 (CEIP Santa Coloma), 8 (carrer Santa Coloma) i 9 (carrer Pert / Alella) i 1
poligon d’expropiacid6 en I'ambit 6 (CEIP Verge de les Neus) per a l'ampliacié de
I'equipament educatiu.
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6. GESTIO

6.3.- CEIP SANTA COLOMA

Es delimita un poligon d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié, coincident amb la parcel-la
situada al carrer Sant Joaquim, 72, amb referéncia cadastral 3691729, que es desenvolupara en
la modalitat de compensacié basica (veure planol 4.3)

6.6.- CEIP VERGE DE LES NEUS

Es delimita un poligon d’actuacid, a desenvolupar en dues fases, grafiades al planol de gesti6 4.6,
amb les condicions segiients:

Poligon Actuacio: Verge de les Neus - Fase I

Desti: sortida d’emergencia
Sistema d’actuacio: expropiacié
Parcel-les incloses: part de la finca:
adreca: c. Mn. Jacint Verdaguer, 149 / c. Beethoven, 67
Ref. Cadastral: 4893606
Superficie afectada: 57 m?
Edificaci6 existent: 54 m?

part de la finca:

adreca: c. Beethoven, 65
Ref. Cadastral: 4893609
Superficie afectada: 40 m?

Edificaci6 existent: 0 m?

Poligon Actuacio6: Verge de les Neus - Fase II

Desti: ampliacio pati
Sistema d’actuacio: expropiacié
Parcel-les incloses: part de la finca:
adreca: c. Mn. Jacint Verdaguer, 147 / c. Beethoven, 69
Ref. Cadastral: 4893607
Superficie afectada: 15 m?
Edificaci6 existent: 0 m?

part de la finca:
adreca: c. Mn. Jacint Verdaguer, 149 / c. Beethoven, 67

Ref. Cadastral: 4893606
Superficie afectada: 55 m?
Edificacid existent: 110 m?

part de la finca:

adrega: c. Beethoven, 65
Ref. Cadastral: 4893609
Superficie afectada: 115 m?
Edificacié existent: 0m?

La modificacio en la qualificacié urbanistica de les parcel-les incloses en aquest ambit, no
comporta, en cap cas, un increment d‘aprofitament que hauria de comportar un augment de
zones verdes o I'obligacié de cessié del 15% de l'increment d’aprofitament, tal com es detalla en
el quadre segient:

ADRECA P. VIGENT PROPOSAT INCREMENT APROFITAMENT
rambla Fondo, 46-48 | 93 m?sol clau 7b 93 m?sdl clau 13bf 0 m2st. (1)
NO Edificable
c. Beethoven, 63 38 m?sol clau 7b 38 m?sdl clau 13bf 0 m2st. (1)
NO Edificable

c. Beethoven, 65 40 m?sol clau 7b 61 m?sol clau 13bf 0 m2st. (1)
21 m?sdl clau HP NO | NO Edificable
edificable
213 m?2sol clau HP 107 m?sol clau 7b 852 x 0,80 = 682 m2 st
852 m2st (pb+3) 106 m2sdl clau 13bf | 106 - 682 = - 576 m2st.
106 m2st (pb) No hi ha increm. d’aprof.
97 m?sol clau HP 97 m?sol clau 13bf 388 x 0.80 = 310

388 m2st (pb+3) 291 m2st (pb+2) 310 - 388 = - 78 m2st.

No hi ha increm. d'aprof.

c. Beethoven, 67

c. Beethoven, 69

(1) Amb el PGM, el pati interior era edificable en pb.

6.8.- RESERVA EQUIPAMENT EDUCATIU AL CARRER SANTA
COLOMA

Es delimita un poligon d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié, coincident amb |'ambit 8,
parcel-les amb referéncies cadastrals 3996304 i 3996311, que es desenvolupara en la modalitat
de compensacio6 basica (veure planol 4.8).

Per tractar-se d'una Unica persona propietaria, i d'acord amb ['article 130.2 del DL 1/2010, amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, no és obligada la constitucié de la junta de
compensacio.

Previament a la concessié de la llicencia municipal d'edificacié, la propietat ha de cedir el sol
corresponent al 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic i a la reserva minima destinada a
sistemes. Cessid que podra ésser substituida pel seu valor economic.
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6.9.- RESERVA EQUIPAMENT EDUCATIU AL CARRER PERU /
ALELLA

Es delimita un poligon d'actuacié urbanistica per reparcel-lacié, coincident amb I'ambit 9,
parcel-les amb referéncies cadastrals 3996304 i 3996311, que es desenvolupara en la modalitat
de compensacié basica (veure planol 4.9).

Per tractar-se d'una Unica persona propietaria, i d'acord amb I'article 130.2 del DL 1/2010, amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, no és obligada la constitucido de la junta de
compensacio.

Previament a la concessié de la llicencia municipal d'edificacié, la propietat ha de cedir el sol
corresponent al 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic i a la reserva minima destinada a
sistemes. Cessi6é que podra ésser substituida pel seu valor economic.

p S aeefs
_PER A L’ADEQUACIO DEL PLANEJAMENT EN DIVERSOS EQUIPAMENTS EDUCATIUS#%

)
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7. AGENDA

Pel que fa al calendari d’execuci6é de les determinacions del present instrument de planejament,
s’estableixen dues etapes quadriennals. A continuacié ses detallen els terminis fixats per a cada
un dels ambits:

e ambits 1 (CEIP Sant Just), 2 (CEIP Fray Luis de Ledn), 4 (CEIP Torre Balldovina) i 5
(CEIP Les Palmeres)
En aquests casos es tracta, Unicament, d’un reconeixement de la realitat fisica existent i, per
tant, no es proposa cap actuacié que requereixi definir-ne un termini d’execucio.

e ambits 3 (solar de les aigiies) i 11 (Can Zam)
Es tracta de solars ja publics, que per tant no necessiten programar la seva obtencié. En el
cas del solar de les aiglies, la seva disponibilitat com espai lliure dependra del trasllat dels
maoduls provisionals de |'actual CEIP Santa Coloma i de la llar d’infants. En el cas de Can Zam,
queden algunes finques pendents d’enderrocar i la previsié és poder tramitar una modificacié
de planejament posteriorment, que ordeni tot el sector i en defineixi els usos definitius per a
la totalitat de Can Zam.

S'estableix el seu desenvolupament en la segona etapa quadriennal.

e ambit 6 (Escola Verge de les Neus)
Per a dur a terme l'actuacié s’estableix un poligon d’expropiacié, a desenvolupar en dues
fases bianuals dins la primera etapa, des de l'executivitat del present instrument de
planejament urbanistic, la primera per a facilitar la sortida d’emergéncia de l'escola i la
segona destinada a ampliar-ne el pati.

e ambit 7 (HP al carrer Enric Granados)

Es preveu l'execucié de I'ambit dins el primer quadrienni, des de |'executivitat del present
instrument de planejament urbanistic.

En aplicacié de l'article 68.2 h) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, el termini per a I'inici de les obres de construccié dels
habitatges no podra ultrapassar els dos anys des de f;-,ta"fpubﬂcaciéraiaD@GC del present
instrument de planejament, ni tres anys per a llur funaiﬁéadé,acomptandeé rd?«.«,ﬁlvgbhgfgta
d’atorgament de la llicéncia d’obres. T gel Territori | Urbanisme
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e ambits 8 (carrer Santa Coloma) i 9 (carrer Peru / Alella)
Es tracta de solars privats, els quals es desafecten per no ser necessaries les dotacions

d'equipaments previstes. En aquests casos, no es considera prioritaria la seva execucié, motiu 8. AVALUACIé ECONOMICA I FINANCE RA '.

pel qual es deixa per a la segona etapa.

El present apartat té com a finalitat principal avaluar econdomicament, de forma necessariament
aproximada, el cost de I'execucié de les determinacions del present instrument de planejament,

comparant-lo amb el cost que hauria representat executar les actuacions tal com definia el
planejament vigent.

e ambit 10 (Habitatges al carrer Sant Just)

Es preveu l'execucié de I'ambit dins el primer quadrienni, des de l'executivitat del present
instrument de planejament urbanistic.

Ja hem comentat que per als ambits 1 (CEIP Sant Just), 2 (CEIP Fray Luis de Leén), 4 (CEIP
Torre Balldovina) i 5 (CEIP Les Palmeres), no es proposa cap actuacid, si no el reconeixement de
la realitat ja executada i no tindra cap cost ni pels particulars ni per I'administracio.

Per a la resta d’ambits, el calcul de les despeses necessaries per a I'execucié del planejament, és

el seglent:

AMBIT 3 6 7 10 11 TOTAL
) indemnitzacié - 308.400 - - - 308.400
AFECTACIO enderroc - 9.840 - 68.520 - 78.360
TOTAL - 318.240 - 68.520 - 386.760
; espai lliure 976.800 - - 118.200 1.685.925 2.780.925
URBANITZACIO | vial = - f -| 2.183.200| 2.183.200
TOTAL 976.800 - - 118.200 3.869.125 4.964.125
habitatges - - 1.101.600 1.308.150 - 2.409.750
CONSTRUCCIO | locals/aparc. - - 1.429.260 1.024.380 - 2.453.640
equipament - - 3.000.000 3.000.000
TOTAL - - 2.530.860 2.332.530 3.000.000 7.863.390

TOTAL COSTOS 976.800 318.240 2.530.860 | 2.519.250| 6.869.125| 13.214.275

Com que majoritariament es tracta d’actuacions en sol public, o de reconeixement de I'edificacié
en el sol privat, el cost de les indemnitzacions es redueix a l|'afectacié necessaria per a la
connexidé de I'Escola Verge de les Neus amb el carrer de Mossén Jacint Verdaguer. Actuacidé que
amb posterioritat a la seva obtencié per part de I’Ajuntament, haura de costejar la propia escola,
mitjancant la signatura d’un conveni de concessi6 de I'Us.

Quant a la urbanitzacié d’espais lliures, la urbanitzacié del nou espai resultant a la cantonada
entre els carrers de Sant Just i de Mossén Jacint Verdaguer, ha de formar part del projecte de
construccié del nou edifici d’habitatges.

Pel que fa referéncia a Can Zam, malgrat tractar-se d’'un ambit d’equipaments, hem considerat
que no tot el sol es destina a aquest Us i, que per tant, la resta s’haura d'urbanitzar com a
extensié del parc existent. Es tracta de sol majoritariament propietat de I’Area Metropolitana de
Barcelona i la resta del propi Ajuntament. La proposta comporta la reduccié en 11.000 m? de
vials, amb la corresponent reduccié de despeses tant d’execucié6 com de manteniment, la qual
cosa comporta unes despeses menors per al municipi que les del planejament vigent.
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El conjunt d’actuacions, pero, representa un estalvi per al municipi de més de 4 milions d’euros,
ja que hi ha un conjunt de desafectacions que comporta obviar uns costos previstos pel
planejament vigent, aixi com els ingressos economics derivats de les compensacions
economiques degudes a l'increment d'aprofitament d’algunes de les finques.

Al cost de les afectacions, s’hi hauria d’afegir les indemnitzacions per les possibles activitats
economiques que hi ha en aquests ambits, més si tenim en compte que es tracta majoritariament
de plantes baixes en interior dilla, i els seus trasllats a altres locals.

AFECTACIONS 15% INCREM.
AMBIT INDEMNIT. ENDERROCS. APROFITAMENT
1| CEIP Sant Just -1.169.270 -174180
2 | CEIP Fray Luis de Ledn -39.472 -5.880
3 | CEIP Santa Coloma -601.552 -5.160 85.878
5| CEIP Les Palmeres -372.571 -16.680
6 | CEIP Verge de les Neus -418.787
8 | carrer Santa Coloma -435.683 84.533
9 | carrer Pert / Alella -817.261 318.701
TOTAL -3.854.596 -201.900 489.112
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