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Aprovacié provisional

El Ple de 'Ajuntament, en la sessidé celebrada el 26 de maig de 2008, va acordar aprovar
provisionalment la Modificacié de PGM a I'entorn del Mercat del fondo d'aquesta ciutat i el va
trametre a la Generalitat, per a la seva aprovacio definitiva.

Aquest document, gue incorpora documentacié complementaria a l'aprovacid provisional, es
redacta per a puntualitzar i aclarir determinats apartats que es fan al document ariginal, com sén
la concrecid d'alguns parametres de la ordenacié, I'especificacié del régim de proteccid dels
nous habitatges o la viabilitat econdmica del conjunt.

Aprovacio inicial
El present document va ésser aprovat iniciaiment el 28 de febrer de 2.008. Durant el pericde
d'al.legacions no s'ha presentat cap al.legacid, si bé fora de termini se'n ha presentat una per

part del Sr. Joan Maria Camps Perramon, com a administrador general de la companyia Camps
Perramon SL.

Consequencia de I'al.legacio, s'incorpora el pla d'etapes i I'estudi econémic i, per tal de donar
més temps a la presa de decisions, s'elimina del document el sector 2.

Paral.lelament s'introdueixen petites modificacions en la normativa que ha de rggular els nous
edificis amb fagana a la plaga Alfonso C. Comin, d'acord amb els redactors del projecte.

En definitiva, les modificacions que s’han introduit constitueixen un ajust de les determinacions
aprovades inicialment i, es conclou per tant, que el document presentat per a l'aprovacid
provisional no conté modificacions substancials respecte de I'aprovat inicialment.

1.- INTRODUCCIO

L'area objecte d'estudi esta ubicada a I'exirem sud dei terme municipal de Santa Coloma de
Gramenet, 8l barri del Fondo, lindant amb el terme municipal de Badalona, entre d'altres, a
través del carrer de Circumval.lacid, que discorre per la carena dels turons que separen la
vessant litoral de les petites i accidentades valls interiors. Des de la carena el terreny descendeix
abruptament en dues direccions: al sud-est cap a Badalona i el mar; al nord-oest cap a Santa
Coloma i ef riu Besos.

El territori, des del punt ¢e vista urbanistic, és un clar exponent del creixement accelerat del
procés immigratori iniciat als anys 50: parcel.lacions sense planificacio fruit de Fespeculacié del
s0l amb edificis de construccié d'escassa o nulla qualitat i habitatges d'autoconstruccid que
presenten deficients condicions higieéniques, sanitaries i d’habitabilitat; carrers estrets | adaptats
a una topografia molt accidentada que presenta grans desnivells. Gran nombre de passatges i
passadissos. Alta densitat i manca d'espais lliures i d'equipaments.

Es el segon barri més dens de Santa Coloma de Gramenet. En xifres absolutes son 16.085
habitants distribuits en 27,48 hectarees. D'aquesta relacié es deriva una elevada densitat de
poblacio amb un valor de 585 persones per hectarea.

La mobilitat de la poblacid és alta ja que, d'una banda, hi ha habitants que es frasilladen a altres
Zones guan la seva situacido economica millora i, en canvi, arriben altres en igual o pitjors
condicions que els que hi habitaven. Una evidéncia d’aixo &s I'actual concentracié d'immigrants i
de families procedents d'altres barris de les ciutats de P'area metropolitana a causa de problemes
relacionats amb habitatge (desnonamants).

Amb el 27,5 % de poblacié estrangera es fracta del barmri on aquesta taxa és més alta. Eis
xinesos (30%) son el grup amb més preséncia, a més d'onze punts percentuals del segon grup,
efs provinents de la resta d'Asia (19,6%).

Considerant que el territori que hem descrit apareix com una de les zones amb majors
mancances | on &s situen les problematiques socials meés greus, comparant-lo amb les
necessitats de la ciutat, podem concloure que es tracta d’un territori amb menys possibilitats de
superar |a crisi actual i de desenvolupar un creixement positiu en el futur.

2.- ANTECEDENTS

« Dins de la iniciativa europea referent a les zones urbanes, mitjangant el programa
anomenat URBAN, es va facilitd ajuda comunitaria en forma de préstecs, subvencions i
assisténcia t&cnica a les mesures i zones incloses als programes operatius presentats pels
Estats membres i aprovats per la Comissio de les Comunitats Europees.

Amb la finalitat d'assegurar a la zona d'intervencio el desenvolupament econdmic, social i
mediambiental, s'elabora des de Santa Coloma un programa d’actuacions per a la zona
sud, inclds dins d’aquesta iniciativa pel pericde 1995-1988.

Des d'aquest programa es proposava la regeneracié d'espais urbans i miliora dei medi
ambient, la dinamitzacio econdmica i foment de noves activitats, el foment de llocs de
treball per a la poblacio local, i 2 millora de la formacid, dels serveis socials, sanitaris i
personals, i la prevencid de I'exciusio social.

Amb aquest objectiu es promouen al barri, el Centre Civic i 'aparcament i ia urbanitzacié a
Pentorn del mercat del Fondo.

El marg de 2001 es presenta a la Comissié Europea el programa de recuperaciéo ambiental del

Sector Sud de Santa Coloma de Gramenet, per optar als Fons de Cohesié Europeu del

periode 2.000-2.006, amb el qual es preveu obtenir una inversid de més de 8 milions d’euros.
Amb aguesta aportacié dels Fons de Cohesid, La comissid de govemn de 'Ajuntament de
Santa Coloma del dia 7 d’octubre de 2.003 va aprovar la contractacid de les obres
d’'urbanitzacio de les actuacions A i B del Sector Sud de Santa Coloma.

L'actuacio A, incloia el carrer del Rellotge i el passatge de la Victdria en la seva totalitat i el
carrer de Mas Mari en el fram comprés entre els carrers de Rellotge i Bruc. El projecte ha
retormat l'espai de les voreres als seus usuaris ampliant-les, ordenant la circulacid i
I'aparcament de vehicles, efectuant una renovacié de la xarxa de clavegueram existent,
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superficial de I'espai public, dotant al carrer del Rellotge, en particular, d'una fesomia
comercial i de passeig ding del barri.

L’actuacio B, de caracteristiques similars a I'anterior, incloia el carrer de Sant Pasqual en
la seva totalitat, el carrer Pirineus entre el carrer Bruc i el passatge Pirineus, el passatge
dels Pirineus en la seva totalitat | el carrer de Mas Mari entre Bruc i Olot.

El Projecte d'intervencid Integral dels 7 barris fronterers de la Serra d'en Mena, redactat
conjuntament entre el Consell Comarcal del Barcelonés, i els Ajuntaments de Badalona i Santa
Colema de Gramenet, per tal d'optar al Fons de foment del programa de millora de barris,
arees urbanes i viles que requereixen una atencid especial, I'any 2004 va ser declarat
beneficiari pel Departament de Politica Territorial i Obres Pudbliques de la Generalitat de
Catalunya, presentant un seguit d'actuacions econdmigues, socials i urbanistiques que hauran
d'incidir en agquesta zona:

- Les dues primeres actuacions urbanistiques previstes {1.1.- passatge Sant Pasquai i
Urbanitzacid entorns; 1.2.- connexid Valenti Escalas — Listz) pretenen la definicio de
l'eix Bruc com el nou eix civic del barri dei Fondo, que ha d'unir el Mercat del Fondo
amb Badalona.

- Entre la resta d'actuacions previstes cal destacar la urbanitzacid del carrer de
Circumval.lacid, la peatonalitzacié del carrer Bruc en el tram comprés entre Mn. Jacint
Verdagusr i Mas Marl i la instal.lacié d’escales mecaniques al carrer de Bruc, en el
fram comprés entre els carrers de Mas Mari i de Pirineus. El primer tram d'escales
mecaniques del carrer Bruc ja esta en marxa des de finals de setembre. La millora ha
anat acompanyada de 2 reurbanitzacié de 230 m2 de I'enton, la renovacié de les
escales manuals i del paviment, mobilian, enliumenat, clavegueram i sistemes de
serveis.

- Tambe es preveuen la urbanitzacio de diversos carrers de I'entorn com ara el tfram del
carrer de Valenti Escalas entre Magalhaes | Bruc | el tram del carrer de Listz compres
antre Terrassa i Mozart.

Fruit del conveni signat entre els departaments de Politica Territorial i Obres Publiques i de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat, 'INCASOL i 'Ajuntament d'aquesta ciutat, el Ple de
lAjuntament en data 28 de febrer de 2006, declara a l'Institut Catala de Sol administracid actuant
per a la gestid de la Modificacié de PGM a! barri del Fondo - Eix Bruc, en 'ambit de la connexid
entre els carrers de Vaienti Escalas i Listz. L'Ajuntament, per aitra banda, es compromet a ia
cessid gratuita del solar destinat a habitatge protegit entre els carrers de Lluis companys i Santa
Rosa i a posar a disposicio de 'INCASOL un minim de 50 habitatges, per a permetre [a primera
fase d'actuacic i trasllat dels afectats.

Posteriorment I'INCASOL encarrega el projecte al despatx de Manuel Ruisanchez arquitectes
SL, qui estudia I'ambit i, d'acord amb 'INCASOL proposa a ['Ajuntament 'ampiiacio de 'ambit
d'actuacio, incorporant una finca i petites modificacions en l'alineacio.

s El 12 de gener de 2006 es va produir una explosio de gas al barri del Fondo que va
provocar la mort de dues persones i l'esfondrament de l'edifici nimero 86 de la Rambla del
Fondo. Llincident també va afectar als edificis colindants, numercs 64 i 68 de la Rambla i

sense habitatge a 16 families colomenques.

L'empresa municipal Gramepark ha iniciat ies obres de construccié de Ia definitiva Torre Sénia
(denominada aixi, en membdria d'una de les victimes). La proposta presentada inicialment per
Il'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, a través del projecte elaborat al despatx
d'arquitectes Alonso & Balaguer, va resultar inviable amb les indemnitzacions rebudes pels
propietaris dels solars, motiu pel qual es redacta un nou projecte que augmentant l'edificabilitat,
faci viable economicament I'operacié.

« El Mercat del Fondo, situat a la confluéncia de l'eix estructurador de! barri, el carrer de
Mn. Jacint Verdaguer, amb el nou eix civic denominat eix Bruc, pendent d'obertura fins a
Badalona, ha quedat totalment obsolet. Les seves installacions, algunes de les quals es
desenvolupen al mateix carrer (descarrega de mercaderies, deixalleria) degraden excessivament
I'entorn i no responen a les necessitats actuals d'un Mercat.

Per aquest motiu, en data 2 d'octubre de 2007 es va aprovar per acord de la Junta de Govern
local, ratificat pel Ple municipal de 29 d'octubre, els Plecs de clausuies administratives i de
prescripcions técnigues per tal de poder contractar la redaccié del projecte i I'execuci de les
obres d'un nou edifici que contingui el futur mercat, supermercat, escola bressol i biblicteca; aixi
com tambeé el trasllat provisional de I'actual Mercat del Fondo.

El Ple municipal, en la sessio de 28 de febrer de 2008 va aprovar |'adjudicacio del contracte pel
trasllat provisional, construccié i gestid integral del projecte "nou edifici fondo" a favor de 'equip
format per Fempresa constructora Construcciones Edisan SA, l'empresa Inel i l'estudi
d'arquitectura Pich-Aguilera.

Donada la caréncia de superficie a la nostra ciutat per a ubica de forma provisional | mentre
durin les obres del nou mercat, l'actual Mercat del Fondo, s'ha signat un conveni amb
I'Ajuntament de Badalona per a la utilitzaci6 d's provisional d'un terreny qualificat de 6c, situat
entre |'av. Ménaco, av. Itafia, c. Mozart i c. Verdi de Badalona, amb una superficie aproximada
de 2.250 m® assumint com a contraprestacié el compromis d'urbanitzar posteriorment aguest
espai.

e Al carrer Circumvallacié, 107-119 hi trobem un edifici plurifamiliar, construit 'any 73
ajustant-se a un projecte de compensacio de volums, presentat per la propietat que plantejava:
modificar les alineacions anterior i posterior, la construccié de tires volums d'algades
diferenciades (pb+4, pb+8 i pb+5}, determinar la cota de planta baixa per sota del nivell del
carrer, deixar la planta baixa lliure porxada i cedir els vials i espais lliures corresponents.

La constructora va fer un intent de construir la planta baixa i, fins i iot, la va segregar i en va
vendre alguna part, fent un intent, més tard, per a qué 'Ajuntament legalitzés els locals al.legant
que havia prescrit la il.legalitat. L'any 82 'Audiéncia Territorial de Barcelona emet senténcia a
favor de I'Ajuntament: No es pot considerar I'cbra legalitzada. Senténcia confirmada per part del
Tribunal Suprem l'any 84. Posteriorment es procedeix a 'enderroc en via subsidiaria de la planta
baixa i més tard es requereix a Constructores Hispanos per a qué procedeixi a pagar el cost de
les obres realitzades subsidiariament.

Les deficiéncies en el conjunt de I'obra no es limiten a aquest aspecte, donada la topografia
accidentada del solar (ens trobem al carrer Circumval.lacié, I'eix de |a carena), I'espai a l'interior
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d'ifla es troba dues plantes per sota de la planta baixa i es un territori no accessible ni des de la
propietat, ni des de les finques del carrer Pirineus (16 metres per sota de Ia cota de
Circumval.lacig).

Dins del Projecte d'Intervencid Integral dels 7 barris fronterers de la Serra d'en Mena, ja hem
comentat l'existéncia del projecte d'urbanitzacié del carrer de Circumval-lacié, obra gue es dur a
terme conjuntament amb 'Ajuntament de Badalona i el Consell Comarcal. Actualment esta en
estudi la fase corresponent al tram des dal carrer d'Olot fins a la plaga de Iz Pau,

3.- AMBIT

L'ambit d'estudi es centra en &l bari del Fonde, prop de 30 ha. delimitades per la Rambla del
Fondo, i els carrers de Doctor Pagés, Pirineus, Olot, Circumval.aci6, Jaén, Listz i Mozart.

Dins d'aquest ambit global 'estudi es centra en 6 sectors concrets, tal com queden grafiats en
els planol d'ordenacio.

Sector 1: Torre Sdnia

Inclou part de llla conformada pels carrers de Mozart, Wagner, Ruperto Chapi i Rambia del
Fondo. Concretament iss finques amb referéncia cadastral 4893529, 4993530, 4993531 |
4993532,

Sector 2; Edifici Fondo
Inclou part de filla compresa pels carrers de Bruc, Mn. Jacint Verdaguer, Dalmau i Massenst.
Concretament la finca amb referéncia cadastral 4791807,

Sector 3: Centre Civic
Situat en lilla compresa entre els carrers de Bruc, Mas Mari, Terrassa i Mn, Jacint Verdaguer,
compren la finca amb referéncia cadastral 4890133,

Sector 4: Connexi6é Valenti Escalas - Listz

Situat en l'lla compresa entre els carrers de Bruc, Mas Mari, Terrassa i Mn. Jacint Verdaguer,
comprén les finques amb referdncia cadastral compresa entre el 4890110 a 4890114, i del
4890116 al 4850127,

Sector 5: Circumval.lacié, 107-119
Situat en lilla compresa entre els carrers de Pirineus, Olot, Circumval.lacié | passatge Pirineus,
compren les finques amb referéncia cadastral 4887211 i 4887213.

4.- PLANEJAMENT VIGENT

L'area urbana objecte d'estudi es va consolidar igual que molts altres barris construits a la
periféria barcelonina als anys 50/80 i primers deis 70. S'iniciava amb una divisio de les finques
en parcel.les mott petites a los que s'hi accedia per uns espais minims (carrers d’entre 6 i 8
metres d'amplada). Les primeres cases. normaiment unifamiliars entre mitgeres, de planta baixa,

amb remuntes i addicions posteriors, foren construides en general amb una tecnologfa precaria i

materials senzills,

La situacié actual és el resuitat de les transformacions posteriors efectuades damunt de la base
inicial. Aixd dona un conjunt d'edificis plurifamiliars entre mitgeres molt densos en ocupacio,

El planejament urbanistic vigent en el sector és el resultat d'aplicar el Pla General Metropolita
d'Ordenacié Urbana de 1976 {(PGM) amb el sey desplegament posterior. Fonamentaiment el
planejament vigent esta definit pels seglients documents:

Pla General Metropolita (PGM )
(aprovat definitivament el 14 / 07 / 1978)

Qualifica et barri del Fondo i gran part del de Santa Rosa de manera geneérica cont a Zona de
densificacié urbana, subzona semiintensiva [l (13b), ia qual cosa comporta la determinacid d’'uns
tipus edificatoris, que en algada i fondaria edificable 80N, en general, de menor dimensic dels
que ja estaven constrults en les parts consolidades del sector, deixant per tant fora d'ordenacis
a la majoria d'edificacions existents.

Respecte de la xarxa viaria, a part de les re-alineacions i aixaflanaments, el més important és |a
proposta de connexié del carrer de Valenti Escalas amb el de Listz.

Pla Especial de Reforma Interior del carrer Circumval.lacio
{(Aprovacié definitiva: 9/ 04 / 1987)

Els objectius del Pla, tal i com es defineixen en el propi document son: regular el volum
edificatori principal i les seves faganes interior i extsrior: regular i homogeneitzar l'ocupacit dels
patis interiors d'illa; procurar un bon nivell d'assolellament per als edificis ubicats en les cotes
mes baixes; regular la densitat de poblacié d'habitatges: i definir unitats d'actuacié per tal de
facilitar e! desenvolupament dal plangjament proposat.

Aix ha comportat una disminucié de l'edificabilitat en aquest ambit de 20.000 m* de sostre. Si
bé en aquell moment es creia necessaria aguesta disminucié de densitat, ara es pot comprovar
com aguesta mesura ha entorpit la necessaria ampliacio i transformacio que tenia pendent el
carrer de Circumval.lacid.

El 21/07/1999 s’aprova una Modificacic puntual de la normativa del PERI, amb la finalitat de
possibilitar el desti de les plantes baixes per habitatge, afavorint les condicions d’habitabilitat,
assolellament j ventilacié.

Pla especial de la Rambla del Fondo i el seu entorn
(Aprovacio definitiva: 20 / 01 / 1 G95)

Com a principals objectius podem enumerar facilitar I'alliberament del maxim possible de sdl
destinat a zona verda (17-6) pel plangjament vigent, per tal d'aconseguir ef gran parc en una
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zona que actualment no disposa d'espais lliures; permetre la perlliongacio de la Rambla de Sant
Sebastia, a través del Cami Fondo, de manera que connecti adequadament amb Badalona;
aconseguir els suficients habitatges publics per al reallotjiament de la poblacio afectada; definir
els nous fronts de la zona 6 amb la disposicidé dels edificis que, adequant-se a les minimes
afectacions, reconstrueixin la trama i configurin les faganes del nou parc; i disposar un nombre
suficient d'aparcaments soterrats que permetin l'alliberament de les vies de superficie.

Modificacio Puntual de PGM per a la millora urbanistica dels barris sud
{Aprovacié definitiva: 16 /03 / 2004)

Els objectius especifics de 1a Modificacio de PGM a assolir, 8s concentraran en:

Millorar la xarxa viaria, efectuant les reformes del tragat de carrers que permetin una milior
interconnexié entre els elements de la xarxa. Aquest objectiu comporta I'obertura viaria, ja
prevista en ei PGM, de connexié del carrer de Valenti Escalas amb el de Listz, aixi com
reajustos en el tracat d'alguns dels existents. En alires casos s'ha considerat meés oportul
eliminar les connexions previstes pel planejament vigent, ja gue per tractar-se de zones
topograficament accidentades, no podrien tenir continuitat viaria, i ja s'na demostrat que aquest
tipus de passatges provoquen més conflictes que no resolen: com ara la connexio prevista entre
els carrers de Francesc Julid | Monturiol, o entre Joan Ubach i Pau Claris.

Actuar puntualment en quatre arees concretes: Santa Rosa, Parc del Motocross, Espai Civic del
Raval | fagana a I'Esperit Sant: amb |'arribada del Metro al barri de Santa Rosa, a I'encreuament
dels carrers d'lfanda i Banus, es revitalitza un sector important, afavorint ia creacid d'un nou
espai lliure; el Parc del Motocross del que s’han de millorar els seus accessos | organitzacio
interior, a més de facilitar l'inici del procés de nous habitatges amb la requalificacio residencial
d'una petita part, aixi com la previsid de nous equipaments; |a plaga a P'interior de I'Espai Civic
del Raval, de la qual es creu també convenient 'ampliacio | millora dels seus accessos; i la
fagana a 'Hospital de I'Esperit Sant, amb l'arranjament i urbanitzacié de tot el front des de
I'avinguda de la Generalitat fins al carrer Circumval.lacié.

Modificacio de PGM al barri del Fondo - eix Bruc
(Aprovacié definitiva: 07 /07 / 20086)

Els objectius especifics de la Modificacié de PGM a assolir, es concentraran en:

Millorar la xarxa viaria, efectuant les reformes del tragat de carrers que permetin una miller
interconnexié entre els elements de la xarxa. Aquest objectiu comparta l'obertura viaria, ja
prevista en sl PGM, de connexid del carrer de Valenti Escalas amb el de Listz, aixi com permetre
la perllongacié del carrer Bruc, de manera gue connecti adequadament amb Badalona; Facilitar
lalliberament del maxim possible de sol, per tal d'aconseguir una gran plaga en una zona que
actualment no disposa d'espais lliures, aprofitant I'cbertura de connexio de Valenti Escalas amb
Listz esmentada. Precisament a l'indret on es materialitza amb majer rotunditat la proposta sobre
la reestructuracié viaria es el floc on s'encreuen els dos eixos esmentats que, a més a mes,
vindra reforgat per la nova plaga.

Aquestes operacions de millora en ia vialitat i d'obtenci6 d'espais lliures, provoguen
necessariament I'afectacié d’habitatges actualment existents, i per tant, la necessitat d'obtenir
sl per a destinar-loc a habitatge protegit, per tal de reallotjar a totes les families afectades;
Alhora, aquest nou teixit residencial, ha d'afavorir la transformacio dels ambits urbans obsolets,

disfuncionals o inadequats, actualment existents, reconstruint fa trama i configurant SECRETARIA

de la nova plaga i al nou tracgat viari,

s facanes

A més a més, es proposa disposar un nombre suficient d'aparcaments soterrats que permstin
lalliberament de les vies de superficie.

Es pretén, també, donar resposta a la iniciativa municipal dimpulsar la construccid d'habitatges
per a joves, en regim de lloguer i en condicions de renda assequibles. D'aquesta forma es
pretén col-laborar a pal-liar la problematica dels joves de pocs recursos economics que no poden
accedir a lhabitatge tradicional i a potenciar la implantacié de noves parelles a la ciutat.

Modificacio Puntual de PGM a la rambla del Fondo / passatge de Sant Lluis
(Aprovacid definitiva: 28/ 09 / 2006)

L'objectiu principal de la proposta és el de reconstruir el més aviat possible la nova edificacid per
tal de donar resposta a les necessitats dels afectats, adaptant—sejJes-mndieieQW

I Rl (Seneaitan e _ o
reniern. 'rE ; Eié 5 et de Foliics Terrtoriat
hﬁ,ﬁ I Flbbigas

Cireccio Genarg 'l irhrpisme

momassia 'l barsns de Catalunys

5.- PROPOSTA

La proposta es concreta fonamentalment en ampliar les reserves de s¢l per a egquipaments, i
paral.lament es proposen modificacions i ajustos en dues actuacions residencials, una privada i
una publica.

o En l'actual Mercat det fondo, es defineixen uns nous usos, per a permetre la construccié d'un
nou edifici que a més a més del Mercat i un suparmercat, permeti acollir una biblioteca i una
llar d'infants.

L'edifici recull en el seu interior els diferents nivells existents entre els carrers que l'envelten,
permetent, a través de les diferents connexions entre usos i espais, un recorregut intemn que
permet utilitzar-lo com a part de 'espai public, convertint I'edifici en equipament, plaga i carrer.

La planta soterrani es destina a usos de magatzem, carrega | descarrega i deixalleria, en la
planta baixa al nive!l del carrer Mn. Jacint Verdaguer es situa el Mercat, a la planta baixa al
nivell del carrer Massenet es situa el supermercat, en |la primera planta hi trobem l'accés a la
Bibtioteca i la Llar d'infants i les dues plantes superiors es destinen a Biblioteca.

¢ Es proposa trasiladar el Centre Civic del Fondo al camrer Bruc, 51-53, molt proper al nou
adifici Fondo, tot ajudant a revitalitzar I'eix civic del carrer Bruc.

s L'altre nou eguipament cultural es proposa situar-lo en els haixos dels edificis del carrer de
Circumval.jacié, 107-119, que juntament amb la urbanitzacié d'aquest tram de vial, ajudi a
dignificar aquest eix de connexio entre les ciutats de Santa Coloma i Badalona, ciutats que
fins ara li han donat I'esquena.

» Ala Torre Sonia, a la rambla del Fondo, 64-68, s'han produit modificacions en el projecte que
¢al ingorporar al planejament, abans d'executar 'obra.
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El bloc de pisos definitiu — de planta baixa meés nou- respecta les caracteristiques de
singularitat que ja presentava el projecte inicial; &s un edifici a quatre vents | mante el disseny
de fagana original. Disposard de tres habitatges per repla excepte l'entresol que en tindra
quatre.

En total, I'edifici tindra 28 habitatges, 19 dels quals son els corresponents als afectats, i la
resta de pisos —nou de venda lliure- els permetran cobrir les despeses de la construccié de tot
I'edifici. Cada habitatge disposara de fins a 85 metres quadrats de superficie atil, dues
terrasses, un traster de cinc a sis metres i una plaga d'aparcament.

La planta baixa és ocupada per quatre locals comercials i les dues plantes soterrani allotgen
l'aparcament i els trasters.

El projecte representa una ocupacié dels espais lliures moit continguda: 80 metres mes de
solar respecte a la proposta inicial. Gracies a aguests metres i a una optimitzacio de la
distribucié d'interiors s'aconsegueix la incorporacié d'un pis més per planta en relacié a
aquella proposta, | sense haver de renunciar a la superficie Uil de cadascun dels habitatges.

Una altra casulstica es produeix en l'actuacid d'habitatge protegit prevista a I'entorn de la
connexio dels carrers Valenti Escalas - Listz, on la definicio del projecte de nous edificis en la
topografia tant accidentada, provoca dificultats constructives si es vol mantenir |'edificacio
existent al carrer de Mas Mari, 91, motiu pel qual REURSA, que actua per encarrec de
'INCASOL, demana a 'Ajuntament que inclogui aquesta finca en el conjunt de I'operacio.

Paral.lelament, fruit de la redaccié del projecte d'edificacié, es proposen petites modificacions
en [alineacid de les edificacions previstes.

6.- NORMATIVA

DISPOSICIONS GENERALS

article 1.- Ambits d’Actuacio

Es tracta de 5 ambits en els guals es proposen canvis en la seva qualificacid actual, en el
sentit d'ampliar les reserves per a equipaments educatius i culturals 1 de millorar les
condicions de {'edificacid residancial.

article 2.- Condicions de I'ordenacié comunes a tots els ambits d’actuacié

LLes condicions d'ordenacid urbanistica de cada un dels ambils es detallen a continuacio.

Per a la resta de parametres no definits en la present normativa s'estara al que es disposa
en les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

El Subsdl dei sl destinat a sistemes urbanistics podra preveure usos d'aparcameant, d'acord
amb la legislacit urbanistica vigent en el moment de dur a terme I'actuacio.

article 3.- Sisterna de gestio

El sistema d'actuacié pel qual es gestionaran les diferents actuacions proposades sera
mitjangant la delimitacié de poligons d'expropiacié o de reparcel.lacid en la seva modalitat
de compensacit basica, tal com es detalla en el capitol de gestid.

Al tractar-se d'habitatge de promocié publica, els preus de venda i/o lloguer dels habitatges
seran fixats per Fadministracié publica. El preu de venda es correspondra al régim general
quan es destinin a reallotiament i en altre cas, es correspondra al régim concertat.

Els ambits d'actuacio, o parts delles, que s'executin pel sistema d'expropiacid, es
qualifiquen, 2 més a més de la clau que fa referéncia al tipus edificatori, com Habitatge
Protegit (HP). Les que ho facin per un alire sistema porten la qualificacié assignada pel
planejament vigent.

NORMATIVA ZONES DESTINADES A EQUIPAMENT

article 4.- Condicions reguladores de l'edificacié a I'equipament administratiu, cultural i

educatiu, Edifici Fondo. Zona 7aAdCD

4.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacic seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu
Capitol 4 - Equipaments comunitaris i Serveis Técnics metropolitans.

Equipament de titularitat publica que es destinara a usos Culturals, Docents i
d'Abastament, d’acord amb 'art. 212.1 apartats a), ¢) i &) de les NU del PGM.

4.2.- Tipus d’ordenacié
El tipus d'ordenacio respon al de la volumetria especifica, amb els segients
parametres reguladors:

4.3.- Perimetre regulador
El perimetre regulader queda definit en el plano! d'ordenacid. L'ocupacié ha de quedar
dins els limits marcats pel perimetre regulador.

4.4.- Perfil regulador
El volum maxim de l'edificacic queda definit pel perimetre regulador a una algada
maxima de 20 metres d'algada respecte el punt mig de l'alineacié del nou edifici des
del carrer Massenet.
Corresponent a planta baixa i quatre plantes pis des del carrer de Mossén Jacint
Verdaguer.

Aguest perfil no podra ser sobrepassat i s'haurd de mantenir dins d'agquest galib
maxim, tant |a coberta definitiva de l'edifici com els volums corresponents als elements
técnics d eles instal.lacions.

4.5.- Edificabilitat
L'edificabilitat maxima permesa és de 8.000 m® de sostre.
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article 5.- Condicions reguladores de l'edificacié a I'equipament cultural previst al carrer planta baixa i ¢inc plantes pis 12,75 mts.

Bruc, Centre Civic. Zoha 7ThC

5.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacié seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu
Capitol 4 - Equipaments comunitaris i Serveis Tecnics metropolitans.

Equipamant de titularitat puiblica que es destinara a usos Culturals, d'acord amb lart.
212.1 apartat ¢) de les NU del PGM.

5.2.- Tipus d’ordenacié
El tipus d'ordenacio respon al d'alineacio de vial.

Els parametres reguladors de l'edificacié seran els que es grafien al planol d'ordenacié
i els que corresponen a la zona 13bm.

article 8.- Condicions reguladores de I'edificacié a I'equipament cultural previst a la planta
baixa del carrer Circumval.lacié, 107-119. Zona 7bC (pb)

6.1.- Disposicions generals
Per a la seva regutacid seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu
Capitol 4 - Equipaments comunitaris i Serveis Técnics metropolitans.

Equipament de titularitat publica que es destinara a usos Culturals, d’acord amb Fart.
212.1 apartat ¢} de tes NU del FGM.

6.2.- Tipus d’ordenacié
El tipus d'ordenacio respon al d'alineacié de vial, mantenint I'edificacio existent. La
zona 7bC fa referéncia Unicament a la planta baixa de I'edificacio residencial.

NORMATIVA ZONES DESTINADES A HP
article 7.- Condicions reguladores de I'edificacié residencial . Zona 18-HP

7.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacid seran vigents les normes urbanistiques del PGM i les
determinacions generals utilitzades pel municipi en aquest sector de promocio publica.

De la totalitat del sostre edificable, es destinara un minim de 200 m® a habitatges amb
proteccié oficial de régim general.

7.2.- Tipus d’ordenacié
El tipus d'ordenacié respon al de la volumetria especifica en la seva modalitat flexible.

7.3.- Perfil regulador
El perfil regulador gueda definit al planol d’crdenacio.
Les algades maximes seran les seglients, en funcié del nombre de plantes definit per
cada volum:
planta baixa i quatre plantes pis 18,70 mts.

7.4.- Densitat
Nombre maxim d’habitatges: 40.

7.5.- Cossos sortints
S'admeten ele cossos sortints superant el perimetre regulador, tal com es grafia al
planol d'ordenacié. Sera d'aplicaci¢ larticle 230 de les NU del PGM pel gue fa
referancia al tipus d'ordenacié segons atineacio de vial.

7.6.- Usos permesos
L'Us permés a les plantes pis sera nomes el d'habitatge.
A |a planta baixa es permetra els segients usos: oficines, comercial, sanitari, religiés i
cultural, recreatiu, esportiu, aparcament i I'industrial de categoria 1a i 2a, en situacions
2ai2b.
A les plantes soterrani només es permetra 'ds de garatge o aparcament.

article 8.- Condicions reguladores de |'edificacié residencial. Zona 13b-HP

8.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacié seran vigents les normes urbanistiques del PGM i les
determinacions generals utilitzades pel municipi en aquest sector de promocié publica

8.2.- Tipus d’ordenacioé
El tipus d'ordenacio respon al d'alineacid de vial.

Els parametres reguladors de I'edificacié seran els que es grafien al planol d'ordenacid
i els que corresponen a la zona 13bm.

B.3.- Patiinterior d'llla
En el pati interior d'illa no es permeten cossos sortints cberts ni tancats, sobrepassant
la fondaria edificable. Unicament es podran situar les caixes d'escales d'accés als
habitatges, procurant-ne un tractament lleuger, que permeti entendre el conjunt dels
patis en la seva totalitat. (veure annex | - Proposta nova ordenacié Valenti Escalas /

Listz).
T Genared L de Cutalunya
8.4.- Densitat { FH‘H Fepadanent de Flitica Territorial
Noembre maxim d'habitatges: 48 KBl i Obees Pilblin 2e
Dirguic Guncral ¢'Urbanisma
8.5.- Usos Comizsic Urbanisine de Catalunya

L'us permes a les plantes pis sera només el d'habitatge.

A la planta baixa es permetra, a més a més del d'habitatge, els segients usos:
oficines, comercial, sanitari, religids i cultural, recreatiu, esportiu, aparcament i
l'industrial de categoria 1ai 2a, en situacions 2a i 2b.

A les plantes soterrani nomes es permetra I's de garatge o aparcament.

8.6.- Algada planta baixa
L'alcada minima de la planta baixa, incldos forjat, en els fronts als carrers Bruc i Mas
Mari, sera de 2,75 m.
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article 9.-

8.1.-

9.2.-

9-3-‘

9.4.-

9.5.-

9.6.-

9.7.-

9.9.-

NORMATIVA ZONES DESTINADES A APROFITAMENT PRIVAT
Condicions reguladores de |'edificacio residencial. Torre Soénia. Zona 18.

Disposicions generals
Per a la seva regulacid seran vigents les normes urbanistiques del PGM i condicions
que es regulen a continuacié:

Tipus d’'ordenacié
El tipus d'ordenacio respon al de volumetria especifica, en la seva medalitat flexible.

Cota de referéncla de la planta baixa

La cota es fixara tenint en compte que &l punt d'accés és des de la rambla del Fondo.
La cota aproximada és de 37,60 m.

La cota podra augmentar o disminuir en 60 cm. quan I'execucio del projecte requereixi
una adaptacio.

7.- GESTIO

SELRL TARIA

Per a dur a terme les actuacions previstes es delimiten 4 poligons d'actuacié urbanistica: tres
dels quals es desenvoluparan pel sistema d'expropiacid i un per reparcel.lacio en la modalitat de

compensacié hasica.

A continuacid es detalla cada un dels poligons, per sectors, llistant les parcel.les afectades:

SECTOR 1

Per a desenvolupar aquest sector, de titularitat privada, es delimita un peoligon d'actuacié per
reparcel lacié, en la modalitat de compensacié basica.
La relacio d'afectats es detalla a continuacid, corresponents als propietaris de [es finques en el

moment de I'explosio.

PARCEL.LES AFECTADES - SECTOR 1

SUP.CONST. SUP.CONST.
Perimetre regulador UM ADRECA PROPIETARI SUP.SOL  HABITATGE LOCAL
El perimetre regulador queda definit en el plancl d'ordenaci6. L'ocupacio ha de quedar 4993529 rambla del Fondlo, 84 220,44 634,86 190.00
dins els limits marcats pel perimetre regulador. bxs. 1a. Julian Domens Hernandez 190,00
ent.1a. Jesiis Vicente Perez 80,37
Perfil regulador ent.2a. Juan Jimenez Pifierc 77,40
El perfil regulador queda definit en el planol d'ordenacio. iria. Antonio Gutierrez Porras 81,73
Les alcades maximes seran les segUents, en funciod del nombre de plantes definit per 1r.2a. Angel Abad Moratilla 7953
cada volum: 2n.1a. Juan Sanchez Linares 81,73
2n.2a. Francisco Sudmez Tejaro 78,53
planta baixa [ pis _ 7,70 mts. atta. Antonla Garcla Duarte 79,36
planta ba!xa ! guatre planteg pis 16,40 mts. at2a Antonio Layos Calvilo 75,21
plama baixa i nou plantes pIs 30’90 mts. 4993530 rambla del Fondo, 66 89,80 2B6,72 ar,00
l'algada liure minima de ia planta baixa sera de 2,75 m. bxs.1a. Ana Ortiz Cantador 87,00
|’algada lliure minima de les plantes pis sera de 2,50 m. Corrissis ¢ Uibianmu e de Calzunya ent.1a. Francisco Madrid Sinoga 71,88
ir.ia. José Villeges Pérez 71,88
Edificabilitat 2n.1a. Marcelina Requejo Rosellon 71,68
L'edificabilitat maxima permesa &s de 3.932 m” de sostre. at.1a. Pedra Femandez Caslilla 71,88
4993531 rambla del Fondo, 88 B4,85 308,00 136,00
Densitat bxs.1a. Manue! Llamas Ruiz 136,00
El nombre maxim d'habitatges s de 28. 1r1a. Pedro Abad Almendériz 77,00
2n.ia. Bartolomé Pozas Garcia 77,00
Usos permesos 3r.a. Josa Ramon Merchan Ledesma 77,00
L'Us permeés a les plantes pis sera nomeés el d’habitatge. 4rida Luisa Sahun Canuesco 77.00
A la planta baixa es permetra els seglents usos: oficines, comercial, sanitari, religiés i 4993632 passatge Sant Lluis, 5 Alfonso Carrillo Zaldiemas 151,24 60

cultural, recreatiu, esportiu, aparcament i I''ndustrial de categoria 1a i 2a, en situacions
2aizb.

A les plantes soterrani només es permetra I'ls de garatge o aparcament.

Cossos sortints

No es permeten els cossos sortints a les plantes pis al front del passatge Sant Liufs.
La superficie en planta dels cossos sortints no computara a efectes d'edificabilitat ni
de la superficie de sostre edificable.

Es limita el vol maxim dels cossos sortints 2 1,35 m.

SECTOR 3

Per a desenvolupar aguest sector, es delimita un poligon d'expropiacio, per a destinar-lo a

equipament cultural.

La relacié d'afectats, propietaris durant els Gltims cinc anys, es detalla a continuacio:
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PARCEL.LES AFECTADES - SECTOR 4 4887213 carrsr Clrcumval.lacia, 107-111 297
- ADREGA ROPIETARY SUP. SOL i‘i:ﬁg:g;- 5”5(-;’&';‘_37- escala A. entitat 35 10/05/2006 Paul Ackoo Dharan 2,00
: ! Joaquin Marin Orliz "
. Vilialb 7,00 131,00
4580133 carrer Bruc, §1-63 Alfonso Casas Vilalna 30 escala A. entitat 36 Constructores Hispanos 1,00
escala B. entitat 49 | 50 Constructores Hispanos 275
SECTOR 4 ascala B, entitat 83 171072007 Maximo A. Gorri Contreras 1,25
" Real Impact SL "
El Ple de I'Ajuntament, en la seva sessi6 de 28 de febrer de 2008, va adoptar l'acord de declarar escala B. entilat 84 Xia Zuolu 1.50
a I'Institut Catala del S$6| (INCASOL) administracid actuant per a la gestié del poligon d'actuacié escala B. entitat 85 Constructores Hispancs 2,50

gue ha de permetre la connexié dels camers Valenti Escalas - Listz, determinant com a sistema
d'actuaci6 el d'expropiacid, expedient d'expropiacic forgosa psl sistema de taxacio conjunta.

En data 2 d'octubre de 2006 el Ple de I'Ajuntament va aprovar inicialment la relacié concreta i
individualitzada dels béns i drets dels afectats per la remodelacié del barri del Fondo - Eix Brug,
sector 1, connexit Valenti Escalas - Listz. Aprovacio definitiva que es va dur a terme per acord
de Ple de 30 de novembre de 2008. Posteriorment, un acord de Ple de 23 de juliol de 2007 resol
els recursos de reposicié presentats pels particulars davant 'acord de Ple d'aprovacio definitiva.

Actualment §’han signat ies actes de pagament, consignacio ¢ mutu acord, en el seu cas de les
diferents finques que conformen el sector, i alguns propietaris han demanat a I'administracié
actuant, 'INCASOL, que porti els seus expedients al Jurat d'Expropiacié de Catalunya i estan a
I'espera de la seva resolucio.

Per aquest motiu, s delimita un Unic poligon d'expropiacié, per a la finca que s'incorpora a
lactuaci ja engegada de connexié dels carrers Valenti Escalas - Listz, tot declarant a I'institut
Catala del S| (INCASOL) administracio actuant per a la gestié d'aquest poligan.

La relacid d'afectats, propietaris durant els ultims cinc anys, és ia seglent:

PARCEL.LES AFECTADES - SECTOR 4

SUP.CONST. SUP.CONST.
DATA
UTM ADRECA TRANSMISSIO PROPIETARI SUP. 50L HABITATGE LOCAL
4890120 carrer Mas Marl, 31 10/0D2/2006 Mijureda SL 234,00 1.421,00

” L

Juan Guitart Martinez " "

SECTOR &

Per a desenvelupar aquest sector, es delimita un poligon d'expropiacid, corresponent a la planta
baixa de les finques, tal com es detalla a continuacié:

PARCEL.LES AFECTADES - SECTOR §

UTM ADREGA TRAIESA:F-I?SSIO PROPIETARI SUP. SOL COEFICIENT
4887211 carrer Circumval.lacid, 113-119 886
escala C. entitat 15, 161 17 Constructores Hispanos 3,98
escala D. enlitat 112 Constructores Hispanocs 2,21

8.- PLA D'’ETAPES

Ja hem comentat 1a urgéncia d'algunes de les aciuacions, tots ells estan redactant ja els
projectes executius per a l'inici de les obres: com ara la Torre Sénia, per a la qual s preveu una
durada aproximada de les obres a l'entorn de 18 mesos; L'alcalde de Santa Coloma de
Gramenet, Bartomeu Mufioz, i el director d'INCASOL, Miquel Bonilla, van assisti el passat 24
d'abril a l'inici de les obres de enderroc de quatre finques de I'actuacio que permetra |'obertura i
la connexid entre els carrers de Valenti Escalas i Listz; o el nou edifici Fondo, per al gual les
previsions s6n gue al setembre d'enguany es disposi del mercat provisional i es pugui
enderrocar l'edifici actual, 24 mesos de duracid de les obres i cinc mesos més per a posar en
funcionament el mercat, la biblioteca i la llar d'infants.

Per aguest motiu s'estableix una Unica etapa quadriennal, a partir de I'aprovacio definitiva del

present document, per a dur a terme la totalitat de les actuaciens;-tant-de—consT “iG dels nous
equipaments com dels habitatges protegits. T G e £ Politca Tarrtorial

{oj s 2 s ARISs
Direunin Ganers! dlirbarisma

Comiss.i d U-harsige de Telal.nva

9.- RESUM NUMERIC -

Pel qué fa a 'ambit de la modificacid, el quadre seglient refiecteix la distribucié de les superficies
que es preveu destinar a cada Us i la seva comparacid amb les del planejament vigent.

QUADRE COMPARATIU P. VIGENT.- P.PROPQSAT
% % DIFEREN. % %
sOL PVIG. Total Sol P.PROP. | Toial Sol PP - PV Increment | Toial Sol

iona s P44 10,37 487 5.36 - 457 -502
TOTAL Zona & 944 10,37 487 536 - 457 - 48,41 - 502
Zona éb 1.388 15,26 1.657 18.21 269 2896
TOTAL Zona é 1.3BB 15,24 1.657 18,21 249 19,38 2,94
iona 7aq 1.947 21.07 2.105 23,14 188° 207
lona 7t 308 338 308 - 3.38
TOTALZona 7 1.917 21,07 13 26,52 494 25,87 545
TOTAL SISTEMES 4,24% 446,70 4557 50,0% 208 7.25 3.38

Area d'Alcaldia — Gabinet d'Accit Territorial . - g
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Article 9
Zona 130-HF | 978] 1075 1217 1338 237 2.63] ?eé:w?s ded‘?é:d pera_gabigatgfst_de Pmt?tfcfél pﬁbﬁca dificacions | revisions han d
7 , 0 0.00 - EI8 plans dordenacio urban(stica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per
Lona I8-HP 790 8.8 70 8,68 o <01 @ la construccio d'habitatges de proteccié publica, com a minim, el sal corresponent al 30% del
Zona 13b 25241 2775 1772178 . -6 sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacié, tant en sdl urba com
Zona 18 3567 8,12 557 6,12 U 0,00 urbanitzable, del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general
TOTAL RESIDEN, 4,249 53,30 4.541 49,91 - 208 - 7,86 - 2.38 I de régim especial i un 10% a habitatges amb protecci6 oficial de régim concertat.
TOTAL - SOL %.098| 100,00 9.098 100,00 0 0.00 0.00 Ja que 'augment de sostre residencial de proteccio publica (1.005 - 74 = 931 m’,) supera
amb escreix el 30% de l'augment residencial del sector (1.002 x 30% =301 m°y) i que

{*) No s'han comptabiiitzat els 854 m? de sostre de planta baixa de 'equipament cuitural previst a! sector 5.
per tractar-se d'un edifici d'0s residencial, ja que la qualificacié urbanistica majoritaria es correspon amb la
clau 13bev (densificacié urbana semiintensiva carrer Circumval.lacis).

Pel que fa referéncia al sostre edificable, el quadre comparatiu és el seglent:

Edificabllitat P. vigent P. proposat Diferéncia increment
tona 13b-HP 3.593 4.598 1.005

long 18-HP 3.977 3,903 -74

Zona i3b 4.343 3,144 -1.199

{ona 18 2,662 3.932 1,270

TOTAL SOSTRE 14,575 15.577] 1,002

10.- JUSTIFICACIO

En conjunt, la present modificacié de planejament comporta un escreix de sol destinat a
equipament (cultural i educatiu) i zona verda, en detriment del sd) destinat a habitatge.

+ Es garanteix el compliment de l'art. 94.2 del Decret Legislatiu 1/2005, ja que l'augment de
zones verdes cobreix el necessar per a fer front a Paugment d'edificabilitat residencial
privada.

Article 94

Modificacié de les figures del planejament urbanistic

2. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s’han d'incrementar proparcionalment, com a
minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per I'article 5.3 i 4, |,
en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
liures publics de 20 m? per cada 100 m’ de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m* de
sostre d'altres usos. Per a computar aguests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix
larticle B5.5. A més, si cal, s'ha de reservar sdl per a equipaments pablics en la quantitat
adeguada per a fer front als requeriments gue deriven de la modificacis.

Els 1.002 m? d'augment de sostre reclamen una reserva de sol per a espais lliures de (1.002
/100 x 20) = 200 m® , que s'augmenten amb escreix.

* Es garanteix el compliment del Decret Legistatiu 1/2005 i del Decret Liei 1/2007, de 16
d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, que en el seu article 9 defineix les
reserves de sol per a habitatges de proteccit pablica.

s'assegura el destl del 20% de l'augment residencial a habitatges amb proteccio oficial de
régim general al nou edifici amb front a la plaga Afonso Comin (edifici qualificat de 18-HP).

11.- ESTUDI ECONOMIC

L'estudi econdmic i financer de la modificacio de pgm a Fentorn del Mercat del Fondo, pretén
demostrar la viabilitat econdmica de I'operacié. En el quadre segiient, es detallen els costos
d'indemnitzacions, urbanitzacio i construccio de cada una de les actuacions.

SECTOR 1 T 4 5 TOTAL
indemniizacio 225680 736.725] 022611  1.054.666
AFECTACIO  [enderrac 427.150 6.208| 68323 , 501.770
TOTAL 427150 231578 | 805.047 | 92.261]  1.556.436
50| zona verda 268
| URBANITZACIO [cost urbanitzacie 67.250 67.250
| TOTAL ; 67.250 67.250
habitatges 4.163.410 ' 720.000 4.883.410
locals/aparcaments 704.437 704,437
CONSTRUCCIO [squip. provisional 4.345.530 4.345.53D
equipament 15.285.100 | 1.260.000 683.200 | 17.228.300
TOTAL 4.867.847 | 19.630.630 | 1.260.000; 720.000| 683.200] 27.161.677
TOTAL COSTOS | 4.867.847 | 20.057.780 | 1.491.978 | 1.525.047| 842.741 23.735.35;]

El conjunt d'operacions previstes dona un balang negatiu de prop de 29 milions d'euros, 20 dels
gual corresponen al nou edifici Fondo. Per tal d'assegurar la viabilitat econdmica de cada una de
les actuacions, es disposa de divers finangament per a fer-hi front:

sector 1. Pel que fa referéncia al poligon d'actuacio per reparcsl.lacid s'entén que aquest és
autofinangable, cenyint-se F'aportacié municipal, a través de Fempresa Gramepark, al control del
projecte i de les obres de construccit de la torre. Es compta amb el valor de reposicié al qual
han de fer front les asseguradores (estimat en 1 ,800.000,- euros) i en els ingressos generats per
la venda de 'escreix de 9 habitatges (3,051.000,- 2Lros).
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sector 2: El Ple de 'Ajuntament del dia 31 de marg de 2008 acorda, entre d'altres, el finangament
de I'edifici Fondo, per anualitats:

EXERCICI . FONT DE FINANGAMENT PRESSUPOST ANUAL
Venda solar 4,384.523,00 €
Concessio Supemercat 4.000.000,00 €
2007 8.384.523 00 €
Aportacid concessionaris 1.620.000,00 €
Generaliat Liar d'infants 410,000.00 €
Mancomunitat: Qperacions vartebradorss 1.132.825.36 €
Préstec rebut o llarg termini. Sector privat 1.500.000,00 €
Apcracio Municipal 35141945 €
_2008 5.014.444 81 €
Diputacid, Biblioteca 1.500.000.00 €
Aportacic Municipal 2.79B.095,55 €
200% 4.293.095.55 €
2010 Concessié supermercat 400.000,00 €
Aportacia Municipal 1.760.715,88 €
236071580 €
“YOTAL COST DEL PROJECTE 20,057,779.24 €

Resta pendent 'aprovacié de més de 5 milions d'euros (25%) del projecte d'iniciativa urbana

dels fons FEDER, que disminuiran les aportacions municipals.

sector 3: Per a l'obtencié del séi i la construccid del nou equipament, es preveura en el

pressupost d'inversions municipai per a I'any 2012, la quantitat d'1,491.978,- euros.

sector 4: Aquesta actuacid compta amb finangament alié a 'Ajuntament, ja que es tracta d'una
actuacié que esta duent a terme I'INCASOL, a través de la seva empresa de gestid REURSA.

sector 5: Per a l'obtencio del 801 i construccié del nou equipament, es preveura en el pressupost
d'inversions municipal per a l'any 2011, la quantitat de 844.711.- euros.

Santa Coloma de Gramenet, juny de 2.008

lA .
R:L-:E\Fgc pel Ple Municipal, el dia

30, JURY 2008
5-#’ 51’2% El Secretari Genorsi,

Hit ge Calsivnya
=rd e Frifica Tertorial

YirbEnisme

Comissio d'Urbanise = de Catahmya

El coordinador del Vist i plau
Gabinet d'Acci6 flerritorial El direct rgherent de Projectes

Ik

Lluis Falcon i Gonzalvo
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DILIGENGIA per fer constar que, en data 1 d'agost de 2008, el /
consaller da Politica Terrtorlal | Obres Publiques ha resolt: i

Aprovar definitivament, la Modificacio del Pla general metropalita a
l'entom del Marcat del Fondo, de Sant Coloma de Gramenst,
promoguda | tramesa per PAjuniament.

N
59
+ 37,82

La secretina ¢= la Comissio
d'y
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DILIGENCIA per fer canstar

que, en data 1 d'agost de 2008, e
cangaller de Palitica Tarritorial |

Obres Pabliques ha resolt:

Aprevar definitivament, iz Modiiicaca def Pla
l'entorn del Mercat del Fondo, de Sant
promoguda | ramesa per Mjustament.
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Coloma de Gramenet,
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constar gue, en data 1 d'agest d= 2008, =
rrilorial | Obres Pibliques ha resolt

Aprovar definitivament, 12 Madificacio del Pla gensral metropolié 2
antom del Mercat del Fondo, de Sant Coloma de Gramsnsti

promoguda | ramesa per fAjuntament.

DILIGENCIA par fer
conseler de Pollica Te

La secretdria de la Com
d'Urbanisme de Catalunya

Auntament de
Santa Coloma de Gramenet
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DILIGENCIA per fer constar que, en dats 1 d'agost de 2008, &
consallet de Politica Temitorial | Obras Pibliques ha resolt:

Aprovar definitivament, |a Modificacid del Pla general metropalits &
Tentom del Mercal del Fando, e Sanl Coloma de Gramanel, ‘

promoguda | ramesa per 'Ajuntzment.
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d'Yrbanisme da Catalun:
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Ajurtament de
Santa Coloma de Gramenet
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