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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
Plaga Vila, s/n

08921 Santa Coloma de Gramenet
Barcelonés

Assumpte: Modificacié puntual del PERI, Santa Coloma Vella Il a la cantonada dels
carrers Mossen Camil Rossell i passeig Mossén Jaume Gordi del terme municipal de Santa
Coloma de Gramenet.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 29 de maig de 2008, ha
adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacid de I'acta, 'acord seguent :

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i ‘d'acord amb els fonaments que Shl exposen,
aquesta Comissic acorda

-1 Aprovar definitivament la Modificacio puntual del Pla de reforma interior Santa Coloma
Vella ll a la cantonada dels carrers Mossén Camil Rossell | passeig-Mossen Jaume Gordi,
de Santa Coloma de Gramenet, promoguda pel senyor Francisco Ortega Manzano i
tramesa per I'Ajuntament, amb el benentés gue, d'adord amb el que determina &l
document, les golfes resultants de les cobertes inclinades seran espais sense 0s i no
habitables i que I'Gs de les plantes soterrani sera exclusivament el d'aparcament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya a 'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article
100 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005 de 26 de
juliol.

-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot mterposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Liei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
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procediment administratiu comi, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener; davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques, en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcid d'aquesta notificacié. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat [a resolucid expressa | quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

|.a secretaria de la issig Terrtorial
d’'Urbanisme de.Barcelona
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Expedient: 2008 / 031841 /B

Assumpte: Modificacio puntual del PERI, Santa Coloma Vella Il a la cantonada dels-carrers

Mossen Camil Rossell i passeig Mossén Jaume Gordi
Terme municipal: Santa Coloma de Gramenet
Comarca: Barcelonés

Proposta de resolucié

En compliment del que disposa l'art.7.1 del Decret 194/2002, de 9 de juliol, |3 Ponéncia
Tecnica de la Comissi¢ Territorial d'Urbanisme de Barcelona, ha acordat elevar al ple de
la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Barcelona la proposta de resolucid segtient:

L'expedient de la Modiicacid puntual del Pla especial de reforma interior Santa Coloma
Vella Il a la cantonada dels carrers Mossén Camil Rossell i passeig Mossén Jaume Gordi,
de Santa Coloma de Gramenet, ha estat promogut pel senyor Francisco Ortega Manzano i
trames per 'Ajuntament.

Objecte ' _
L'objecte de la Modificacié és el de regularitzar la situacié urbanistica d’'una parcel-a gue
esta ja edificada d'acord amb una llicéncia urbanistica perd amb I'Estudi de detali suspés '
per una senténcia, mitjangant la unificacié de les diverses gualificacions urbanistiques de la:
parcel-la i la definicio de la resta de parametres qgue concreten la seva ordenacio.

Ambit d’actuacioé
L'ambit de modn‘”camé de 423,37m? de superficie, conté el solar senyalat amb gl nam. 33

del passeig Mn. Jaume Gordi i el nim. 1-3 de la plaga de I'Església.

Tramltacié municipal

El document, redactat per 'arquitecte Xavier Vllaseca va ser aprovat inicialment en data 1
d'octubre de 2007. L'acord es va publicar en el BOP num. 254 del dia 23/10/2007, en el
diari El Periodico del dia 16/10/2007 i es va exposar al tauler d’anuncis municipal.. o

Dins el termini d'exposicié al public s’ha presentat un escrit d'allegacid que el Gabinet
d’Accio Territorial estima parcialment amb un seguit de consideracions. Com a
conseqtiéncia d'aguesta al-legacio | d’altres consideracions fetes pel redactor del projecte,
s’ha presentat un nou document técnic que, segons s'indica, no conté  modificacions
substancials. ;

Posterlorment el Ple de I'Ajuntament, en sessm de 31 de marg de 2008, va aprovar
provisionalment el document

Antecedents: planejament vigent
E! planejament wgent s, en desenvolupament del Pla general metrapolita, la Modtﬂcaclé
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del Pla general metropolita a 'ambit del Pla especial de reforma interior Santa Coloma
Vella I, aprovada el 12 de setembre de 2000, i el Pla especial de reforma interior del sector
Santa Coloma Vella 11, aprovat el 20 de setembre de 2000 (DOGC 5006 12/11/2007).

El Pla especial de reforma interior Santa Coloma Vella Il determinava I'ordenacic de la
zona OP-4, definint-la d'ordenacid volumétrica especial plaga de I'Església. Pel seu
desenvolupament, 1a normativa determinava gue caldria executar el corresponent Estudi de

detall.

_Segons consta en Pexpedient, en data 4 de febrer de 2002 ['Ajuntament aprova-
definitivament I'Estudi de detall i, en data 26 de novembre de- 2002, es- corcedeix la
licéncia d’obres majors. - .

En data 13 de marg de 2003 la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona es dona per
assabentada de I'aprovacid definitiva atorgada per FAjuntament referent a I'Estudi de detall
d'ordenacio de volums de la zona OP4,-cruilla amb els carrers Mn. Camil Rossell, la plaga
de I'Església i el passeig Jaume Gordi, promogut pel senyor Francisco Ortega Manzano,
amb el benentés, en primer lloc, que s'entén exclosa del document la finca que dona front
al passeig de Mossén Jaume Gordi, i, én segon lloc, que es admissible una Unica rasant de
la planta baixa, sempre que s'estableixi 'is d'aparcament com a exclusiu per a la planta
soterrani. També es recomana que l'acabament de la coberta sigui amb terrat, per tal que
la volumetria ne sigui excessiva : :

Les senyores Faustina Armoyo i Martinez i Maria de los Angeles Ciria i Arroyo van -
interposar recurs contenciés administratiu contra I'acord d'aprovacitd de FEstudi-de detall |
recurs de reposicid contra la concessié de llicéncia. El 23 de novembre de 2006 es va
dictar senténcia en virtut de la qual es va anullar 'Estudi de detall i en data 6 defebrer de
2008 el tribunal va desestimar el recurs de reposicié interposat contra la concessio de |a
“llicéncia, ' ' .

Descripcio de la proposta ,

La normativa del' PERI Santa Coloma.Vella Il determina I'ordenacit de la zona OP-4,
definint-la d’ordenacio volumetrica especial plaga de I'Església, amb la voluntat d'equilibrar
el desnivell d'algades reguladores entre els carrers de Mn. Camil Rossell i el passeig de
I'Església mitjangant un esglaonat de volums. Pel desenvolupament d'aquesia ordenacié
volumetrica, la normativa defineix que caldra executar el corresponent Estudi de detall.

L'ambit de la Modificacio resta delimitat per 'OP-4, delimitada pel planejament vigent
(226,27m?), més la part del mateix solar gualificat com Residencia Passeig clau Rp
(193,09m?), zona de densificacio urbana semiintensiva clau 13bm (4,01 mz) j 27,05m? de sol
de cessio. Les superficies de les zones Rp i 13b s'incorporen a I'OP-4, englobant la totalitat
de la parcel-la amb aquesta gualificacio. '

D'acord amb ef planejament vigent, el sostre edificable de la zona OP-4 és de 620,72m? i el
sostre de la zona Residencial Passeig (Rp) és de 266,49m? pel que en resulia una
superficie total de sostre edificable de 887,12m?.
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La Modificacié, mantenint I'edificabilitat global prevista pel planejament vigent, proposa
identificar la nova ordenacié d'acord amb les normes aplicables al tipus d ordenacno Segons

volumetria especif ica (configuraci¢ univoca). |

El document manté e nombre de plantes definit pel planejament vigent i que és de PB+1
per la zona Rp i PB+2 i PB+3 per la zona OP-4, A més, les algades reguladores maximes
seran de 7,55m pel volum de PB+1, de 10,60m pel valum de PB+2 i de 13,65m pel volum
de PB+3. Tambe es concreten les cotes de referéncia de planta baixa i I'algada de la planta

baixa i de les plantes pis.

Atesa la topografia que envolta el perimetre, que ve lligada a.les cotes de la vialitat, i per
simplificar les relacions funcionals i Yaccessibilitat de f'edifici, es veu necessari unificar les
algades de cada planta dels tres volums previstos al mateix nivell. D'aquesta manera, el
nivell de sostre de la planta baixa corresponent al volum de PB+1 seré el mateix que el
sostre de la planta soterrani corresponent als volums de PB+2 i PB+3. A parlir d’'aguesta

alcada tots els forjats superiors s'anivellaran.

Sobre I'alcada reguladora méxima tan sols es permetran la coberta definitiva de l'edifici que
pot ser inclinada amb un pendent inferior al 30%, les baranes del perimetre de faganes
amb una alcada que permeti reduir la visio de les instal- lacions i de les mitgeres veines, .
clements técnics dinstal-lacions, remats decoratius de les faganes, cambres d'aire i
elements de cobertura en casos de coberta plana En cas de coberta inclinada s especrf" ica
que les golfes resultants seran espais sense 0s i no habitabies.

Tamhé es determina 'ocupacio de les plantes soterrant que podran ocupar la superficie de
projeccio del conjunt construit sobre rasant, més com a maxim el 30% dels espais lliures
d'edificacio, exceptuant les franges enjardinades de les faganes amb front a la plaga i al -
passeig Mossén Jaume Gordi. S‘exsgwa el compliment de la normativa sobre prewsm de

places d'aparcament.
La limitacié de la volada dels cossos sortints oberts es preveu que singi d'1m en front de

lalineacié al carrer Mossén Camil Rossell, de 1,50m sobre la superficie lliure privada en
front-de la plaga de 'Esglesia i de 1,80m a la fagana posterior de i'alineacio corresponent a

" Camil Rossell.

L'ds genéric en l'edificacio sera el d’habitatges, exceptuant les plantes soterrani ‘destinades
a aparcament. L

Es preveu el tractament de les mitgeres que quedm visies com a faganes.

Segons s'indica, I'edificacié s’adequara a les condicions del Pla especial de protecmo del
patrimoni arguitectonic — fitxa 2c Ambient del passeig Mossén Jaume Gordi,

Normativa urbanistica
El document aporta text normatiu articulat.

Valoracié de I’.expedient
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L'objecte de la Modificacio puntual del PER| de Santa Coloma Vella Il és el de régula'fitzar‘
la situacid urbanistica d'una parcella que esta ja edificada d'acord amb una llicencia
urbanistica concedida perd amb I'Estudi de detall anul.lat per una senténcia.

[ 'ambit, de 423,37m? de superficie, conté els 228,27m? corresponents a la zona OP-4
(ordenacio volumétrica especial plaga de 'església), delimitada pel PERI de Santa Coloma
Vella Il, 193,09m? gqualificats com Residencia Passeig (clau Rp) i 4,01m? qualificats com a
zona de densificacié urbana semiintensiva (clau 13bm). '

El docurnent preveu, d'una banda, incorporar les superficies de les zones Rp i 13b.a 'OP-

4, englobant la totalitat de-la parcel-la amb aguesta qualificacis i, d'altra banda, mantenint - -

I'edificabilitat prevista pel plangjament vigent, proposa identificar 1a ngva ordenac:o d'acord
amb les normes aplicables al tipus d'ordenacio segons volumetria especifica (configuracio
univoca). D’acord amb aquest tipus d’ordenacio, es concreten els parametres especifics
d’aquesta configuraci6 tals com les alineacions d'edificacio, 'altura maxima, el nombre limit
de plantes, la cota de referéncia de la planta baixa i 'ocupacio dels soterranis.

Segons s'indica en el document, es mante el nombre de plantes definit pel planejament
vigent, PB+1 per la zona Rp i PB+2 | PB+3 per la zona OP-4, tol i que, atesa la®opografia
que envolta el perimetre i per simplificar les relacions funcionals | Faccessibilitat de. I'edifici,
s’unifiquen les alcades de cada planta dels fres volums previsios al mateix nivell,'-D'aguesta
manera, el nivell de |a planta baixa corresponent al volum de PB+1 coincideix amb el nivell
de planta soterrani corresponent als volums de PB+2 | PB+3.

Cal recordar que en sessio 13 de marg de 2003 la Comissio Territorial d'Urbanisme de
Barcelona es va donar per assabentada de l'aprovacid definiliva de I'Estudi de detall
d'ordenacia de volums de la zona OP4, anul.lat I'any 2006 per senténcia, amb el benentés
quk era admissible una unica rasant de la planta baixa, sempre que s'establis I'is
d'aparcament com a exclusiu per a la planta soterrani, i amb la recomanacid de que
I'ascabament de la coberta fos amb terrat i no amb coberta inclinada, per tal qus’'la
volurmetria no fos excessiva.

La Modificacid planteja una edificacido amb coberta inclinada, especificant que les golfes
resultants seran espais sense us i no habitables, i pel que fa als usos, es preveu que I'as
genéric de l'edificacié sigui e d'habitatges, exceptuant les plantes soterram que es
destinaran exclusivament a aparcament. .

 Pel contrari i a |a vista de la documentacié aportada per I'expedient i per fotografies aéries
de l'edifici ja construit, s’ha constat, d'una banda, la manca de concordanga entre el
document i la inscripcid practicada.en Registre de la Propietat, en el que consta un local
comercial en la planta soterrani -1, i, d’alfra banda, 'existéncia de terrasses i obertures a
~ nivell de golfes. '

Per tant, cal reiterar que, d'acord amb el propi document, les golfes resultants de les
cobertes inclinades seran espais sense Us i no habitables i que I'us de les plantes soterrani
sera excluswament el d'aparcament.
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Fonaments de dret
Vist l'article 67 del Text refés de la Liei d'urbanisme, aprovat pel Decret !eglslatlu 1/2005,

de 26 de juliol, relatiu a I'objecte, contingut i documentacié dels plans especials urbanistics;
vist l'article 83 del mateix text legal, en relacié amb la seva tramitacio,

Vist Tarticle 78 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, que atribueix a les comissions
territorials d'urbanisme ila competéncia per a aprovar definitivament els plans especials a
qué fan referéncia les lletres a, b, ¢ i f de l'article 67.1 del text refés esmentat. -

Vist el Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de'juliol.

Proposta '
Per tot I'exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelond I'adopcio

de l'acord segient:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla de reforma interior Santa Coloma
Vella Il a la cantonada dels carrers Mossén Camil Rossell i passeig Mossén Jaume Gordi,
de Santa Coloma de Gramenet, promoguda pel senyor Francisco Ortega Manzano i
tramesa per l'Ajuntament, amb el benentés que; d'acord amb el que determina el
document, les golfes resultants de Ies cobertes inclinades seran espais sense Us i no
habitables i que I's de les plantes soterrani sera exclusivament el d'aparcament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de Ia
Generalitat de Catalunya a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com lndlca aricle
100 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legisiatiu 1/2005, de 26 de
juliol.

-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

Barcelona, 27 d’abril de 2008

La secretéria de la Ponéngja Técnica de la
Comissio Territori isme de Barcelona
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