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APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacio puntual del Pla general
metropolita a l'illa delimitada pels carrers Santa Rosa, Sant Joaquim,
Lluis Companys i avinguda Francesc Macia, de Santa Coloma de
Gramenet, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, incorporant d'ofici un
termini maxim d'execucié del projecte de 4 anys, i amb el benentés que
el capitol 3 Gestid urbanistica té caracter normatiu.
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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 INTRODUCCIO: MOTIUS | OBJECTIUS

SECRETARIA
Com a conseqiiéncia del canvi de tipologia edificatoria produit entre la primera g€upacié del
territori de Santa Coloma de Gramenet, feta entre les décades 1920 i 1930, i les
determinacions primer del Pla Comarcal i del Pla General Metropolita després, han aparegut
un gran nombre de situacions urbanisticament anémales creades per parcel-les de petites
dimensions i per restes de parcelles inedificables segons el planejament vigent.

El mecanisme habitual previst pel planejament per a aquestes situacions és l'agrupacio
parcel-laria quan sigui possible i les parts interessades aixi ho vulguin, o permetre I'edificacié
quan l'agrupacio sigui impossible i s'acompleixi amb un parametres minims.

El caracter discrecional de les agrupacions parcel-laries fa que en moltissims casos quedin
sense edificar de nou parcel-les que individualment no compleixin amb els parametres a
aquest efecte establerts. | que d’aquesta manera proliferin discontinuitats urbanistiques que
acaben incidint més enlla del propi Urbanisme.

En aquest sentit, i d'acord amb els criteris amunt esmentats, es proposa la modificacio
puntual del Pla per tal que dins del seu ambit es desenvolupi de manera unitaria I'edificacio
prevista i permesa pel planejament, amb la justa distribucié de carregues i beneficis
existents.

1.2 SITUACIO | AMBIT

L'ambit d'aplicacié d’aquesta modificacié es l'illa delimitada pels carrers Santa Rosa, Sant
Joaquim, Lluis Companys i Av. Francesc Macia del municipi de Santa Coloma de Gramenet.

Safecten les fondaries edificades de les finques del carrer Santa Rosa, nim. 5bis-7-9 i aixi
adaptar-les a les de I'entorn proxim.

Dins I'ambit hi ha un Poligon d’Actuacié on es planteja una nova ordenacié volumeétrica per
tal de corregir el volum edificable i millorar les condicions del pati interior d'illa, en quan a llum
i ventilacio. El poligon d’actuacio son les tres finques, que tenen les seglents superficies:

- Lafinca nim. 1 (carrer Santa Rosa, 5bis): 280,08 m?i 3,25 m de facana.
- Lafinca num. 2 (carrer Santa Rosa, 7): 77,85 m2i 6,00 m de facana.
- Lafinca num. 3 (carrer Santa Rosa, 9): 74,60 m?i 6,00 m de facana.

Els limits del Poligon d’Actuacio d’aquesta modificacié puntual del Pla General Metropolita
son els formats per 'agrupacié d’aquestes finques que anteriorment s’han descrit, | formen
un sols Poligon d’Actuacié dins I'ambit, suficientment justificat, donada la intencid de
reordenar volumeétricament I'edificacié per tal de millorar les condicions del pati interior d'illa
en quan a llum i ventilacio.

La superficie total del Poligon d’actuacié és 432,53 m2.

17 Generalltat de Catalunya
m Departament de Politica Territorial
WY i Obres Publiques

Direccld General d'Urbanisme

Comissié d'Urbanisme de Catalunya
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1.3 ESTAT ACTUAL

- La finca del carrer Santa Rosa niim. 5 bis té unes naus industrials en pla
edificada a linterior d'ila amb acces des de el carrer. Actualment no té cap
funcionament, i per tant no té consolidada I'edificacié.

- La finca del carrer Santa Rosa nim. 7 té una edificacio existent en planta baixa, en
alineacié a vial, destinada a habitatge, i actualment el seu us és de garatge.

- La finca del carrer Santa Rosa num. 9 té una edificacid existent en planta baixa, en
alineacio6 a vial, destinada a habitatge, actualment lliure d'ocupants.

1.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Definicié de les finques:

- La finca del carrer Santa Rosa ntiim. 5 bis, propietat de Proaldacar, S.L., inscrita en el
Registre de la Propietat nim. 1 de Santa Coloma de Gramenet, tomo 1.087 de I'arxiu, llibre
925, foli 132, finca 2.103. Referencia cadastral 3694707DF3839D0001RY.

- La finca del carrer Santa Rosa nim. 7, propietat de Proaldacar, S.L., inscrita en el
Registre de la Propietat nim. 1 de Santa Coloma de Gramenet, tomo 143 de I'arxiu, libre
113, foli 121, finca 5.507. Referencia cadastral 3694706DF3839D0001KY.

- La finca del carrer Santa Rosa num. 9, propietat de Proaldacar, S.L., inscrita en el
Registre de la Propietat nim. 1 de Santa Coloma de Gramenet, tomo 1.537 de I'arxiu, llibre
113, foli 129, finca 5.509. Referéncia cadastral 3694705DF3839D00010Y.

1.5 PLANEJAMENT VIGENT | ANTECEDENTS

La legislacio vigent és el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
Refos de la Llei d’Urbanisme.

El Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana de Barcelona aprovat definitivament el 14 de
juliol de 1976, qualifica les finques de zona 13b (Densificacid Urbana, subzona ||
Semiintensiva). Els parametres edificatoris per aplicacié del planejament sén:

m PROFUNDITAT EDIF!CABL[E: 19,50 metres.
B ALCADA REGULADORA MAXIMA: 7,55 metres (Planta baixa + 1 planta pis)

El planejament que ara es tramita no suposa dins el Poligon d'Actuacié cap augment ni
disminucio de sostre respecte el PGM a la finca resultant de I'agrupacié de les 3 finques
colindants. Es millora la idea d’agrupar les finques per a obtenir una edificacié unitaria. En el
total de I'ambit de l'illa no suposa cap augment de sostre.

Generalitat de Catalunya
Depadament de Politica Territorial
| Obres Publiques

Direccldé General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya

»‘

Modificacié puntual del PGMOUB 1976 a lilla delimitada pels carrers Santa Rosa, Sant Joaquim, Lluils Companys i Av.
Francesc Macia. Municipi: Santa Coloma de Gramenet.
Pag. 3/6



s e i, AM
A Generalila .. wutanya \}\3\\ 541)
:m Departamic: it 4= Foutica Terrtorlal .
= i Oures F-:.I[.-quu::rs \?
2. MEM()R]A DE LA PROPOSTA Direccid “anzra! d'Urbanisme - r' > 4] tz
Comissid ¢'urbanisirie de Catalunya 0 ] g’:
L’ORDENACIO URBANISTICA ¥
SECRETAF?]A

2.1 CRITERIS BASICS D’ORDENACIO DE LA PROPOSTA

La present Modificaci6 Puntual del Pla General Metropolita d’'OrdenaCid Urbana de
Barcelona de 1976 a ambit de l'illa delimitada pels carrers SANTA ROSA, SANT JOAQUIM,
LLUIS COMPANYS i Avinguda FRANCESC MACIA, es planteja per adaptar les fondaries
edificables a les de I'entorn proxim, on es planteja una nova ordenacié volumétrica.

L'objectiu es modificar els parametres volumetrics de I'ordenacié urbanistica per adaptar-los
als realment construits a la resta de l'lla, sense alterar 'aprofitament de les finques.

La proposta té com a criteris basics d'ordenacio:

a) Reordenar volumétricament I'edificacio per tal de millorar a les edificacions veines i
propies les condicions de llum i ventilacié del pati interior d'illa, d’acord amb la situacié actual
de l'edificacio.

b) Reduir la profunditat edificable del front de l'illa del carrer Santa Rosa, de 19,50 a 13,40
metres (promig), per adaptar-la a la que tenen les edificacions veines n® 5i 11, i suprimir la
edificabilitat en planta pis i part de planta baixa del pati interior d'illa, per tal de consolidar les
fondaries edificades existents dels edificis dels carrers Santa Rosa i Sant Joaquim.

c) Disposar una doble orientaci6 amb facanes a carrer i pati d’illa a la planta pis, amb la
reduccié promig de 6,10 metres de la profunditat edificable, el que permet prescindir de
celoberts i patis de ventilacié.

d) Compensar amb l'addicié d'una planta 2% tipus atic, reculada de l'alineacié a vial,
aconseguint mitigar I'impacte de les mitgeres, sense que aixé suposi un augment de
I'edificabilitat de les finques del Poligon d’Actuacié.

2.2 CONVENIENCIA DE LA REORDENACIO VOLUMETRICA

La distribucio de les parcel-les 5bis, 7 i 9 del carrer Santa Rosa, envollades per edificacions
consolidades, amb faganes inferiors a les del planejament vigent, i el fet de que la parcella
més gran no assoleixi els parametres per a ser edificada amb nova construccio, es
necessari per la viabilitat d'un bon aprofitament urbanistic 'agregacié de les mateixes, per tal
de millorar les condicions de I'edificacié resultant.

La majoria de l'edificacid de les finques dels carrers Santa Rosa i Sant Joaquim estan
consolidades d’acord amb el planejament del Pla Comarcal de I'any 1953, amb profunditats
edificades de 15,00 metres, menors que les determinades pel PGM vigent de 'any 1976.

Per tal cal reordenar volumeétricament la nova edificacié, dotar al pati interior d’illa en aquest
punt de les maximes prestacions de llum i ventilacio, i afavorir les condicions d’habitabilitat
dels habitatges existents.

L'esponjament de I'edificacié en linterior d'illa es compensa amb l'addicié d’'una planta 2*
tipus atic reculada de les fagane a carrer i pati d'illa. La reordenacié no suposa cap augment
de la edificabilitat.

Modificacié puntual del PGMOUB 1976 a l'illa delimitada pels carrers Santa Rosa, Sant Joaquim, Lluls Companys i Av.

Francesc Macia. Municipi: Santa Coloma de Gramenet.
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2.3 L’'ORDENACIO DE LA QUALIFICACIO URBANISTICA

. z ¥
SITUACIO PGM (13b) PROPOSTA (126) _ %muc®
SUPERFICIE TOTAL D'ILLA 8.795,73 m? 8.795,73 M> ECRETARIA
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 432,53 m? 432,53'm?

3 GESTIO URBANISTICA

Es delimita un Poligon d’Actuacié en sol urba consolidat on es planteja la modificacié
puntual del Pla General Metropolita proposada. El nou Poligon d'Actuacié contempla
l'agrupacié de les 3 parcel-les del carrer Santa Rosa, num. 5bis, 7 i 9, amb una superficie
total de 432,53 m2

3.1 SISTEMA D’ACTUACIO URBANISTICA

El sistema d’actuacié sera el de reparcellaci6 amb la modalitat de compensacié basica,
segons els requeriments i procediments establerts en els articles 124 al 128 de la Llei

d’Urbanisme 1/2005. m Ganeralltat de Catalunya
s

Departament de Politica Territorial
i Obres Publigues
Direccié General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya

3.2 PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

L’ambit del Poligon d’Actuacié contempla I'agrupacié de 3 parcel-les, amb una superficie
total de 432,53 m?. Les caracteristiques de la proposta son les seglents:

POLIGON D'ACTUACIO C/. SANTA ROSA, 5b-7-9
1. QUALIFICACIO URBANISTICA 13b ,
DEL TERRENY (DENSIFICACIO URBANA SEMIINTENSIVA)
2. PROFUNDITAT EDIFICABLE P.E. = 13,40 metres (PROMIG)
3. SITUACIO DE L'EDIFICI ENTRE MITGERES
4, US DE L'EDIFICI EDIFICI PLURIFAMILIAR
5. SUPERFICIE PARCEL-LA 432,53 M2
6. EDIFICABILITAT: cosessorsosmsunsnnavnnssasensse; || PoBeassnsrsorsessisnssassnssnmvonsvsss®id; 92 M2
P liereesrorereressansnansmnsnsennsee 193,62 M2
P2 e 082,58 M2
S.C TOTAL: wcucisiwiivivannninia 090, 72 M2
7. DENSITAT HABITATGES
ART. 179.2 OME... 193,62 x 0,0358 Hab/Ha... ...7 Hab
ART. 180 OME.. 690,72 M2/ 100 M2.. ..6 Hab
EL MENOR ARRODONIT (art 323 NU) 6 HABITATGES. PROPOSTA 5 HABITATGES
8. PREVISIO APARCAMENT (art. 298 NU)..
1 PLACA / HABITATGE < 130 M2 5 PLACES: RESERVA SEGONS ARTICLE. 299 NN.UU.
9. ALCADA REGULADORA PB+P1+ P2 =7,55m+ 3,05 =10,60 m
10. OQUPACIO PER PLANTES VEURE ESQUEMES

L’'agrupacié de parcel-les es fara per obtenir un unic solar indivisible.
La modificacié proposada no suposa cap augment d’aprofitament ni canvi d'Us.

Modificacié puntual del PGMOUB 1976 a lilla delimitada pels carrers Santa Rosa, Sant Joaquim, Lluls Companys i Av.

Francesc Macia. Municipi: Santa Coloma de Gramenet.
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D'acord amb la classificaci® de sol urba consolidat, no hi ha cap cessié obligatoria ni
gratuita. Les obres d'urbanitzacio ja estan realitzades.

S’adoptaran els casos particulars d’acord amb I'Art. 120 de la Llei d'Urbanisme 1/2005.

L'agrupacio de parcelles preveu 'enderroc de les edificacions i instal-lacions, i no hi hauran
indemnitzacions per aquest concepte.

3.3 QUALIFICACIO
La qualificacié urbanistica del Poligon d'Actuacio es 13b
3.4PLA D’ETAPES

L'actuacié del Poligon es preveu en una sola etapa d’execucié conforme a un projecte
unitari.

3.5 MARC LEGAL

Aquesta Modificacié Puntual del Pla General Metropdlita es redacta i es tramita d’acord amb
les previsions de I'Art. 94.1 de la Llei d'Urbanisme 1/2005 i de I'Art. 4.3. de les NN.UU. del
Pla General Metropolita.

Santa Coloma de Gramenet, 16 de novembre de 2006
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Ambit de la modificacié puntual del PGM.
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SECRETARIA

CERTIFICAT D’APROFITAMENT URBANISTIC
DATA: 09/07/04

SOL-LICITANT: Diego Recio Nieto DNUNIF: 28323769M

| EMPLAGAMENT: c. Santa Rosa, 5bis, 7i9 - ___REF. 48-04
REGIM DEL SOL - :
Classificacio: Sol urba Té la finca condicio de solar?: si
Qualificacio urbanistica: 13b, en densificacio urbana semiintensiva
Planejament que I'afecta: Pla General Metropolita
Data d’aprovacio definitiva: 14 de Juliol de 1976
CONDICIONS GENERALS D'EDIFICACIO - PARAMETRES ESPECIFICS e
Tipus d’ordenacio: Segons alineacions de vial Amplada minima de fagana: 6,50 metres
Nombre maxim de plantes: Planta baixa + 1 planta pis Aprofitament del subsol: Es edificable en p. soterrani
Algada maxima: 7,55 meires Profunditat edificable: 19,50 metres

Densitat maxima d’habitatges: 358 habitatges per Ha en la part de finca compresa dins de la profunditat edificable. El
nombre d'habitatges tampoc podra ser superior al que resulti de dividir 1a total supericie construida de I'edifici pel médul de
100 m2

Pati interior d’illa: Es edificable en planta baixa amb les seglients condicions:

a) Quan el desnivell entre les cotes de referéncia de 'ARM de parcelles veines no superi els 3,60 m., es podra edificar en
planta baixa fins una algada de 3,60 m. mesurals enire cantells superiors de forjats i presos des de el punt de referéncia de
I'algada reguladora maxima.

b) Quan aquest desnivell sigui superior a 3,60 m., cap edificacio podra superar un pla ideal tragat des de la cornisa definida
per la interseccio del pla vertical que conté el limit de parcel-la |, o el centre del Pll en el seu cas, i un pla horitzontal siluat a
7,20 metres per sobre del punt de referéncia de '’ARM de la parcel-la situada a nivell inferior, fins a una linia horitzontal
situada al pla de facana posterior de la finca de més cofa i a 4 m. per sobre del seu punt de referéncia de 'ARM.

USOS ADMESOS

Habitalge, residencial, comercial, sanitari, recreatiu, esportiu, religios i cultural, oficines i industrial de categoria primera en
situacions 1, 2, 3i 4, i de categoria segona en situacions 2, 3i 4-b.

OBSERVACIONS

Les porcions de solar compreses dins de la profunditat edificable que només siguin edificables en plania baixa es
considera que formen part del pati interior d'ilta i, per tant, 'algada maxima permesa és la mateixa g.e li correspon a
aquest.

Cal tramitar un pla especial que, sense alierar I'aprofitament de la finca, modifiqui els parametres volumétrics de
I'ordenacié urbanistica per adaptar-los als realment construits a la resla de l'illa.

Vist i plau Assabentat
El coordinadog del E! director de derveis
dels SemﬂT rritorials
1 ’
Miquel Roig i R Lluis Falcon i Gonzalvo

SEURY Generalltat de Catalunya
{ Departament de Politica Territorial
AP | Obres Plbliques

Direccio General d'Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Catalunya




CONDICIONS D’EXPEDICIO

Les circumstancies urbanistiques que s’acrediten sén vigenis mentre ho soén el
planejament, normativa i altres disposicions que les determinen

Aquestes condicions s'expedeixen llevat del dret de propietal | sense perjudici de
tercers.

CERTIFICAT

FRANCISCO JAVIER EZQUIAGA TERRAZAS, SECRETARI GENERAL DE
UAJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET, PROVINCIA DE
BARCELONA,

CERTIFICO Qe la finca situada al ¢. Santa Rosa pum. Sbis, 71 9 es troba
sotmesa al regim d’aprofitament urbanistic, circumstancia gue
s'expressa a informe técnic del revers.

1, per qué consti, signo aquest certificat amb el vist-i-plau de la tinenta d’alcalde dels
Serveis Territorials | Municipals.

‘\F‘f\”m Vist i plau
El secretari general ‘33 St F,/”“ La tinenta d’alcalde dels

ﬁeewels Territorials i Municipals













	PE146_AD_Memòria..pdf
	PE147_AD Situació.pdf
	PE147_AD_certificat aprofitament urbanístic.pdf
	PE147_Ad_Parcelari.pdf
	PE147_AD_Planejament vigent i proposat..pdf
	PE147_AD_Quadres justificatius i seccions..pdf

