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1 MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 INTRODUCCIO: MOTIUS | OBJECTIUS

La present modificacié puntual del Pla Especial de Reforma Interior Santa Coloma Vella aprovat
definitivament el 29 de maig de 1986, en I'ambit corresponent a les finques amb front al ¢/ Major entre
els nimeros 34 i 40 de Santa Coloma de Gramanet, es planteja com a una nova proposta volumétrica
per tal corregir la volumetria existent i esmenar la proposada en el planejament vigent donat que no
es considera la mes adient.

Es planteja una nova ordenaci6 per tal d’aconseguir que els patis, anteriors i posteriors, de les citades
finques, romanguin lliures d'edificacié una vegada sigui substituida I'existent. Aquesta disposicio
segueix la pauta marcada per la finca cantonera situada amb front als carrers Major, de Sant Carles i
de Sant Jeroni, on I'edificacio recula respecte als limits amb els carrers deixant lliure d'edificacions un
major espai entre faganes oposades dels respectius carrers. Aquesta edificacié, denominada Can
Muntllé es troba catalogada segons recull el Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic de
Santa Coloma de Gramenet. Donat el remarcable valor arquitectonic d'aquesta finca, es considera
convenient seguir la mateixa disposicié de l'edificacié que dona lloc a un espai enjardinat de cert
interés en aquest cas. També cal assenyalar que presumiblement aquesta era la morfologia original

de les construccions existents a les finques objecte d'aquesta modificacio.
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12 SITLACIO | AVBIT

L'ohjecte d'aplicacio d'aquesta modificacié puntual del Pla Especial de Reforma Interior Santa Coloma
Vella san les fingues situades als nameras 34, 36, 38 i 40 del carer Major de Santa Caoloma do
Gramanet. Es propcsa regulanizar les actuzls fondaries edificebles del cos principal de les
edificacions existents i modificar ifo eliminar les fondaries edificables previstes amb front al carrer
Major 1 al carrer de Sant Jercni, amb dues separades dels cos principal per un pati no edificable

La suma total de les superficies de cada finca és, segans recent medicié efectuada per lempresa
Inka Geoserveis S.L.. de 1.380.60 m’

A I'ambit existeix una petita area de vorera irregular i paral lela al ¢/ Major destinada a proporcionar
accés a les finques dels nun-. 36, 38 | 40. Aquesta franja pertany a cada una de les fincues a les cue
dona accés i té com a funcid salvar el desnivell existent enue la cota del carrer i la de l'acces a cada
una a traves del seu pati amb front al ¢f Major . El plancjament vigent ja preveu regularitzar la fagana
de cada una de les fingues tot seguirt la traga del ¢/ Major per tal d’'aconseguir una homogeneitat

formal del conjunt.
S'inclouen dins d'aquest ambit les quatre finques qu:e a confinuac 6 es descriven:

« Finca ( nim. 34 del carrer Major). amb una superficie de 371.26 m”, amb uaa longitud de
facanaa cf Majorde 9,73 m. ide “368 m al o/ de Sant Jeran .

+« Finca [ num. 36 del carrer Major). amb una supericie de 260,86 m?, amb una longitud de
fagana al o/ Majorde 7,72 m

« Finca { num. 38 del carrer Major), amb una supericie de 304 89 m’, amb una longitud de
fagana al ¢/ Major de 6,95 m

s+ Finca { num. 40 del carrer Major), amb una superficie dg 453,78 m?, amb una longitud de

facana al ¢/ Majcr de 10,58 m ide 8,8 m al o/ de Sant Jerani.

Els limits de I'ambit d'aguesta modificacié puntuai del Pla Especial de Reforma Interior Santa Coloma
Vella sén els formats per 'agrupacio les finques gque anteriorment s’han descrit | que formen un sols
conjunt sufirientment justificat, donada la intencié de reordenar volumetricament l'edificac ¢ per tal de
adequzr la morfolegica de les futures edificacions a les fondar es i reculades existents a les fingues
veines.

L'ambit de la modificacid imita pel sud-oest arb la finca n” 42 del c/Major. i interiorment amb la Unitat
d'Actuacid denominada UA-02/012, pel nord-est amb {a finca n® 30-32 del ¢/ Major denominada Can
Muntlle segons el Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Arquitectonic de Sania Coloma de
Grameret, pel sud-est forma “acana amb el mateix o/ Major | parcialment, pel nord-oest forma fagana

amb el ¢f de Sant Jeroni.
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1.3 ESTAT ACTUAL

Les finques n® 34, 36, 38 1 40 del carrer Major actualment es troben edificades. A totes quatre existeix
una edificacio principal de planta baixa i planta pis destinada a habitatge, amb una profunditat
edificada d'uns 8,6 m. i que es troba reculada respecte a la fagana amb el carrer Major una distancia
variable entre 19,5m. i 14, 5m. Tant les faganes d'aquestes edificacions orientades al carrer Major com
les faganes posteriors, paral-leles al carrer Sant Jeroni, es troben alineades i formen un conjunt
homogeni i continu. Tanmateix, les coberies d'aquestes edificacions també tenen una certa
continuitat i van esglaonant-se per tal de adequar-se al desnivell del carrer Major. Les quatre finques
disposen d'un pati davant sobre elevat respecte al carrer Major i un altre darrera, ambdods parcialment
edificats amb coberts i construccions auxiliars no consolidades. Només tenen accés directe al carrer
Sant Jeroni dos de les quatre finques, les dels numeros 34 i 40 del ¢/ Major.

vista del ¢/ Major davant del n® 34

vista del ¢/ Major davent del n® 40



La finca { nim. 34 del carrer Major} en primer terme disposa d'un pati amb 'accés principal a
la finca i en segon terme, entre el pati i l'edifici principal, 1€ una edificacid irregular en planta
baixa que ocupa aproximadament la meitat de la superficie del pati. L'edificacié principal,
s'ajusta a la otalitat de 'amplada de la finca. La fongaria edificada de §.5m. del conjum
s'amplia parcialment a uns 12m. ajustant-se a la dimensid de la mitgera del cos principal de la
finca veina, la finga del n® 30-32 del carrer Major. El pati posterior inclou l'acces des del
carrer de Sant Jeroni i actualment hi ha un cobert | una edificacid auxiliar de planta baixa,
annexa a I'habitatge que ocupa tota la fondaria de I'esmentat pati entre la fagana de
l'habitatge i el ¢f Sant Jeroni. Aquestes conslruccions actualment tenen un s d'aparcament

privat i magatzem.

La finca { num. 36 del carrer Major), en primer terme disposa d'un pati amb I'acces principal a
la finca, reculat respecte a lalineacié actual del vial, i en segon terme, entre el pati i 'edifici
principal, té una edificacié en planta baixa adossada a la mitgera amb la finca n® 34,
L'edificaci¢ principal, ccupa la totalitat de 'amplada de la finca i la seva fondaria edificada és
de aproximadament 8,5m. En el pati posterior existeix un cobert de planta baixa separat
totalment del cos principal | que actuaiment té un s magatzem | aparcament privat al qual

s'accedeix des del carrer Sant Jeroni a traves del pat de la finca del n°® 34.

La finca { nim. 38 del carrer Major}, en primer terme disposa d’'un pati amb l'accés principal a
la finca, reculat respecte a l'alineacid actual del vial, | an segon terme, entre el pati i I'edifici
principal, té una edificacié en planta baixa adossada a la mitgera de la finca n® 40. L'edificacic
principal, ccupa la totalitat de l'amplada de la finca i 1a seva fondaria edificada és de
aproximadament 85m. En el pati posterior existeixen dos coberts de planta baixa, un
totalment adossat al cos principal i un altre entre aquest i el fons de la finca. Amb dues

construccions annexes, actualment tenen un ds de magatzem.

La finca { num. 40 del carrer Major} en primer terme disposa d'un pati amb 'accés principal a
la finca, parciaiment reculat respecte a l'alineacid aclual del vial, | en segon terme, entre el
pati i I'edifici principal, existeixen diverses edificacions de forma irregular, majoritanament en
planta baixa, adossades a la mitgera de la finca n® 42 | les quals ccupen aproximadament 3/4
de la superficie del pati. L'edificacid principal, ccupa la totaitat de I'amplada de la finca
exceptuant un petit pati de ventilacid i la seva fondaria edificada es de aproximadament
8,5m.. El pati posterior es troba totalment cobert amb una successio d'edificacions de planta
baixa i planta baixa més planta pis, tenint accas al carrer Sant Jeroni a través d'un d'elles.

Aquests construccions actualment tenen un as d'aparcament privat | magatzem,
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Accés a les finques n® 34 i 40 des del ¢/ de Sant Jeroni vista del ¢/ de Sant Jeroni

1.4.  PLANEJAMENT VIGENT | ANTECEDENTS

La legislacio vigent és el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text Refos de la
Llei d'Urbanisme.

Uinstrument de referéncia del planejament urbanistic a Santa Coloma de Gramenet és el Pla General
d'Ordenacié Urbana de I'Area Metropolitana de Barcelona (P.G.M.), aprovat per la Corporacio
Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1.876, que garanteix I'equilibri d’usos privats i publics i
ele estandards urbanistics del municipi, els quals permeten dotar a la ciutat d'espais publics i
comunitaris.

Tot i que el marc general de referéncia segueix essent el P.G.M., aquest ha estat madificat pels plans
especials urbanistics del sector que, pel que fa referéncia a aquest ambit, es concreta en:

PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE SANTA COLOMA VELLA, aprovat definitivament per
la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 29 de maig de 1.986, que en determina la qualificacio

urbanistica Rscv (zona residencial tradicional de casc antic).

Els parametres reguladors de l'edificacié sén els corresponents a les Condicions reguladores de la

zona Rscv.

La modificacid que ara es tramita agrupa les finques per tal d'obtenir una edificacié unitaria i
homogénia dins de I'ambit, i no suposa cap augment del sostre respecte al planejament vigent.
Aquesta proposta no preveu modificar la superficie edificada de les construccions principals amb un



nombre de plantes maxim de PB+1 respecte al ¢/ de Sant Jeroni, que corresponen als habi
existent situats al centre de cada finca i que actualment és de 328,73 m’. El planejameft vigent
preveu una superficie total edificada per a les construccions auxiliars de 325,35 m? dispo&ada en dos
barres de 5 metres de fondaria edificable, la primera parallela al ¢/ Major amb una superficie de
174,53 m? i la segona disposada al fons de les finques, paral-lela al ¢/ Sant Jeroni amb una superficie
de 150,82 m* El planejament proposat anul-la el sostre de la franja posterior, amb front al ¢/ Sant
Jeroni, i amplia el sostre de la anterior, amb front al ¢/ Major, portant la seva fondaria edificable fins
9,3 m. La superficie del sostre resultant d'aquesta modificacio volumétrica és de 324,05 m?, 1,3 m’
menys respecte el planejament vigent. La fondaria edificable d'aquest cos es prolonga mantenint la
mateixa cota respecte al carrer Major per sota de I'edificacio principal, fins a ocupar la totalitat de
cada una de les finques. Aquest sostre, per tractar-se d'un soterrani respecte a la cola de nivell del ¢/
Sant Jeroni, no representa un increment de superficie a efectes de |'edificabilitat inicial.

Donat el desnivell entre els dos carrers als que donen front les finques en qlestio ( no totes quatre
tenen sortida al ¢/ de Sant Jeroni), superior als 3 m. el nombre maxim de plantes de les edificacions
es delimita respecte al carrer més proper, tant al planejament vigent com al proposat. Aixi doncs la
determinacié de la cota d'aplicacié de la planta baixa per a I'edificacio corresponent als habitatges
(PB+1) i l'edifici auxiliar amb front al ¢/ de Sant Jeroni (PB) es fa respecte a aquest. Per contra, Ia
determinacié de la cota d'aplicacié de la plania baixa de I'edifici auxiliar amb front al ¢/ Major (PB),

uns 3 m. inferior, es fa respecte a aquest Ultim.
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2 MEMORIA DE LA PROPOSTA

21. L'ORDENACIO URBANISTICA

211 CRITERIS BASICS D'ORDENACIC:

+ Reordenar volumétricament l'edificacid per tal de formar un conjunt més homogeni amb les
edificacions veines alliberant els patis d'edificacid respecte el nivell de planta baixa dels
habitaiges existents.

+ Consolidar la fondaria edificable de les construccions existents,

s Regularitzar la fagana de les finques al carrer Major per tal de propiciar una continuitat de les
mateixes adaptant-se a la pendenl i traga del vial.

2.1.2 CONVENIENCIA DE LA REORDENACIO VOLUMETRICA:

Aclualment les edificacions existents a les parcelles compreses entre els nimeros 34 1 40 del camrer
Maijor formen un conjunt homogeni pel que fa a la fondaria i l'algada edificada de les construccions
principals de cada una, és a dir, dels habitatges que es troben situats aproximadament al centre de
cada finca.

En canvi fa resta d'edificacions que es troben tant al pati davanter, amb fagana al carrer Major, com al
posterior, amb fagana al carrer Sant Jeroni, només de les finquas n® 34 i 40, s&n en la seva majoria
construccions auxiliars de poca qualitat i sense cap ordre. Tenen diferents algades, es troben
adossades totalment o parcial a les faganes de les edificacions principals ¢ a les mitgeres de les
finques veines i ocupen en diferents proporcions la superticie lliure dels patis, sobretot pel que fa als
posteriors on hi ha alguna finca que té tota la superficie del pati construida.

El planejament vigent propasa regularitzar aquests consiruccions annexes a ledificacio principal
formant un cos edificat de fondasia uniforme en tota I'amplada de cada finca amb una disposicio
parallela a les faganes del carrer Major i Sant Jeroni, perd aquesta disposicié envaeix part de Iz
superficie en el cas del pati posterior i no dona suficient profunditat a [l'edificacid situada
paral-lelament a ia fagana al ¢/ Major a una cota inferior, aproximadament 3 metres.

21.3 L'ORDENACIO DE LA QUALIFICACIO URBANISTICA:

Superficies Situacio Pla. Vigent (Rscv) Proposta (Rscv)
Total llla 3.192.21 m* 319221 m*
Total Ambit 1.30060 m° 1.390,60 m*




3 NORMATIVA PROPQOSTA
7
31 PLANOLS T'ORDENACIO
¢ Plarols normatius: p1,02.p3
» Planols informatius: i1, 12
3.2 REGULAGIO OE L'EDIFICACIO

Els parametres requladors de Fedif cacio es detallen a les Condicions requladores de la zona Rscv:

Tipus d’'ordenacio:

Volumetria especifica amb cunfiguracio univoca. Concretament cases unifamiliars arrenglerades.

Usos:

Us principal. Habitatge

Altres usos permesas.
En planta baixa: Comercia artesa, recreatiu, cultural, terciari, industrial categories 1% |
2% magatzem i aparcament.
En planta scterrani aparcameni t magalzem.

Alineacions de les fagcanes anterior I posterior:
Les indicades at planol d'ordenacio. No s'admeten reculades a la fagana anterio~.

Algada reguladora i nombre de plantes:

El nombre de plantes és l'indicat als planols d'ordenacio.

Puni d'aplicacié. mesurat des de a rasart del carrer al rafec de l'edifici. entenent el rafec com
I'elemeni haritzontal de remat de l'edifici.

Els rafecs del nous edificis quedaran definits tant respecte als edificis coiindants com a la
rasant del car-er.

L'algada lliure mirima de |a planta baixa sera de 2,75 m.. S'exceptuen els nous edificis que
per mantenir 'lhomoegeneitat de la fagana al carrer hagin de rebaixar I'algada per adaplar-la
als edificis existents caolindants, aixi com els coberts permescs al pati interior de la parcel la.
L'alcada illiure maxima de |a part de planta baixa siluada a la facana posterior perd formant
part de l'edifici principal, sera de 3,20 m. comptats des de la cota de referéncia de la plante

baixa a la fagana principal.
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Determinacia del nivell de planta baixa:

El terra de la planta baxa es situara entre el nivell de la rasant del carrer al punt mig de la
fagana i e nivell definit per una linia tragada a 15 cm. per damunt del punt més alt de la rasant
del carrer al tram de facana de tz pa~cella

Si1a diferéncia entre €l nivell de la rasant al punt mig ce la fagana 1 al punt més alt supera els
50 cm. el terra de la planta baixa es situard a 1a franja compresa entre els 50 cm. per sata i
els 15 cm. per sobre del punt més alt de la fagana.

$1 entre dos punts de la fagana hi ha diferéncies de nivell supericrs a 1,50 m caldra dividir el
nivell del terra de la planta baixa er parts iguals, de 1al manera que en tap cas la diferéncia

superiels 1,50 m.

Compasicia de fagana:

Obgrures:

Les cbertures a la fagana a carrer tindrar. disposicio vertical, en una preporcio 1al que 1a seva
algada sigui, com a minim, una vegada i mitja famplada. La superficie total de les obertLres
no superara ¢! 30% de la superficie de la fagana al carrer. Per a la superficie de la fagana
corresponent a lz planta baixa, aquest percentalge sera inferior al 50%.

A la fagana posterior la composicio €s llure, admetent-se ia solucio de galeria de vidre a tota

la fagana, sense que agucsta solucié pugui superar I'a ingacio interior.

Ala facana al carrer s'admeten unicament els balcons a la planta pis.

A la facana interio* no s'admeten els cossos sortints.

Els balcons tindran un val maxim de 0,50 mts. | una amplada maxima del doble de l'obertura a
que carrespongui.

La barana dels balcens sera calada i amb ferro. disposat verticalment.

Maternals:
El rraterial d'acabat de les facanas serd arrebossat i pintat amb els colors propis de fa zona.

S'agmet ['acabat amb pedra natural o artficial als seguents clements.
« Al sacol de 1a plama baixa.
« Ales llgses dels balcons.
« Als rafecs i alt"cs elements ornamentals.

Es prohibeix expressarent que les linies dels forjats quecin reflexades a Ia fagana.
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Coberta:

La coberta sera incliinada a dues aigDes, amb un pendent aproximat del 25%, adaptant-se, sempre
que sigui possible, als edificis veins.

Es formaréd amb material ceramic, teula arab o similar.

Als edificis de planta baixa, la coberla podra ser plana.
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Tanques:

La alineaci6 de les tanques es la indicada al planol d'ordenacio. L'altura de les tanques sera de 3 mts,
amb un socol d' 1,50 mts d'algada de material opac — amb acabat de pedra o arrebossat i pintat -, fins
als 3 mts. es fara amb barana de ferro calada.

Per a cada tram de carrer amb edificacions reculades de l'alineacid i amb tanques, la primera
sollicitud de llicencia de nova construccid haura d'adjuntar un croquis de la tanca per a tot tram del

carrer.

Edificacions a pati interior de parcel-la:

A la part de parcel-la que quedi lliure d'edificacié es permeten construccions auxiliars en planta baixa,
amb una alcada maxima de 3,50 m. | una ocupacié en planta que no superi el 30% de la superficie
lliure de parcel la amb un maxim de 30 m”st

Els materials d'aquests coberts seguiran els mateixos criteris que I'edificacié principal.

L'os d'aquestes construccions serd magatzem o garatge, quedant expressament prohibit I'is
d’habitatge.

Les edificacions auxiliars queden expressament prohibides als patis davanters de parcel-la, excepte

quan es grafien al planol. En aquest cas 'Us serd magatzem, garatge o comercial, quedant prohibit

s d'habitatge. i
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