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MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM

El Ple de rAjuntament, sn la sessid celebrada el 29 de gener de 2007, va acordar aprovar
provisionalment la Modificacié Puntual de PGM als ambits a l'entomn de I'ES Numancia i del

Parc Sandino, d'aquesta ciutat i el va trametre a la Generalilat, per a la seva aprovacié
definitiva.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 29 de mar¢ de 2007, va
acordar suspendre |'aprovacié definitivament de la Modificacié Puntual de PGM als ambits a
Fentorn de IES Numancia | del Parc Sandino de Santa Coloma de Gramenet, promogut i

tramés per F'Ajuntament, fins que mitjangant un Text Refos s'incorporin les prescripcions
seglients:

1.- Cal completar la normativa amb |a previsio del sistema d'habitatge dotacional per a
joves, tot indicant els parametres urbanistics generals que li sén d'aplicacié, d'acord
amb els requisits establerts a Iarticle 58 del Text refés de la Llei d'urbanisme, i tot
prevelent les reserves addicionals de sl destinat a sistemes, d'acord amb l'article 94
del Text refés de (a Liei d'urbanisme, si escau.

2.- Cal incorporar una memana social | un pla d'etapes.

3.- Cal aportar una juatificacié econdmica que permeti ponderar la proporcicnalitat entre Ia
cessio dels sdls de sistemes i el nou sostre residencial proposat al poligon 2.

4.- Caljustificar la volumetria prevista per a I'edifici destinat a habitatge.
5.- Cal justificar la solucié viaria prevista a la prolongacié del carrer del Nord.
Per donar resposta a aquestes prescripcions, fetes per la Comissié Territorial d'Urbanisme, es

redacta el present text refés de la Modificacié de PGM als ambits a l'entorn de MES Numancia i
del Parc Sandino.
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TRODUCCIO

tori, al barri de Riera alta, es caracteritza fonamentalment per un relleu amb pendents
re. El carrer dels Alps constitueix ia !fnia de carena del territori que baixa cap al nord fins
ra de Can Zam i, cap al sud, fins al torrent del Fondo Sistrells. A la zona de contacie
parc de la Bastida i amb Badalona, els pendents sén meés imporiants que a la resta,
en molts casos conflictiu Macord dels carrers.

s caracteritza per una ordenacié urbana de carrers en eixample suburba que defineix
Jlogia d’habitatge afliat de baixa densitat, maigrat que en el mateix sector hi conflueixen

ions de major densitat plenament consolidaces per substitucié de l'edificacid amb una
rbana de passatge.

Iquest punt, on la ciutat entra en contacte amb e parc de la Bastida, on apareixen els
'8, ja que la ciutat es mostra inacabada, amb carrers en cul de sac, sense continuitat i

tat urbana i amb pendents de! territori que poden arribar al 50%, la gual cosa
bilita 1a connexié transversal entre vials. .

ector es situa al barri de Can Franquesa, tambeé es tracta d'una zona fronterera de la
mb, en aquest cas, el Parc de Sant Mateu | amb un teixit suburbd adaptat a ia
fia moit accidentada, de pendents similars a I'anterior.

a d'estudi fa de frontissa entre Ia ciutat amb creixement de subeixample urba amb
ons entre mitgeres en alineacié de vial del barri de la Guinardera | el creixement de

ligonal de volumetria especifica dais anys 70, que ha caracteritzat la imatge del sector
le Can Franquesa.

Refés de Ja Llei d'Urbanisme, en e seu article 34.3, introdusix la possibilitat que el

1ant general prevegi com a sistemes urbanlistics, reserves de terrenys destinats a
18 dotacionals piblics:

=l plansjarment urbanistic general pot preveure com a sistemes urbanistics resorves de
wrenys destinals a habitatges dotacionals publics. El sistema urbanistic d'habitatges
stacionals plblics comprén les acluacions publiques d'habitatge destinades a satisfer
s requeriments temparals de colectivs deo persones amb necessitats d'assisténcia o
emancipacié justificades en politiques socials préviament definidss. Aguesles
Aitiques s'han d'especificar on la memeéria social del planejament urbanistic *

| @8 promoure habitatges en regim de lloguer assequible destinats a dos collectius
ament: la gent jove i la gent gran. En el cas de la gent jove, Fobjectiu és el de facilitar

col.lectiu, 'accés a un primer habitatge dins la ciutat, possibilitant d'aquesta manera la
Incipacié.

il Generalital de Catalunya
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM

Els habitatges tutelats per a la gent gran tenen per objectiu resoldre aquelles situacions
derivades d'una problematica relacionada amb I'habitatige a la gent gran que gaudeix
d'autonomia.

2.- AMBIT
La zona d'estudi inclou dos ambits discontinus:

El primer comprén les parcelles amb referéncia cadastral 4200611, 4200612, 4200613,
4200614, 4200615 i 4200816, Es tracta de I'|lES Numancia i les parcelles situades entre
linstitut, el carrer dei Nord i els darreres de les edificacions del carrer Washington.

El segon comprén la parcel.la amb referéncia cadastral 3407211, situada entre els carrers
d'Anselm de Riu, 219 a 225 i de Cdrdova, 27 a 31, sifuada al costat del Parc Sandino i de
propletat municipal.

3.- ESTAT ACTUAL

L'|lES Numancia, actualment, no reunsix les condicions ¢ptimes que hauria de gaudir un institut
d'aquestes caracteristiques. Ofereix, a mée a més de l'educacié secundaria obligatoria,
batxillerat en les modalitats de Ciéncies de la Naturalesa i la Salut, Tecnologia - Humanitats i
Ciéncies socials. El departament d'Educacié de la Generalitat de Catalunya ha encarregat als
arquitectas Carme Ribas i Pere Joan Ravetllst, el projecte per a 'ampliaci6 i renovacid de les
instal.lacions & NES Numaéncia. Perd el planejament vigent as mostra inadequat per a dur a
terme aquesta ampliacid de 'ocupacio i el sostre que es requereix.

Una de les naecessitats més importants de la societat &s la creacid d'habltatge per a joves, que
el mercat immobiliari no ha sigut capag de satisfer. Cal doncs una l'oferta que no té com a
destinataria tota la poblacid, si no uns detarminats col.lectius. Les condicions d'accés als
habitatges s’hauran de regular per parametres com ['edat dels usuaris, nivell maxim
d'ingressocs,...

Per altra banda, la ciutat precisa, també, poder augmentar la seva oferta residencial, per tal de
facilitar Foportunitat de romandre aqui a les 125/150 pareiles que anualment s’emancipen, el
que porta a la necessitat de crear habitatge també de renda lliure. D'aitra banda, el potencial i
la qualitat del barri, permetria consolidar a la ciutat un segment de poblacid que desitja una
oferta resilencial de més qualitat dine del mateix entom,

Per aguestes raons i per les variables necessitats d'una societat dinamica, es proposa la
modificacié del planejament d'aquest ambit.
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ANEJAMENT VIGENT

ument de referéncia del planejament urbanistic a Santa Coloma és el Pla General
mnacié Urbana de I'Area Metropolitana de Barcelona (PGM), aprovat per la Corporacié
litana de Barcelona el 14 de juliol de 1.976, que garantsix l'equilibri d'usos privats i
s i els estandards urbanistics del municipi els quals permeten dotar a la ciutat d’espais
3 i comunitaris. Encara que sl marc general de referéncia segueix essent e PGM,
t ha estat modificat pels plans especials urbanistics del sector;

Especial de Reforma Interior dels barris de Riera Alta, Cementiri Vell i Llati, aprovat el
ifés per la Comissid d'Urbanisme de Barcelona en data 7 de marg de 1990, que es
a amb la finalitat de donar compliment a les previsions del PGM de |la zona 18; ajustar
rametres d'edificacid previstes per a les zones 20a/9 i 13b, de tal manera que aquells no
incompatibles amb l'estructura parcel.laria ni amb la topografia del territori; i dotar &l
d'una estructura prépia quan a xarxa vidria, espais publics | equipaments.

{orment es redacta una Madlficacié de PGM a I'ambit del PERI dels barris de Riera alta,
ntiri Vell i Llatf a les illes amb referéncia territorial 08082, 08063, 08064, 08065 i 13005,
it definitivament pel Govern de la Generalitat el 15 de juliol de 1.997 amb I'objectiu
al de possibilitar l'execucié de l'equipament sanitari en la zona de major densitat del
& com &s e barri Llati; reconeixement de la placa publica ja urbanitzada a I'antiga fabrica
ta i desafectacié de diversos interiors d'ifla.

ndavant, es redacta una Modificacié del PERI dels barris de Risra alta, Cementiri Vell i
aprovat definitivament el 17 d'octubre de 1.997, pel Govern de la Generalitat, amb Ia
@ finalitat que el PERI, peré amb la voluntat de modificar algunes de les determinacions
havien demostrat inadequades o millorables.

| Especial dels barris del sector Singuerlin, aprovat definitivament per la Comissié
inisme de Barcelona, el 17 de desembre de 1997, es redacta amb els seglents
ius. Reestructuracid general de la xarxa viarnia rodada i adaptacit de la xarxa a la
cié de vianants i organitzacié d'una xarxa peatonal alternativa; Definicié d'usos concrets
reserves del PGM ean funcid de la demanda actual i de la prevista segons la poblacié
;ial i equilibrar, dins del que és possible, la seva distribucid en el sector; Cbtencid de sdl
a promocib d’habitaige plblic; i delimitacié de zones que fixin les condicions edificatories
Je l'edificacid privada.

t planejament mantenia la qualificacié de “proteccié de sistemes" (clau 9) que va
linar et PGM o el qualificava "d'espai lliure” {clau 6), en funci¢ de la seva adequacit a un
nent com a jardl o parc, o el fet que ja existia un enjardinament exacutat.

Genaralitat de Catalunya
m Dapariament de Politica Tesritodal
I Obres Pibligues
Direccid Generst d'Urbanisme

Comissit d'Urbanisme de Catalunya

Area de Sarvels Territorials — Gabinaritorial
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5.- PROPOSTA

En el sector de Riera Aita es proposa la modificacié de les condicions adificatdries de
equipament educatiu axistent, per tal de fer compatibie amb el planejament les necessitats
reals d'ampliacid de I'institut d'Ensenyament de Secundaria Numancia, la qual cosa comporta
un augment de l'edificabilitat que passaria dels 0,50 m?,/m?,, del pianejament vigent als 0,80

LLLIFTL L TS

Per aitra banda, per tal d'ordenar sl contacte de a ciutat amb e! parc de la Bastida, es proposa
cobrir dues de les necessitats que tenen els habitants de |a ciutat de Santa Coloma: la d'obtenir
habitatge per a les noves families que es creen a la ciutat i la d'oferir habitatges de illoguer per
a joves. (veure annex 1 - meméria social)

Per aixd es crea el nou sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics, que s'identifica amb
la clau HD/7 i que integra, en una primera instancia, els habitatges per a joves i els habitatges
tutelats per a gent gran.

Alhora, es modifica el tragat viari previst al carrer del Nord, reduint-ne la seva seccié i afavorint
la continuitat viaria amb la traca del cami existent, fins anar a trobar el carrer Prat de la Riba, a
l'algada de l'accés a la Clinica Mental, tal com queda grafiat en el planol d'imatge. Aquest nou
tragat, seguint les corbes de nivell, permet mantenir una cota practicament uniforme. Ei
desniveli es concentra en sentit transversal al nou vial.

A Can Franquesa, s proposa lampliaci de I'actual parc Sandinc amb la parcel.la de propietat
municipal, que inclou la connexié peatonal entre els carrers de Rabelais i de Formentera.

6.- NORMATIVA

CAPITOL 1.- DISPOSICIONS GENERALS
art. 1.- Condiclons de I'ordenacié comunes a tots gis ambits d’'actuacid

Les condicions d'ordenacié urbanistica de cada una de les zones de planejament es
detalien a continuvacis.

Per a |a resta de parametres no definits en a present normativa s'estara al que es
disposa an les Normes Urbanistiques del Pla Ganeral Metropalita.

CAPITOL 2.- REGULACIO DELS SISTEMES
~ Sistema d'habitatges dotacionals puablics, clau HD/7
2.1.- Deflnicié

Aquesta qualificacié correspon al sol del municipi de Santa Coloma de
Gramenet que es destina a la realitzacié d'actuacions publiques d'habitatge
dirigides a satisfer els requeriments temporais de col.lectius de persones amb
necessitats d'assisténcia o emancipacié justificades en politiques socials,
d'acord amb el que preveu I'article 34.3 de! Text Refés de la Llei d'Urbanisme,
compatibles amb usos d'equipaments piiblics.

La nova qualificacié d'habitatges dotacionals plblics s'integra com un us
dotacional especific dins els sistemes del PGM, que es desenvolupa en
terrenys de domini pablic.

2. 2.- Tipus d'habitatges dotacionals plblics

En funcié del col.lectiu al qual van destinats, es distingeixen, els seglents tipus
d'habitatges detacionals:

a) habitatges dotacionais per a joves, clau HD/7-j
b) habitatges dotacionals per a gent gran, clau HD/7-g

c) En les actuacions d’habitatges dotacicnals definides als apartats a) i b) g'hi
podran preveure com a Us no principal, habitatges destinats a col.lectius
amb necessitals d'atencid social, que obeeixin a programes socials
préviament concretats.

Mitjangant la tramitacié de la corresponemt modificacid de PGM es podran

Integrar en aquesta qualificacié reserves de soi per a la construccid

d'habitatges publics destinats a altres collectius amb requeriments analegs als
@deﬁnits a l'article 3.1.

La concrecié del desti del sd! a un dsls tipus d'habitatges dotacionals o la
mutacié dels ja assignats, requerira |a tramitacié d'un pla especlal urbanistic o
d'un pla de millora urbana pel cas que la modificacié del PGM no hagués
concretat el tipus o per modificar el definit per aquesta.

2. 3.- Desenvolupament | gesti6 dels sdis clau HD/7

Els habitatges dotacionals es promouran en régim de lloguer i en les
condicions que permetin acoliir-se a les mesures de finangament d'actuacions
protegides en matéria d'habitatge.

@om a conseqiencia de la resolucio
del conseller de Palitica Territorial i 4
Obres Ptbligues de 3 de juliol de

Area de Serveis Territorals — Gabinet ¢arial Goneraital ds CWIUW l'article 3.1, ha de dir
Departament de Polip witorial

I Jbres Plbliques
Direceid General d'Urbanisme

Comissit g'Urbanisme de Calzlunya
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM

2.4.-

2.5~

El sistama d’habitatge dotacional public requersix la titularitat plblica del sdi,
sens perjudici de la utilitzacié, per a la construccié i explotacid dels habitatges
dotacionals, de las formes de gestib previstes a la legielacié aplicable.

L'obtencid de! sdl amb aguesta destinacidé es produeix bé per cessib gratulta,
en aplicacié de la legislacid urbanistica, bé per expropiacid forgosa, bé per
cessid onerosa per acord amb la propietat, constituint en aquest cas un dret de
superficie o dret andieg a favor de! cedent per a la construccié i explotacié dels
habitatges dotacionals per un termini maxim de cinquanta anys.

Habitatges dotacionals per a joves - HD/7-

Es qualifica com habitatges dotacionals par a joves, clau HD/7-j, el 86l que es
destina a la construccié d'habitatges en rdgim de lloguer assequible destinat
expressament a la gent jove, per facilitar a aquest col.lectiu 'accés a I'habitatge
dins la ciutat.

L'edificacid en els sdls qualificats d'habitaiges dotacionals per a joves
s'ajustara al tipus d'ordenacid, intensitat edificatdria i condicions d'edificacio
definits per a cadascun dels sdls amb aquesta qualificacid, d'acord amb les
condicions de I'sntom.

Els edificis d'habitatges dotacionals per a joves hauran de complir les
condicions minimes d'habitabilitat del Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre
requisits minims d'habitabilitat en els habitatges i de ia cédul.la d'habitabilitat, i
les Ordenances Meiropolitanes d'Edificacid, daplicacié simultanis.

La superficie util dels allotjaments no pot ser superior a 50 m.

La superficie maxima protegible per al financament és de 40 m? Utils, que es
pot incrementar el 20%, com a maxim, per incloure-hi la corresgonant als
serveis comuns. Es a dir, la superficie maxima protegible és de 48 m*.

Els usos dotacionals definits a l'article 212 de les normes Urbanistiques del
PGM, compatibles amb I'habitatge, s’'admeten com a Us no principal.

En planta balxa s'admeten també els serveis complementaris de Fhabitalge.
Habitatges dotaclonals per a gent gran - HD/7-g

Es qualifica com hablitatges dotacionals per a la gent gran, clau HD/7-g, el sdl
que es dastina a la construccld d'habitatges en ragim de lloguer assequible

destinats expressament a la gent gran auldnoma, les circumstancies
sociofamiliars de la qual no |i permeten romandre a la seva llar.

L'edificacié en els sdls qualificats d’habitatges dotacionals per a la gent gran
s'ajustara al tipus d'ordenacié, intensitat edificatdria i condicions d'edificacid

ALS AMBITS A L'ENTORN DE L'TANCIA | DEL PARC SANDINO

2. 6.-

definits per a cadascun dels sols amb aquesta qualificacié, d’acord amb les
condicions de |'entorn.

Els sdls qualificats d’habitatges dotacionals per a la gent gran es destinaran a
la construccié d'habitatges en régim de lloguer assequible i ajustats a la
tipologia que es defineix com a habitatges tutelats per a la gent gran en el
Decret 284/96 de 23 de juliol, de Regulacié del Sistema Catala de Serveis
Soclals.

Els edificis d’habitalges dctacionals per a la gent gran hauran de complir les
condicions minimes d'habitabilitat del Decret 259/2003, de 21 d'cctubre, sobre
requisits minims d'habitabilitat en els habitatges i de la cédul.la d'habitabilitat, i
les Ordenances Metropolitanes d'Edificacid, d'aplicacié simultania.

Els usos dotacionals definits a l'article 212 de les normes Urbanistiques del
PGM, compatibles amb I'habitatge, s'admeten com a us no principal.

En planta baixa s'admeten també els serveis complemeniaris de 'habitatge.
Disposicié Addicional

El planejament podra preveure la incorporacié de nous sdis a la qualificacié de
dotacié d'habitatges per a joves i per a gent gran, en el marc de les politiques
socials que es defineixin a l'efecte. La materialitzacié de la qualificacid clau
HD/7 en aquests sdls requerira la lramitacid de la corresponent modificacid de
PGM.

En ¢l cas dincerporar sdls qualificats anteriorment d'equipament comunitari, la
MPGM haura de justificar que no es comprometen les reserves d'equipament
de la ciutat, mitjangant la incorporacié d'un estudi d'incidéncia de la proposta en
relacié al balang del sol d'equipament previst pel planejament.

- Regulacié de l'edificacié a I'habitatge dotaclonal per a joves, clau HD/74,

pravist al carrer del Nord

3. 1.-

3. 2.-

Asea de Serveis Teritorials — Gabinefritorial

Ordenacié de I'Edificacié

L'edificacié s’ajustara al tipus d'ordenacid segons volumetria especifica.
Perimetre regulador

L'ocupacié de lNadificacié ha de quedar inclosa dins de! parimetre regulador
definit al plancl d'ordenacid nim. 8 “ambit IES Numancia - Planejament
Proposat”. Es poden incloure elements de porxo.

La zona definida com a NE sera destinada a I'Us de jarding, espais lliures i
aCCess0S.

Generalitat de Catalunya

Depantament de Politca Temtioral 5
| Qbres Plblues

Direccid Geners! d'Urbanisme

Comissit d'Urbanieme de Catalunya
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art. 4.-

3. 3.-

3. 4.-

3. B.-

3. 9.'

Perfll regulador

S'aplica en el perimetre edificable una algada maxima de 10,60 metres,
corresponent a planta baixa i dos plantes pis.

Volums sota rasant - socol

S'admet la possibilitat de situar una planta sacol, que no computara als efectas
de calcular el sostre edificable, entre la cota del nou vial i la cota de la part
posterior de la parcel.la, amb una algada maxima de 5 metres.

Aquest sécol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a !a fagana
posterior d aquest.

Volums sota rasant - soterrani

Tindran la consideracio de planta scterrani les que estiguin per sota de la planta
baixa, i no podran sobrepassar la projeccié del cos principal edificat.

Densitat

L'edificabllitat maxima permesa sera de 3.150 m®y i el nombre maxim
d'habitatges sera de 45.

Regulaci6 de I'edificacié a I'equipament docent existent a la zona 7aD -
IES Numancia

4- 1l-

4 2.-

4, 3.-

4. 4.-

Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents les normas urbanistiques del PGM en el
seu Capitol 4 - Equipaments comunitaris i Serveis Técnics metropolitans.

Equipamsnt de titularitat publica que es destinara a usos docents, d'acord amb
Iart. 212.1 apartat a) de les NU del PGM.

Tipus d’ordenacio

Ei tipus d'ordenacié respon a la zona subjecte a ordenacid volumétrica
especifica, an [a seva modalitat floxible.

Edificabilitat
L'index maxim d'edificabilitat sera de 0,80 m%ym%a
Ocupacid

L'ocupacié maxima permesa sera del 50 %

ALS AMBITS A L'ENTORN DE L'MANCIA | DEL PARC SANDINO
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APITOL 3.- REGULACIO ZONES DESTINADES A APROFITAMENT PRIVAT

- Condiclons reguladores de l'edificacié residencial. zona 18

5.1.-

5. 2.-

5 3.-

5. 4.-

8. 8.

Area de Servels Tenttoriais — Gebinerritoriat

Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents la normativa del PGM en els seus articles
333, 334, 3351 336.

D'acord amb l'article 57.3 del decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pei qual
g'aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme, es reservara, per a la construccié
d'habitatges de proteccid, el 30% del sostre que es qualifiqui per a los
residencial.

Tipus d’ordsnacié

El tipus d'ordenacié respon a la zona subjecta a crdenacié volumétrica
especifica en la seva modalitat flaxible.

EdIificabilitat

L'edificabilitat mdxima permesa és de 1,50 m?,/m°,,, amb una densitat maxima
de 24 habitatges.

Perimetre regulador

L'ocupacid de l'edificacid ha de quedar inclosa dins del perimetre regulador
definit al planol d'ordenacid num. 8 “ambit IES Numéncia - planejament
proposat’. Es poden incloure elements de porxo.

Mantenint Ja fagana alineada al vial, es fixa una profunditat de 7 metres.

La zona definida com a NE sera destinada a |'Us de jarding, espais lliures |
accessos.

Perfil regulador

S'aplica en el perimetre edificable una alcada maxima de 10,60 metres,
corresponent a planta baixa i dos plantes pis.

Volums sota rasant - sécol
S'admet la possibilitat de situar una planta sdcol, que no computara als efectes

de calcular el sostre edificable, entre la cota del nou vial i la cota de ia part
posterior de la parcel.la, amb un maxim de 5 metres.
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Aquest sdc¢ol es podra estendre com a soterrani del cos principa!l fins a |a fagana
posterior d'aquest.

Volume sota rasant - soterran|

Tindran la consideracié de planta soterrani les que estiguin per sota de la planta
baixa, i no podran sobrepassar (a projeccio del cos principal edificat.

Cossos sortints

S'admeten els cossos sortints superant el perimetre regulador. Sera d'aplicacio
larticle 230 de les NU del PGM pel qué fa referéncia al tipus d'ordenacié
segons alineacié de vial,

Usos Permesos

L'Us permés a les plantes pis sera només el d'habitatge.

A la planta baixa es permetra, a més a més del d'habitatge, els seglients usos:
oficines, comercial, sanitari, religiés i cuitural, recreatiu, esportiu i I'industrial de
categoria 1a i 2a, en situacions 2ai 2b.

L'is de garatge 0 aparcament nomes es permetra a les plantes socol o
solerrani.

delimitacié de dos poligons d'actuacis, grafiats al pianol numero 10, que es

corresponen amb les parcel.les de la mateixa propietat:

PA1

Per al poligon d'actuaclé 1, destinat a la construccié d'habitatges dotacionals per a joves,
es detarmina un poligon d'expropiacié, delimitat per les finquas seglents:

1.- Adrega carrer Gaspar, 35
UM 4200616 DF 3940A
Sup. de Soi  3.124 m’
Propisetari Caixa d'estalvis i pensions de Barcelona

Domicili Fiscal av. Diaganal, 621 - Barcelona

2.- Adreca carrer del Nord, s/n
UTM 4200613 DF 3940A
Sup. de SoI 681 m?

ALS AMBITS A UENTORN DE L'NANCIA | DEL PARC SANDINO

Prapietari Caixa d'estalvis | pensions de Barcelona
Domicili Fiscal av. Diagonal, 621 - Barcelona

i 2
r al poligon d'actuacié 2, destinat a la construccié de nou habitatge liure | de proteccié,

determina un poligon d'actuacié pel sistema de reparcel.iacié en la modallitat de
mpensacié basica, delimitat per les finques seglents:

- Adrega carrer del Nord, s/n
UTM 4200814 DF 3940A
Sup. de Sdl  2.474 m?

Propietari Francisco Salo Tejedor

Domicili Fiscal carrer del Museu, 30-32, 1r. 2a. - Badalona

.- Adrega carrer del Nord, s/n
UT™ 4200615 DF 3940A
Sup. de SOl 670 m’

Propistari Francisco Salo Tejedor

Domicili Fiscal carrer del Museu, 30-32, 1r. 2a. - Badalona

Xt s8I corresponent a sistemes generals, que representa el 61 ,65% del sd!, delimitat amb
a clau 6b o vial, sera de cessié obligatoria i gratuita.

21 38,35% del sdl restant es destinara a habitatge privat.
z|s costos d'urbanitzacié del nou vial seran a carrec de les persones propietaries de les

inques incloses en el poligon d'actuacié 2, dacord amb rarticle 114 del DL 1/2005 pel
jual s'aprova el Text refos de la llei d'urbanisme.

A D'ETAPES

conjunt de les actuacions previstes en la present modificacié, es determina una unica
quadriennal.

nir presant que dues de les actuacions previstes, per tractar-se de sol pablic, ja s'estaen
sicié dliniciar-se immedialament, com sén lampliacié de I'ES Numéncia (que ja te
te redactat) o la urbanitzacid de 'ampliaci¢ del parc Sandinc.
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM ALS AMBITS A L'ENTORN DE L'AANCIA | DEL PARC SANDINO

« El Valor de repercussio del cost de la urbanitzacié sobre el sostre potencial de 1.808,61
m2st és de 45,30 €/m? de sostre.

s La cessid de sdl prevista, respecte a l'edificabilitat maxima permesa representa 1,07 m?
de sdl per cada m’ de sostre edificable residenciat.

v L'aprofitament del poligon és de 0,575 m’st/m?sdl, el qual es correspon amb
l'aprofitament atribuible a la finca segons linforme emés per l'arquitecte Antonio
Galisgo, del Servei de Gestid Urbanfstica i Habitatge i S/ de T'Ajuntament, que
s'afegeix a aquest document com a annex 3.

Santa Coloma de Gramenet, abril de 2007

El coerdinador del Vist i plau
Gabinet d'Acciofferritorial el director de projectes d'Alcaldia o pecipal, en aessio del

? Sonta Calome g e g

Liuis Faleon | Gonzalvo R

SECRETARIA

Area da Sarvais Tarmitorials — Gabinstritorial

DILIGENCIA per fer constar que, en data 3 de juliol de 2007, el
conseiler de Politca Teritorlal | Obres Plbliques ha adoplat la
resoluclé seglent:

APROVAR DEFINITIVAMENT, a Pefacte de Iarticle 95 del Text rafés
de la Lkei d'urbanisme, aprovat pal Dacret legistativ 1/2005, de 26 de
Julicl, ia modificackd puntual del Pla general mebopolitd als ambits a
I'entern da IES Numancla | Parc Sandino, de Santa Coloma de
Gramenet, promoguda | tramesa per "Ajuntament, amb el benentés que
Ia referéncia que I'article 2.2 de ls no¥mativa urbanistica del document
fa a l'article 3.1, ha de sar feta a l'article 2.1.

Generslital de Cetalunya
Departamant de Poiitica Territorial
| Qray Beihliaay

Direccio General d'Urbanisme

Cormiseié d'lirbanisma de Catalunya

abril - 2007
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