DILIGENCIA per fer constar que, en data 15 de novembre de 2008, el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha adoptat la
resolucio segient:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacié puntual del Pla general
metropolita a lilla delimitada pels carrers Baro, Major, Mare de Déu
dels Angels i passeig Salzareda, de Santa Coloma de Gramenet,
promoguda i tramesa per I'Ajuntament, a instancia del senyor David
Balcells Lasanque, en representacid de [l'entitat mercantil Alomir
Canter, SL, amb el benentés que el planol [.1.1. sobre la proposta de
I'edifici no té caracter vinculant.
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MEMORIA DE LA INFORMACIO

1. INTRODUCCIO: MOTIUS | OBJECTIUS

La present Modificaci6 Puntual del Pla General Metropolita de 1976 en I'ambit de Tlilla
delimitada pels carrers Bar6, Major, Mare de Déu dels Angels i passeig Salzereda de Santa
Coloma de Gramenet, es planteja per corregir les fondaries edificables en I'entorn proxim
d’'un Poligon d’actuacié format per les finques del carrer Mare de Déu dels Angels, 49 i les
del passeig Salzereda, 2, 3 i 4-5, on es planteja una nova ordenaci6 volumetrica.

L'objectiu és millorar les condicions de llum i ventilacié del pati interior d'illa i en aquesta
idea I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet ha impulsat la present modificacié en
I'interés i benefici col.lectiu.

2. SITUACIO | AMBIT

L’ambit d’aplicaci6 d’aquesta modificacio és lilla delimitada pels carrers Baro, Major, Mare
de Déu dels Angels i passeig Salzereda de Santa Coloma de Gramenet.

S’afecten les fondaries edificables a les finques situades:

- Carrer Mare de Déu dels Angels, 41, 43, 45 47.

- Passeig Salzereda, 61 7-8.

Aixo es fa per tal de mantenir/modificar les actuals fondaries edificades i aixi adaptar-les a la
nova proposta d’ordenacié volumétrica.

La superficie total de I'ambit és de 8.932,00 m°.

Dins I'ambit hi ha un Poligon d'actuacié on es planteja una nova ordenacio volumeétrica per
tal de corregir el volum edificable i millorar les condicions del pati interior d’illa, en quan a
llum i ventilacié. El Poligon d'actuacié esta format per les quatre finques, i segons medicio
recent tenen les seglents superficies:

- La finca (carrer Mare de Déu dels Angels, 49): Té una superficie de 31,52 m?, amb fagana
al passeig Salzereda i fa cantonada amb el carrer de la Mare de Déu dels Angels. Aquesta
finca té una afectacio per cessio de superficie en la cantonada, segons UA 09/000.

- La finca (passeig Salzereda, 2): Té una superficie de 37,85 m?, amb facana al passeig
Salzereda de 6,25 m.

- La finca (passeig Salzereda, 3): Té una superficie de 40,30 m?, amb facana al passeig
Salzereda de 6,30 m.

- La finca (passeig Salzereda, 4-5): Té una superficie de 644,25 m?, amb fagana al passeig
Salzereda de 13,30 m.

Els limits del Poligon d’actuacié d’aquesta modificacié puntual del Pla General Metropolita
son els formats per I'agrupacié d’aquestes finques que anteriorment s’han descrit i formen
un sols Poligon d'actuacié dins I'ambit suficientment justificat, donada la intenci6 de
reordenar volumétricament I'edificacio per tal de millorar les condicions del pati interior d'illa
en quan a llum i ventilacio.
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En data 25 de novembre de 1991 s’'aprova definitivament la Delimitaci6 de la Unitat
d’Actuacio al carrer Mare de Déu dels Angels, 49 i passeig Salzereda, 2-3 (Assabentat CUBZ

x 3

de 6 de maig de 1992). Per tal d’agrupar les tres finques en un sol ambit que desenvolupi g¢#”../ Q‘g
forma unitaria I'edificacié prevista i permesa pel planejament, amb la justa distribucig’de Onpp e
SECRETARIA

carregues i beneficis existents. Aquesta Unitat d’Actuacio tenia prevista una cessié de vial
de 7,00 m® a la cantonada.

El planejament que ara es tramita no suposa dins el Poligon d'actuacié cap augment ni
disminucié de sostre respecte del PGM i manté alhora que millora el motiu pel qual es va fer
la delimitaci6 de I'antiga Unitat d'Actuacié, ja que s’augmenta amb la finca del passeig
Salzereda, 4-5 i per tant es millora la idea d'agrupar les finques per a obtenir una edificacio
unitaria. En el total de I'ambit de la illa suposa una disminuci6 de sostre de 56,00 m*.

Dins l'illa hi ha un altre planejament actualment en tramit, de modificacié puntual del PGM al
carrer Baroé, que no ens afecten les seves determinacions.
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3. ESTAT ACTUAL

Les finques del carrer Mare de Déu dels Angels, 41-43, 45 i 47 i la del passeig Salzereda
tenen una edificacid consolidada. La finca del passeig Salzereda, 7-8 té un magatze
planta baixa i per tant no té consolidada I'edificacio.

- La finca (carrer Mare de Déu dels Angels, 49) té un edifici existent que ocupa tota la
parcel.la, que consta de planta baixa i actualment esta destinada a magatzem.

- La finca (passeig Salzereda, 2) té un edifici existent que ocupa tota la parcel.la, consta de
planta baixa i actualment esta destinada a habitatge unifamiliar.

- La finca (passeig Salzereda, 3) té un edifici existent que ocupa tota la parcel.la, consta de
planta baixa de 40,30 m? i planta pis de 21,00 m? i actualment esta destinada a habitatge
unifamiliar.

- La finca (passeig Salzereda, 4-5) té un edifici de nau magatzem, actualment sense us,
consta de planta baixa i ocupa tota la parcel.la.

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

El Poligon d'actuacio esta definit:

- La finca (carrer Mare de Déu dels Angels, 49), propietat de A. Ortiz Ubianal, inscrita en el
Registre de la Propietat de Santa Coloma de Gramenet -1 tomo 143, libro 113 de Santa
Coloma de Gramenet, folio 217, finca nimero 5.531. (Referéncia Cadastral
3493424DF3839C0001PB)

- La finca (passeig Salzereda, 2), propietat de C. Gabaldon Cesp, inscrita en el Registre de
la Propietat de Santa Coloma de Gramenet -1 tomo 143, libro 113 de Santa Coloma de
Gramenet, folio 223, finca numero 5.532. (Referéncia Cadastral 3493423DF3839C0001QB)
- La finca (passeig Salzereda, 3), propietat de J. Marquez Garcia, inscrita en el Registre de
la Propietat de Santa Coloma de Gramenet -1 tomo 143, libro 113 de Santa Coloma de
Gramenet, folio 225, finca nimero 5.533. (Referéncia Cadastral 3493422DF3839C0001GB)
- La finca (passeig Salzereda, 4-5), propietat de ALOMIR CENTER, S.L., inscrita en el
Registre de la Propietat de Santa Coloma de Gramenet -1 tomo 141, libro 112 de Santa
Coloma de Gramenet, folio 167, finca numero 5.456 BIS. (Referéncia Cadastral
3493421DF3839C0001YB)

5. PLANEJAMENT VIGENT | ANTECEDENTS

La legislacio vigent és el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de Juliol, pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei d'Urbanisme.

El Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana aprovat definitivament el 14 de juliol de
1976, qualifica les finques de zona 13b (Densificacié Urbana subzona || Semiintensiva). Els
parametres edificatoris per aplicacio del planejament son:
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1. L'ORDENACIO URBANISTICA

1.1 La proposta té com a criteris basics d’ordenacio:

a) Reordenar volumetricament I'edificacié per tal de millorar a les edificacions veines les
condicions de llum i ventilacid del pati interior d'illa, d'acord amb la situacio actual de
I'edificacio.

b) Consolidar les fondaries edificades existents dels edificis veins.

c) Ordenar la facana de la nova edificacié per tal que s’anivelli amb les edificacions
veines, aconseguint mitigar I'impacte de les mitgeres en una cantonada singular.

1.2 Conveniéncia de la reordenacié volumeétrica:

La distribucié de les parcel.les al carrer Mare de Déu dels Angels de 6,00 m d’ample, arriben
fins la cantonada amb el passeig Salzereda. Aixd implica que els edificis amb fagana al
carrer Mare de Déu dels Angels tenen la fagana posterior enfrontada amb la paret mitgera
del primer edifici (passeig Salzereda, 4-5), que té la possibilitat d’esgotar la fondaria
edificable de 21,00 m.

La fagana posterior situada a la linia oficial de la fondaria edificable, esta a 1,5 m en el punt
més estretia 2,7 m en el punt més ample.

Aquestes mides donen com a resultat un pati que no compleix les mides minimes de I'article
233 de les NN.UU, on per un edifici de quatre plantes la superficie minima del pati és de
14,00 m? i s’ha d'inscriure un cercle de 3,00 m de radi, cosa que és impossible. Actualment
les faganes construides estan a 2,80, 7,25 i 3,45 m dels tres edificis existents amb fagana al
carrer Mare de Déu dels Angels amb els nimeros 47, 45 i 43 respectivament.

El nimero 47 situat en la posici6 més desfavorable, tampoc amb la situacié actual pot
inscriure la circumferéncia de 3,00 m.

Per tant cal reordenar volumeétricament I'edificacidé per dotar al pati interior d'illa en aquest
punt de les maximes prestacions de llum i ventilacio, per tal d'afavorir les condicions
d'habitabilitat dels habitatges existents.

L'esponjament de I'edificacié en linterior d'illa es compensa amb una algada més de
I'edificacié, que permet buscar una algada de coronament que uneix l'algada dels dos
edificis existents situats fent mitgera a cada costat de I'ambit. S'evita I'impacte visual de les
mitgeres de dos edificis que tenen una planta més que la maxima permesa pel Pla General
Metropolita de 1976.

1.3 L’ordenacié de la qualificacié urbanistica:

SITUACIO PGM (13b)  PROPOSTA (13b)
- SUPERFICIE TOTAL ILLA 8.932,00 m? 8.932,00 m®
FINCA 1
- SUPERFICIE TOTAL POLIGON D’ACTUACIO 746,60 m? 746,60 m?



2. GESTIO URBANISTICA

2.1 Cessions:
Es delimita un Poligon d’'actuacié “Salzereda” en sol urba consolidat on es planteja la SECRETAR A
modificacié puntual del Pla General Metropolita proposada. Aquesta no suposa cap
augment d'aprofitament ni canvi d'us. La Unitat d’Actuacié tenia pendent una cessi6 de 7,00

m? a la cantonada. El nou Poligon d’Actuacié assumeix aquesta cessio6 de vial de 7,00 m®.

2.2 Sistema d’actuacio:

El sistema d'actuacio sera el de reparcel.laci6 amb la modalitat de compensacié basica,
segons els requeriments i procediments establerts ens els articles del 124 al 128 de la Llei
d’Urbanisme 1/2005.

2.3 Condicions en relaci6 a I'obra urbanitzadora:
L'ambit t& una cessi6 de vial de 7,00 m* que s’ha de cedir obligatoria i gratuitament, amb les
obres d'urbanitzacié totalment acabades.

2.4 Pla d’etapes:
L’actuacio del Poligon es preveu en una sola etapa d'execucio.

2.5 Projecte de reparcel.lacio:

D'acord amb I'Art. 120 de la Llei d'Urbanisme 1/2005 s'indemnitzaran les edificacions i
instal.lacions que no es puguin conservar per I'execucié del Poligon d'actuacio, amb carrec
al projecte de reparcel.lacio.

2.6 Marc legal:
Aquesta Modificacio Puntual del Pla General Metropolita es redacta i es tramita d’'acord amb
les previsions de I'Art. 94.1 de la Llei d'Urbanisme 1/2005 i de I'Art. 4.3 de les NN.UU del Pla

General Metropolita.
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3. PROPOSTES NORMATIVES D’ORDENACIO | EDIFICACIO:

3.1 Planols normatius:
P.1.4,P.2.4, P.3.4iP.4.4.Planol informatiu: .1.1.

3.2 Parametres urbanistics:

ARTICLE 1: QUALIFICACIO: La qualificacié urbanistica del sol privat és la clau 13b i el seu
ambit és 746,60 m? de superficie.

ARTICLE 2: US: Els usos permesos sén: HABITATGE, COMERCIAL i OFICINES.

ARTICLE 3: SUPERFICIES: El sostre maxim permés és de 2.180,60 m? distribuit a les
plantes seglients:

PLANTA BAIXA = 431,20 m? PLANTES PIS 1, 2, 3 i 4 = 1.412,00 m? i PLANTA CINQUENA =
337,40 m”.

ARTICLE 4: ALCADA: L’algada maxima de I'edifici és I'alcada de la fagana de I'edifici del
passeig Salzereda, 6, situata ARM 19,40 m. Les baranes de la planta coberta es recularan
de la linia de fagana 3 m. L'algada pel carrer Mare de Deu dels Angels és ARM 16,55 m, la
planta cinquena es recula per tal d'entregar-se amb la planta reculada de I'edifici mitger.
(carrer Mare de Déu dels Angels, 47)

ARTICLE 5: APARCAMENT: D’acord amb la normativa vigent s’haura de preveure una
plaga d’aparcament per cada habitatge de superficie igual o menor de 130 m?>.

ARTICLE 6: DENSITAT: Sera de compliment I’Art. 180 de les NN.UU del Pla General
Metropolita.

nt Feliu de Llobregat, 29 de maig de 2006
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