








MODIFICACIO DE PGM

PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS
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3.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent prové del Pla General Metropolitd d'Ordenacié Urbana de I'Area
metropolitana de Barcelona, aprovat definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona
el 14 de juliol de 1976.

Des de llavors fins a I'actualitat s’han redactat diversos plans derivats del PGM, incloent alguns
d'aquests ambits.

Aixi, el planejament del sector 1 prové, en parl, del "Pla Especial de Reforma Interior Santa
Coloma Vella I" aprovat definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona, el 29 de
maig de 1986, que determina per aquest ambit la qualificacid majoritaria de Rscv (zona
residencial tradicional de casc antic) i la d'equipament (que inclou el sél que ocupa I'Ajuntament
més la seva ampliacit | la previsio per a la construccid de la Biblioteca actual), a més a mes de
la zona destinada a Jardi, per tal de mantenir i ampliar el jardi existent de Can Sisteré,

Pel qué fa referéncia a l'illa de Can Roig i Torres, el planejament prové del Pla Especial de
Reforma Interior de Santa Coloma Vella |, aprovat definitivament, pel Conseller de Politica
Territorial | Obres Publiques, el 20 de setembre de 2000, amb el reconeixemenl de |'equipament
i el jardi existents, i el manteniment de la fagana al carrer Major de residencial.

El planejament dels sectors 2 i 3, prové del document de "Modificacio Puntual de PGM a I'ambit
de l'antiga fabrica CIBA | a I'ambit on s'ubiquen els Serveis Territorials a I'av, Pallaresa" aprovat
definitivament I'1 d'agost de 2002, pel Govern de la Generalitat.

4.- ESTAT ACTUAL

Sector 1.

Les dependéncies municipals de la plaga de la Vila han quedat petites per a poder oferir
tots els serveis que un Ajuntament modern ha d'oferir.

L'any 2001, I'Ajuntament va adquirir la propietat de Can Coronel, una edificacio existent
darrera les dependéncies municipals | que ha de servir per a la seva ampliacio,
juntament amb el terreny que actualment ocupa el polisportiu de Can Sisteré. Pavello
que s'esta construint en un altre emplagament.

El sector s'amplia amb lilla compresa entre els carrers de Dall de la Ciutadella, ptge. de la
Ciutadella i nou vial, per tal de reconéixer |'accés al Conservatori de Musica com equipament.
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Seclor 2.

La previsio de traslladar els Serveis Territorials i Municipals a I'edifici que va ocupar I'ES
la Salzereda, al passeig de Lloreng Serra, 50-64, no ha resultat viable. Donada la seva
estructura i el cost de la rehabilitacio, és dificil d'aprofitar per a un altre tipus
d'equipament.

Per altra banda, al carrer de Lluis Companys, numero 27, hi ha un equipament cultural,
el Teatre de Sagarra, en una zona qualificada de 13b (edificacio residencial
semiintensiva).

Sector 3;

A Serveis Territorials i Municipals hi ha greus dificultats per encabir la totalitat dels
serveis que s'han d'oferir. Es fa necessaria una ampliacié de les dependencies o el seu
trasliat.

La seva situacio privilegiada, enfront del parc Europa, i en un solar entre mitgeres on la
qualificacié predominant és la de residencial en densificacio urbana semiintensiva,
afavoreix que el solar es destini a habitatges.

5.- PROPOSTA

Es tracta, en els tres sectors, de sél de titularitat pablica, motiu pel qual no es fa necessaria la
suspensid de llicéncies ni la delimitacic de poligons d'acluacié per a la gestid del planejament
proposat.

A continuacié es detalla, per sectors, el conjunt de les actuacions proposades:
Sector 1.

S'amplia la zona destinada a equipament administratiu (7bAD), deixant per a més endavant,
amb la redaccié del projecte, la definicid de la volumetria. Aixd permet fer compalible les
previsions del planejamenl amb qualsevol de les dues proposies d'ampliacio de les
dependéncies municipals que estan sobre la taula: una edificacié en algada, en el perimetre de
I'actual polisportiu, 0 una edificacié d'algada similar a I'entorn, que inclouria tot el perimetre
delimitat.

Seria bo que el projecte permetés la connexié des del carrer de Sant Doménec fins a la plaga de
la Vila.
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Pel qué fa referéncia a l'lla del Conservatori Municipal de musica, s’eliminen les dues petites
zones qualificades d'habitatge prolegit, per a destinar-ne una a accessos a |'equipament
educatiu i, I'altre, a habilatge lliure, ja que les seves dimensions no el fan gaire aple per a la
construccio d'aquest lipus d’habitatges.

SECTOR 1 - AJUNTAMENT-PCA DE LA VILA

SOL | __P.VIGENT | P.PROPOSAT | diferéncia _
| zona 5 5.037 4.912 -125
e — TOTALvial| s097| 4912 125
zoma J 3.232 3118 114
zona ba 2.310 2310 0
I TOTAL espai lliure 5.542 _5.428 114
Zona Ta 2.121 3.637 1.516
zona b 1.602 A3g - 1.063
TOTAL equipament 4.023 A.ATE 453

TOTAL SISTEMES 14.602 14.816 214

zona Ric-HP 46D o - 4BD
Zona 12 1.518 1.518 o
zona Rsov 202 B8.202 0
zona Ric 1.167 1.422 255
TOTAL RESIDENCIAL 11.357 11.143 - 214

B TOTAL SOL | 25,959 | 25958 | __._

EDIFICABILITAT P. VIGENT P. PROPOSAT diferéncia
zona R/c-HP 1.305 0 -1.305
zona 12 2.450 2.450 0
zona Rscy 9.562 9.562 0
zona Ric 3.171 3.837 666
TOTAL 16.488 15.849 - 639
Sector 2.

Es proposa suprimir les previsions d'equipament administratiu al passeig de Lloreng Serra, ja
que la proposta al sector 1 (jardi Sisteré - Polisportiu vell) acompleix amb escreix les necessilals
de I'Ajuntament | sembla més viable la possibilital de reorganitzar tots els serveis en un sol
ambit.

Amb el reconeixement de 'equipament cultural existent al carrer de Lluis Companys, num. 27, el
Tealre de Sagarra, amb la clau 7aC, s'obre |la possibilitat de traslladar aquesta edificabilitatl
residencial, ampliant les previsions d’habitatge protegit, tant als actuals Serveis territorials, com
al mateix sector, amb la creacio d'una peca d'habilatge protegit (18-HP), a l'illa conformada pels
carrers de Lluis Companys, Bard, Santa Rosa i passeig de la Salzereda, entre l'edifici dels
Jutjats i la zona verda prevista, que esta previst destinar inicialment al reallotjament dels afectats
per 'obertura de Valentl Escalas - Listz, del barri del Fondo.
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S'ha signat un conveni entre els departaments de Politica Territorial i Obres Publiques i de Medi
Ambient | Habitatge de la Generalital, 'INCASOL i I'Ajuntament d'aquesta ciutal, pel qual I'Institut
Catala de Sol dura a terme la gestio per a I'execucio de la Modificacio de PGM al barri del Fondo
- Eix Bruc, en el seclor de millora urbana de connexid entre els carrers de Valenti Escalas i Listz
i I'Ajuntament, entre d'altres, es compromet a la cessio gratuita del solar destinat a habitatge
protegit entre les carrers de Lluis companys | Santa Rosa, per a permetre la primera fase
d'actuacio | trasllat dels afectats.

SECTOR 2-CIBA I

WO_. . | P.VIGENT P. PROPOSAT diferéncia
zona 5 10.815 10.801 -14
TOTAL vial 10.815 10.801 -14
zona 6a 358 439 81
zona 6b 6.917 6.822 - 95
TOTAL espai lliure 7.275 7.261 -14
zona 7a 736 1.220 484
zona 7b 4.386 4272 -114
TOTAL equipament 5.122 5.492 370
TOTAL SISTEMES 23.213 | 23.554 342
zona 18-HP 1.189 2.067 878
zona 13b 15.378 14.158 - 1.220
TOTAL RESIDENCIAL 16.568 16.226 - 342
TOTAL SOL 39.780 39.780 0

EDIFICABILITAT P. VIGENT P. PROPOSAT diferéncia
zona 18-HP 5,955 9.675 3.720
zona 13b 48.701 45.689 -3.012
TOTAL 54.856 | 55.364. 708

Sector 3.

La pérdua d'edificabilital residencial del Teatre Segarra, ens permet un augment de |'edificabilitat
previsia a Serveis Territorials | Municipals, alhora que es proposa un canvi en l'ordenacio,
emfasitzant la cruilla entre el carrer del Dr. Ferran | 'avinguda Pallaresa, | relacionant-se millor
amb les edificacions de gran algada previstes al complex oci-pallaresa, a l'allra fagana del parc
Europa.

_Dn__._nqt__!a-naﬁ_c_._f.u
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MUY | Ohres Fibliquas

Direccid Ganaral d'Urbanisme

Comissit d'Urbanisme de Catalunya

Area de Serveis Territorials — Gabinet d’Accié Territorial



MODIFICACIO DE PGM

PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS

SECTOR 3 - SERVEIS TERRITORIALS

SOL P. VIGENT P. PROPOSAT diferéncia
zona 5 0| 67 67
I TOTAL vial 0 67 67
zona Ba 0 0] 0
zona 6b | 0 0 0
TOTAL espai lliure 0 0 0
Zona 7a 0 0 0
zona 7b | 0 0 0
TOTAL eguipament 0 0 —
Il ) ~ TOTAL SISTEMES 0 67 67 |
zona 13bm-HP 1.163 0 -1.163
zona 18-HP - o) 1.096 1.096
TOTAL RESIDENCIAL 1.163 1.006 - 67
TOTAL SOL 1.163 1.163 0
EDIFICABILITAT P. VIGENT P. PROPOSAT diferéncla
zona 13bm-HP I 4.816 0 -4.818
zona 18-HP Q 8.763 6.763
TOTAL 4.816 6.763 _1.947

6.- NORMATIVA

1.- DISPOSICIONS GENERALS

article 1.1- Ambits d'Actuacid

Es tracta de 3 ambits en els quals es proposen canvis en la seva qualificacié actual, en el
sentit de permetre I'ampliacié de les dependéncies administratives municipals | de millorar
l'oferta d'habitalges protegits, per a permetre, entre d'altres, el reallotjament dels afectats
per les actuacions del Fondo.

article 1.2.- Condicions de I'ordenacid comunes a tols els ambits d'actuacio

Les condicions d'ordenacié urbanistica de cada una de les zones de planejament es
detallen a continuacio.

Per a la resta de parametres no definits en la present normativa s'estara al que es disposa
en les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

gener - 2006 \\..
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2.- ELS EQUIPAMENTS COMUNITARIS

article 2.1.- Disposicions Generals

3.-

es destinen a aquesta finalitat, els terrenys indicats amb la clau 7, assignant-ne un desti
concret, sequint els lipus establerts a l'article 212 de les NU del PGM a cada un d'aquest i
diferenciant si es tracta d'un equipament existent (7a) o de nova creacio (7b):

teereennneeenennn. ESCOlR de Musica
rerrneeennnennn. ACCESS0S a 'Escola de Musica

7aD - equipament existent docent .........
7aD - equipament existent docent .........

7aC - equipament existent Cultural .......................... Biblioteca Central
7aAD - equipament existent Administratiu ................ Can Sisteré
7aAD - equipament existent Administratiu ................. Ajuntament

7aC - equipament existent Cultural .......................... Teatre Sagarra

7bAD - equipament Administratiu de nova creaci6 ..... ampliacié Ajuntament
7bAD - equipament Administratiu de nova creacio ..... Jutjats
7bC - equipament Cultural ...............cocoeevnveeeeee... CIBA

Si es tracta d'edificis existents que es conserven, es mantindra el mateix volum existent.
Per als equipaments de nova creacié, les condicions edificatories es detallen a continuacié:

CONDICIONS REGULADORES DE LA ZONA 7bAD (AMPLIACIO
DEPENDENCIES MUNICIPALS - JARDI CAN SISTERE)

article 3.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacio seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu Capitol
4 - Equipaments comunitaris | Serveis Técnics metropolitans. Equipament de titularitat
publica que es destinara a usos Administratius, d'acord amb l'art. 212.1 apartat f) de les-
NU del PGM.

article 3.2.- Parametres reguladors

Per tal de definir els parametres reguladors, caldra la redaccié d'un pla especial posterior,
que determini la volumetria i les algades reguladores.

article 3.3.- Edificabilitat

L'edificabilitat maxima permesa per a aquesta zona és de 4.200 m2 de soslre,

Ganaraiital de Catolunyas
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4.- CONDICIONS REGULADORES DE LA ZONA 7bAD (Jutjats)

article 4.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacid seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu Capitol
4 - Equipaments comunitaris | Serveis Técnics metropolitans. Equipament de titularitat
publica que es deslinara a usos Administratius, d'acord amb l'arl. 212.1 aparial f) de les
NU del PGM.

article 4.2.- Tipus d'ordenacio
El tipus d'ordenacié respon a la zona subjecla a ordenacio volumeétrica especifica en la
seva modalitat flexible, mantenint les faganes alineades al carrer Lluis Companys i al
passeig de |la Salzereda.

article 4.3.- Algada maxima

Es preveu un edifici de pb + 5 plantes pis, amb una algada reguladora maxima de 22,00
metres.

article 4.4.- Ocupacié maxima
Es preveu una ocupacido maxima del 70%, I'espai restant de l'equipament pot incorporar
espais enjardinats | espais viaris | d'aparcament, amb un tractament d'espai obert de
qualitat.

article 4.5.- Edificabilitat
L'edificabilitat méxima permesa és de 6.000 m2 de sostre.

article 4.6.- Profundital edificable

En planta baixa i la resta de plantes es permet una profunditalt maxima de 25 metres
respecte I'alineacié del passeig de la Salzereda.

5.- CONDICIONS REGULADORES DE LA ZONA 7bC (EQUIPAMENT CULTURAL A
LA CIBA)

article 5.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigenls les normes urbanistiques del PGM en el seu Capitol
4 - Equipaments comunitaris | Serveis Técnics metropolitans. Equipament de titularitat
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publica que es destinara a usos Culturals, d'acord amb I'arl. 212.1 apartat c) de les NU del
PGM.

article 5.2.- Tipus d'ordenacit

Mentre no es desenvolupi un Pla Especial, es preveu la determinacié de l'edificacié en
base als parametres de les NU del PGM fixades a l'article 217.

6.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO RESIDENCIAL 18-HP (CIBA I)

article 6.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent la normativa del PGM | les determinacions generals
utilitzades pel municipi amb aquest sector de promocit publica.

article 6.2.- Tipus d'ordenacit

El tipus d'ordenacio respon a la zona subjecta a ordenacio volumeétrica especifica en la
seva modalitat flexible.

article 6.3.- Perfil regulador
El perfil regulador queda definit al planol d'ordenacio.

Les algades maximes seran les seguents, en funcio del nombre de plantes definit per cada

volum:
planta baixa i tres plantes pis 13,65 mts.
planta baixa i quatre plantes pis 16,70 mts.
planta baixa | cinc plantes pis 19,75 mts.

article 6.4.- Usos Permesos

Sera només d'habitatge protegit (HP) a les plantes Pis. A la Planta Baixa, es permetra, a
més del d'habitatge, els seglient Usos; oficines, comercial, sanitari, religiés, i cultural,
recreatiu, esportiu, i industrial de categoria 1°. | 2°. En situacions| 2-a i 2-b. [,

L'ls de garatge o aparcament només es permetra a les plantes soterrani.

article 6.5.- Cossos Sorlints

S'admeten els cossos sortints superant el perimetre regulador. Sera d'aplicacio l'article 230
de les NU del PGM pel qué fa referéncia al tipus d'ordenacio segons alineacio de vial.

¥l Generalitat de Catalunya
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7.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO RESIDENCIAL 18-HP (CIBA
Iy

article 7.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent la normativa del PGM i les determinacions generals
utilitzades pel municipi amb aquest sector de promocié publica.

article 7.2.- Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacit respon a la zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica en la
seva modalitat flexible.

article 7.3.- Perimetre regulador

L'ocupacit de I'edificacid ha de quedar inclosa dins del perimetre regulador definit al planol
d'ordenacié nam. 10 "sector 2 - planejament proposat”.

L'algada maxima sera de 19,75 mts. corresponent a planta baixa i cinc plantes pis. La zona
definida com a NE sera destinada a I'Gs de jardl | no sera edificable,

article 7.4.-Usos Permesos
Sera només d'habitalge prolegit (HP) a les plantes Pis. A la Planta Baixa, es permetra, a
més del d'habitalge, els segient Usos, oficines, comercial, sanitari, religiés, | cullural,
racreatiu, esportiu, i industrial de categoria 1a | 2a, en siluacions 2-a i 2-b.
L'Gs de garatge o aparcament només es permelra a les plantes soterrani.

article 7.5.-Cossos Sortints

S'admeten els cossos sorlints superant el perimetre regulador. Sera d'aplicacio |'article 230
de les NU del PGM pel qué fa referéncia al tipus d'ordenacié segons alineacio de vial.

8.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO RESIDENCIAL 18-HP
(SERVEIS TERRITORIALS)

article 8.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacid seran vigent la normativa del PGM i les determinacions generals
utilitzades pel municipi amb aquest sector de promocié publica.
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arlicle 8.2.- Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacié respon a la zona subjecta a ordenacidé volumétrica especifica en la
seva modalitat flexible,

article 8.3.- Perimetre regulador

El perimetre regulador queda definit al planol d'ordenacié nim. 13 “Sector 3 -planejament
proposal”.

Les algades maximes permeses son:
pb + 3 plantes pis 13,65 mis
pb + 4 plantes pis 16,70 mis
pb + 12 plantes pis 41,10 mis
article 8.4.- Usos Permesos
Sera només d'habitatge protegit (HP) a les plantes Pis. A la Planta Baixa, es permetra, a
més del d'habilatge, els seglent Usos; oficines, comercial, sanitari, religios, i cultural,
recreatiu, esportiu, | industrial de categoria 1a. | 2a. En situacions 2-a i 2-b.
L'us de garatge o aparcament només es permelra a les plantes soterrani,

article 8.5.- Cossos Sortints

S'admeten els cossos sortints superani el perimetre regulador. Sera d'aplicacio 'article 230
de les NU del PGM pel qué fa referéncia al tipus d'ordenacid segons alineacié de vial.

9.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO A LA ZONA 12 - CASC ANTIC

article 9.1 .- Disposicions Generals

Per a la regulacid d'aquesta zona seran d'aplicacio les NU i les Ordenances del PGM,
exceple en els aspecles que s'assenyalen en els articles seglents.

Caldra un estricte compliment de l'article 222 de les NU del PGM | de l'article 102 del
Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol. A

Comprén aquesta zona els entorns edificats amb front als carrers Dalt de la Ciutadella | R.
Pare Benet, a més del nucli del carrer Major. Aquests espais, limiten amb I'ambit del PE
Santa Coloma Vella | i resten integrats en aquest segon, per la propia estructura de les
illes que els defineixen, malgrat les seves caracteristiques diferencials.

ui_;n_uaﬁp:,_ﬁ_jﬁ
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H w c Mmr.). 5
article 9.2.- Profunditat edificable S'admetran a la fagana posterior sigui quina sigui la dimensio del pati interior, Gnicament
balcons amb un maxim de 20 cm. de vol | una amplada maxima del doble de l'obertura que
La profunditat edificable s'indica en els planols corresponents. correspongui.
Si per la pendent del carrer o bé per |'existéncia d'edificacions veines d'algada diferent article 9.5.- Elements separadors
resten vistes parets mitgeres, caldra realitzar les obres corresponents al tractament de
fagana o bé a la decoracio de I'esmentat parament, a carrec del promotor de la nova Damunt les mitgeres els elements separadors podran ésser opacs fins a 1,80 m. i calats
construccio. fins a 2,50 m. (art. 239.3d de les NU del PGM 76).
article 9.3.- Determinaci6 del nivell de la planta baixa. Els elements separadors interiors a coberta podran ésser opacs fins a 1,00 m. d'algada |

calats fins a 2,50 m.
El terra de la planta baixa es situara entre el nivell de la rasant del carrer al punt mig de la
fagana i el nivell definit per una linia tragada a 15 cm. per damunt del punt més alt de la article 9.6.- Usos permesos
rasant del carrer al tram de fagana de la parcel.la.
Les ordenances que regulen |'Us venen determinades en l'art. 303 de les NU del PGM.
Si la diferéncia entre el nivell de la rasant al punt mig de la fagana i al punt més alt supera
els 50 cm., el lerra de la planta baixa es situara a la franja compresa entre els 50 em. per article 9.7 .- Ordenances que regulen les condicions estétiques.
sota i els 15 cm. per sobre del punt més alt de la fagana.
Les obertures de fagana s'aconsella que tinguin una disposicié vertical en una proporcio tal
Per determinar el punt de referéncia per a la medicié de l'algada reguladora maxima es que la seva algada sigui com a minim una vegada i mitja |'amplada. Les superficies totals
tindra en compte l'article nim. 240 de les NU del PGM. de les obertures tendiran a no superar el 30 % de la superficie de la fagana al carrer. Dita
disposicit no s'aplica a la planta baixa on aquest percentatge podra arribar fins al 50 %.
article 9.4.- Cossos i elements sortints.
A la fagana poslerior la composicié és lliure.
Els vols maxims del cossos sortints seran els que s'eslableixen a continuacio:
El material d'acabat de les faganes serd arrebossat i pintat amb els colors propis de la

amplada del carrer cos oberl cos tancat zona, s'admetra Gnicament |'acabat amb pedra natural o artificial en el socol de la planta
baixa, a les lloses dels balcons, als rafecs, cornises i altres elements ornamentals. Altres

menys de 16 m, 0.50 m. no s'admet condicions estétiques al respecte hauran de ser proposades | aprovades per I'Ajuntament.

de 16 a menys de 20 m. 1,00 m. 1,00 m.

de 20 m. 0 més 1,50 m. 1,50 m. Les baranes dels balcons en cap cas seran d'obra. S'aconsella que siguin en ferro i
calades.

A places | jardins &l vol sera el que correspongui al carrer que forma |'espai public.
A la coberta inclinada, en cas de que difereixi de la de les finques veines, s'adaptara el

Els cossos sortints tancats no podran ocupar més d'1/3 de la longitud total de la fagana. La pendent malgrat no sigui del 30 %. | aquesla estara realitzada amb material ceramic, teula
seva construccid sera basicament amb tancament transparenl de manera que la relacio arab o similar.
opac/ transparent sera 1/2.

Cada cos sorlint no podra superar una amplada superior a 3,60 m.

Els rafecs damunt de balcons nomeés podran volar fins al pla exterior d’aquests quan siguin
construits a parlir del forjat superior i s'ajustaran al que diu el PGM en la resta de

circumstancies. EE Generalitat de Catalunya

Departament de Pallica Tarridal
| Obres Publigues
Direccld Gonaral d'Urbaniame

Comisslo d’Urbanisme de Catalunya

Area de Serveis Territorials — Gabinet d'Accié Territorial





































































