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0.- TEXT REFOS

El Ple de I'Ajuntament, en la sessio celebrada el 26 de setembre de 2005, va acordar aprovar
provisionalment la Modificacic de PGM per a l'ampliacio de les dependéncies municipals
d'aquesta ciulat i el va trametre a la Generalitat, per a la seva aprovacié definitiva.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessio de 22 de desembre de 2.005, va
acordar suspendre l'aprovacio definitivament de la Modificacié de PGM per a I'ampliacié de les
dependéncies municipals de Santa Coloma de Gramenel, promogut i tramés per |'Ajuntament,
fins que mitjangant un Text Refds s'incorporin algunes prescripcions que detallin aspectes no
definits en l'aprovacié provisional, com les condicions normatives i d'edificabilitat maxima en
algun cas, aixi com la modificacié de la localitzacio de I'habitatge protegit de la CIBA I, de tal
manera que garanteixi la separacio minima entre agquest bloc i l'edificacié dels nous jutjats.

Per donar resposta a aquestes prescripcions, fetes per la Comissio Territorial d'Urbanisme, es
redacta el present text refés de la Modificacié de PGM per a 'ampliacio de les dependéncies
municipals.

1.- INTRODUCCIO

El nucli originari de la ciutat de Santa Coloma, constituit per una agrupacié de cases de
caracteristiques rurals a prop de l'anliga església de Sant Josep Oriol, es va anar estructurant al
voltanl del carrer Major | d'Anselm Clavé, antics camins de comunicacidé amb Barcelona i
Badalona, el primer, i amb Sant Adria el segon, produint-se un assentament lineal al llarg del
temps que constitueix, encara avui, un dels trets fonamentals de l'estructura urbana del casc
antic.

Aquest primitiu grup d'edificacions va anar creixent mitjangant parcel.lacions sobre les que es
situaren edificacions unifamiliars amb pati situades segons alineacid de vial, amb algunes
excepcions significatives, conformades pels masos o torres d'estiueig com ara Can Sisteré, Can
Roig i Torres, el Mas Fonollar, Can Motlld, antiga Escola Manent etc. La majoria d'elles son
actualment de propietal municipal i contenen equipamenis d'ambit de ciuialt com ara la sala
d'exposicions de Can Sisleré, I'Escola de Misica a Can Roig i Torres, el Casal de joves del Mas
Fonollar, etc.

Es en aquest entorn, on es situen la major part de les dependéncies municipals, en l'edifici que
actualment ocupa |'Ajuntament a la plaga de la vila, amb una ampliacio realitzada I'any 1986,
alhora que es rehabilitava I'antic escorxador per tal de situar-hi les dependéncies dels Serveis
Territorials | Municipals | d'altres equipaments en edificis de nova construccié com ara la
Biblioteca Central.
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El barri del Riu Nord, procedeix de l'aparici6 d'un eixample, als voltants dels anys 20,
conseqiiéncia de l'obertura de l'aclual passeig de Lloreng Serra. Eixample formal per llles de
grans dimensions, que s'estén des de la carretera de la Roca fins al riu i entre els torrents de la
Pallaresa i de Can Jané, ocupant la zona plana del municipi. Historicament havia estat 'horta
fluvial, era a la vegada I'espai inundable del riu Besos, | estava situat sota la traga de la carretera
de la Roca.

Amb la canalitzacié del curs baix del Besés es possibilitd I'assentament urba del barri, amb un
conjunt d'edificacions mixtes de residencial, primer unifamiliar abans de mitjans del XX, i amb
l'arribada de les noves lécniques constructives, l'aparicid d'edificacio plurifamiliar d'algada,
alternada amb alguns usos industrials importants (CIBA, Aigles), i també varen restar espais
buits, que encara es mantenen a l'entorn del sector.

Les illes que ens ocupen es troben situades en el front fluvial de I'esmentat barri, fent fagana al
Passeig de la Salzereda, sén de gran centralitat urbana i metropolitana | molt presents a
l'entrada de la ciutat, en travessar el Pont Vell que s'aboca al passeig de Lloreng Serra.

Quan I'Ajuntament, 'any 1.983, va decidir adquirir els terrenys de |'antiga fabrica CIBA, es va
acomplir una anliga aspiracié ciutadana: disposar d'un sél de titularitat publica per emprendre
I'ambiciés projecte d'organitzar un nou espai civic, inédit a Santa Coloma.

Diversos faclors contribueixen a convertir aquests terrenys en una cruilla estratégica, donat el
gran valor de centralitat que posseeix aquest ambil respecle a l'estruclura urbana, perd també
pel seu valor de porta d'arribada i pont d'intercanvi que té respecte a I'area metropolitana de
Barcelona.

2.- AMBIT

L'ambit d'estudi inclou tres sectors discontinus, que es descriuen a continuacio:

Sector 1: ambit delimitat pels carrers de Josep Anselm Clave, Rafael Casanova, nou
vial, ptge. de dalt de la Ciutadella, carrer de dalt de la Ciutadella, Major, Sant Carles i
placa de la Vila. llles amb referéncia territorial 10101, 10102, 10105 i part de la 11601.
Sector Ajuntament.

Sector 2: ambit delimitat pel passeig de Lloreng Serra, av. de Francesc Macia, carrers de Lluis
Companys, Bard, | Santa Rosa | passeig de la Salzereda. llles amb referéncia territorial 40503,
40601 1 40602. Sector Ciba Il

Sector 3: ambit situat a la cantonada entre els carrers del Doctor Ferran i l'av. de la
Pallaresa. Edifici que acull actualment els Serveis Territorials. Parcel.la amb referéncia
territorial 1190128

<Trs Generalitel de Catalunya
ll"ll Departament de Polltica Territorial
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3.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent prové del Pla General Metropolitd d'Ordenacié Urbana de I'Area
metropolitana de Barcelona, aprovat definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona
el 14 de juliol de 1976.

Des de llavors fins a I'actualitat s’han redactat diversos plans derivats del PGM, incloent alguns
d'aquests ambits.

Aixi, el planejament del sector 1 prové, en parl, del "Pla Especial de Reforma Interior Santa
Coloma Vella I" aprovat definitivament per la Corporacié Metropolitana de Barcelona, el 29 de
maig de 1986, que determina per aquest ambit la qualificacid majoritaria de Rscv (zona
residencial tradicional de casc antic) i la d'equipament (que inclou el sél que ocupa I'Ajuntament
més la seva ampliacit | la previsio per a la construccid de la Biblioteca actual), a més a mes de
la zona destinada a Jardi, per tal de mantenir i ampliar el jardi existent de Can Sisteré,

Pel qué fa referéncia a l'illa de Can Roig i Torres, el planejament prové del Pla Especial de
Reforma Interior de Santa Coloma Vella |, aprovat definitivament, pel Conseller de Politica
Territorial | Obres Publiques, el 20 de setembre de 2000, amb el reconeixemenl de |'equipament
i el jardi existents, i el manteniment de la fagana al carrer Major de residencial.

El planejament dels sectors 2 i 3, prové del document de "Modificacio Puntual de PGM a I'ambit
de l'antiga fabrica CIBA | a I'ambit on s'ubiquen els Serveis Territorials a I'av, Pallaresa" aprovat
definitivament I'1 d'agost de 2002, pel Govern de la Generalitat.

4.- ESTAT ACTUAL

Sector 1.

Les dependéncies municipals de la plaga de la Vila han quedat petites per a poder oferir
tots els serveis que un Ajuntament modern ha d'oferir.

L'any 2001, I'Ajuntament va adquirir la propietat de Can Coronel, una edificacio existent
darrera les dependéncies municipals | que ha de servir per a la seva ampliacio,
juntament amb el terreny que actualment ocupa el polisportiu de Can Sisteré. Pavello
que s'esta construint en un altre emplagament.

El sector s'amplia amb lilla compresa entre els carrers de Dall de la Ciutadella, ptge. de la
Ciutadella i nou vial, per tal de reconéixer |'accés al Conservatori de Musica com equipament.

q I‘N Genaralial de Catalunya
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Seclor 2.

La previsio de traslladar els Serveis Territorials i Municipals a I'edifici que va ocupar I'ES
la Salzereda, al passeig de Lloreng Serra, 50-64, no ha resultat viable. Donada la seva
estructura i el cost de la rehabilitacio, és dificil d'aprofitar per a un altre tipus
d'equipament.

Per altra banda, al carrer de Lluis Companys, numero 27, hi ha un equipament cultural,
el Teatre de Sagarra, en una zona qualificada de 13b (edificacio residencial
semiintensiva).

Sector 3;

A Serveis Territorials i Municipals hi ha greus dificultats per encabir la totalitat dels
serveis que s'han d'oferir. Es fa necessaria una ampliacié de les dependencies o el seu
trasliat.

La seva situacio privilegiada, enfront del parc Europa, i en un solar entre mitgeres on la
qualificacié predominant és la de residencial en densificacio urbana semiintensiva,
afavoreix que el solar es destini a habitatges.

5.- PROPOSTA

Es tracta, en els tres sectors, de sél de titularitat pablica, motiu pel qual no es fa necessaria la
suspensid de llicéncies ni la delimitacic de poligons d'acluacié per a la gestid del planejament
proposat.

A continuacié es detalla, per sectors, el conjunt de les actuacions proposades:
Sector 1.

S'amplia la zona destinada a equipament administratiu (7bAD), deixant per a més endavant,
amb la redaccié del projecte, la definicid de la volumetria. Aixd permet fer compalible les
previsions del planejamenl amb qualsevol de les dues proposies d'ampliacio de les
dependéncies municipals que estan sobre la taula: una edificacié en algada, en el perimetre de
I'actual polisportiu, 0 una edificacié d'algada similar a I'entorn, que inclouria tot el perimetre
delimitat.

Seria bo que el projecte permetés la connexié des del carrer de Sant Doménec fins a la plaga de
la Vila.

Area de Serveis Territorials — Gabinet d'Accié Territorial
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Pel qué fa referéncia a l'illa del Conservatori Municipal de musica, s'eliminen les dues pelites
zones qualificades d'habitatge protegit, per a destinar-ne una a accessos a |'equipament
educatiu |, 'altre, a habilatge lliure, ja que les seves dimensions no el fan gaire apte per a la
construccio d'aquest lipus d’habitatges.

SECTOR 1 - AJUNTAMENT-PCA DE LA VILA

SOL | __P.VIGENT | P.PROPOSAT | diferéncia _
| zona & 5.037 4.912 - 125
i — TOTALval|  5037] 4812 128

zona J 3.232 3118 =114

Fona ba 2.310 2310 0
 TOTAL espai llurs 5.542 ~ 5.428 114

zona 7a 2121 3.637 1.516

zona b 1.802 a3 - 1.063

TOTAL equipament 4.023 A.ATE 453
TOTAL SISTEMES 14.602 14.816 214

zona Ric-HP 460 i - 460

Zona 12 1.518 1.518 ]

zona Rsov 8,202 B.202 0

zona Ric 1167 1.422 255

TOTAL RESIDENCIAL 11.357 11.143 - 214
B TOTAL SOL | 25,958 | 25950 nJ

EDIFICABILITAT P. VIGENT P. PROPOSAT diferéncia

zona R/c-HP 1.305 0 -1.305

zona 12 2.450 2.450 0

zona Rscv 9.562 9.562 0

zona Ric 3.171 3.837 666

TOTAL 16.488 15.849 - 639
Sector 2.

Es proposa suprimir les previsions d'equipament administratiu al passeig de Lloreng Serra, ja
que la proposta al sector 1 (jardi Sisteré - Polisportiu vell) acompleix amb escreix les necessilals
de I'Ajuntament | sembla més viable la possibilital de reorganitzar tots els serveis en un sol
ambit.

Amb el reconeixement de 'equipament cultural existent al carrer de Lluis Companys, num. 27, el
Tealre de Sagarra, amb la clau 7aC, s'obre |la possibilitat de traslladar aquesta edificabilitatl
residencial, ampliant les previsions d’habitatge protegit, tant als actuals Serveis territorials, com
al mateix sector, amb la creacio d'una peca d'habilatge protegit (18-HP), a l'illa conformada pels
carrers de Lluis Companys, Bard, Santa Rosa i passeig de la Salzereda, entre l'edifici dels
Jutjats i la zona verda prevista, que esta previst destinar inicialment al reallotjament dels afectats
per 'obertura de Valentl Escalas - Listz, del barri del Fondo.
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S'ha signat un conveni entre els departaments de Politica Territorial i Obres Publiques i de Medi
Ambient | Habitatge de la Generalital, 'INCASOL i I'Ajuntament d'aquesta ciutal, pel qual I'Institut
Catala de Sol dura a terme la gestio per a I'execucio de la Modificacio de PGM al barri del Fondo
- Eix Bruc, en el seclor de millora urbana de connexid entre els carrers de Valenti Escalas i Listz
i I'Ajuntament, entre d'altres, es compromet a la cessio gratuita del solar destinat a habitatge
protegit entre les carrers de Lluis companys | Santa Rosa, per a permetre la primera fase
d'actuacio | trasllat dels afectats.

SECTOR 2-CIBA I

gC_)L_ | P.VIGENT P. PROPOSAT diferéncia
zona 5 10.815 10.801 -14
TOTAL vial 10.815 10.801 -14
zona 6a 358 439 81
zona 6b 6.917 6.822 - 93
TOTAL espai lliure 7.275 7.261 -14
zona 7a 736 1.220 484
zona 7b 4.386 4.272 - 114
TOTAL equipament 5.122 5.492 370
TOTAL SISTEMES 23.213 | 23.554 342
zona 18-HP 1.189 2.067 878
zona 13b 15,378 14.158 -1.220
TOTAL RESIDENCIAL 16.568 16.226 - 342
TOTAL SOL 39.780 39.780 0

EDIFICABILITAT P. VIGENT P. PROPOSAT diferéncia
zona 18-HP 5.955 9.675 3.720
zona 13b 48,701 45.689 -3.012
TOTAL 54.656 | 55.384 708

Sector 3.

La pérdua d'edificabilital residencial del Teatre Segarra, ens permet un augment de |'edificabilitat
previsia a Serveis Territorials | Municipals, alhora que es proposa un canvi en l'ordenacio,
emfasitzant la cruilla entre el carrer del Dr. Ferran | 'avinguda Pallaresa, | relacionant-se millor
amb les edificacions de gran algada previstes al complex oci-pallaresa, a l'allra fagana del parc
Europa.

HTTH Genarsilat da Catalunys
| ”Ii Departamant da Polltica Terrtorial
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SECTOR 3 - SERVEIS TERRITORIALS

SOL P. VIGENT P. PROPOSAT diferdncia
zona 5 0| 67 67
I TOTAL vial 0 67 67
zona Ba 0 0 0
zona 6b | 0 0 0
TOTAL espai lliure 0 0 0
zona 7a 0 0 0
zona 7b | 0 0 0
TOTAL equipament 0 0 —
Il ) ~ TOTAL SISTEMES 0 67 67 |
zona 13bm-HP 1.163 0 -1.163
zona 18-HP - 0l 1.096 1.096
TOTAL RESIDENCIAL 1.163 1.096 - 67
TOTAL SOL 1.163 1.163 0
EDIFICABILITAT P. VIGENT P. PROPOSAT diferéncla
zona 13bm-HP | 4.816 0 -4.818
zona 18-HP 0 8.763 65.763
TOTAL 4.816 6.763 1.947
6.- NORMATIVA

1.- DISPOSICIONS GENERALS

article 1.1- Ambits d'Actuacid

Es tracta de 3 ambits en els quals es proposen canvis en la seva qualificacié actual, en el
sentit de permetre I'ampliacié de les dependéncies administratives municipals | de millorar
l'oferta d'habitalges protegits, per a permetre, entre d'altres, el reallotjament dels afectats
per les actuacions del Fondo.

article 1.2.- Condicions de I'ordenacid comunes a tols els ambits d'actuacio

Les condicions d'ordenacié urbanistica de cada una de les zones de planejament es
detallen a continuacio.

Per a la resta de parametres no definits en la present normativa s'estara al que es disposa
en les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

gener - 2006 /"
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2.- ELS EQUIPAMENTS COMUNITARIS

article 2.1.- Disposicions Generals

es destinen a aquesta finalitat, els terrenys indicats amb la clau 7, assignant-ne un desti
concret, sequint els tipus establerts a l'article 212 de les NU del PGM a cada un d'aquest i
diferenciant si es tracta d'un equipament existent (7a) o de nova creacio (7b):

Escola de Musica
accessos a I'Escola de Masica
Biblioleca Central

7aD - equipament existent docent .......cc.ccoeiiiiiinnnn
7aD - equipament existent docent .............ccoeiiiinns
7aC - equipament existent Cultural ................cc.cccec.

7aAD - equipament existent Administratiu ................. Can Sisteré
7aAD - equipament existent Administratiu ................. Ajuntament
7aC - equipament existent Cultural .......................... Teatre Sagarra

7bAD - equipament Administratiu de nova creacié ..... ampliacié Ajuntament

7bAD - equipament Administratiu de nova creacio ..... Jutjats

7bC - equipament Cultural .................cccooeiinvvreenenn.. CIBA
Si es tracta d'edificis existents que es conserven, es mantindra el mateix volum existent.
Per als equipaments de nova creaci6, les condicions edificatories es detallen a continuacié:

3.- CONDICIONS REGULADORES DE LA ZONA 7bAD (AMPLIACIO
DEPENDENCIES MUNICIPALS - JARDI CAN SISTERE)

article 3.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacio seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu Capitol
4 - Equipaments comunitaris i Serveis Técnics metropolitans. Equipament de litularitat
publica que es destinara a usos Administratius, d'acord amb l'art. 212.1 apartat f) de les-
NU del PGM.,

article 3.2.- Parametres reguladors

Per tal de definir els parametres reguladors, caldra la redaccié d'un pla especial posterior,
que determini la volumetria i les algades reguladores.

article 3.3.- Edificabilitat

L'edificabilitat maxima permesa per a aquesta zona és de 4.200 m2 de soslre,

Ganaraiital de Catolunyas
Deparament de Politica Temilorial

| Cibres PObliques
Direcclo Genaral d'Urbanisme

Comussid d'Urbantsme de Catalunya
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4.- CONDICIONS REGULADORES DE LA ZONA 7bAD (Jutjats)

article 4.1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacid seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu Capitol
4 - Equipaments comunitaris | Serveis Técnics metropolitans. Equipament de titularitat
publica que es deslinara a usos Administratius, d'acord amb l'arl. 212.1 aparial f) de les
NU del PGM.

article 4.2.- Tipus d'ordenacio
El tipus d'ordenacié respon a la zona subjecla a ordenacio volumeétrica especifica en la
seva modalitat flexible, mantenint les faganes alineades al carrer Lluis Companys i al
passeig de |la Salzereda.

article 4.3.- Algada maxima

Es preveu un edifici de pb + 5 plantes pis, amb una algada reguladora maxima de 22,00
metres.

article 4.4.- Ocupacié maxima
Es preveu una ocupacid maxima del 70%, I'espai restant de l'equipament pot incorporar
espais enjardinats | espais viaris | d'aparcament, amb un tractament d'espai obert de
qualitat.

article 4.5.- Edificabilitat
L'edificabilitat méxima permesa és de 6.000 m2 de sostre.

article 4.6.- Profundital edificable

En planta baixa i la resta de plantes es permet una profunditat maxima de 25 metres
respecte I'alineacié del passeig de la Salzereda.

5.- CONDICIONS REGULADORES DE LA ZONA 7bC (EQUIPAMENT CULTURAL A
LA CIBA)

article 5.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacité seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el seu Capitol
4 - Equipaments comunitaris | Serveis Técnics metropolitans. Equipament de titularitat

PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS gener - 2006
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publica que es destinara a usos Culturals, d'acord amb I'arl. 212.1 apartat c) de les NU del
PGM.

article 5.2.- Tipus d'ordenacit

Mentre no es desenvolupi un Pla Especial, es preveu la determinacié de l'edificacié en
base als parametres de les NU del PGM fixades a l'article 217.

6.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO RESIDENCIAL 18-HP (CIBA |)

article 6.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent la normativa del PGM | les determinacions generals
utilitzades pel municipi amb aquest sector de promocit publica.

article 6.2.- Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacio respon a la zona subjecta a ordenacio volumetrica especifica en la
seva modalitat flexible.

article 6.3.- Perfil regulador
El perfil regulador queda definit al planol d'ordenacio.

Les algades maximes seran les segients, en funcioé del nombre de plantes definit per cada

volum:
planta baixa i tres plantes pis 13,65 mts.
planta baixa | quatre plantes pis 16,70 mts.
planta baixa i cinc plantes pis 19,75 mts.

article 6.4.- Usos Permesos
Sera només d'habitatge protegit (HP) a les plantes Pis. A la Planta Baixa, es permetra, a
meés del d'habitalge, els seglienl Usos; oficines, comercial, sanitari, religios, | cultural,
recreatiu, esportiu, i industrial de categoria 1°. | 2°. En situacions| 2-a i 2-b. [,
L'ls de garatge o aparcament només es permetra a les plantes soterrani.

article 6.5.- Cossos Sorlints

S'admeten els cossos sortints superant el perimetre regulador. Sera d'aplicacio l'article 230
de les NU del PGM pel qué fa referéncia al tipus d'ordenacio segons alineacio de vial.
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MODIFICACIO DE PGM

PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS  gener-2006

7.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO RESIDENCIAL 18-HP (CIBA
Iy

article 7.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent la normativa del PGM i les determinacions generals
utilitzades pel municipi amb aquest sector de promocié publica.

article 7.2.- Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacit respon a la zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica en la
seva modalitat flexible.

article 7.3.- Perimetre regulador

L'ocupacit de I'edificacid ha de quedar inclosa dins del perimetre regulador definit al planol
d'ordenacié nam. 10 "sector 2 - planejament proposat”.

L'algada maxima sera de 19,75 mts. corresponent a planta baixa i cinc plantes pis. La zona
definida com a NE sera destinada a I'Gs de jardl | no sera edificable,

article 7.4.-Usos Permesos
Sera només d'habitalge prolegit (HP) a les plantes Pis. A la Planta Baixa, es permetra, a
més del d'habitalge, els segient Usos, oficines, comercial, sanitari, religiés, | cullural,
racreatiu, esportiu, i industrial de categoria 1a | 2a, en siluacions 2-a i 2-b.
L'Gs de garatge o aparcament només es permelra a les plantes soterrani.

article 7.5.-Cossos Sortints

S'admeten els cossos sorlints superant el perimetre regulador. Sera d'aplicacio |'article 230
de les NU del PGM pel qué fa referéncia al tipus d'ordenacié segons alineacio de vial.

8.- CONDICIONS REGULADORES DE L’EDIFICACIO RESIDENCIAL 18-HP
(SERVEIS TERRITORIALS)

article 8.1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacid seran vigent la normativa del PGM i les determinacions generals
utilitzades pel municipi amb aquest sector de promocié publica.

=
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arlicle 8.2.- Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacié respon a la zona subjecta a ordenacidé volumétrica especifica en la
seva modalitat flexible,

article 8.3.- Perimetre regulador

El perimetre regulador queda definit al planol d'ordenacié nim. 13 “Sector 3 -planejament
proposal”.

Les algades maximes permeses son:
pb + 3 plantes pis 13,65 mis
pb + 4 plantes pis 16,70 mis
pb + 12 plantes pis 41,10 mis
article 8.4.- Usos Permesos
Sera només d'habitatge protegit (HP) a les plantes Pis. A la Planta Baixa, es permetra, a
més del d'habilatge, els seglent Usos; oficines, comercial, sanitari, religios, i cultural,
recreatiu, esportiu, | industrial de categoria 1a. | 2a. En situacions 2-a i 2-b.
L'us de garatge o aparcament només es permelra a les plantes soterrani,

article 8.5.- Cossos Sortints

S'admeten els cossos sortints superani el perimetre regulador. Sera d'aplicacio 'article 230
de les NU del PGM pel qué fa referéncia al tipus d'ordenacid segons alineacié de vial.

9.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO A LA ZONA 12 - CASC ANTIC

article 9.1 - Disposicions Generals

Per a la regulacid d'aquesta zona seran d'aplicacio les NU i les Ordenances del PGM,
exceple en els aspecles que s'assenyalen en els articles seglents.

Caldra un estricte compliment de l'article 222 de les NU del PGM | de l'article 102 del
Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol. A

Comprén aquesta zona els entorns edificats amb front als carrers Dalt de la Ciutadella | R.
Pare Benet, a més del nucli del carrer Major. Aquests espais, limiten amb I'ambit del PE
Santa Coloma Vella | i resten integrats en aquest segon, per la propia estructura de les
illes que els defineixen, malgrat les seves caracteristiques diferencials.
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MODIFICACIO DE PGM

PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS

article 9.2.- Profunditat edificable

La profunditat edificable s'indica en els planols corresponents.

Si per la pendent del carrer o bé per |'existéncia d'edificacions veines d'algada diferent
resten vistes parets mitgeres, caldra realitzar les obres corresponents al tractament de
fagana o bé a la decoracio de I'esmentat parament, a carrec del promotor de la nova
construccio.

article 9.3.- Determinaci6 del nivell de la planta baixa.

El terra de la planta baixa es situara entre el nivell de la rasant del carrer al punt mig de la
fagana i el nivell definit per una linia tragada a 15 cm. per damunt del punt més alt de la
rasant del carrer al tram de fagana de la parcel.la.

Si la diferéncia entre el nivell de la rasant al punt mig de la fagana i al punt més alt supera
els 50 cm., el terra de la planta baixa es situara a la franja compresa entre els 50 cm. per
sota i els 15 cm. per sobre del punt més alt de la fagana.

Per determinar el punt de referéncia per a la medici6 de l'algada reguladora maxima es
tindra en compte l'article nim. 240 de les NU del PGM.

article 9.4.- Cossos i elements sortints.

Els vols maxims del cossos sortints seran els que s'eslableixen a continuacio:

amplada del carrer cos oberl cos tancat
menys de 16 m, 0,50 m. no s'admet
de 16 a menys de 20 m. 1,00 m. 1,00 m.
de 20 m. o més 1,50 m. 1,50 m.

A places | jardins &l vol sera el que correspongui al carrer que forma |'espai public.

Els cossos sortints tancats no podran ocupar més d'1/3 de la longitud total de la fagana. La
seva construccié serd basicament amb lancament transparent de manera que la relacio
opac/ transparent sera 1/2.

Cada cos sorlint no podra superar una amplada superior a 3,60 m.
Els rafecs damunt de balcons nomeés podran volar fins al pla exterior d’aquests quan siguin

construits a parlir del forjat superior i s'ajustaran al que diu el PGM en la resta de
circumstancies.
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S'admetran a la fagana posterior sigui quina sigui la dimensio del pati interior, Gnicament
balcons amb un maxim de 20 cm. de vol | una amplada maxima del doble de l'obertura que
correspongui.

arlicle 9.5.- Elemenis separadors

Damunt les mitgeres els elements separadors podran ésser opacs fins a 1,80 m. i calats
fins @ 2,50 m. (arl. 239.3d de les NU del PGM 76).

Els elements separadors interiors a coberta podran ésser opacs fins a 1,00 m. d'algada |
calats fins a 2,50 m.

article 9.6.- Usos permesos

Les ordenances que regulen |'Us venen determinades en l'art. 303 de les NU del PGM.

article 9.7 .- Ordenances que regulen les condicions estétiques.

Les obertures de fagana s'aconsella que tinguin una disposicié vertical en una proporcio tal
que la seva algada sigui com a minim una vegada i mitja |'amplada. Les superficies totals
de les obertures tendiran a no superar el 30 % de la superficie de la fagana al carrer. Dita
disposicit no s'aplica a la planta baixa on aquest percentatge podra arribar fins al 50 %.

A la fagana poslerior la composicié és lliure.

El material d'acabat de les faganes serd arrebossat i pintat amb els colors propis de la
zona, s'admetra Gnicament |'acabat amb pedra natural o artificial en el socol de la planta
baixa, a les lloses dels balcons, als rafecs, cornises i altres elements ornamentals. Altres
condicions estétiques al respecte hauran de ser proposades | aprovades per I'Ajuntament.

Les baranes dels balcons en cap cas seran d'obra. S'aconsella que siguin en ferro i
calades.

A la coberta inclinada, en cas de que difereixi de la de les finques veines, s'adaptara el
pendent malgrat no sigui del 30 %. | aquesta estara realitzada amb malerial ceramic, teula
arab o similar.
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MODIFICAC!O DE PGM PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIE§ MUNICIPALS

10.- CONDICIONS REGULADORES DE L’EDIFICACIO A LA ZONA 13b - ZONA EN
DENSIFICACIO URBANA SEMIINTENSIVA

article 10.1.- Disposicions Generals

Per a la regulacié d'aquesta zona seran d'aplicacié les Ordenances Metropolitanes de
I'Edificacio i les Normes Urbanistiques del PGM, concretament els arlicles 321 a 328.

11.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO A LA ZONA Ric -
RESIDENCIAL CASC ANTIC

article 11.1.- Disposicions Generals

Per a la regulacid d'aquesta zona seran d'aplicacio les NU i les Ordenances del PGM,
excepte en els aspectes que s'assenyalen en els arlicles seglients.

Caldra un estricte compliment de l'article 222 de les NU del PGM i de l'article 102 del
Decret Legislatiu 1/2006 de 26 de juliol.

article 11.2.- Definicio.
Zona d'Us prioritari residencial de baixa densitat urbana en zona de casc antic.

article 11.3.- Tipus d'ordenacio.
Correspon al de volumetria especifica per edificacions unifamiliars o plurifamiliars,
arrenglerades al carrer, sobre parcel.la petita, sense que en tols els casos es formin illes
tancades.

arficle 11.4.- Densital maxima.

El nombre maxim d'habitatges per a cada parcella no podra superar el maxim de
I'edificabilitat permesa dividit entre 100 m®.

article 11.5.- Alineacio de faganes anterior i posterior.

S6n les indicades al planol d'ordenacié. No s'admeteren reculades de |'alineacid anterior a
no ser que es faci per tot un tram de carrer prévia l'aprovacio d'un Estudi de Detall.

article 11.6.- Algada maxima.

El nombre de plantes és indicat al planol d'ordenacio.

gener - 2006 -

L'algada de |'edificacié es mesurara des de la rasant del carrer al punt mig de la parcel-la
fins al rafec de I'edifici.

L'algada reguladora maxima sera la promig de les veines més properes que linguin el
mateix nombre de plantes, amb la limitacio, en tot cas, de 7'556 mis per a PB+1 i 1060 mis
per a PB+2.

Els forjats de les noves edificacions s'adaptaran, en qualsevol cas, als de les edificacions
colindants.

article 11.7.- Planta baixa
El terra de |a planta baixa es situara entre el nivell de la rasant del carrer al punt mig de la
fagana i el nivell definit per una linia tragada a 15 cm. per damunt del punt més alt de la
rasant del carrer al tram de fagana de la parcel.la.
Si la diferéncia entre el nivell de la rasant al punt mig de la fagana i al punt més alt supera
els 50 cm., el terra de la planta baixa es situara a la franja compresa entre els 50 cm. per
sota i els 15 em. per sobre del punt més alt de la fagana.

Per la determinacio del punt de referéncia per la medicio de l'algada reguladora maxima es
tindra en compte l'article nim. 240 de les NU del PGM,

article 11.8.- Plantes soterrani
Tindran la consideracio de planta soterrani les que estiguin per sota de la planta baixa.
Les plantes soterrani no podran sobrepassar l'ocupacié del cos principal.

article 11.9.- Algada lliure de les plantes.
L'algada lliure de la planta baixa sera 3,00 m. com a minim i de 3,50 m. com a maxim.
Només es podran exceptuar d'agquesta limitacio els edificis nous situals entre dos edificis
existents | que per mantenir 'homogeneitlat de la fagana del carrer hagin de rebaixar
aquesta algada, aixi com els coberls permesos al pati interior de la parcel.la.
L'alcada lliure minima de les plantes pis sera de 2,50 m.

article 11.10.- Composicit de la fagana.
Les obertures a la fagana a carrer s'aconsella tinguin una disposicié vertical, en una
proporcit tal que la seva algada sigui, com a minim, una vegada i mitja 'amplada. La
superficie total de les obertures tendiran a no superar el 30 % de la superficie de fagana al

carrer. Per a la superficie de fagana corresponent a la planta baixa, aquest percenlatge
sera inferior al 50 %.
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MODIFICACIO DE PGM

PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS

A la facana posterior la composicio es lliure, admetent-se la solucit de galeria de vidre a
tota la fagana, sense que aquesla solucié pugui superar 'alineacio inlerior.

article 11.11.- Cossos sortinis.

A la fagana al carrer s'admeten Gnicament els cossos sortints oberts, amb un vol maxim de
50 cm.

A la fagana interior no s'admeten els cossos sortints.
L'amplada maxima de cada cos sera el doble de I'obertura a que correspongui.
L'amplada lolal d'aquests cossos no podra superar la meitat de 'amplada de la fagana.
La barana dels balcons sera calada i amb ferro, disposat verticalment.

article 11.12.- Materials.

El material d'acabat de les faganes sera arrebossat i pintat amb colors terrosos.
S'admet |'acabat amb pedra natural o arlificial als segiients elements:

- al sécol de la planta baixa.
- a les lloses dels balcons.
- als rafecs | altres elements ornamentals.

Es prohibeix expressament que les linies de forjats quedin refleclides a la fagana.

Altres condicions estétiques al respecle deuran ser proposades | aprovades per
I'Ajuntament.

article 11.13.- Coberta.

La coberta sera inclinada a dues aigiies, amb un pendent aproximat del 25 %, adaptant-
se, sempre que sigui possible, als edificis veins.

L'espai sota coberta que resti aprofitable, podra ser incorporat a I'habitatge annex que

correspongui, sempre_amb el compliment de les mesures d'habitabilitat exigibles al seu. <—-

Uus.

No s'admeten capelles, o bé altre tipus d'alteracions del pla inclinatl de la coberta, amb
l'excepcio de finestres (planes, seguin la pendent) que permetin la ventilacié del espai
sola coberta.

Es formara amb material ceramic, teula arab o similar, de color vermell.

gener - 2006,/ 7/
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Als edificis de planta baixa, la coberta sera plana. Les cambres d'aire | elements de
cobertura per damunt del forjat tindran una algada maxima total de 60 cm. tal com queda
especificat a 'art. 239 de les NU.

article 11.14.- Tanques.

L'alineacid de les tanques es la indicada al planol d'ordenacio.

L'altura de les tanques sera de 3 m., amb un socol d'1,50 m. d'algada de material opac -
amb acabat arrebossat | pintat-. Fins als 3 m. es fara amb barana de ferro calada.

Per a cada tram de carrer amb edificacions reculades de l'alineacié | amb tanques, la
primera sol.licitud de llicéncia de nova construccid haura d'adjuntar un croguis de la tanca
per a lot el tram de carrer.

article 11.15.- Construccions auxiliars.

Es permeten construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del 30 % de la superficie
lliure de la parcel.la i amb un maxim de 30 m"’. de sostre.

Les construccions auxiliars es situaran per darrera de |'alineacié posterior del cos principal.
Les construccions auxiliars no podran adossar-se al cos principal.

L'algada maxima de les construccions auxiliars sera de 3 m.

Els materials d'aquesls coberts seguiran els mateixos criteris que |'edificaci6 principal.

L'Us d'aquestes construccions serd magatzem o garatge, quedant expressament prohibit
I'is d'habilatge.

article 11.16.- Usos admesos.

Les ordenances que regulen I'ls venen determinades en l'arl. 303 de les NU del PGM.

article 11.17.- Casos singulars.

Pels casos singulars no previstos en aquest aparlat, que poguessin donar lloc a una
ordenacit volumeétrica alternativa, aquesta sera possible mitjangant un Estudi de Detall
d'Iniciativa Municipal, que no alteri el sostre construit ni I'algada reguladora.
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MODIFICACIO DE PGM PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS

12.- CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO A LA ZONA Rscv - article 12.5.- Determinacié del nivell de la planta baixa. (veure crogquis nim. 1)

RESIDENCIAL TRADICIONAL DE CASC ANTIC

article 12.1.- Tipus d'ordenacio

Seguint la classificacid per tipus que estableix el PGM, a aquesta zona li correspon el de
volumetria especifica (art. 256 | seglents de les normes) amb configuracié univoca, |, més
concretament, el de la tipologia de cases unifamiliars arrenglerades al carrer, sobre
parcel.la petita i allargada, sense que en tots els casos es formin illes tancades.

article 12.2.- Usos permesos

L'us principal en aquesta zona és el d'habitatge, que es permet a totes les plantes excepte
a les plantes soterrani.

A la planta baixa: comercials, artesanals, recreatius, culturals, terciaris, Industrials (1a | 2a
categories) | de magatzem | aparcament. Als edificis ubicats a carrers per vianants es
recomanen els usos comercials | artesanals.

A la planta soterrani: aparcament | magatzem.

article 12.3.- Alineacié de faganes anterior i posterior

Son les indicades al plancl d'ordenacié. No s'admetran reculades de ['alineacié anterior a
no ser que es faci per tot un tram de carrer | previa 'aprovacié d'un Estudi de Detall.

article 12.4.- Algada reguladora | nombre de plantes
El nombre de plantes és indicat al planol d'ordenacio.

L'algada de l'edificacié es medira des de la rasant del carrer al rafec de |'edifici (veure
croquis num 4), entenent per rafec I'element horitzontal que remata, al punt mes alt, la
facana de l'edifici.

L'alcada lliure minima de la planta baixa sera de 2,75 mts. Només es podran exceptuar
d'aquesta limitacio els edificis nous situats entre dos edificis existents | que per mantenir
I'nomogeneitat de la fagana del carrer hagin de rebaixar aquesta algada, aixl com els
coberts permesos al pati interior de parcel la.

L'algada lliure maxima de la part de planta baixa situada a la fagana posterior perd formant
part de |'edifici principal, sera de 3,20 m, comptats des de |a cota de referéncia de la planta
baixa a la fagana principal.

El terra de la planta baixa es situara entre el nivell de la rasant del carrer al punt mig de la
fagana i el nivell definit per una linia tragada a 15 cm, per damunt del punt més alt de |a
rasant del carrer al tram de fagana de la parcel.la.

Si la diferéncia entre el nivell de la rasant al punt mig de la fagana | al punt més alt supera
els 50 cm. el terra de la planta baixa es situara a la franja compresa entre els 50 cm. per
sota i els 15 cm. per sobre del punt més alt de la fagana.

Si entre dos punts de la fagana hi ha diferéncies de nivell superiors a 1,50 m., caldra dividir
el nivell del terra de la planta baixa en paris iguals, de tal manera que en cap cas la
diferéncia superi els 1,50 m.

article 12.6.- Composicio de la fagana. (veure croquis nim 6)

OBERTURES. Les obertures a la fagana a carrer tindran disposicié vertical, en una
proporcié tal que la seva algada sigui, com a minim, una vegada | mitja 'amplada. La
superficie total de les obertures no superara el 30% de la superficie de la fagana al carrer.
Per a la superficie de fagana corresponent a la planta baixa, aquest percentatge sera
inferior al 50%.

A la fagana posterior la composicid és lliure, admetent-se la solucié de galeria de vidre a
tota la fagana, sense que aquesta solucid pugui superar |'alineacio interior.

COSSOS SORTINTS. A la fagana al carrer s'admeten unicament els balcons a la planta
pis.

A |la fagana interior no s'admeten els cossos sortints.

Els balcons tindran un vol maxim de 0,50 mts. | una amplada maxima del doble de
l'obertura a que correspongui. La barana dels balcons sera calada | amb ferro, disposat
verticalment.

MATERIALS. El material d'acabat de les faganes sera arrebossat | pintat amb els colors
propis de la zona.
S'admet l'acabat amb pedra natural o artificial als seglients elements:
- al sécol de la planta baixa.
- ales lloses dels balcons.
- als rafecs | altres elements ornamentals.
Es prohibeix expressament gue les linies dels forjats quedin reflexades a la fagana.

COBERTA. La coberta sera inclinada a dues aigles, amb un pendent aproximat del 25%,
adaptant-se, sempre que sigui possible, als edificis veins.

Es formara amb material ceramic, teula arab o similar.

Als edificis de planta baixa, la coberta podra ser plana.
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MODIFICACIO DE PGM PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS gener - 2006
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TANQUES. L'alineacié de les tanques és la indicada al planol d'ordenacio. L'altura de les =
tanques sera de 3 mts, amb un sécol d'1,50 mis d'algcada de material opac -amb acabat de < o] fl_——" < v ] ==
pedra o arrebossat i pintat-, fins als 3 mts. es fara amb barana de ferro calada. ' '
Per a cada tram de carrer amb edificacions reculades de l'alineacio | amb tanques, la
primera sol licitud de llicéncia de nova construccié haura d'adjuntar un croquis de la tanca
per a tot el tram del carrer.

article 12.7 - Edificacions al pati interior de parcel.la.
A la parl de parcel.la que quedi lliure d'edificacié es permeten construccions auxiliars en CROQUE b4
planta baixa, amb una algada maxima de 3,50 m. i una ocupacnﬁ en planta que no superi el T
30% de la superficie lliure de parcel.la amb un maxim de 30 m®,,.

Els materials d'aquests coberts seguiran els mateixos criteris que l'edificacio principal.

L'us d'aquestes construccions sera magatzem ¢ garatge, quedant expressament prohibit Iy BALCONE
I'is d'habitatge. 4y —A ‘

Les edificacions auxiliars queden expressament prohibides als patis davanters de parcel.la,
exceple quan es grafien al planol d'ordenacio. En aquest cas I'Us sera magatzem, garatge

o comercial, quedant prohibit 'us d'habitatge. . , [ | L”j

! . [

CROQUIB nam, &
COSS0S SORTINTS

||||||||| FAGANA
= (pot cowcidr amb 8l
[777/] zona DE POSSIBLE SITUACIO DE LA PLANTA BAIXA provE i)

CROQUIS niim. 1
DETERMINACIC DEL NIVELL DE LA PLANTA BAD(A
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MODIFICACIO DE PGM PER A L’AMPLIACIO DE LES DEPENDENCIES MUNICIPALS gener - 2006

7.- RESUM NUMERIC Dels quadres anteriors se'n desprenen les segients conclusions:

.0 , - o Del conjunt de 66.902 m’ de superficie de la Modificacié de PGM, es destina a Sislemes
Pel qué fa al conjunt de la modificacié, es presenta el quadre que reflecteix la distribucié de les Generals un total de 38.438 m>, un 57% de la totalitat de I'Ambit.

superficies de lerreny que es preveu destinar a cada Us i la seva comparacidé amb les del

planejament vigent. o Es garanteix el compliment de l'art. arl. 57.3 del Decret Legislatiu 1/2005, ja que

laugment de sostre majoritariament és de promocio publica, alhora que hi ha una pérdua

5 d'edificabilitat residencial lliure. D'un augment en conjumt de 2.016 m’ de sastre,
—fg‘l;g £ VIG—E:I ; 853 E: PEOP%%%{ _dlf_er@c% l'augment real d'habitatge protegit és de 4.362 m’ de sostre.

TOTAL vial 15.853 15.781 -72 e e - :
zona J 3232 31181 - 114 *» Les zones verdes es manlenen, amb una petita disminucio de 128 m” de sol, no arribant
zona Ba 2 668 2 749 a1 a garantir el compliment de l'art. 94.2 del Decret Legislatiu 1/2005. Aixd provoca un déficit
zona 6b 6.917 6.822 -95 legal de 403 m” de zones verdes, que es justifica per la impossibilitat de requalificar sél

TOTAL espai Hiure 12.817 12.689 - 128 lliure sense perdre els objectius de la proposta que es basen principalment en:
zona 7a 2857 4.857 1.999
zona 7b _ 6.287 5.111 -1.177  lobtencié de sdl per a la construccié de les noves dependéncies municipals (de
TOTAL equipament 9.145 9.968 822 l'ordre de 800 m?® )i
T RII?—I.II;AL SISTEMES 37':;: 38'433 = ggg o l'obtencié de dues grans peces d'habitalge protegit, una d'elles prevista per al
sona 18-HP 1189 3163 1974 reallotiament dels afeclats per l'obertura de la connexié Valenti Escalas - Listz
zona 13bm-HP 1.163 0 -1.163 (operacid que esta duent a lerme I'INCASOL).
zona 12 1.51¢ 1.519 0
zona Rscv 8.202 8.202 0 +« Malgratl aquesta petila disminucié de zones verdes respecte de la superficie prevista pel
zona R/c 1.167 1.422 255 planejament vigent, | d'acord amb larticle 95.5 del Decret Legislatiu 1/2005 no caldra
zona 13b | 15378 14.158 | -1.220 linforme previ de la Comissié Juridica Assessora, ja que tant sols es produeixen ajustos
en la delimitacié dels espais lliures existents, que no n'alteren la seva funcionalitat ni la
TOTAL RESIDENCIAL 29.087 28.464 - 623 localitzacié en el territori.
TOTAL SOL 66.902 66.902 0
» Cal tenir present, també, que els sectors eslan propers al parc de Can Zam, on d'acord
Pel que fa referéncia al sostre edificable, la comparacié entre el sostre residencial previst i amb els debats que s'eslan duent a terme amb el conjunt de la poblacio de la ciutat i de
proposat és la segiient: les entitals interessades, és de preveure en aques! ambil un escreix important de zones
verdes, de l'ordre de 9 hectarees de sol,
EDIFICABILITAT P. VIGENT P. PROPOSAT diferénci : . 31 GE
~ona Ric-HP 1.305 0 e _T::OS Santa Coloma de Gramenet, gener de 2006 - Gnta © 2 ' . !
zona 18-HP 5.955 16.438 10.483 : : : k
zona 13bm-HP 4.816 0 -4.816 h -
zona 12 2.450 2.450 0 4
zona Rscv 9.562 9.562 0 , o o
zona R/c 3171 3.837 666 El coordinador, del Vist i plau
zona 13b 48.701 45.689 -3.012 El director de projectes d'Alcaldia
TOTAL 75.960 77.976 2.016
Lluis Falcén i Gonzalvo
Generaltat de Catslunya 13
Area de Serveis Territorials — Gabinet d’Accié Territorial | Gbres Publiques

Direccid General d'Urbanisme
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