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A - MEMORIA DESCRIPTIVA

A.1  GENERALITATS

A.1.1 Antecedents i estat actual

El frart Aord del |1 Cinturd al sed pas per Sania sloma es caraciaentza per a la seva

at d'usos | volums, Vora el riu trobem els equipaments. esparius de Car

nl els aeduiparmeants ucatius ce | ia i i 3lvals|l
: Les Vinves . juntarnent amb el sclar de l'antic collegl Flblic Josep Trusta
L uUn solar aualficat de 18 actualiment utiitzat com a sparcaned L 1 ITeE
t &l front adifical resiceanca fing arribar al recirte da Tornbera E Conirapoaici
altre front, 28 preferentment reaice 2
Pal que fa a la zona objecle da & preds i modificacio i gue erda gualficada
d'equlpaments educatius, ja el Pla Especial dg Resquiparments Eacolar Urgent, aprovatl
& zal lexi Refda & 19 de Desembre de 1985 per a Corporacid Metropolitana de
Barcelona, definia 'equipament educaliil Josep Trueta com un edifici provislonal a
s primir, gQue poc despres e va asdxal {"‘wutiitzar | postaencrImant &3 va arn lermocar
L we llinca amb sl Pasaatge Salvatella s esata utiitzant com a zona daparcamert
imconirolad =
Amb data ce Malo Cle 0 a8 redactia una Moclificac = | l ales I[= aArmis
Raf. termtorial 30801 1 3 IS0Z, en a que es va proposal | Jalif ClD O e
2008 1 O, PEr & uUn ca e farcian | res by i
Postariorment, an sessio 08 de 25 de juny de 2001, es convoca per I'Ajuntament
B T ario ae vanila | asidn opoional ded gegrecho as
) para o _'"_!'.".' Ar = '} I =i f (9 = P s P 1) g E =]
3
- Lras per a i parcel e i | rat cal su 'una all
JL = [ CIEELE t_ .= M 1E T il i I = LI
& YT ! " AFTEs # 2353 1 ...'I.'I",__:-In'__‘,'l_l ) 1 T Lo i e A
Viet que 'eamantacia LITE 8 naetituir la societ vt Cantre Comercle =
Fle de |'Aluntarmant, en la sessio de 27 de salamore ce 2002, va acce ANCVaco
de I'adiudhcacid del concurs de raferencia a favor cd'acuesta socletat
En aassio de data 21 de jullol de 2003 es ratifica per el F le de I'Ajuntament la verdsa ae
e lres i del drat del subsdl d'una altra per a |a congstrucci cantre
larciar | re dala Pallaresa | a la sociglat Centre Cormercial armeret,
i |
El Fle nalebrada en data 26 de julicl de 2004, va acordai
=1l ~ial e modificacio d'usos del centre: lerciEan | residancia
=) ¢ Lalificades delB a l'esmantada modificacio puniua

En el punt segon de | acord d'aprovacio es du Genaralital de Catalunyg

I'_'IL:-p_aJr.*.'unr:-n! de Politica Territorial
d | Dbres Plblgues
Direccid Ganeral d'Urbanisme

Comissid d'Urbanjsme de Catalunya

21 bis . BCN 08034 . telfax. 93 280.04 08 . e-mall. vigum@coac.net 2
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El Fla { I il wiposar al public: durant u arrmini ce oo [=1stals itjancant

2 1= 186 de 4 d'ag

La Comisaid Tarmtorial d'Urbanisme de

it e ZLN jra

Barcelona , en la sessid del 16 de marg de

2005, va adoptar, a reserva de la redaccié que resulti de Vaprovaci¢ de l'acta, la

resoluc|o saeguent

d'una bandca

vat an una modificacid puriual del Pla general melropolits

8 ramilacii
refos que

] oroviEl

B U el

gue ha atorgat aprovac

presaripaiong asguents

a de gestio urbanistica.

aciministrativa cdel docurment | cde I'altra _ fine
as presentara par triplicat, verificat per l'argan

onal de |'expadient | dligancia

R 200 da 1 & rmar
' s -
a {=1| | LB ClE 24 i
) o agenda ; | de

r el seguent

@ = = | e ] A

LSS o

de volumeétria espeacifica en la modali

18.1, perd no per a la zona 18.3

i normativa dal subsdl, quant a |'ocupacio en

Departamont de Politica Teritorial

1.3.4. Cal corregir el sostre total de 'article 2.2. ﬁ]-m Generalitat de Catalunya

1 al prevaurs la =
{'urcanieme, &l
desambre . de m
2 LAl compiatar al CGoour
mobilitat: delinir &l sistarn
Pal gue fa a a normative
2.1, Cal mcloura a 18 ne
carreguas ursanishc
1.3.2. Eltpus dordanacio
r_—
3.3 Cal acla
les zone
i 1 ‘ 0 "

b, i Obres Publinuss
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A.1.2 Ambit d’actuacié i titularitat

armbit de la present Moditicaci

=) re \iocificacio Fi 3
5 " - e = i
M a les cues |lles fe

Aacia fing al Passalge

s Castellar | el Pases
~tants correapanents a Vialital
o'ha esmentit les parceal-les qualfficades de 18 (12.964 md) s6n de titularitat

pertanyen a la socistat Cenfre Comercal Grarmenet, SA. essent la resta
2} de titulantat publica, pertanyant a l'Ajuntan ent.

_vamb g Catalunva

-F.i __I_-:-|||:-|_..|||||.:. . I
Departament o8 Pellica Terntona

Pulhouas .
& General d'Urbanisme

Dlras:
Comissid d'Urbanisme d¢ Catalurys

A2 Antecedents urbanistics i planejament vigent :

A 2 1Antecedents urbanistics

U

El Plane@amant ma a eclal dal Il Cinturs |, aprovat el Text Agfds ' de
Cesambe de 1% L racic Metropolitana ‘e darcelona moCmncal

| modificacid puntual del Cinturd'

ocument ‘Adeguacic d'alineacions

postenorment pel ¢
aprovat el text refds el 30 d'Octubre de 1885

fa refordncia a 'ambit de la present Modificacio Puntual del PGM. e Pla

a squipament | an detammina I'us

Jal 1| Cinturd amplia el lerrary

d'acucatiu FPoatariorrrent gl document d'alineacions maodiica &

qualficacid de la zona AF a la fagana ro, definint-la de 18 ( zona

a aedificabilitat potencial | amb
PaEh. (habiatce,

tal  sanitari, recreatiu, esportiu | cultural, oficines | Industrial de la

d'ordenacio volumainca a frewt cle ponerit),

gl usas gue determinen l'lard, 306

resicaencial, Corms

orimers | esgona calaciona

A_2.2 Planejament vigent

ameant vigent as la MODIFICACIC PUNTUAL

El plang

JRIAL 308071 { S050=

ta 26 e febrar da 2001

NModificacid Puntual del PG armb ref. Territorial 30801 | 30802,
'avda. de la Pallaresa entre Francesc Magcia | Ptge. Salvatella-
ord va ser publical al BOP num. 68 de «

aslcld olblica no e van raebre allegacions al docurme

va aprovar

ot Ganeral d'Urbanisme

Pasteriornrment. € Ple de ['Ajuntarmer aen data 28

=t al document | va remetre 'axpedient a la |

de Barcelona en data 11 de Juny de 20071 per & la seva aprovacio definitiva

VIGUM PROJEST, S M Aertoeals. 21 bis . BON 08034 _telfax. 93.280.04 C8 . e-mall. vigum@coac net 4
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B.- MEMORIA D'ORDENACIO

B.1 Objectius i criteris.

| 'objectiu del present Text Ref de ia Modificacid Puntual del P.G.M. dal Ce
1 8 |'Avcia, de rc.-.-_: S _ actre les duag lles &i
¢ Puig Castellar | el Pasaatge de oalva

saly, partir -1 -Je la Modificacid Puntual dal Maig

cormearoial/ioct | Mot Armb. anim e

| Resldencial de la Pallare

Magid, Avingucie

AvingLicla de F

8 raarclanacic
= i FRPLITEY o P Ceppupppgppe. & s s T
ital de Sanmta Coloma de Gran @nel

W\Nda comearcia

an la Madificacio

gabre |la viabilital delg usos pravic

-a'n ceriva la nova proposia de modificacio cl'uscin, qus e

tinuacid ea detallen

ancial, per tal de faclltar 'oportunitat de
|

la ala

Es precis al,l.;rv-ur".ldr 'oterta re

) parelles Nt s'emancipen, &l gue POl

CiLi2 art

valtra banda, al potencial | la qualitat del B=ar

amandre al bairi a lea |__'

FEaca .;-|.--1‘. e crear

permetria -_.r.a!n:J-.-:- a -1 sl |t; acjuell segment de pobla

dina de! Mmateix antorn

r_.-1;5r~.u_-r1|r I'equipament 1 Hoteler, que com A a'indicava an |anteror modificacio
n a punt singular d'acces & |a

y adificable per tal de fer un hiotel

Furit | FGEM ha cde sandr | ar airaure
ciutat. Els estudis rec

"miorta de ciutat’, cea une

la futura situacid de desavantatge, en que quecana Sanla

Cal rafarir

CcHTDIEt tal-lacions hotaleres previstas en 1ot 'entorn

Colomsa una ve

metropalita, si no se'n fes cap
Mantenir una oferta comercial | d'ocl de proxXimital, en Concarcansa armb les
&, majortariarment de petit format ame predormin|

necesasitats reale de la pol

d'empresea de caracler autonom o farmilat

arancla del que g'apuntava en al FTS 01-2004, aprovat par Decret de

3 de Febrer de 2001 | publicat al DOGE l_lL-'. 12 DE M

wolupa les pravisions del PTSEC, la poas ibllitat de '_|.='-|'n'-'-r-'|< unn

dant dal cantre alimentan que captes public sufllcient, soi5-saena o

nocare

gua es disposes dun cenire de grana dimengiona amb' ¢ :_3_12?"-1-."5;'11 Jar antrar en
cartacia per |es

ancla amb = que oparan a entom cue gueda de

firrmenalans reduides del sectar, a part de que perjudicaria greurment &l comerng local

OO TS

C mnhmnr un front unitarl a la fagana nord del Parc Europa, un parc linea
santre de la ciutat | @ gran parc

am, alkhora gue gaudeilx -.J.:- la gran aoc Hilitat tart pel Barcelones com pel
~|3r ---- = A méaz a més. B nova linie 9 del meatro apravada recentmeant, | en

natrucald. situa una parada davant dal Mercat de Sinquerling, molt pr a |'ambit gue

ens ocupa.
E Genarsltel de Catalunya
Ceparament de Politica Territorial
K

| Qhres Pobilquss
Direceld Genaral d'Urbanisme

ax al || Cintura, gue fa de naxe d'unio entra

e

Comtesid ¢'Urbanisme de Catalunya
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B.2 Justificaci6 de la conveniéncia i procedencia de les solucions
adoptades.

} glde- 8 Inaica a8 no
tual del PGM
A Beva |_|1||1 3t oM

e |"arteror

Viates les conclusions a les gue a

nabiltat del Centre Camarcial no alimer

i tenint @n cormite gque actuaimean

cantre tercian | per @ant es proposa el canv cels
propoaia

Corada la necessitat d'habitatges protegits, tant en regim de lleguer cam de complra

aprofitar aquest bu urba pear generar nol so

&

aixl eom dhabitatges

stat practicament exhaunt, an detrime! i.‘ el sootre

raesidenclal ja gues aguest ha
comercial | ool que es prevel en part a les plantes baixes del s edificis resdancials, | en
Aoy F

part aen el subsal de la nova zona (18.2 ). Ea renuncia per tant a la idaea de craacio O un

aucll comeraial | d'oal Independent en la 2ona

B.3 Descripcié de la proposta d'ordenacio.

El present Text Refas de la Mo Hicacid Puntual del F.G.M. proposa mantanir en [ampil

5 Lsos de residencial, comarcial | odi, | holelar la zona vearda | Nequipameant,

O aciuacio

qlie Del sricial
Es radus sostra
haixes dels edificis residencials, lligat a I'edificl hoteler, digposant-se al slibhsd de |la nova

na (18.2) els equiparrenta lLdica | cormearcias, @ que las nowves necessians Nno

cable destinat a comerciallool, gue es preveu en les plantes

iquen la concentracid d'un centre comercial | d ocl iIndepen dent al residencia
| d'Us Hoteler, redueix el 0@l de edficable | e nombre d'habita

acla, | glLeEsca o at a la cantonacda sud oest de |'illa

acord amb la demanda analilz nplag

arte paropoe: a detarminacid de 8.008 m® de sostre
dJencial prategit (100 habx dels quals r'-.'.';'.' saran en regim de lleguer | 40 de
vanda) acuest es dig osard an un edificl de planta Balxa n &a 14 plantes pis (13
vl cantonada sudd oest de 'illa

La modificacic dusos que es

plantes d'habitatge | una Mmes per sarvels tecn|cs) situal s
1. an l'encreuarnent de 'Avda. Pallaresa amb Avda, del Puig C feliar
En l'illa 2 . la-cantonada oposada dée |'encreuanment da I'Avéla. | =
Fulg Castellar, es concentra &n un edificl de planta baixa mes 24 p I'=r|||—.. pi= (27 plantes
c'habitatge | n_|-1-: rriés per servels tecnics, Jel soptre destinat a r abitatges lliures, un total
i 12.000 m 0 habitatgea )

Erla maleixa la 2 shi .'I:.u waa l'adificl de planta baxa mes 7, desiinat a us hoteler

yrib Avda. Del

=

amb 3.600 m" de anstire (80 qul_l-u—'ln_'.-.:_r.;:“-':
El sostre comercial , un total de 2.319 m® es reparteix entre |es plantea baixes dels

L | A%
edificis residencials | I'hetslar
A part 6 prevau una ocupacio 4al alubsdl amb multicinemas | eguipamesnts IWdico-
camercials, de p watit format
Axi mateix, es preveu Ja formacid d'una zona d'aparcamen otarran;, de 1B.675m2

lligat als habltatges liures, 5.552m2 ligats al comerc.al 1 257mz I-m.t, a I'hotelar

5.155m2 ligats als HPQ, compres dins de| subsol de I ..r_,_ e s
G]E Departament de Politica Territorial
[ | Dres Pubilloues

Direcclt Gone ral d'Urbanisma
¥ £
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I assi0 par 2 Iscals es produax en 1,508 m2 de Zona Verda putlica (B},

epartida en d : 'una situada en la zona nord de l'illa 2 | l'altre al front ast o
1 1 amb fa riE a l'Avda, e y Pallaresa. | an 1.4893n 2 o' Equipameaiit ( £ siua la

fhed 1N Dast A 1 LUIS0E 1gie A5E

| a digtribucio gsl 5 e i Ie epartiment o t
ificable regueral . t t Hetf fi Mcdifi wuantual dal

nae valor normatiu la definicio arguitactanica

fe GOrLIrt o'a rcdl amb el purt BrirrmeEr e 'aparatl asgon e

PLA D'ETAPES
Eas prevau |a realitzZacic jal coniunt 2 |'aciuacil dasoria arn una sola fase amt Il

tarrminl o' axecucio aa gualre ariys a | A

SISTEMES D'EXECUCIO

XEDLICID | gBEl

| incislitat = rmoerisasg y T
rialel 1 et rik article 124 la Ll d'Urbaniame al « Tl =) jatar! uni
no caldr a juria Ensacl
Con T2l ] e ot I'a ri ] PIT 5 e modificac 'L I et
{ T8 & CHUIE I ] 1 i
MNORMATINV A
art, 1
y la pragemt nammativa, Ssran mta | orrTi w (W)=
| 4
s REGULACIO DE LA ZONA 18.1 - Zona dordenacio volumelnca especthca
art. 2.1 Tipus dordenacio
El tipus d'oros el ecily aava micdcalitat
flexible, amio s Segus | 10rS
gk, 2.2 Edificabilital
El sootre total es da 17.E e la seguent manara

“aran a habitatge lliure, amb uty nomtre

1 cl'ooh | lleure

aleul | d'ecficabilitat ia planta lestinada a

Ciota de referencia de [a Flanta balxa
e La cota 35.00 per |'edifici d’habitatges llures .
£l pie"cole 210 RE Selis nEASSE 1 Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publigues
Direccio Ganeral d'Urbanisma

Comissid d'Urbanisme de Catalunya

T. SL . C/Monterols, 21 bis - BCN 08034 |, telfax. B3.£801.04 08 . e-ma _vigum@coac,net 8
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ador gueda definit en e planol 6.1- Ordenacid de

aa reguladors.
~it5 chsl subsdl fins el limit de la parcel-ia.

art. 2.5.- Perfil regl acdon

art. 2.6.- Usga
E

art

art

d

El perfil regulador queda definit en el planol 6.2- Ordena i de [edificanit
Perfils reguladors
Es defineixan dos pearfils, an funaio ce ' de I'edifici:
. PE4+24 a l'edficl dhabitatges tiures , amb una algada maxima
respecte cata pl. baixa de 78,00m.
7 a l'adificl hoteler, amb Una algada maxima respecte la cota

* FRE+T a |'adl \

T

de planta baixa ce 29.60m

y perrrEiran als saguenis uaos

" en planta baixa s'admeatran &g Leos Cormielt iale doci | recreatiu,

cultural | doficines, no admetent-se I'us d'habitatge

raaidencial hoteler, | oficines

L'us ¢ japarcarne it naura ae CoOrmy lir ela geguants parameires
1 |'||:-_‘;-"'; f .-:--r--t- v e COrmer "| clos

5 habitaclions dobles o leguiv anl  dindividuals en Us

2 places [/ habiaige en Us residencial.

Tots els espais ni upats per les plantes baixes dels edificis hoteler |
rasidencial | els destinats a accessoa a la zona de lleure, seran d’'us

AEGULACIO DE LA ZONA 18.: Zona dordenacid volumaéirica especifica en

aubsol

La slpeifflole es destinara a espal dus pubi | no s'admetra cap
-;'-a'_!||l B & gob
Un 1! destinar a accessos (rampes,
SSCaRs, il JoulLr cLile als Usos cdal
glLibad|
S'admetra 'ocupacié del subsdl fins &l limit de la parcel la
LEBOE
Le superfigie sobra rasant d'aguesta qualificacio sara d us pi e
Al subsdl, es permetran els seguents usos: d’aparcarment, comercial, oci,
recreatiu | cuitural.
FriTsl Generalitat da Catalunya )
il |,l] Departament de Politica Territorial
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art. 4.1.- Tipus c'ordes
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art. 4.2 Fdificatiitat

al Fe
A54 21
Fe
Dels 4
21.2 Cha
i
r=1 T

art. 4.3.- Cola de referancia de @ Hania Baa

" | l 3 et e bt 1 I it
art. 4.4.-  Parimetre regullador
El parimatre reguia I | 1 clefirmt et el planol o 1 rlenau y 1=
'adcificacio. Parirm eculad

art. 4.5.- Par

El ¢ afinit en el planol 6.2- Ord difice
Fear
T y P o | o
art. 4.6.- Llsos
—a parmalran els seguent
+ an planta baixa s'admetran els UScs comerciain, dodl | rac atiu

art. 4.7 .- Lisos an superiicE

aorial
] ! 152

d'iis public.
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iNA Th/as - Equipaments comunitans | dotacions da nova

RSO

art. 5.3-

E jrary, apstal
e siaterm
s par la

e GESTIO AMBITS CESSIONS

art, 6.1.- Arnbite de ceasl

s Damini, inclou les zonaa lipus 7ao | Bk £E8 cadaix el 8ol

per a lUs public enh la sava totalital
. Ceaasio ol |p.-;_-11|.:'.!r:- Total, correspon a la Zona 18 .2 cue la superficia
ez destinara a eapal d'Gs publie, | no sadmelra cap edificacio
sabre rasant d'acord armbs 'art. 3.1
El subatl sa-podra utiitzar per a us prival

. Cessid Supertficie de |la part no oc upada, correaspan ala suparficie de

=] ranea 181 1 182 gue no quedin ooupades per |'edificac

nre razart | lee ramipes d'acess al aubsol, als MmMeires ol jacrats

I'aquesia Cque {aran subjectes al projecte mitiu que pot oo
total dels perimetres reguladors indicals en el planol 6.1

E| subsdl es podra utiitzar per a Us privas
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« DETERMINACIONS RELATIVES A LES CARREGUES URBANISTIQUES QUE ES
DERIVEN DEL SECTOR

Totes |es bres de construccio | urbanitzacio tant obligatones ©oOm
cormplermentarias, saran execulades | lurades a |'Ajuntarment aimuitaniament a
Maxaaucio | finalitzacid de las edificacian o caracter prlvat.

1. Compliment de I'article 43 de la Llei 2/2002, de 14 de marg d'urbanisme, en la redaccio

donada per |a Liei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacio de |a llei 2/2002.

Dracorc amp fapartat 1 de |'articla 43, els propisians oe S Iroa No consolic

an de cedr a |'edminsiradio aciiis
mrofitarment Urbsatlstic dels ambite d'actuacio Inclosos an sa.

nt, gratutameant, & sol corresponeani al 10%

rgana o an po CIHONNE I"'actiuadcic

a8 donada |'ordena proposada per l'eguip

£ = conctata gue no K ha cap
30 pugul plasmar 8
calclra aplicar |'apartat

A Dot ésser sulbstituida per Nequivalent del aall

youto da Moura
{inguivir un
I =

3 gue it i la ¢

valor sconomic. En tols ele « i j=a ir &8 o L roal
patrimon! pubiic ael S

steses las caracteristiques de |'erdenacit del sector, el calcul de | aprofian el al
fareim a paittir de calcular les pil isvalues generaaes pear 1a proy wata en tramit
Valor total rendiment modificaci6: 18.606.654.- €

{ veure ANNEX - Valoracid de les plusvalues ).

Bl 10% del valor total del rendimeit de la modificacio es de 1 860,666 eurce que

' hauran clastinar a consarvar o an mliar & patnmoni public ded a0l

e en 'addendcla a 'annex de carregues urbanistiquesa dal Fla espacial
ovat provisicnalment ja es praveia la possibilitat de gue I'equiparment destinat
raesidércia per a gant gran no 'execules & promms tor Sind qQue es contaemplava

posit d'aexeou sbra per part de I'administracio, Dels 3 000.000 d'eliros

previstos corm a contrapartida es destinaran, dacord amo I'article 43, 1.860,.6606
auros a patrimoni public de s&l, mentre que la regta es destinara a |a paricia pef

ocio-culturals de la clutal

a la creacla | mijlora dels equipaments

Generalitat da Catalunya
n[[ﬁ Departament de Politica Territoriat
kb i Obres Publlques

Direcelé Goneral d'Urhanisine

Comesié d'Urbanisme de Catalunya

dactara el corresponamt praecie ig |ea zoanes varmEm previciss a [armbil e

Ear
Ia acEao conformeé les dirsctnus municipais | |."-.-|||'rf.:.| B aprovacio a

I"Ajurtarnent

segluents ambits d'actuacio

'sgmantatl projecte contincra a
Urbanitzacid de la zona verda clasaficada com Bb, vard plblic, d'Urbanitzacid
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C - RESUM NUMERIC DE LA PROPOSTA

C.1 QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES DEL SECTOR.

|S<‘)E P. Vigen! _ Proposta | Diferencia Increment
Clau 6b _ 1.581 | i 3.089 | 1.508 | 95% |
Clau 7 aD 17.409 17.409 | o]

| Clau 7b as o] | 1.493|  1.493]

Vialitat 6.883| | 6.883 | 0|

|ToTALSisTEMES | 25.873| | 28.874|  3.001| 12%

Clau18 /181 | 12964 | 3.794 | -9_170‘

|Clau 18.2 . 4,891 4,891

|Clau 18.3 | 1.277 ‘ 1277]

| TOTAL ZONES 12.964 9.963 -3.001 -23%
TOTAL SOl | 38.837 | | 28.837 f..‘:-I 0%

C.2 QUADRE COMPARATIU D’USOS | SOSTRE EDIFICABLE.

| Edificabilitat P. vigent | | Proposta | Diferencia | Increment |
| Equipament 17.410 11.816 | -5.584
| 7a/D | . . .
Equipament [ o ‘ 5 594 | 5.594 ‘ 100%
: 7bias | _ | |
| Camearsal i d'Oci 11.688 [ 2.319 -9.369 -80%
Hoteler 10.000 | 3.600 -6.400 -64%
Fesidencial
liure | O| 12.000‘ 12.000‘ 100%
; protegit 4.240 ‘ 8.009 | 3.769 | B9%
| TOTAL 25.928 | 25.928 | 0| 0%
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Depattamant de ol
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Dreccld Genaral d'Urbanisme

Comisslo d'Urbanisme de Catalunya
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ANNEX - VALORACIO DE LES PLUSVALUES

;:{‘CHETA\R A

En el comput de les superiicies construides g’han tingut en compte totes clles,
independentment si estan per sobre o per sota de la rasant.

Randimeant de la modificacio.

1. Lleure. (multicines i aparcament vinculat)

Superficie:
Cost.
Venda

10.032 m*

10.032 x 440 €/m* x 1,2 = 5,286 896.- €
4480 % 1.202€/m*= 5.384.860.-€
Total 88.064.- €

2. Hoteler. (habitacions, halls, sales | aparcament vinculat)

Superficie;
Habilacions:
Cosl

Venda

6.665 m?

B0 uts.

G665 x TADEM* x 1.2 =6.318.420.- €
80 uls x 81.150 €/ut. = 6.492.000.- €
Total 173.580.- €

3. Habitatge i comercial de proximitat.

o Lliure | comercial
Superficie habitalge:
Valor repercussia.
Valor tolal.

Superficie comercial:
Valor repercussio,
Valor total;

s HPO
Superficia;
Valor repercussio:
Valor lolal;

» HP lloguer 15 anys.
Superficie:
Valor
Valor total:

12.000 m*

1.247 €m’ - 1,097 €/m?

12.000 x 1.247 x 0,33 = 4.938.120.- €
12.000 x 1,007 x 0,66 = 8.688.240.- €

Total 13.626.360.- €

2318 m*

498 60 €/m?

2318 x 49860 = 1.156.253.- €
Total 14.782.613.-€
3,768 m?

226,07 €m?

3.769 x 226,07 = 852.058- €

4 240 m?

450 €/m?

4 240 x 450 = 1.908.000.- €
Total 17.542.671,-€

Gansralliat de Catalunya
Cepartament e Folitica Territonal
WlL®] |

| Clores Pkl g

Diraccié Gonaral d'Urbanisme

Comissid d'tUrbanisme de Catalunya




. Aparcament,

o Lliure.

Superficie 10933 m*

Unitats: 338

Valor repercussio: 37 44 €y

Valor tolal 10933 x 37,44 = 409331 -€
¢« HPO

Superficie: 1.021 m*

Unitats: 40

Valor repercussio; 154 €m?

Valor total: 1.021 x 154 = 157.234 - €
e HP lloguer 15 a.

Superficie 1.531 m?

Unitats: 860

Valor repercussio: 154 € nv.

Valor total 1531 x 154 = 235774.-€

Total 802.339,-€
Valor total rendiment modificacio: 18.606.654.- €

SECRE TARLa
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ANNEX - INFORME DE MOBILITAT

Estructura General Viaria

L'ambit en el que es proposa el Text Refda de la Modificacid Puntual del P.G.M. per la
maodificacid d'usos del Centre Terciari | Residencial de La Pallaresa, és un ambit d'una
elevada centralitat dintre 'estructura del municipl . Degut al proces histdric de creixement
urba de Santa Coloma de Gramenet, el solar es troba en la frontera entre les dues zones
que el constitueixen; per una banda el Casc Antic, per |'altre el Barn de Singerlin. Aguesta
unio gueda articulada per el Parc Europa. La linea de encontre entre els dos sectors
coincideix amb un elx viar de connexié del municipl amb la resta de |'Area Metropolitana,
la B-20.

L'ambit d'actuacio consisteix en dues illes situades al front nord de! Cinturd al seu pas per
Santa Coloma, aquestes queden delimitades per I'Avinguda de La Pallaresa des de el
carrer Francesc Macia fins al Passatge d'en Salvatella, entre ambdues parcelles | per

confiuint amb I'Avinguda de La Pallaresa creu I'ambit d'estudi I'Avinguda Puig | Cateliar,

COMNNEXIONS AMB L'AREA METROPOLITANA

La zona d'estudi gueda situada en L'avinguda de la Pallaresa que coincideix en tragat
amb la B-20 que en aguest tram gueda soterrada pel Parc Europa. L'avinguda de La
Pallaresa constitueix un dels principals eixos de 'estructura viaria de la banda nord-oest
del municipl, ja que el creua aen direccid NordEst- SudOest | recull vies de la importancia
com La Carretera de La Boca gue al creuar-la canvia de nom a Avinguda de la
Generalitat,

Agquestes junt amb el Passeig de Santa coloma { al municipi de Barcelona), Passeig de
Lioreng Serra ( al municipl de Santa Coloma ), constitueixan la macroxarxa viaria de la
zona.

La B-20 ( Ronda de Dalt ) , d'una banda al pas per el nus de la Trinitat { 200 m ) connecta
la zona amb la B-10 (Ronda Litoral ), | amb les vies de la sortida Nord de la ciutat de
Barcelona ( C-17 / €68 / C-33 /| AP-7 ), d'altlre banda la B-20 en direccio Nord-oest
connecta amb el maresme fins a Montgat.

CONNEXIONS DINS EL MUNICIFI DE SANTA COLOMA DE GRAMANMNET
La intervencid t&¢ com a objectiv la creacid duna nova centralitat amb dotacio
d'eguipaments a escala urbana, aprofitant |la situacid del =olar dins de l'estructura de

Santa Coloma i les connexions amb el resta de I'Area Metropolitana.

- narafitat de Catalg_nya

m ggpar‘tameﬂt de Politica Terntonal
i Obres Publinuss

: Direccio Genall d'Urbaniame

Comissio d'Urbanisimis e Catalliny s




Circulacié rodada.

La zona, actualment ja funciona com a nucli vertebrador i distribuidor del transit
del casc urba. La via de I'Avinguda Pallaresa amb calgades independent per cada sentit
de circulacid amb dos carrils cadascuna i carril d'aparcament, te capacitat suficient per a
absorbir el fransit derivat de les noves activitats proposades,

A partir d'aquest eix la distribucit del transit es preveu per la xarxa secundaria del sector

sense que es prevegul el colapse de cap de les vies que donen acces a la zona.

Aparcament

La proposta d'actuacid contempla una gran area d'aparcament soterrani, amb acces,
entrada | sortida independents, des de I'Avinguda de la Pallaresa, a la confluencia amb
I'Avinguda Puig | Castellar

L'aparcament previst, s'estructura en tfres zones d'us independent;

Aparcament comercial 40 places
Aparcament hoteler 35 places
Aparcament public 370 places

Aquesta oferta junt amb les places situades a les vies de circulacio properes a la zona,
donaran resposta a la demanda que es pugui derivar de les activitat de de la proposta,

Maobilliitat de vianants

Donada la sitluacid central de 'actuacio | la proximitat del Parc Europa, es preveu un gran
nombre de desplagament peatonals.

L'actuacid incorpora una part de zona verda que connecta ambdues illes, amb la zona de
Can Zam | I'Avinguda de Puig | Castellar. La consolidacio d'aguest nou eix de zona verda
junt amb &l Parc Europa, tenen com a resultat, 'aparicid d'una gran zona verda en el
centre de I'ambit municipal de Santa Coloma de Grameanet.

El flux de vianants previs| de des de les dues zones urbanes, es focal'litza des de la zona
del Barri de Singuerlin en 'eix Puig | Castellar que creua al casc antic passant a ser el
Carrer de doctor Ferran que lliga la zona amb I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet

La urbanitzacid de les voreres de I'Avinguda de la Pallaresa actualment ja disposen d'una
zona arbrada que junt el Parc permetan 'absorcid d'altres punt d'arribada | la canalitzacio

d'aguests capa a la zona d'aciygcid

—ralital A ;-;,{1~i_::l::;lllr'.|l‘lj?-|l-e||I.'I.1-:ur'|E!'|

m apadament 42 7 Sant Andreu de Llavaneres, marg 2005
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TERCIARI | RESIDENCIAL DE LA
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SECRETARA

FRANCISCO ALEJANDRO PRETUS LABOYEN, i , ANTONIO PENAROJA
CASTELL, tots dos actuant en nom i representacio de I'empresa CENTRE
COMERCIAL GRAMENET, S.A., (C.C.G.) PROMOCIONS IMMOBILIARIES,
quines dades consten a |'escriptura de poders que s'aporta, a fi de portar el
desenvolupament per a la gestié del Pla Especial de Modificacio d'Usos del
centre Terciari i Residencial de la Pallaresa, en compliment de la cessio de
les plusvalues generades en la seva execucio, d'acord amb el que estableix
I'article 43.1 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, | en compliment
de les prescripcions establertes a I'acord d'aprovacio inicial de I'esmentat Pla
Especial aprovat en data 26 de juliol d'enguany pel Ple de I'Ajuntament de
Santa Coloma de Gramenet, ACCEPTEN els compromisos que s'estableixen
com annex al document técnic de |'esmentat Pla Especial conforme les
especificacions que tot sequit es detallen:

ANNEX DE CARREGUES URBANISTIQUES

GESTIO DEL PLANEJAMENT

L'objectiu d'aquest document és plasmar el compromis que assumeix el
promotor de les actuacions previstes al planejament per tal de desenvolupar
la modificacio prevista i concretar les noves carregues urbanistiques que la
modificacid de 'esmentat pla especial proposa i que reverteixen de manera
molt significativa a la ciutat, i que superen ampliament el 10 per cent que es
fixa en la legislacié actualment vigent.

Aquest compromis, es reflecteix en els tres ambits d'actuacié que es
descriven a continuacié, i quins emplagaments | delimitacic dels ambits
d'urbanitzacié que corresponent, queden reflectits al planol que tambe
s'annexa a aquest document

Totes les obres de construccid i urbanitzacié tant obligatories com

complementaries, seran executades i lliurades a |'Ajuntament simultaniament
a I'execucio i finalitzaci6 de les edificacions de caracter privat.

1. Residéncia asistida per a gent gran.

Es redactara per técnics capacitats, el corresponent projecte executiu,
conforme amb les directrius municipals establertes. Com a minim,
constara de 60 habitacions aproximadament i centre de dia, amb una
superficie construida de 3.000 m2, | de titularitat publica.
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El projecte es redactara sota les directrius municipals, i sera aprovat per
I'Ajuntament. Aquest projecte s'haura de liiurar a FAjuntament
simultaniament a les sol-licituds de llicéncies d'obres per a la resta de les
edificacions.

Un cop acabada 'edificacio, es lliurara a I'Ajuntament, prévia signatura de
l'acta de recepcio, procedint en el moment en que sigui requerit, a signar
la corresponent escriptura plblica | tramitar I'accés al Registre de la
Propietat.

El valor estimat de |'obra es el segient:

3.000 m2 x 1.000 € m2 = 3.000.000 €

. Noves zones verdes

Es redactara el corresponent projecte de les zones verdes previstes a
|'4mbit de la actuacié, conforme les directrius municipals | es portara a
aprovacio a I'Ajuntament.

L'esmentat projecte contindra els seglients ambits d'actuacio:

a) Urbanitzacié de la zona verda classificada com 6b, verd public,
d'urbanitzacio obligatoria.

b) Urbanitzacié de la zona verda complementaria, que s’ha classificat

com 18.2 | que suposa un escreix de 7.014 m2 respecte les zones
verdes inicials.

El valor estimat de la urbanitzacié de la zona verda no obligatoria es:

7.014m2 x 300 € m2 = 2.104.200 €.

. Urbanitzacio de I'av. Puig Castellar.

Es redactara el projecte conforme les directrius municipals, i es portara a
aprovar per I'Ajuntament.

Una vegada aprovat, es procedira a urbanitzar completament de nou la
part de la avinguda de Puig Castellar, que suposa un ambit d'actuacié
d'aproximadament 2.616 m2, dels quals 2.007 m2 corresponen a nova
urbanitzacio i la resta a reposicié de la part de F'avinguda afectada en
subsol pel projecte.

SECRETARIA




Finalitzades les obres, | prévia acta de recepcio, es procedira al seu |
lliurament a I'Ajuntament.

Valor estimat de ['obra :

2.007 m2 x 300 € m2 = 602.100 €.

Una vegada lliurades les corresponents obres, el promotor s'obliga a
elevar a document public la transmissié dels terrenys objecte de cessio,
quan sigui requerit per 'Ajuntament, | totes les despeses que es generin
per aquest concepte, inclos les relatives a la inscripcio al corresponemnt
Registre de la Propietat, seran al seu carrec.

Pel que respecta al manteniment de les zones verdes, seran a carrec del
promotor durant els dos primers anys seglients al de la recepcié de les
corresponents obres. En tot cas, en I'acta de lliurament de les mateixes es
concretara el seu manteniment futur.

A fi de garantir el compliment dels compromisos assumits en aquest
document, el promotor en el moment de sollicitar la primera llicencia
d'obres efectuara lingrés d'una garantia complementaria a nom de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, de conformitat amb els
requisits establerts al Reglament del Text refos de la Llei de Contractes
de les Administracions Publiques, per import de *DOS-CENTS VINT-Il-
VUIT MIL DOS-CENTS CINQUANTA-DOS (228.252) €, que corresponen
al 4% de l'import estimat de les obres a executar.

Santa Coloma de Gramenet, Octubre de 2004

Pe!l Promotor:

Francisco Alejandro Pretus Leboyen
Representants mancomunats de
Immobiliaries.

ntonio Pefaroja Castell
l'epipresa  CCG  Promocions
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ADDENDA A L’ANNEX DE If.?-:a":"l.RREGUES URBANISTIQUES DEL PLA
ESPECIAL DE MODIFICACIO D'USOS DEL CENTRE TERCIAR
RESIDENCIAL DE LA PALLARESA.

|

FRANCISCO ALEJANDRO PRETUS LABOYEN i ANTONIO PENAROJA
CASTELL, tots dos actuant en nom i representacié de I'empresa CENTRE
COMERCIAL GRAMENET, S.A., (C.C.G.) PROMOCIONS IMMOBILIARIES,
quines dades ja consten a I'expedient tramitat de referéncia, DIUEN:

Que e! Ple municipal en data 3 de novembre de 2004 va aprovar el document
d'annex de carregues urbanistiques del Pla Especial de Maodificacio d'usos
de| Centre Terciari i Residencial de la Pallaresa relatiu a les especificacions
de les carregues dels promotors per tal de desenvolupar la modificacio
prevista.

Que dintre dels compromisos assumits, dintre de I'apartat assenyalat amb el
numero 1, es troba la redaccid, execucid i lliurament a I'Ajuntament d'una
residéncia per a la gent gran, amb un valor estimat per I'obra de 3.000.000 €.

Que donat linterés public de l'obra a executar es necessari ampliar
l'especificacid d'aquest compromis per tal de contemplar el suposit
d'execucio d'obra per part de I'administracio.

En conseqiiéncia, els promotors ACCEPTEN els compromisos que
s'estableixen com addenda a I'annex al document técnic del Pla Especial de
Modificacid d'Usos del centre terciari | Residencial de la Pallaresa, ampliant
el redactat de I'apartat 1 de I'annex relatiu a I'equipament esmental, en el
sentit seglent:

ADDENDA

En el cas que el Ajuntament procedeixi a I'execucio pel seu compte, 0
mitjancant encarrec d'un tercer aquest equipament, els promotors executaran
altres obres locals ordinaries a la ciutat per encarrec de l'ajuntament,
conforme la classificacio establerta a l'article 12 del ROAS, fins arribar a
l'import estimat per les obres de I'equipament de referéncia de 3,000.000 €.

La plasmacié efectiva d’aquesta obligacio s'efectuara mitjangant la signatura
dels convenis especifics que corresponguin.

SECRETARIA
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El termini d'execucio, amb el compliment de totes les garanties establertes al
Text refos de la Llel de Contractes de les Administracions Publiques, de les
obres que s'encarreguin per aquest concepte sera simultani a I'execucio i
finalitzacié de les edificacions de caracter privat que s'efectuara a 'avinguda
de la Pallaresa, i la seva finalitzacié | lliurament a I'Ajuntament, previ l'acta de
recepcio corresponent, es fara en el mateix termini esmentat.

En aquest suposit la superficie qualificada com 7b/as de 1493 m2, que
consta assenyalada en el planol que s'adjunta, propietat per titol de compra a
I'Ajuntament en escriptura publica de data 6 de novembre de 2003, es
segregara de la resta de la parcella ( que es descriu a continuacio) i es
cedira a titol gratuit i sense carregues a |'‘Ajuntament, previ neteja i
tancament de la mateixa en els termes que dictamini I'Ajuntament.

Aquesta cessid s'efectuara en el moment de la sollicitud de la primera
licéncia d'obres pels habitatges a executar en l'avinguda de la Pallaresa, en
escriptura publica a fi de la seva inscripcio al Registre de la Propietat, essent
a carrec dels promotors totes les despeses de notaria, registre, impostos, que
per aquest tramit es generin.

L'esmentada parcel-la té la seglient descripcio:

* Parcel.la irregular de 1,493 m2 de sdl, que llinda al nord-oest, en linia
quebrada de 50,40 m2, 21,45 m2, i 36,50 m2., amb parcel.la municipal
destinada a usos escolars; a sud-es, en linia recta de 96,30 m2, amb
parcel.la de la qual es segrega, a l'est, en linia de 8,50 m2 amb jardi existent,
i al sud-oest en linia de 20,90 m2 amb fagana de I'av. Francesc Macia ".

Santa Coloma de Gramenet, gener de 2005

Pel Promotor

- —

Francisco Alejandro Pretus Labayen Antonio Penaroja Castell

Representants mancomunats de I'empresa CCG Promocions Immobiliaries
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