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PLA ESPECIAL PER A LA REDEFINICIO DE VOLUMETRIES

DE L’HABITATGE PROTEGIT DE LA CIBA

1.- INTRODUCCIO

El barri del Riu Nord, procedeix de |'aparicié d'un eixample, als voltants dels anys
20, conseqliéncia de |'obertura de |'actual passeig de Lloreng Serra. Eixample
format per illes de grans dimensions, que s'estén des de la carretera de la Roca
fins al riu i entre els torrents de la Pallaresa | de Can Jané, ocupant la zona plana
del municipi. Histéricament havia estat I'horta fluvial, era a la vegada l'espai
inundable del riu Besos, | estava situat sota la traga de la carretera de la Roca.

Amb la canalitzacié del curs baix del Besos es possibilita I'assentament urba del
barri, amb un conjunt d'edificacions mixtes de residencial, primer unifamiliar
abans de mitjans del XX, i amb l'arribada de les noves técniques constructives,
I'aparicio d'edificacié plurifamiliar d'alcada, alternada amb alguns usos industrials
importants (CIBA, Aiglies), | també varen restar espais buits, que encara es
mantenen a 'entorn del sector.

L'illa que ens ocupa es troba situada en el front fluvial de I'esmentat barri, fent
fagana al Passeig de la Salzereda, és de gran centralitat urbana i metropolitana i
molt present a |'entrada de la ciutat, en travessar el Pont Vell que s'aboca al
passeig de Lloreng Serra.

Quan I'Ajuntament, I'any 1.983, va decidir adquirir els terrenys de l'antiga fabrica
CIBA, es va acomplir una antiga aspiracié ciutadana: disposar d'un sol de
titularitat publica per emprendre I'ambiciés projecte d'organitzar un nou espai
clvic, inédit a Santa Coloma.

Diversos factors contribueixen a convertir aquests terrenys en una cruilla
estratégica, donat el gran valor de centralitat que posseeix aquest solar respecte
a l'estructura urbana, perd també pel seu valor de porta d'arribada | pont
d'intercanvi que té respecte a I'area metropolitana de Barcelona.

2.- AMBIT

L'ambit del present pla especial s'inscriu Unicament en la parcel.la qualificada
d’'habitatge public pel planejament vigent (18-HP), amb front al passeig de Lloreng
Serra. Es tracta de part de la parcel.la amb referencia territorial 40602001, de
propietat pablica.

3.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent prové de la Modificacié puntual de PGM a l'ambit de
I'antiga fabrica CIBA | a I'ambit on s'ubiquen els Serveis Territorials a lav.
Pallaresa, aprovat definitvament pel govern de la Generalitat, I'1 d'agost de
2.002, que en determina per aquesta parcel.la la qualificacio de 18-HP (Habitatge
protegit en ordenacié volumétrica especifica).

Es determina un edifici residencial d’habitatge pmtegitﬁ de planta baixa i quatre
plantes pis, amb un sostre total previst de 5.946 50 m“, amb una previsio de 56
habitatges.

4.- PROPOSTA

De I'estudi més acurat de les edificacions colindants i de I'espai verd interior de
I'lla de la CIBA al qual déna front, se'n desprén la necessitat de modificar les
volumetries.

D'aquesta manera, es proposa un volum central de planta baixa i cinc plantes pis,
donant front a la plaga interior d'illa, i dos volums extrems, d'inferior algada, per
tal d’apartar-se a les edificacions veines: planta baixa i tres plantes pis al front del
carrer de Lluls Companys i planta baixa i quatre plantes pis al passeig de Lloreng
Serra.

Pel carrer de Lluis Companys, amb 10 metres d'amplada i tractant-se d'una zona
de 13b, el planejament vigent en determina una algada de planta baixa | dos
plantes pis. Malgrat aixd, 'edificacié situada al carrer de Lluis Companys numero
39 respon a un planejament anterior que permetia una algada de planta baixa i
tres pisos, més una planta atic.

Pel passeig de Lloreng Serra es manté l'algada de les edificacions veines, planta
baixa | quatre plantes pis, que respon a la prevista pel planejament vigent.

Fent facana a la nova plaga es considera oportli donar més algada a 'edificacid.
Aquest augment es compensa amb la reduccio de la profunditat edificable, que
afavoreix I'ampliacié del pati interior d'illa i la possibilitat de donar-hi fagana.
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5.- NORMATIVA

condicions reguladores de 'edificacié residencial 18-HP (CIBA)
1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent la normativa del PGM i les
determinacions generals utilitzades pel municipi amb aquest sector de
promoci¢ publica.

2.- Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacié respon a la zona subjecta a ordenacidé volumetrica
especifica en la seva modalitat flexible.

P
3.- Perfil regulador \

El perfil regulador queda definit al plancl d'ordenacié nim. 3 “planejament
proposat”.

Les algades maximes seran les seglients, en funcio del nombre de plantes
definit per cada volum:;

planta baixa i tres plantes pis 13,65 mts.
planta baixa i quatre plantes pis 16,70 mts.
planta baixa i cinc plantes pis 19,75 mts.

4.- Usos Permesos

Sera només d'habitatge protegit (HP) a les plantes Pis. A la Planta Baixa, es
permetra, a més del d'habitatge, els seglient Usos; oficines, comercial,
sanitari, religiés, i cultural, recreatiu, esportiu, i industrial de categoria 1%. | 22.
En situacions 2-a | 2-b.

L'is de garatge o aparcament només es permetra a les plantes soterrani.
5.- Cossos Sortints

S'admeten els cossos sortints superant el perimetre regulador. Sera
d'aplicacid l'article 230 de les NU del PGM pel qué fa referéncia al tipus
d'ordenacié segons alineacié de vial,

DE L’HABITATGE PROTEGIT DE LA CIBA_

o Santa Coloma de Gramenet, ... .oen
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6.- RESUM NUMERIC -

Pel que fa a 'ambit de la modificacié (la zona 18-HP de 1.189 m’ de sol), el
quadre seglient reflecteix la distribucié de les superficies edificables, per planta,
que es preveu modificar i la seva comparacié amb les del planejament vigent.

1 i Lil’r”'l 4 'ﬂ'-' Ple Municipal, n sessld def
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g Gramunet, b LY 2004

edificabilitat P Vigent P. Proposat \S%*f\ﬁwérbgcia £/ Sextera)l Goncal

pb 1.189 1189 < {Nly 5 o] / j : Wt
pb + 1 p. pis 1.189 1.007 77 188
pb + 2 p. pis 1.189 1.001 7, & -188
pb + 3 p. pis 1.189 1.001 |secrearia - 188
pb + 4 p. pis 1.189 821 - 268
pb + 5 p. pis 831 831
TOTAL 5.945 5.044 -1

Tal com reflexa el quadre, la modificacid en la volumetria no representa cap
augment de sostre. En conjunt, la proposta d'edificacid (veure annex 1 -
Proposta d'edificacié a l'antiga fabrica CIBA) preveu la construccio de 49
habitatges, 6 locals i 51 places d'aparcament, la qual cosa representa una pérdua
de 7 habitatges respecte als 56 previstos pel planejament anterior.

Santa Coloma de Gramenet, mar¢ de 2004
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/"/ Diligéneia: per fer constar que la Comlsshy Territoral d'Urbanisme de
Harcelona, en sessit de 15 de sslembre de 2004, va acondar,
aprovar dofiniivament el Pla especisl per a la redafinicid de
volumetrles de habitaiga proteglt de la CIBA, de Santa Coloma da
Gramanel, amb |a incorporacid d'ofid a ['aparal & de |a nommativa
del document, relatiy als cossos sortints, de la precisio seglent:

La superficie en planta dels cossos soriints &s computars a alaches
te la suparidie del soatre edificable d'acord amb les previsions de |as
Mormes urbanistiques del Pla general metropoiita,

Maged Albind Nifiez

R T \ B
ﬂ Fr—— PLA ESPECIAL PER A LA REDEFINICIO DE VOLUMETRIES DE L'HABITATGE PROTEGIT DE LA CIBA marg 2004

+ il e

'.-__h_. ngtu Colatrn de Grarnenet PLANEJAMENT VIGENT

E: 1/1.000




ﬁ‘\)untcmel je
Sanla Coleemin de Gramenet

HILHREN LA
“?I";:.-".Jl inbelalynt el ONA Muitelenl sp Sessld J';
o . ] -l 3 -
2 3 H '; EU N R —— ......_...,.....-"
e, 3 0 ARE 2004
Saiile Goloma deOnliennt -
. L i ey ‘.1-I-..............m LY [FHree.

L
i

o iligéncia: per fer ponstar que & Cormissiis Territcrial d'Urbanisme de
v Barcelons, en sessid de 15 de setembre de 2004,
aprovar  definllivamant el Pla gspecial per a la redefinicid de
CIBA, do Sania Coloma de
Gramaned, amb la incorpotacia d'oficl a apartat 5 de Iz narmativa
dei decoment, relatiy als coss08 sortints, de la precisio seglient:
La superficle en planta dels ooss0s soriints o8 computars a efectes
de la superficie dal sosire edificable d’acord amb les previsions dis les

volumetries de Iabliatge prateglt de &

Mormes urbanistiques del Pla general metropolita.
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Diligéncia: per fer constar que la Comissit Taritoral d'Urbanisme de
Barcelona, en sessid de 15 de selembre de 2004, va ascordar,
aprovar  definltlvament el Pla especial per a la redsfinicle de
volumetries de |'habllalge protegit de la CIBA, de Santa Coloma de
Gramanat, amb @ Incorporada d'oficl & I'apartat 5 da la nomative
del document, relatiu als cossos sarfints; de |a precisid seglent,

La superficie en planta dels cossos sorfints es computard a efectes
e |la superlcie dal sostre edificable d'acord amb es previsions de les
Normas urbanistigues del Pla genearal metropolita.
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Diligéncia: per fer constar que la Comiseid Tarrltaral d'Urbanisme de
Barcelons, en sessid de 15 de sstambre de 2004, va acordar,
aprovar dafinitivament el Pla especial per 2 3 redefinicd de
volumetries de [habitaipe protegit de |3 CIBA, de Santa Coloma de
Gramanel, 8mb |8 incomporadd d'ofict a l'apartal 5 de la nomativa
del document, relatiu als cossos sortints, da la precisi segient;

La superficie en planta dels cossos sortints es compulars a efecles
de la supadicie del sostre edificable d'acord amb les pravisions de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita.
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