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PLA ESPECIAL PER A LA CONCRECIO D'USOS AL CARRER SANT CARLES, 74-82 PER A LA CONSTRUCCLQ DEL NOU CEIP SANT JUST
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El present exemplar es composa dels segiients documents:

MEMORIA

1.- Introduccié

2.- Ambit

3.- Planejament Vigent
4.- Proposta

5.- MNormativa

6.- Geslio

7.- Pla d’Etapes

8.- Estudi Econémic

PLANOLS

1.- Situacio
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PLA ESPECIAL PER A LA CONCRECIO D'USOS AL CARRER SANT CARLES, 74-82

PER A LA CONSTRUCCIO DEL NOU CEIP SANT JUST juny - 2004

1.- INTRODUCCIO

A la cantonada dels carrers de Sant Just i Mossén Jacint Verdaguer, hi trobem el
CEIP Sant Just. Es troba situat al barri de Santa Rosa, malgrat que acull,
majoritariament, alumnes dels barris colindants, com Can Mariner i Riu Sud.

Observeu el Mapa dels centres publics d'educacié infantil, educacio primaria (CEIP) i
educacio especial (CEE), elaborat pel Departament d'Ensenyament, que divideix la
ciutat en tres zones escolars (A, B i C) | subzones. El Collegi Sant Just es troba
ubicat en un dels extrems de la subzona A3.

L'escola data de primers dels anys 60, amb una primera ampliacio ja realitzada |'any
1.974 i, per tant, no actualitzada a les necessitats educatives actuals. Per aquest
motiu, des del departament d'ensenyament de la Generalitat de Catalunya, s'estava
treballant en l'elaboracid del projecte d'ampliacié del CEIP Sant Just, per tal
d'adequar-lo als estandards actuals.

El projecte de remodelacié proposava la substitucio de l'edificacio actual per una nova
edificacié6 de majors dimensions, amb front als carrers de Sant Just i de Mossén
Jacint Verdaguer.

Tenint en compte els criteris per a la construccié de nous edificis per a centres
docents publics, del Mapa Escolar de Catalunya, elaborat pel departament
d'ensenyament de la Generalitat de Catalunya, un centre d'ensenyament d' lnfantil i
primaria d'una unica linia, hauria de tenir una superficie construida de 1.981 m® de
sostre, en un solar de, com a minim, 5.625 m*. Ni de bon tros, 'escola actual, reuneix
aquestes condicions.

El CEIP Sant Just, ocupa una parcel.la de 1.058 m’ de sol, amb una superficie
construida de 1.142 m® de sostre i, tant sols, 581 m’ de pati. La remodelacio |
possible ampliacié de l'escola, mftjan¢ant un edifici amb front al carrer de Mossén
Jacint Verdaguer, ha de ser necessariament en detriment del poc pati del qual
disposa.

Per aquest motiu, des de l'ajuntament s'ha estudiat la possibilitat de traslladar el
col.legi Sant Just a una altra localitzacié que reuneixi millors condicions, com ara la
zona 17-7 de lilla compresa entre els carrers de Francesc Moragas, Sant Carles,
Cultura i av. Santa Coloma.

A\ CENTRES D'EDUCACIO ESPECIAL (CEE)

CENTRES [FEDUCACIO INFANTIL ¢ PRIMARIA {CEIP}
Il Zona A
Il Zona B

Il Zona C

Planol d'ubicacié dels centres educatius, elaborat pel Departament d’Ensenyament.
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PLA ESPECIAL PER A LA CONCRECIO D’'USOS AL CARRER SANT CARLES, 74-82

PER A LA CONSTRUCCIO DEL NOU CEIP SANT JUST juny - 2004

2.- AMBIT

L'ambit del present pla especial queda delimitat per la zona qualificada actualment de
17-7, inclosa en lilla amb referéncia territorial 41001.

Concretament la totalitat de les parcel.les amb fagana al carrer de Sant Carles entre
els nimeros 74 al 82, | les parts de parcel.les afectades a linterior de [lilla
corresponent a les finques amb fagana al carrer de Sant Carles entre els nimeros 70
al 72 | 84 al B6, i a l'avinguda de Santa Coloma entre els nimeros 37 al 51.

3.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent prové del Pla General Metropolita d'Ordenacio Urbana (PGM),
aprovat per la Corporacié Metropolitana de Barcelona el 14 de juliol de 1876, que
qualifica el terreny de 17-7 (zona de renovacié urbana en transformacio de 'Us a
equipament).

Segons l'article 367 de les Normes Urbanistiques del PGM, es tracta de terrenys amb
edificacions o usos inadequats, perd aptes per absorbir els déficits de vials, zones
verdes o equipaments.

Aquesta qualificacié permet mantenir en servei els usos existents sense deixar-los
fora d'ordenacid, mentrestant no es dugui a terme la transformacio prevista.

4.- PROPOSTA

Es proposa la construccié del nou CEIP Sant Just a lilla compresa entre els carrers
de Francesc Moragas, Sant Carles, Cultura i av. Santa Coloma. A menys de 300
metres de distancia de I'actual escola, per la seva forma i dimensio, sembla molt mes
adient.

Amb aquesta finalitat es modifica la qualificacié urbanistica de I'ambit definint-lo com
a 7bD (equipament de nova creaci6 destinat a (s docent).

Paral.lelament, s'han produit reajustos en la delimitacié de 'ambit de zona, ja que no
es correspon amb el limit de les edificacions existents, la qual cosa dificultaria les
expropiacions i faria inviable la construcci6 de la nova escola.

Es defineixen dos poligons d'expropiacio, de tal manera que, amb la primera actuacio
n'hi hauria prou per a I'obtencié de més de 3.000 m? de sol,

L'edificacid es situaria fent fagana al carrer de Sant Caries. Amb una ocupacié en
planta de 700 metres, obtindriem el minim necessari per a cnbrlr les necessitats d'un
centre de primaria d una sola linia, destinant els més de 2.300 m* de sol a patis, molt
superiors als 581 m® de pati que actualment disposa l'escola.

Aquesta disposicié també permetria la construccié d'una escola de dues linies, si bé
s'hauria dampilar l'ocupacio en planta, per tal d'obtenir una superficie construida de
2.782 m’ de sostre.

5.- NORMATIVA

REGULACIO DE L'US D’EQUIPAMENT EDUCATIU - 7bD
1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigents les normes urbanistiques del PGM en el
seu Capitol 4 - Equipaments comunitaris | Serveis Tecnics metropolitans.

Equipament de titularitat pdblica que es destinara a usos Docents, d'acord
amb l'art. 212.1 apartat a) de les NU del PGM.

2.- Tipus d'ordenacio

L'edifici escolar es situara a la fagana al carrer de Sant Carles. Els
parametres edificatoris seran els corresponents a l'alineacié de vial, per
adaptar-se a les edificacions veines i una profunditat edificable maxima de
29,50 metres.

3.- Algada maxima

Es regula un edifici de planta baixa | 2 plantes pis, amb una algada maxima
de 12,00 m. inclosos elements d'instal.lacions.
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PLA ESPECIAL PER A LA (_JON_CRECIO D’'USOS AL CARRER SANT CARLES, 74-82

4.- Usos Permesos

Equipament de tipus docent que permetra, segons ['article 212 de les NU de
PGM, la localitzacié d'annexos esportius a les instal.lacions escolars.

Es permetra, a més a més, en el subsol, la construccid d'un aparcament
soterrani en régim de concessié administrativa, o altre que no faci perdre la
titularitat publica del sol.

L'equipament ha de tenir assignades el nombre de places d'aparcament que
defineixi la normativa.

PER A LA CONSTRUCCIO DEL NOU CEIP SANT JUST juny - 2004

SECRETARIA

Amb aquesta primera etapa n'hi hauria prou per a la construccio de Ia nova escola.

La segona etapa, que inclou les parts de finques relacionades a continuacio, es
destinaria a |'ampliacio del pati:

6.- GESTIO

L'execucié del planejament urbanistic s'efectuara mitjangant la delimitacio de dos
poligons d'actuacié urbanistica pel sistema d'expropiacié. Vegeu planol nimero 4.

El primer poligon, corresponent a la primera etapa, assenyalat al planol de gestié amb

PA 1, inclou les parcel.les seglients:

1.- Referéncia territorial; 41001017
Adreca: c. Sant Carles, 74-76
Sup: de sol: 1.126 m*

2.- Refaréncia territorial 41001018
Adrega: c. Sant Carles, 78
Sup. de sdl: 713 m?

3.- Referéncia territorial: 41001019
Adrega: c. Sant Carles, 80
Sup. de sdl: 880 m’

4.- Referéncia territorial: 41001020
Adrec¢a: ¢. Sant Carles, 82
Sup. de sok: 377 m?

Sup. de sol afectat:

6.- Referéncia territorial:
Adreca:
Sup. de sdl afectat:

7.- Referéncia territorial:
Adrecga:

Sup. de sol afectat:

8.- Referéncia territorial;

1= Referéncia territorial: 41001015
Adreca: ¢. Sant Carles, 70
Sup. de sl afectat; 476 m®

2- Referéncia territorial: 41001016
Adreca: c. Sant Carles, 72
Sup. de sol afectat: 248 m*

3.- Referéncia territorial: 41001021
Adreca: ¢. Sant Carles, 84
Sup. de sol afectat: 363 m?

4.- Referéncia territorial: 41001022
Adrec¢a: c. Sant Carles, 88
Sup. de sol afectat: 172 m?

5.- Referencia territorial: 41001045
Adreca; av. Santa Coloma, 51

534 m?

41001046
av. Santa Coloma, 49
36 m?

41001047
av. Santa Coloma, 4547

329 m?

41001048

Ganera' tat da Cataliy -
Beag CrThELE i £ Wkt . .
i ui.-'n'-.- o _lU S Hica terntorial
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PLA ESPECIAL PER A LA CONCRECIO D’USOS AL CARRER SANT CARLES, 74-82

PER A LA CONSTRUCCIO DEL NOU CEIP SANT JUST

juny - 2004
Adrega: av. Santa Coloma, 43
Sup. de sél afectat; 474 m? Poligons AFECTACIONS
d'actuacié | Potencial VALOR Supedicie VALOR TOTAL
. L exproplacld | sostre PGM sOL Habltatges Locals EDIFICACIONS [INDEMNITZ. ENDERROCS AFECTA-
9.- Referéncia territorial 41001049 xpropia exista?,‘ existents CIONS
Adreca: av. Santa Coloma, 41 m2 suras m2 m2 eurcs euros auros Euros
Sup. de sdl afectat: 373 m’
PA 1 5075 2,474.033,54 612 1502  504.54726  248.129,36 105.970,45 3.332.680,51
10.- Referéncia territorial; 41001050
AdFica: av. Santa Coloma. 37 PA2 2.555 1,057.918.94 0 3200 62601421  567.956,44 153.859.10 2.405.748,68
. 2
Sup. de sdl afectat: 187 m TOTAL| 8.530 3,531.952.47 612 4792 1,130.561,47  816.085,80 259,829,55  5.738.429,29

7.- PLA D'ETAPES

Es plantegen dues etapes de quatre anys cadascuna i es situa el desenvolupament
dels poligons d'actuaci6é segons la seva disposicio temporal.

Aixi, el poligon d'expropiacio | s'executara en la primera etapa quatriennal a partir de
I'aprovacio definitiva del present document i el poligon d'expropiacié Il s'executara en

Santa Coloma de Gramenet, juny de 2004

El coordinador del Gabinet

Vist i plau

la segona etapa.

8.- ESTUDI ECONOMIC

d'Accié Territorial

Miguel Roig Roch

A continuacié es presenta una valoracié economica del conjunt de les actuacions que

es proposen.

L'estudi econémic no inclou el cost de construccié del nou equipament, unicament els
costos d'expropiacio, indemnitzacions i enderroc, per tal de fer la cessio del terreny a i T T
la Generalitat per a que procedeixi a la seva construccio.

DILIGENCIA -

El director de@ Serveis Territorials

. 1/:

I il

Lluis Falcon Gonzalvo

-

Aprovat provis-onaiment pel 8le Mumcipal, en sessio del

Santa Cploma de Gramenet,......
El Secretari General,

9 UMY 2004
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