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MEMORIA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL ]
PERI DELS BARRIS DE RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL I BARRI LLATI
EN L'AMBIT DELS CARRERS ALPS- PEDRERA

Gueneralital de Catalunya
Departament de Polltica Territorlal
| Oores Pabliques

Direccid General d'Urbanisme

Camisslé Terrtorial d'Urbantsme -
de Barcelona SECRETAR!A

1. MARC URBANISTIC I AMBIT DE LA MODIFICACIO

1.1. INTRODUCCIO

Aquest document es desenvolupa amb l'objectiu de modificar puntualment el planejament vigent
al barri de Riera Alta (districte II) de Santa Coloma de Gramenet. El marc de planejament vigent
és el PERI DELS BARRIS DE RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL I LLATH, un document que actua com a
Text Refés d'un PERI Inicial de 1989, aprovat definitivament el 17 d'octubre de 1997. L'ambit
puntual d'aquesta Modificacié de Pla correspon a les illes urbanes a I'entorn del passatge de La
Pedrera | el carrer dels Alps, el qual actua com a elx | itinerari urba.

1.2. SITUACIO

El barri de Riera Alta es situa en un dels altiplans o contraforts de la serralada litoral a Santa
Coloma de Gramenet, de fet la part superior del barri limita amb el municipi de Badalona en el
limit amb el carrer dels Alps. L'ambit afecta als terrenys de I'antiga Pedrera, | per tant la viabilitat
constructiva de les actuacions bé condicionada pels costos d'estabilitzacld | cimentacié dels
terrenys. 5<

El barri de Riera Alta esta caracteritzat per una ordenacio urbana de carrers en eixample suburba
que defineix una tipologia d'habitatge aillat de baixa densitat, malgrat que en el sector proper a
I'ambit conflueixen edificacions de major densitat plenament consolidades per substitucié de
I"'edificacid | amb una forma urbana de passatge | sense continuitat ni regularitat urbana.

1.3. ASPECTES URBANS

A nivell urba aquesta Modificacid de Pla es situa respecte els barris de Riera Alta, Cementiri Vell i
Llati en una posicio de frontissa, doncs correspon a llitinerari de carena pel carrer Alps fins La
Bastida, a la part Oest es situa el Barri Riera Alta | a la part Est es situa el Barri Liati.

El sector ha sofert transformacions urbanes des del seu inici als anys 20 fins la consolidacié com
subeixample urba d‘edificacié unifamillar baixa fins els anys 50-60. A partir d'aci, certes

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PERI DELS BARRIS DE RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL I BARRI LLATI A L'AMBIT DELS CARRERS ALPS- PEDRERA



SRy P PV e U TR o TR TV FT N P Ve Ve TV eV TN T Ve Vo TV W ™|

Gabinet d’Accié Territorial-GAT  Serveis Territorials

modificacions del planejament comarcal, suportades per una manca d'actuacié de I'administracio
davant el fet demografic dels 60-70, van permetre la formacié d'un teixit urba dens | compacte
plurifamiliar de B+3/4 plantes, aprofitant una important presencia de solars grans buits o
d'edificacions unifamiliars substituides abans de |'aprovacio del PGM.

En aguests darrers 25 anys el sector ha delxat molts espais expectants a un planejament que
s'ha modificat en diverses ocasions, condicionant el sector

1.4. DETERMINACIO DE L’AMBIT DE LA MODIFICACIO

L'Ambit de la Modificacié Puntual de Pla delimita I'espai o ambit de La Pedrera | el carrer Alps,
format per amb un solar public destinat habitatge public, amb un sector d'equipaments | espais
lllures a I'entorn dels carrers dels Alps | ¢. La Pedrera i passatge La Pedrera.

La descripcid estricta de I'Ambit és el seglient:

S'inicia al sector sud, amb un perimetre delimitat per I'eix del carrer dels Alps entre el carrer de
La Pedrera | el carrer Montevideo. Es perllonga pel limit d’aquest carrer fins al partié de |'adreca
del c. Montevideo, n°8 | n?10 en la recent parcel-la 14 de l'illa territorial 20709 (UTM-45973) |
fins anar a trobar i incloure les parcel-les 12 i 13 de la citada llla. Es perllonga en el partio del
pge. de La Pedrera n2.6 | n°.8, situant-se en l'alineacid residencial lateral del passatge |
perllongant-se fins la cruilla amb el carrer de La Pedrera, el qual també, per l'alineacié residencial
limit de planejament ,es perllonga i tanca fins l'eix del c. Alps.

1.5. AMBIT DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

No es planteja fixar una suspensid de llicencies de I'ambit en afectar només a propietats de
titularitat publica.

Llista de parcel-les amb referéncia UTM i adreca postal dins I’Ambit:

UTM-45973
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Ter. 20709-14 Sup. 124,00 m2 c. Montevideo, 8
(Ref, Cadastral UTM4597314, amb alta de parcel-la segregada d'una major -45973001-
amb registre el 22/6/02)

Ter. 20709-12 Sup. 339,42m2 Alps ,B-Pge de la Pedrera, 10
Ter. 20709-13 Sup. 289,20m2 Pge. de la Pedrera, 8
UTM-44975

Ter. 20710-01 Sup. 1.747,00m2 ¢. Alps, 4-6

2. EL TERRITORI; INFORMACIO URBANISTICA

Fem una sérle de consideracions generals sobre la informacid urbanistica:

Es considera el fet topografic com una singularitat del barri de Riera Alta, un barri situat
topograficament en la cota inferior de 70m. | a la cota superior de 120m. que comporta una
diferéncia de 50m en un tram de longitud inferior als 400m., i per tant, un pendent mig del
12,5% prou condicionant per a la qualitat urbana del sector.

2.1. LA VIALITAT
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En aquest sentit, les caracteristiques topografiques del carrer principal, el c. Alps es situen en els
limits de |'accessibilitat adequada. Cal dir que el carrer dels Alps en el tram entre c. de la Plata |
c. de la Pedrera té un important pendent del 15% que posteriorment disminueix al voltant del
7,5-10% fins travessar tot el barri | arribar al c. Wilson. Finalment el c. dels Alps es prolonga fins
el limit del s6l urba que coincideix amb el limit de terme Municipal amb Badalona. Aquest carrer
garanteix una important continuitat urbana a Riera Alta.

La resta dels carrers de I'’Ambit, el carrer i passatge de la Pedrera, son vials consolidats amb
urbanitzacié d'espai lliure, en forma de vialitat per a vianants, i es conformen com un negatiu de
I'edificacio | parcel-les existents, sense seccié definida.

A nivell diinformacié urbanistica, els carrers de I'Ambit estan totalment urbanitzats, i fins | tot, el
carrer Alps es caracteritza per una reurbanitzacio de qualitat | atenta a les BAU {(Normativa de
Barreres Arquitectoniques en l'urbanisme). Per tant , podem considerar que estem en un sector
on la urbanitzacié dels vials no ha condicionat el desenvolupament del sector.

14272003
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2.3. ESTAT DE LA PARCEL.LACIO I L’EDIFICACIO

El teixit urba del sector, no sempre s'ha consolidat en el seu ambit, en part per la presencia de
preexisténcies geoldgiques de I'antiga Pedrera, | posteriorment per les caracteristiques del seu sol
de reomplert de terrenys que dificulta en cert sentit el cost estructural de |'edificacié. Els fronts
urbans consolidats doncs corresponen a un procés de colmatacié d'illes urbanes en forma de
subeixample urba.

Descrivim les segiients illes de |'ambit:

ILLA UTM-44975 C, PEDRERA I PGE. PEDRERA. 1 C. DELS ALPS

Aquesta illa singular del sector ha mantingut un edifici histéric de qualitat arquitectdnica
noucentista de 1930, perd sense proteccld a nivell patrimonial. L'edifici té una idonia posicié en
un dels itineraris principals del barri, | 2 més conforma un jardi protegit pel Pla de Patrimoni
Arguitectonic, amb preséncia diimportant arbrat, entre els que destaquen exemplars de P
pinyoner, caracteristics de la serralada de Marina, | eucaliptus. Cal considerar que en determinat
moment es va construir un volum annex de planta baixa per a usos complementaris, de baixa
qualitat arquitectonica, perd que per la seva ubicacié no perjudica la Iintegracio d'aguest edifici en
I'entarn.

ILLA UTM-45973 C. ALPS- PGE, PEDRERA I C.MONTEVIDEO

Aquesta illa és una Illa molt transformada a nivell d'edificacié. L'edificacié unifamiliar inicial de
planta baixa o Baixa +Pis entre mitgeres, ha estat substituida en els anys 60 per edificis entre
mitgeres de planta baixa | 3-4 Pisos tant en el Pge. Pedrera | c. Pedrera com en el mateix c.
Montevideo. Cal dir que una part de l'llla esta no consolidat en forma de solar no tancat | amb
situacions Invasores (enderrocs, vehicles, etc.) ja mostra disfuncions entre l'espai del solar
destinat a edificacié residencial d'iniciativa plblica segons planejament vigent (zona r/b,
PB+socol+1PPis) | I'edificacié amb mitgeres de 15m. d'alcada, que esdevé molt present.

2.4. ELS EQUIPAMENTS

El sector és de baixa | mitjana densitat en el context urba de Santa Coloma de Gramenet, amb
proximitat als barris de Santa Coloma Vella, el Centre | a la Rambla Sant Sebastia. Dins de
I’Ambit tenim un equipament socio-cultural, anteriorment usat pel centre d'Aspanide, situat a la
finca del passatge La Pedrera i amb un volum complementari de P. Baixa, esta destinat en
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I'actualitat com equipament associatiu i seu de varies entitats del barri | de la ciutat, Aquest
edifici singular és de patrimoni i titularitat pablica.

Per altra banda, I'Ajuntament té en projecte, la construccié d’'un Centre Civic associatiu de Barri
associat al projecte d’'Habitatge Protegital solar del ¢. Alps - ¢. Pedrera, que resoldra les
demandes basiques d'aquest tipus pendents al barri.

2.5. ELS ESPAIS LLIURES

No trobem espals lliures consolidats a I'Ambit de la Modificacié de Pla. Per altra banda, els carrers
pavimentats a un sol nivell com el Pge. Pedrera i ¢. Pedrera que tenen un tractament d’espai
public, realitzen funcions alternatives a la manca d'aquests espais lliures. El conjunt del sector de
La Pedrera hauria de realitzar aquestes funcions d‘una forma integrada.

2.6. EL PATRIMONI PUBLIC I ELEMENTS D'INTERES

A nivell d'adquisicié de sol per part de I'administracié pablica | en particular de |'administracié
municipal, cal destacar que I'Ajuntament des de la vigéncia del PGM ha realitzat una adquisicio de
sol del sector molt reduida a aspectes puntuals, com son els segiients:

SOL ADQUIRIT I EXPROPIAT PER LES DIFERENTS ADMINISTRACIONS 1 ORGANISMES
PUBLICS

1. Sol complet per a l'execucid de l'cbertura del carrer Montevideo de seccié de 8m.
d'amplada (440m2).

2, Sol complet de 752m2 per a l'execucid d'una actuacid d'habitatge protegit(HP) Alps-
Pedrera de I'empresa municipal GRAMEPARK (empresa de I'Ajuntament de Santa Coloma
per a la construccid d’habitatge public).

3. Sol | edifici de 1.747 m2, propietat del Ministeri d'Hisenda (Tresoreria Seguretat Social)
de I'Equipament c. Dels Alps 4-6 anteriorment Associacio Aspanide

Es pot considerar que a nivell d'adquisicid de sol aguest és un sector de titularitat pablica.
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A nivell d'elements d'interés, el Jardi esta protegit com a tractament de jardi noucentista, i cal
destacar la preséncia d'elements arboris (c. Dels Alps 4-6) destacables, de Pi Pinyoner i
eucaliptus, que cal tenir en consideracid (veure Fitxa Cataleg del Patrimoni Annex)

A nivell d’edificis d'interés patrimonial, cal destacar la preséncia d' un edifici d'interés no
catalogat en el C.Alps 4-6.

ELEMENTS AMB CATALOGACIO:
1. Jardi c. dels Alps 4-6 (abans Aspanide)

2.7. AFECTACIONS VIGENTS; EDIFICACIO I USOS

Fem aqui un recull de les afectacions de I'ambit pel planejament vigent . Aquest permet destacar
les illes i les afectacions parcials o totals per a sistemes.

Cal tenir en compte que les afectacions es consideren en els casos de gestié urbanistica producte
d'actuacions d’exproplacié | que corresponen als sistemes | habitatge protegit,

ILLES AFECTADES TOTALMENT PEL PLANEJAMENT:

3. DOTACIO I ESPAI LLIURE ILLA C. DELS ALPS - C. PEDRERA UTM-44975

Una superficle per espai lliure i equipament de 1747m2 amb 1 parcel:la, una superficie
construida de 595 m2sostre (B+1 | annex P.Baixa), amb 1 activitat associativa, amb una
edificacié existent de 1930.

2.HP A C. ALPS- C. PEDRERA-C.MONTEVIDED A UTM-45973
Es quantifica una superficie adquirida per HP de 752,6m2 amb 3 parcel-les, sense superficie
construida.
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3. EL PLANEJAMENT

3.1. ANTECEDENTS

RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL I BARRI LLATI A L'AMBIT DELS CARRERS ALPS- PEDRERA

El primer antecedent de planejament i que és una referéncia tant a nivell d’assignacio
d‘aprofitament urbanistic com d'ubicacio de zones verdes i equipaments es el pla general
metropolita de 1976.

EL PLA GENERAL METROPOLITA.,

El PGM-76 en agquest sector dels barris de Riera Alta i Llati va realitzar afectacions per a sisternes
generals | locals que modificaven | alteraven de forma important la consolidada estructura
urbanistica de vivenda unifamiliar en edificacié aillada o alineacié de vial entre mitgeres segons el
cas | amplada de parcel-la. Les afectacions per aquests sistemes no permetien tancar i consolidar
un nombre important d'illes urbanes per la ubicacld o superposicié d'un gran ambit central entre
el c. dels Alps i Santa Eulalia en el que s’ubicaven tots aquests elements | a més es produien
afectacions viaries importants. Cal destacar perd que les zones verdes del PGM no es van
mantenir estrictament siné que amb el primer PERI del sector ja es varen modificar | en la
tramitacié del planejament vigent actual varen produlr una segona distribucié amb importants
diferéncies de planejament.

En tot cas el PGM va garantir un elevat estandard urbanistic per un sector que en realitat tenia un
aprofitament urbanistic prou reduit tot i els processos de substitucié urbana realitzats els anys 60
I abans del pla que han formalitzat blocs | parcel-les amb edificaciéo de B+3 | B+4 en el sector,
que el PGM va deixar com a "volums disconformes”, amb totes les dificultats que implica.

- EL PERI DELS BARRIS DE RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL I LLATI.

El document del PERI es va justificar en el seu moment a finals dels 80 ja que fou aprovat
definitivament per |la Generalitat de Catalunya el 15 de Novembre de 1989 per donar compliment
a les previsions de la zona de Clau 16, ajustar zones de 20a/9 | 13b, ajustar les previsions del
PGM en sistemes de vialitat, espais lliures i equipaments. La critica al PERI en aquest sentit és la
nombrosa presencia d'habitatge plurifamiliar de B+3/4 en sectors de planejament de R/b
(1m2st/m2s), com en el cas que ens ocupa.
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El planejament vigent es producte de la Modificacié del PERI dels Barris de Riera Alta, Cementir|
Vell i Llati, en aprovacié definitiva de la Generalitat de Catalunya de 17 d'octubre de 1997.
Aquest planejament podem considerar que a nivell de qualificacions urbanistiques esta molt mes
ben enfocat que el primer PERI, ja que simplifica l'i'mportant nombre d'intervencions publiques |
agrupa aquestes per fer-les més utils | viables

Taula 1. AMBIT MODIFICACIO DE PLA

QUADRE PLA VIGENT
%
sOL P.VIG. Total Sol
Zona 5b 1062 24,58
Zona 5 644 14,91
TOTAL Zona 5 1.706 39,49
Zona 6b 337 7.81
TOTAL Zona 6 337 7,81
Zona 7a 1.524 35,28
TOTAL Zona 7 1.524 35,28
TOTAL SISTEMES 3.567,40 82,58
Zona HP 752.60 17,42
TOTAL RESIDEN. 752,60 17,42
TOTAL SOL 4.320 100,00'
EDIFICABILITAT P.VIG %
Zona HP 752,60 100,00
TOTAL 896 100,00
HABITATGES 9

L'aspecte més significatiu de I"ambit és la iniciativa publica de les actuacions d’adquisicio de
sistemes, | sobretot, per I‘actuacié d’Habitatge Protegiten molt baixa densitat d'habitatges, amb
una edificabilitat neta d'un 1m2st/m2sol + sostre socol (us no residencial)} , formant una actuacié
de baixa viabilitat.
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Les dades de I'ambit de la Modificacié de Pla ens indiquen com aspectes més importants; vialitat
en carrers de 7-8 metres, una reserva d'eguipaments de 1.524m2 d'usos cultural-associatiu
desenvolupat, un sistema d'espals lllures reduit amb 337,25m2, | zones daprofitament
residencial amb752m2 que estan destinats a HP- Habitatge Pablic.

3.3. EL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS

A nivell d'ordenacio dels sistemes cal considerar entre els sistemes executats o consolidats (clau
6a i clau 7a). i els que son reserves de tipus dotacionals | d'espais lliures (clau 6b | clau 7b) . En
aquest sentit, el planejament vigent mostra els sistemes consolidats (7a- 1.524,14m2), | a nivell
de sistemes a desenvolupar (clau 6b-337,25m2) de la reserva d’Espais Lliures.

A nivell de proteccié del patrimoni, el Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic de
Santa Coloma de Gramenet de marg de 1985 (CMB) considera el Jardi del carrer Pedrera, 1-9
(Inserso - Aspanide) com a ELEMENT DE PROTECCIO; PARATGES I JARDINS (J) amb la segiient
descripcié:

1-7-"
tany 1930, de linies noucentistes { reformat ( ampliat posteriorment. El solar, de forma
MWM:&MWMMM

La seva VALORACIO és de "
unt amb l'edificacié princi

Destaca la tanca de ferro i les restes del jardi noucentista™.

Els usos prevists pel planejament no alteren ni modifiquen els valors patrimonials d’aquest espai,
pendents d'un desenvolupament més acurat.

3.4.LES ZONES D'APROFITAMENT RESIDENCIAL

El sector a nivell d'aprofitament privat recull una tipologia residencial o zonal que correspon a
tipologies d'habitatge plurifamiliar. El sector a través del PERI ha desenvolupat una normativa
propla per les zones R/b (1,00 m2st/m2s), a més inclou la zonificacié d'Habitatge Protegit (clau
HP) que s‘adapta a la normativa d'aprofitament privat existent al sector. Aquesta adaptacid és
problematica ja que l'edificacié consolldada és molt anterior al PERI | per tant amb volums molt
elevats de PB+3-4PP que superen ampliament 'edificabilitat vigent.

141212003
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# SECAETARIa

QUIPAMENTS I RESERVES DE SOL (2002 Dades existents I/o superficies afectades Reserves de sol pendents d’execucid

Taula 1. LLISTAT D'ESPAIS LLIURES, E

RIERA ALTA-BARRI LLATE PLANEJAMENT VIGENT
(CLAU URBANISTICA) US URBANISTIC ESTAT ACTUAL REGIM PROPIETAT SUPERFICIE

EQUIPAMENT | (clau 7aAsC} US CULTURAL Edifici en bon estat amb jardi Protegit PUBLICA- SOL -1.524m2

Centre Associatiu Pge. Pedrera | EQUIPAMENT AMB JARDI PROTEGIT TRESORERIA 5.5. Ocup. Edif. 500m2

Reserva HABITATGE PUBLIC {clau HP) HABITATGE PUBLIC Solar Bult PLUBLICA-GRAMEPARK SOL - 752m2 1m2st/m2s

ALPS-PEDRERA HABITATGE PROTEGIT EH jROI=aE Edif. B++S0COL+1PP

Reserva ESPAT LLIURE {clau 6b) ESPAIS LLIURES NOVA Jardins tancats i situacié d'activitat PUBLICA- SOL - 337m2

ALPS-PEDRERA ESPAIS LLIURES CREACIO sense massa Us. TRESORERIA S.S.
Generalital de Catglunya
Departament de Polltkca Terntoral
| Dbres Plbliguss
Direcclé General d'Urbanismea
Corilesid Terionial o'WUrbanisms
de Barcelona
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4.CRITERIS DE LA MODIFIQACIO;
NECESSITATS 1 PROBLEMATICA.

4.1. SITUACIO ACTUAL I PROBLEMATICA

La situacid actual €5 caracteritza pels segients factors:

- Problemes de disfuncions urbanes del paisatge urba en forma de discontinuitats
entre adificis existents plurifamiliars de b+3 ¢ b+4 amb mitgeres a la vista i amb fort
Impacte visual, | manca dradaptacid entre les tipologles d'edificacid.

- Previsld del planejament d’Habitatge Proteglit-BP amb Insuficient sestre edificable per a
que els seus costos slgutn sostenibles, en wn entorn més censolidat que (a gualificacid
vigent.

- Preséncia d'un edificl | espal patrimonial per a uses culturals, amb un jardi preteglt
pel planejament, amb afectacions de vialitat d'uns passatges laterals, els quals
responen a la funcid de servel dels edificis | resldents a I'entom.

Per tant, es considera que et motiu daquesta modificacd de pla es pot resumir en la dificultat de
gestld per assumir efs costos del I"actuacié urbanistica de HP, adquisicié i edificacid edifici-HP
previst pel planejament vigent, ¢ per altra banda, es pretén aconsegulr 1a Integracié de I'entam
del nou edificl d'Habltatge Proteglt,

4.2-CRITERIS URBANISTICS I OBJECTIUS GENERALS

Principaiment és pat considerar que I'objectiu marc de la Mogdificacié és resoldre les disfuncions
pfantejades. Per tot aixo, els objectlus es concreten en els segients:

1.PREVISSIO D’HABITATGE PROTEGIT AMB UNA EDIFICABILITAT ADEQUADA.
Amb la consideracid de 'augment de sostre ediflcable per a Habitatge Pmtegi%al sector, amb una
volumetria més estudiada | detallada i un increment del sostre edificable.

Aquesk habltatge protegit amb més edificabilltat haura de preveure el corresponent
augment d'espais (llures i equipament corresponent a l'article 65 ff de la Ligi d'Urbanisme
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2/2002 de 14 de marg. (5m2/25m2st ). Aquesta actuacio es situa en una parcel-la de
titularitat publica, que resol buits urbans existents i millora el paisatge urba,

2. ADEQUACIO URBANISTICA DELS ESPALS LLIURES I EQUIPAMENT DE L'AMBIT
Mitiancant i‘adaptacié del planejament als elements existents | construits, murs, tanques |
edlficis, 1 la proposta de noves allneacions, es concreta |'espal destinat a espal [fure obert |
accessible, | per altra banda, els jardins i I'egulpament amb tanca.

A, El carrer Alps necessita gaudir d'una major amplitud d'espai per potenciar la seva funcié
d'eix | #tlnerar urbd, mitjangant espals liures qualificats | accessibles | cherts des del
carrer,

B. L’'equipament cultural Assistencial ha de delimitar {a seva tanca exterlor per mantenir la
proteccid del jardi, pel seu valor patsatgistic | patrimonial.

Aguest dos criterls d'actuacié permeten plantejar aguesta modificacid.

5. JUSTIFICACIO I MOTIUS DE LA MODIFICACIO

En la introduccid ja s’ha comentat en part 12 motivacié d'aquesta ModIficacié Puntual de Pla.
L'actuacid wrbanistica es planteja des de la necessitat de fer celncidents les sclucions
urhanistiques de palsatye urba consolidat i la nova adequacid de wvelums, amb Ifincrement
d'edifcabllitat de I'Habitatge Protegit-HP, per fer-lo més viable econdmicament | aconseguir més
habitatge destinat a aquest (s, ja que els costos de 'actuacié per part del sector public fan pec
rendible I'actuacid.

Cal concretar 13 gescripcid | mobivadé en els seglients aspectes:

1.INCREMENT DE SOSTRE RESIDENCIAL PLIBLIC-HP

Si ens situem en el seu entorn zana!, tot | que la qualificacié és R/b 1 amb una edificabilitat de
1m2st/m2sol, trocbem parcel-les ceitndents al Pge. de la Pedrera | c¢. de La Pedrera
desenvolupades en P843-4PP que comporten una edificabllitat superior als 2-2,5m2st/m2sol |
que corresponen mes aviat a una ordenacid d'alineacid de vial (clau 13b).

Per tant, s'expressa un problema d'espai urba en trobar mitgeres consolidades de grans
dimensions {5 nivells, 15metres) que no coarresponen amb el volum previst pel plangjament
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vigent (socol +PB+1PP) que es preveu en aquest ambit. Per tant, l'increment de sostre en un
50% (1,5m2st/m2s) comporta una planta més, tot | ser inferior a les mitgeres actuals | no afecta
a parts posteriors pel desnivell entre el ¢c. Montevideo (+89,04) | el Pge. de La Pedrera (+85,60)

2.AUGMENT DE SISTEMES D'ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS DE L'AMBIT SEGONS LA LLEI
D'URBANISME

La justificacid urbanistica d'un AUGMENT D'EDIFICABILITAT per a usos d'Habitatge Protegit
comporta un increment de sistemes d'espais lliures | equipaments que correspon a 1m2
sol/5m2st edificable per a cada un dels dos usos. L'increment de sostre que es situa en 353m2st |
comporta un increment de sol destinat a espais lliures de 71m2 i idem per a equipaments.

3.ADEQUACIO 1 REDUCCIO DE LA VIALITAT

La reduccid de la seccid de vialitat del Pge. de la Pedrera, es producte d'un tram de vialitat
historica sense seccié definida, ja urbanitzada com a espal public sense servituds d'accés a cap
edificacié privada, sense preséncia de vehicles. Es fixa una reserva d'espai de 5m. de seccid.

5.1. ADEQUACIO AL NOU ORDENAMENT JURIDIC

La modificacié puntual de Pla recull el compliment dels articles més vinculants per als tipus
d'actuaci6 relatius al preambul i en el Titol III en referéncia al foment de I'habitatge Protegit ,
tant en sol urba com urbanitzable.

També cal recollir especificament les modificacions de planejament, I'article 94. MODIFICACIO DE
LES FIGURES DE PLANEJAMENT en el seu apartat 2/ on indica “si la modificacié d'una figura de
planefament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, s'han d'incrementar
proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65,
apartats 3/ i1 4/" \L'article 65 esmentat recull el criteri de 1m2sol/5m2st. tant per espais lliures
com per equipaments en sol urbanitzable amb un minim del 10% | el 5% del sol corresponent de
I'ambit per a cada sistema.

-CRITERIS DE MODIFICACIO I REVISIO DEL PLANEJAMENT

rt.57 relatiu als Plans d'Ordenaci istica M fa referéncia entre altres a
reservar com a minim sol corresponent al 20% del sostre de |‘actuacio per habitatge de
Proteccid Publica en sol urba o urbanitzable.
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-L'art. 58 relatiu a les determinacions dels Plans estableix la reserva de 5m2 de sol per
espais lliures per 25m2st sostre residencial

-L'art, 65 sobre plans parcials urbanistics preveu un minim de 5m2s per 25m2st. edificable |

un minim del 10% per a espals lliures, i igualment per a equipaments amb un 5% minim de
I'ambit. Per a sectors comercials es manté el mateixos minims.

-L'art.94 referit a la Modificacié de Figures de Planejament urbanistic on si l'increment de
sostre edificable comporta un increment proporcional de reserves de sistemes, remeés a
I'article 65.

En aquest sentit cal dir que l'objectiu de 'ordenacié i la delimitacié d'aquesta Modificacié Puntual
de Pla, és dimensionar els sistemes en funcid de l'increment de sostre residencial proposat.

La Proposta d'ordenacio té un increment de 155m2 i per tant, hi ha un sobrant just de 13,0m2
d‘espal lliure | equipaments respecte la nova legislacid, | a més, es supera el conjunt del 15% de
superficie de sistemes de I'ambit, garantint els limits de la llei.

A aquests efectes globals, aquest DOCUMENT té com a principal objectiu ser concebut com un
instrument puntual que permeti considerar aquesta actuacié com una reordenacié a favor dels
interessos publics, amb el compromis de l'increment dels sistemes corresponents.

6. PROPOSTES D'ORDENACIO; PLANEJAMENT I
ACTUACIONS

6.5. DESCRIPCIO DE LES ACTUACIONS

Aquest apartat fa una descripcid dels objectius | plantejaments de les diferents actuacions que es
proposen portar a terme en I'ambit. En aquesta fase ja es fixa amb precisié després de conéixer
suggeriments o acords amb els diferents agents socials implicats. En agquest apartat es descriuen
les actuacions de forma basica amb dades de superficie | sostre, usos | caracteristiques de
I'ordenacia:

Goneralliat de Catalunya
Departament de Poltlca Terrtoral

—= z E— L Obes Publiquas
Direcclé General d'Urbanlsme
Comissid Tarritorisl d'Urbaniems
gi Barcalons
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ACTUACIO ALPS-PEDRERA
Redimensionar la reserva de sl d'Habitatge Protegit -HP del sector Alps-Pedrera d’acord
amb les volumetries pre-existents per I'actuacié de I'empresa municipal GRAMEPARK.

Aquesta actuacié d‘habitatge protegit, plantejat pel planejament vigent amb una ordenacié de
Socol, Planta Baixa | una planta Pis per arribar a 1m2st/1m2s amb 752,6m2st residencial, que

esdevé SOCOL+PB+2PP amb un sostre residencial de 1106m2st (11 ut) i una volumetria més__
uniforme a les mitgeres ja existents del Pge. de la Pedrera. Es preveu que aquesta actuacié

ubiqui un equipament socio-cultural del barri en planta baixa, sense qualificacié especifica /
d'equipament, | compensi I'augment d'edificabilitat (353m2st) amb inversié en usos dﬂtaclonalsiljr

sector. o] A H

DELIMITACIO ESPAI LLIURE JARDINS DE LA PEDRERA

Reordenar lilla Alps-c. Pedrera i Pge. Pedrera delimitant I'Equipament (clau 7b/AsC) de
titularitat publica per qualificar, protegir i organitzar el jardi existent com un espai (clau
6b) amb tanca i accés requlat

Es planteja la modificacié de la delimitacié de l'equipament de titularitat pdblica en base a
considerar que els usos que es realitzen permeten la proteccié del patrimoni arbrat i de jardi de

I'ambit., També es qualifica una part de la seccid del Pge. de la Pedrera com a verd ifo
equipament, | es fixen el volums admissibles en |a parcel:la.

7.RESUM NUMERIC; QUADRE COMPARATIU

7.1.ZONIFICACIO; USOS I SUPERFiCIES

A nivell d'espais destinats a sistemes, cal dir:
En la proposta, la vialitat es disminueix en favor daltres Sistemes Publics en 139 m2. Els
elements exclosos corresponen a espal urbanitzat | enjardinats com espai lliure i ajustaments

d'alineacio del carrer Alps

-A nivell d’espais lliures, s'incrementa la reserva d'espals lliures (clau 6b-337,25m2) fins a 412
m2, amb un increment de 75m2, superior als 5m2sol/25m2st. .

-A nivell d’equipaments, s'augmenta la superficie d'equipaments existent (7a, 1.524,14m2) fins
a 1.604 m2 , amb un increment de 80 m2, superior als 5m2sol/25m2st. . Tot | que cal dir que
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I'habitatge Protegit-HP Alps-Pedrera, preveu encabir usos socials en la seva planta baixa, com el
cas del Centre Civic sense qualificacid urbanistica.

Taula 2. SUPERFICIES DE LA MODIFICACIO PLA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PERI DELS BARRIS DE RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL I BARRI LLATI A L’'AMBIT DELS CARRERS ALPS-

QUADRE COMPARATIU P. VIGENT.- P.PROPOSAT.
GLOBAL RIERA ALTA % % DIFEREN.
sOL _PVIG. TotalSol  P.PROP. TotalSol P.P.-P.V.
Zona 5b 1.062 24 58 897 20,78 -164
Zona 5 644 14,91 669 15,48 25
TOTAL Zona 5 1.706 39,49 1.566 36,26 -139
Zona 6b 337 7,81 412 9,54 75
Zona7a 1.624 35,28 1.604 37,13 80
TOTAL SISTEMES 3.567 82,58 3.582 82,93 14
Zona HP 7526 17,42 737.5 17,07 -14
TOTAL RESIDEN. 752,6 17,42 737,5 17,07 14
TOTAL SOL 4.320 100,00 4.320 100,00 0
SOSTRE-EDIF. P.VIG. % P.PROP. % Diferén.
Zona HP 752,60 84,03 1.106 100,00 353
TOTAL 7526 100,00 1.106 100,00 353,00
HABITATGES 9 13 4
EFECTIU LEGAL DIF.
INCREMENT 6 74,70 71,05m2/25m2st 3,70
INCREMENT 7 80,02 71,0 5m2/25m2s! 9,00

El total dels sistemes pablics d'espais lliures | equipaments que era de 1861,5m2 es situa
en 2.016m2, amb un Increment de 155m2 superior als 142m2 d'increment total de sistemes
d'espais lliures | equipament,

A nivell quantitatiu la lleugera disminucié el sdl destinat a Habitatge de Proteccié Oficial —clau
HP 752,6m fins acordar els 737,49m2 és producte d'alineacid. A nivell edificabilitat s'incrementa
del sostre inicial de 752,6 ma2st fins als 1.106m2sostre amb un Increment d'edificabilitat de
353ma2 i per tant hi ha un increment d'una planta Pis | 4 unitats d'Habitatge.

Generajitat de Catalunya
Degartament de Palliiza Territorial

| Dores Pabiques

Direccité General d'Urbanisme
Cormigaio Tenitorial d'Urbanisme
O Barcalona
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8.NORMATIVA

CAPITOL I-HABITATGE

CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO RESIDENCIAL (clau 18) DEL CARRER
ALPS-PEDRERA.

1.- Disposicions generals

Per a la seva regulaci6é seran vigent les normes que recull la normativa del PGM en els
articles 333, 334, 335 | 336. Les determinacions fixades per aquestes NNUU
complementen la regulacio existent del PGM,

2.- Condicions d'Edificacié
-Tipus d'ordenacio
Volumetria especifica en la seva modalitat fiexible, mantenint les facanes alineades al carrer
| a la qualificacio.
-Perfil regulador
Es deduelx d‘aplicar al perimetre edificable en una algada maxima de 13,50 metres,
corresponent a socol, planta baixa | dos plantes pis, amb compliment de la normativa de
socol vigent
-Usos Permesos
L's a les plantes Pis sera només d'Habitatge Protegit. A la Planta Baixa, es permetra, a més
d’habitatge, els segiient Usos; social | cultural, aparcament, oficines, comercial i sanitari.
-Cossos Sortints
No s‘admeten superant el perimetre regulador.
-Ocupacid
Només es podra destinar el total de I'ocupacié en el socol o semi-soterrani. La resta de
plantes tindran una profunditat edificable maxima a vials de 16,50 metres.
El volum es retirara respecte el socol 3 m.
El volum de PB+2PP haura de destinar una franja de 3m. a pati interior a partions
posteriors, | edificar en alineacld de vial a les mitgeres.
-Edificabilitat
Només es podra destinar un total de 1.106 m2 sostre com sostre residencial de I'actuacié en
Planta Baixa+2 Plantes Pis .
~Us de garatge i aparcament
L'ds de garatge o aparcament de servei a I'habitatge estara ubicat per complir l'ordenanca
municipal corresponent sobre reserves d'aparcament en edificacio en subsol ifo sécol.

Pég
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CAPITOL I1I-EQUIPAMENT

MOBRIFICACIO PUNTUAL DEL PERI DELS BARRIS DE RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL I BARRI LLATI A L'AMBIT DELS CARRERS ALPS-

CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO DOTACIONAL (clau 7a) DEL CARRER
ALPS-PEDRERA.

1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent les normes que recull la normativa del PGM en els
articles 211, 212, 213, 214, 215 i 216. Les determinacions fixades per aquestes NNUU
complementen la regulacio existent del PGM.

2.- Condicions d'Edificacio
-Tipus d'ordenacit
Volumetria especifica en la seva modalitat flexible,
-Perfil regulador
Es dedueix d'aplicar al perimetre edificable delimitat graficament una algada maxima de
7.50 metres, corresponent a planta baixa | una planta pis. (PB+1PP)
-Usos Permesos
Es permetra els segient Usos; social | cultural, Assistencial | sanitari, | aquells usos
complementaris dels ja anomenats..
-Ocupacio
Es podra destinar el total de l'ocupacio en els perimetres definits com a volums. Els volums
existents no Inclosos es consideren fora d'ordenacio.
Es preveura la formacid de tanques perimetrals de tancament de I'equipament | jardi en el
limit de la qualificacié realltzada.
-Edificabilitat
Només es podra destinar la prevista per a aquests usos en les normatives vigents, sense
perjudici de no superar l'ocupacié | nombre de plantes permeses. Es pot modificar aquests
parametres mitjancant un Pla Especial de reordenacio de Volums.
-Us de garatge i aparcament
L'is de aparcament de servei de |'equipament estara ubicat per no afectar els elements
protegits del jardl, si escau, principalment en I'accés de la cruilla Pge Pedrera-carrer Alps.

Genaralital de Catalunya
Depanament de Poliiica Territoriat
i Obres Publigues
Blrecclo General d'Urbanlsme

Comigsld Tarritons! d'Urbanlame
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