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1.- INTRODUCCIO

Fa poc que s'han dut a terme els Ultims enderrocs dels edificis afectats pel pla
especial de la rambla del fondo i el seu entorn. Es tracta d'un important projecte
urbanistic que I'Ajuntament ha desenvolupat en els udltims deu anys | que ha
possibilitat la transformacié de bona part del barri del Fondo, el més dens de la
ciutat.

Ha calgut afectar un total de 197 families per tal d'alliberar els 12.000 m? de sol
necessaris per a la construccié de la plaga del Fondo, un centre ludic aquatic,
amb usos comercials complementaris | un aparcament per a quatre-cents
vehicles, que han de conformar una nova centralitat per al conjunt de la ciutat.

Aquesta proposta es veu reforgada pel fet que la futura linia 9 del metro prevegi
una estacié en aquest punt, enllagant amb la linia 1, ja existent. Es tracta de la
nova linia de Metro que ha d'unir I'aeroport del Prat amb Santa Coloma de
Gramenet, passant per Barcelona.

La denominada linia 9 tindra a Santa Coloma 6 estacions: entrara a la ciutat per
Can Peixauet, pujara per l'avinguda dels Banus fins a I'estacié de Santa Rosa,
enllagara amb la linia 1 del metro a l'estacid del Fondo, per continuar cap a la
plaga de |'església, mercat de Singuerlin i Can Zam, on s'hi ubicaran les cotxeres.
(veure annex 3)

D'altra banda, el Pla director d'instal.lacions esportives, elaborat per la Generalitat
de Catalunya, ja posava de manifest la manca d'instal.lacions esportives per a la
practica de la natacié que pateix Santa Coloma, el deficit, segons aquest Pla, es
xifrava en 3 piscines cobertes de 25x16,75 m.

Fruit d'aquest document es van preveure 3 instal.lacions d'aquest tipus a la ciutat,
situades de forma estratégica en el territori: una d'elles és la de I'Espai Civic del
Raval recentment inaugurada, l'altra es va preveure - com ampliacié de les
piscines descobertes de Can Zam, de propera construccio | la tercera es va
proposar per conformar el centre lGdic | esportiu del Fondo.

2.- AMBIT

L'ambit del present Pla Especial s’inscriu unicament en la zona reservada pel
planejament vigent a parc urba de nova creacid, situada entre els carrers de
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Mozart, Beethoven i la Rambla del Fondo i els edificis d’habitatge public que i
donen front.

Aquests habitatges, de recent construccié, son els que han permeés alliberar
aquesta gran zona verda de 12.000 m® que, alhora, degut a la topografia, permet
la ubicaci6 d'equipaments a mitja vessant aprofitant el pendent del terreny, de 4 a
6 metres des de la rasant dels habitatges de proteccié publica | el vial de la
rambla del Fondo, de tal manera que la coberta pugui ser transitada | no suposi
cap minva en la dotaci6 d'espais lliures, tant necessaris per al barri.

3.- PLANEJAMENT VIGENT

» El planejament vigent prové del Pla Especial de la Rambla del Fondo i el seu
entorn, aprovat el text refés el 23 de desembre de 1994 per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona, que en determina la qualificacié de 6b (parc urba
de nova creacid).

Tal i com es defineix en la memadria del document::

“La proposta global més representativa pel bami i pel conjunt de la
Ciutat, és l'alliberament de la gran zona verda prevista pel planejament |
la connexié del Caml Fondo amb la frama viaria de Badalona. Pero no
fent-ho a costa de desallotjar la nombrosa poblacié afectada, sino
reubicant-la en nous edificis d'habitatge puablic."

= Aquest Pla especial de concrecié d'usos es redacta en compliment de l'art.
203 de les normes urbanistiques del PGM , que determinen que:

“En les arees de parc urba, sense perdre en cap cas la naluralesa de
domini pablic, només s'admetran els usos publics i els usos col lectius
que estiguin especialment previstos en el Pla Especial que s'aprovi a tal
efecte”.

» Pel qué fa referéncia als usos comercials complementaris del centre ludic |
esportiu, s'estara al que disposa la Llei d'equipaments comercials (Llel
17/2000) de la Generalitat de Catalunya | al Pla territorial sectorial
d'equipaments comercials:

Gorerailat g Catelunya,
m Departament de Palitica Taritorial
| Qptes PODlQUes
Direccid General d'Urbanisme
Comissio Terrtorlal d'Urbanisme
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La Liei d'equipaments comercials assenyala, en el seu article 16, en el que es
defineixen els programes d'orientacié per als equipaments comercials, les
seves finalitats | formules i la seva tramitacio, el seglent:

“... correspon als ajuntaments l'elaboracié del POEC per tal d'adaptar
l'equipament comercial de les poblacions respectives a les necessitals
dels consumidors. Amb aquesta finalitat s’han d'adoptar les mesures de
foment oportunes, perqué 'equipament comercial ja existent al municipi
s'adapti al model que es desprengui del programa elaboral.”

El Pla territorial sectorial d'equipaments comercials (PTSEC 2000-2004),
estableix el marc normatiu per a la concessit de llicencies comercials definint
que, en el municipi de Santa Coloma de Gramenet, es considera gran
establiment comercial (GEC) aquell que té una superficie de venda igual o
superior als 2.000 m* i mitjd establiment comercial (MEC) el que t& una
superficie de venda d'entre 700 | 1.999 m®,

Pel qué fa al tractament relatiu al dimensionat de I'oferta comercial que el
PTSEC fa per aquest municipi es concreta en 4,123 m” en format de GEC no
alimentari i 4.670 m? en format de MEC alimentari. D'altra banda, cal recordar
que no es preveu el creixement, en principi, de GEC alimentaris. Altrament,
els MEC no alimentaris no estan subjectes al PTSEC, llevat dels que
s'ubiquin en sectors industrials.

No obstant aixd, el PTSEC preveu una excepcio, establerta en el seu article
8.2.f mitiancant la qual es pot programar la implantacid d'establiments
col.lectius:

“... que estiguin situats en el centre urba, sempre que la superficie de
venda no superi els 5000 m’ i que l'oferta comercial no inclogui cap
gran establiment comercial —ni alimentari ni no alimentari- ni cap mitja
establiment comercial alimentari.”

El Programa d'orientacié per als equipaments comercials (POEC), aprovat
definitivament el 10 de maig de 2002 per la Direccié General de Comerg del
Departament d'Industria, Comerg i Turisme de la Generalitat de Catalunya, |
redactat per I'Ajuntament de Santa Coloma, defineix les quatre noves
localitzacions comercials que es preveuen a la ciutat: el centre comercial | de
lleure de la Pallaresa; el passeig de |'església i plaga de la Vila; la reordenacié
de I'edifici de la Ciba,; i el centre lidic de la Rambla del Fondo.

‘El centre ludic de la Rambla del Fondo, té com a motor activitats
lidiques i esportives i relacionades amb el tractament corporal (aigua,
fitness, efc.). L'oferta comercial es tractara de comerg complementari, |
que en cap cas superi els 5.000 m? en conjunt.”

“Els usos comercials en l'operacié de transformacié urbana (habitatge,
nous espais ptiblics en forma de plaga, equipaments lidics i esportius) a
la Rambla del Fondo, apareixen com a usos complementaris dintre del
complex lidic. En tot cas no hi ha previst cap gran establiment de
caracter individual.”

= L'informe emeés pel Departament de Politica Territorial i Obres Publiques pel
que fa a les quatre actuacions urbanistiques de renovacioé de la trama urbana
que planteja el POEC, amb l'objectiu de revitalitzar aguestes arees de
centralitat, indica que:

‘pel qué fa a la implantacio del centre ludic de la rambla del Fondo,
caldra la tramitacio d'un Pla Especial de concrecié d'usos, tenint en
compte, segons s'indica en la documentacio aportada, que Ii resultana
d'aplicacié l'excepcit 8.2.f de la normativa del PTSEC. En qualsevol cas,
els usos que es proposin han d'estar requlats dins els usos admesos per
als equipaments, admetent-se el comercial | allres tUnicament com a
complementari de ['is dotacional principal.”

4.- PROPOSTA

La proposta inclou |la determinacio dels usos en el subsol del parc, de tal manera
que es compaginen els usos esportius, amb la construccié d'unes piscines i els
usos complementaris a aquesta, amb I'aparcament i les instal. lacions del Metro
(en total, prop del 70% d'ocupacié de la totalitat del subsol del parc).

S'ha realitzat, per part del despatx d'arquitectura Rga Arquitectes, el projecte
d'urbanitzacié de la plaga i I'entorn del centre ludic de la rambla del Fondo, tal
com ens mostra I'annex 1 d'aquest document.

El projecte preveu la urbanitzacié de la plaga a la cota dels edificis d'habitatge
public, de tal manera que el desnivell existent entre la plaga i la rambla del Fondo,
afavoreix |'aparicio d'una edificacié destinada a usos dotacionals esportius (centre
aquatic) | a usos complementaris, sense perdre la continuitat de la plaga.

Generalitat de Caralunya
Departameant de Polilica Terntorial
i Obras Publiquas
Diraccié General d'Urbaniame 3
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El tram comprés entre el carrer Mozart i Verdi es destina a usos esportius, amb la
localitzacié dels accessos a les piscines, una pista esportiva i elements d'aigua.
El tram comprés entre el carrer Verdi | el de Beethoven es destina a usos meés
lidics. La connexid entre ambdés es realitza mitjangant un pont per sobre del
carrer de Verdi, per permetre la connexié viaria amb la rambla del Fondo.

Pel qué fa referéncia a les instal.lacions esportives, I'equip d'arquitectes Alonso,
Balaguer i arquitectos asociados, n'ha realitzat el projecte, a instancies de la
concessionaria de la gestié de les instal.lacions Duet Spa & Sports SL. (veure
annex 2)

El programa de I'equipament inclou la construccié d'una piscina de 25 x 12,50 m,
una altra d'iniciacié de 6 x 12,5 m. i una zona amb jacuzzi, sauna i banys de
vapor. A més a més de les zones de vestidors, magatzem, oficines i instal lacions
necessaries, es preveu la disposicié de sales de gimnas i d'un petit bar.

Quant a la zona destinada a usos complementaris de I'equipament esportiu, cal
dir que en cap cas, en el periode de vigéncia del PTSEC 2.000-2.004, s'incloura
cap gran establiment comercial, de més de 2.000 m’ de sustre (alimentari o no
alimentari), ni cap establiment alimentari de més de 700 m?, de manera que
s'adequa a les prescripcions, tant de I'esmentat PTSEC, com del programa
d'orientacié per als equipaments comercials de Santa Coloma de Gramenet
(POEC).

Donada la gran densitat de poblacié al barri del Fondo, hi ha també una gran
demanda de places d'aparcament. Lobtencnﬁ d'aquesta nova plaga permet la
localitzaci6, en el subsol, de prop de 15.000 m? de sostre destinat a aparcament,
que Gramepark executara paral.lelament.

Alhora, ja s'han iniciat les obres de la linia 9 del Metro en aquesta estacio, com a
la majoria d'estacions previstes a la ciutat S’ha cregut oportu situar el pou
d'accés a les andanes de l'estacié sota la plaga, per tractar-se d'un espai lliure
encara per urbanitzar i, per tant, amb I'oportunitat d'executar totes les obres en un
mateix espai | simultaniament, amb la reduccio de les molésties als veins del barri
del Fonda que aixo comporta.

DILIGENCIA./

5.- RESUM NUMERIC

Pel qué fa a 'ambit del pla especial, el quadre seglent detalla I'edificabilitat
maxima permesa, per plantes i usos, en la totalitat del subsol del parc:

soterrani | soterrani | soterrani
Edificabilitat (per usos) primer segon tercer total sostre %
Lidic i esportiu 1.760 2217 925 4902| 1996
Usos complementaris 3.985 3.985| 1623
Aparcament 2.440 5.968 6.532 14.940| 60,84
Sistemes 728 728| 297
TOTAL AMBIT 8.185 8.185 8.185 24.555| 100,00

Aixi, en la primera glanta soterrani, es situen 2.440 m? -::la sostre destinat a
aparcament, 1.760 m® de sostre d'Gs ludic i esportiu | 3.985 m* de sostre destinat
a usos complementaris d'aquest.

En la segona planta soterrani es majoritari I'ds d’ aparcament amb 5.968 m* de
sostre, i la resta d'Us ludic i esportiu, amb 2.217 m?.

En la tercera planta, apareixen les instal. Iacmns del Metro, amb 728 m* de sostre
i les instal.lacions de les piscines, amb 925 m? de sostre. La resta, 6.532 m? de
sostre, es destinen a Us d'aparcament.

Santa Coloma de Gramenet, febrer de 2003

El coordinador del Vist i plau

El director de Serveis Territorials
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