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MOD. PUNTUAL DEL PERI DELS BARRIS DE RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL | LLATI

A LA CANTONADA WASHINGTON - COLOM

0.- Text refés

Aquest document es tramita a conseqleéncia de |'acord de la Comissio Territorial
d'Urbanisme en sessio d'11 de juny de 2003, que supedita la publicacié al DOGC i
conseglient executivitat de la modificacié puntual del Pla especial de reforma interior
dels barris de Riera Alta, Cementiri Vell i Llati, a la cantonada dels carrers de
Washington i Cristofol Colom, a la presentacio d'un text refés que incorpori un seguit
de prescripcions que el present document incorpora.

1.- INTRODUCCIO

El barri de Riera Alta es caracteritza pel predomini de les edificacions unifamiliars de
baixa densitat. Les previsions urbanistiques al seu entorn, han de produir, sens dubte,
una modificacié quant a accessibilitat | millor centralitat del barri.

Una d'elles és la futura linia 9 del metro, que preveu una estacid a la plaga dels
Enamorats. Nova linia de Metro que ha d'unir I'aeroport del Prat amb Santa Coloma
de Gramenet, passant per Barcelona.

La denominada linia 9 tindra a Santa Coloma 6 estacions: entrara a la ciutat per Can
Peixauet, pujara per l'avinguda dels Banus fins a I'estacié de Santa Rosa, enllagara
amb la linia 1 del metro a l'estacié del Fondo, per continuar cap a la plaga de
I'església, mercat de Singuerlin i Can Zam, on s'hi ubicaran les cotxeres.

Per altra banda, 'obertura del passeig de Mn. Jaume Gordi fins a la plaga de la Vila,
millorara l'accessibilitat del barri des del centre la ciutat.

2.- AMBIT

L'ambit de la present modificacié puntual del PERI dels barris de Riera Alta, Cementiri
Vell i Llati, s'inscriu Gnicament en les parcel.les situades a la cantonada entre els
carrers de Washington, nimeros 20 i 22 i Cristofor Colom, nimeros 42 al 52.

Es tracta de les tres parcelles amb referéncia territorial 20205001, 20205002 i
20205022.

3.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent prové del Pla Especial de Reforma Interior dels barris de Riera
Alta, Cementiri Vell i Llati, aprovat el text refés el 7 de marg de 1980 per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona,

Posteriorment es va tramitar una modificacio d'aquest PERI, aprovat definitivament el
17 d'octubre de 1997, pel Govern de la Generalitat, que en aquest ambit no
modificava el planejament, determinant per aquestes parcel.les la qualificacio
predominant de 7bAs (equipament assistencial de nova creacid).

Actualment s'esta tramitant la "Modificacid Puntual del PERI Riera Alta | del PGM
entorn del carrer Alps i carrer Santa Eulalia al barri de Riera Alta" que el 31 de marg
de 2003, el Ple de I'Ajuntament aprova provisionalment.

4.- ESTAT ACTUAL

L'ambit de la zona destinada a equipament assistencial no es correspon amb la
delimitacic de les parcelles. Per a aquest us es destinen dues parcelles i mitja,
permetent a la resta, la construccid d'una edificacid unifamiliar aillada.

Les dues parcel.les que donen front al carrer de Washington, pertanyen al mateix
propietari, el qual ha mostrat interés per a construir i gestionar una Residéncia
Assistida, d'acord amb la normativa de |la Generalitat.

Per aquest motiu, paral.lelament a I'aprovacié de la present modificacié puntual,
mitiangant la qual es possibilita que el futur equipament sigui de promocié privada,
I'Ajuntament dura a terme la signatura d'un conveni amb la propietat, per la qual
aquesta Gltima s'obliga a realitzar una aportacio economica.

5.- PROPOSTA

Amb l'objectiu de regularitzar 'ambit de la zona destinada a equipament assistencial,
fent-lo coincidir amb el limit de les parcel.les actuals, es redacta la present
modificacio de pla.
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A LA CANTONADA WASHINGTON - COLOM ootubre - 2003

L.a proposta inclou I'ampliacio de la zona destinada a equipament assistencial (7bAs),
fent-lo coincidir amb la delimitacié parcel laria, alhora que es detalla la volumetria de
la nova edificacio assistencial en les dues parcel.les colindants que donen front al
carrer de Washington.

Aixi, es modifica el Capitol || — Regulacio especifica dels sistemes | les zones d'ls
public; Seccio 2a. - Els equipaments comunitaris; article 15 — Residéncia d'Avis c.
Washington (7bAs) del document de Modificacié del PERI dels barris de Riera Alta,
Cementiri Vell i Llati,

Tambe es modifica el document de gestio, en el sentit de modificar I'ambit del Poligon
d'Expropiacio 17, ja que, a més a més de la delimitacid, es modifica el sistema de
gestiod | promocio de |a residéncia geriatrica.

6.- NORMATIVA

Per a la parcel.la situada al carrer de Cristofor Colom nimero 52, regiran les
disposicions previstes a la modificacio del PERI dels barris de Riera Alta, Cementiri
Vell i Liati:

index maxim d’edificabilitat ............. 1,00 m2a/mZes
ocupacid maxima.......................... 50%

Per a les dues parcelles amb front al carrer de Washington, numeros 20-22,
destinades a la construccié d'una Residéncia Assistida, regiran les disposicions
seglients:

1.- Promocié privada, en parcel.la Unica i indivisible.

2.- L'index maxim d'edificabilitat és d'1 mzﬂfrnzm. d'acord amb l'article 15 de la
Modificacié del PERI dels barris de Riera Alta, Cementiri Vell i Liati.

3.- El tipus d'ordenacio sera el corresponent a la zona subjecta a ordenacio
volumetrica especifica, en la seva configuracié flexible.

4.- El perimetre regulador és el grafiat al planol num. 5 — Volumetria.

S.- El perfil regulador queda limitat superiorment per un pla horitzontal situat a

10,60 metres a partir del terra de la planta baixa, corresponent a planta baixa |
dos plantes pis.

6.- Els parametres reguladors de ['edificacié seran, en alld no definit per aquesta

normativa, els que corresponen a la zona 18.

7.- Es obligatoria la construccié de sécol a la fagana del carrer de Washington,

que no computara als efectes de calcular el sostre edificable, mantenint les
prescripcions de la Modificacié del PERI! dels barris de Riera Alta, Cementiri
Vell i Liati.

El sécol és un annex a l'edificacié principal, que podra ocupar la totalitat de la
parcel.la, estenent-se com a soterrani del cos principal

L'algada del socol, mesurada des de la cota del carrer fins al pla superior del
forjat, sera el promig de les dels socols de les finques veines, amb un maxim
de 3,50 mts, | un minim de 2,60 mts.

La coberta sera plana i la barana calada d'algada maxima 1,20 mts.

8.- Tindran la consideracié de planta soterrani les que estiguin per sota de la

planta socol. L'ocupacié d'aquestes plantes no podra sobrepassar la projeccié
de la planta socol.

9.- Es permeten construccions auxiliars, amb una ocupacioé maxima del 30% de la

superficie lliure de la parcel.la i amb un maxim de 30 m? de sostre.
La seva superficie s'incloura al comput de l'edificabilitat.
Les construccions auxiliars no podran adossar-se al cos principal.

L'algada maxima, inclos forjat, sera de 3 metres per sobre del perfil definitiu del
terreny.

10.-Usos permesos:

- L'us permes a la planta baixa | a les plantes pis sera només el propi d'un
equipament assistencial.

- Ala planta socol es permetra, a més a més de |'assistencial, I'is sanitari.

- A les construccions auxiliars només es permetra I'ls de les instal.lacions o
de magatzem.

- Ales plantes soterrani només es permetra I'Us de garatge o aparcament.

11.- El programa de I'edifici es desenvolupa en I'annex 1, que té caracter normatiu.
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7.- GESTIO

Es modifica I'ambit del poligon d’expropiacié nimero 17 de la modificacié del PERI
dels barris de Riera Alta, Cementiri Vell i Llati, en el sentit d'incloure (nicament la
parcel.la situada al carrer de Cristdfol Colom, numero 52, mantenint el sistema de
gestio | la promoci6 plblica de I'equipament assistencial, tal com queda reflectit en el
planol numero 6 — gestid proposada.

Per a les dues parcelles amb front al carrer de Washington, ndmeros 20-22,
destinades a la construccié d'una Residéncia geriatrica, es delimita un poligon
d'actuacié pel sistema de compensacié basica.

8.- RESUM NUMERIC

Pel qué fa a 'ambit de la modificacié, el quadre seglient reflecteix la distribucio de les
superficies de terreny que es preveu destinar a cada Us i la seva comparacio amb les
del planejament vigent.

Superficie de Sol P.Vigent | P. Proposat | diferéncia %
| 7bAs 1.579 1.822 343| 17,85
|
R/a 343 -343| - 100,00
TOTAL AMBIT 1.922 1.922 ol 000

El quadre reflexa com la proposta representa una disminuci6 en el nombre
d'habitatges potencials, ja que es disminuelx la superficie de sol destinada a R/a
(zona d'edificacio residencial unifamiliar de baixa densitat).

Santa Coloma de Gramenet, juliol de 2003

El coordinador del Vist i plau

Gabinet diAccid Territorial El director de Serveis Territorials
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PlLT

IDENTIFICACIO PE 17

' Actuacid: Nou Equipament
Desti: Equipameat Assistencial
Situacid: Cristéfor Colom - Washington b4
Sistema de pestié: Expropiacié
Promoad: Pablica
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Participacié murucipal 100,00% Sostre localy 60 m2
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5  Vuan m2 | 20a8L Plurifamihar afllsda m2
6a  Espais liures act m2 | Rfa Unifamiliar allluda m2
6b  Espas lliures nous m2 | R Residencial en filera mz2
Ta  Equipament act, m2 | Bacov verd privit pirotemt m2
b Equipament nou 1.578 m2
17-7 Transf. s equipam m2
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ANNEX 1

Avantprojecte d'edificacié

Residencia Geriatrica
Washington — Cristofor Colom

TR Generall ! e Culalunya
l‘”llf Departa o e Politic s Ternteral
WULE | Obres Publigues

Direccio General d’Urbanisme

Comissid Terrtorial d'Urbarisme
i Barcaiona

Area de Serveis Territorials — Gabinet d'Accié Territorial



PROGRAMA DEL EDIFICIO GERIATRICO

Situacion ............ Calle Cristdfol Colom esquina Calle Washington
Localidad ........... Santa Coloma de Gramanet (Barcelona)

CONDICIONES MATERIALES MINIMAS

1.- Emplazamlento.

- Se encontrarg ubicado en parceia indivisible y dnica
- Han de ocupar la totalidad de un edificio unico e indivisible,

En las plantas sdtano, solo se admitirdn usos contemplados en e! Plan general

metropolitano, no admitiéndose espacios de actividad y convivencia.

2.- Accesos y recorridos intariores,

E! acceao ¢ accesos se ha de hacer a través de un espacio publico o comun, El centro

ng servird de acceso obligado a cualquier local que no sea de uso exclusivo del mismo o
camunitano.

Los espacios de acceso han de cumplir.

Anchura minima da 0,20 m.
Posibilidad de entrada y salida de mobiliario

Estar ventilados. Si constan mas de una planta, la baja y ultima tendran una abertura
de ventilacion no infarior a 1 ma.

Tener un sistema eléctrico de iluminacion de forma que cuande se transite, quedsen
iluminados.

La distancia maxima desde cualquier punto de una planta, hasta una escalera que
conduzca a ia planta de acceso o al exterior, no serd superior a 50 m.

El ndmero minimo de saldas para un lecal de superficie superior a 100 m2 y usa
habltual de permanencia de un nimero de parsenas superior a 50, sera de dos.

Las puertas serdn de abertura en direccidn de salida cuando pusdan servir parz la
evacuacion de mas de 50 personas,

Cuando el recorrido entre dependencias del establecimiento, suponga subir o bajar

mas de una planta por el interior de un edificio, se ha de poger hacer también este
rgcorrido mediante un ascensor 0 aparato similar.

3.-

5.-

Aseos y bafios.

- Poderse independizar.

- Estar revestidos de material de facll impieza en suslo y paredes, hasta una altura
de 2 metros como minimo en las zonas de aguas,

- Tener ventilacion directa al exterior 0 medlante conducto de forma estitica o
mecanica.

- Estar suficientemante iluminadas.

- Las cabinas de inodore © ducha de espacio reducide, [as puertas deberan abrirse
hacia afusra.

- Tener sistema de aviso,

- Todo inodero v ducha ha de estar incluido en un asec o bafio, sin comunicacién
directa con salas, comedaores o cocinas.

Servicios de cocina.

- Tener ventilacidn directa al exterior o mediante conducto de forma estatica o
mecanica.

- Estar revestida de matenial de facil limpieza en suelo y paredes, hasta una altura de
2 metros como minimo.

- Disponer de espacio de almacenamiento de alimentos en una zona seca.

- En establecimientos de mas de 25 personas, la superficie minima sera de 12,50
m2 mas 0,50 m2 por cada persona que pase de 25 hasta llegar a 25 m2,

Ocupacién méxima,

- La ocupacidn maxima para mas de 25 residentes, queda determinada a razén
de una persona por cada 20 m2 (tiles.

6.- Determinacidn de espacios.

§.1.- Deapachos.

- No tendrdn zonas de trabajo infariores a § m2

- La ocupacién de las areas serd da 10 m2 utiles por persena, con ventilacién e
luminacién rnatural o artificial suficientes,

- Las areas de menos de 10 personas, dispondrén como minimo de un inodoro y
un lavabo, aceptandosa como tal una dotacion existente cercana, siempre gque
se acceda desde una zona comun.
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- Las areas de mas de 10 personas, constaran de un inodoro cada 25 hombres y
otrc cada 15 mujeres.

6.2.- Dormitorios.

- Ser un espacio especifico para este fin.

- No ser paso cbligado a ofra dependencia.

- Disponer de armarios individuales.

- Disponer de sistemas de aviso indwiduales.

- Las dimensionas se determinan, dejangdo un espacio minimo libre a un lado de
la cama de BO cm. y un espacio de pase a log pies también de 80 em.

- La superficie minima seréd de 5 m2/cama y como minimo 8 m2 por dermitorio.

- La superficie méxima del dormitario sera de 30 m2, sin pader ser subdividido en
otras salas o habitaciones o agruparlos con otras dependencias.

- Dispondra de una superficie minima de 0,20 m2/cama de iluminacién y
ventilacion directa al ederior, entre una aitura de 0,80 y 1,80 m. Estas
aberturas estaran dotadas de elementos gue puadan impedir la entrada de {uz.

f - En los establecimientos resldenciales con finalidad asistencial, han de disponer
! cormo minimo de una plaza adaptada. Si es de uso poblico, de 50 a 100 plazas

{  residenciales, dispondra de 2 plazas adaptadas.

6.3.- Espacios da actividad y convivencia.

- En establecimientos de mas de 25 pargonas, dispondran de 2 m2 por persona.

- Cada espacio tendra una superficie util continuada mayor de 12 m2 mas 1 m2
por persona, sin ningin estrangulamiento inferior 8 1,40 m. y que admita la
incripcién de un cuadrado que mida en planta 2,40 x 2,40 m.

- Estaran dotados de luminacion y ventitacion directos.

- En establecimientos de mas de 25 personas, dispondrian de un lavabo, un
inadoro y dos urinarics para hombres y un lavabo y dos inodoros para mujeres.
Se acepta como tal, una dotacion existente préxima a los espacios, siempre
que sg acceda desde un paso comun,

6.4.- Espacios comungs.

- Se destinara a egpacios comunes, un minimo del 50% del total de la edificacion
destinada a geriatrico.

- En cada plania destinada a espacios domnitorio, se destinard como minimo el
15% det total de ta planta & usos como control de accesoe, vigilancia, zona estar,
bafio gendatrico, etc. No se tendra en cuenta en este computo, los pasillos de
distribucidn y escateras propias de del edificio.

- La superficie destinada a usos comunitarios, no sera superior al 40% del techo
total del edificio. No se tendra en cuenta los espacios destinados a reserva de
aparcamientos.

Cumplimiento de:

- Ordre de 15 de juliol de 1.887, de desplegament de les normes d'autoritzacio
administrativa de sarveis | establiments de serveis sccials | de funcionament del
Registre d'Entitats, Serveis t Establiments Socials, fixadas al Decret 27/1887, de 28
de gener.

- Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1981, de 25 de
novembre, de promociéd d'accessibiiitat | de supressié de barreras anquitectdniques,
| d'aprovacid del Cedi d'accessibilitat,

- Real Dacrato 2177/19986, de 4 de octubre, por el que se aprueba ia Norma Basica
de & Edificacién “NBE-CPI/98: Cendiciones de proteccion contra [ncendios de los
edificios”.

Barcelona, 23/09/2.003
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