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MEMORIA

Aquest apartat Introductor| fa unes consideracions per justificar I'ambit territorial d'aquesta

luvial del ] al a Santa Coloma de Gramenet; uns

apartats de situacié | ambit de la meodificacié, dels antecedents historics, dels aspectes
territorials | d'accessibllitat.
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0.1-INTRODUCCIO

Santa Coloma de Gramenet és un municipi de 123.000 habitants que ocupa un territori de
7'05 Km®, dels quals 4'02 Km” constitueixen el sol urba-suU (57,0%) | la resta és sdl no
urbanitzable-SNU (43,0%). Es situa al marge esquerre de la conca del riu Besos, poc abans
que aguest arribl al mar.

Aguesta conca constituelx una de les sortides naturals de Barcelona cap a l'interlor i cap a
Franga, | presenta una topografia ben diferent en ambdds marges. Al marge dret el territori és
molt pla, format per les valls dels afluents del Besos (Ripoll, Riera Caldes, Tenes, Congost,
etc..) que, amb pendents molt suaus, van a parar al Besos. Al marge esquerre, en canvi, el
terreny pla es troba en una franja estreta al llarg del riu en proximitat amb la serralada litoral,
i que és troba amb un conjunt de torrents que desemboquen directament al Besos.

Aquesta diferent topografia ha estat determinant en el desenvolupament d’ambdos marges.
Al marge dret s'ha desenvolupat els assentaments urbans més importants (Barcelona) | s'hi
situen les grans infrastructures de comunicacié (tren, autopista, etc.). Conseqilientment, la
part més important de l'activitat urbana i econdmica s'ha anat implantant al marge dret.

Mentrestant, els costos de superar el riu amb infrastructures publiques primer de guals, |
després de ponts per la vialitat, el pas del ferrocarril (Sant Adria) o per l'arribada del Metro a
Santa Coloma, sempre ha creat un cert retardament del creixement urbanistic del marge
esquerre, L'Unica via de comunicacié actual del territorl a nivell de Barcelonés Nord | Valles
Oriental seguelx sent la carretera historica Bv-5001 que va de Sant Adria a La Roca, que pren
diferents noms de carrers i que ha deixat de realitzar les seves funcions tradicionals, | que ara
és un vial de suport als nuclis urbans. Ha esdevingut una via que ja no té un paper significatiu
&n la mobilitat metropolitana i que té limitacions de connexio per salvar el pas del Riu Besos
(pont de Montcada, pont vell de Santa Coloma, pont de Can Peixauet).

-SANTA COLOMA 1 EL BARCELONES NORD

Santa Coloma és el primer municipl de |la conca baixa del Riu Besos en el marge esquerre, en
superar el limit comarcal a través del pas de Montcada. Aqui el riu amplia la seva plataforma |
permet la consolidacié de nuclls urbans en el seu marge, més elevat | protegit davant fronts
d'avingudes, | agUifers superficials, Aixi els nuclis antics de Santa Coloma i Sant Adria es
situen a prop de I'ambit del riu, | les diferents traces historiques de la carretera de la Roca
marquen una topografia limit entre I'espai d'horta | inundable i I'espal urba a consolidar.

Cal dir que |'equilibri territorial entre una infrastructura com la carretera de la Roca | els
assentaments que s'hi recolzen a Santa Coloma es va mantenir fins el 1950. Perd des de la
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inclusié de Santa Coloma a |'area metropolitana de Barcelona i la seva expansié urbana en
forma de “taca d'oli", aguest equillbri es va anar trencant progressivament en el territorl del
marge esquerre del rlu (Santa Coloma, Sant Adria, Badalona). El gran creixement de poblacié
de Santa Coloma de Gramenet de 15.000 habitants @ 137.000 en 25 anys- és induit pel
creixement de Barcelona i es redueix fonamentalment a |'Us residencial de ciutat dormitori,
sense un creixement de l'activitat industrial, | amb manca dels equipaments | espais lliures
tradicionals que permetessin continuar aquell equilibri. A més a meés, aquest creixement
desigual tampoc va acompanyar-se de les necessaries inversions en infrastructura urbana.

En els darrers vint anys de democracia local la transformacié continua de la ciutat ha estat
determinant; S'ha Iimpulsat la construccio d'equipaments adregats a usos prioritaris
d'ensenyament, sanitat, serveis socials, etc, espais publics | |a recuperacid del riu. I en els
darrers 10 anys han arribat noves | determinants infrastructures de transport, la Ronda de
Dalt /o Pota nord (B-20) que ha alterat els accessos i connexlons metropolitana de Santa
Coloma de Gramenet. Tot | aixi el front fluvial del riu Besds esdevé encara un espal a
determinar.

0.2.SITUACIO I JUSTIFICACIO DE L’AMBIT DE LA MODIFICACIO

Aquesta modificacio del PGM en l'ambit del Front Fluvial del Barri del Raval al Riu Besds afecta

al sector sud del Terme Municipal de Santa Coloma de Gramenet, des del limit Sud a! Pont |
Parc del Molinet, fins el front fluvial del Barri del Raval | |'ambit de Can Peixauet, amb la
proximitat de la antiga Masia, ara biblioteca, | I'Estadi o Nou Camp Municipal.

L'element constant de definicio del “limit del sector és la crta. de la Roca (BV-5001) ,
anomenada Avinguda de la Generalitat en aquest tram urba | posterlorment l'avinguda Mn,
Pons | Rabada, que delimita basicament el sector per la cota superior, després pel limit del
Pont del Molinet, que en la part Sud es posa en contacte amb el limit del riu, prop dels
contraforts del centre hospitalari de I'Esperit Sant; I'altre limit d'ordenacié és I'ambit fluvial del
riu Besos | les defenses | murs de proteccio per delimitar 'espai de la llera. Finalment |'altre
limit és el definit pel carrer de Mn. Jacint Verdaguer, | que perrnet incloure part de |‘av. de
Can Pelxauet | el nou equipament escolar del sector.

Aquesta delimitacid es situa en un ambit que anomenem FRONT FLUVIAL DEL RAVAL A SANTA
COLOMA DE GRAMENET, i és coincident amb un espai sotmes a processos urbanistics sense
consolidar el front urba davant del riu.
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_0.3.ANTECEDENTS

La millora de la travessia del riu des de Barcelona va produir un procés de transformacld
urbana molt Important al municipi en aquests terrenys urbans que varen iniciar processos
d’urbanitzacio. Aquesta urbanitzacié del marge del riu va produir doncs un front edificat de la
Vila a |'entorn de la Carretera de |a Roca | donant |'esquena al riu actuant com un espal
intermedi entre el barri de Safaretjos | I'Eixample.

-EL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL

De la mateixa manera que I'Avinguda Sta. Coloma fou el limit entre el nou eixample i els
creixements existents, tambe al sector del Raval l'actual Av. de la Generalitat, antiga
carretera de la Roca, ha estat el vial que ha marcat I'espai no inundable (cota superior als 5
metres) del riu davant el contrafort de |'Hospital de L'Esperit Sant. La crta. de la Roca passava
molt mes ajustada al riu per aguests contraforts que ara sén el Parc de Molinet {antiga Torre
Roja) i el mateix espal hospitalari, la preséncia d'edificis a una banda | altra de la carretera
consolida un raval important que quasi es perllongava fins Sant Adria de Besos, de fet, els
edificis actualment encara resten totalment d'esquenes al riu i en la cota superior de la
carretera.

La consolidacié del front del riu en els anys 60-70 va consolidar els terrenys urbans. Els anys
70 s’ha produit un creixement suburbial en la cota baixa a I'entorn del passatge Besos amb
vivendes, magatzems | horts amb barragques, Posteriorment es va ubicar el 1993 I'Estadi o
Nou Camp Municipal de futbol de Santa Coloma de Gramenet al costat de I'Av. Can Peixauet,
amb les corresponents graderies | marquesines | va permetre parcialment I'adequacié dels
entorns per a aparcaments | jardins. Darrerament s’ha recuperat la Masia de Can Pelxauet
(1999) com a element patrimonial | equipament amb una Biblioteca municipal d'excel:lent
qualitat. Malgrat tot, el Raval no té encara la sortida natural vers el riu pel tancament gue
genera el front edificat de I'Avinguda de la Generalitat.

L'any 2001 es va plantejar un CONCURS D'IDEES amb I'objectiu de realitzar una
transformacié urbana profunda en el sector, reubicant propietaris | afectats, | modificant el
planejament vigent. Aquest concurs, debatut amb les associacions veinals, formalment ha
esdevingut un document que ha fomentat el debat entre les diferents opcions plantejades | ha
acordat la millor solucié a adoptar. Formalment podem considerar que el Concurs ha actuat
com a AVANC DE PLA a efectes del debat ciutada, social | institucional.
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1.1. EL MEDI I LA TOPOGRAFIA

Topograficament, el territori inclds en I'Ambit de Ia Modificacié de PGM es configura com
un terreny de pendents graduals entre la carretera de la Roca | el vial del riu, En l'espal situat
mes al sud, proper a I'Hospital Esperit sant | Parc del Molinet el desnivell es concentra en
menys espai en disminuir la plataforma fluvial. Per concretar aquesta topografia, la crta de La
Roca es situa a la cota +24,38m amb I'Av. Can Peixauet, es troba a +22,20m amb el ¢. Sant
Jordi | amb Mn. Pons | Rabada es situa a +18,05m. Per altra banda, la perllongacid del Passeig
Salzareda, a la rotonda amb el pont es troba a +15,90m., en la trobada amb el c. Sant Jordi
es situa a +13,71m, perd en connectar amb Mn. Pons | Rabada es situa també a +18,01m,
La cota superior d'aquest vial arriba als + 29,60 m de cota,

El riu Besos no s'inclou a I'ambit per la seva dimensié territorial, tot | que, a la vegada que és
un espal obert, lllure | no construit, té unes importants potencialitats i servituds, és un espal
regulat per la legislacié sectorial hidrografica, tant a nivell de cabdals com servituds de llera,
per l'organisme de |'Agencia Catalana de L'algua, | rep un manteniment supramunicipal per
part de la Mancomunitat de Municipis de I'AMB, Aquest espal fluvial, esta arranjat per I'lis de
lleure en tot el tram urbad de Santa Coloma de Gramenet | comporta meés de 75.000m2
accessibles nomes en el sector de Can Peixauet | front fluvial del Raval, perd arriba a unes
58,5 hectarees en total de I'ambit urba del municipl. Aquesta superficle d'espai lliure
contribueix a la percepcié d'un paisatge obert de la facana del front fluvial del Besos a Santa
Coloma de Gramenet,

1.2. ELS RESIDENTS
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obliguen a I'expropiacié a mig termini, amb les conseqlents obligacions, drets i deures de
I'administracid i els administrats.

S'ha quantificat la situacié actual de les afectacions pel planejament vigent en el sector del
Front Fluvial del Raval, un dels més destacats de la ciutat. En el marc d'aguesta tramitacié es
recullen en l'annex les dades publicables a I'abast, el nombre | la situacié de la poblacio
afectada per l'actuacié, | reconeixent la necessitat de reubicar propietaris afectats, residents
propietaris | llogaters que en el planejament vigent no s’havien considerat a tots els efectes.

Cal ja avangar que ens trobem amb un escenari d'ocupacié del sector d'un minim de 143
habitatges consolidats segons el Conveni signat, dels quals es té coneixement segur de |a
seva ocupacio en 132 ut, dels quals 96 unitats corresponent a residents propietaris. Dades
només corresponents al Front Fluvial del Raval fins el limit amb av. Mn. Pons | Rabada en la
data de I'Acord de Ple de marg de 2003, ratificant el Conveni amb els veins afectats,

1.3. AFECTACIONS I TEIXIT URBA

Un dels objectius prioritaris d'aquesta modificacié del pla és el tractament dels espais
residencials de manera que comporti una solucid per a propietaris residents | residents
afectats, i que permetl la consecucié de noves actuaclons de transformacié urbana que
revitalitzin la ciutat. €l planejament actual té unes afectacions totals del 100% sobre els
residents | propletaris actuals, degut a reserves viaries | d'equipaments | zones verdes que

Una altra consideracié és |la Importancia del nombre de teixit urba afectat, que es justifica en
les afectacions urbanistiques vigents de PGM | després de Plans Especial | PERIs vigents. El
Mmajor atractiu urba del front fluvial de Santa Coloma esta determinat pel front edificat del
Passeig de la Salzereda, amb edificis de planta baixa | 5 plantes pis, amb un front de facana
uniforme | que genera una certa linealitat urbana, en els altres fronts urbans manca aquesta
Idea de continuitat | de fagana urbana que ajuda a fer ciutat,

Tot el Front Fluvial del Raval estd conformat primer, per una franja d'edificacié més marginal
en I'entorn del Passatge Besos | que no supera la planta baixa, | s’ha consolidat en algun cas
com habitatge en els darrers anys. Per altra part, I'edificacio principal del sector que dona al
front de I'Av. de La Generalitat, que conforma un raval d'edificacions important, edificis entre
mitgeres unifamiliars | també edificis plurifamiliars de fins a tres o quatre plantes pis, | amb
un nivell molt elevat de consolidacié des dels anys 70 | anterior. A nivell quantitatiu
d'edificacio afectada ens trobem amb un total de 13.910m2sol privat amb 16.578m2sostre
consolidat, que correspon a unes 42 unitats de parcel-la amb edificacid, d'un total de 63
unitats de parcel-la. Els edificis plurifamiliars sén 12 unitats situades a I'Av. Generalitat.

Al sector d'aquesta Modificacié de PGM en el Parc del Molinet també trobem un conjunt de
parcel-les | habitatges ja afectats pel planejament a mantenir, que comporta també una
actuacio urbanistica de reubicacié d'usos obsolets en el front del riu Besds.
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1.4. ELS SERVEIS, ESPAIS PUBLICS, EQUIPAMENTS I PATRIMONI

En fer una descripcid del patrimoni | servels publics existents fem una diferenciacié en els
segllents apartats:

-LA VIALITAT I ELS SERVEIS

El sector del Front Fluvial del Raval_té uns elements viaris consolidats | urbanitzats, amb
tracat irregular com a continuitat del barri del Raval i del propi raval que va esdevenir I'antiga
carretera de la Roca. Només alguns elements sdn d'eixample (c.Mn. J.Verdaguer, carrers
d'eixample urba amb el Pg. Salzereda i Av. Santa Coforma), | a I'entorn de |'Av. Generalitat,
darrerament s'ha obert el c¢.Sant Jordi | ha perllongat el Passeig de Salzareda per connectar
amb ['Av, Mn. Pons | Rabada, donant continuitat viaria al front fluvial. Es té constancia escrita
en aquesta tramitacio, tambe del pas d'instal-lacions de serveis al sector, que caldra reubicar.

-ELS ESPAIS LLIURES URBANS

A nivell de consolidacié d'espais Iliures; parcs, places, jardins, etc.. la ciutat de Santa Coloma
té un Important déficit d'espais per esdevenir una ciutat exemplar, pero tot i aixi molts dels
espais existents es situen en aquest ambit.

Al sector trobem pocs espais lliures adequats, tot | ser un espai urba prou poblat. Trobem el
Parc de Can Peixauet, on el seu subsél conté un aparcament . Cal dir també que el Passeig
Salzareda amb 20 metres d'amplada de vorera realitza aquest tipus de funcions, i la recent
adequacio del passeig del marge del ril amb espal per passeig, bicicletes, etc... Al costat del
carrer Sant Jordi | de I' Estadi Municipal, també trobem un parc amb espais per infants perd
amb un nivell d'urbanitzacié molt baix. En la part més allunyada del sector, al Sud trobem el
Parc del Molinet, que tot | el seu tamany | excel-lent urbanitzacio, resta allunyat dels sectors
residencials | poc utilitzat,

-ELS EQUIPAMENTS URBANS I PATRIMONI

Cal considerar I'existéncla en el sector de Can Peixauet d'un equipament docent, el recent IES
Can Pelxauet, en els equipaments esportius tenim la construccid recent de I'Estad! Municipal |
en els equipaments culturals s' ubica la Biblioteca a I'antiaa masia de Can Pelxauet. La masia
ha mantingut el seu nivell de proteccid arquitecténica, al mateix temps que s'ha adaptat per a
un us cultural, aconseguint un edifici patrimonial preexistent protegit pel cataleg | amb un
projecte de gran qualitat arquitectonica. Cal dir que l"equipament sanitari supramunicipal de
'hospital da ['Esperit Sant, situat entre el Raval | als Safarelgs, resta adjacent | molt proper,
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El nivell d'equipaments consolidat a I'entorn de I'ambit podem considerar-ho que és prou
important, tant a nivell d'equipaments educatius, culturals i fins | tot esportius. El llistat
d'equipaments existent a la Taula 1, ens situa en conjunt en un elevat nivell de dotacions al
sector, entre les existents | previstes,

1.5. LA DOTACIO DE SERVEIS BASICS; EQUIPAMENTS EDUCATIUS I
SANITARIS

Les dades sobre aquesta situacid de planificacié d'aquest servel public prioritari es basen en
els seguents tres documents | Instruments de referéncia realitzats per a Santa Coloma de
Gramenet. Considerem important incorporar aquesta informacié en aquesta Memoria per
mostrar que la dotacié de serveis és suficient.

-EL PLA ESPECIAL DE REEQUIPAMENT ESCOLAR

Aquest document sobre el qual es basa tot el planejament vigent en el sector educatiy -
escolar del municipi a nivell d'estandards urbanistics [ RESERVES DE SOL, ha estat substituit
per nous documents sectorials d'ensenyament a proposit de la redaccié de la Reforma
Educativa,

Per tant el PE no va servir per afrontar la Reforma Educativa a Santa Coloma de
Gramenet que és posterior (1994-95), | només manté les afectacions urbanistiques sense
validesa sectorial. Eis estdndards que aportava el PE sén 25 alumnes per aula, escolaritzacio
de P-3, augment de la poblacié escolar en el 1985, Respecte a aquest sector Zona 1 es
prevelen 5 centres d'EGB (Gaudi, Verge Immaculada, Banus, Machado, Monturial) davant una
demanda de 5.324 places escolars, de les quals 2.368 places eren publiques i per tant hi
havia un déficit de 2956 places que obligaven a transportar alumnes a altres sectors.

Previsié Pla Especial Reequipament Urgent (1985)

Gaudi 16 aules actuals 30 {previst aules) Ampliacié PE Motocros
V.Immaculada 28 30 {provisional previst) Ampliacié PE Motocros
Banus 8 10 (previst edifici definitiu)

A Machado 8 20 (previst ampliacio)

Monturiol N 8 B __== {previst supressid)

Total 58 ut. 90 ut  (unitats, ratio 25 nens) -~ =
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-LA REFORMA EDUCATIVA A SANTA COLOMA DE GRAMENET

El marc de planificacio de la Reforma Educativa és va afrontar el 1995 a partir del
document trames pel Despertament d'Ensenyament de |la Generalitat de Catalunya, que
mitjancant les al-legacions municipals plantejades en el Ple de Novembre de 1995 va acordar
el nou marc educativ municipal.

Aixo afecta a la definicié de I'escola primaria (CEIPs), I'escola Secundaria, batxillerats (IES) |
els ensenyaments complementaris basics (Escola Idlomes, Conservatori Musica, centres
Adaptacio). Els nous estandards globals sén grups-classe més reduits (25 alumnes), CEIPS
amb 9 grups classe per linia, foment de dues linies per centre; 1ES amb 2-3-4 grups classe
per linia | batxillerats associats (2-3 especialitzacions | dos Cursos).

Centres amb programes d'adaptacié per fomentar I'aprenentatge en el tram 16-18 anys. Cal
dir, que existeix una comissid mixta de seguiment trianual respecte el dimensionament de
l'actual marc de planificacio escolar en el municipi. En el context dels darrers anys, |
I'actualitzacio de les dades del Padr6-Cens respecte 1994-95, es situa l'escolaritzacid total dels
infants de la ciutat (fins 16 Anys) amb un comportament estancat | en davallada de la
poblacio que s'accentua en I'edat infantil, més en els IES que en els CEIPS.

La Reforma Educativa a Santa Coloma de Gramenet consta de dos components de
planificacio; els criteris d’estandards de construccié de nous centres i la distribucio del
Mapa Escolar del municipi acordat.

~Els criteris d'Estandards dels centres educatius.
Els centres educatius de Primaria CEIP es regulen per dos formats, d’'una i dues linies

Educatives de pre-escolar (P-1,P-2,P-3) i primaria (ler-6e):

CEIP (1 linia) CEIP (2 linies)

18 aules-classe

450 alumnes

sup. util 2.528 m2

sup. construlda 2. 781m2
Solar-11.250m2

Ccup. Max. 30%

Res. Ampllacia 900m2

8 aules-classe

225 alumnes

sup. util 1801m2

sup. construida 1.981m2
Solar-5.825m2

Qeup. Max. 30%

Res. Ampliacid 450m2
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1ES 2/2 IES 3/3 1ES 4/3

B8/4 aules-classs
380 alumnes

sup. util 3.334m2
sup. construida 3 66Bm2
Solar-6.000m2

Res. Ampliacié 600m2

12/6 aules-classe

500 alumnes

sup. Ot 3.705 m2

sup. construida 4.075m2
Solar-10.000m2

Res. Ampiiacié 800m2

16/6 aules-classe

690 alumnes

sup. Util 4.543 m2

sup. canstruida 4. 947m2
Solar-13.800m?2

Res. Ampliacid 1 050m2

Els centres educatius de Secundaria IES es regulen per dos formats, les linies d'ensenyament
obligatori (ESO) entre 2-4 linies entre els 12-16 anys, i la formacié troncal dels Batxillerats en
dos o tres especialitats (B-1, B-2, B-3) dels 16-18 anys. Aquestes variables es defineixen en
tres formats:

En el sector de referencia del Front Fluvial del Raval - Can Peixauet situat a la zona Al
del municipi (tres zones i 5 subzones) tenim els segllents centres:

Centres d'Ensenyament Primari Sector; caracteristiques

CEIPS TIPUS SOLAR SUP.CONSTR (*) EDIF ALUMNES
INSC.INICIAL i
M. de Unamuno 2L 3.763m 2 2.781m2st 0,74 450 complet
F. de Segarra 2L 8.796m 2 2.781m2st 0,31 450 complet
Escala Banus 1L 1401m 2 1.981m2st 1,41 225 complet
Sant Just 1L 1.058m 2 1.981m2st 1,87 225 complet
Pins-Pinneus-TANIT 1L 2849m 2 1.981m2st 069 225 18-19
(AC.Pref P-3)
Antoni Gaudy f-24 5378m 2 2 781m2st 0,43 225-430 {subraixidor
Area
6 unitats 8-9L 23&45m25 14.286m2st 0,61 1800-2025
("} Bup. construida corresponent & I'estindard previst pel departament d'ensenyamant
Centres d’Ensenyament Secundari Sector; caracteristiques N
IES TIPUS SOLAR SUP.CONSTR.(EDIF. ALUMNES
INSC INICIAL
Can Peixauet 4/3 8 963m2 4.947m2st 0,55 690 3 complet
Torre Rofa 33 12.161m2 4 075m2st 0,33 500 complet
{opcié 4/3)
) fins ) 1 075m2:t ki slclo
)
E_unl_tals 9-10/9L 31.124m2 13.09Tm2st 0,42 1.690

(") Sup, construida corresponent a 'estandard previst pel departament d'ensenyament
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Cal dir que un factor a considerar a nivell de dotacions, és la dificultat per complir els criteris
de reserva de sol de les dimensions previstes pel Mapa Escolar en certes arees urbanes.
Davant el no compliment en algun cas de I'espai requerit (solar), cal fer una Valoracié de
Qualitat dels edificis de Primaria i Secundaria respecte la parcel-la existent.

-Valoracié de Qualitat dels Centres Docents- Equipaments Escolars.

Edifici coef. d’edificabilitat
Situacio correcta inf. @ 0,50 m2st/m2sol
Situacié ajustada inf. a 0,75 m2stym?2soi
Situacié minima inf. a 1,00 m2st/m2sol

-VALORACIO DE LA SITUACIO [ DIMENSIONAT DELS SERVEIS ESCOLARS.

Globalment el comportament del sector del Raval en els propers 10 anys es situa al voltant
dels 240 naixements/any respecte els 1000-1100 naixements/any del total del municipl.
D'aquest només 8-10 naixements corresponen al barri de Safaretjos que es resol amb I'accas
a les escoles de Sant Adria de! Besos meés properes. El comportament d'us i demanda escolar
publica del sector es situa a I'entarn del 72-73% de PUBLICA, respecte una proporcié global
del municipi de 75% PUBLICA-25%CONCERTADA.

Cal dir gue hi ha una tendéncia minoritaria perd real a situar a nens en escoles més del Centre
de la ciutat (com a moltes ciutats mitjanes) tant a nivell d'escola publica com Concertada.
Amb el conjunt de la poblacid existent, les infrastructures actuals existents resolen |a actual
demanda Escolar de Primaria | Secundaria. Actualment les instal-lacions estan dimensionades |
amb capacitat per preveure un augment de primers accesses, tant a primaria fins a un
increment de 25 nensfany, amb la recbertura parcial de la segona linia del CEIP Gaudi,
mentre que & |a Secundaria, es realitza amb el completament de places del IES Puig
Castellar i com a segona opcié I'obertura d’una nova linia en el IES Torre Roja.

Les actuacions al FRONT FLUVIAL DEL RAVAL no demanden noves instal:lacions d'equipament
educativ, doncs el model de Mapa Escolar Municipal permet faciiment lincrement
d'escolaritzacld, gracles en part a 'excedent d'edificacions escolars producte del creixement
demagrafic dels anys 70 que ha permés comptar amb un conjunt de recintes educatius que
ara s'estan redimensionant vers usos de major qualitat (aules complementaries, disminucié

aules CEIPS, stc..)
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-EL MAPA SANITARI AL SECTOR.

Mentre que a nivell educatiu la distribucid territorial és significativa, pel que comporta de
moviment quotidia de poblacio | afectacions a segments de poblacié molt concrets, en el tema
sanitari les reserves d'espais per a equipaments d'aquest servei pdblic afecten &l global de
poblacié | de forma no tant quotidiana. Per tant els abjectius d'ubicacid territorial no sén tant
importants, | son més significatius els de quantitat de poblacié tractada o depenent d'un
centre. A nivell de situacid poblacional, com que el municipl ha disminuit la densitat de
poblacio | la poblacid global, el Mapa Sanitarl a curt termini no gueda afectat per |'increment
de 145 vivendes, com es planteja en els habitatges del Front Fluvial del Raval.

Els Centres d'Atencid Primaria (CAPs) de referéncia del Sector sén

EQUIPAMENTS SITUACIO EXECUCIO ESTAT

CAP DEL RAVAL c. Elcano Existent en funcionament
CAP DEL FONDO ¢. Jacint Verdaguer Existent en funcionament
CAP CAN MARINER Placa :'_.';':«_‘._Ju';,-nya-.x_‘-|.-.u-j ario saolar cadit Ferident Imol Qhres)

La distribucié de poblacié d'aquests centres sanitaris no es realitza amb criterls estrictes de
districte o barri, sind amb criteris sectorials del Mapa Sanitari de poblacid, amb delimitacions
mabils en funcié dels centres existents. A mes, molts serveis sanitaris s sequeixen realitzant
al CAP CENTRE del carrer Major, amb major capacitat

-Materials d'Informacié

Publicacié Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet “Els Centres Educatius Publics de la
ciutat. 2002-02",

Dossier Mapa Escolar de Catalunya; Criteris per a la construccié de nous centres docents (Tom
3, volum 2.)

Inf. municipal de Base Centres Atencié Primaria -CAPS a Santa Coloma de Gramenet
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2.1.ANTECEDENTS

En aquest apartat es descriven els Instruments de planejament que han esdevingut una
referéncia en l'ordenacié de I'aAmbit de treball d'aquesta Modificacié de PGM. Els antecedents
immediats de planejament sén:

-EL PLA GENERAL METROPOLITA DE 1976.

Aquest és |'instrument de referéncia del planejament urbanistic dels quasl darrers 30 anys a
Santa Coloma, garanteix l'equilibri d'usos privats | publics i els estandards urbanistics del
municipi que permeten dotar a la ciutat d'espais publics | comunitaris, a través de la gestio
urbanistica.

Al sud del II cinturd, trobem el primer eixample de la ciutat, corresponent als barris de Riu
Nord | Riu Sud, amb la qualificacid de residencial semi-intensiva (13b) amb alguns interlors
d'llla afectats i, més enlla, la gran zona d'equipaments | espais lliures a Can Peixauet amb
afectacions viaries molts importants | poc viables, També cal dir que el PGM-76 a Can
Pelxauet va qualificar un sector de Rehabilitacié residencial (Clau 16) de 6.160 m2 a |'entorn
del c. St, Jordi.

-LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, PERI DEL BARRI DEL RAVAL-86 1 EL
P.ESPECIAL ESPERIT SANT-93 EN EL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL (Aprovacid Inicial
de 31 de marg de 2003)

Aquesta Modificacié Puntual dels Plans Especials vigents en I'ambit del Front Fluvial del Raval
delimitats amb el Terme Municipal amb Badalona, té per objectiu fixar l'ordenacié viaria, la
reordenacio d'espais lliures | equipaments, | fixar els volums | els usos residencials |
comercials del sector per facilitar la transformacié urbanistica.

NOVEMBRE 2003
=
Ajuntament de Santa Coloma de Gramen

Aquesta tramitacié d’Aprovacié Inicial prévia a aquesta Modificacié del PGM al Front Fluvial de|
Barri_del Raval, té per objectiu concret I'adaptacié al planejament urbanistic del Concurs
Urbanistic realitzat, garantint la seva viabilitat urbanistica (estandards d'espais lliures |
equipaments) i el procés de participacié social que ha permeés mitjancant un CONVENI
URBANISTIC amb 150 afectats, no rebre cap tipus d'al-legacio de caracter particular, i només
considerar una al-legacié genérica de I'Associaclé de Veins del Raval.

2.2.INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT TRAMITATS

Encara que el marc general de referéncia segueix essent el PGM, aquest ha estat modificat pel
seguents plans especials urbanistics en el sector. Cal dir, que nomes per la coincidéncia en el
temps de redaccio dels plans (anys 1985-86) del PERI del Raval | del PEMERB, s’entén
aquesta distribucié tant poc geografica dels limits dels dos plans especials,

-EL PLA ESPECIAL DEL MARGE ESQUERRE DEL RIU BESOS (PEMERB-1986)

Aprovat I'any 1986 per la CMB, (aprovacié definitiva de 20 de mar¢ de 1.986), inclou en el
seu ambit tots els terrenys que formen la franja de contacte de la ciutat amb el riu Besos, cal
dir que el PEMERB va deixar fora de I'ambit el sector a partir del Carrer Sant Jordi | el
Passatge Besos, anomenat Parc de la Salzareda, en el sector de Can Peixauet, excepte la
reserva viarla del Vial del Marge Esquerre. Inclou la corresponent Modificacié de PGM tamitada
posteriorment.

Aquest Pla va ser redactat com a concrecié | adaptacié del PGM en el marc global de plantejar
la facana fluvial del municipi. Aixi, el vial del marge esquerre tot | les importants reserves
viaries que es varen mantenir, deixava de ser una via segregada Per passar a ser un carrer o
avinguda urbana de gran dimensié. El PEMERB en el sector de Can Peixauet va plantejar el
criter| diferenciat del PGM, de qualificar com a sector de sistemes | serveis plblics tot I'ambit
sota la cota de I3 crta. de la Roca (Av. de La Generalitat).

La proposta d'ordenacid era una gran reserva viaria (clau 5) en el carrer m. Jacint Verdaguer,
en la perllongacio del Passeig Salzareda (vial marge Esquerre, | I'Av. de Can Peixauet, i fins |
tot el front de I'Av. Generalitat davant del Raval, qualifica com a parc supramunicipal (clau 6c)
Factual indret de I'Estadi Municipal, quan el PGM el qualificava en una part menor com a
Reserva d'Espal lliure urba (clau 6b) i finalment afecta un conjunt de propietats edificades |
reconegudes pel PGM com a edificacié de rehabilitacid (clau 16) que ara queda afectada com a
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vialitat (obertura c. Sant Jordi) | espais lliures. Finalment qualifica la Masia de Can Peixauet
com edifici protegit per Cataleg | com equipament, amb un espai d'is molt restringit.
Paral-lelament es va redactar la Modificacio de PGM (27-12-87 A. Definitiva) per fixar
l'equilibri de sistemes, equipaments | habitatges, respecte el Pla General Metropolita,
independentment de la Programacio i gestid del Pla Especial.

A nivell de gestio va determinar tres poligons d'Exproplacié:

El Poligon I-8.Vial Tram Raval de 7.580m2s totals, dels quals 4.798m2s. eren pendents
d'adquisicio, amb I.511m2st. (16 habitatges), a executar per un organisme
supramunicipal (CMB, Estat o Generalitat).

El Poligon I-10.Vial Tram Pont de Can Peixauet de 29.420m2s totals, dels quals
11.700m2s eren de sol desocupat, a executar per un organisme supramunicipal (CMB,

Estat o Generalitat) .

El Poligon II-6 Parc de Can Peixauet (Nou Camp Municipal) de 32.035m2s dels quals
29.165m2 eren pendents d'adquisicié, amb un sostre reconegut de 6.297m2st. | amb
afectacio d'habitatges (56 habitatges) per |'actuacic.

D'aquestes actuacions totes s'han executat parcialment en el que correspon a vialitat |
equipaments, | manca las que afecten al desenvolupament del sector relacionat amb els
habitatges. Cal dir que aquests es sumen als habitatges afectats pel PERI del Raval al sector.

-EL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL BARRI DEL RAVAL-TEXT REFOS
(Aprov, Definitiva 18-12-86 | text refos 9/4/87)

Aprovat definitivament per la CMB, aquest Pla va ser redactat lleugerament anterior al
PEMERB, com a desenvolupament del PGM en aquest territori, amb 'objectiu global d'ubicar
servels, equipaments | espals lliures al sector inferior proxim al riu a la carretera de la Roca
(Av.Generalitat) , E|l PERI, incorporava en el seu ambit una part significativa del sector a partir
del carrer Sant Jordi (exclos l'obertura de carrer destinada al PEMERB). Contenia un sector
d’habitatges del passatge Besos | Av. da La Generalitat afectant-lo com a equipament | zona
verda anomenat sector del Parc de La Salzareda.

Va fixar-se una gestio d’aquest sector en la 32, Etapa (fora de programacid), amb un poligon
d’expropiacio de 10.408m2 de sdl i 10.897m2 de sostre i un total de 110 habitatges
necessaris per reallotjar residents. Els costos i dimensid de la problematica va impossibilitar |a
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seva execucio en els criteris | terminis fixats pel pla. Aquesta actuacié comportava elevades
exprapiacions | un nombre Impertant d'actuacions de reubicacio de vivendes per aconseguir la
zona verda | l'equipament entre |'Av, de la Generalitat | el riu, tal com expressa el Capitol II
de la Memoria en el seu apartat 4, sota el titol "Mantenir dins del barri, en nous habitatges de
promocid publica, la poblacié afectada per aquest pla”.

Cal dir tot i el marc general, que respecte a aquesta actuacid de la 39 etapa el PERI, aguest
no va assumir el reallotjament en el seu ambit, tal com es recull en el Capitol III de la
Memoria com a Estudi Econdmic | Pla d'Etapes, en l'apartat "I-Justificacio de les etapes | de la
prioritat de les actuacions incloses en aguest pla®. En aquest apartat es recollia el seglent;
"Finalment, en el tercer 3er quinquenni 1996-2001 es preveu la o Compra de terrenys en 1'Av.
Generalitat - Passatge Besds (futur parc de la Salzareda). Cal tenir present la particularitat
dels terrenys, actualment ocupats per habitatges | que caldrd expropiar. La dificultat de
preveure el trasllat dels actuals habitants obliga a gestionar paral-lelament la construccié de
nous habitatges que hauran d'albergar els actuals habitants, de manera qgue resulta molt dificil
establir una programacio rigida tenint en compte gue aguestes operacions hauran de ser
financades per organismes diferents”,

Un altre element destacable del PERI del Raval fou la concrecié de I'anomenat Espal Civic del
Raval, que en aquests moments es considera un espal desenvolupat, i amb funcions
dotacionals que seran claus pel sector.

-EL PLA ESPECIAL DEL SECTOR ESPERIT SANT (Aprovacid Definitiva de 21 de
novembre de 1993)

Aquest Pla Especial delimitat entre el Terme Municipal amb Badalona, el PERI del Raval i el
PEMERB-B6, tenia com objectiu fixar 'ordenacié viari, d'espals lliures | els usos del sector
hospitalari per facllitar la seva modernitzacio, definir I'eix viari actualment Av. Mn. Pons i
Rabada | qualificar el Parc del Molinet com a Espal Lliure Metropolita, delimitant estrictament
2| parc ja urbanitzat.

Posteriorment, els nous plantejaments sanitaris han generat una nova tramitacid Lurbanistica,
la Mod. del PGM a I'entorn de I'Hospital de I'Esperit Sant | Parc de Llefid (supramunicipal de
Sta. Coloma i Badalona}. Aquesta modificacié només modifica les qualificacions en Pambit
superior de I’Av. Mn. Pons | Rabada, | per tant manté vigent aquest Pla Especial de 1993 pel
Parc del Molinet,
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LA PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL PEMERB (Ap. Inicial 26 de marg de 1999)

Des de llavors, es va redactar una Modificacié del PEMERB (Pla Especial del Marge Esquerre
del Besds) aprovat inicialment per Ple Municipal de 26 de marg de 1999.

El PEMERB-99 fou una segona iniciativa del front del riu a Santa Coloma que eés va tramitar
només en Aprovacié Inicial. Es fela esment a la ubicacié d'uns 4.950m2 sol per la farmacio
d'habitatge de Proteccié Oficial (HP), incorporava els criteris d‘ordenacié urbana del front del
riu, la racionalitzacio del viarl assumint un vial del marge esquerre soterrat en el tram urba |
I'ajust del planejament a realitats executades.

2.3.ALTRES TRAMITACIONS

En aquest apartat es fa referencia a planejament urbanistic que afecta a I'entorn de
la delimitacié perd que ni es modifica ni en determina essencialment ['ordenacid.

-PLA ESPECIAL DE REEQUIPAMENT ESCOLAR URGENT DE SANTA COLOMA DE
GRAMENET (aprovacié definitiva de 27 de juny de 1985 per la Corporacio
Metropolitana de Barceiona).

Pel que correspon a les dotacions escolars del municipi, es va realitzar I'estudi de necessitats
pels futurs anys, amb l'objectiu genéric de preparar el sol necessari per a cobrir les
necessitats en matéria d'ensenyament que tenia plantejat el municipi arrel del
desenvolupament de la Reforma Educativa

Les previsions que feia aguest pla no plantejaven utilitzar nous espals del front Muvial com &
equipament docent reglat, actualment ja sha desenvolupat el model educatiu tal com
s'estudia a I'apartat 1.5, pag.7 d'aguesta Memoria:

-PLA ESPECIAL D'EQUIPAMENTS SANITARIS DE SANTA COLOMA DE GRAMENET
(aprovacié definitiva de 20 de marg de 1986 per |a Corporacid Metropolitana de
Barcelona).

Pel que correspon a les dotacions sanitaries del municipi, es va realitzar 'estudi de necessitats
pels futurs anys, amb |'‘objectiu genéric de preparar el sol necessarl per a cobrir les
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necessitats en matéria de sanitat que tenia plantejat el municipi arrel del desenvolupament
del Mapa Sanitari (arees basiques de Salut, Centres d'Atencio Primaria - CAPS | aitres centres
especifics)

Les previsions que feia aquest pla no plantejaven utilitzar nous espais del front fluvial com a
equipament sanitari, actualment ja s'esta desenvolupant el model sanitarl amb la preséncia en
I'ambit d'estudi dels segilents centres sanitaris ja consolidats:

Area Basica (5) de Salut (ABS) Santa Rosa-Raval (c. Elcano)

_PERI DELS SAFARETJIOS (Aprovat Definitivament 12/3/1987 per la CMB).

Aquesta planejament derivat del PGM de 6,2 ha (61.970 m2). és limitrof a I'ambit, té com
objectiu l'ordenacio del Barri dels Safaretjos. No queda afectat per aguesta Modificacio de
planejament.

“Mod. PUNTUAL DEL PGM A L'HOSPITAL DE L'ESPERIT SANT (Aprovat Definitivament
7/11/2000).

Aquest ambit és menor al del PE. Esperit Sant-93; aquesta modificacio de PGM de Sha
(89.000m2). és limitrof a l'ambit | afecta als municipis de Santa Coloma de Gramenet i
Badalona, | afecta basicament al consorci hospitalari de I'Hospital de I'Esperit Sant, té com
objectiu I'ordenacié dels usos d'equipament | d'espal |liure del sector d'acord arnb el projecte
d’ampliacié amb un nou edifici situat al lateral de I"Av. Mn. Pons | Rabada, | 'ordenacio dels
usos del centre hospitalarl. S’incorpora la formacié del Parc de Llefia | també es defineix la
part de parc que resta al costat del barri del Raval. Cal remarcar que no va incloure el PARC
DEL MOLINET-TORRE ROJA i per agquest motiu no afecta al seu planejament.
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2.4.PLANEJAMENT VIGENT; VIALITAT tOCAL I SUPRAMUNICIPAL

La vialitat esdevé |'is public de major superficie de planejament (PGM-76) | condiciona molt
I'ordenacié urbana, de fet un elevat percentalge de propletats privades mantenen afectacions
viaries. Tenim els elements viaris de la xarxa local, aquells que garanteixen l'acces a qualsevol
edifici, | els de caracter supramunicipal, agquells que garanteixen d'una forma prioritaria I'accés
entre diversos municipis o la mobilitat territorial, en aquest cas, metropolitana a Barcelona,
tot i aixi la vialitat integra molts cops les dues funcions local | territorial.

En el cas de LA MODIFICACIO DE PGM del sector, afecta als eixos viaris del carrer Mn. Jacint
Verdaguer (seccié 24m.), I'Av. Can Peixauet (30m), la perllongacio del Passeig Salzareda (25-
35m.) i la reserva viaria Av. Generalitat- carretera de La Roca, Bv-5001 (15-30m.).

SISTEMA VIARI
SECTOR TOTAL US VIARI (5) (%)

-AMBIT MOD.PLA F.FLUVIAL RAVAL 135.469 M2 62.790 M2 46,3

El planejament urbanistic té unes reserves de sol viaries molt superiors a la xarxa viaria
existent, | excessives per a encabir les demandes futures de mobilitat de vehicles | serveis
plblics, L'espal destinat a Us viari el Front Fluvial del Raval-Can Peixauet com s'aprecia el
percentatge de sol viari (46,3%) és molt superior a |a franja del 20-33,3% entre un terg | una
cinquena part del territori urba, de criteri més equilibrat.

Cal destacar les importants disfuncions urbanes que genera la vialitat al Front Fluvial del
Raval-Can Peixauet , ja que a més no correspon amb la vialltat existent. La reserva era
irregular | excessiva de vies territorials ja del PGM-76, que destinava el 45% del sector a
vialitat.

L'objectiu d'un sistema viari més sostenible, hauria de preveure només un 25% DE SOL PER A
LA VIALITAT, | només arribar a un 33% DE SOL DE VIALITAT per la preséncia de vies
supramunicipals. En el nostre ambit de MP la superficie de vialitat, tot | encabir vialitat
supramunicipal, supera ara ampliament la superficie per a aquest (s de forma sostenible.

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVE[S TERRITORIALS
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2.5.PLANEJAMENT VIGENT; ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS

Un dels elements destacables dels estandards urbanistics és la distribucic del sistema
d'espais lliures quallficats com a verd existent (clau 6a), espais lllures locals (6b) | espais
lliures supramunicipals (6c), S'aprecia I'elevat nombre d'espais per la incorporacio del Parc del
Molinet | per la preséncia com a espal lliure supramunicipal de |'Estadi Munlcipal.

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES -
SECTOR TOTAL E.LLIURE (6) (%)
-AMBIT MOD.PLA F.FLUVIAL RAVAL  135.469 M2 59.493 M2 43,9

L'objectiu d'un sistema d'espais lllures sostenible és una distribucio equilibrada, un gradient
de tamanys adequat | a nivell quantitatiu pot superar el 25% TOTAL DE SOL. L'actual
ordenaclo ja supera de forma rellevant aquesta proporcio fins arribar al 33% per funcions
supramunicipals. Cal dir que la nova llel d'Urbanisme 2/2002 estableix que per a nous sectors
d'edificacic ha de reservar Sm2s/25m2st per destinar a Espais lliures. Trobem una reserva
local d'espai lliure (clau 6b) al sud del c. Sant Jordi (8.599m2), una tram d'espal lliure
supramunicipal restant de |'Estadl (5.917m2) que afecta a hablitatges | activitats preexistents
de botxes | jocs Infantlls, | finalment, &l Parc de Can Peixauet (7711,17m2), sota I'IES Can
Peixauet, que esta gualificat com Equipament (clau 7bD) | vialitat, tot | estar urbanitzat. El
Parc del Molinet (6c) amb 25.564m2 augmenta el percentatge | pes dels espails lliures.

SISTEMA D'EQUIPAMENTS-
SECTOR TOTAL EQUIPAMENT (%)
-AMBIT MOD.PLA F.FLUVIAL RAVAL  135.469 M2 13,186 M2 9,7

L‘altre element destacable dels estandards urbanistics és la distribucid del sistema
dequipaments. Al Barri del Raval-Can Peixauet tenim un equipament educatiu, e/ CEIP
Antonio Machado. En I'ambit de la MODIFICACIO DE PGM el planejament | I'ls actual destina
sol per quatre equipaments; I'equipament cultural de la Biblioteca de Can Peixauet (237m2)
amb us del subsol no qualificat de 1.130m2, [‘Estadi Municipal ubicat sobre una zona verda
supramunicipal (11.554m2).; l'espai docent situat al c. Mn. J. Verdaguer de 10.125m2 (IES
Can Peixauet), que s'ha realltzat sobre 8.950m2, | reserva d'equipaments de 2.823m2,
situada entre Av. Pons | Rabada | ['Av. Generalitat, afectant edificis privats | habitatges.

L'objectiu ha de ser d'acord amb |"analisi d'equipaments escolars i sanitaris, augmentar fins al
12-15% amb equipaments destinats a usos menys dotats; assistencials | culturals, A nivell
juridic, quantitativament s'ha: de mantenir la superficie actual, amb les previsions de la
|.2/2002 de Sm2s/25m2st d'increment per a usos d'aquipament,
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MODIFICACIO DEL PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

2.6.VALORACIO DEL PLANEJAMENT VIGENT

La MODIFICACIO DEL PGM té la voluntat de reordenar el planejament del conjunt del sector.
En aquest sentit certes reduccions de claus urbanistiques vigents com el viari (clau 5) ajuden
a reequilibrar els espais publics oberts, en tot el conjunt del Front Fluvial de! Raval.

AMBIT MODIFICACIO I SECTOR FRONT FLUVIAL RAVAL-CAN PEIXAUET.

SISTEMES SUP. MP (%)
1- VIALITAT (5-5b) 62.790 M2 46,3
2-ESPAIS LLIURES (6a,6b,6¢) 59.493 M2 43,9
3-EQUIPAMENTS LOCALS(7a,7b) 13.186 M2 9,7
SISTEMES 135.469 M2 100,0
ZONES D'US PRIVAT 0,00 M2 0,0
AMBIT TOTAL 135.469m2 100%

El sector del Frant Fluvial del Raval-Can Peixauet és actualment de destinacio publica 100%
pel planejament, perd presenta moltes disfuncions respecte |a realitat urbanistica consolidada.
La preséncia d'espais lliures metropolitans en sectors com |'Estadi Municipal o la presencia
d'habitatges molt consolidats en el front fluvial del Raval comporta una realitat molt diferent
d'un planejament vigent al servei del barri del Raval | del conjunt de la clutat, que en realitat
destina tot el 100% del sector a usos de vialitat (vial del Marge Esquerre) , a espals lliures
(incloent I'Estadi) | equipament local, sobre un sector urba d'edificacions privades, actualment
afectats de forma nombrosa, | que a mes resta actualitzar el planejament resultant de
I'ordenacio de I'IES Can Peixauet | altres elements d'equipament | vialitat consolidats.

Podem resumir que L'AMBIT DE MODIFICACIO DE PGM és de 135.469 m2 (13,54 Ha), té un
planejament que destina un 46% de vialitat, un 44% & espais lllures | un 3,7% per a
equipament local. Si ens plantegem quina situacio serla optima entre el planejament vigent |
la realitat consalidada, semibla que cal disminuir el pes dels SISTEMES PUBLICS per assumir
I'tis residencial per resoldre les necessitat de reubicacio d'edificis i residents afectals.

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS
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MODIFICACIO DEL PGM A L’AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

LLISTAT D’ESPAIS LLIURES, EQUIPAMENTS I RESERVES DE SOL (2003)

NOVEMBRE 2003
Ajuntament de Santa Coloma de Gra

A

Front fluvial RAVAL-CAN PLANEJAMENT VIGENT US URBANISTIC ESTAT ACTUAL REGIM SUPERFICIE AMBIT
PEIXAUET-MOLINET {CLAU URBAMISTICA) PROPIETAT
Biblioteca {clau 7bC | clau 5) US CULTURAL Edifici Recent Construccié PUBLICA-MUNICIPAL  SOL -237m2 AMBIT DE PLANEJAMENT

Can Peixauet

IES Can Peixauet

Resarva

Front Fluvial Raval
Parc de

Can Peixaust

Resarva

Parc dal Front del Raval
Reserva

Parc da I'Estadi Municipat

Parc del Molinet

RESERVA D'EQUIPAMENT I EDIF.PROTEGIT

RESERVA VIARIA

{FORA D'ORDENACIO)

Edifici Protegit Masia Can Pelxauet

Ocup. Equip. 1437,4m2

(clau 7bD i clau 5) US DOCENT Edificl Recent Construcc|é PUBLICA- SOL - 10.125m2 (*) AMBIT DE PLANEJAMENT
EQUIPAMENT DQCENT I RESERVA VIARIA (FORA D'ORDENACIO) GENERALITAT Ocup. Equip. 8965,7m2
{clau 7bC) US CULTURAL Edif. Residencials Presx|stents PRIVAT RESERVA - 2.8B23m2 AMBIT DE PLANEIAMENT

RESERVA EGUIPAMENT

Farce!les en tramit exprog.

(clau 7bD | clau 5)
RESERVA D'EQUIPAMENT
RESERVA VIARIA

US CULTURAL
(FORA D'ORDENACIO)

Espai lliure urbanitzat
Servitud
d'Aparcament Soterrani

PUBLICA-MUNICIPAL

50L - 10.125m2 (*)
7.711,17mz2

AMBIT DE PLANEIAMENT

(clau 6b)
RESERVA ESPAL LLIURE

US ESPAL LLIURE
{(FORA D'ORDENACIO)

Edif. Residencials Preexistents

Parcel-les en traimit exprog.

PRIVAT

RESERVA - 8.599.31 m2

AMBIT DE PLANEJAMENT

(clau 6¢)
RESERVA ESPAI LLIURE

Espal propiatat pablica

US ESPAI LLIURE
SUPRAMUNICIPAL
(FOA D'ORDENACIO)

Espal urbanitzat
Amb Instal-lacions Esportives
Estadi Municipal

PUBLICA-MUNICIPAL

RESERVA - 25.363M2
Instal, Estadi- 1.554m2
Espais lliures perimetrals
5.917,15m2

AMBIT DE PLANEJAMENT

{clau 6c-6)}
ESPAI LLIURE

US ESPAI LLIURE
(AFECT. PENDENTS)

Afectacions a Vialitat
Espai lliure urbanitzat
Resta Hahitatges i Edificis

PUBLICA-MANC,
MUNICIPIS

SOL - 25.563m2 (**)

Pendent Execucio-3100m2

AMBIT DE PLANEJAMENT

Centre Formacid GRAMEIMPLILS (clal 7aD) us DOCENT Edifici Recent Construccid PUBLICA-MUNICIPAL ~ SOL - 278m2 fora de I'AMBIT DE
Av. de La Generalitat EQUIPAMENT DOCENT I fORMACID Edif. B+2PP PLANEIAMENT
CEIP ANTONIO MACHADO fclaw 7H0) Us DOCENT Edifici Existent PUBLICA-MUNICIPAL  S5OL - 5.699m2 fora de I'AMBIT DE
Av, Generalitat EQUIPAMENT PRIMARIA REGLAT PLANEIAMENT
CAP DEL RAVAL (clau 7a5) US ASSISTENCIAL Edificl Existent PUBLICA- S0L-481,5m2 fora de I'AMBIT DE
C.Elcano EQUIPAMENT SANITAT REGLAT GENERALITAT PLANEIAMENT
PAVELLO NOU ESPORTIV (clay 7eE) USs ESPORTIU Edifici Existent PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - 8.796m2 fora de 'AMBIT DE
Av. Santa Coloma EQUIPAMENT PAVELLO ESPORTIU PLANEIAMENT
TORRE VALLDOVINA-MUSEL {elau 7aC) US CULTURAL Edifict Existent I Protegit PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - 12.402m?2 fora de MAMBIT DE
D'HISTORIA EQUIPAMENT CULTURAL I EDIF.PROTEGIT PLANEIAMENT
Av. Sapta Coloma
CENTRE CIVIC DEL RAVAL {clau 77C) us CULTURAL Edifici Existent PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - 495m2 fora de I'AMBIT DE
c.Montuiol EQUIPAMENT CULTURAL ASSOCIATIU Trasilat al Parc dels Pins-Motacros PLANEJAMENT

(*) Dades existents i superficies afectades (**) Reserves de so0l pendents d’execucid
GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT)} - SERVEIS TERRITORIALS Pagina 15-41
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MODIFICAC16 DEL PGM A L’AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

2.7.DADES DE PLANEJAMENT DERIVAT VIGENT A L’AMBIT;
EL PERI RAVAL-86 I EL PEMERB-86

Les dades més significatives recollides de I'ambit sén el PERI del Raval i el PEMERB-86 (Pla
Especial del Marge Esquerre del Besos). Aquests dos instruments varen modificar les
qualificacions urbanistiques del PGM-76 (Pla General Metropolita | varen modificar les
qualificacions urbanistiques meés significatives; el nombre, la superficie | ubicacio dels espais
liures | els equipaments. En aquest apartat no s'inclouen dades del PE, ESPERIT SANT-83 en
només estudiar-se respecte el tractament de |'aprofitament privat residencial i la proporcié de
sistemes al servei dels edificis | poblacié (Veure planols comparatius B-1a | B-1b)

-DESCRIPCIO SISTEMES DEL PERI DEL RAVAL

Es fa un recull sintétic de les propostes del PERI del Raval respecte el PGM a nivell de sistemes:
A. Equipaments proposats en el PERI RAVAL (1986).

RESERVES DE SOL I SISTEMES | CLAU SITUACIO FUNCIO
PUBLICS
1.Cantre d'Art clau 7b (parc de Salzareda-Peixaust, no executal) Servel - Clutat,

2 Centre Cultural | Social clau 7aC (existent situacid actual edifici Monturiol.} Senei - Barrl

3. Equipament Social clau Ta -Església ¢ Monturniol (edifici ja existent parréquia)  Serval - Bam

4 Equipament Comercial clau 7a (interlor lia carrer Pau Claris, poc viable solar} Servel - Barn
5.Centre Assisténaia Primaria clau ¥b (ewscutat- pla equipaments sanitars) Saervel - Districta
6. Residéncia Avis clau b (Passatge Vital, no desenvolupat tot i que 'HP ja Servei - Districte

] &'ha realitzat) <
7.Ampliacié Escola A, Machado clau Th [1.588m2. desafectat i no executat fins avinguda Serve| - Districte
") Sta. Rosa) Escolars desplagats a I'escola Miguel

da Uramuno (antiga A. Machado)
Eanuipamant sxistent - centre de Formacis-
GRAMEIMPLILS | (s aspartiu complamentar

Actualment Miguel de Linamuna

8 Escola Bressol Pau Clarfs | clau 7bC  1.527m2 {no executal) Sarvai - Bartl

OBSERVACIONS ALS LEQUIFAMENT CULTURAL(1) ha quedat assumit pel Projecte de Biblioleca de

EQUIPAMENTS Can Pelxauel
FL CENTRE CULTURAL | SOCIAL (23 t& un Us actual | una proposta de traslial
configurada
LEQUIPAMENT COMERCIAL (3} previst era |nviable. Es recull com a element
dinamitzadar
-EL CAP (5) | LESCOLA M UNAMUND (7) han estat realitzats amb els estandards
WIS
LA RESIDENCIA D'AVIS (611 IESCOLA BRESSOL (8) s planteja reubicar les
spves raserves de sol

NOVEMBRE 2003 /"’ f

Ajuntament de Santa Coloma de Gra

B. Espais lliures proposats pel PERI RAVAL (1986).

RESERVES DE SOL | SISTEMES | CLAU SITUACIO FUNCIO
PUBLICS

|.Espai lliure F Julla - R Llurla | elau Bb
2 Espai lliure Espal Civic Raval | ¢lau b
3 Parc de la Salzareda - clau &b

(3T 1m2, no executat)

(10.408m2, no executal)

OBSERVACIONS ALS ESPAIS -EL PERI ha incorporat un EQUIPAMENT ESPORTIU-PISCINES (2) en la reserva
LLIURES d'espal llure que el PGM inicialment preveia com a equipament, en ESPAI CIVIC
DEL RAVAL
-EL PARC DE SALZAREDA situat a davant |'Av. Generalital no s'ha realitzat per
les nombroses afectacions a edificis | habitalges no resolts per la gestié urbanistica
del PERI DEL RAVAL

-DADES COMPARATIVES DE PLANEJAMENT PGM (76) - PERI RAVAL (86)

Cal destacar d'aquestes dades la disminucio d'edificabilitat | sostre privat del PERI respecte |a
previsio del PGM iniclalment de 1m2st/m2sol, especialment per les afectacions de |'Av,
Generalitat entre altres, 'augment triplicat de verds que era molt baix en el PGM a l'interior
del sector | del qual només hi havia 526m2 consolidats iniclalment. Tambe, la lleugera
disminucié d'equipaments, dels quals només estaven consolidats en uns 2.028 m2 de sol | que
es consideraven menys prioritaris quantitativament gue l'espai de verds.

C. Taula comparativa; Espais Lliures | Equipaments AMBIT PERI RAVAL-86.

SISTEMES PGM (%) PERIRAVAL (%) (iner.)
ambit PERI RAVAL =
ESPAIS LLIURES 6.376 31.0% 20715 620% 14 339
EQUIPAMENTS 14167  69.0% 12706 38.02% 1451
TOTAL ESP.LLIURES- 20.543  100.0% 33.421  1000% 12878
EQUIPAMENTS
Ambit PERI 155.435 155.435
SOSTRE PRIVAT 118.130 m2s 117.311 m2s

-DADES COMPARATIVES DE PLANEJAMENT PGM (76) - PEMERB (86)

El PEMERB és un planejament que no augmenta edificabilitat ans el contrari la disminueix en
els sectors que modifica el PGM com el sector del Raval-Can Peixauet. Es plantejava I'Us de la
Masia de Can Peixauet com a Centre Civic | Social del Raval | Santa Rosa (pag. 20 de la
Memoria). També feia una previsio d'una Pista polisportiva, Piscina | Camp de Futbol
(executat) en el seu front fluvial,
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D.Taula comparativa; Espais Lliures i Equipaments AMBIT PEMERB-86.

PGM (%) PEMERB (%) (incr.)
ambit PEMERB X
Can Peixausl 17.080 26.280 9.200
Salzareda 0 554 B.556 -484
Can £Zam 35.660 86.086 50428
ESPAIS LLIURES 62.294 24.0% 120.922 423%  sees
Can Peixauet 11.800 10.596 |.204
Salzareda 0 2.502 2.502
Can Zam 185.674 151.957 177
EQUIPAMENTS 197.474 76,0% 165.0556 57,T% -32.414
TOTAL ESP.LLIURES- 259.768 -100% 285.977 -100% 26.200
EQUIPAMENTS
Ambit PEMERB 1,666.258 1,666.258

E.Taula Comparativa; Espais Lliures i Equipaments - AMBIT CONJUNT.

AMBIT CONJUNT PGM (%) PERI- (%) (incr)
PER! RAVAL ~ PEMERB PEMERSB
PER| RAVAL ) 6.376 20.715 14.339
PEMERB 62.294 120.922 58 628
ESPAIS LLIURES 68.670 24,50%, 141.637 44,34% 72.967
PER| RAVAL 14.167 12.706 -1.461
PEMERE 197.474 165.055 -32.419
EQUIPAMENTS 211.641 75.60% 177.761 55,66% -33.880
PERI RAVAL 20 543 33.421 12.878
PEMERB 259 768 285.977 26.209
TOTAL ESP.LLIURES- 280.311 -100% 319.398 -100% 39.087

EQUIPAMENTS

-L'EVOLUCIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC

La valoracié respecte l'evolucio del planejament en el sector afecta a tres instruments
urbanistics de referéncia: el PGM-76, | PERI RAVAL-86 | ¢/ PEMERB-86, aixi com el
planejament vigent, basicament no modificat (veure Planol B-1a/B-1b). Cal dir que |'ambit
d'estud| esta afectat parcialment per cada un dels dos plans especials, PERI Raval i PEMERB, |
per tant alxé ens abliga a consultar el reequilibri de sistemes (espais lliures | equipaments) en
el total dels dos ambits.

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS
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-El PGM-76 fou un Pla Urbanistic molt preocupat per les reserves de sol per
equipaments, espais lliures | vialitat a nivell d'ambit territorial. En el sector del Front
Fluvial del Raval, a part de les reserves viaries en part executades, prevela 17.080m2
d'espais |ljures | 11.800 m2 d'equipaments.

-El PERI DEL RAVAL-86 és d'un ambit territorial més restringit, | amb un marc legal
reconegut per a la reforma urbana dels barris, va esdevenir un pla en un barrl amb
dificultats per encabir els espais lliures a |'interior | amb afectacions no resoltes amb la
corresponent gestié urbanistica de reubicacld d'afectats. Preveu un increment d'espais
lliures en 14.339m2 tot | que realitza una reduccio d'equipaments en 1.461m2, també
redueix el sostre edificable,

-El PEMERB-86 és el Pla Especial del Marge Esquerre del riu Besos a Santa Coloma, que
no havia de complir cap estandard de referéncia excepte ser més ben dotat que el pla
anterior (PGM), | va realitzar un increment d'espais destinats a sistemes (espals lliures,
equipaments | vialitat). En el sector de Can Peixauet, el PEMERB augmenta en 8.800m2
d'espals lliures | disminueix en 1.204m2 els equipaments. Tot i aixi cal dir a nivell global
que el PEMERB aporta 26.209 m2 de sistemes amb un reequilibri inteérn important entre
equipaments | espais lliures, a favor del darrer, | @ més, amb una significativa disminucio
de I'edificabllitat global.

En aquest context de planejament, cal resumir que respecte el PGM, el PERI Raval augmenta
en 12.878m2 de sdl per a sistemes | el PEMERB ho va fer en 26.209m2. En total, es produeix
un increment de 39.087 m2 (4ha) de sistemes, tot | disminuir l'edificabilitat d’aquest sector
del terme municipal.

Per tant, aguests dos plans urbanistics (PERI RAVAL T PEMERB), el 1986 realitzen un
important intercanvl | reequilibri d'usos publics | sistemes. Modificant la relacio entre els
espals destinats a espais lliures (6a, 6b, 6¢) | equipaments ( 7a, 7b, 7c) en I'ambit conjunt. A
nivell quantitatiu, podem concloure que es va modificar la situacid inicial on el parcentatge
situava el PGM amb un 24,5% d’'espais lliures i 75,5% d'equipaments, per plantejar un
equilibri d’'usos amb uns plans especials PERI RAVAL-PEMERB de 44,3% d’espais lliures |
un 55,5% d'equipaments,
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MODIFICACIO DEL PGM A L’AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

3.1.MOTIUS DE L’'ORDENACIO.

La motivacio d'aquesta MODIFICACIO DE PGM es basa en tres factors principals; delimitar un
ambit d'ordenacié que inclogul | reordeni el conjunt de Can Peixauet, ordenar els elements
preexistents fora d'ordenacié del sector | finalment, plantejar un model urbanistic d'actuacié
viable per a aquest ambit. Cal dir que el planejament urbanistic del sector, el PEMERB-86, el
PERI Raval-86 | el Pla Especial del Sector de I'Esperit Sant-93, preveien una important
destinacié d'us a espais d’us supramunicipal destinats a espais lliures que ja varen plantejar el
corresponent procés d'adquisicié plblica. Per altra banda, |'Estadi o Nou Camp Municipal es
situa sobre un espai lliure de tipus supramunicipal (clau 6c), en una disfuncio de planejament
que caldria reordenar amb un altre indret del municipl, amb la corresponent tramitacia
urbanistica.

1.- UNA ACTUACIO URBANISTICA VIABLE SOCIAL, AMBIENTAL I ECONOMICAMENT

El motiu més important que justifica la modificacié del planejament vigent és la manca actual
de previsions per reallotjar a les families afectades per poder dur a terme les actuacions
previstes arrel del PEMERB-86 | del PERI del Raval-86. No sembla viable | adequat que es
plantegés 'allotjament dels afectats en habitatges situats en la part més densificada del barri
del Raval, | tampoc ubicar aguests residents en altres sectors llunyans de la ciutat.

L'objectiu és que aquest sector anomenat FRONT FLUVIAL DEL RAVAL-CAN PEIXAUET, actul
com a centralitzador de serveis | equipaments del barri. La Modificaclo de Pla pretén donar
viabilitat urbanistica, social | econdémica al nombrés conjunt d'afectats residents que superen
les 140 unitats familiars, resolent la situacié en el mateix indret mitjancant canvis en la
tipologia edificatdria que facilitin una millor relacié entre edificacio, I'espai lliure, vialitat |
equipaments del sector. El nou marc urbanistic legal amb la Uel d'Urbanisme LUC 2/2002
que recull el tractament dels sols urbans no consolidats, amb els seus corresponents
estandards urbanistics d'Espals Lliures i Equipaments, | també el tractament de les
Modificacions del Planejament General vigent o POUMs condicionen la proposta urbanistica,
pero reforcen la seva justificacio.
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2.-ADEQUACIO A OBJECTIUS REALS DEL FRONT FLUVIAL DEL BESOS AL BARRI DEL
RAVAL I CAN PEIXAUET

La Mod. del PGM-76 en el marge Esquerre del Besos (1986) | el PERI Raval (1986) varen
plantejar una ordenacié del sector que comportava destinar el 100% del sol a equipaments
publics, vialitat | espais lliures, tot | que el PGM-76 reconeixia una Important preséncia
d'habitatges consolidats. Per tant es plantejava la necessitat d'exproplar sense avaluar els
costos | indrets de reubicacié de residents | propietaris, En aquests moments, des del 1986 hi
ha hagut una paralitzacié de llicéncies que ha augmentat la degradacio dels edificis | usos del
sector.

L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va desenvolupar una revisio del PEMERB-86 el
1999 que no s'ha portat a terme, perd va servir per reorientar tots els treballs d'ordenacié del
marge esquerre del riu al municipl, que anomenem Front Fluvial del Besds a Santa Coloma.
L'objectiu d’aquesta ordenacid global és el de definir una fagana urbana de la ciutat que generi
identitat | preséncia metropolitana i visualitzl un nou model de ciutat abocat al riu, amb espals
urbanitzats que potenciin aquest front principal de la ciutat.

L'objectiu d'aquesta MDQ!E!Q&;:LQ DE PGM AL FRONT FLUVIAL DEL BARR] DEL RAVAL es
establir una reordenaclé del sector que alhora que resol les problematiques d'afectacions
actuals i la necessitat de reubicar residents, manté l‘'objectiu general d'ordenacio del Front
Fluvial del Besos a Santa Coloma. Un dels aspectes més importants d'aquesta ordenacio és el
redimensionament de les reserves | afectacions viaries de caracter local | supramunicipals.

3.- ORDENAR ELEMENTS AMB DISFUNCIONS DE PLANEJAMENT

A més, aquesta MODIFICACIO DE PGM ha d'actualitzar I'ordenacié dels edificis | espals lliures
consolidats realitzats en els darrers anys, que en no afectar a privats | nomeés formar part
d’iniciatives de 'administracid local | de |a Generalitat de Catalunya, no els ha correspost la
correcta qualificacié | usos urbanistics. Alxo afecta a molts elements de la vialitat consolidada
(Av. Can Peixauet | Pont de Can Peixauet, carrer M. Jacint Verdaguer, Av, Generalitat, vial
Marge Esquerre, etc..) a equipaments com a I'IES de Can Peixauet | biblioteca de Can
Peixauet, | a espais lliures com el Parc de Salzareda | Jardins Balandrau. Cal dir que aguest
conjunt de disfuncionalitats entre una realitat urbana consolidada | el planejament comporta
una distribucié d'usos que no manté criteris realistes.

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

Pagina 18-41

41




ER I Cala o oo Eucth BERE L B

J MODIFICACIé bEL PGM A L;J‘\MBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

3.2.PROBLEMATIQUES I NECESSITATS

El conjunt de necessitats i problematiques fa referéncia a la situacio del sector col-lapsada per
un planejament urbanistic no viable del sector que ha paralitzat les iniciatives urbanistiques.

1.-FIXAR UN MODEL VIARI I INFRAESTRUCTURES DEL MARGE ESQUERRE D'ACORD
AMB EL MODEL DEL FRONT FLUVIAL DE SANTA COLGMA,

Es planteja que la vlalitat vigent des del PEMERB-86 resta obsoleta en al sector, en I'entorn
dels vials d'accés al marge del riu Besds | el matelx vial del rlu, i j2 en part cansclidat. Un
altre aspecte important per Ja preséncia del Nou Camp Municlpa!, és afrontar el tema de la
previsld de Faparcamant en &l sector.

Cal valorar les diverses hipotesls del Vial del Marge Esguerre de! Besgs, ja_histdricament
valorades a nivell munkcipal. El madel viari per a Can Peixauet ha d'assumir la perilongacid del
Passeig Salzareda en format d'avingudda urbana ( 12 connexid vers I"Av. De Mn. Pons i Rabada
fixant una reserva viarla funcionalment estricte {20,00m) amb continuitat en tot el front.
Sense condicionar amb edificis 1 servituds privades una servitud de proteccio major de 32 m.

2 -ORIENTAR EL BARRI DEL RAVAL I L'AV. GENERALITAT A LES VISUALS DEL RIU
OBRINT LA CIUTAT AL RIU.

El municipi considera el tragat de ia carretera de la Roca, en les giferants modalitats {(Av.
Generalitat o altres), com un Hmit iustéric de proteccié del riu gue ha permeés destinar aiguns
d'aquests espals a usos dotacionals, espais lliures (Can Zam, Can Peixauet, Bosc Llarg, etc).
En aquest sector del front fuvial del Raval ['Av. Generalltat (12metres de seccid) actua com
un element opat | continu respecte &l riu, tot i [a seva proximitat es sttua donant-!i l'esquena i
no permet veure el paisatge, tenir visuals | assofeiament gque permatria la seva abertura.

1,-ADEQUAR EL CONJUNT D'ESPAIS LLIURES PER ESDEVENIR UN ESPAI DE
CENTRALITAT URBANA DEL BARRI DEL RAVAL | DEL MUNIC]PIL.

El barr del Raval de Santa Coloma de Gramenet és un dels sectors de rnajor densitat de la
ciutat, armb carrers estrets, amb pendents ) una qualital urbana menor. L2 possibilitat
d'executar i urbanltzar els nous wupais publics prevists, de quatitat urbana, amb la
reurbanitzacld de carrers més amplis | realltzar fa reserva de sdl per @ nous equipaments g2n el
sactar @3 Un factor imprescindibla per millorar el barri del Raval | millarar fa r2iacld 1 Implicacio
de la clutal amb el riu Besos.
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4.-RESOLDRE LES AFECTACIONS VIGENTS DES DEL PGM-76, EL PEMERB-86 I EL
PERI-86 DELS HABITATGES EXISTENTS.

La situacid del sector és complexa, doncs ens trobem amb un important nombre d'afectats a
nivell de propletaris 1 resldents que a nivell de dades generals arriben a uns 143 habitalges
tatals, | dels quals 78 ut. san de propletaris | 1a resta de llogaters. Al mateix temps hi ha altres
propietats sense construir, edificls sense llicénciz d'obres | amb situacions puntuals de
harraguisme. També amb propletats de locals, tallers | magatzems | les activitats Ristorlques
consolidades gue també comporten diferents tipus dindemnitzacic 1/o exprapiacio.

La sltuacid actual necessita d'una actuacld urbanistlca gue permeti primer e! plantejament de
la reubicacié dels afectats, i també reaiitzar ofertes d’habitatge plblic per a altres ciutadans
gue demandan habitatge al sector, que col-laborin en ["actuacid global.

5.- REORDENAR I ACTUALITZAR LES RESERVES DE VIALITAT DEL SECTOR.

£l Planeiament vigent del PEMERB-B6 estd molt condiclonat per les afectacions viaries de gran
format, les guals en molts casos, Av. Pelxauet | M, Jacint vargaguer s'han executat sense les
previsions de! Pla. Per altra banda, les reserves vidries de I'Av. Generalitat (17,5m.) noMmes
sén indicatives si el gue canvia és I'ordenacié urbana global, respecte els actuals 12 metres,

iUn alement gue condiciona la vlalitat det sector és |a reserva viaria del marge esguerre ¢ (3
perllongacié existent a partir de la Rotonda de Can Peixauet vers el barr dels Safaretjos,
respecte del Passeig Satzareda {(40m. seccld, la meitat amb jardins) 'Av. Mn. Pons | Rabada ¢
22-25,5m.) 1 respecte el criten aiabal del Front Fuvial del municipi. L'actual vial davant del
Raval , el Passeig del Front Fluvial, t& una dimensid d'uns 12 metres inclos ¢l passeig del rlu.

6.- PLANTEJAR UN CONIUNT D'ACTUACIONS AMB UNA GESTIO | UN PROGRAMA |
PRESSUPOST INTEGRAT.

Per resoldre la sltuacid, &l tpus d’actuzacid obliga a |la reubicacld dinqulling per fases
acompassades, on mentre es desocupa el primer sector es construelx er ['espal no ocupat que
obligul a traslladar a un minim d'afectats {11 unitats) que 1a majoria de veins no es regbigqum
en un habitatge provislonal. Aquest tipus d'actuacions s50n Integrades temporalmeant per no
produir desfasaments de despesa que el sector pdblic no pot assumir, En sagon lloc, els
costos d'urbanitzacio dels aspais lliures | vizts da "entorn s'han d’executsar tal com preveu la
leglslacié dins del procés urhanistic | com a despeasa del promotor en 'actuacio.
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4.1- OBJECTIUS GENERALS

Aquests objectius | criteris generals a Incorporar corresponen en part a una reflexié ja
realitzada per primer cop amb motiu de la primera aprovacié Inicial del PEMERB-99,
posteriorment no tramitada, A aixd ha seguit els nous projectes d'inversio publica prevists al
sector fins |'actualitat (tras/lat Policia Local, IES Can Peixauet, Biblioteca Can Peixauet) |
finalment, a nous objectius plantejats davant la nova realitat metropolitana (Forum De Les
Cultures 2004 a Barcelona | Sant Adria del Besos, recuperacié global del riu, Metro | Estacio L-
9 ), Aqui s'expressen de forma sintética com a Objectius Generals del Pla,

1.-LA DEFINICIO DEL MODEL VIARI DEL MARGE ESQUERRE D'ACORD AMB EL MODEL
URBA DEL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL.

Es planteja una modificacido de la vialitat vigent des del PEMERB-86 que resta obsoleta, en
I'entorn dels vials d'accés al marge del riu Besos | el matelx vial del riu, ja en part consolidat.
Un altre aspecte important per la preséncia de I'Estadl Municipal, és afrontar la previsio de
l'aparcament en el sector que considerem que s’ha d'assumir amb aparcaments soterranis.

A nivell de valorar el Vial del Marge Esquerre del Besos, cal descriure que |'objectiu d'aquest

planejament és no condicionar altres projectes en cap direccio, mantenint les reserves
minimes ja existents en el PEMERB-86. El model viari per al Front Fluvial del Raval-Can
Peixauet permet la perllongacié del Passeig Salzareda, amb una capacitat maxima de dos
carrils per sentit (2+2) | amb una reserva de vialitat de 20m, (igual a la min. existent, o el
50% del Passelg Salzareda) , perllongant-se vers els Safaretjos i I'Av, De Mn. Pons | Rabada |
cercant el viaducte del Pont del Molinet al Besos.

L'ordenacié del sector del Front Fluvial del Raval, no reprodueix un Eixample en |a cota baixa
del riu, sind que s‘ordena en la traca | cota superior, | manté les distancies de proteccié (32
metres) suficlents per a propostes d'altre abast.

NOVEMBRE 2003 .- .../

Ajuntament de Santa Coloma de Grame

-ANTECEDENTS RESPECTE EL MARGE ESQUERRE DEL BESOS

La primera Modificacid del PGM-76 en el marge Esquerre del Besos (el PEMERB-1986), va

plantejar una adaptacid important del sistema wviari a nivell general, | especialment per
adaptar-se als dos elements viaris territorials més exigents; el tragat de la B-20, “el segon
cinturd metropolitd” , | I'anomenat Vial del Marge Esquerre del Besods. El 1999 s'afronta una

nova modificacié del PEMERB que, critic amb la viabilitat del projecte, recull el criteri de
soterrament de tots els trams urbans del municipi, definint un MODEL VIARI DE
SALVAGUARDA del Marge Esquerre del Besos.

2.-FIXAR LA IMATGE URBANA DE LA CIUTAT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET AMB
UNA NOVA FACANA FLUVIAL, OBRINT LA CIUTAT I EL BARRI DEL RAVAL.

La Modificacié de PGM es planteja com a objectiu basic | prioritari recuperar la facana fluvial
del Raval en el nou espai public | comunitari de major identitat | referéncia ciutadana del sud
del municipi, amb el que comporta aixd en la millora de les visuals del paisatge | forma urbana
del seu front més caracteristic | histéric, el riu Besds,

L'actuacio facilita la integracié palsatgistica del conjunt doncs es producte d'un projecte urba
plantejat en un concurs d'idees realitzat pels arquitectes Marta Perls, Gabriel Lerma, Jordi
Campos, lbon Bilbao, Pere Joan Ravetllat | Carme Ribas. En aquest sentit, l'actuacié del Front
Fluvial del Raval esdevé una actuacié unitaria de projecte arquitectonic | de distribucio dels
espais lliures urbans | dels equipaments previstos en funcié de la globalitat de |'ordenacid.
Aquesta actuacio és clau per la recuperacic de la facana del riu al Raval, per la seva
revitalitzacio, | per millerar la connectivitat urbana amb el barrl dels Safaretjos | Sant Adria del
Besos.

L'Ajuntament, prévia deliberacié | debat entre els grups municipals | associacions de veins en
el tribunal del concurs, planteja la ratificacio de I'equip guanyador del concurs d'idees. Aquest
document ha realitzat funcions de ] il uch

Planefament. Aquesta situacié de consens ha fet innecessari una tramitacié urbanistica
d'Avang de Planejament, que manté el mateix tipus d'afectacions que el planejament vigent, |
per altra banda, la nova legislacio del sol LU 2/2002 no I'obliga a preveure | desenvolupar.
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3.-UN PLANEJAMENT PROGRAMAT 1 DIMENSIONAT PER PORTAR A TERME EL
CONJUNT DE LES ACTUACIONS.

La Modificacié del PGM només fa una breu una valoracid Econdmica-Financera. Aquest
plantejament, per una banda, considera el nombre elevat de costos; costos d’exproplacio |
adquisicié de sol, els costos de reallotjament de propietaris | llogaters, els costos de
construccié de I'habitatge | els costos d‘urbanitzacio del sector a nivell d'espais lliures i de
vialitat (Av. Generalitat). Per altra banda, considerar el nombre d’habitatges necessari per
portar-ho a terme, | podent assumir-ne el déficit de l'actuacid I'Ajuntament, Cal considerar
I'opcié d'una part d’habitatge no protegit amb un preu limitat per controlar el deficit de
I'actuacio.

En aquest document no es fa la valoracié dels costos | ingressos | es deixa pendent I"Estudi
Econdmic-Financer per desenvolupar en la Modificacio Puntual dels plans especials vigents.

4.-UNA ACTUACIO DE TRANSFORMACIO URBANA CENTRAL, AMB HABITATGE PER
REUBICAR AFECTATS, NOU HABITATGE, APARCAMENT, SERVEIS 1 COMERC,
EQUIPAMENTS I ESPAIS LLIURES PUBLICS.

La tramitacié planteja una actuacio d’habitatge global de 28.650m2 sostre residencial, amb
els objectius d'encabir els actuals afectats del sector, uns 143 habitatges (un 50%),
incorporar habitatges per a joves que permeti resoldre els costos d'una actuacio prestigiada
pel municipi. A més, es plantegja una Important destinacio d'aparcament subterranl | una area
comercial en el soécol-semisoterrani que col-laborarien en els costos globals. Aquestes
actuacions comporten un sostre residencial de 28,650 m2st, una reserva de sol comercial
principal de 2.663m2st {1mst/m2s) , | finalment aparcament en subsol per a residents de 1,5-
2 ut/habitatge amb uns 7.840m2

Aguest conjunt d'usos | activitats complementiries a la residéncia fixen un projecte d’actuacid
urbana integral, amb la formacio d'un nou sector de la ciutat complet, amb equipaments |
serveis basics per a la poblacid demandant, que podria situar-se entre 2,5 habitants per
habitatge | un total de 750 residents, dels quals nomes un 50-66% serien nous residents, | on
les demandes basiques de serveis educatius basics estan previstes. (Veure Dades de Servels
apartat 1.5)
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5.-UNA ACTUACIO INTEGRADA AMB UNA (_EESTId I UN PROGRAMA DIMENSIONATS
PER ACONSEGUIR UN REEQUIPAMENT URBA AL BARRI DEL RAVAL.

L‘actuacid, primer ha de preveure importants carregues urbanistiques per 'adquisicio de sol |
edificacid existent ; Només en 27 unitats de parcel-la no hi ha habitatge (s'ha adquirit 18 ut.) |
arn les restants 41 parcel-les es localitzen amb data marg 2003, amb la signatura d'un Conveni
amb els afectats uns 143 hablitatges, dels quals basicament 132 ut. sén ocupats amb padrd,
tot | la seva precarietat. A nivell de propietats, 96 ut. eren de propietaris residents, la resta
eren inquilins, a part de |a preséncia de varies activitats ubicades en plantes baixes.

Segon, s'ha de preveure importants carregues urbanistiques de cesslo | urbanitzacio del sector
associades a |'actuacid a mes dels reallotjats. S'inclou a meés la consecucio de tots els
sistemes, la reurbanitzacié parcial de calgada | vorera de |'Av, de La Generalitat, la
reurbanitzacid provisional de la vorera del vial de Salzareda i la cruilla amb I'Av. Mn. Pons |
Rabadéa i la modificacid del carrer Sant Jordi, A nivell d’espais lliures, |'urbanitzacio del Parc de
Can Peixauet situat entre el riu | els edificis | |a Plaga Nova del Raval. A més de l'obtencic de la
reserva de sol per a dos equipaments d'us Cultural i/o Assistencial-Docent

6.-LA REORDENACIO DELS SISTEMES PUBLICS | EL COMPLIMENT DELS
ESTANDARDS D'ESPAIS LLIURES 1 EQUIPAMENTS

La Modificacio de PGM ha de mostrar on es situen els estandards urbanistics a nivell d'ambit,
incorporant els espals lllures | equipaments | disminuint basicament l'excés de les reserves
viaries previstes, | aportant els criteris dels estandards urbanistics respecte el PGM-76 ara
actualitzats per la nova llel del sl que corresponen a Sm2sol d'espai |liure | equipaments per
25m2st nou d'habltatge,

El compliment del reequilibri es basa tenint en compte que la nova llel d'Urbanisme LU2/2002
considera dos aspectes, els nous criteris de delimitacié | actuacié en sol urba de tipus no
consolidat, | els criteris de modificacia | ravisio del Planejament per a agquests casos.
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-CRITERIS DE MODIFICACIO 1 REVISIO DEL PLANEJAMENT

-L'art.39 fixa_la possibllitat de_fixar uses del subsdl i la seva regulacig pel planejament
urbanistic i sotmés a les servituds administratives necessarles, Implantacid

d'infrastructures, i el desenvolupa en 'art.68-3.

-L'art.57 relatiy als Plans d'Qrdenaclo Urbanistica Municipal fa referéncia entre altres a

reservar com a minim sol corresponent al 20% del sostre de I'actuacié per habitatge de
Proteccid Publica en sol urba o urbanitzable.

-L'art. 58 3l ter ions gel s estableix la reserva de 5m2 de sal per
espais lliures i equipaments corresponentment, per 25m2st residencial nou o d’'escreix.

-L’art.64 relatiy al mankeniment giabal de les superficies destinades a sistemes locals,
pol tenir destinaclons diverses perd sanse disminuir finalment cada sistema.

-L'art. £5 sobre plans parcials urbanjstics fixa preveu un minim per a equipaments dei
5% de l'amblt.

-Lart.04 refarit dificacid de lanejameant urbanist|c ¢n si Pincrement da
sostre edificable compeorta un increment proparcional ge reserves de sistemes,

£n aguest sentit cal dir que 'objectiv ge I'ordenacié | la deitmitacié d'aquesta Modificacia, s
dirmanslanar els sisternas en funcié de l'incremeant de sostre residencial previst d'‘abltatges que
comporta 28.650m2st de sostre residencial. Per tant, h correspen Un \norement {egal de
sm2s/25m2st habitatgg amb un total d'uns 5.730m2 d'espais Mures 1 5,730mM2 dequipamentls
aixl com el 5% i 10% respectivament de! sol comercial,

tal dir a 'hora de valorar ['afygtab equilibr d'edlficabilital t dotaclgns, gque al PGM-76
reconeixia una adlficacld de rehabilitacld {clau 16-edif, neta alineaclo vial 1,50m2st/m2}
de 6.160m2s armb un sostre t2orlc de 9.240m2st. al sector, tot axd romportava una capacitat
de 92 hahitatqes tedrics amb els slstemes d'espais lliures | equipaments corresponents.

ral també tenir en compte que el PERT del RAVAL i el PEMERB-86 na van resoldre Ja soluclé

aue & proces exproplalon del sector en CUrs, afecta a habitatges censats de propietaris
residents 1 llogaters del sector, que cal reubicar. Cal tenir 1a referénoia e les qualificacons |
estandards urbanistics del PGM-76 per aproximar-se a la realltat aquest sectar que 2mb cata
marc del 2003 arriba a ung 142 halilatges censats.
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4.2-L’0ORDENACIO URBANISTICA

LU'ordenacio urbanistica de la proposta, producte de! desenvolupameant del Concurs d'ldees,
esta composada per Lres unltats d'edificacio en valumetria espaciflca allneats a I'Av. da 12
Generalitat, destinades a habitatge i vinculats amb una edificacié en socol en semi-soterranl
destinat a comerg 1 aparcament de rotacié, amb soterrani destinat a aparcament resldenclal |
de desti. L'espai lllure conforma un espal central (Placa del Raval) | un espal de garc situat
prop del riu, anomenat també parc del Passeig de la Saizareda. Es preveu una reserva per a
Equlpament Cultural 1 un Equipament Cultural-Assistenclal |, finalment es manté en part ef
carrer Sant Jord! i fa raserva per un passelq de! Marge Esquerre del Besos.

1.EL VOLUMS 1 USOS DELS ELEMENTS RESIDENCIALS (clau 18).

Aguests tres edificis en conjunt encabeixen habitatges per un sostre total de 28.650st. total |
han de preveure una acupacio de referéncia en planta balxa de 5.174 m2 s0l, conformant uns
volums residencials amb “retranquelg” de PB+5PP d'uns 80-105 metres de longitud amb un
desgiossament de |alineacié de 5-10 m. segoens el cas, 1 que han d'estar coronats paer tres
torres de BB+ 15PF que han de singularitzar 'espai central de plaga. Lallneacid d'aquests
edificis amb l'Av. Generalltat és un minim de 20 metres com a criteri estricte en el tram entre
St. Jordl | Rager de Lloria, mentre que el tercer voium es situa amb una separacka d'uns 50
metres respecte el front existent, 1 uns 32,5 metres respecte el limlt de la llera fluvial del riu.

Aguests edificis han de lenkr una volumetria gspecifica a concretar en funcd del tipus
edlficatori | d'habitatge previst pel Projecte d'Edificacid, | per tant fa Modificacit de PGM
proposa nomes una envelvent que admeli ¢l projecte.

2.EL SOCOL 1 I'US COMERCIAL {clau 18-Co)

E! projecte ha de recollir 12 formacié d'un gran sdcol situat entre els limits dels ediflcls t gue
permet la utilitzacid de la superficie extenior com & plaga, unifica el desavall del sector, o
encabaelx com a planta serni-soterrani o socol POs comercial | 'aparcament de suport al
COHTIRTG,

Aquest sacol, té prevista una superficie de 2.663m2 sof | sostre qualificat de cormercial, amb
altres Usas complarmenians dotacionals . dofones, amb una ocupacio d'aparcaminl o fong e
carrega ) descarrega an les plantes det subsol | slstemes. Aquest volum an semi-soterran ha
de teqir una fagana orientada al riv que permet 1a lluminacio natural, | conformar una gras
plaga a la cota £22.00 de 'Ay, Genearaulal,
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3.EL SUBSOL I L'US D’APARCAMENT RESIDENCIAL.

Es permet situar un soterrani sota el perimetre dels usos de socol comercial | us residencial i
puntualment sola vialitat | espais lliures a partir de la cota 415,00 M., mantenint la titularitat
del sdl; ocupar de forma aillada el Subsol del Bloc 1 (Fase 1), el Subsél dels blocs 2-3, | es
preveu I'ls del subsol com aparcament sota |'is comercial | residencial (min. 450 places). Es
respecten les distancies en cubsdl i en superficie respecte les servituds de pas subterrani del
Metro Linia 9 en deservolupament | construccio.

4.ELS ESPAIS LLIURES (clau 6b).

Han d‘estar composats basicament per tres espais singulars; una placa central, un parc al
marge del riu Besos | un espal de jocs | lleure oberta com a parc de |'Estadi.

La placa central o Plagca Nova del Raval (clau 6b | 18-Co) qualificada com espai dotacional | |
amb clares servituds urbanes, es situa en |'espai central configurada pels fronts dels tres
edificis | les tres torres singulars que estructuren l'espal. La plaga basicament te un contingut
d'espal pavimentat amb la ubicacio d'unes fileres arbres | d’'uns espais enjardinats que filtrin la

relacid entre la planta baixa del bloc | |"espal lllure.

El parc del front fluvial (clau &b) o també anomenat pel PEMERB-86 com el Parc de |a
Salzareda, es caracteritza per ser un espal amb vegetacio de ribera amb predomin| de l'arbrat
serse alineacié | amb fulla caduca, amb desnivells | talussos per salvar el desnivell dels
slements viaris | amb un Itinerari allunyat de la calgada viaria.

|'espal del Parc de I'Estadi amb jocs, lleure | botxes (clau 6b) esta situada al Nord del carrer
St. Jordi en part ja existent, es situa a una cota intermitja entre Av. Generalitat i el vial del
riu, fent una funcio de transicié entre I'Estadi Municipal i I'equipament situat al c. Sant Jordi.

Tenint en compte que espais com la plaga central no es comptabilitzen, en aquests termes
algun dels d'espais perimetrals als equiparments pot tenir el tracte d'espai llure obert.

La Modificacid de PGM tambe actualltza I'ordenacid d'altres usos d'espals Ilures existents al
sector pero gue ja estan executats | consolldats. Primer, cal dir la formacio de l'espai lliure o
passeig de Salzareda situada a Can Peixauet en el front fluvial, i que en una part del seu
subsdl té encabit un aparcament de 2PS de soterrani. Aquest espal lliure situat en part en sol
viari s'ha de reordenar | comptabilitzar confarme al seu s (clau 6b). Finalment, la Modificacio

amplia la delimitacié del Parc dal Molinet per reduccio de les reserves de Vialitat existents.
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5.ELS EQUIPAMENTS.

Es preveu dues reserves, una reserva per a Equipament Assistencial i Cultural {clau 7b-
CAs) de 3530 m2s, esta situada al lateral inferior del ¢. Sant Jordi, a prop de la plaga central.
Aquest edificl de PB+2PP te capacitat per ubicar I"is Cultural ifo Assistencial. L'altra reserva
de sol per a Equipament Educatiu i Cultural (clau 7bCD - 4.175m2) es situa a I'entorn
dels Jardins Balandrau, en els edificis existents pendents d’expropiacioé | preveu una reserva
equipament de barrl en |'Av. Generalitat, com a suport de la Biblioteca de Can Peixauet.

La Modificacié de PGM també actualitza I'ordenacié d'altres usos d’equipament existents al
sector perd que ja han estat executats | consolidats.

Primer, la formacio de |'IES Can Peixauet situat entre els carrers Av, Santa Coloma, Av. Can
Peixauet, ¢. Narcis Monturiol i Pg. Salzareda, que amb una ordenacio de volums ortogonals de
PB+3PP allibera espais per a usos de tipus esportiu ocupant una superficie menor a la reserva
realitzada (veure Taula Equipaments | Espais Lliures). Aquest equipament situat en part en sol
viarl s'ha de reordenar | comptabllitzar conforme al seu us (clau 7bD).

Segon, la formacié de la Biblloteca de Can Peixauet, situada en |'edifici protegit de la Masia de
Can Pelxauet | amb la formacié d'una Planta de Socol en semi-soterrani amb upa ocupacio
d'uns 1000m2s. Aquest equipament situat en <ol viarl s’ha de reordenar | comptabilitzar
conforme al seu us(clau 7bC).

6.L'ESPAI VIARI (clau 5 | 5b)

L'ordenacié de l'espai viarl del sector és un dels elements claus d’'aquesta ordenacio, ja que
molts dels increments d'espais lliures | equipaments es realitzen en un st actualment destinat
a viarl, que en realitat no s'ha executat en aquests termes, mentre que en la vialitat pendent,
només cal realitzar varis ajustaments de seccio | cota,

-El carrer Sant Jord| (clau 5D) manté la traca | ocupacio actual perd es fixa una seccio de 8
metres, | a nivall de tractaments paisatgistics, es modifica |a cota de la secclo en el tram
superior | inferior del vial, plantejant una seccié més integrada en els paviments de vorera.

-L'Ay. de la Generalitat (clau 3) ha de mantenir amb la cota | traga actual fixada pel
planejament vigent. La seccio actual és d'uns 12 metres, tot i que es proposa madificar la
seccid de plansjament vigent (17,5 metres) vers una solucld més continua de seccid viaria de
15 metres | enjardinament de 5 metres, mantenint i3 distancia entre volums existents | nous
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volums existents | nous, La seccldé viaria a considerar és duns 7,50 metres de vorera
principal, 9 metres de calgada (tres carrils, opcid carrega - descarrega, opcid pas carril-bus,
etc..) i 3,50 metres per a reforma de la vorera actual de l'edificacié existent, S'executa una
part de la vialitat del sector del riu, formada per calgada | nova vorera.

-La reserva de vial o Passeig del Marge Esquerre del Besos, (clau 5) ha de preveure una
reserva viaria de 20 METRES (al llarg de tot el sector de la MP) amb un Us de calgada maxim
de 13,5 metres (2+2), tot | que l'actual vial o passeig ja esta urbanitzat i consolidat amb una
seccio (1+1) fins Mn. Pons | Rabada. Com a criteri de seguretat es preserva una franja no
edificable de 32 metres per a mantenir altres opcions viaries hipotétics (vial marge Esquerre
soterrani)

-L'Av, Can Peixauet (clau 5) es reordena segons el projecte executat ja en les actuacions del
cicle olimpic de 1992 amb la seccid ja existent i amb els enllacos | rotondes prevists, cedint
molt espal per a reequipament.

El ¢. Narcis Monturiol (clau 5) es reordena segons el projecte executat amb la secclo ja
existent | amb els enllagos prevists cedint molt espal per a reequipament | garantint els
accessos a edificacio | concessions d'aparcaments.

El Av. Mn. Pons i Rabada (clau 5) es reordena seguint la urbanitzacid existent, amb minimes
modificacions d'enllag, | formalitzant en el planol diimatge (B-4), noves propostes d’ enllacos |
rotondes, amb una seccié minima de 22,0 Metres | maxima de 25,50 metres.
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El planejament de proposta té com objectiu fer compatible un projecte arquitectonic |
urbanistic plantejat com a treballs previs d’AVANC, amb la nova legislacio del sol | el que
comporta de compliment dels estandards urbanistics corresponents, amb la problematica gue
comporta la reordenacié d'un sector amb molts propietaris | residents afectats, i finalment, la
necessitat d'adequacié del planejament a una gestid urbanistica que faci wviable
econdmicament I'actuacléd. En aquest sentit fem una descripclé de la proposta de vialitat, del
sistema d'espais lliures, dels equipaments i dels usos residencials | dotacionals.

5.1. VIALITAT LOCAL I SUPRAMUNICIPAL

NOVEMBRE 2003071,

Ajuntament de Santa Coloma de Graméﬁ%f
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La proposta de Modificacié de PGM redueix les reserves de sol viaries en dues hectarees (2
ha-19.750m2) adaptant-se a la xarxa viaria existent | disminuint quasi al 30% la superficie
viaria, que cobrelx les demandes de mobilitat de vehicles | serveis publics del sector.

Cal destacar les importants disfuncions urbanes que ordena la vialitat del Front Fluvial del
Raval-Can Pejxauet , ja que a més no correspon amb la vialitat existent. L'objectiu d'un
sisterna viari més sostenible hauria de reduir el SOL DE VIALITAT tot i ser un sector com
aquest destinat a vies locals | supralocals.

5.2. ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS

La vialitat es planteja com l'element que mes condiciona I'ordenacié urbana, també per
trajectoria des del PGM-76. La proposta actualitza els elements viaris de la xarxa local alguns
ja executats (c.Sant Jordi, Mn.). Verdaguer, etc.), | els de caracter general els dimensiona
respecte la realitat existent (Av. de Can Peixauet, Av. Santa Coloma, Av. de la Generalitat) |
amb els altres (passelg de la Saizereda) es planteja unes servituds que garanteixen d'una
forma prioritaria I'accés entre els diversos municipls. La vialitat proposada Integra les dues
funcions, la local i territorial, assumint la capacitat limit del seu territori.

En 'AMBIT DE LA MODIFICACIO DE PGM, es modifica la seccid dels eixos viaris del carrer Mn.
Jacint Verdaguer (seccié 12 metres.), I'Av. Santa Coloma (22,5 metres), I'Av. Can Peixauet
(30 metres), el carrer Sant Jordi (8 metres), ia perllongacid del Passeig Salzareda (20 metres
i servitud de 32 m.) | la nova seccié de I'Av. de La Generalitat (15 metres | separacié volums
de 20 m.).

SISTEMA VIARI - FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

L'element més destacable dels estandards urbanistics és la distribucid | quantificacio del
sistema d'espais lliures qualificats com a verd existent (clau 6a), espais lliures locals (6b) |
espais |llures supramunicipals (6c). En la proposta d'ordenacié quantitativament es planteja
un Increment que arriba als 6.046 m2 | correspon segons la legislacio vigent, a un Increment
de sostre edificable important a nivell residencial.

Aquest Increment d'espais lllures correspon a la formacié d’'un espal lliure nou guanyat a la
vialitat; rotondes existents, el parc de Salzareda (clau 6a-7.934 m2) situat entre el Passeig
Salzareda | I'Av. Can Peixauet. La resta s6n espais prevists que, corresponen a la formacio
d'un parc en el Passelg del Marge Esquerre (Parc del Front Fluvial, clau 6b-6.681 m2), un parc
a l'entorn de l'estadl (Parc del Nou Camp Municipal , clau 6b-5.483 m2), | un espal de placa
davant del carrer Monturiol com a final d'itinerari fins el Parc dels Pins-Raval (Plaga Nova del
Raval, clau 6b-1734 m2).

Finalment ,cal significar que el nou espai urba o placa del Raval arriba als 3.700m2, doncs
inclou (clau 18-co-2.946m2) un espal molt mes ampll urbanitzat com a placa, qualificat com
dotacié comercial en el subsol. Cal dir que I'ampliacié de Reserva d'espais lliures al Parc del
Molinet arriba fins als 28.543m2. L'atractiu de l'ordenacié és que varis d'aquest espais
s'executen associats al projecte global d'ordenacio.

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES - FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

SECTOR TOTAL US VIARI (5) (%) SECTOR TOTAL E.LLIURE (6) {%)
-PROPOSTA MODIFICACIO 135.470 M2 43.040 M2 31,8 -PROPOSTA MODIFICACIO 135.470 M2 65.540 M2 48,4
-PLANEJAMENT VIGENT 62.790 M2 46,3 -PLANEJAMENT VIGENT 59.493 M2 43,9
-PGM-T76 76.686 M2 56,6 -PGM-76 41.150 M2 30,4
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En I'ambit de la MODIFICACIO DE PGM es reordena la reserva existents d'espai lliure (clau 6b}
al sud del c. Sant Jordi, es modifica un tram d'espai lliure supramunicipal restant de I'Estadi

(6c) que afecta a habitatges | activitats preexistents de botxes, | Jocs Infantils, i finalment, es
reconeix el Parc-Passelg de Salzareda (7.934 m2), sota |'IES Can Peixauet, que esta qualificat
com Equipament (clau 7bD) | vialitat, tot | ja haver estat urbanitzat com espai liure.

L'objectiu és reordenar el sistema d'espais lliures amb una distribucio equilibrada del seu Us
en el territorl, un gradient de tamanys d'espais publics adequat, que Inclogul espais de parc |
places. A nivell guantitatiu, supera el 30% de la superficie de I'ambit, i supera I'increment
minim previst per la llei per I'increment d’habitatges. En totes altres consideracions 'apartat
4.1.5 d'aquesta Memoria recull apartats de la legislacié vigent respecte agquest concepte.

SISTEMA D'EQUIPAMENTS FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

SECTOR TOTAL EQUIPAMENT (%)
-PROPOSTA MODIFICACIO 135.470 M2 19.052 M2 14,1
-PLANEJAMENT VIGENT 13.186 M2 9,7
PGM-76 11.475 M2 8,5

L'altre element destacable dels estandards urbanistics vigents és la distribucio | quantificacio
del sistema d'equipaments. En |'ambit de [a MODIFICACIO DE PGM el planejament vigent
només reservava sol per dos equipaments; l'espal docent {a executat situat al ¢. Mn. J.
Verdaguer (IES Can Peixauet), que finalment s'ha realitzat sobre B.965m2, | |a_reserva
d'equipament cultural {clau 7bC), de la cruilla entre Mn. Rabada i Pons | I'Av. de |a
Generalitat, es substitueix per una Reserva d'Equipament amb 3.530 m2 destinada a usos
Culturals | Assistencial {clau 7b-CAs) | s'afegeix una Reserva d’Equipament hova, situat a |'Av.
Generalitat (7b-CD 4,175m2) per a usos culturals i docents.

| 'ohjectiu seria complementar els equipaments en el sector, que com &s pot veure en la Taula
[ | els Planols B-1b | B-1¢, és molt amplia en les proximitats | en la mateixa Av. Generalitat.
Es preveu un gradient d'usos complert | adequat dels equipaments escolar, esportiu, sanltari-
assistencial | cultural, A nivell guantitatiu, es supera clarament el MINIM DEL 5% DE SOL per
a usos d'equipameant en el conjunt de l'ordenacié que estableix la llei del Sol 2/2002 per a
nous sectors | amb una previsio de 5mas per 25m2st (5.730m2) que s'ha de destinar a
Equipaments. En totes altres consideracions |‘apartat 4.1.5 d'aquesta Memaria recull apartats
de la legislacié vigent respecte aguest ahcepte.
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~ 5.3.RESIDENCIA I DOTACIONS

El darrer element destacable de |a PROPOSTA D'ORDENACIO és la ordenacio dels usos
residencials | dotacionals privats.

A nivell d'us residencial, es planteja la qualificaclé de tres ambits residencials, en volumetria
especifica (clau 18 de 1434m2, 1671m2 | 2068m32), amb un total de 5.174m2. Es preveu la
farmaclé d'habltatge amb 28.,650m2st amb una ocupacié maxima en PB. del 1009%, Cal dir
que el planejament del PGM reconeixia 6.160 m2s de rehabilitacio amb un sostre de
1,5m2s/mst global que corresponia a 9.240m2st. | per tant, respecte el PGM lincrement de
spstre residencial seria mes reduit.

L'objectiu de definir un perimetre d'ocupacio de I'is residencial de I'edificacié en volumetria
especifica és el de relacionar I'ardenacio al projecte ja existent, que esta pendent d'estudi i de
tipologies, i facilitar la limitacio de l'ocupacio.

RESIDENCIAL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

SECTOR TOTAL RESIDENCIAL (%)
-PROPOSTA MODIFICACIO 135.470 M2 5.174 M2 3,8
-PLANEJAMENT VIGENT 0,0 M2 0,0
-PGM-76 6.160M2 46

A nivell d’us comercial, es preveu un espai de sdcol | semi-soterrani qualificat de clau 18-Co,
que no genera ocupacié en superficie entre el c. St Jordi i els blocs residencials que donen a
I'Av. Generalitat d'un perimetre de 2.663m2 sol soterrat respecte el carrer. Es garantira I'ds
public de |a superficie.

5.4. VALORACIO GLOBAL

La MODIFICACIO DEL PGM té |z voluntat de reordenar i fer viable economicament el sector,
augmentant el sol residenciat | de serveis i els seus reequilibris dotacionals. En aquest sentit
certes reduccions de claus urbanistigues vigents com al viari (clau 5) ajuden a reequilibrar els
espais publics oberts, en tot el conjunt del Front Fluvial del Raval
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-AMBIT MODIFICACIO FRONT FLUVIAL RAVAL-CAN PEIXAUET.

SISTEMES sup.MP (%)

1- VIALITAT  (5-5h) 43.040M2 31,8

2-ESPAIS LLIURES (6a,6b,6¢) 65.540M2 48,4

3-EQUIPAMENTS LOCALS(7a,7b) . 19.052M2 14,0 B
SISTEMES 127.632M2 94,2

4- HABITATGE (18) 5.174M2 3,8

5 -COMERCIAL (18-Co) 2.663M2 2,0

ZONES D’US RESIDENCIAL-COMERCIAL 7.838M2 5,8

TOTAL 135.470M2 100%

El SECTOR Front Fluvial de| Ravai-Can peixauet, que &s un sector actualment de destinacio
piiblica 100% pel planejament, es planteja incorporar zones d'us residencial i d'us comercial
complementari que representen menys del 6% de I'ambit de Modificacio de Pla. Per tant, es
manté |'objectiu global despais d'us i desti plblic, coexistint amb una ordenacid d'usos
residencials | comercials, que resolen | assumeixen la realitat urbanistica del sector.

Si considerem globalment el sector; agquest és de 135.470 m2 (13,5 Ha), té un planejament
que destina un 32% de vialitat , un 48% a espals lliures | un 14% per a equipament local, que
cumen en total el 94% del sector destinat a Us0s plblics. SI ens plantegem quins poden ser
els optims de planificacié en aguest ambit entre el planejament de proposta | la realitat
consolidada, doncs es manté el pes global dels SISTEMES pUBLICS i s'incorpora edificacio
residencial per resoldre basicament les necessitats de reubicacié dels edificis existents. Cal dir
que el PGM-76 ja destinava un 95,4% del sector a usos comunitaris (veure quadre
comparatiu)
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La proposta d’ordenacioé comporta un augment de sistemes i modifica el planejament vigent,
perd creiem que cal justificar que els canvis desenvolupats no alterant substancialment el
MARC VIGENT de planejament d'aguests plans especials.

Segons la legislacio vigent, per a les previsions d'un increment de sostre residencial de
28 650M2ST, és necessarl un increment de sistemes respecte el planejament vigent
proporcional de 5.730 m2s (5m2/25m2st.hab) que a nivell d’espais lliures arriben fins els
6046,0 m2. A nivell d’equipaments, increment per als habitatges nous (5m2/25m2st.res)
éc de 5.730m2 | que arriben fins als 5.866m2 que en total sumen 11.912 m2 com a total de
sistemes. Aguests increments lineals situen quantitativament les dades de sistemes publics
en la proporcid d'equilibri ja existent del PERI Raval+PEMERB (veure apartat 2-7), on situa en
la proporcié de 45% d'equipaments - 559, d’'espais publics, tot | augmentant
I'edificacié, es manté els criteris del planejament vigent.

_CRITERIS DEL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

1.Realitzar un augment proporcional amb la nova legislacio (5m2/25m2st.-5.730m2) i
10% comercial qualificat (18co-266m2) al sector amb un total de 6.046m2 qualificats de
nou per al total d'habitatges.

2.A part de la superficie obligada legalment, destina la superficie d'una dotacio
comercial en semi-soterrani (2.663m2) per a espal public Incrementant quasl en un
50% la superficie legal d'espais lliures.

3. Acceés immediat a |'s de la Llera PGblica del riu Besos, tant a nivell d'acces, com a
lleure, visuals | espal obert amb un total de 74.000m2 (7 hectarees d'espai lliure) en el
seu front fluvial,

4 Millora substancial de la quantitat | qualitat respecte dels equipaments | espais
liures prevists pel PGM-76, lot | mantenint un percentatge similar (95%) de
sistemes en I'ordenacié, en haver reduit substancialment ia vialitat.
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_CRITERIS DEL SISTEMA D'EQUIPAMENTS

Consolidar la reserva d’ usos, qualitat i quantitat dels equipaments prevists pel PERL i el

PEMERB en el sector &n el seu moment, sanNse gblidar cap dels usos plantejats tant educatius,

esportius, sanitaris com culturals, molts dels quals serveis Ja resolts | dimensiona les reserves

dels equipaments restants, comercials | assistenclals.

1.Realltzar un augment prupnrcinnal en compliment de la nova legislacio
(5m2/25m2st. | 5% sup.comercial 18Co) amb 5.866m2 dincrement d'espais

gualificats.
2. .Completar el programa del PERI del RAVAL respecte les actuacions realitzades,
amb sistema escolar resolt (CEIP | 1ES), presencia sanitaria (CAP RAVAL), equipaments

esportiu (PISCINES [ GIMNAS ESPAI CIVIC RAVAL, ESTADI MUNICIPAL) | equipament
cultural {BIELIDTECA CAN PEIXAUET), amb usos Assistencials | Docents | Cultural-

Associatius.

3.Encabir | mantenir ls usos esportius de Botxes (Can Mariner) a l'entorn de |‘Estadi

com a espal lliure.

4 Destinar DUES RESERVES DE SOL per a la ubicaclo d‘equipaments assistencials,
dopcents i culturals a desenvolupar.

_CRITERIS DE ZONIFICACIO DE L'EDIFICACIC)

Agrupar la reubicacio dels propietaris i rasidents d’'habitatges afectats consolidats,
primer pel PGM-76 i posteriorment pel PERI del RAVAL-86 I PEMERB-86 que aquests plans no

varen afrontar.

1. Realitzar una prnmocté de nou habitatge Que permet reubicar fins uns 143
habitatges existents afectats, agrupats en uno dos edificis.

2. PreveLure un total de 5.174am2 d'ocupacio en planta paixa pels edificis residencials,
inferior a 1a superficie qualificada com clau-16 del PGM-76:1 una superficie molt inferior a
| m:up:—:cw?: actual d'habitatges yhifamiliars | plurifamiliars axistents.

3.Preveure |a construcclo d'aparcaments soterranis pels habitatges 1 per fractivitat

comercial 2 desenvelupar sota ol substl qualificat com a Zones.
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4.preveure la ubicacié d’activitat comercial en la planta baixa de |

I'ts comercial de la planta socol, am
que hi ha Habitatge pablic.

b els criteris de rendibilitzar 1e

ractuacio, a meés de
5 actuacions en les
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MODIFICACIO DEL PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

Pel qué fa a I'ambit de la Modificacié de PGM, aquesta apartat seglient reflecteix globalment la
distribucié de les superficies de sol | sostre que s preveu destinar a cada us. Tot i que I'ambit
és de 134.263m2, I'actuacié publica de Gestid Urbanistica és menor, de 39.028 m2 de sol.

6.1.DESENVOLUPAMENT DEL PROJECTE

-OCUPACIO I EDIFICABILITAT DELS VOLUMS RESIDENCIALS.

Davant les dades d'edificabilitat | ocupacié, la zonificacié 18 prevista en gls tres edificis
descrits s'ha de cenyir a l'ocupacio descrita no superant el total de 5.174 m2 | un sostre
distribuit segons la taula adjunta amb un total de 28.650m2st. Es preveu la planta Baixa
destinada a usos comercials, serveis | serveis d'accés als habitatges i us residencial del 50%.

Les opclons de velumetria mantenen una tipologla d’habitatge amb ventilacid mixt a una/dues
facanes amb blocs de PB.+5P.Pis i tres elements singulars de torre (4 habitatge per nivell)
fins a un maxim de PB+15 PP,

EDIFICABILITAT. OCUPACIO- ZONA 1BHAB.

NOVEMBRE 2003
Ajuntament de Santa Coloma de Gram}

A partir d'aquesta tramitacio, es fixa I'edificabilitat en la zona - Bloc-1 de les tres zones
destinades a habitatge (clau 18) amb I‘objectiu de reubicar un nombre significatiu d‘afectats
de I'actuacié, per permetre |a seva viabilitat temporal, amb una previsié de 112 ut d’habitatge
amb tipologies de 2-3 habitacions.

6.2.ZONIFICACIO, USOS I SUPERFICIES DEL PROJECTE

TOTAL 28.650 M2ST 5.174 M2

-DISTRIBUCIO DELS MODULS 1 EDIFICABILITAT

Els Blocs d’Habitatae del Projecte del Concurs, que na han de determinar l'ordenaclio, estan
formats basicament per tres tipologies de modul constructiu; un modul estandard (TIPUS A-
3ut torre), un modul de frontissa (TIPUS B) i uns moduls tester (TIPUS C-D).

A nivell dis en Planta Baixa es preveu ocupar un 100% del volum tancat dels edificis, per
destinar els voladissos com a porxos. La suma del sostre total previst sera de
28.650m2st a les plantes Pis | planta Baixa pel compliment dels estandards del sector &5 una
edificabilitat bruta de 0,218m2st/m2s de |"ambit, i pot admetre reduccio de I'ocupacio per
I'adaptacié del projecte constructiu.

En la quantificacié general respecte les superficies, tant a nivell del QUADRE GLOBAL, com a
nivell del QUADRE DE QUALIFICACIONS, cal dir:

Com a consideracio, amb la reordenaclé plantejada, la vialitat (43.040m2) rep una
disminucié de quasi 20.000m2 respecte el pla vigent en favor d'altres usos d‘espais lliures |
equipament.

Primer, que la reserva de sol proposada per Ihabitage, (clau 18, 5.174m2), és
inferior al sél residencial que reconeixia el PGM-76, | no altera substancialment els
sistemes del sector en ser molt inferior a la disminucid de vialitat,

Segon, els usos d'espai lliure del PGM s'incrementen fins a 65.540m2, augmentant
quasi en 24.000m2, tot | incorporar la proporcio al sostre residencial afegit (min. legal
5m2/25m2st, 5.730m2 de 28.650m2st per habitatges) com a claus urbanistiques
6a/eb/6c .

Tercer, els usos dotacionals o d'equipament del PGM distribuits en una reserva de
sol per s educatiu ja esta desenvolupat (9137,26m2) | ja s'ha desenvolupat I'edifici
patrimonial de Can Peixauet (2209,46 m2s). S'inclou dos nous equipaments, un
Cultural-Assistencial com a clau 7b-CAs (3.530m2) | un altre Cultural-Docent de clau 7b-
CD (4175,0m2). Tot | aixi, en la Memoria s’inclou una justificacic de les previssions
d'equipaments de [‘entorn, cap. 27

L'ambit inclou el Parc del Molinet en reordenar | reduir els usos viaris, amplia la superficie
d'espais lliures d'usos Supramunicipals (6¢), que havia quedat fixada pel PE.Esperit Sant-93,
En aguest cas, la reordenacié permet aportar un increment de verds al sector.

Respecte a |‘augment d'aprofitament | edificabilitat urbanistica respecte el PGM | el
planejament vigent. El sector incorpora sostre per habitatge (28.650m2st.) | un sostre
complementari de Comercial-Serveis, tot | que aquest sector amb habitatges consolidats,
no reservava sol | sostre destinat a aprofitament | edificabilitat residencial | privada en el
planejament vigent, tot | que gl PGM-76 si que en preveia.
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FRONT FLUVIAL MODIFICACIO DE PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL
BARRI DEL RAVAL

QUADRE COMPARATIU ENTRE PGM-76, PERI RAVAL-PEMERB-86 | PROPOSTA
FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL (treballs de la Mod. de PGM )

PGM-76 PERI RAVAL-PEMERB MOD.PROPOSTA
sup. 9 sup. % aup. % DIFEREN. DIFEREN.
SOL P.VIG. Total Sol P.PROP. Total Sol PRO-PGM. PP.-PV.
TOTAL Zona 5 76.686 56,61 62.790 46,35 43.040 31,77 33.645,54 49,749 60
Zona Ba 0 0.00 0 0,00 9.312 6,87 i
Zona Bb 41.150 30,38 8.599 6,35 13.898 10,26 27 254,50
Zona Bc 0 0,00 50.894 37,57 42.330 31,25 L 583,06
TOTAL Zona 6 41.150 30,38 59.493 43,92 65.540 48,38 24,380,13 6.046,25
Zona Ta 0 0,00 238 0,18 11.347 8,38
Jona Th o 0,00 12.848 9,66 7.705 5.69 524334
TOTAL Zona 7 11.475 B.47 13.186 9,73 19.052 14,06 7.576,72 5,865,866

TOTAL SISTEMES | 129.311 135.470 100,00 127.632

0 0,00 0 0,00 5174 3,82

Zona 18
Zona 18-Ca ¢ 0,00 0 0,00 2,663 1,87
Zona 16 6,168 455 ) 0,00 0 0,00 -6159,00
TOTAL PRIVAT 6.159 4,55 0 0,00 7.838 5.79 1.678.,68 7.837.69

TOTAL SOL 135.470 135.470 100,00 1356.470 100,00 0,00 0,00

EDIF.PRIVADA | RESIDENCIAL PGM % P.VIG. % P.PROP. % DIFEREN. DIFEREN.
Zona 18 0 0,00 0 0.00 28,650 91,40
Zona 18-C 0 0,00 0 0,00 2663 8.51
Zona 16 6239 100,00 0 0,00 0 0,00 -
TOTAL 9.23¢ 0 0,00 31.313 100,00 22.074,91 31.313,41
TOTAL RESIDENCIAL : 9.2 0 0,00 28,650 91,49 19411500 28.650,00
NOMBRE HABITATGES 92 W, 0 289 |G7 284
(*} Habltatgos existants en realitat 143 unitats
INCREMENT ESPAIS LLIURES (6a,b,c) RELACIO RESPECTE EL SOSTRE EDIFICABLE (28.650m2st inclos P.Baixa) DIFEREN.
LEGAL VIGENT _ (previsio) EFECTIU % PP - P.V.
AUGMENT LEGAL RESIDENCIAL(clau 6a, 6b, 8c) ER] 5nm2i25m2hab m
AUGMENT LEGAL ESPAIS LLIURES. COMERCIAL 266 20059,39
AUGMENT ENTORN 2558
(ESPAIS SUP.LLERA PUBLICA TRANSITABLE) no arranjat 688,750
TOTAL ESPAIS LLIURES 5.996 M2 B.046 M2 | 50,0 M2 |
{**) Llera Fluvial-Espais lliures no contabilizats 74.796 (**)
INCREMENT EQUIPAMENTS (7a,b) RELACIO RESPECTE EL SOSTRE EDIFICABLE (28.650m2st Inclos P.Balxa) DIFEREN.
TEGAL VIGENT _ (previsio) EFECTIU Ve PP PV

AUGMENT LEGAL RESIDENCIAL (clau 7a, 7b) | 5.730 5.866 i

AUGMENT LEGAL COMERCIAL(clau Ta, 7b) 133
TOTAL EQUIPAMENTS 5.863 M2 5.866 M2 | 3,0 M2 I
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MODIFICACIO DEL PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

La Modificacié de PGM corresponent als Plans Especials de| PEMERB, PERI Raval | PE Esperit
Sant al Front Fluvial del Raval, constitueix una modificacid de Plans Especials | de PGM, pero
no és considera necessari la tramitacié especifica de la MODIFICACIO DE ZONES VERDES 1
EQUIPAMENTS ESPORTIUS amb tramit especific. La redaccid d'aquest apartat del SISTEMA
D'ESPAIS LLIURES és per dotar de més informacid | recursos a la tramitacié administrativa.

= L'objectiu és mostrar el compliment de la L.U.2/2002, article 95 "Modificaci de les figures
de planejament urbanistic” mitjancant documentacio grafica | numérica.

» Justificacio | valoracié de la no tramitacié especilfica a la Comissid Juridica Assessora,
corfesponent @ Espals Lliures | Equipaments Esportius.

* Incorporacio del Document d’Informe Mediambiental, redactat pel mateix equip redactor
de la Modificacid, en el compliment de la L.U.2/2002, article 14.5 “Exercicl de les
m, ncies urbanisti s

7-1. MOTIVACIO URBANISTICA

Les bases d'aquesta MOTIVACIO estan plantejades en uns ELEMENTS PREVIS, uns CRITERIS
GENERALS | uns CRITERIS ESPECIFICS:

-ELEMENTS PREVIS

Aquests elements mostren un canvl urbanistic cultural en el qual la situacid prevista el 1976
pel planejament general considerava el model de vialitat actualment Inviable, no considerava
la capacitat del riu per transformar el territori urba, | finalment no es pensava que el cost
social de reubicacié d'afectats s'hauria de resoldre amb solucions immediates | integrades en
el mateix ambit territorial. El Front Fluvial del Barri del Raval es una actuacid que es situa en
aguest context:

NDVEMBRE_,I 2003

AR

Ajuntament de Santa Coloma de Grame

« CANVI DE VALOR DEL RIU BESOS NO PREVIST PEL PGM, ESDEVENINT UN ESPAI RESIDENCIAL DE
QUALITAT QUE DBLIGA A FER FACANA URBAMNA | TRANSFORMAR ELS SECTORS DE CONSERVACIO
(16) PER UNA NOVA TRANSFORMACIO URBANA.

s ACTUACIO EN UN SECTOR DE TRANSFORMACIO | REMODELACIO URBANA QUE IMPLICA EDIFICIS
DEGRADATS, CIUTADANS AFECTATS I REUBICACIONS A RESOLDRE EN EL SECTOR

» SITUACIO COMPARABLE AMB ALTRES BARRIS RESIDENCIALS DE L'AMBIT METROPOLITA, AMB
PATOLOGIES ESTRUCTURALS O AFECTACIONS URBANISTIQUES QUE CAL RESOLDRE EN EL MATEIX
INDRET AMB MILLORES URBANISTIQUES CLARES.

¢ SITUACIO D'ELEVADA DOTACIO D'EQUIPAMENTS, NO ASSOCIATS AL PLANEJAMENT URBANISTIC
VIGENT; ENTRE ALTRES, L'ESTADI MUNICIPAL DE FUTBOL, PAVELLO DEL RAVAL, BOTXES CAN
MARINER, 1ES CAN PEIXAUET 1 L'ESPAI CIVIC DEL RAVAL, ETC..

-CRITERIS GENERALS DE L'ORDENACIO.

1. LA MOD. DE PGM MANTE LA QUANTITAT I SUPERFICIE ELS ESPAIS LLIURES DELS PLANS
ESPECIALS VIGENTS

¢ Els Plans Especials que van comportar modificacié de PGM sdén el marc d'aguest
planejfament vigent, els quals van fixar l'equilibri entre espais lliures i equipaments a
I'ambit.

* El plantejament de fa MP no altera l'equilibri de sisternes d'espais lliures i equipaments ni
quantitativament ni en la localitzacié dels espais en el municipi.

2. LA MOD. PUNTUAL S'ADAPTA A SITUACIONS CONSOLIDADES DE LA VIALITAT, ESPAIS
LLIURES 1 EQUIPAMENTS.

« El planejament vigent té situacions obsoletes de reserves d'espai afectades per sistemes
amb la vialitat ja consolidada.

s La proposta dels sistemes d'espais lMures | equipaments s‘adapta a la situacid actual
consolidada, mantenint al maxim els criteris del Planejament Vigent, | pretén integrar al
maxim aquests dos criteris recollits en els planols d'analisis.

3. LA MOD, PGM MANTE LA UBICACIO DE LES PREVISIONS D'ESPAI LLIURE EN EL MATEIX
INDRET.

* Aguesta no altera la ubicacio, usos | condicfons de les zones en el mateix indret, tenint en
compte la dimensié del PEMERB i PERI RAVAL, tot | conformar canvis de format.

e La Modificacic de PGM (PEMERB-B6 ambit de 5km lineals), reubica i ajusta els sistemes
sobre elements ja existents i consolidats (vialitat, equipaments, etc..),
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« La reserva de sol vigent formada d'un espai lliure central, no es considera una actuacio
viable a nivell de gestid | antecedents PGM (L2/2002, viablilitat economica del
planejament) respecte a les importants afectacions a edificis residencials ocupats.

4. LA MOD. PGM GARANTEIX LA QUALITAT DE L'ESPAI AMB EL SEU DESENVOLUPAMENT I
URBANITZACIO INTEGRATS SEGONS LA LLET D'URBANISME 2/2002.

e Ele criteris de valoracié de qualitat d'un espai lliure venen determinats pel tamany |
disposicio en el territori (centralitat, topografia | ubicacid), | aquests es mantenen.

« Segons la Llei d'Urbanisme 2/2002 un segon criterf de gqualitat és el condicfonament
integrat | Immediat de I'actuacid, considerant aix/ la seva viabilitat,

-CRITERIS ESPECIFICS DE L'ORDENACIO.

Es consideren els seguents CRITERIS ESPECIFICS:

-CRITER! BASE DE MANTENIMENT DE LA SUPERFICIE DE SISTEMES (6-7) DELS PLANS

ESPECIALS VIGENTS.

« Manteniment estricte de l'equilibri de percentatges a nivell de PEMERB-86 i de PERI
RAVAL-86 (45% per espals lliures | 55% per equipaments) trencant el predomini
dotacional del PGM-76 (24,5% per espals lllures | 75,5% per equipaments).

« la Modificacid PGM manté l'equilibri entre sistemes [ edificabilitat, respecte la situacio
vigent.

CRITERI PER. CONSOLIDACIO DE VIALITAT 1 ESPAIS LLIURES EXISTENTS (AV. CAN

PEIXAUET, PASSEIG SALZAREDA [ AV. GENERALITAT).

. La modificacié dels espais lliures correspon a l'adequacié del perimetre de la vialitat de
I'Av. Can Peixauvet, de la servitud de 20 metres del vial de Salzareda | de ['Av. Generalitat,

amb el canvi de seccid.
« Aguesta situacié d'adequacié a la vialitat es determinant, doncs en gran part esta
consolidada o es planteja la seva reduccio.

-CRITER] DE REORDENACIO PER EDIFICIS DE REALLOTJAMENT DE VEINS | NOW HABITATGE

PROTEGIT-HP.

« Aguest criteri preveu construir sobre parcel-les actualment edificades, gue afecten a 143
habitatges, encara que altera les reserves d'espais |llures del planejament vigent. Que
prescindia de la reubicacid d'afectats.
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e El plantejament per resoldre les afectacions i reallotjament altera una superficie inferior al
5% del conjunt, i per tant es considera una solucié al problema, millor que el PGM-76 que
reconeixia nomes und part dels propletaris,

-CRITERI OBLIGAT D'AUGMENT D'ESPAIS LLIURES PER AUGMENT D'EDIFICABILITAT.

« El projecte augmenta els sistemes d'espals lliures i d'equipament previst a la legisiacic
vigent on es condiciona l'increment d'edificabilitat residencial de 28.650m2st residencial
gue correspon @ Sm2sal per 25m2st.

« Lla quantitat d'espais lliures vigent (59.493m2) s‘amplia (65.540m2) amb un increment
total de 6.046m2. segons la LU, 2/2002.

-CRITERI NORMATIU DE SERVITUD D’ESPAI LLIURE D 'US PUBLIC AMB US PRIVATIU DEL

SUBSOL PER A USOS COMERCIALS,

s El projecte destina un total de 2,663m2s destinats a usos comercials (18-Co) en subsal i
de titularitat privada amb una servitud publica en superficie destinat a espal lliure.

e  Aguest espal només significa un 2% del conjunt de | ‘ordenacié, amb condicionants
normatius del seu manteniment fix corn a espal lliure.

7.2. DADES COMPARATIVES DEL PLANEJAMENT VIGENT I LA
PROPOSTA DE MODIFICACIO.

Considerem les dades principals de I'ambit de la Mod. de PGM | del planejament vigent en els
seus tres plans especials derivats; el PEMERB-86, EL PERI RAVAL-86 i tambe EL PE. ESPERIT
SANT-93.

« LAMBIT DEL PEMERB-86 guantificat és de 1,666.258 m2 sol inclos el riu Besos

« L'AMBIT DEL PERI RAVAL-86 quantificat és de 155.435 m2 sol.

« L'AMBIT DEL PE. ESPERIT SANT-93 quantificat pel document és de 220.215m2sol,
afectant dos municipis, dels a Santa Coloma correspon una superficie de 84.107m2 sol.

« Els tres plans especials en el municipl de Santa Coloma de Gramenet tenen una superficie
de 1,905.800m2 sol.

» L'apartat 2.7.DADES DE PLANEIAMENT DERIVAT VIGENT ; EL PERI RAVAL-BG [ EL
PEMERB-86 quantifica aquests Plans Especials | mostra com van augmentar | alterar
‘equilibri del PGM-76 entre equipaments i espals fliures, en favor d'aquests titims.

LA MODIFICACIO DEL PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL

tal com s'expressa en la Serie-C de Planols d’agquesta tramitacio NO ALTERA
I'equilibri de sistemes planejat vigent.
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7.3.INTERPR§TACIO DEL MARC LEGAL URBANISTIC DE LA
MODIFICACIO D'ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS ESPORTIUS

El marc legislatiu vigent permet considerar no necessaria la tramitacio a la COMISSIO
JURIDICA ASSESSORA per l'article 95.3 de la LU, 2/02:

Art.95-Modificacid dels sistemes urbanistics d’Espais Lliures o Equipaments
Esportius

1.La modificacié de figures de planejament urbanistic que tingui per objecte alterar |a
zonificacié o I'0s urbanistic dels espais lliures | equipaments esportius gualificats ...... ho

ha d'aprovar el govern de la Generalitat. Cal informe favorable del Director General | de
la Comissié Juridica Assessara.

2.La resolucid de la Comissid Juridica Assessora és resol al termini de dos mesos de la
seva recepcid i el silencl administratiu s'entén com denegacio.

3.El procediment ng afecta a les Revisions de Planejament General, n/ als ajustos dels
espals esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la s ni la lecalitzacic en el
territori.

4.la proposts de modificacid ha de ser justificada plenament mitjancant memaria |
documentacio grafica, que no perjudiguin els aspectes qualitatius ni els quantitatius.

Tenint coneixement del marc legal de la COMISSIO JURIDICA ASSESSORA, el document es
planteja justificar plenament gue nomes es realitzen plantejaments de delimitacio mes
adequada i a una major consolidacié dels espais lliures respecte el planejament
vigent. Per aixd es documenta suficientment amb aquest apartat especific | amb una série de
materials grafics PLANOLS SERIE C.
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7.4. NO TRAMITACIO ESPECIFICA A LA COMISSIO JURIDICA
ASSESSORA.

En aquest apartat es fa un recull de les consideracions d'aquest capitol.

Primer, un marc de criteris i determinacions generals | especifiques que permet considerar
motius raonables per que aquesta Modificacic del PGM no corres na_modificacio
substancial de delimitacié d'Espais Lliures, | si a una adaptacié dels limits dels espais
prevists en el planejament per varis motius, objecte d'aquesta modificacié de PGM |
de la Modificacld Puntual dels Plans Especials vigents al sector.

Segon, es fa yna valoracid del marc legal que recull conslderacions especials de I'article 95
| especialment en el punt 95.3, on els ajustos en la delimitacio dels espais no han
d'alterar la funcionalitat, ni la superficie nl la localitzacio en el territori, | on es pot justificar
plenament els plantejaments de la Modificacié de PGM en base a la delimitacié més
adequada | a la consolidacio dels espais lliures ja existents.

Tercer, s'ha justificat técnicament en la memoria pertinent l'article 95, on s'indica que
els ajustaments regulats en I'apartat 95.3, | mitjancant la documentacio grafica
realitzada on es mostra que no es perjudiquen els aspectes qualitatius ni quantitatius dels

espals afectats,

Finalment, es recull aquest apartat del DOCUMENT DE MEMORIA amb els corresponents
planols d'informacié, amb I'objectiu de justificar numérica | graficament el cas,

Pagina 33-41




PR - Vo B

MODIFICACI® DEL PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

7.5. TRACTAMENT MEDIAMBIENTAL

Compliment del requeriment d'Informe Mediambiental
DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL, AIXI COM
DE LA MOD. DELS PLANS ESPECIALS PEMERB-B6, PERI DEL RAVAL-86 I PE ESPERIT
SANT AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

« Informe Preceptiu i referéncies

A nivell d'Informes preceptius I'Ajuntament té I'obligacié, en aplicacié de la Llei d'Urbanisme
2/2002 a la realitzacid d'un Informe Mediambiental, que es realitza en base a directrius
plantejades pel mateix DPTOP Departament de Politica Territorial | Obres Publiques.

S'han consultat els documents “criteris ambientals per a la redaccio de| planejament urbanistic,
xavier carceller, UPC 2003" i “criteris técnics a tenir en compte per |'Agencia Catalana de |'Aigua

en l'elaboraci6 dels informes preceptius en la tramitacid del planejament urbanislic de la Llel

d'Urbanisme 2/2002 i el corresponent Reglament ". També s'ha posat al nostre abast documents
sobre sostenibilitat, med| ambienti i edificacio, un "Manual de bones practiques ambientals per a

la_gestié municipal" de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, una ordenanca de
I'Ajuntament de Terrassa "Mesures d Eficiéncia Energética, d'estalvi | d'altres criteris ambientais a
incorporar en els edificis | equipaments municipals’, aixi com “els criteris per [execucio
d'habitatges per a gent joves' del Patronat d'Habitalge-Ajuntament de Barcelona’, | finalment,
“I'Ordenanca Municipal sobre |a incorporacio de sistemes de captacio d'energia solar termica als
edificis”, de I'Ajuntament de Montcada.

« S'EXPOSA:

Aquest informe es realitza com informe associat a la tramitacié dels documents urbanistics
esmentats, amb |'objectiu d'indicar, que tot | que varen tenir una tramitacié d'Aprovacio Inicial
diferida en 3 mesos (marg 2003 i juliol 2003) , la seva tramitacié dAprovacio Provisional es
realitza conjuntament, i per tant també, la valoracié d'aquest l'lnforme es fa conjunta

« Contingut de I'Informe.

S'indiquen en aquest [nforme Mediambiental dos aspectes de valoracio, els corresponents a
l'entorn al concepte urbanistic de I'ordenacio, | els corresponents al projecte | la seva
execucio
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1 Valorar que ['ordenacid aporta una millora ambiental a lentorn; guany d'espais lliures, millora de
paisatge, mobilitat | accessibilitat urbana, cohesid social | consecucié d'equipaments | espais lliures |
legalitzacié d'indrets consolidats

2 Indicar els criteris de tipus ambiental del projecte a aplicar, en funcié de la legislacit | ordenances, del
criteri del projecte, de la rendibilitat | dels coslos, per a la seva implantacid en el tramit de Llicencia
d'Obres,
Aquests dos aspectes fan referéncia a les caracteristiques que anomena el Reglament Parcial d'Urbanisme
Decret 287/2003 de la Llei LU 2/2002, referent a Memoria Descriptiva i Justificativa del Pla, concretant
l'estratégia decidida de sostenibilitat de I'actuacié, aixi com |les mesures ambientals d'aplicacio directa, | les
recomanacions | condicionants ambientals especifics,

a) relatiu a I'ordenacié urbanistica.

La valoracid més rellevant a l'ordenacio és la millora ambiental a I'entorn; amb guany d'espais
liures | sistemes pulblics. En la nova liei es fa un plantejament per “millorar els sistemes de
planificacié espacial existents tot potenciant els enfocaments ecologics i I'abandé d'una concepcio
estricta dels usos del sdl" segons criteris ambientals de planejament de Xavier Carceller, UPC |
dpt. d'Urbanisme G. de C.

Cal dir que el barri del Raval, amb 39,2 té destinat un 26,0% a us residencial | un 74,0% a
sistemes, alguns dels quals son sistemes generals d'us sanitari (Esperit Sant). Tot | aixi trobem
una edificabilitat bruta del sector de 0,62m2st/m2s que preveu uns 2.421 hab, aprox. molt inferior
al 1m2st/m2s de referéncia en el sol urba de PGM. El resultat és una densitat bruta d'habitatges
de 62 hab/ha | una densitat neta de 235 hab/ha sobre sol residencial. Cal dir que el Barrl Riu Sud
té uns parametres de densitat | edificabilitat zonal molt més elevats | que dupliquen aquest

Cal dir que I'estat actual de |'edificacio consolidada no compleix els criteris de distribucio d'usos |
densitats establert ni pel PERI ni pel PGM, | per tant I'actuacié situa aquests parametres millor
respecte la situacio actual

L'actuacié de transformacid urbana en &l Front Fluvial del Raval que es planteja en aquest
Informe, amb un ambit de gestié urbanistica de 40.153m2, amb la previsio de 300 nous
habitatges i una edificabilitat de 28.650 m2st, modifica els parametres anteriors de forma molt
lleugera, | en canvi permel la seva execucio real,

_Dades Basiques Barri del Raval

~Sup Barri Raval- 381.991 m2 (100%:-39.2 ha,)
283,789 m2 (72,4%)

108.200 M2 (27,6%)

270.771 m2st (2.707 ut hab. aprox.)
0,69 m2st/m2s

“Sup. Sistemes-
=Sup. Zones-
-Sostre Edificable
-Edificabilitat bruta-
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- Edificabilitat neta- 3,14 m2st/m2s - 3. L'acluacio potencia el principl de proximitat en generar una nova avinguda urbana amb activital
-Densitat bruta habitatges- 69 ut/ha econdmica a la P.Baixa (comerg, oficines, elg) , potenciant els sarveis comercials | terciaris del
-Densitat neta habitatges- 314 utfha saclor, evilant desplagaments-al centre de la ciutat.
_L'actuacié es valora ambientalment pels segtents criteris urbanistics: —= 4 L'actuacid amb la urbanitzacio rellevant de voreres | espais per a vianants, resql importants
barreres arguitectonigues | urbanistigues en [a ciutat sxistent, | potencia la connectivitat urbana
¢ ESPAIS LLIURES I SISTEMES F'I.}BL[CS; Mesures ambientals d'aplicacio longitudinal (sentit centre vila) | transversal {sentit riu - muntanya)
directa. 5. L'actuacid es situa entre dos eixos viaris (Av.Geperalitat | pa. Salzareda) amb itineraris de

transport urba i inlerurbd d'adtobus a potenciar, que facilitenl la mobilitat
6 Incorporar |es determinacions principals def Codi d'Accessibilitat de la Generalitat de Catalunva

front fluvial-16.560m2) del barri del Raval, amb una important densitat de poblacié, a part de la referides a obertura de portes, ascenscrs, amplades de passadis, accessos a bany-dutxa | altura |
legalitzacié dels espais lliures existents. senyalitzacio d'accessoris, entre altres no utilitzar *poms” sind manetes.

2 Un important quany d'espais viaris publics urbanitzats | executats en indrets principals (Av 7. Plantejar 'accés | itinerar des de l'espal exterior a I'habitatge i a tots els locals comercials, I'accés
Generalitat, vial de Salzareda-25.263m2) del barri del Raval, augmentant el doble la seccié del sense cap grad (Inf. a 3,00cm) ni barrera arquitectdnica per a persones arb disminucid | per al
carrer. Aixd inclou una reduccis de la reserva d'espai (-19.750m2) per |a vialital local i supramunicipal conjunt dels usuaris (grad 0)

destinat a-altres usos. 8. Reserva d'espal per a bicicletes associal a aparcament dels vehicles dels habitatges (element
3, Dues reserves d'equipaments de titularitat pablica (7.705m2) .una de cardcter cultural per paret) | ubicacid d'aparcament de bicicletes a I'exterior de I'edifici centralitzat en un indret de |'edifici
ampliacié dels usos | activitats de |a Biblioteca de Can Peixauet, |'altra destinat a us Assistencial a proper a l'acces, sistema aparcament BCN-10 unitats.

definir situal en el centra de l'actuacio, a part de |a legalitzacit dels equipaments existanls

4, Guany d'us de ['Ambit de la llera del Riu Besds. en aconseguir la seva proximitat urbana |
incorporar-la a lambit urbd del barti amb quasi 7.0ha despal lliure | verd transitable,
indapendentment de |la seva clau urbanistica,

a) Guany d'espais lliures, vialitat i equipaments
1.Un imporsant quany d'espais publics urbanitzats | executals en indrets principals {plaga | parcs def

d) Actuacié amb vocacio d'integracié economica i social de residents i activitats.
1. L'actuacio preveu [a reubicaciéd d'uns 132 residents afectats per les expropiacions = cost de
substilucio d'habitatge afectal per habitatge nou, manleniment dels llogalers amb dret a compra, | la
resta d'habitatges es distribusixin entre habitatge protegit finalista afectats | habitatge restant destinat
al Pla d'Habitatge Municipal, joves, etc. , facilitant una diversitat | echesio social del barrl
2 L'actuacio prevael dastinar parl de |a P._Baixa a activitats comercials | Servels &l serval de tot &l
barn del Raval. | a més preveu una Planta Soool en semi-soterrar per la ubicacld d'un supermercat |
galeria comarcial, de manera que permet oferta uns servels de qualital urbana dels quals &l barrl n'és
mancat

b) Millora de paisatge urba
1.Creacla de visuals gue permeten parcebre |a lera del rlu Besos des del barr,
2 Canvi de la Imatge de |'edificacid actual per substitucid total dels edificis obsolets amb adificis amb
un mateix projecte constructiu
3. Acluacio amb imatge singular metropolitana de Santa Coloma des de la fagana Fluvial
4 |mportant preséncia d'espais enjardinats | arbrats amb les obertures de carrers, places | parcs
5 Arraniament del Front Fluvial dal Besos en un tram de quasi 500 metres de |a fagana fluvial

e) Previsio d'equipaments de titularitat plblica d'Us Cultural | Assistencial.

1, La destinacid d'aguests equipaments plblics d'us cultural | assistencial [a que &l barr t& resolls
els equipaments escalars, sanitaris | esportius; ha de valorar sl cal una priontat cultural de cutat
per l'indret o bé destinar-se a usos assistenclals per a infants, joves, gent gran, gent amb
disminugio, etc.. ha de ser el criter! de destinacid que primi la cohesid social | la convivéncia dal
barri

c) Solucions urbanes de mobilitat i accessibilitat
1 L'actuaciéd preveu una important reserva o 'aparcament en subsd| dels usos edificats (7. 850m2 a
20m2/u1-382 wh min) que permet alliberar molt espal viari d'aparcament | no generar congestio

urbana.
2 L'actuacid es situa a una dislancia de 300 metres de |5 npva Estaclb de Metra Can Pelxaust Linia-

8 facilitant 'aceés per mobilitat obligada i quotidiana a tota l'area metropolitana | a la resta de Santa
Coloma

f) L’actuacio legalitza urbanisticament equipaments i serveis consolidats de 'entorn,
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1 L'actuacié praveu |a clarificacio | legalitzacio urbanistica d'indrets consolidats, com el Parc de Can

Peixauet (7.934m2) , el IES Can Pelxauet 9 137m2), |a Biblioteca de Can Peixauet (2.209m2) , els
jardins Balandrau (4.175m2) i fins | tol delimita F'estadi municipal (13.800m2)

« DESENVOLUPAMENT DE LES EDIFICACIONS

g) Edificacié del tipus edificatori en volumetria especifica
1 Les seves caracteristiques son una ocupacié del 100% de |a parcella, alliberant la resta d'espai
per a usos publics, amb facanes en tot el seu perimetre | resolucio de l'encontre entre edifici | espai
public similar a I'ordenacio d'alineacié de vial. Els edificis s6n una suma d'edificis en bloc lineals i
edificis en torre singulars

h) Edificis Bloc de Planta Baixa + 5 P.Pis amb 18,50m. de galib i tres elements de Torre de
P Baixa+15 P.Pis de 49,50m. de galib, amb vial amb amplada igual a 20 m.
4 Fls edificis es plantegen amb una algada de volums sigrificativa, similar al front de V'Eixample del
Riu Sud (B+5) perd amb edificis exempts, | 8 més es situen tres elements singulars de torre. El
conjunt no supera en I'amtit de gestio els 100 habitatges/ha que la llel permetria arribar per habitatge
public,

i) Tipus d’habitatge de 2-3 habitacions fins a 80 m2 atils amb terrasses.
1. L'habitatge previst preveu unitats d'habitatge de 2-3 habitacions entre 70 | 90 m2 ulils, per
respondre a |a demanda minima poblacional, es preveu una distribucit de les comunitats de veins,
uns 20 veins en els blocs | de max. 60 veins en les torres Es preveu la ubicacid d'un conjunt
d'habitatges amb lerrassa que permeti I'ls de 'espat exterjor de I'habitatge

j) Un edifici amb socol semi-soterrani d’us comercial amb urbanitzacié de la coberta
enjardinada i amb us i accés public, elevat més de 5 metres de la llera fluvial.
1 Considera que un us comercial amb qualificacid urbanistica especifica es situl al subsol per cedir
espai en superficie de servitud pliblica, i @ més, contribueixi a la seva urbanitzacio &s un criter
d'abandd de la concepcid estricte dels usos del sol, sense fer-ne un Us juridic favorable com espal
fliure, sl que permet entairar el conjunt d'edificacit respecte 1a llera del riu, ampliant ia precaucio dels
ariteris basics de |'/Agencia Catalana de I'Aigua-ACA respecte la llera fluvial’

. DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO 1 EXECUCIO

Les caracteristiques de l'actuacio com a integrada responen als seguents criteris de gestid
urbanistica en un ambit de 40.153m2 de sol .
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k) Una actuacié integrada i temporalitzada entre operadors publics.

a) es signa un CONVEN| amb els propietaris afectats residents i llogaters per facllitar Iintercanvi
deis habitatges afectals

b} Es realitza_primer |'acluacio dedificacic (Bloc-1) que menys afectats obliga a traslladar

provisionalment (uns 11 afectats) | que permel reubicar ja a 64 afectats de |'actuacio a menys de 100

. de la seva ubicacié actual, | 1a resta destinat al Pla Municipal d'Habitatge

c) El Bloc 2 de I'actuacio permet reublcar ja a 67 afectats de |'actuacio a menys de 100 m. de la seva

ublicacid actual, | |a resta destinat al Pla Municipal d'Habitatge

d)El Bloc 3 de |'actuacié esta destinat al Pla Municipal d'Habitalge

e) L'actuacié |a realitza una empresa municipal d'habitatae, GRAMEPARK.

f) Els beneficis possibles de promocio de la venda de locals comercials, aparcaments, etc.. s

destina a la urbanitzacio de l'entorn.

1) Una actuacié urbanistica completa amb fortes carregues urbanistiques
L'ambit de |'actuacié és de 40,153m2 de sol, dels quals nomes §.174m2 son ccupats per edificacio
amb una edificabilitat de 28 650mZsostre, la resla son destinats a sistemes amb exscucio
d'urbanitzacio al 100%

REUBICACIO HABITATGES 143 UNITATS
Pravisid d'habitaiges a realitzar 300 ut. aprox
ﬂ&ANLTZAm{]_I\ICEA —— - E.OTEME_
-Espais Liiures de nova urbanitzacio tipus parc {(6b) - 6.681m2

-Espais Liiures de nova urbanitzacio fipus plaga (6b-18co)- 3.397 m2
-URBANITZACIO PARCIAL 14.830 M2
Vialitat a reurbanitzar parcialment (5) -14 830 m2

{av. Generalital i vial de Salzareda)

iRRANJAMENT 10.075 M2
-Espais a destinar a equipament a arranjar (7b) . 3.530m2

-Espais lliures semi-consolidals a arranjar (6b) - 5483 m2

Vialitat cansolidada a arranjar(sy) - 1062m2 =
TOTAL URBANITZACIO 24.908 M2
TOTAL CESSIO 34.983 M2
TOTAL SECTOR 40.123 m2

La repercussio en carregues de cassia i urbanitzacio respecte l'edificabilitat legal permet valorar |
coeficiant de cantribucio en ta formacid de la ciutat per part de l'actuacid

1,22 m2sol/ m2sostre
0,87 m2soll m2Z2sostre

-Coeficient de Cessio:
Coeficient d’urbanitzacio:
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-Coeficient de reubicacio: 0,46 ul reubicacia / ul totals

La repercussio de I'actuacio supera la gestld urbanistica de rendibilitat econdmica equilibrada. Té
uns coeficients de Cessid | Urbanitzacid que s'acosten o superen el 1,0m2s/m2st quan les
actuacions urbanistiques d'iniciativa plblica | privada es situen entorn el 0,5.

A nivell de reubicaciv d'afectats la carrega supera ampliament el 0,33 ut tot | plantsjar-se
majoritariament amb habitatge social ifo protegit, a més, situa la reubicacid per sobre del criteris
d'equilibri normal del 33%. Només la quantitat d'habitatges entorn les 300 ut, | I'assignacié d'una part
de les camegues urbanistiques al pressupost municipal | ajuts plblics, permet fer viable l'actuacid
plantejada.

m) Una actuacio prioritaria del municipi.
El municipi estd interessat prioritariament en agquesta actuacid per desenvolupar tres eixos
estratégics de la politica d'urbanisme municipal:

-Recuperacid del front fluvial a Santa Coloma com espai urbanitzat | amb dinamica urbana de
gualitat

-Desenvolupar un_programa d'actuacions mitjanes d'habitatge que parmetin ofertar habitatge per a
nous col lectius de la ciutat, que permeti disminuir la pardua demografica.

-Afrontar els problemes d'afectacions urbanistigues historigues consolidades pel PGM | Plans
Especials vigents que plantegen situacions urbanes inviables.

En agquest sentit I'actuacié urbanistica compleix els requisits d'espal de sdl urba no consolidat similar
dls sector de Pla de Millora Urbana-PMU previst per la Llgi d'Urbansime de Catalunya 2/2002.

b) Contingut relatiu als criteris ambientals del Projecte d’Edificacio; les
recomanacions i condicionants ambientals especifics.

En aquest apartat es descriv aqui les directrius de referéncia més significatives de la integracié
mediambiental del projecte executiu, referint-se a elements que condicionen |'atorgament de
Llicéncia d'Obres preceptiva. La construccié és un dels sectors que implica més indastria |
processos industrials, causa un 50% dels residus urbans, els edificis consumeixen el 30%
d'energia del PIB, | I'habitatge causa el 22% de les emissions de CO2, Aquestes directrius
s'ordenen en diferents capitols; residus, aigua | sanejament, energia de calor | fred, sistemes
passius bioclimatics, subministrament d'electricitat-gas i accessibilital a |'edificacid. El seu
desenvalupament futur i viabilitat d’aplicacié pot donar lloc a una ordenanca municipal

L'informe Mediambiental indica que respecte a aquestes directrius sectorials &l projecte ha
d'abordar solucions arquitectdniques | constructives sostenibles viables
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ORIENTACIO, DISSENY I CONFORT AMBIENTAL

El disseny es una part fonamental del projecte tot | que queda condicionat pel tipus d'edifici o
habitatge a realitzar, producte d'altres consideracions d'ordenacid urbanistica i de nombre |
tamany d'habitatges.

ACCESSIBILITAT

El criteri @ mantenir seria millorar I'actual Codi d'Accessibilitat de la Generalitat de Catalunya,
facilitant 'accés de persones amb disminucio max. | dotant d'autonomia a persones que usen
un vehicle motoritzat per moure's.

DISSENY CONSTRUCTIU I SISTEMES PASSIUS BIOCLIMATICS
Tot i que en part de I'edificacié és amb desti a us d'habitatge proteqit amb un cost d'execucié
requlat , es pot plantejar I'Us aquests sistemes de regulacié de la llum a finestres/oberiures
molt concretes (sud-oest) ja que permeten regular la llum, |a insolacié, etc... son elements molt
presents al mercat perd d'un elevat preu.

AIGUA I SANEJAMENT
-Per a |a disminucio del consum d'Aigua Sanitaria, implantacié de I'is de reguladors i difusors
de I'aigua els elements de bany i waters i punts d'aigua, sanitaris de baix consum | sistemes de
coutilitzacié d'aigua dels banys.

ENERGIA DE CALOR I FRED

-Introduir el Codi de bones practigues i Confort a |'Habitatge segons els valors de confort
obligatoris (RITE) que poden condicionar unes bones practiques de consum de confort Es
planteja la possibilitat de comprometre's com a ciutada usuari a cercar aquests dos parametres
de confort de temperatura i humitat a l'interior de I'habitatge amb situacions |imit de 20°C | 45%
d'humitat a I'hivern | 25°C | 55% d’humitat a |'estiu com a valors de referéncia per dimensionar
els equips de climatitzacio.

-Sistemes de climatitzacio de calor amb estalvi energétic. Estudiar I'aplicacié de la tecnologia
dels generadors-calderes denergia que permet sistemes de més regulacié | eficiéncia
energetica, més adaptabilitat a nous sistemes externs, solar, etc.. Les opcions per una
calefaccid centralitzada socialment té connotacions d'insolidaritat (que fa el vel, Us diferent de
I'habitatge, consum a l'alta, etc..) que cal valorar | més en climes benignes com el nostre. Molts
municipis estan obligant a fer aquesta actuacio en qualsevol tipus d’habitatge. La randibilitat a
llarg plac esta garantida i ja s'ha fet proves pilot amb equipaments.

US DE L'ELECTRICITAT-GAS
Plantejar un us restrictiu de |'electricitat (procedéncia térmiques | nuclears-70%) per a usos de
produccio de calor mitjangant resisténcies eléctriques i fils radiants eléctrics de gran consum i
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ineficiéncia, igualment en el cas de vitroceramiques eléctriques. Aixd no exclou l'important s
que té 'energia eléctrica per altres instal lacions de |'edificacid.

Assumir el criterl de diversificacié de |'energia dels elements | electrodomeéstics de |'habitalge
respecte a |'electricitat. Actuar per evitar |a preséncia exclusiva de l'electricitat en els elaments
de I'habitatge, tant pel seu cost energetic com per la seva dependéncia funcional, en especial
en la calefaccio i en la cuina, | en segon terme en el forn, aixi com per a I'escalfament de
laigua, la rentadora | el rentaplats. La incorporacié de la installacio d'aigua calenta en aquests
electrodomeéstics | els elements de gas (gasodomestics) sén mes eficients térmicament |
menys contaminants i menys dependents que I'electricitat.

RESIDUS

Compliment del Decret de Residus | criters de classificacié de residus d'enderroc i moviment
de terres | de reutilitzacié en el mateix indret, fet (a separacié de productes que comporta tant
el reciclatge producte de |'actuacié urbanistica com el seu funcionament com a sector urba.

SOROLL

Considerar aspectes acustics i de vibracions relacionats amb les mateixes instal-lacions amb
Iaillament aclstic, tant en l'aspecte de confort interior, especiaiment en edificis d'elevat
nombre d'habitatges, com en les repercussions menors de soroll exterior.

« AVALUACIO DEL CICLE DEL MATERIAL
La seva valoracid d'impacte ambiental es basa en dos criteris basics; l'avaluacié de F'energia i
emissions necessaria per produir el matenial i el seu cicle de vida, i l'altra la durabilitat del
material per a la seva funci¢ i 1a seva amortitzacié. Es considera que cal avaluar cada producte
en cas concret, perd algunes recomanacions generals del projecte van en el sentit seguent:

» MOTIVA:

L'aplicacio d'aquestes directrius ambientals pot situar aguesta actuacio urbanistica com una
referéncia a la ciutat en termes d'adequacio ambiental i social, | per tant de sostenibilitat. El
seu control i avaluacid hauria d'estar basal en un control dels consums per il'luminacio
calefaccia, produccid de fred | per produccié Aigua Calenta Sanitaria, consum eléctric, de gas |
aiqua per realitzar una "Qualificacio Energeética de |'Edificl (segons programa CEV de I'"DEA)
observant puntuacions minimes referides a habitatge col lectiu. Aquest Informe
Mediambiental recull la necessitat de plantejar mesures minimes en cadascuna d'aquestes
directrius ambientals | plantejar-ne el seu tractament minim. Els motius descrits, integren

GABINET D’ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

N!.']UEMHREEEE.E
A " i
Ajuntament de Santa Coloma de Gramerf

ambientalment | desenvolupen la solucié urbanistica adoptada que caldrad concretar en la
carresponent Llicéncia d'Obres.

Havent fet aquest Informe Mediambiental A LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM AL
FRONT FLUVIAL DEL RAVAL | dels corresponents Plans Especials, com a tramit d'Informe
Preceptiu previst | desenvolupat en el seu Reglament (art.9), com a desenvolupament dels
articles 59.1b, 59.3b, 66.1h i 100.1 de la Llei 2/2002 de 14 de marg d'Urbanisme.,

Podem considerar que 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet realitza el tramit d'Informe
Preceptiu Mediambiental necessari per resoldre | justificar que la solucio urbanistica adoptada
ha estat prou motivada.

Gabinet d'Accio Territorial-GAT

Serveis Territorials Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
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MODIFICACIO DEL PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

8.1-VALORACIO DE L’ACTUACIO DE GESTIO.

Aquesta Modificacié de PGM a l'ambit del Front Fluvial del Barri del Raval només indica la
delimitacié Poligonal de |'actuacit, el sistema de Gestié proposat | I'atorgament especific de
sostre edificable d'us residencial a la primera Fase- Bloc 1. El desenvolupament de |a
Normativa, la Gestié Urbanistica, del Programa d'Actuacio-PAU i el Pla d'Etapes i I'Estudi
Econdmic i Financer es realitzara en el document de Modificacié de Plans Especials vigents
(PERI Raval, PEMERB i PE Esperit Sant), tramitat conjuntament.

Les opcions per determinar el sistema de gestié corresponen més a una necessitat d'equilibrar
els costos de |'actuacio producte de les carregues urbanistiques elevades de reubicacié d'afectats
i els costos de |'urbanitzacio, que d'un interés per definir un Us més o menys privatiu de I'actuacio.
En el tractament mediambiental es demostra I'important nivell de carregues urbanistiques del
sector, L'actuacidé es planteja des d'un model d'Iniciativa Publica amb una entitat urbanistica
col-laboradora que és 'Empresa Municipal d'Habitatge GRAMEPARK que ja comporta una clara
mostra d'iniciativa publica | local, una garantia administrativa de la distribucid d’habitatges | una
prioritat de destinacio a Habitatge Protegit, i finalment una garantia solvent del compliment de
l'operacio urbanistica, amb el tractament de les carregues urbanistiques acordades; reubicacid i
urbanitzacié dels espais destinats a Us public, vialitat | espais lliures.

Tambe adquireix molta rellevancia econdmica i financera el Programa d'Actuacié (PAU) i la
temporalitat de l'actuacio, doncs una gestié molt pautada entre costos | adjudicacio pot permetre
gestionar una part important dels ingressos | comercialitzacié per anticipat, | pot facilitar molt la
viabilitat econémica | financera de |'actuacio.

Aquesta tramitacid determina unes ETAPES DE GESTIO | UN POLIGON DACTUACIO
D'EXPROPIACIO en el qual s'inclogui tot el procés de gestid del sector, | les actuacions ja
realitzades. L'objectiu és un plantejament de Gestid Urbanistica mitjangant la delimitacio de tres
fases d'actuacio amb tres parcelles residencial resultants (+7ul comercial) a incloure en el
document principal de "Modificacio puntual del PEMERB-86, del PER| Raval-86 | del PE. Sector
Esperit Sant-93 al Front Fluvial del Raval', recolzant aquest amb Planols de Gestié Urbanistica,
per ajudar a definir 'Estudi Econémic-Financer,

NOVEMBRE 2003 7
Ajuntament de Santa Coloma de Grarhe

8.2-DESCRIPCIO DEL PROCES DE L’'ACTUACIO.

Es fa una descripcié de les acluacions per etapes d'actuacio:

-ACTUACIONS ETAPA PREVIA 1894-2002

Aquesta etapa ja s'ha realitzat abans de preveure |'ordenaci6 final del sector, es van realitzar
actuacions d'adquisicit de sdl | d'enderroc amb pre-urbanitzacié de vials | espais lliures.

-ACTUACIONS 1* ETAPA FASE 2003-2004

Aquesta etapa es la que s'ha de realitzar de forma més immediata, reallotjant els afectats als
quals s'obliga a un trasllat provisional, i al conjunt d’afectats majoritari dels residents existents
els quals han signat un Conveni . Preveu la seva destinacié prioritaria a reallotjament
finalista en aquesta fase. Aquesta actuacio preveu basicament com a carregues d'urbanitzacio
un important conjunt de reallotjaments amb un total de 104 habitatges.

-ACTUACIONS 2* ETAPA FASE 2005-06

Aquesta etapa planteja finalitzar el reallotjament final d'afectats, és la que s'ha de realitzar
ubicant la resta final dels afectats i després el restant de sostre sobrant destinat a habitatge
protegit de nova adjudicacid. Ha de resoldre la reurbanitzacié a l'entorn de I'Av, Generalitat |
I'entorn del parc de I'Estadi Municipal, ajustant els costos | beneficis de I'ambit de gestié,
preveu la destinacié nous allotjaments amb un total de 160 habitatges.

-ACTUACIONS 3* ETAPA FASE 2007-2008

Aquesta etapa completa |'habitatge protegit | ha de realitzar I'actuacié no residencial en funcié
dels estudis | I'cferta d'usos de la planta sbcol per sota la rasant. Cal dir que aquesta fase
contempla molta despesa en carregues urbanistiques d'urbanitzacidé de I'entorn,
especificament del Parc del vial de Salzareda | la plaga del Front Fluvial. Es preveu la seva
destinacié com habitatge en el sostre sobrant

Aquesta descripcio d'Etapes en aquesta tramitacié de MODIFICACIO DE PGM és indicativa, es
concreta en el document de "Modificacidé puntual del PEMERB-86, del PERI Raval-86 i del PE.
Sector Esperit Sant-93 al Front Fluvial del Raval'

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS
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MODIFICACIO DEL PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

A més de la present Memoria, aquest document s‘acompanya d'un REPORTATGE
FOTOGRAFIC I AVANT PROJECTE CONCURS i dels segiients planols:

Al
AMBIT, SITUACIO | LOCALITZACIO 1/10.000
INFORMACIO URBANISTICA T TOPONIMIA

A.2.
ESTAT ACTUAL; ESTRUCTURA DE PROPIETATS I PATRIMONI 1/ 2.000

A.3
ESTAT ACTUAL, EQUIPAMENTS, ESPAIS LLIURES I GRAU DE CONSOLIDACIO DE
L’EDIFICACIO 1/ 2.000

A.4
ESTAT ACTUAL, PROPIETATS DADES URBANISTIQUES 1/ 2.000

B.1
EVOLUCIO DEL PLANEJAMENT 1/1.500

B.2
PLANEJAMENT VIGENT; QUALIFICACIONS I SUPERFICIES 1/1.500
(NORMATIU)

B.3a
PLANEJAMENT DE PROPOSTA; QUALIFICACIONS 1 SUFERFfCIES, 1/1.500
(NORMATIU)

B.3b

PLANEJAMENT DE PROPOSTA; USOS SUBSOL I SECCIONS, 1/1.500
B.4

IMATGE DE PROPOSTA; VOLUMS I TRACTAMENT ESPAIS LLIURES, 1/1.500

B.5
GESTIO URBANISTICA; POLIGON D'ACTUACIO 1 PROPOSTA FASES  1/1.500

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS
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SANTA COLOMA DE GRAMENET, A 28 DE NOVEMBRE DE 2003

Arquitecte Redactor

Joan Carles Ball

El coordinador del Gabinet

igdellival

d’Accid Territorial

Miquel Roig i Roch, arquitecte

Vist-i-plau
El director de Serveis Territorials

Lluis Falcén 1 Gonzalvo, arquitecte

NOVEMBRE 2003

Pagina 40-41




MODIFICACIO DEL PGM A L'AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL-EXP 99 bis

SERIE C- PLANOLS TRACTAMENT DELS ESPAIS LLIURES

C.1A. DR[}ENACIE} DEL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES;
EVOLUCIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC
1/2.500

C.1B. ORDENACIO DEL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES;
AMBIT DEL PEMERB-86, PERI RAVAL I PE. ESPERIT SANT. PLANEJAMENT VIGENT
1/10.000

C.1C. ORDENACIO DEL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES
AMBIT DEL PEMERB-86, PERI RAVAL I PE. ESPERIT SANT; PLANEJAMENT PROPOSTA
1/10.000

C.2. ORDENACIO DEL SISTEMA D'ESPAIS LLIURES
AMBIT DEL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL; PLANEJAMENT VIGENT 1 PLANEJAMENT PROPOSTA
1/ 2.000

C.3. CRITERIS DE REORDENACIO DELS ESPAIS LLIURES 1 EQUIPAMENTS ESPORTIUS
SITUACIO ACTUAL I INTEGRACIO AMB EL PLANEJAMENT
1/ 2.000

NOVEMBRE 20037,
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DILIGENGIA per fer constar que, &n data 1 de marg de 2004, &l
conseller de Politice Terlloral | Obres Pobllgues ha adoptal fa
resolucid segient:

APROVAR DEFINITIVAMENT la modificacid del Pl geneml
metrapolitd 8 I'Ambit del Front Fluvial del bari del Raval, de Santa
Coloma de Grameneat, promoguda | tramesa par IAjurtament, amb |
berentds que el sostre comerclal de riova creacio s'ajustard a les

limitacions sstable laticie 3 de la Lisi 17/2000, de 20 de ) | . =/ i
desembre, d'eguipaments relals, par als establiments comarcials. | =
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SANTA COLOMA [DE GRAMENET ESTUDE D'ORDENACIO PERE JOAN RAVETLLAT MARTA PERIS, 'GABRIEL LERMA
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DILIGENGCIA per fer constar que, en data 1 de marg de 2004, el
conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques ha adoptat la
resoluclt segient:

APROVAR DEFINITIVAMENT |a modificacio del Pa genaral
mitropolita @ ambil del Front Flavial del barr del Raval, de Santa
Coloma de Gramenat, promaguda | tramesa per Ajuntament, amb el
baneries que el sostre comerclal de nova creacin s'ajistary a les
(imitacions: establertes a aricle 3 de la Lhg 17/2000, da 25 de
desambre, d'equipaments comercials, per als egtabliments comeraials,

M‘?ﬂ:;é Aol | Mifes—"

ARQUITECTES.
PERE JOAN RAVETLLAT

AJUNTAMENT
DE SANTA COLOMA DE GRAMENET

ARQUITECTES:

ESTUDI D'ORD C
ENACIO MARTA PERIS; GARBRIE!

FRONT FLUWVIAL

-

LERMA

IBON BILBAD oo 20 350 40 o0 75
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-~ S T s ermseller de Politica Temitorial | Obres Plbllques ha adoplat &
- ‘“{;\ - - L resoiucio seglient
o~ = o =l - APROVAR DEFINITIVAMENT |3 modificacie del Fla general
el = e e metropalith a Famblt del Front Fluvial de| bam del Ravel, de Santa
= < Coloima de Gramenal, promoguda | ramasa per FAjuniament, amb el
= - e e banerités aue e sostre comercial de nova creacid s'ajustara a les
e S i - limitacions establertos a Varbcle 3 de B Lel 1702000, ds 29 de
s ~ — e - dessmbre; d'equipaments comerclals, per als establimants comercials
—— = ‘____.,——""_ s ’--_r#__.-*'
- R i -~ La sacretiria de Comiss
L.- B . e e - a'LIfbunlsm::,de Catalunya
| Marge Alliol | Mafez -
AJUNTAMENT : ARQUITECTES: ARQUITECTES: ,
DE SANTA COLOMA DE GRAMENET | E°TUbl D ORDENACIO PERE JOAN RAVETLLAT MARTA PERIS, GABRIEL LERMA | | NTA ACOTADA 1/1000  seremere 2002 3\
GABINET D'ACCIO TERRITORIAL DEL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL CARME RIBAS JORDI CAMPOS, IBOGN BILBAO S 200 AD_2d 75

g ¢ R QNP OTPE) GNPy GEe S5F 9 DY 9 UTD 9D oY
I'x'k
-"k
‘-Illll
L1
\
b
L]




FRONT FLUVIAL'DEL,

BARRI DEL RAYA
santa coloma de graé:! 2 -f"'-"i"ﬂv =

. 5

N reportatge 01

fotografic
sector can peixauet

novembre 2003

'Y a 2 Xbh s XaalasaXaaXadXaXhaldaad d A dRLLAJALA AL AL A AL A AL Sl dd



o
-

16 10 2097 Sa

=

FRONT FLUVIAL,
BARRI DEL Ry

SEQRETAHIN

3
—r

.h.j Iil}

e

W=t
o

¥ T
'" ot i Prslll=n Teg ol
”b! b a1 g M)

1@ i pemre | o' Uiharimme

i et (s Eztalirrgn

_‘1 reportatge 02

fotografic
sector can peixauet

novembre 2003




0000000050070 0000DENGOS

TECRETASA

S A LT
bl st (1 2ol ~_.,'J'.;.'|1|1|1|'-'
r: % |-ru‘-.:."| b ARt et
Hl e Y i

— re" oA ol [:|,'|f|1'||‘1"¢

| reportatge 03

fotografic
sector can peixauet

novembre 2003






