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-PREAMBUL

Aguest apartat introductori fa unes consideracions per justificar I'ambit territorial d’aquesta
Modificacid puntual del PEMERB-86, del PERI del RAVAL-86 | del PE. Sector Esperit Sant-93 a
Santa Coloma de Gramenet; uns apartats de situaclé | ambit de la modificacio, dels
antecedents histérics, dels aspectes territorials | d'accessibilitat, Primer de tot pero realitzem
una explicacié de la necessitat de tramitar un segon document urbanistic sobre el FRONT
FLUVIAL DEL RAVAL que incorpora I'ambit del PE. Sector Esperit Sant | que permet
dimensionar el conjunt de |‘actuacié urbanistica. En aquesta introduccio afegim I'al-legacio
presentada anterlorment i el CONVENI signat entre Ajuntament | veins afectats.

-JUSTIFICACIO DE L'AMPLIACIO DE L'AMBIT RESPECTE L'APROVACIO INICIAL DEL
FRONT FLUVIAL DEL RAVAL-CAN PEIXAUET DE NOVEMBRE DE 2002.

La tramitacié del Ple Municipal de novembre de 2002 amb data 25/11/02 que es va posar a
informacié plblica amb data del 4/12/2002 | publicat al BOP amb data 12/2002. Aguest
document es va realitzar en base el compliment dels estandards urbanistics prevists a la
legislacié de reservar Sm2sol/25m2st residencial corresponent a espals lliures | equipaments,
perd aquesta reserva de sol es va plantejar nomeés pels habitatges nous en el cas de |a
reserva d'equipaments. Les sessions de debat realitzades tant dins els serveis técnics
municipals com amb la Direccié General d'Urbanisme ens varen aconsellar cercar solucions de
compliment de la legislacié de planejament LU 2/2002 pel total de sostre residencial previst.

L'objectiu ha estat incorporar a |‘ambit el sector del Parc del Molinet dins el Pla Especial Sector
Esperit Sant-93 que realitzava una previsié de vialitat molt irregular per motius de
superposicié de planejament derivat (PEMERB-86 | PE.Esperit Sant-93) que no varen unificar
les alineaclons de la vialitat,

Genemdiiat atalurn
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La proposta d'ampliacié del limit de la Modificacid de Pla cerca trobar aquests estandards
urbanistics en I'Ambit perimetral del Front Fluvial del Raval, No es planteja cap canvl en els
espais Illures del Parc del Molinet | es manté el tractament d'aquest espal. Perd es modifica la
reserva dels sistemes que afecten a edificis preexistents parcialment per espals lliures |
vialitat, | es determinen només per a espais |llures. En tot cas, agquest canvi de limit |
|'afectacid d‘un nou planejament derivat (PE. Esperit Sant-93) justifica la tramitacio del
document en una nova denominacio.

-RECULL D'AL.LEGACIONS RESPECTE L'APROVACIO INICIAL DEL FRONT FLUVIAL DEL
RAVAL-CAN PEIXAUET DE NOVEMBRE DE 2002.

Fou un document amb un ambit diferenciat. L'Aprovacio Inicial del Document de Front Fluvial
del Raval-Can Peixauet de novembre 2002, només va rebre un Document d'Al-legacions de
I'Associacid de Veins del Raval, signada per el seu representant, Sra. Dolores Garrido
Hernandez, que com que afectava la mateixa ordenacié volumétrica s'ha considerat sempre
com suggeriments a |'ordenacié actual.

Les allegacions plantejades eren les seglients:

a) Acceptacld del canvi de qualificacions plantejat perd amb el manteniment de la
ubicacié actual dels veins afectats.

b) Es cita en aquesta al-legacié puntual desacords en la delimitacid o limit de la

Modificacio:
1.Que aquesta modificacid separava el projecte del Front Fluvial del Raval de |'anterior
Pla Especial del Marge Esquerre del Besos-PEMERB-86.

2.Que aquesta modificacid s'incorpori a la Modificacid de Pla del Sector Sud dels Barris
del Raval, Santa Rosa i Fondo Alt.

¢) Es considera que la previsid de 289 unitats d’'habitatge altera el sector | afecta a
I'edificabilitat de la resta, repercutint en la seva qualitat.

-La resposta técnica plantejava els seglients motius de planejament

a).Es garanteix el manteniment de la ubicacié propera dels veins afectats com a principal
objectiu,

b). En els desacords en el limit de la Madificacio.

1.La tramitacié de la “Modificacié del Front Fluvial del Raval® s'emmarca en els estudis del
Front Fluvial del riu Besos a Santa Coloma, L'Ajuntament manté una visié global d'aquest
ambit en tot el municipi.
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2.Impossibilitat d'incorporar la Modificacié de Pla en el Sector Sud dels Barris del Raval, Santa
Rosa | Fondo Alt, per considerar l'origen a partir el sector en dos plans urbanistics (PERI
RAVAL al sud del c.Sant Jordl | PEMERB-86 al nord), van qualificar el sector com a Espais
lliures | equipaments sense preveure la reubicacid de veins. Només una actuacio urbanistica
delimitada com la plantejada pot resoldre aquest ambit,

3. No consideracid que la previsié d'habitatge pot alterar el sector . La modificacié ha estudiat
la viabilitat urbanistica considerant els residents afectats, uns 143 habitatges dels quals de
segur 123 ut. estan iniclalment ocupats i consolidats. L'Ajuntament no considera viable una
actuacié amb menys del 50% de nous habitatges per les importants carregues urbanistigues.
Finalment, a nivell global I'actuacié no ha de comportar una densificacié del barri, doncs es
descriu que es planteja |'obertura al riu, els edificis nous ocupen menys espal que els edificis
actuals, s'lncrementen | s'urbanitzen immediatament els espais lliures | equipaments prevists
(ara inexistents); a nivell viari, I'Av. Generalitat s'amplia fins a 20m., | entre altres, els edificis
preveuen aparcament que resoldra els déficits dels habitatges afectats | de l'entorn.
Finalment, es reduelxen les reserves de vialitat existents al marge esquerre en favor d'un
passeig del Besos semaforitzat | mes urba. Hem desestimat 'al-legacid tot | que la solucio
urbanistica adoptada respon una part dels seus plantejaments.

-EL CONVENI URBANISTIC APROVAT AMB L'ASSOCIACIO D'AFECTATS (COORDINADORA

D'AFECTATS PER LA MODIFICACIO DEL PLA EN EL MARGE ESQUERRE DEL RIU EESDS EM EL BARRI DEL
RAVAL A SANTA COLOMA DE GRAMENET ) PER IMPULSAR LA TRANSFDRMACID DEL SECTOR.

Aguest conveni es signa amb el representant de ia coordinadora gue agrupa un centenar
d'afectats que, en el moment de la signatura en marg de 2003 pendent de ser ratificat pel Ple
Municipal del mateix més, agrupa practicament a la totalitat de propietaris residents |
llogaters de les vivendes existents al sector.

La signatura d'aquest conveni entre Ajuntament i veins afectats reconeix els segilents
elements; regular el procés exproplatori | el reallotjament dels residents | ocupants legals dels
habitatges afectats; la voluntat municipal de facilitar informacio sobre a gestioé urbanistica de
I'ambit;: actualitzar el cens d'afectats amb data marg de 2003, fixar les etapes de
reallotjament, informar sobre els edificis de reallotjament | altres, aixi com solventar en forma
amistosa els conflictes plantejats de la reinterpretacio del CONVENL

De forma resumida, el CONVENI acorda que tot propietari resident tindra dret al reallotjament
en réglm de propietat amb prnte::cif.': piblica, | tot propietari expropiat ha d'entregar la finca
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86,

lliure de carregues. A nivell de d'arrendataris es garantelx el dret de d'habitatge en el régim
de lloguer d’habitatge protegit vigent, amb opcié de compra de I'habitatge.

Els propletaris tenen dret a la compra de places d'aparcament conjuntament amb la vivenda;
els locals afectats es valoraran segons el valor de construccid, de sol proporcional i
indemnitzacié d'activitat existent. Es permetra la reublcacié d'activitat si és possible.
L'Ajuntament es compromet a evitar al maxim els reallotjaments provisionals d'afectats amb
construccions successives, sempre a carrec municipal. El CONVENI és valid pel conjunt
d’afectats, encara que algun particular continui l'expedient expropiatori als tribunals,

Amb la signatura d'aguest CONVENI els membres de I'associacid renuncien a presentar
al-legacions a les aprovacions del document urbanistic del pla, a canvi I‘Ajuntament es
compromet a estudiar la viabilitat de les aportacions de I'Associacié. Aquest Conveni i el Cens
actualitzat s‘aprovaran en el mateix Ple Municipal i formaran part Annex del document
urbanistic.

_CRITERIS DE MODIFICACIO EN LA TRAMITACIO D'AQUESTA APROVACIO INICIAL,

les modificacions corresponen a la concrecid del projecte d'edificacié gestionat per
Gramepark.SA, empresa pliblica municipal d'habitatge, | donat que s'ha establert com a criterl
prioritari que la reubicacié de la major part dels afectats es pugui realitzar en el menor temps
possible (Fase 1 | 2), s’ha concretat uns ajusts al document d’'Aprovacio Inicial.

a) Fixacié | concrecid d'edificabilitat Fase 1 Bloc-1 amb 10.995m2st amb una previsio d'uns
100-108 habitatges per |a reubicacié inicial d'afectats, deixant la resta d'edificabilitat per
la resta de zones edificables amb Us residencial, per tal de permetre tenir un nombre mes
gran d’habitatges destinats a reallotjament.

b) Fixacio de volumetria dels Edificis en Bloc | en Torre, que corresponen a 18,50m. I
46,50m. d'algada | permetent la distribucié de blocs de PB+5P.Pis | torres de PB+15P.Pls.

¢) Nova delimitacié de la zona edificable (clau 18) de la Fase 1 mantenint la mateixa
superficie que la prevista en I‘Aprovacio Inicial per a I'ocupacid del Bloc 1 situat entre c.

Sant Jordl | Av. Generalitat per adequar-se al projecte,

d) Es concreten les tres Fases d'Actuacio.
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Aquestes modificacions permeten el desenvolupament de la primera Fase d'Actuacio del sector
Front Fluvial del Raval, d'acord amb els criteris del Projecte | del nombre d'habitatges.

0.1-INTRODUCCIO

Santa Coloma de Gramenet és un municipl de 123.000 habitants que ocupa un territori de
2105 Km?, dels quals 4'02 Km?® constituelxen el 5ol urba-su (57,0%) | la resta és sol no
urbanitzable-SNU (43,0%). Es situa al marge esquerre de la conca del riu Besods, poc abans
que aquest arribl al mar.

Aquesta conca constituelx una de les sortides naturals de Barcelona cap a I'interior 1 cap a
Franca, | presenta una topografia ben diferent en ambdés marges. Al marge dret el territori es
molt pla, format per les valis dels afluents del Besos (Ripoll, Riera Caldes, Tenes, Congost,
etc..) que, amb pendents molt suaus, van a parar al Besos. Al marge esqguerre, en canvi, &l
terreny pla es troba en una franja estreta al llarg del riu en proximitat amb |a serralada litoral,
i que és troba amb un conjunt de torrents que desemboguen directament al Besos.

Aquesta diferent topografia ha estat determinant en el desenvolupament d’ambdos marges,
Al marge dret s'ha desenvolupat els assentaments urbans més importants (Barcelona) | s'hi
situen les grans infrastructures de comunicacid (tren, autopista, etc.). Conseqiientment, la
part més important de l'activitat urbana i econdmica s’ha anat implantant al marge dret.

Mentrestant, els costos de superar el riu amb infrastructures plbliques primer de guals, |
després de ponts per la vialitat, el pas del ferrocarril (Sant Adria) o per l'arribada del Metro a
Santa Coloma, sempre ha creat un cert retardament del creixement urbanistic del marge
esquerre. L'Gnica via de comunicacié actual del territori a nivell de Barcelonés Nord | Vallés
Oriental segueix sent la carretera historica Bv-5001 que va de Sant Adria a La Roca, que pren
diferents noms de carrers i que ha deixat de realitzar les seves funcions tradicionals, | gue ara
és un vial de suport als nuclis urbans, Ha esdevingut una via que ja no té un paper significatiu
en la mobilitat metropolitana | que té limitacions de connexié per salvar el pas del Riu Besos
(pont de Montcada, pont vell de Santa Coloma, pont de Can Peixauet).

_SANTA COLOMA 1 EL BARCELONES NORD

Santa Coloma és el primer municipi de la conca baixa del Riu Besds en el marge esquerre, en
superar el limit comarcal a traves del pas de Montcada. Aqui el riu amplia la seva plataforma |
permet la corisolidacid de nuclis urbans en el seu marge, més elevat | protegit davant fronts
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d'avingudes, | aqiifers superficials. Aixi els nuclis antlcs de Santa Coloma | Sant Adria es
situen a prop de 'ambit del riu, i les diferents traces histériques de la carretera de la Roca
marguen una topografia limit entre I'espal d'horta | inundable | l'espai urba a consolidar.

Cal dir que l'equilibri territorial entre una infrastructura com la carretera de la Roca | els
assentaments que s'hi recolzen a Santa Coloma es va mantenir fins el 1950, Pero des de la
inclusié de Santa Coloma a l'area metropolitana de Barcelona i la seva expansio urbana en
forma de “taca d'oli”, aquest equilibri es va anar trencant progressivament en el territori del
marge esquerre del riu (Santa Coloma, Sant Adria, Badalona). El gran creixement de poblacio
de Santa Coloma de Gramenet de 15.000 habitants a 137.000 en 25 anys- és induit pel
creixement de Barcelona i es redueix fonamentalment a I'is residencial de ciutat dormitori,
sense un crelxement de 'activitat industrial, | amb manca dels equipaments | espals liures
tradicionals que permetessin continuar aquell equilibri. A més a mes, aquest creixement
desigual tampoc va acompanyar-se de les necessaries inversions en infrastructura urbana.

En els darrers vint anys de democracia local la transformacié continua de la ciutat ha estat
determinant; S'ha Impulsat la construccid d'equipaments adrecats a Usos prioritaris
d'ensenyament, sanitat, serveis socials, etc, espals publics | la recuperacio del riu. 1 en els
darrers 10 anys han arribat noves | determinants infrastructures de transport, la Ronda de
Dalt ifo Pota nord (B-20) que ha alterat els accessos | connexions metropolitana de Santa
Coloma de Gramenet. Tot | aixi el front fluvial del riu Besos esdevé encara un espal a

determinar.

0.2.SITUACIO I JUSTIFICACIO DE L'AMBIT DE LA MODIFICACIO

Aquesta modificacio del PEMERB-86, del PERI del RAVAL-86 1 DEL Pla Especial de |'Esperit
Sant-93 en I'ambit del Front Fluvial del Riu Besos afecta al sector sud del Terme Municipal de
Santa Coloma de Gramenet, des del limit Sud al Pont | Parc del Molinet, fins el front fluvial del
Bartl del Raval | I'ambit de Can Peixauet, amb la proximitat de la antiga Masla, ara biblioteca, |

I'Estadl @ Nou Camp Municipal.

L'element constant de definicid del limit del sector és |la crta. de la Roca (BV-5001) ,
anomenada Avinguda de la Generalitat en aquest tram urba | posteriorment I'avinguda Mn.
pons | Rabada, que delimita basicament el sector per |a cota superiof, després pel limit del
pont del Molinet, que en la part Sud es posa en contacte amb el limit del riu, prop dels
contraforts del centre hospitalari de 'Esperit Sant; l'altre limit d'ordenacio és I'ambit fluvial del
riu Besds i les defenses | murs de proteccid per delimitar 'espal de la llera. Finalment |'aitre
limit és el definit pel carrer de Mn. Jacint Verdaguer, | que permet incloure part de l'av. de
Can Peixauet | el nou equipament escolar del sector.
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Aquesta delimitacio es situa en un ambit que anomenem FRONT FLUVIAL DEL RAVAL A SANTA
COLOMA DE GRAMENET, | és coincident amb un espai sotmeés a processos urbanistics sense
consolidar el front urba davant del riu.

0.3.ANTECEDENTS

La millora de la travessia del riu des de Barcelona va produir un procés de transformacio
urbana molt Important al municipl en aquests terrenys urbans gue varen iniclar processos
d'urbanitzacié. Aquesta urbanitzacié del marge del riu va produir doncs un front edificat de la
Vila a I'entorn de la Carretera de la Roca | donant |'esquena al riu actuant com un espai
intermed| entre el barri de Safaretjos | I'Eixample.

-EL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

De la mateixa manera que |‘Avinguda Sta, Coloma fou el limit entre el nou eixample | els
crelxements existents, també al sector del Raval I'actual Av. de la Generalitat, antiga
carretera de la Roca, ha estat el vial que ha marcat I'espai no inundable (cota superior als 5
metres) del riu davant el contrafort de I'Hospital de L'Esperit Sant. La crta. de la Roca passava
molt més ajustada al riu per aquests contraforts que ara son el Parc de Molinet (antiga Torre
Roja) | el mateix espal hospitalari, 1a preséncia d'edificis a una banda i altra de la carretera
consolida un raval important que quasi es perllongava fins Sant Adria de Besos, de fet, els
adificis actualment encara resten totalment d'esquenes al riu | en la cota superior de la
carretera.

La consolidacid del front del riu en els anys 60-70 va consolidar els terrenys urbans. Eis anys
70 s'ha produit un crelxement suburbial en la cota baixa a I'entorn del passatge Besos amb
vivendes, magatzems | horts amb barraques. Posteriorment es va ubicar el 1993 |'Estad| o
Nou Camp Municipal de futbol de Santa Coloma de Gramenet al costat de I'Av. Can Peixauet,
amb les corresponents graderies | marquesines | va permetre parcialment I'adequacio dels
entorns per a aparcaments i jardins. Darrerament s'ha recuperat la Masia de Can Pelxauet
(1999) com a element patrimonial i equipament amb una Biblioteca municipal d'excel-lent
qualitat. Malgrat tot, el Raval no té encara la sortida natural vers el riu pel tancament que
genera el front edificat de I‘Avinguda de la Generalital.

L'any 2001 es va plantejar un CONCURS DIDEES amb l'objectiu de realitzar una
transformacia urbana profunda en el sector, reubicant propietaris | afectats, | modificant el
planejament vigent. Aquest concurs, debatut amb les associacions veinals, formalment ha
esdevingut un document que ha fomentat el debat entre les diferents opcions plantejades | ha
acordat la millor solucid a adoptar. Formalment pedem considerar que gl Concurs ha actuat
com a AVANC DE PLA a efectes del debat ciutada, sacial | institucional.
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0.4.ASPECTES TERRITORIALS

Els aspectes territorials | metropolitans, aquells que superen estrictament el fet municipal de
Santa Coloma de Gramenet | la situen en el seu context econémic | geografic, ens
condicionen, i cal anomenar-los | considerar-los doncs afecten el model urba que ha de
recollir EL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL 1 DE SANTA COLOMA.

Considerem que son basicament els seglients:

-Primer, definir el paper | la centralitat metropolitana de Santa Coloma fent aguesta fagana de la
ciutat al riu com Identitat en el conjunt de la Reqgid Metropolitana de Barcelona.

-Segon, definir els criteris d'infrastructures territorials de mobilitat a nivell de Regid Metropolitana
de Barcelona, | especlalment al Barcelon®s Mord | Vallés Oriental en la conca del Beshs, concretat
amb |a discussio sobre la vialitat al marge esquerre del Besos,

_LA CENTRALITAT METROPOLITANA DE SANTA COLOMA I LA FACANA DE LA CIUTAT
COM A VALOR D'IDENTITAT EN EL CONJUNT DE LA REGIO METROPOLITANA

E| Besds ha esdevingut historicament un element significatiu per ciutats com Santa Coloma de
Gramenet | Sant Adria del Besos, per la proximitat de la ubicacié dels seus centres urbans. Per
altra banda, per a Barcelona ha estat un slement territorial | ambientalment marginal maolt
diferent de com el preveia Cerda (on s'han ubicat poligons residencials dels anys 60 | 70,
sectors Industrials importants), on finalment en els anys 90 s'ha construit el corredor litoral
viari | ferroviari. En els propers anys, amb l'actuacid del Forum De Les Cultures 2004 es
planteja de nou la seva primera actuacié de recuperacié en la desembocadura.

Els municipis de Sant Adria del Resds | Santa Coloma han Iniciat durant el segle XX gls seus
fronts fluvials amb un front urba valorat en condiclons de visuals, assoleiament | topografia
favorable, | el consideren un dels seus principals valors territorials | de paisatge. Aquests
municipis han preservat lllure pel planejament una part important del seu front per gspais
lliures | vialitat. Han planejat la necessitat de ponts per comunicar ambdos marges del riu a
nivell de vehicles | vianants.

Santa Coloma en els darrers 20 anys ha aprofundit aguesta sleccié amb 'aposta per una serig
d'infrastructures i actuacions d'equipament prioritaries properes al riu com son;
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-(1990), la urbanitzacio del Parc del Molinet al barri dels Safaretjos com espai lliure del sector sud,
equilibrant les funcions de Can Zam.

- (1992), la connexié del Pont de Can Peixauet, rotonda | I'Avinguda de Can Peixauet, com a nous
accessos al municipl | noves avingudes urbanes de relacid entre riu | dintre ciutat,

-(1998), la recuperacid ambiental ambiental de la Llera del riu mitjancant vareres de passelq,
franges d'arbrat, itineraris de lleure amb bicicleta | viahants, accessos principals en rampes per a
vianants al riu, etc,. en el front del nucli urba del municipl, i completant la connexid amb el Parc

de Can Zam.

-(2001), la realitzacié del CONCURS DEL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL amb 289
habitatges | equipaments | espais lliures amb participacié pablica per obrir el Raval al riu Besos,

-Actuacions de Reequipament (1990-2002), la construccid de I'Estadi Municipal de Santa Coloma
(1993) la ubicacié de IES Can Pelxatet (2001), equipaments culturals com la Biblioteca de Can
Peixauet (2001) | I'ampliacio del Centre Hospitalarl de I'Esperit Sant (2002).

Aquest conjunt d'actuacions mostren I'interés del municipl per la fagana urbana de la clutat
basicament a partir de l'espai public, dels elements viaris integrats en la ciutat | d'alguns
equipaments situats en el front fluvial. Podem dir que actualment, el Front Fluvial del Besos a
Santa Coloma té una excel:lent orientacio climatica | d'assoleiament | és una de les grans
opcions de transformacio | identitat urbana del municipi.

0.5.AMBIT

S'inicia en el cruilla de I'antiga carretera de la Roca (Av. Santa Coloma) amb el c. Mn. Jacint
Verdaguer, es perllonga fins el lateral la Rotonda de I'Avinguda de Can Peixauet, Incorporant
I'equipament de I'IES Can peixauet, Continua per l'Avinguda Generalitat pel seu eix,
incorporant la rotonda viaria. El limit recorre tota I'av.Generalitat en el seu eix fins arribar a
I'Av. Mn. Pons | Rabada, en el limit amb I'Hospital Esperit Sant, | aixl fins el limit de Terme
Municipal a l'entorn de la rotonda Pca. Salvador Dali, Posteriorment el limit recorre
lateralment el vial del Pont del Molinet fins el limit fluvial, El limit retorna riu amunt, seguint
les proteccions o murs perimetrals del [lit del riu Besos, primer per l'avinguda Generalitat,
davant parc del Molinet, | després pel vial de perllongacio del Passeig de Salzareda, travessar
I'Av. Can Peixauet | arribar a la cruilla amb el carrer de Mn. Jacint Verdaguer, | pel seu eix
arribar de nou a la cruilla amb I'Av. Santa Coloma.

Aquest document considera innecessaria la suspensio _de |licéncles doncs el planejament
vigent condiciona ja els drets dels privats en el sector.

— e — — —
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1.1.EL MEDI I LA TOPOGRAFIA

Topograficament, el territori inclos en I'ambit de la Modificacié de Pla (MP) es configura com
un terreny de pendents graduals entre la carretera de la Roca | el vial del riu. En I'espai situat
més al sud, proper a |'Esperit Sant | Parc del Molinet el desnivell es concentra en menys espal
en disminuir la plataforma fluvial. Per concretar aquesta topografia la crta de La Roca es situa
a la cota +24,38m amb I'Av. Can Peixauet, es troba a +22,20m amb el ¢. Sant Jordi | amb
Mn. Pons | Rabada es situa a +18,05m. Per altra banda, la perllongacié del Passelg Salzareda,
a la rotonda amb el pont es troba a +15,90m,, en la trobada amb el ¢, Sant Jordi es situa a
+13,71m, perd en connectar amb Mn. Pons | Rabada es situa també a +18,01m. La cota
superior d'aquest vial arriba als + 29,60 m de cota.

El riu Besds no s'inclou a 'ambit per la seva dimensio territorial, tot i que, a la vegada que és
un espai obert, lliure | no construit, té unes importants potencialitats | servituds, és un espal
regulat per la legislacié sectorial hidrografica, tant a nivell de cabdals com servituds de llera,
per I'organisme de |'Agencia Catalana de L'aigua, | rep un manteniment supramunicipal per
part de la Mancomunitat de Municipis de I'AMB. Aquest espal fluvial, esta arranjat per |"is de
lleure en tot el tram urba de Santa Coloma de Gramenet | comporta meés de 31.000m2
accessibles nomeés en el sector de Can Peixauet i front fluvial del Raval, perd arriba a unes
58,5 hectarees en total de |'ambit urba del municipl. Aquesta superficie d'espal lliure
contribueix a la percepclé d'un paisatge obert de la fagana del front fluvial del Besos a Santa
Coloma de Gramenet,

1.2.ELS RESIDENTS

NOVEMBRE 2003
Ajuntament de Santa Coloma de Gramenels,

ciutat, El planejament actual té unes afectacions totals del 100% sobre els residents |
propietaris actuals, degut a reserves viaries | d'equipaments | zones verdes gue obliguen a
|'exproplacié a mig termini, amb les conseqilents obligacions, drets | deures de 'administracio
| els administrats.

S'ha quantificat la situacié actual de les afectacions pel planejament vigent en el sector del
Front Fluvial del Raval, un dels més destacats de la ciutat. En el marc d'aguesta Aprovacio
Inicial es recullen en l'annex les dades publicables a I'abast, el nombre | |a situacio de la
poblacié afectada per I'actuacié, i reconeixent la necessitat de reubicar propietaris afectats,
residents propletaris | llogaters que en el planejament vigent no s'havien considerat a tots els
efectes.

Cal ja avangar que ens trobem amb un escenar d'ocupacié del sector de 143 habitatges
consolidats, dels quals es té coneixement segur de la seva ocupacié en 132 ut, dels quals 96
unitats corresponent a residents propletaris. Dades només corresponents al Front Fluvial del
Raval fins el limit amb av. Mn. Pons | Rabada.

1.3.ELS TEIXITS URBANS AFECTATS

Un dels objectlus prioritaris d'aquesta modificacié del pla és el tractament dels espais
residencials de manera que comportl una solucié per a residents i propietaris, | que permeti la
consecucié de noves actuacions de transformacié urbana que revitalitzin residencialment la

_GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

Una altra consideracié important sén els teixits urbans afectats, que justifiquen les afectacions
urbanistiqgues vigents. E| major atractiu urba del front fluvial de Santa Coloma esta determinat
pel front edificat del Passeig de |a Salzereda, amb edificis de planta baixa | 4-5 plantes, amb
un front de facana uniforme | que genera una certa linealitat urbana, en els altres fronts
urbans manca aquesta idea de continuitat | fagana urbana que ajuda a fer clutat.

Tot el Front Fluvial del Raval estad conformat primer, per una franja d'edlficacio meés marginal
en 'entorn del Passatge Besos | que no supera la planta baixa, i s’ha consolidat en algun cas
com habitatge en els darrers anys. Per altra part, I'ed Ificacié principal del sector que dona al
front de I'Av. de La Generalitat, que conforma un raval d'edificacions important, edificis entre
mitgeres unifamiliars | també edificis plurifamiliars de fins a tres o quatre plantes pis, | amb
un nivell molt elevat de consolidacié des dels anys 70 | anterior. A nivell d'edificacio afectada
parlem d‘un total de 13.910m2scl | 16.578m2sostre consolidat amb residents, que
carresponen a unes 42 unitats de parcel-la amb edificacié d'un total de 63 unitats de parcel-la
a actuar. Els edificis plurifamiliars sén 12 unitats situades basicament a |'Av. Generalitat.

Al sector del Parc del Molinet també trobem un conjunt de parcel-les | habitatges ja afectats
pel planejament que comporten també una actuacié urbanistica de gestié | reubicacié d'usos
obsolets en el front del riu.
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1.4. ELS SERVEIS, ESPAIS PUBLICS, EQUIPAMENTS I PATRIMONI

En fer una descripcid del patrimoni | serveis publics existents fem una diferenciacid en els
seglents apartats:

-LA VIALITAT

El sector del Front Fluvial del Raval-Can Peixauet_té uns elements viaris consolidats |
urbanitzats, amb tracat irregular com a continuitat del barri del Raval | del propi raval que va
esdevenir I'antiga carretera de la Roca, avul Av, Generalitat. Només alguns elements sén
d'eixample (Mn.).Verdaguer, carrers d'eixample urba amb el Pg. Salzereda | Av. Sania
Coloma), | a I'entorn de I'Avinguda de La Generalitat, darrerament s'ha obert el ¢, Sant Jordl i
ha perllongat el Passeig de Salzareda per connectar amb el vial de Mn. Pons i Rabada, donant
continuitat viaria al front fluvial.

-ELS ESPAIS LLIURES URBANS

A nivell de consolidacié d’espais lliures; parcs, places, jardins, etc.. la ciutat de Santa Coloma
té un important déficit d'espais per esdevenir una ciutat exemplar, pero tot | aixi molts dels
espals existents es situen en aquest ambit.

Al sector trobem pocs espais lliures adequats, tot | ser un espal urba prou poblat, Trobem el
Parc de Can Peixauet, on el seu subsdl conté un aparcament . Cal dir també que el Passeig
Salzareda amb 20 metres d'amplada de vorera realitza aquest tipus de funcions, | la recent
adequacio del passeig del marge del riu amb espal per passelg, bicicletes, etc,., Al costat del
carrer Sant Jordi | de 'Estadi Nou Camp Municipal, tambe trobem un parc amb espals per
infants perd amb un nivell d’urbanitzacié molt baix. En la part mes allunyada del sector, al
Sud trobem el Parc del Molinet, que tot | el sed tamany | excel-lent urbariitzacio, resta allunyat
dels sectors residencials | poc utilitzat.

-ELS EQUIPAMENTS URBANS I PATRIMONI

Cal considerar 'existéncia en el sector de Can Peixauet d'un equipament docent, el recent IES
Can Peixauet, en els equipaments esportius tenim la construccld recent de |'Estadl Municipal i
en els equipameants culturals s' ubica la Biblioteca a I'antiga masia de Can Peixauet. Cal dir
gue la masia ha mantingut el seu nivell de proteccié arquitectonica al mateix temps que s'ha
adaptat per @ un Us cultural, aconseguint un edifici patrimonial preexistent protegit pel cataleg
| amb un projecte de gran qualitat arquitectonica. Cal dir que l'equipament sanitari
supramunicipal de I'hospital de I'Esperit Sant, situat entre el Raval | els Safareigs, es molt
proper.
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El nivell d'equipaments consolidats a I'entorn de I'ambit podem considerar-ho que és prou
important, tant a nivell d'equipaments educatius, culturals i fins i tot esportius. El llistat
d’equipaments existent a la Taula 1, ens situa respecte |'elevat nivell de dotaclions existents i
previstes al sector,

1.5. LA DOTACIO DE SERVEIS BASICS; EQUIPAMENTS EDUCATIUS I
SANITARIS

Les dades sobre aquesta situacié de planificacié d'aquest servel public prioritari es basen en
els seglients tres documents | instruments de referéncia realitzats per a Santa Coloma de
Gramenet. Considerem important incorporar aquesta informacié en aquesta APROVACIO
INICIAL per mostrar que la dotacio de servels és suficient,

-EL PLA ESPECIAL DE REEQUIPAMENT ESCOLAR

Aquest document sobre el qual es basa tot el planejament vigent en el sector educatiu -
escolar del municipi a nivell d'estandards urbanistics I RESERVES DE sOL, ha estat substituit
per nous documents sectorials d'ensenyament a proposit de la redaccié de la Reforma
Educativa.

per tant el PE no va servir per afrontar la Reforma Educativa a Santa Coloma de
Gramenet que és posterior (1994-95), | nomes mante les afectacions urbanistiques sense
validesa sectorial. Els estandards que aportava el PE sén 25 alumnes per aula, escolaritzacio
de P-3, augment de la poblacié escolar en el 1985. Respecte a aquest sector Zona 1 es
preveien 5 centres d'EGB (Gaudi, Verge Immaculada, Banus, Machado, Monturiol) davant una
demanda de 5.324 places escolars, de les quals 2.368 places eren publiques | per tant hi
havia un déficit de 2956 places que obligaven a transportar alumnes a altres sectors.

Previsié Pla Especial Reequipament Urgent (1985)

Gaud| 16 aules actuals 30 aules previst Ampliacié PE
Motacros.
V. Immaculada 28 30 {provisicnal previst Ampliacié PE
Motocros)

Banus 8 10 (previst edifict definitiu)

A.Machado 8 20 (prevista ampliacié en aquest pla)
Monturiol 8 -- (prevista supressio)

Total 58 ut. 90 {unifats, ratio 25 nens)

farritorial
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-LA REFORMA EDUCATIVA A SANTA COLOMA DE GRAMENET

El marc de planificacié de la Reforma Educativa és va afrontar el 1995 a partir del
document tramés pel Despertament d'Ensenyament de la Generalitat de Catalunya, que
mitjangant les al-legacions municipals plantejades en el Ple de Novembre de 1993 va acordar
el nou marc educatiu rmunicipal.

Aixd afecta a la definicié de I'escola primaria (CEIPs), I'escola Secundaria, batxillerats (IES) |
els ensenyaments complementaris basics (Escola Idiomes, Conservatorl Musica, centres
Adaptacio). Els nous estandards globals son grups-classe meés reduits (25 alumnes), CEIPS
amb 9 grups classe per linia, foment de dues linies per centre; [ES amb 2-3-4 grups classe
per linia i batxillerats associats (2-3 especialitzacions i dos cursos).

Centres amb programes d'adaptacié per fomentar I'aprenentatge en el tram 16-18 anys. Cal
dir, que existeix una comissié mixta de seguiment trianual respecte el dimensionament de
l'actual marc de planificacié escolar en el municipi. En el context dels darrers anys, |
I'actualitzacié de les dades del Padro-Cens respecte 1994-95, es situa |'escolaritzacié total dels
infants de la ciutat (fins 16 Anys) amb un comportament estancat i en davallada de la
poblacié que s'accentua en I'edat infantil, mes en els IES que en els CEIPS.

La Reforma FEducativa a -Santa Coloma de Gramenet consta de dos components de
planificacié; els criteris d’estandards de construccio de nous centres i la distribucié del
Mapa Escolar del municipi acordat.

-Els criteris d’Estandards dels centres educatius.
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165 2/2 - IES3/3.. IES 4/3
8/4 aules-classe 12/6 aules-classe 16/6 aules-classe
380 alumnes 500 alumnes 690 alumnes
sup. Otil 3.334m2 sup. Gt 3.705 m2 sup. util 4.543 m2
sup. construida 3.668m2 sup. construida 4.075m2 sup. construida 4.947m2
Solar-5.000m2 Solar-10.000m2 Solar-13.800m2

Hes Ampliacié 600m2 Res. Ampliacid 1,0560m2

Res. Ampliacio B00m?2

Els centres educatius de Secundaria IES es regulen per dos formats, les linies d’ensenyament
obligatori (ESQ) entre 2-4 linies entre els 12-16 anys, | la formacid troncal dels Batxlllerats en
dos o tres especialitats (B-1, B-2, B-3) dels 16-18 anys. Aquestes variables es defineixen en
tres formats:

En el sector de referéncia del Front Fluvial del Raval — Can Peixauet situat a la zona Al
del municipi (tres zones | 5 subzones) tenim els seguents centres:

Centres d'Ensenyamient Primari Sector; caracteristiques

Els centres educatius de Primaria CEIP es regulen per dos formats, d'una i dues linies
Educatives de pre-escolar (P-1,P-2,P-3) i primaria (1er-6e):

CEIP (1 linia) CEIP (2 linies)

0 aules-classe 18 aules-classe

225 alumnes 480 alumnes

sup. Gtil 1801m2 sup. util 2.528 m2

sup. construida 1.981m2 sup. construida 2.781m2
Solar-5.625m2 Solar-11,.250m2

Ocup. Max. 30% Ocup. Max. 30%

Res. Ampliacio 450m2 Res. Ampliacié 800m2

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

CEIPS TIPUS SOLAR SUP.CONSTR.(*) EDIF ALUMNES
INSC.INICIAL
M, de Unamuno 2L 3.763m 2 2.781m2st 0,74 450 complet
F. de Segarra 2L 8.796m 2 2.781m2st 0,31 450 complet
Escala Banus 1L 1.401m 2 1.981m2st 1,41 225 complet
Sant Just 1L 1.058m 2 1.981m2st 1,87 225 complet
Pins-Pirnneus-TANIT 1L 2.849m 2 1.981m2st 0,69 225 18-19
(AC.Pref P-3)
Antoni Gaudi 1-20 6 378m 2 2 781m2st 0,45 225-450 (sobreixidor
Area
6 unitats B-8L 23.245ms 14.286m2st 0,61 1800-2025
(") Aquesta sup. construida correspon a 'estandard previst pel departament d’ensenyament
Centres d'Ensenyament Secundari Sector; caracteristiques
{ES TIPUS SOLAR SUP.CONSTR.("}EDIF ALUMNES
INSC INICIAL
Can Peixauet 4/3 8.963m2 4.947m2st 0,55 690 complet
Torre Roja 3/3 12.161m2 4.075m2st 0,33 500 complet
{0pci6 4/3)
Puigcasteflar  2/3-3/3 10,0002 4, 075m2st 0,40 500 (sobiranxidor
Area)
3 unitats 9-10/9L 31.124m2 13.097m2st 0,42 1.690

{*) Aquesta sup. construida correspon a 'estandard previst pel departament d'ensenyament
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Cal dir que un factor a considerar a nivell de dotacions, és la dificultat per complir els criteris
de reserva de sol de les dimensions previstes pel Mapa Escolar en certes arees urbanes.
Davant el no compliment en algun cas de I'espal requerit (solar), cal fer una Valoracié de
Qualitat dels edificis de Primaria i Secundaria respecte la parcel'la existent.

Valoracié de Qualitat dels Centres Docents- Equipaments Escolars.,
Edifici coef. d'edificabilitat

inf. a 0,50 m2st/m2sol
inf, a 0,75 m2stim2sol
inf. & 1,00 m2st/m2sal

Situacid correcta
Situacio ajustada
Situacid minima

“VALORACIO DE LA SITUACIO I DIMENSIONAT DELS SERVEIS ESCOLARS.

Globalment el comportament del sector del Raval en els propers 10 anys es situa al voltant
dels 240 naixements/any respecte els 1000-1100 naixements/any del total del municipi.
D'aquest només 8-10 naixements corresponen al barri de Safaretjos que es resol amb |‘accés
a les escoles de Sant Adria del Besos més properes. El comportament d’us | demanda escolar
pliblica del sector es situa a I'entorn del 72-73% de PUBLICA, respecte una proporcié global
del municipi de 75% PUBLICA-25%CONCERTADA.

Cal dir que hi ha una tendéncia minoritaria pero real a situar a nens en escoles mes del Centre
de la clutat (com & moltes ciutats mitjanes) tant a nivell d'escola publica com Concertada.
Amb el conjunt de la poblacié existent, les infrastructures actuals existents resolen la actual
demanda Escolar de Primaria | Secundaria. Actualment les Instal-lacions estan dimensionades |
amb capacitat per preveure un augment de primers accessos, tant a primaria fins a un
increment de 25 nens/any, amb la reobertura parcial de la segona linia del CEIP Gaudi,
mentre que a la Secundaria, es realitza amb el completament de places del IES Puig
Castellar | com a segona opcl6 'obertura d'una nova linia en el IES Torre Roja.

Les actuacions al FRONT FLUVIAL DEL RAVAL no demanden noves Instal-lacions
d'equipament educatiu, doncs el model de Mapa Escolar Municipal permet faciiment
Iincrement d'escolaritzacid, gracies en part a I'excedent d’edificacions escolars producte del
creixement demografic dels anys 70 que ha permes comptar amb un nombros conjunt de
recintes educatius que ara s'estan redimensionant vers usos de major qualitat (aules
complementaries, disminucio aules CEIPS, etc..)
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-EL MAPA SANITARI AL SECTOR.

Mentre que a nivell educatiu la distribucié territorial és significativa, pel que comporta de
moviment quotidia de poblacié | afectacions a segments de poblacio molt concrets, en el tema
sanitari les reserves d'espais per a equipaments d'aquest servel public afecten al global de
poblacié | de forma no tant quotidiana. Per tant els objectius d'ubicacio territorial no s50n tant
importants, | sén més significatius els de quantitat de poblacié tractada o depenent d’un
centre. A nivell de situacid poblacional, com gque el municipi ha disminuit la densitat de
poblacid | la poblacié global, el Mapa Sanitari a curt termini no queda afectat per I'Increment
de 145 vivendes, com es planteja en els habitatges del Front Fluvial del Raval.

Els CAPs (Centres d'Atencié Primaria) de referéncia del Sector son els seglents.

.. . EQUIPAMENTS _ SITUACIO .. . | EXECUCIO ESTAT .

CAP DEL RAVAL ¢. Elcano Existent en funcionarment
CAP DEL FONDO ¢, Jacint Verdaguer Existent en funcionament
CAP CAN MARINER Placa Catalunya-Sant Carles  Solar cedit {Pendent [nici Obres})

La distribucid de poblacié d'agquests centres sanitaris no es realitza amb criteris estrictes de
districte sind amb criteris de poblacié i delimitacions mobils en funcio dels centres existents. A
més, molts serveis sanitaris es segueixen realitzant al CAP CENTRE del carrer Major, amb
major capacitat

-Materials d’Informacié

Publicacié Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet “£/s Centres Educatius Publics de la
clutat. 2002-02".

Dossier Mapa Escolar de Catalunya; Criteris per a la construcci6 de nous centres docents (Tom
3, volum 2.)

Inf. municipal de Base Centres Atencid Primaria -CAPS a Santa Coloma de Gramenet
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

2.1.ANTECEDENTS

En aquest apartat es descriuen els Instruments de planejament que han esdevingut una
referéncia en l'ordenacié de |'ambit de treball d'aquesta modificacié. Els antecedents
immediats de planejament son:

EL PLA GENERAL METROPOLITA DE 1976.

Aquest és |'instrument de referéncia del planejament urbanistic dels darrers 25 anys a Santa
Coloma, garanteix l'equilibrl d'usos privats | publics | els estandards urbanistics del municipi
gue permeten dotar a |a clutat d’espals publics | comunitaris, a través de la gestié urbanistica.

Al sud del II cinturd, trobem el primer eixample de la ciutat, corresponent als barris de Riu
Nord | Riu Sud, amb la qualificacid de residencial semi-intensiva (13b) amb alguns interiors
d'illa afectats |, més enlla, la gran zona d'equipaments | espais lliures a Can Peixauet amb
afectacions viaries molts importants | poc viables. També cal dir que el PGM-76 a Can
Peixauet va qualificar un sector de Rehabllitacié residencial (Clau 16) de 6.160 m2 a |'entorn
del ¢. 5t. Jordi.

2.2.INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT TRAMITATS

Encara que el marc general de referéncia segueix essent el PGM, aquest ha estat modificat pel
seglents plans especials urbanistics en el sector. Cal dir, que només per la coincidéncia en el
temps de redaccié dels plans (anys 1985-86) del PERI del Raval | del PEMERB, s'entén
aquesta distribucié tant poc geografica dels limits dels dos plans especials.
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-EL PLA ESPECIAL DEL MARGE ESQUERRE DEL RIU BESOS (PEMERB-1986)

Aprovat l'any 1986 per la CMB, (aprovacio definitiva de 20 de marg de 1,986), Inclou en el
seu ambit tots els terrenys que formen la franja de contacte de la ciutat amb el riu Besos, cal
dir que el PEMERB va deixar fora de I'ambit el sector a partir del Carrer Sant lordl | el
Passatge Besos, anomenat Parc de la Salzareda, en el sector de Can Peixauet, excepte la
reserva viaria del Vial del Marge Esquerre.

Aquest Pla va ser redactat com a concrecio | adaptacié del PGM en el marc global de plantejar
la fagana fluvial del municipi. Aixi, el vial del marge esquerre tot | les importants reserves
viaries que es varen mantenir, deixava de ser una via segregada per passar a ser un carrer o
avinguda urbana de gran dimensid. E| PEMERB en el sector de Can Peixauet va plantejar el
criteri diferenciat del PGM, de qualificar com a sector de sistemes | serveis publics tot I'ambit
sota la cota de la crta. de la Roca (Av. de La Generalitat).

La proposta d'ordenacid era una gran reserva viaria (clau 5) en el carrer m. Jacint Verdaguer,
en la perllongacié del Passeig Salzareda (vial marge Esquerre, | I'Av. de Can Peixauet, | fins |
tot el front de I'Av. Generalitat davant del Raval, qualifica com a parc supramunicipal (clau 6c)
I'actual indret de I'Estad| Municipal, quan el PGM el qualificava en una part menor com a
Reserva d'Espai lliure urba (clau 6b) | finalment afecta un conjunt de propietats edificades |
reconegudes pel PGM com a edificacié de rehabilitacié (clau 16) que ara queda afectada com a
vialitat (obertura c. Sant Jordi) | espals lllures. Finalment qualifica la Masia de Can Peixauet
com edificl protegit per Cataleg | com equipament, amb un espal d'is molt restringit.
Finalment es va redactar una Modificacio de PGM (27-12-87 A. Definitiva) per fixar I'equilibri
de sistemes, equipaments | habitatges, respecte el Pla General Metropolita, Independentment
de la Programacio | gestié del Pla Especial.

A nivell de gestié determina tres poligons d'Exproplacié.

El Poligon I-8.Vial Tram Raval de 7.580m2s. total amb 4.798m2s. eren pendents

d'adquisicié amb 1.511mZst. amb 16 habitatges necessaris existent a executar per un
organisme supramunicipal (CMB, Estat o Generalitat).

El Poligon [-10.Vial Tram Pont de Can Peixauet de 29.420m2s. total amb 11.700m2s.

sense sostre ni  habitatges a executar per un organisme supramunicipal (CMB, Estat o
Generalitat) .
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El Poligon 11-6 Parc de Can Peixayet (Nou Camp Municipal) de 32.035m2s dels quals
29,165m2 eren pendents d'adquisicio, amb un sostre reconegut de 6.297m2st, | amb
necessitat de 56 habitatges necessaris per I'actuacié Municipal,

D'aguestes actuacions totes s'han executat, almenys parcialment en el gue correspon a
vialitat | equipaments, | manca las que afecten al desenvolupament del sector relacionat amb

habitatges.

_EL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL BARRI DEL RAVAL-TEXT REFOS
(Aprov. Definitiva 22-12-86)

Aprovat definitivament per la CMB, aquest Pla va ser redactat lleugerament posterior al
PEMERB, com a desenvolupament del PGM en aquest territori, amb l'objectiu global d'ublcar
serveis, equipaments i espais lliures al sector Inferior proxim al riu a la carretera de la Roca
(Av.Generalitat) . El PERI, Incorporava en el seu ambit una part significativa del sector a partir
del carrer Sant Jordl (exclés I'obertura de carrer destinada al PEMERB). Contenia un sector
d’'habitatges del passatge Besas | Av, de La Generalitat afectant-lo com a equipament | zona
verda anomenat sector del Parc de La Salzareda.

Va fixar-se una gestio d'aquest sector en la 33, Etapa (fora de programacio), amb un poligon
d’expropiacié de 10.408m2 de sdl | 10.897m2 de sostre | un total de 110 habitatges
necessaris per reallotjar residents, Els costos | dimensié de la problematica va impossibilitar la
sava execucié en els criteris | terminis fixats pel pla, Aguesta actuaclo comportava elevades
exproplacions | un nombre important d'actuacions de reublicacit de vivendes per aconseguir la
zona verda | I'equipament entre |'Av. de la Generalitat | el riu, tal com expressa el Capitol I1
de la Memaria en el seu apartat 4, sota el titol “Mantenir dins del barri, en nous habitatges de
promocié publica, la poblacio afectada per aquest pla”.

Cal dir tot i el marc general, que respecte a aquesta actuacid de la 32 etapa el PERI, aquest
no va assumir el reallotjament en el seu ambit, tal com es recull en el Capitol 111 de la
Meméria com a Estudi Economic i Pla d'Etapes, en I'apartat "I1-Justificacio de les elapes i de la
prioritat de fes actuacions incloses en aquest pla”. En aquest apartat es recollia el segldent;
“Finalment, en el tercer 3er quinquenni 1996-2001 es preveu la ...compra de terrenys en I'Av.
Generalitat - Passatge Besos (futur parc de fa Salzareda). Cal tenir present la particularitat
dels terrenys, actualment ocupats per habitatges | que caldra expropiar. La dificultat de
preveure el trasllat dels actuals habitants obliga a gestionar paral-lelament |a construcclo de
nous habitatges que hauran d'albergar els actuals habitants, de manera que resulta molt dificil
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establir una programacid rigida tenint en compte que aquestes operacions hauran dev s'qr-
financades per organismes diferents”.

Un altre element destacable del PERI del Raval fou la concrecié de 'anomenat Espai Civic del
Raval, gue en aquests moments es considera un espai quasi desenvolupat, i amb funcions
dotacionals que seran claus pel sector.

-EL PLA ESPECIAL DEL SECTOR ESPERIT SANT (Aprovacié Definitiva de 21 de
novembre de 1993)

Aquest Pla Especial delimitat entre el Terme Municipal amb Badalona, el PERI del Raval i el
PEMERB-86, tenia com objectiu fixar els usos del sector hospitalari per facilitar la seva
modernitzacia, definir I'eix viari actualment Av. Mn. Pons | Rabada | qualificar el Parc del
Molinet com a Espal Lliure Metropolita, delimitant estrictament el parc ja urbanitzat.
Posteriorment, els nous plantejament sanitaris han generat una nova tramitaci6, la Mod. del
PGM a |'entorn de I'Hospital de I'Esperit Sant | Parc de Llefia (supramunicipal de Sta. Coloma |
Badalona) que només modifica les qualificacions en l'ambit superior de I'Av. Mn. Pons |
Rabada, | manté vigent el Pla Especial de 1993 pel Parc del Molinet.

-LA MDDIFICACI@ DEL PEMERB (Aprovacio Inicial de 26 de marg de 1999)

Des de llavors, es va redactar una Modificacié del PEMERB (Pla Especial del Marge Esquerre
del Besos) aprovat iniclalment per Ple Municipal de 26 de marg de 1999.

El PEMERB-99 fou una segona iniciativa del front del riu a Santa Coloma que es va tramitar
només en Aprovacié Inicial. Es feia esment a la ublcacié d'uns 4.950m2 sol per la formacié
d'habitatge de Proteccio Oficial (HP), incorporava als criteris d'ordenacié urbana del front del
riu, la racionalitzacié del viari assumint un vial del marge esquerre soterrat en el tram urba |
I'ajust del planejament a realitats executades,

i o' Urbanisme
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2.3.ALTRES TRAMITACIONS

-PLA ESPECIAL DE REEQUIPAMENT ESCOLAR URGENT DE SANTA COLOMA DE
GRAMENET (aprovacié definitiva de 27 de juny de 1985 per la Corporacio
Metropolitana de Barcelona).

Pel que correspon a les dotacions escolars del municipi, s va realitzar |'estudi de necessitats
pels futurs anys, amb I'objectiu genéric de preparar el sol necessarl per a cobrir les
necessitats en matéria d'ensenyament que tenia plantejat el municipi arrel del
desenvolupament de la Reforma Educativa

Les previsions que fela aquest pla no plantejaven utilitzar nous espais del front Fluvial com a
equipament docent reglat, actualment ja s'ha desenvolupat el model educatiu amb la
preséncia en I'ambit d’estudi dels segiients centres de primaria | secundaria, en part ja
consolidats en aquella época:

-PLA ESPECIAL D’EQUIPAMENTS SANITARIS DE SANTA COLOMA DE GRAMENET
(aprovacid definitiva de 20 de marg de 1986 per la Corporacié Metropolitana de
Barcelona).

Pel que correspon a les dotacions sanitarles del municipl, es va realitzar |'estud| de necessitats
pels futurs anys, amb I'objectiu genéric de preparar el sdl necessari per a cobrir les
necessitats en matéria de sanitat que tenia plantejat el municipl arrel del desenvolupament
del Mapa Sanitari (arees basiques de Salut, Centres d'Atencid Primaria - CAPS i altres centres
especifics)

Les previsions que feia aquest pla no plantejaven utilitzar nous espais del front fluvial com a
equipament sanitari, actualment ja s'esta desenvolupant el model sanitari amb la preséncia en
I'ambit d’estudi dels segiients centres sanitaris ja consolidats:

Area Basica (5) de Salut (ABS) Santa Rosa-Raval (c. Elcano)
_PERI DELS SAFARETIOS (Aprovat Definitivament 12/3/1987 per la CMB).

Aquesta planejament derivat del PGM de 6,2 ha (61.970 m2). és limitrof a I'ambit, té com
objectiu I'ordenacid del Barri dels Safaretjos.

‘Mod. PUNTUAL DEL PGM A L'HOSPITAL DE L'ESPERIT SANT (Aprovat Definitivament
7/11/2000).
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Aquesta modificacié de PGM de 9 ha (89.000m2). és |imitrof a I'ambit | afecta als municipis de
Santa Coloma de Gramenet | Badalona, | que afecta al consorci hospitalari de |'Hospital de
I'Esperit Sant, té com objectiu |'ordenacié dels usos d'equipament | d'espal lliure del sector
d'acord amb el projecte d'ampliacié amb un nou edifici situat al lateral de I'’Av. Mn. Pons i
Rabada, | I'ordenacié dels uses del centre hospitalari. S'incorpora la formacid del Parc de Llefia
i també es defineix la part de parc que resta al costat del barri del Raval.

2.4.PLANEJAMENT VIGENT; VIALITAT LOCAL I SUPRAMUNICIPAL

La vialitat esdevé |'ls public de major superficie de planejament (PGM-76) | condiciona molt
I'ordenacié urbana, de fet un elevat percentatge de propietats privades mantenen afectacions
viaries. Tenim els elements viaris de la xarxa local, aquells que garanteixen I‘accés a qualsevol
edificl, i els de caracter supramunicipal, aguells que garanteixen d'una forma prioritaria I'accés
entre diversos municipls o la mobillitat territorial, en aquest cas, metropolitana a Barcelona,
tot i aixi la vialitat integra molts cops les dues funcions local | territorial,

—_

En el cas de LA MODIFICACIO DE PLA del sector de Can Peixauet, afecta als eixos viaris del
carrer Mn. Jacint Verdaguer (seccié 24m.), I'Av. Can Peixauet (30m), la perllongacio del
Passelg Salzareda (25-35m.) i la reserva viaria Av. Generalitat- carretera de La Roca, Bv-
5001 (15-30m.).

SISTEMA VIARI
SECTOR TOTAL

-AMBIT MOD.PLA F.FLUVIAL RAVAL 135.470 M2

US VIARI (5) (%)
62.790 M2 45,4

El planejament urbanistic té unes reserves de sol viaries molt superiors a la xarxa viaria
existent, | excessives per a encabir les demandes futures de mobilitat de vehicles | servels
publics. L'espal destinat a Gs viarl el Front Fluvial del Raval-Can Peixauet com s'aprecia el
percentatge de sol viari (45%) és molt superior a la franja del 20-33,3% entre un terg | una
cinquena part del territori urba que semblaria equilibrat.

cal destacar les importants disfuncions urbanes que genera fa vialitat al Front Fluvial del
Raval-Can Pelxauet , Ja que a2 més no correspon amb la vialitat existent. La reserva era
irregular | excesslva de vies territorials ja del PGM-76, que ja destinava el 56% del total del
sector avialitat.
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L'objectiu d'un sistema viarl més sostenible, hauria de preveure nomeés un 25-30% DE SOL L'objectiu seria augmentar els equipaments en el sector, preveure un gradient d’usos més 9 (
PER A LA VIALITAT, | només arribar a un 339% DE SOL DE VIALITAT per la presencia de vies complert dels equipaments sanitarl-assistencial | cultural. A nivell quantitatiu, hauria de
supramunicipals, En el nostre 3mbit de MP la superficie de vialitat, tot i encabir vialitat mantenir la superficie actual i augmentar les previsions de la L2/2002 de 5m2s/25m2st per a
supramunicipal, supera ampliament la superficie raonable per a aguest Us. usos d’equipament, estudiant els usos d'equipament a preveure.
2.5.PLANEJAMENT VIGENT; ESPAIS LLIURES I EQUIPAMEHTS 2.6.VALORACI() DEL PLANEJAMENT VIGENT

Un dels elements destacables dels estandards urbanistics és la distribucio del sistema La MODIFICACIO DEL PLA té la voluntat de reordenar el planejament del conjunt del sector.

d’espais lliures qualificats com a verd existent (clau 6a), espais |liures locals (6b) | espais En aquest sentit certes reduccions de claus urbanistiques vigents com el viari (clau 5) ajuden

lliures supramunicipals (6c). S‘aprecia I‘elevat nombre d’espais per la incorporacié del Parc del a reequilibrar els espais publics oberts, en tot el conjunt del Front Fluvial del Raval.

Molinet i per la preséncia com a espal lliure supramunicipal de I'Estadi Municipal.
AMBIT MODIFICACIO I SECTOR FRONT FLUVIAL RAVAL-CAN PEIXAUET,

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES - E
SECTOR Cam e ST R N YO TAL  E.LLIURE(6) (%) SISTEMES A R i Eup:MP (%)
-AMBIT MOD.PLA F.FLUVIAL RAVAL 135.470 M2 59.493 M2 43,9 1- VIALITAT  (5-3b) 62.790 M2 46,4

) , . ’ . - A 2-ESPAIS LLIURES (5a,6b,6¢) 59.493 M2 43,9
L'objectiu d'un sistema d'espais lliures sostenible és una distribucié equilibrada, n:m gradient 3-EQUIPAMENTS LOCALS(72,7b) 13.186 M2 9,7
de tamanys adequat | a nivell quantitatiu apropar-se a un 21]-2.5% TOTAL DE SOL. L'actual SISTEMES 135.470m?2 100,0
ordenacid ja supera de forma rellevant aquesta proporcid, pero no respon a la realitat de ZONES D'US PRIVAT o 0.0

forma viable. Cal dir que la'nova llei d'Urbanisme estableix que per a nous sectors la reserva
de 5m2s/25m2st s'ha de destinar a Espais |liures., Trobem una reserva local d'espai lliure
(clau 6b) al sud del c, Sant Jordi (8.599m2), una tram d’espai lliure supramunicipal restant de
I'Estadi (5.917m2) que afecta a habitatges | activitats preexistents de botxes,| jocs Infantils, |
finalment, el Parc de Can Peixauet (7711,17m2), sota I1lES Can Peixauet, que esta quallficat
com Equipament (clau 7bD) | vialitat, tot i estar urbanitzat. La col-locacié del Parc del Molinet
(6c) amb 25.564m2 augmenta el percentatge | pes dels espais lliures de I'ambit,

AMBIT TOTAL (sense ambit llera riu) 135.470m2 100%

E] SECTOR Front Fluvial del Raval-Can Pelxauet és actualment de destinacié publica 100% pel
planejament, perd presenta moltes disfuncions respecte la realitat urbanistica. La preséncia de
zones verdes metropolitanes en sectors com I'Estadl Municipal o la preséncia d’habitatges moit
consolldats en el front fluvial del Raval comporta una realitat molt diferent d'un planejament

SISTEMA D'EQUIPAMENTS- que destina a usos de vialitat (vial del Marge Esquerre) , a espals lliures (incloent I'Estadi) |
SECTOR TOTAL EQUIPAMENT (%) equipament local, sobre uns fronts edificats privats, actualment afectats, i resta actualitzar el
-AMBIT MOD.PLA F.FLUVIAL RAVAL 135.470 M2 13.186 M2 9.7 planejament resultant de I'ordenacit de I'IES Can Peixauet | altres elements consolidats.

L'altre element destacable dels estandards urbanistics és la distribucio del sistema
d’equipaments. Al Barrl del Raval-Can Peixauet trobem un equipament educatiu, el CEIP
Antonio Machadn, En 'ambit de ia MODIFICACIO el planejament i I'ds actual destina sol per
quatre equipaments; I'equipament cultural de la Biblioteca de Can Peixauet (237m2) amb us
del subsol no qualificat de 1.130m2, [I'Estadl Municipal ubicat sobre una zona verda
supramunicipal (11.554m2).; l'espal docent situat al ¢, Mn. 1. Verdaguer de 10.125m2 (IES
Can Peixauet), que s'ha realitzat sobre B8.950m2, | reserva d'equipaments de 2.823m2, = Ee— ——
cituada eentre Av. Pons | Rabada | I'Av. Generalitat, afectant edificis privats | habitatges. e o : jce Tarritrial

Podem resumir que L’AMBIT DE MODIFICACIO DE PLA és de 135.470 m2 (13,5 Ha), té un
planejament que destina un 46% de vialitat, un 44% a espais lllures | un 9% per a
eguipament local, Sl ens plantegem quins serien els optims entre el planejament vigent | |a
realitat consolidada, cal disminuir el pes dels SISTEMES PUBLICS per incorporar ['Us
residencial per resoldre les necessitats de reublcacid dels edificls existents.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

LLISTAT D'ESPAIS LLIURES, EQUIPAMENTS I RESERVES DE SOL (2002)

Front fluvial RAVAL-CAN
PEIXAUET-MOLINET
Biblioteca

Can Peixauet

IES Can Peixauet

Resarva

Front Fluvial Raval
Parc de

Can Peixauet

Reserva

Parc dal Front del Raval
Reserva

Parc da I'Estadi Municipal

Parc del Molingt

Centre Formacio GRAMEIMPULS
Av. de La Generalitat

CEIP ANTONIO MACHADO
Av. Generalitat

CAP DEL RAVAL

C.Eleano

PAVELLO NOU ESPORTIU
Av. Santa Coloma

TORRE VALLDOVINA-MUSEU
D'HISTORIA

Ay. Santa Coloma

CENTRE CIVIC DEL RAVAL
c.Monturiol

(*) Dades existents i/o superficies afectades

PLANEJAMENT VIGENT US URBANISTIC ESTAT ACTUAL REGIM SUPERFICIE AMBIT
(CLAU URBANISTICA) PROPIETAT
| 5 .
(clau 7bC i clau 5) US CULTURAL Ediflci Recent Construccid PUBLICA-MUNICIPAL  SOL -237m2 AMBIT DE PLANEJAMENT

RESERVA VIARIA

RESERVA D'EQUIPAMENT I EDIF.PROTEGIT

{FORA D'ORDENACIO)

Edifici Protegit Masia Can Peixauet

Ocup. Equip. 1437,4m2

S0L - 10.125m2 (*)

RESERVA EQUIPAMENT

Parcel:les en bramit exprop.

(clau 7bD i clau 5) US DOCENT Edificl Recent Construccié PUBLICA- AMBIT DE PLANEJAMENT
EQUIPAMENT DOCENT I RESERVA VIARIA  (FORA D'ORDENACIO) GENERALITAT Ocup. Equip. 8965,7m2
(clau 7bC) US CULTURAL Edif. Residencials Presxistents PRIVAT RESERVA - 2.823m2 AMBIT DE PLANEJAMENT

RESERVA ESPAT LLILIRE

(FORA D'ORDENACIO)

{clau 7bD | clau 5) US CULTURAL Espai lliure urbanitzat PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - 10.125m2 (*) AMBIT DE PLANEJAMENT
RESERVA D'EQUIPAMENT {(FORA D'ORDENACIO) Servitud 7.711,17m2

RESERVA VIARIA d'Aparcament Soterrani

{clau &6b) US ESPAI LLIURE EdIf. Residencials Preexistents PRIVAT RESERVA - B8.599,31 m2 AMBIT DE PLANEIAMENT

| {clau 6e)
RESERVA ESPAI LLIURE

Espal propietat publica

us ESPAT LLIURE

SUPRAMUNICIPAL
(FORA D'ORDENACIO)

Espal urbanitzat
Amb Instal:laclons Esportives
Estadl Municipal

Afectacions a Vialltat

PUBLICA-MUNICIPAL

RESERVA - 25.363M2
Instal. Estadi- 11.554m2
Espais lllures perimetrals
5.917.15m2

AMBIT DE PLANFJAMENT

{clau 6¢c-6)
ESPAI LLIURE

US ESPAI LLIURE
(AFECT. PENDENTS)

Espal lllure urbanitzat

PUBLICA-MANC.
MUNICIPIS

SOL - 25.563m2 (**)

AMBIT DE PLANEJAMENT

(clau 7aD) US DOCENT Edifici Recent, Construccid PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - 278m2 fora de I'AMBIT DE
EQUIPAMENT DOCENT I fORMACIO Edif. B+2PP PLANEJAMENT
(elaw 7bD) US DOCENT Edificl Existent PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - 5.699m2 fora de 'AMBIT DE
EfJUIPAMENT PRIMARIA REGLAT PLANEJAMENT
(clau 7as) US ASSISTENCIAL Edific Existent PUBLICA- 50L- 461,5m2 fora de "AMBIT DE
EQUIPAMENT SANITAT REGLAT GENERALITAT PLANEJAMENT
(clau 73E) S ESPORTIL Edifici Existent PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - B.796m2 fora de 'AMBIT DE
EQUIPAMENT PAVELLO ESPORTIU PLANEIAMENT
(clau 732C) US CULTURAL Edificl Existent | Protegit PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - 12.402m2 fora de 'AMBIT DE
EQUIPAMENT CULTURAL I EDIF, PROTEGIT PLANEIAMENT
{clau 72C) us CULTURAL Edifici Existent PUBLICA-MUNICIPAL  SOL - 495m2 fora de 'AMBIT DE
| EQUIPAMENT CULTUIRAL ASSOCIATIU Trasllat al Parc dels Pins-Motocros PLANEJAMENT

{**) Reserves de so| pendents d’execucio

3

+f

~ GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS - o Pagina 16-62




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL Ajuntament de Santa Colema de Gramenet

2.7.DADES DE PLANEJAMENT DERIVAT VIGENT ; EL PERI RAVAL-861
EL PEMERB-86

Les dades més significatives recollides de I'ambit sén el PERI del Raval | el PEMERB-86 (Pla
Especial del Marge Esquerre del Besos). Aquests dos Instruments varen modificar les
qualificacions urbanistigues del PGM-78 (Pla General Metropolita | varen modificar les
qualificacions urbanistiques més significatives; el nombre, la superficie i ubicacié dels espais
lliures i els equipaments. En aquest apartat no s'inclouen dades del PE. ESPERIT SANT-93, en
només estudiar-se el tractament de |'aprofitament privat residencial | la proporcio de sistemes al
servei dels edificis i poblacié (Veure planols comparatius B-1a i B-1b).

-DESCRIPCIO SISTEMES DEL PERI DEL RAVAL

Es fa un recull sintétic de les propostes del PERI del Raval respecte el PGM a nivell de sistemes:
A.Equipaments proposats en el PERI RAVAL (1986).

NOVEMBRE 2003

B. Espais lliures proposats pel PERI RAVAL (1986).

S
.
T, &

+f
RESERVES DE SOL | SISTEMES | CLAU SITUACIO FUNCIO
PUBLICS
1.Espai Hiure F Julia - R.Llurla | elau Bb (3T1mM2, no executat)
2 Eapai lliure Interior Espal Clvic | ¢lau &b (5534 m2 , execitat)
Raval
3.Parc de la Salzareda - clau Bb (10.408m2, no exacutat)

OBSERVACIONS ALS ESPAIS -EL PERI ha incorporat un EQUIPAMENT ESPORTIU-PISCINES (2) en la reserva
LLIURES d'espal llure que el PGM Inicialment preveia com a equipament, en 'ESPAI CIVIC
DEL RAVAL.
-EL PARC DE SALZAREDA situat a davant ['Av, Generalitat no s'ha realitzat par
les nombroses afectacions a edificis | habitatges no resolts per la gestid urbanistica
del PERI DEL RAVAL

-DADES COMPARATIVES DE PLANEJAMENT PGM (76) - PERI RAVAL (86)

Cal destacar d'aquestes dades la disminucié d'edificabilitat | sostre privat del PERI respecte la
previsié del PGM iniclalment de 1m2st/m2sol, especialment per les afectacions de ['Av.
Generalltat entre altres, I'augment triplicat de verds que era molt baix en el PGM a l'interior del
sector | del qual només hi havia 526m2 consolidats Inicialment. També, la lleugera disminucic
d'equipaments, dels quals només estaven consolidats en uns 2.028 m2 de sol | que es
consideraven menys prioritaris quantitativament que 'espai de verds.

Taula comparativa; Sistemes d'Espais Lllures | Equipaments AMBIT PERI RAVAL-86,

RESERVES DE SOL | SISTEMES CLAL SITUACIO FUNCIO
PUBLICS
1.Centra d'Art clau 7b {parc de Salzareda-Peixauet. no axscutat) Servel - Clutal,
2 Centre Cultural | Social, | clau7aC  (existent stuacld actual sdiisl Monturial.) Servel - Barri
3 Equipameont Social clau 7a -Esglésla ¢ Monturiol (edifici ja existent parrdquia)  Servei - Barl
4 Equlpament Comercial clau 7a {Interior |11a carrer Pau Claris, poc viable solar) Servel - Bar|
& Centre Assiaténcia Primiria clau 7b (executal- pla equipaments sanitars) Servel - Districte
f.Residéncia Avis clau 7b (Passatge Vital, no desenvolupat tot | que IHP ja Servel - Districte
8'ha realitzal)
7.Ampliacié Escola A, Machado clau 7b {1.588m2. desafectat i no executat fins avinguda Servel - Districte
" Sta Rosa) Escolars desplagats a 'escola Miguel
Actualment Miouel de Unamuno de Unamuno (antiga A. Machado).
Equipament exisient - centre de Formacis-
GRAMEIMPULS | 08 esportiu complementar),
8.Escola Bressol Pau Claris clau ThC  1,527m2 (no executat) Sarvei - Bari
OBSERVACIONS ALS L'EQUIFAMENT CULTURAL(1) ha quedat assumit pel Projecte de Biblioteca de
EQUIPAMENTS Can Peixauet
-EL CENTRE CULTURAL | SOCIAL (2) 1é un s actual | una proposta de traslial
configurada
-LEQUIPAMENT COMERCIAL (3) previst era inviable. Es recull com a element
dinamitzador,
-EL CAP (5) | LESCOLA M.UNAMUNO (7) han estal realitzats amb els estandards
vigents

-LA RESIDENCIA D'AVIS (8) | 'ESCOLA BRESSOL (8) es planteja reublcar les
seves rasanves de sol

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

SISTEMES PGM (%a) PERI RAVAL (%) {iner,)
ambit PERI RAVAL
ESPAIS LLIURES BT R 31,0% 20.715 62,0% 14338
EQUIPAMENTS 14.167 £9,0% 12 706 38,02% 1 461
TOTAL ESP.LLIURES- 20,543 100.0% 33.421 100,0% 12.878
EQUIPAMENTS
Ambit PERI 1565.435 155.435
SCOSTRE PRIVAT 118.130 m2s 117.311 m2s (-81¢ m2s}

-DADES COMPARATIVES DE PLANEJAMENT PGM (76) - PEMERB (86)

El PEMERB és un planejament que no augmenta edificabilitat ans el contrari la disminueix en els
sectors que maodifica el PGM com el sector del Raval-Can Peixauet. Es plantejava I'Us de la Masia
de Can Peixauet com a Centre Civic | Social del Raval | Santa Rosa (pag. 20 de la Memboria).
També feia una previsio d’una Pista polisportiva, Piscina | Camp de Futbol (executat) en el seu
front fluvial.
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Taula comparativa; Sistemes d’Espais Lliures i Equipaments AMBIT PEMERB-86.

SISTEMES PGM (%) PEMERB (%) {incr.)
ambit PEMERB
Can Peixauet 17.080 26.280 9.200
Salzareda 9.554 8.556 008
Can Zam 35.660 86.086 50.426
ESPAIS LLIURES 62.294 24,0% 120.922 42,3% 58.628
Can Paixasuet 11.800 10.596 -12064
Salzareds 0 2.502 2.502
Can Zam 185.674 151 957 3717
EQUIPAMENTS 197.474 76,0% 165.055 57,7% -32.419
TOTAL ESP.LLIURES- 259.768 -100% 285.977 -100% 26.209
EQUIPAMENTS
Ambit PEMERB 1,666.258 1,666.258
Taula Comparativa; Sistemes d’Espais Lliures i Equipaments - AMBIT CONJUNT.
AMBIT PGM (%) PERI- (%) {incr)
CONJUNT PERI RAVAL - PEMERB PEMERB
PERI RAVAL 6.376 20.715 14.339
PEMERB 62.294 120.922 58,628
ESPAIS LLIURES 68.670 24,50% 141.637 44,34% 72.967
PERI RAVAL 14.167 12.708 -1.461
PEMERB 197.474 165.065 -32.419
EQUIPAMENTS 211.641  7550% 177.761 55,66% -33.880
PERI RAVAL 20.543 33.421 12.878
PEMERB 259.768 285.977 26.209
TOTAL ESP.LLIURES- 280.311 -100% 319.398 -100% 39.087
EQUIPAMENTS

-L'EVOLUCIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC

La valoraciéd respecte |'evolucié del planejament en el sector afecta a tres instruments
urbanistics de referéencia; el PGM-76, el PERI RAVAL-86 | el PEMERB-B6, aixi com el
planejament vigent, basicament no modificat (veure Planol B-1a/B-1b). Cal dir que I'ambit
d'estud| esta afectat parcialment per cada un dels dos plans especials, PER] Raval | PEMERB, |
per tant aixo ens obliga a consultar el reequilibri de sistemes (espais lllures | equipaments) en

el total dels dos ambits,
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NOVEMBRE 2003
Ajuntament de Santa Coloma de Grameneat

A

-El PGM-76 fou un Pla Urbanistic molt preocupat per WWL
espals |liures i vialitat a nivell d"ambit territorial. En el sector del Front Fluvial del Raval a

part de les reserves viaries en part executades, prevela 17.080m2 d’espais lllures | 11.800
m2 d'equipaments.

-El PERI DEL RAVAL-86 és d'un ambit territorial més restringit, | amb un marc legal
reconegut per a la reforma urbana dels barris, va esdevenir un pla en un barrli amb

ficul r encabir el is lli l'interior | amb af ions no resoltes amb la
corresponent gestid urbanistica de reublcacié d'afectats. Preveu un Iincrement d'espais
lliures en 14.339m2 tot | que realitza una reduccid d'equipaments en 1,461m2, també
redueix el sostre edificable,

-El PEMERB-86 és el Pla Especial del Marge Esquerre del riu Besos a Santa Coloma, que
no havia de complir cap estandard de referéncia excepte ser més ben dotat que el pla
anterior (PGM), | va realitzar un Increment d'espais destinats a sistemes (espais lllures,
equipaments | vialitat). En el sector de Can Peixauet, el PEMERB augmenta en B8.B00ma2
d'espais lliures i disminueix en 1.204m2 els equipaments. Tot | aixi cal dir a nivell global
que el PEMERB aporta 26.209 m2 de sistemes amb un reequlilibri intern important entre
equipaments | espais lliures, a favor del darrer, | @ mes, amb una significativa disminucio
de I'edificabilitat global.

En aquest context de planejament, cal resumir que respecte el PGM, el PERI Raval augmenta en
12.878m2 de sol per a sistemes i el PEMERB ho va fer en 26.209m2. En total, es produeix un
increment de 39.087 m2 (4ha) de sistemes, tot i disminuir {'edificabilitat d'aquest sector del
terme municipal.

Per tant, aquests dos plans urbanistics (PERI RAVAL I PEMERB), el 1986 realitzen un important
intercanvl | reequilibri d'usos publics | sistemes. Modificant la relacié entre els espals destinats a
espals lllures (6a, 6b, 6c) | equipaments ( 7a, 7b, 7¢) en I'ambit conjunt. A nivell quantitatiu, es
va madificar una situacid iniclal del PGM on el percentatge es situava amb un 24,5% d'espais
lNures | 75,5% d'equipaments, fins un equilibrl del PERI RAVAL-PEMERB de 44,3%
d'espais lliures i un 55,5% d'equipaments.

a farrarla
Jrianisne
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

3.1.MOTIUS D'ORDENACIO.

La motivacié d’aquesta MODIFICACIO DE BLA es basa en tres factors principals; delimitar un
ambit d'ordenacié que inclogui | reordeni el conjunt de Can Peixauet, ordenar els elements
preexistents fora d'ordenacié del sector I finalment, plantejar un model urbanistic d'actuacié
viable per a aquest ambit. Cal dir que el planejament urbanistic del sector, el PEMERB-86, el
PERI Raval-86 | el Pla Especial del Sector de I'Esperit Sant-93, preveien una important
destinacio d’us a espais d'us supramunicipal destinats a espais lliures que ja varen plantejar el
corresponent proces d'adquisicié plblica. Per altra banda, I'Estadi o Nou Camp Municipal es
situa sobre un espai lliure de tipus supramunicipal (clau 6c), en una disfuncié de planejament
que caldria reordenar amb un altre indret del municipi, amb Ia corresponent tramitacio
urbanistica.

1.-UNA ACTUACIO URBANISTICA VIABLE SOCIAL I ECONOMICAMENT

NOVEMBRE 2003
Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,

2.-L"ADEQUACIO D'OBIECTIUS REALS EN EL FRONT FLUVIAL DEL BESOS AL BARRI DEL
RAVAL I CAN PEIXAUET

El motiu més important que justifica la modificacié del planejament vigent es la manca actual
de previsions per reallotjar a les families afectades per poder dur a terme les actuacions
previstes arrel del PEMERB-86 | del PERI del Raval-86. No sembla viahble | adequat que es
plantegés I'allotjament dels afectats en habitatges situats en la part més densificada del barri
del Raval, | tampoc ublcar aquests residents en altres sectors llunyans de la ciutat.

L'objectiu és que agquest sector anomenat FRONT FLUVIAL DEL RAVAL-CAN PEIXAUET, actui
com a centralitzador de serveis | equipaments del barrl, La Modificacid de Pla pretén donar
viabilitat urbanistica, social | econémica al nombros conjunt d'afectats residents que superen
les 143 upitats familiars amb habitatae protegit , resolent la situacié en el mateix indret
mitjangant canvis en la tipologia edificataria que facilitin una millor relacié entre edificacio,
I'espai lliure, vialitat | equipaments. El nou marc urbanistic legal amb la Llel d'Urbanisme
L2/2002 que recull el tractament dels sols urbans no consolidats, amb els seus corresponents
estandards urbanistics d’Espais Lliures i Equipaments, | també el tractament de les
Maodificacions del Planejament General vigent o POUMs condicionen la proposta urbanistica,
pero reforcen la seva justificacio.
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La Mod. del PGM-76 en el marge Esquerre del Besds (1986) | el PERI Raval (1986) varen
plantejar una ordenacié del sector que comportava destinar el 100% del sdl a equipaments
publics, vialitat | espais |liures, tot i que el PGM-76 reconeixia una Important presencia
d’habitatges consolidats, Per tant es plantejava la necessitat d'expropiar sense avaluar els costos
I Indrets de reublcacid de residents | propietaris. En aquests moments, des del 1986 hi ha hagut
una paralitzacio de llicéncies que ha augmentat la degradacié dels edificis i usos del sector.

L’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va desenvolupar una revisié de| PEMERB-86 el 1999
que no s'ha portat a terme, perd va servir per reorientar tots els treballs d'ordenacié del marge
esquerre del riu al municipl, que anomenem Front Fluvial del Besos a Santa Coloma. |'objectiu
d'aquesta ordenacié global és el de definir una facana urbana de la ciutat que generl |dentitat |
presencia metropolitana | visualitzi un nou model de ciutat abocat al riu, amb espais urbanitzats
que potenciin aquest front principal de la ciutat,

L'objectiu d'aquesta MODIFICACIO DE pLA AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL-CAN PEIXAUET-
MOLINET és establir una reordenacio del sector que alhora que resol les problematiques
d'afectacions actuals | la necessitat de reubicar residents, manté I'objectiu general d'ordenacié
del Front Fluvial del Besds a Santa Coloma. Un dels aspectes més importants d'aquesta
ordenacid és el redimensionament de les reserves | afectacions viarles de caracter local |
supramunicipals.

3.-ORDENAR ELEMENTS AMB DISFUNCIONS DE PLANEJAMENT

A més, aquesta MODIFICACIO DE PLA ha d'actualitzar I'ordenacié dels edificis | espais lllures
consolidats realitzats en els darrers anys, que en no afectar a privats | només formar part
d'iniciatives de I'administracié local | de la Generalitat de Catalunya, no els ha correspost la
correcta qualificacié | usos urbanistics. Aixd afecta a molts elements de la vialitat consolidada
(Av. Can Peixauet | Pont de Can Peixauet, carrer M. Jacint Verdaguer, Av. Generalitat, vial Marge
Esquerre, etc..) a equipaments com a I'IES de Can Peixauet | biblioteca de Can Peixauet, | a
espais lliures com el parc de Salzareda | Jardins Balandrau. Cal dir que aquest conjunt de
disfuncionalitats entre una realitat urbana consolidada | el planejament comporta una distribucié
d'uses que no manté criteris realistes,
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3.2.PROBLEMATIQUES I NECESSITATS DE L'’AMBIT

El conjunt de necessitats i problematiques fa referéncia a la situacié del sector col-lapsada per
un planejament urbanistic no viable del sector que ha paralitzat les iniciatives urbanistiques.

1.-FIXAR UN MODEL VIARI 1 INFRAESTRUCTURES DEL MARGE ESQUERRE D’ACORD
AMB EL MODEL DEL FRONT FLUVIAL DE SANTA COLOMA.

Es planteja que la vialitat vigent des de! PEMERB-86 resta obsoleta en el sector, en 'entorn
dels vials d'accés al marge del riu Besos i el mateix vial del riu, i ja en part consaclidat. Un
altre aspecte important per la preséncia del Nou Camp Municipal, és afrontar el tema de la
previsio de I'aparcament en el sector,

Cal valorar les diverses hipotesis del Vial del Marge Esquerre del Besds, ja_historicament

valorades a nivell municipal. El model viari per a Can Peixauet ha d’assumir la perllongacié del
Passeig Salzareda en format d'avinguda urbana i la connexié vers I'Av. De Mn. Pons | Rabada
fixant una reserva viaria funcionalment estricte (20,00m) amb continuitat en tot el front.
Sense condicionar amb edificis | servituds privades una servitud de proteccié major de 32 m.

2.- ORIENTAR EL BARRI ﬁEL RAVAL I L'AV, GENERALITAT A LES VISUALS DEL RIU
OBRINT LA CIUTAT AL RIU.

El municipl considera el tracat de la carretera de la Roca, en les diferents modalitats (Av.
Generalitat o altres), com un limit historic de proteccié del riu que ha permeés destinar alguns
d'aquests espals a usos dotacionals, espais lliures (Can Zam, Can Peixauet, Bosc Liarg, etc).
En aquest sector del front fluvial del Raval I'Av. Generalitat (12metres de seccid) actua com
un element opac | continu respecte el riu, tot | la seva proximitat es situa donant-ll I'esquena |
no permet veure el paisatge, tenir visuals | assoleiament que perrnetria la seva obertura,

3,-ADEQUAR EL CONJUNT D'ESPAIS LLIURES PER ESDEVENIR UN ESPAI DE
CENTRALITAT URBANA DEL BARRI DEL RAVAL I DEL MUNICIPI.

El barri del Raval de Santa Coloma de Gramenet s un dels sectors de major densitat de la
ciutat, amb carrers estrets, amb pendents i una qualitat urbana menor. La possibllitat
d'executar | urbanitzar els nous espais publics prevists, de qualitat urbana, amb la
reurbanitzacid de carrers més-amplis | realitzar la reserva de sol per a nous equipaments en &l
sector és un factor imprescindible per millorar el barri del Raval | millorar la relacié | implicacid
de la ciutat amb el riu Besgs,
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4.-RESOLDRE LES AFECTACIONS VIGENTS DES DEL PGM-76, EL PEMERB-86 I EL PERI-
86 DELS HABITATGES EXISTENTS.

La situacio del sector és complexa, doncs ens trobem amb un important nombre d'afectats a
nivell de propletaris | residents que a nivell de dades generals arriben a uns 143 habitatges
totals, | dels quals 78 ut. sén de propletaris i la resta de llogaters. Al mateix temps hi ha altres
propietats sense construlr, edificis sense llicencla d'obres | amb situacions puntuals de
barraquisme. També amb propietats de locals, tallers | magatzems | les activitats histdriques
consolldades que també comporten diferents tipus d'indemnitzacio /o expropiacid.

La situacid actual necessita d'una actuacié urbanistica amb habitatge protegit que permeti alhora
el plantejament de la reubicacio dels afectats, | també realitzar ofertes d'habitatge pablic per a
altres ciutadans que demanden habitatge al sector, que col:laborin en I'actuacié global,

5.- REORDENAR I ACTUALITZAR LES RESERVES DE VIALITAT DEL SECTOR.

El Planejament vigent del PEMERE-86 esta molt condicionat per les afectacions viaries de gran
format, les quals en molts casos, Av. Pelxauet i M. Jacint Verdaguer s'han executat sense les
previsions del Pla. Per altra banda, les reserves viarles de I'Av. Generalitat (17,5m.) només sdn
indicatives si el que canvia és |'ordenacié urbana global, respecte els actuals 12 metres,

Un element que condiciona la vialitat del sector és la reserva viaria del marge esquerre o la
perllongacié existent a partir de la Rotonda de Can Peixauet vers el barri dels Safaretjos,
respecte del Passeig Salzareda (40m. seccld, la meitat amb jardins) I'Av. Mn. Pons | Rabada (
22-25,5m.) | respecte 2l criteri global del Front Fluvial del municipi, L'actual vial davant del Raval
, el Passelg del Front Fluvial, te upa dimensid d'uns 12 metres inclés el passeig del riu,

6.- PLANTEJAR UN CONJUNT D'ACTUACIONS AMB UNA GESTIO I UN PROGRAMA 1
PRESSUPOST INTEGRAT.

per resoldre la situacid, el tipus d'actuacié obliga a la reubicacid d'inquilins per fases
continuades, on mentre es desocupen els primers sectors es construelx en I'ambit no ocupat que
permeti alhora que els veins no hagin de cercar un habitatge intermig. Aquest tipus d‘actuacions
han de ser integrades en la temporalitat, en la gestio | en els recursos per no produlr
desfasaments de despesa que el sector public no pot assumir. En segon lloc, els costos
d'urbanitzacid dels espais lliures | vials de 'entorn s'han d’executar tal com preveu la legislacld
dins del proces urbanistic i com a despesa del promotor en l'actuacio,
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4.1- OBJECTIUS GENERALS

Aquests objectius | criteris generals a Incorporar corresponen en part a una reflexid ja
realitzada per primer cop amb motiu de la primera aprovacié inicial del PEMERB-99,
posteriorment no tramitada. A aixd ha seguit els nous projectes d'inversid publica prevists al
sector fins l'actualitat (trasilat Policfa Local, I1ES Can Peixauet, Biblioteca Can Peixauet) |
finalment, a nous objectius plantejats davant la nova realitat metropolitana (Forum De Les
Cultures 2004 a Barcelona | Sant Adria del Besos, recuperacio global del riu, Metro | Estacid L-
9 ). Aqui s'expressen de forma sintética com a Objectius Generals del Pla.

1.-LA DEFINICIO DEL MODEL VIARI DEL MARGE ESQUERRE D'ACORD AMB EL MODEL
URBA DEL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL.,

Es planteja una modificacié de la vialitat vigent des del PEMERB-86 que resta obsoleta, en
I'entorn dels vials d'accés al marge del riu Besos | el mateix vial del riu, ja en part consolidat.
Un altre aspecte important per la preséncia de I'Estadi Municipal, és afrontar la previsio de
I'aparcament en el sector que consideream que s™ha d'assumir amb aparcaments soterranis.

A nivell de valorar el Vial del Marge Esquerre del Besos, cal descriure que I'objectiu d'aquest

planejament és no condicionar altres projectes en cap direccié, mantenint les reserves
minimes ja existents en el PEMERB-86. El model viari per al Front Fluvial del Raval-Can
Peixauet permet la perllongacié del Passeig Salzareda, amb una capacitat maxima de dos
carrils per sentit (2+2) | amb una reserva de vialitat de 20m. (igual a la min. existent, o el
50% del Passeig Salzareda) , perllongant-se vers els Safaretjos i I'Av, De Mn, Pons | Rabada |
cercant el viaducte del Pont del Molinet al Besos.

L'ordenacié del sector del Front Fluvial del Raval, no reproduelx un Eixample en la cota baixa
del riu, siné que s'ordena en la traca | cota superlor, | manté les distancles de proteccié (32
metres) suficlents per a propostes d’altre abast.

-ANTECEDENTS RESPECTE EL MARGE ESQUERRE DEL BESOS

.
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La primera Modificacio del PGM-76 en el marge Esquerre del Besos (el PEMERB-1986), wva
plantejar una adaptacio Important del sistema viari a nivell general, | especialment per adaptar-
se als dos elements viaris territorials mes exigents; el tracat de la B-20, “el segon cinturd
metropolita” , | l'anomenat Vial del Marge Esquerre del Besds. El 1999 s‘afronta una nova
modificacio del PEMERB que, critic amb la viabilitat del projecte, recull el criterl de soterrament
de tots els trams urbans del municipi, definint un MODEL VIARI DE SALVAGUARDA del Marge
Esquerre del Besos.

2.-FIXAR LA IMATGE URBANA DE LA CIUTAT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET AMB
UNA NOVA FACANA FLUVIAL, OBRINT LA CIUTAT I EL BARRI DEL RAVAL.

La Modificacié de Pla es planteja com a objectiu basic | prioritarl recuperar la fagana fluvial del
Raval en el nou espal public | comunitari de major identitat | referéncia ciutadana del sud del
municipl, amb el que comporta aixd en la millora de |les visuals del paisatge | forma urbana del
sey front més caracteristic | histéric, el riu Besos,

L'actuacio facilita la integracié paisatgistica del conjunt doncs es producte d'un projecte urba
plantejat en un concurs d'idees realitzat pels arquitectes Marta Perls, Gabriel Lerma. Jordl

s, Ibon Bilb r an Rav . En aquest sentit, |'actuacié del Front
Fluvial del Raval esdevé una actuacié unitaria de projecte arquitectonic | de distribucio dels
espais lliures urbans | dels equipaments previstos en funcid de la globalitat de l'ordenacid.
Aquesta actuacié és clau per la recuperacido de la fagana del riu al Raval, per la seva
revitalitzacio, | per millorar |a connectivitat urbana amb el barri dels Safaretjos | Sant Adria del
Besos.

L'Ajuntament, prévia deliberacié | debat entre els grups municipals | associacions de veins en el
tribunal del concurs, planteja la ratificacié de l'equip gquanyador del concurs d'idees. Aquest
document ha realitzat funcions de Document de criteris, objectius | solucions generals de
Planejament. Aquesta situacié de consens ha fet innecessari una tramitacié urbanistica d'Avanc
de Planejament, que manté el mateix tipus d'afectacions que el planejament vigent, | per altra
banda, la nova legislacié del sol LU 2/2002 no |'obliga a preveure | desenvolupar.

3.-UN PLANEJAMENT PBDGRAMAT I DIMENSIONAT PER PORTAR A TERME EL CONJUNT
DE LES ACTUACIONS PUBLIQUES 1 PRIVADES.

Es planteja que la Madificacio del Pla ha d'incorporar un Estudi Econémic-Financer. Aquest

planejament, per una banda ha d'incorporar els costos d'expropiacié | adquisicid de sol, els
costos de reallotjament de propietaris | llogaters, els costos de construccio de I'habitatge public i
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els costos d'urbanitzacid del sector a nivell d'espais lliures | de vialitat (Av. Generalitat), aixi
com plantejar la viabilitat de la construccid de |'equipament.

En aquest document es fa la valoracio basica d'aquests costos | Ingressos per formular un
programa Economic-Financer Basic amb un criteri de carregues urbanistiques de despesa en
el sector, | un probable desenvolupament per 3 fases d'actuacié basiques.

4.-UNA ACTUACIO DE TRANSFORMACIO URBANA CENTRAL, AMB HABITATGE PER
REUBICAR AFECTATS, NOU HABITATGE, APARCAMENT, SERVEIS I COMERG,
EQUIPAMENTS I ESPAIS LLIURES PUBLICS.

La tramitacié planteja una actuacid d’'habitatge global de 28.650m2 sostre residencial, amb
els objectius d'encabir els actuals afectats del sector, uns 143 habitatges (50%), incorporar
habitatges per a joves que permeti resoldre els costos d'una actuacié prestigiada pel municipl.
A mes, es planteja una important destinacit d'aparcament subterrani | una area comercial en
el sbcol-semisoterrani que col-laborarien en els costos globals. Aquestes actuacions comporten
un sostre residencial de 28,650 ma2st, una reserva aprox. de sol comercial principal amb
d'oficines | comerg fins els 2.663m2st (1mst/m2s) , | finalment aparcament en subsdl per a
residents de 1,5-2 ut/habitatge

Aguest conjunt d'usos | activitats complementaries a la residéncia fixen un projecte d'actuacié
urbana integral, amb la formacid d'un nou sector de la ciutat complet, amb equipaments |
serveis basics per a la poblacid demandant, que podria situar-se entre 2-2,5 habitants per
habitatge | un total de 500-750 de residents, dels quals només uns 250-350 habitants (50%)
serien nous residents. Les demandes basiques de serveis educatius estan prevists, es preveu
la ubicacié d'una llar d'infants al sector. (Veure Dades de Serveis apartat 1.5)

5.-UNA ACTUACIO INTEGRADA AMB UNA GESTIO I UN PROGRAMA DIMENSIONATS
PER ACONSEGUIR UN REEQUIPAMENT URBA AL BARRI DEL RAVAL.

El sal destinat a l'actuacid de gestio urbanistica prioritaria, esta a l'entorn de 3,9 hectaraes de
terreny de les quals només es preveu destinar sols amb usos residencials | complementaris a
I'entorn de 7.83Bm2. L'actuacio preveu desenvolupar el previst a |'art. 154-3 referit al capitol
Il Patrimoni Pablic de Sol i habitatge de la LU.2/2002 que fa referéncia a la reserva o
increment d'un 25% del nombre d‘habitataes de Proteccid Publica, independentment dels
afectats reubicats, que ens situen al voltant del 50% d'habitatae protegit de I'actuacid.

gLl
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L'actuacio, primer ha de preveure importants carregues urbanistiques per I'adquisicié de sél, de
les quals en 27 unitats no hi ha habitatge (s'ha adquirit 18 ut.) | en les restants 41 parcel-les es
localitzen 143 habitatges, dels quals 132 ut. sén ocupats | 96 ut, inicialment amb data marc
2003, eren de propletaris residents, a part de les preséncia de varies activitats ubicades en
plantes balxes.

Segon, ha de preveure importants carregues urbanistiques de cessid | urbanitzacié del sector
associades a |'actuacié del bloc que no inclou reallotjats. S’inclou a més la consecucid de tots els
sistemes, la reurbanitzacié parcial de calgada | vorera de I'Av. de La Generalitat, la reurbanitzacié
provisional de la vorera del vial de Salzareda | la cruilla amb I'Av. Mn. Pons | Rabada | la
modificacié del carrer Sant Jordl, A nivell d‘espais lliures, I'urbanitzacioé del Parc de Can Peixauet
situat entre el riu | els edificis | la Placa Nova del Raval. A més de |'obtencid de la reserva de sol
per a dos equipaments d’'us Cultural i/o Assistencial-Docent

6.-LA REORDENACIO DELS SISTEMES PUBLICS 1 EL COMPLIMENT DELS ESTANDARDS
D'ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS AMB L'EDIFICABILITAT DEL SECTOR

La Modificacid ha de mostrar on es situen els estandards urbanistics a nivell d'ambit, incorporant
els espais lllures | equipaments | disminuint basicament l'excés de les reserves viaries previstes, |
aportant els criteris dels estandards urbanistics respecte el PGM-76 ara actualitzats per la nova
llel del sol que corresponen a Sm2sol d'espal lliure | equipaments per 25m2st nou d'habitatge.
Aquest esforg ens obliga a incorporar el sector del vial del front del Parc del Molinet.

El compliment del reequilibri es basa tenint en compte que la nova llel d'Urbanisme LU2/2002

considera dos aspedes els nous ;riteris de delimitaclé i actuacié en sél urba de tipus no
isio del Plane

consolidat, |

nt per a aquests casos.

-CRITERIS DE MODIFICACIO 1 REVISIO DEL PLANEJAMENT

-L'art.39 fixa la possibllitat de fixar usos del subsél | la seva regulacié pel planejament

urbanistic | sotmés a les servituds administratives necessaries, Implantacid
d'infrastructures, | el desenvolupa en |'art.68-3.
-L'art.57 relatiy als Plans d'Ordenacid Urbanistica Municipal fa referéncia entre altres a

reservar com a minim sol corresponent al 20% del sostre de 'actuacié per habitatge de
Proteccid Publica en sol urba o urbanitzable,

-L'art. 58 relatiu a les determinacions dels Plans estableix la reserva de 5m2 de sol per
espais lllures per 25m2st residenctal nou o d'escreix.

2
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

pot tenir destinacions diverses perd sense disminuir finalment cada sistema,

-|'art. 65 sobre plans parcials urbanistics fixa preveu un minim per a equipaments del
5% de I"'ambit.

-|'art. 04 referit a la modificacié de figures de planejament urbanistic on sl l'increment de
sostre edificable comporta un increment proporcional de reserves de sistemes.

Er aquest sentit cal dir que I'objectiu de l'ordenacio | la delimitacié d'aquesta Modificacio, es
dimensionar els sistermes en funcid de lincrement de sostre residencial previst de 289
habitatges que comporta 28.650m2st residencial. Per tant, Il correspon un increment legal de
5m2s/25m2st habitatge amb un total d'uns 5,730m2 d'espais lliures | 5.730m2 d'equipaments
aixi com el 5% | 10% del sol comercial.

Cal dir que el PGM-76 reconeixia una edificacio de rehabilitacio (clau 16-edif. neta alineacié
vial 1,50m2st/m2) de 6.160m2s amb un sostre teoric de 9.240m2st. al sector, tot aixo
comportaria una capacitat de 92 habitatges teorics amb la quantificacié de sistemes d'espais
lliures | equipaments corresponents.

Tenint en compte que el PERI del RAVAL | el PEMERB-86 no van resoldre la gestid urbanistica
de la disminucié d'edificabilitat privada en no plantejar cap reubicacié, | que el proces
expropiatori del sector en curs, afecta a habitatges censats de propietaris residents | llogaters
del sector, que cal reubicar en el mateix sector. Caldria tenir la referencia de les gualificacions
i esténdards urbanistics del PGM-76 per aproximar a la realitat aquest sector que amb data
marc del 2003 arriba ais 150 habitatges censats.

~ 4.2-L’'ORDENACIO URBANISTICA

L'ordenacid urbanistica de |a proposta producte del desenvelupament del Concurs, esta
composada per tres unitats d'edificacié en volumetria especifica alineats a I'Av. de la
Generalitat, destinats a habitatge, vinculats amb un socol en semi-soterrani destinat a comerg
i aparcament de rotacid, | un soterrani destinat & aparcament residencial | de desti, L'espal

lNiure conforma un espai central, la Plaga Nova del Raval i un espai de parc situat prop del riu,
anomenat també Passeig de |la Salzareda. Es preveu una reserva per a Equipament Cultural |
un Equipament Assistencial-Educatiu |, finalment es manté en parl el carrer Sant Jordi | la
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1.EL VOLUMS [ USOS DELS ELEMENTS RESIDENCIALS (clau 18). {

Aquests tres edificls que en conjunt encabeixen habitatges per un sostre total de 28.650st.
residencial total | una ocupacio de referéncia en planta baixa de 5.174 m2 sol, conformen uns
volums residencials amb "retrangueig” de P.Balxa+5P.Pis d'uns 80-105 metres de longitud amb
un desglossament de l'alineacié de 5-10 m. segons el cas, | que aestan coronats per tres torres de
P.Baixa+15P.Pis que singularitzen I'espal central d'una plaga. L'alineacio d’aquests edificis amib
I'Av. Generalltat és de 20 metres com a criteri estricte en el tram entre St. Jordi | Roger de
Lidria, mentre que el tercer volum es situa amb una separacio de 53 metres respecte el front
existent del Raval.

Aguests edificis tenen una volumetria especifica en funcid del tipus edificatori | d'habitatge, | per
tant el plangjament proposa una envolvent que permeti el projecte. Els condicionants funcionals
son el nombre de veins per escala, les algades maximes de servel dels ascensors, els usos
variables de la planta baixa, etc,..

2.EL SOCOL 1 I'US COMERCIAL (clau 18-Co)

La proposta del Projecte és la formacio d'un gran socol situat entre els limits dels edificis | que
permat la utilitzacio de la coberta com a placa (+22,00m), mitjancant el desnivell del sector que
supera els 8 metres, encablnt com a planta semi-soterrani o sdcol I'ds comercial inclds un espal
de comerg menor, | 'aparcament de suport al comerg que es situa en els laterals de I'Av. de la
Generalitat. En cap cas es preved 'Us residencial

Aquest sacol, d'una superficle de 2.663m2 sol | sostre gqualificat de comercial, amb altres usos
complementaris en el subsol dels edificis colindants, amb més de 6000m2 d'aparcament i de
carrega | descarrega, que conforma una gran placa central a nivell de la cota de I'Av. de |a
Generalital on es preveuen accessos | sortides a 'aparcament, Aguest velum en semi-sotarrani
té una fagana orlentada al riu que permet l'accés de la llum al socol.

3.EL SUBSOL I L'US D'APARCAMENT RESIDENCIAL.

Arjuast saterrani situat sota els usos anteriorment descrits o sota vialitat, vcupa basicament &l
subsdl dels blocs de la Fasae 1 | 2, més destinats als reallotjaments. Es prevau 'opcid d'us del
subsol de la suparficie destinada a us comercial | residencial (min, 450 places). Cal delimitar en
la gestid els usos del subsol respecte les gualificacions urbanistiques en el conjunt dels edificis

- Ty 5 ¥ ¥ i st una nlan al ol | e - i )
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4.ELS ESPAIS LLIURES DEL SECTOR (clau 6b).

Estan composats basicament per tres espals singulars; una plaga central, un parc al marge del
riu Besos | una zona de jocs | lleure oberta al costat de I'Estadi,

La placa central o Placa Nova del Raval (clau &b | 18-Co) qualificada com espai dotacional i i
amb clares servituds urbanes, es situa en |'espai central configurada pels fronts dels tras
edificis | les tres torres singulars que estructuren l'espal. La plaga basicament té un contingut
d'espal pavimentat amb |a ubicacio d'unes fileres arbres | d'uns espals enjardinats que filtrin |a
relacié entre |a planta balxa del bloc | I'espal lliure.

El parc del front fluvial (clau 6b) o també anomenat pel PEMERB-86 com el Parc de la
Salzareda, es caracteritza per ser un espal de vegetacid de ribera amb predomini de larbrat
sense alineacio | amb fulla caduca, amb desnivells | talussos per salvar el desnlvell dels
elements viaris i amb un [tinerari allunyat de !a calgada viaria.

L'espai de jocs, lleure | botxes (clau 6b) de I'Estadi Municipal esta situada al Nord del carrer
St. Jordl en part ja existent, es situa a una cota intermitja entre Av. Generalitat i el vial del
riu, fent una funcid de transicié entre I'Estadi Municipal | 'equipament situat al . Sant Jord.

Tenint en compte que espais com la plaga central no es comptabllitzen, en agquests termes
algun dels d'espais perimetrals als edificis pot tenir el tracte d'espal lliure obert.

La Modificacid també actualitza |'ordenacié d'altres usos d'espals |llures existents al sector
perd que ja estan executats | consolidats. Primer, cal dir la formacié de 'espai lliure o Passeig
de Salzareda situada a Can Peixauet en el front fluvial, | que en una part del seu subsél té
encabit un aparcament de 2PS de soterranl. Aquest espal lliure situat en part en sol viari s'ha
de reordenar | comptabilitzar conforme al seu s (clau 6b), Finalment, la Modificacidé amplia la
dalimitacio del Parc del Molinet per reduccio de les reserves de Vialitat exjstents.

5.ELS EQUIPAMENTS DEL SECTOR .

Es preveu dues reserves, una per a Equipament Assistencial | Cutltural (clay 7b-CAs) de 3530
m2s, esta situada al lateral inferior del c. Sant Jordi, en un canté de la plaga central. Aguest
edificl de PB+2PP té capacitat per ubicar 'Us Cultural i Assistencial. La segona reserva de sol
(clau 7h-CD - 4.175m2) es situa a |'entorn dels Jardins Balandrau, sobre els edificis existents
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pendents d'exproplacid | preveud un segon equipament educatiu i cultural del barri en |'Av.
Generalitat de suport a la biblioteca existent, com podria ser un Centre Clvic o cultural.

La Modificacld també actualitza 'ordenacld d'altres usos d'equipament existents al sector perd
gue ja han estat executats i consolidats.

Primer, la formacid de I'IES Can Peixauet situat entre els carrers Av. Santa Coloma, Av. Can
Peixauet, ¢. Narcis Monturiol | Pg. Salzareda, que amb una ordenacié de volums ortogonals de
PB+3PP allibera espais per a usos de tipus esportiuv ocupant una superficie menor a la reserva
realitzada (veure Taula Equipaments | Espais Lllures). Aguest equipament situat en part en sol
viari s'ha de reordenar | comptabilitzar conforme al seu us (clau 7bD).

Segon, la formacid de |la Biblioteca de Can Pelxauet, situada en |'edifici protegit de la Masia de
Can Pelxauet | amb la formacié d'una Planta de Sdcol en semi-soterranl amb una ocupacié d'uns
1000m2s. Agquest equipament situat en sol viari s'ha de reordenar | comptabilitzar conforme al
seu Gs(clau 7bC).

6.L’ESPAI VIARI DEL SECTOR (clau 51 5b) .

L'ordenacid de |'espal viarl del sector és un dels elements claus d'aquesta ordenacio, ja que
molts dels increments d'espais lliures | equipaments es realitza en un sol destinat a viari que en
realltat no s'ha executat en aguests termes, | que en la vialltat pendent, nomes cal realitzar varis
ajustaments de secclo | cota,

-El carrer Sant Jord| (clau 5b) es manté la traca i ocupacié actual perd es fixa una seccio de 8
metres, | a nivell de tractaments paisatgistics, es modifica la cota de la seccid en el tram superior
i Inferior del vial, plantejant una seccié mes integrada en els paviments de vorera,

-L'Av, de |2 Generalitat (clau 5) es manté amb la cota | traga actual flxada pel PERI del Raval, el
planejament vigent. Tot | que la seccid actual és d'uns 12 metres, es modifica la seccio de
planejament vigent (17,5 metres) a una solucido més amplia de seccio viaria de 15 metres |
enjardinament de 5 metres, salvant la distdncla de entre volums existents | nous. La seccid
considera uns 7,50 metres de voreta principal, 9 metres de calcada (tres carrlls, opcid carrega -
descarrega, opcid pas carril-bus, etc..) | 3,50 metres per a reforma de la vorera actual de
I'edificacid existent, S'executa una part de la vialltat del sector del rlu, formada per calgada |
nova vorers,
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-La reserva de vial o Passeig del Marge Esquerre del Besos, (clau 5) es preveu una reserva
vidria de 20 METRES (al llarg de tot el sector de la MP) amb un Us de calgada maxim de 13,5

metres (2+2), tot | que l'actual vial o passeig ja esta urbanitzat | consolidat amb una seccio
{1+1) fins Mn. Pons | Rabada. Com a criteri de seguretat es preserva una franja no edificable
de 32 metres per a mantenir altres opcions viaries hipotetics (vial marge Esquerre soterranl)

-L'Av. Can Peixauet (clau 5) es reordena cedint molt espai per a reequipament, segons el
projecte executat ja en les actuacions del cicle olimpic de 1992 amb la seccié ja existent | amb

els enllagos | rotondes prevists,

El ¢. Narcis Monturiol (clau 5) es reordena cedint molt espal per a reequipament, segons el
projecte executat amb la seccid ja existent | amb els enllagos i rotandes prevists. Garantint els
accessos a edificacié | concessions d'aparcaments.

El Av, Mn. Pons | Rabada (clau 5) es reordena seguint la urbanitzacié existent, amb minimes
modificacions, | formalitzant en el planol dimatge (B-4), noves propostes d' enllagos |
rotondes, amb una seccio minima de 22,0 Metres | 25,50 metres maxim.
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El planejament de proposta que es planteja té com objectiu fer compatible un projecte
arquitectonic | urbanistic plantejat com a treballs d’AVANG DE PLA, amb la nova legislacio del
sol | el que comporta de compliment dels estandards urbanistics corresponents, amb la
problematica que comporta la reordenacié d'un sector amb molts propietaris | residents
afectats, | finalment, la necessitat d'adequaci6 del planejament a una gestié urbanistica que
facl viable economicament |'actuacié. En aquest sentit fem una descripcié de la proposta de
vialitat, del sistema d'espais lliures, dels equipaments | dels usos residencials | dotacionals.

5.1.LA VIALITAT LOCAL I SUPRAMUNICIPAL

La vialitat es planteja com |'element que més condiciona I'ordenacid urbana, també per
trajectoria des del PGM-76. La proposta actualitza els elements viaris de la xarxa local alguns
ja executats (c.Sant Jordi, Mn.). Verdaguer, etc.), | els de caracter general els dimensiona
respecte la realitat existent (Av. de Can Peixauet, Av. Santa Coloma, Av. de la Generalitat) |
amb els altres (passeig de la Salzereda) es planteja unes servituds que garanteixen d'una
forma prioritaria I'accés entre els diversos municipis. La vialitat proposada integra les dues
funcions, la local | territorial, assumint la capacitat limit del seu territori.

En I'AMBIT DE LA MODIFICACIO DE PLA del sector de Can Peixauet, es modifica la seccid dels
eixos viaris del carrer Mn. Jacint Verdaguer (seccié 12 metres.), I'Av. Santa Coloma (22,5
metres), I'Av, Can Peixauet (30 metres), el carrer Sant Jordi (8 metres), la perllongacié del
Passelg Salzareda (20 metres | servitud de 32 m.) i la nova seccid de I'Av. de La Generalitat
(15 metres | separacié volums de 20 m.).

SISTEMA VIARI - FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

SECTOR TOTAL US VIARI (5) (%)
-PROPOSTA MODIFICACIO 135.470 M2 43.040 M2 31,8
-PLANEJAMENT VIGENT 135.470M2 62.790 M2 46,3

NOVEMBRE 203"
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Cal destacar les importants disfuncions urbanes que ordena la vialitat del Front Fluvial del Raval-
Can Peixauet , ja que a més no correspon amb la vialitat existent. L'objectiu d'un sistema viari
mes sostenible havia de reduir el SOL DE VIALITAT tot i ser un sector com aquest destinat a vies
locals | supralocals.

5.2.PROPOSTA D'ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS

L'element més destacable dels estandards urbanistics és la distribucid | quantificacié del sistema
d'espals lliures qualificats com a verd existent (clau 6a), espais lliures locals (6b) | espals lliures
supramunicipals (6¢c). En la proposta d'ordenacié quantitativament es planteja un increment que
arriba als 6,046 m2 i correspon segons la legislacié vigent, a un Increment de sostre edificable
important a nivell residencial.

Aquest increment d'espais lliures correspon basicament a la formacié d'un espal lllure nou
guanyat a la vialitat, rotonda Av. Can Peixauet (6a- 685m2), rotonda del Passeig Salzareda (62-
693m2), | el parc de Salzareda (clau 6a-7.934 m2) desenvolupat entre el Passeig Salzareda i
I'Av. Can Peixauet, La resta d'espais corresponen a la formacié d'un parc en el Passelg del Marge
Esquerre (Parc del Front Fluvial, clau 6b-6.681 m2), un parc a I'entorn de I'estadi (Parc del Nou
Camp Municipal , clau 6b-5.483 m2), trobem un espal de placa davant del carrer Monturiol com
a final d'itinerari fins el Parc dels Pins-Raval (Plaga Nova del Raval, clau 6b-1734 m2),

Finalment ,cal significar que el nou espal urba o placa nova del Raval arriba als 3.700m2, doncs
inclou (clau 18-co-2.946m2) un espal molt més amplli urbanitzat com a plaga, qualificat com
dotacié comercial en el subsodl. Cal dir que I'ampliacié de Reserva d'espais lliures al Parc del
Molinet arriba fins als 28.543m2,

L'atractiu de l'ordenacid és que varis d'aquest espais s‘executen associats al projecte global
d’ordenacid.

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES - FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

SECTOR TOTAL E.LLIURE (6) (%)
-PROPOSTA MODIFICACIO 135.470 M2 65.540 M2 48,4
-PLANEJAMENT VIGENT 135.470 M2 59.493 M2 43,9

La proposta de Modificacio de Pla redueix les reserves de sdl viaries en dues hectarees (2 ha)
adaptant-se a la xarxa viaria existent i disminuint ai 32% la superficie viaria, que cobreix les
demandes de mobilitat de vehicles i serveis publics del sector.
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En I'ambit de la MODIFICACIO DE PLA es reordena |a reserva existents d'espai lliure (clau 6b) al
sud del c. Sant Jordi, es madifica un tram d’espai lliure supramunicipal restant de i’Estadi (6c)
que afecta a habitatges i activitats preexistents de botxes, | Jocs Infantils, i finalment, es
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reconeix el Parc-Passelg de Salzareda (7.934 m2), sota I'IES Can Peixauet, que estd qualificat
com Equipament (clau 7bD) | vialitat, tot | ja haver estat urbanitzat com espal lliure.

L'objectiu és reordenar el sistema d'espais lliures amb una distribucié equilibrada del seu (s
en el territorl, un gradient de tamanys d'espais publics adequat, que inclogui espais de parc |
places. A nivell quantitatiu, s'acosta al 50% de la superficie de I'ambit, | assumeix I'increment
minim previst per |a llel per I'increment d’habitatges. En totes altres consideracions 'apartat
4.1.5 d'aquesta Memoria recull apartats de la legislacio vigent respecte aquest concepte.

SISTEMA D'EQUIPAMENTS FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

SECTOR ~ TOTAL EQUIPAMENT (%)
-PROPOSTA MODIFICACIO 135.470 M2 19.052 M2 14,06
-PLANEJAMENT VIGENT 135.470 M2 13.186 M2 9,7

L'altre element destacable dels estdndards urbanistics vigents és la distribucié i guantificacio
del sistema d'equipaments, En I'ambit de la MODIFICACIO DE PLA el planejament vigent
nomes reservava sol per dos equipaments; l'espai docent ja executat situat al c. Mn. J.
Verdaguer (IES Can Pelxauet), que finalment s'ha realitzat sobre 8.965m2, | la_reserva
d'equipament cultural (clau 7bC), de la cruilla entre Mn. Rabadd | Pons | I'Av. de la
Generalitat, es substitueix per una Reserva d'Equipament amb 3.530 m2 destinada a usos
Culturals i Assistencials (clau 7b-CAs) i s'afegeix una Reserva d'Equipament nova, situat a
I'Av. Generalitat (clau 7b CD) de 4.175m2 per a usos culturals | docerits.

L'objectiu seria complementar els equipaments en el sector, que com es pot veure en la Taula
I 1 els Planols B-1b | B-1c, és molt amplia en les proximitats | en la mateixa Av. Generalitat.
Es preveu un gradient d'usos complert | adequat dels equipaments escolar, esportiu, sanitari-
assistencial | cultural, A nivell quantitatiu, es supera clarament el M{NIM DEL 5% DE SOL fins
arribar quasi al 15% per a usos d'equipament en el conjunt de I'ordenacidé que estableix la llel
del S6l 2/2002 per a nous sectors | amb una previsié de 5m2s per 25m2st {5.730m2) que
s'ha de destinar a Equipaments. En totes altres consideracions |'apartat 4.1.5 d'aquesta
Memoria recull apartats de la legislacid vigent respecte aguest concepte.
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5.3.LA PROPOSTA RESIDENCIAL I DE DOTACIONS PRIVADES

El darrer element destacable de la PROPOSTA D'ORDENACIO és |a ordenacid dels usaos
residencials | dotacionals privats.

A nivell d'us residencial, es planteja la qualificacié de tres dmbits residencials, en volumetria
especifica (clau 18 de 1434m2, 1671m2 | 2068m2), amb un total de 5,174m2. Es preveu la
formacié d'habitatge amb 28.650m2st amb una ocupacié maxima en PB. del 100%. Cal dir que
el planejament del PGM reconeixia 6.160 m2s de rehabilitacié amb un sostre de 1,5m2s/mst
global que corresponia a 9.240m2st. | per tant respecte el PGM l'increment de sostre residencial
es meés reduit.

L'objectiu de definir un perimetre estricte d'ocupacié de I'ls residencial de I'edificacié en
volumetria especifica és el de relacionar l'ordenacié al projecte ja existent, que esta pendent
d'estudi | de tipologies, i facilitar la limitacié de I'ocupacié. A I'Annex es recullen els estudis
d'Avang de Projecte realitzats.

RESIDENCIAL I COMERCIAL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

SECTOR TOTAL RES-COMERCIAL (%)
-RESIDENCIAL MODIFICACIO 5.174 M2 3,8
-COMERCIAL MODIFICACIO 135.470 M2 2.663 M2 2,0
-PLANEJAMENT VIGENT 135.470 M2 0,0 M2 0,0
-PGM-76 135.470 M2 6160 M2 4,6

A nivell d'us comercial, es preveu l'espai entre el ¢. St. Jordi | els blocs residencials que donen
a I'Av. Generalitat d'un perimetre que és destinat a Us comercial de 2.663m2 sol que s'ha de
resoldre en forma de socol soterrat respecte el carrer, i que preveu unes servituds de servei
(ventilacions, ll-luminacid, accessos emergéncia, etc..), a la vegada que pot destinar el soterrani
dels edificls (clau 18) a usos complementaris (carrega-descarrega, accessos, petit COMmerg,
serveis-restaurants, etc..) amb un total de subsol ocupat fins a 6.000m2.
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5.4.VALORACIO GLOBAL DE LA PROPOSTA

La MODIFICACIO DEL PLA té la voluntat de reordenar i fer viable econémicament el sector,
augmentant el sol residencial | de serveis | els seus reequilibris dotacionals. En aquest sentit
certes reduccions de claus urbanistiques vigents com el viari (clau 5) ajuden a reequilibrar els
espals publics oberts, en tot el conjunt del Front Fluvial del Raval,

—-AMBIT MODIFICACIO FRONT FLUVIAL RAVAL-CAN PEIXAUET.

SISTEMES | supMP (%)

1- VIALITAT  (5-5b) 43.040M2 31,8

2-ESPAIS LLIURES (6a,6b,6¢) 65.540M2 48,4

3-EQUIPAMENTS LOCALS(73,7b) 19.052M2 14,0

SISTEMES 127.632M2 94,2

4~ HABITATGE (18) 5.174M2 3,8

5 -COMERCIAL (18-Co) 2.663M2 2,0 -
ZONES D’'US RESIDENCIAL-COMERCIAL 7.838M2 5,8

TOTAL 5 135.470M2 100% -

El SECTOR Front Fluvial del Raval-Can Peixauet, que és un sector actualment de destinacié
publica 100% pel planejament, es planteja incorporar zones d'us residencial | d’'us comercial
complementari que representen menys del 6% de I'ambit de Modificacié de Pla. Per tant, és
manté l'objectiu global d'espais d'us | desti plblic, coexistint amb una ordenacid d'usos
residencials | comercials, que resolen | assumeixen la realitat urbanistica del sector.

S| considerem només L'AMBIT DE MODIFICACIO DE PLA, el sector és de 135.470 m2 (13,5
Ha), té un planejament que destina un 32% de vialitat , un 48% a espais lliures | un 14% per
a equipament local, que sumen en total el 94% del sector destinat a usos plblics. Si ens
plantegem quins serien els optims de planificacié en aquest ambit entre el planejament de
proposta | la realitat consolidada, doncs es manté el pes global dels SISTEMES PUBLICS |
s'incorpora edificacid residencial per resoldre basicament les necessitats de reublcacid dels

edificis existents.
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5.5.DADES COMPARATIVES DEL PLANEJAMENT DERIVAT (EL PEMERB-86, EL
PERI RAVAL-86 I EL PE. SECTOR ESPERIT SANT) I LA MODIFICACIO.

La proposta d'ordenacié comporta un augment de sistemes i modifica el planejament vigent,
perd creiem que cal justificar que els canvis desenvolupats no alteren substancialment el

planejament vigent.

Segons la legislacié vigent, per a les previsions d'un sostre de 28.650M2ST, per a habitatge, és
necessari un increment de sistemes proporcional de 5.730 m2s {5m2/25m2st.hab) que a
nivell d’espais lliures arriben fins els 6046,0 m2. A nivell d'equipaments, |'increment per als
habitatges nous (5m2/25m2st.res) és de 5.730m2 i que arriben fins als 5.866m2 que en total
sumen 11.912 m2 com a total de sistemes. Aquests increments lineals dels dos sistemes
situen quantitativament les dades de sistemes plblics en la proporcié d'equilibri ja existent del
PERI Raval+PEMERB (veure apartat 2-7), que es situa en la proporcié de 45%
d'equipaments - 55% d’espais pablics, mantenint els criteris del planejament vigent.

-CRITERIS DE PROPOSTA; SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

1.Realitza un augment proporcional amb la nova legislacié (5m2/25m2st.-5.730m2) i
10% comercial qualificat (18co-266m2) al sector amb un total de 6.046m2 qualificats de

nou per al total d’habitatges.

2.A part de la superficie obligada legalment, destina la superficie d'una dotacié comercial
en semi-soterran| (2.663m2) per a espal public que incrementa en un 50% la superficie
obligada legalment d’'espais lliures,

3.Accés a |'0s de la Llera Pablica del riu, tant a nivell d'accés, com lleure com a visuals |
espal obert d'un total de 7,4 hectarees d'espal lliure accessible en el seu front fiuvial.

-CRITERIS DE PROPOSTA; SISTEMA D'EQUIPAMENTS

Confirma els usos, qualitat i quantitat dels equipaments prevists pel PERI | el PEMERE en
el sector en el seu moment, sense oblidar cap dels usos plantejats tant educatius, esportius,;
sanitaris com culturals, molts dels gquals serveis ja resolts | dimensiona les reserves dels
equipaments restants, comercials | assistencials.

1.Realitza un augment proporcional en compliment de la nova legislacié (5m2/25m2st. |
5% sup.comercial 18Co) amb 5.866m2 d'increment d’espais qualificats,

2.Completa el programa del PERI del RAVAL respecte les actuacions realltzades amb
usos Assistencials | docents, o de caracter Cultural | Associatiu, ja que tenim el sistema
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escolar resolt (CEIP ANTONIO MACHADO | IES CA PEIXAUET), la preséncia sanitaria (CAP
RAVAL), | els equipaments esportius (PISCINES 1 GIMNAS ESPAI CIVIC RAVAL, ESTADI

MUNICIPAL) i algun equipament cultural (BIBLIOTECA CAN PEIXAUET, ETC).

3.Encabeix | manté els usos esportius de Botxes (Can Mariner) en els espais de parc |
espal lliure del sector, a I'entorn de I'Estadl.

4.Destina DUES RESERVES DE SOL per a la ubicacié d'equipaments assistencials,
docents i culturals a desenvolupar.

-CRITERIS DE PROPOSTA; EDIFICACIO I VOLUMS

Resol la reubicacié dels propietaris i residents d’'habitatges afectats consolidats,
primer pel PGM-76 | posteriorment pel PERI del RAVAL-86 | PEMERB-86 que aquests plans no

varen resoldre,

1.Realitza una promocié de nou habitatge protegit que permet reubicar uns 150
habitatges existents i residents afectats, a més d'altres ofertes d'habitatge protegit,

superant el 50%.

2.Prevell un total de 5.175m2 d'ocupacié en planta baixa pels edificis residencials,
inferior a la superficie quallficada com clau-16 del PGM-76 i una superficie molt inferior a
I'ocupacid actual d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars existents.

3.Preveu la construccid d'aparcaments soterranis pels habitatges | per |'activitat
comercial a desenvalupar.

4.Prevel la ublcacié d'activitat comercial en part de la planta baixa de l'actuacio, a
més de I's comercial de la planta socol, amb els criteris tradicionals de rendibilitzar les

actuacions d'Habitatae Proteagit.
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escolar resolt (CEIP ANTONIO MACHADO | IES CA PEIXAUET), la presencia sanitaria (CAP
RAVAL), | els equipaments esportius (PISCINES 1 GIMNAS ESPAI CIVIC RAVAL, ESTADI
MUNICIPAL) | algun equipament cultural (BIBLIOTECA CAN PEIXAUET, ETC).

3.Encabeix | manté els usos esportius de Botxes (Can Mariner) en els espais de parc |
espai lliure del sector, a I'entorn de 'Estadi,

4.Destina DUES RESERVES DE SOL per a la ubicacié d‘equipaments assistencials,
docents | culturals a desenvolupar.

-CRITERIS DE PROPOSTA: EDIFICACIO I VOLUMS

Resol la reubicacié dels propietaris i residents d'habitatges afectats consolidats,
primer pel PGM-76 i posteriorment pel PERI del RAVAL-86 | PEMERB-86 gque aquests plans no

varen resoldre.

1.Realitza una promocié de nou habitatge protegit que permet reubicar uns 150
habitatges existents | residents afectats, a mes d'altres ofertes d’habitatge proteqit,

superant el 50%.

2 Preveu un total de 5.175m2 d'ocupacié en planta baixa pels edificis residencials,
inferior a la superficie qualificada com clau-16 del PGM-76 | una superficie molt inferior a
I'ocupacid actual d'habitatges unifamiliars i plurifamillars existents.

3.Preveu la construccié d'aparcaments soterranis pels habitatges | per l'activitat
comercial a desenvolupar.

4.Preveu la ubicacid d'activitat comercial en part de |la planta baixa de l'actuacid, a
més de |'Gs comercial de la planta socol, amb els criteris tradicionals de rendibilltzar les

actuacions d’Habitatge Proteaqit.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

Pel qué fa a 'ambit de la Modificacid dels Plans Especials vigents, es realitza per a la valoracio
dels dos documents urbanistics, un informe associat al document amb caracter de
recomanacions per a la Llicéncia d'Obres:

5.1.INFORME MEDIAMBIENTAL

DE LA TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, PERI DEL
RAVAL-86 I PE ESPERIT SANT AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL.

+ Informe Preceptiu i referéncies

A nivell d'Informes preceptius I'Ajuntament té l'obligacié, en aplicacio de la Llei d'Urbanisme
2/2002 a la realitzacidé d'un Informe Mediambiental en base a directrius plantejades pel mateix
DPTOP Departament de Politica Territorial | Obres Pabliques.

S'ha consultat els documents “criteris ambientals per a la redaccié del planejament urbanistic,
xavier carceller, UPC 2003" i "criteris técnics a tenir en compte per '‘Agencia Catalana de 'Aigua
en l'elaboracit dels informes preceptius en la tramitacié del planejament urbanistic de la Llef
d'Urbanisme 2/2002 | el corresponent Reglament ". També s’ha posat al nostre abast documents
sobre sostenibilitat, medi ambienti | edificacié, un “Manual de bones practiques ambientals per a
la gestié municipal” de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, una ordenanca de
I'Ajuntament de Terrassa ‘Mesures d'Eficiéncia Energética, d'estalvi i d'altres criteris ambientals a
incorporar en els edificis | equipaments municipals’, aixi com ‘els criteris per l'execucio
d'habitatges per a genl joves" del Patronat d'Habitatge-Ajuntament de Barcelona, | finalment,
“I'Ordenanga Municipal sobre la incorporacio de sistemes de captacié d'energia solar térmica als
edificis” de I'Ajuntament de Montcada.

¢ Contingut de I'iInforme.

S'indiquen en aquest Informe Mediambiental dos aspectes de valoracio, els corresponents a
I'entorn al concepte urbanistic de I'ordenacio, i els corresponents al projecte | la seva execucio.
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1 Valorar que I'ordenacié aporta una millora ambiental a I'entorn; guany d'espais lliures, millora de
paisatge, mobilitat | accessibilitat urbana, cohesid social | consecucid d'equipaments | espais lliures i
legalitzacid d'indrets consolidats.

2 Fixar els criteris del projecte de tipus ambiental, en funcio de la legislacio sectorial | ordenances, de
la seva implantacio generalitzada, del criteri del projecte, de la rendibilitat i dels costos

1. RELATIU A L’ENTORN | ORDENACIO URBANISTICA.

La valoracid més rellevant a I'ordenacio és la millora ambiental a I'entorn; amb guany d'espais lliures | sistemes
publics. En la nova llei es fa un plantejament per "millorar els sistemes de planificacio espacial existents tot
potenciant els enfocaments ecoldgics | 'abandd d'una concepcid estricta dels usos del sol” segons criteris
ambientals de planejament de Xavier Carceller, UPC i dpt. d'Urbanisme G. de C

Cal dir que el barri del Raval, amb 38,2 té destinat un 26,0% a us residencial | un 74,0% a sistemes, alguns
dels quals son sistemes generals d'us sanitari (Esperit Sant). Tot | aixi trobem una edificabilitat bruta del sector
de 0,62m2st/im2s que preveu uns 2.421 hab. aprox. moit inferior al 1m2st/m2s de referencia en e sol urba de
PGM. El resultat s una densitat bruta d'habitatges de 62 hab/ha | una densitat neta de 235 hab/ha sobre sol
residencial. Cal dir que el Barri Riu Sud té uns parametres de densitat | edificabilitat zonal molt més elevats |
que dupliguen aguest.

Cal dir que l'estat actual de l'edificacid consolidada no compleix els criteris de distribucio d'usos | densitats
establert ni pel PER| ni pel PGM, | per tant |'actuacié situa aquests parametres millor respecte la situacio
actual,

L'actuacié de transformaci6 urbana en el Front Fluvial del Raval que es planteja en aquest Informe, amb un
ambit de gestid urbanistica de 40.153m2, amb la previsio de 300 nous habitatges | una edificabilitat de 28.650
m2st modifica els parametres anteriors de forma molt lleugera, | en canvi permet la seva execucio real.

Dades Basiques Sector.

-Sup Barri Raval- 391.991 m2 (100%-39,2 ha.)

-Sup. Sistemes- 2B83.789 m2 (72,4%)

-Sup. Zones- 108.200 m2 (27,6%)

-Sostre Edificable 270.771 m2st {2.707 ut hab. aprox.)
-Edificabilitat bruta- 0,69 mast/mis

- Edificabilitat neta- 3,14 m2st/m2s

-Densitat bruta habitatges- 69 ut/ha

-Densitat neta habitatges- 314 ut/ha
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L'actuacio es valora ambientalment pels seglients criteris urbanistics:

« DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES

A) GUANY D'ESPAIS LLIURES, VIALITAT | EQUIPAMENTS

1.Un important guany d'espais plblics urbanitzats | executats en indrets principals (plaga | parcs daf
front fluvial-16.560m2) del barr del Raval, amb una imporiant densital de poblacio, a part de la
legalitzacid dels espals lliures existents.

2. Un important guany d'espais viaris publics urbanitzats | executats en indrets principals (Awv.
Generalilal, vial de Salzareda-25.263m2) del barri del Raval, augmentant el doble |la seccid del
carrer. Aixd inclou una reduccid de la reserva d'espal (-19.750m2) per la vialitat local | supramunicipal
destinat a altres usos.

3. Dues resenves d'equipaments de titularitat publica (7.705m2) .una de cardcter cultural per
ampliacid dels usos | activitats de la Biblioteca de Can Peixauet, |'altra destinat a us Assistencial a
definir situat en el centre de I'actuacic, a part de la legalitzacid dels equipaments existents

4. Guany d'us de I'dmbit de la llera del Riu Besds, en aconseqguir la seva proximitat urbana |
incorporar-la a l'ambit urbd del barmi amb quasi 7.0ha d'espai liure | verd transitable,
independentment de la seva clau urbanistica

B) MILLORA DE PAISATGE URBA
1.Creacid de visuals que permeten percebre |a llera del riu Besos des del barri

2 Canvi de la imatge de l'edificacid actual per substitucid total dels edificis obsolets amb edificls amb
un mateix projacte constructiu

3. Actuacid amb imatge singular metropolitana de Santa Coloma des de |a facana Fluvial

4 Important preséncia d'espais enjardinats | arbrats amb les ohertures de carrers, places | parcs

5 Armanjamant del Front Fluvial del Besos en un tram de quasi 500 metres de |z fagana fluvial

C) SOLUCIONS URBANES DE MOBILITAT | ACCESSIBILITAT

1 L'actuacid preveu una imoortant resenva d'aparcament en subsdl dels usos adificats (7.850m2 a
20m2Ait-392 ut. min.) que permet alliberar molt espai viarl d'aparcament | no generar congestid
urbana.
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2. L'actuacld es situa a una distancia de 300 metres de la nova Estacid de Metro Can Peixauet Linia-9
facilitant 'acceés per mobilitat obligada | quotidiana a tota I'area metropolitana | a la resta de Santa
Coloma.

3. L'actuacio potencia el principi de proximitat en generar una nova avinguda urbana amb activitat
econtmica a la P Baixa (comers, oficines, etc) , potenciant els servais comercials | terciaris dal sector
evitant desplagaments al centre de la ciutat.

4. L'actuacio amb la urbanitzacio rellevant de voreres | espais per a vianants, resol importants barreres
arouitectdnigues i urbanistigues en la ciutat existent, | potencia la connectivital urbana longitudinal (sentit
centre vila) | transversal (sentil riu - muntanya)

5. L'actuaci6 es situa entre dos sixos viaris (Av.Generalitat | pg. Salzareda) amb itineraris de transport
urba i interurba d'autobls a patenciar, que facilitent ta maobilitat

D) ACTUACIO AMB VOCACIO DINTEGRACIO ECONOMICA | SOCIAL DE RESIDENTS |
ACTIVITATS.

1. L'actuacid preveu la reubicacid d'uns 132 residents afectats per les expropiacions a cost de
substitucio d'habitatge afectat per habitatge nou, manteniment dels llogaters amb dret a compra, | la
resta d'habitatges es distribueixin entre habitatge protegit finalista afectats i habitatge restant destinat al
Pla d'Habitatge Municipal, joves, etc.., facilitant una diversitat | cohesié social del barri

2. L'actuacld preveu destinar part de la P. Baixa a activitats comearcials | Servels al serval de tot el barr
del Raval, | a més preveu una Planta Socol en semi-soterrani per la ubicacié d'un supermercat | galeria
comercial, de manera que permet oferta uns serveis de gualital urbana dels quals el barrl n'és mancal

E) PREVISIO DEQUIPAMENTS DE TITULARITAT PUBLICA DUS CULTURAL |
ASSISTENCIAL.

1. La destinacio d'aquests equipaments publics d'0s cultural | assistencial ja que &l barri t resolts els
equipaments escolars, sanitaris | esportius, ha de valorar si cal una prioritat cultural de ciutat per |'indrat
o bé destinar-se a usos assistencials per a infants, joves, gent gran, gent amb disminucio, etc,. ha de ser
el ¢riteri de destinacid gue primi fa cohesld social | la canvivéncia del barr

F) L'ACTUACIO LEGALITZA URBANISTICAMENT EQUIPAMENTS | SERVEIS
CONSOLIDATS DE L'ENTORNM

1. U'actuacio preveu la clarificacio | lepalitzacid urbanistica d'indrets consolidats, com el Parc de Can

Peixauel (7.934m2) . el IES Can Peixauet 8.137m32), la Biblicteca de Can Peixaust (2,200m32) . els
jardins Balandrad (4 175m2) | fins | tot dalimita I'estadi municipal (13 800ma2),
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RP.VF;L-EE I DEI.. F'E SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL t)EL RAVAL

DESENVOLUPAMENT DE LES EDIFICACIONS
G) EDIFICACIO DEL TIPUS EDIFICATORI EN VOLUMETRIA ESPECIFICA

1.Les seves caracteristiqgues son una ocupacié del 100% de la parcella, alliberant |a resia d'espal
per a Usos publics, amb faganes en tot el seu perimetre | resolucio de |'encontre entre edificl | espal
pliblic similar a I'ordenacid d'alineacis de vial. Els edificis s6n una suma d'edificis en bloc lineals |
edificis en torre singulars.

H) EDIFICIS BLOC (PLANTA BAIXA + 5 P.PIS) AMB 18,50 M. DE GALIB | TRES ELEMENTS

DE TORRE (P BAIXA+15 P.PIS) DE 49,50M DE GALIB, AMB VIAL AMB AMPLADA IGUAL A
20 M.

1.Els edificis es plantegen amb una algada de volums significativa, similar al front de I'Eixample del
Riu Sud (B+5) perd amb edificis exempts, | @ més es situen lres elements singulars de torre. El
conjunt no supera en I'ambit de gestio els 100 habitatges/ha que la llei permetria arribar per habitatge

) NOVEMBRE ;1‘4,;%3;
Ajuntament de Santa Coloma de (Graay

1) es signa un CONVENI| amb els propietaris afectats residents | liogaters per facilitar
l'intercanvi dels habitatges afectats.

2) Es realitza_primer |'actuacié d'edificacié (Bloc-1) que menys afectats obliga a traslladar
provisionalment (uns 11 afectats) | que permet reubicar ja a 64 afectats de |'actuacio a
menys de 100 m. de la seva ubicacit actual, i la resta destinat al Pla Municipal d'Habitatge.

3) Es realitza_|'actuacié d'edificacio (Bloc-2) que permet reubicar als 67 afectats restants de
l'actuacié a menys de 100 m. de la seva ubicaci6 actual, | la resta destinat al Pla Municipal
d'Habitatge.

4) Es realitza_l'actuacio d'edificacié (Bioc-3) que destinat al Fla Municipal d'Habitatge.

5) L'actuacié la realitza una empresa municipal d'habitatge, GRAMEPARK, Els beneficis
possibles de l'actuacié, venda de locals comercials, aparcaments, etc. es destina a la
urbanitzacié de I'entorn.

L6

public.

IJTIPUS D'HABITATGE DE 2-3 HABITACIONS FINS A 80 M2 UTILS AMB TERRASSES. L) UNA ACTUACIO URBANISTICA COMPLETA AMB FORTES CARREGUES

1.habitatge previst preveu unitats d’habitatge de 2-3 habitacions entre 70 | 90 m2 dtils, per URBANISTIQUES
respondre a la demanda minima poblacional, es preveu una distribucié de les comunitats de
veins. uns 10-20 veins en els blocs | de max. 60 veins en les torres. Es preveu la ubicacio

d'un conjunt d'habitatges amb terrassa que permeti I'us de I'espai exterior de I'habitatge.

L'ambit de l'actuaciéd és de 40.153m2 de sol, dels quals només 5.174m2 sdn ocupats per
edificacid amb una edificabilitat de 28 650m2sostre, la resta sén destinats a sistemes amb
execucit d'urbanitzacio al 100%.

REUBICACIO HABITATGES _ 143 UNITATS
JYUN EDIFICI AMB SOCOL SEMI-SOTERRANI AMB URBANITZACIO DE LA COBERTA Previsto d habitatges a realitzar 300 UL aprox.
AMB US | ACCES PUBLIC, ELEVAT MES DE 5 METRES DE LA LLERA FLUVIAL -URBANITZACIO NOVA 10.078 M2
. ; : ’ . - . -Espais Lilures de nova urbanitzacio tipus parc (6b) - 6.681 m2
1. Considera que un us comercial amb qualificacié urbanistica especifica es situi al subsol Espais Liurss de nova urbanitzacié fipus plaga (6b-180) . 3397 m2
per cedir espai en superficie de servitud publica, i a més, contribueixi a la seva urbanitzacio, URBANITZACIO PARCIAL . 14830 M2
&s un criteri d'abandé de la concepcio estricte dels usos del sol, sense fer-ne un us juridic Vialitat a reurbanitzar parcialment (5) -14,830 m2

favorable com espai lliure, si que permet enlairar el conjunt d'edificacio respecte la llera del (av.Generalital | vial de Salzareda)

riu, ampliant la precaucio dels ‘criferis basics de I'Agencia Catalana de l'Aigua-ACA

: -ARRANJAMENT | o 10.075 M2
respacie la llera fluvial". -Espais a destinar a equipament a arranjar (75) . 3.530 m2

-Espais lliures semi-consolidats a arranjar (6b} - 5483 m2

-Vialitat consolidada a arranjar {5b) - 1.062 m2 s
« DESENVOLUPAMENT DE LA GESTI 31 EXECUCID FOTAL URBANITZACIO 24.908 M2

FOTAL CESSIO 34.983 M2

Les caracteristiques de I'actuacié com a integrada responen als segilents criteris de gestio
urbanistica, en un ambit de 40.153m2 de sol

K) UNA ACTUACIO INTEGRADA | TEMPORALITZADA ENTRE OPERADORS PUBLICS

TOTAL SECTOR 4153 M2

La repercussio en carregues de cessio « urbanitzacio respecte | edificabilitat legal permet valorar el coeficient
de contribumin 2n la formacié de la ciutat per part de I'actuacio
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-Coeficient de Cessid: 1,22 m2sol/m2sostre

-Coeficient d’urbanitzacio 0,87m2solfmZsostre

-Coeficient de reubicacié: 0,46 ut reubicacio lut totals

La repercussio de I'actuacio supera la gestid urbanistica de rendibilitat econtmica equilibrada. Teé uns
cogficlents de Cessié | Urbanitzacié que s‘acosten O SUperen gl 1,0m2s/m2st quan les actuacions
urbanistiques d'iniciativa publica | privada es situen entorn el 0,5,

A nivell de reubicacié d'afectats la carrega supera ampliament el 0,33 ut, tot | plantejar-se majoritariament
amb habitatge social /o protegit, a mes, situa la reubicacit per sobre del criteris d'equilibri normal del 33%
Només la quantitat d'habitatges entorn les 300 ut. | I'assignacio d'una part de les carregues urbanistiques al
pressupost municipal | ajuts publics, permet fer viable l'actuacié plantejada

M) UNA ACTUACIO PRIORITARIA DEL MUNICIPL.

El municipi esta interessat prioritariament en aquesta actuacié per desenvolupar tres eixos
estratégics de la politica d'urbanisme municipal:

R racit del front fluvial a Santa
gualitat.

loma com espal urbanitzat | amb dinamica urbana de

.Desenvolupar un programa d'actuacions mifjanes d'habitalge que permetin ofertar habitatge per &
nous col lectius de |a ciutat, que permeti disminuir ia pérdua demografica.

-Afrontar els_problemes d'afectacions urbanistigues historiques consolidades pel PGM i Plans
Especials vigents que plantegen situacions urbanes inviables.

En aquest sentit 'actuacio urbanistica compleix els requisits d'espai de sdl urba no consolidat
similar als sector de Pla de Millora Urbana-PMU previst per la Llei d'Urbanisme de Catalunya
2/2002.
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2. CONTINGUT RELATIU ALS CRITERIS AMBIENTALS DEL PROJECTE

En aquest apartat es descriu aqui les directrius de referéncia més significatives de la integracio
mediambiental del projecte executiu, referint-se a elements que condicionen l'atorgament de
Llicéncia d'Obres preceptiva. La construccio &s un dels sectors que implica més industria |
processos industrials, causa un 50% dels residus urbans, els edificis consumeixen el 30% d'energia
del PIB, i I'habitatge causa el 22% de les emissions de CO2, Aquestes directrius s'ordenen en
diferents capitols; Residus, Aigua i Sanejament, Energia de calor | fred, Sistemes Passius
bioclimatics, subministrament d’'Electricitat-Gas | Accessibilitat a I'edificacio.

L'Informe Mediambiental indica que respecte a aguestes directrius sectorials el projecte ha d’abordar
solucions arguitectoniques | constructives sostenibles viables, pendent d'una ordenanga municipal
ambiental, com a “recomanacions per l'atorgament de Llicéncia d’'Obres”.

«  ORIENTACIO, DISSENY | CONFORT AMBIENTAL

El disseny és una part fonamental del projecte tot | que queda condicionat pel tipus d'edifici o
habitatge a realitzar, producte d'altres consideracions d'ordenacié urbanistica i de nombre i
tamany d'habitatges.

a) Garantir orientacions de l'edifici amb assolelament Est-Sud-Oest, evitar habitatges amb obertures
exclusivament orientades a Nord.

b} Garantir ventilacions naturals de |'edifici | dels habitatges en totes les saves cambres, cuines | sales
(100%:), si es pot banys inclosos, | preveure el maxim d’habitatges amb ventilacid creuada o a dues
cares (75%)

-Elements de fagana i forma urbana de 'edifici

Incorporar el tractament de facana i &l contral d'obertures a Est, Oest i Nord, | estudi del volum |
elements, que consideri la climatologia d'hivern i d'estiu; adequacié al clima temperat mediterrani,
millorar la captacié solar i I'afllament d'hivern, preveure proteccions i aillament d'estiu.

¢) Tractaments de fagana amb estudl d'adequacid de color ifo amb mMaons termics transpirables,
fusteries, vidres | persianes amb alllaments térmics | acustics adequats.

¢ ACCESSIBILITAT

El criteri a mantenir seria millorar l'actual Cedi d'Accessibilitat de la Generalitat de Catalunya,
facilitant l'accés de persones amb disminucié max. i dotant d’'autonomia a persones gque Lsen un
vehicle motoritzat per moure’s.
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a) lnco r les determinacio rincipals del Codl d'Accessibilitat de | neralitat de Catalunya
referides a obertura de portes, ascensors, amplades de passadis, accessos a bany-dutxa i altura |
senyalitzacié d'accessoris, entre altres no utilitzar "pams" sind manetes.

b) Plantejar 'aceés | itinerari des de 'espai exterior a |'habitatge | a tots els locals comercials, l'acces
sense cap grad (inf a 3,00cm) ni barrera arguitectonica per a persones amb disminucid | per al

conjunt dels usuaris (grad 0)

c) Reserva d'espal per a bicicletes associal a aparcament dels vehicles dels habitatges (element
paret) | ubicacié d'aparcament de bicicletes a l'exterior de I'edifici centralitzat en un indret de 'edifici

proper a |'accés, sistema aparcament BCN-10 unitats,

« DISSENY CONSTRUCTIU | SISTEMES PASSIUS BIOCLIMATICS

Tot i que una part de ['habitatge és amb desti a Us protegit, es pot plantejar I'Us aquests
sistemes de regulacié de la llum a finestres/obertures moit concretes (sud-oest) ja que
permeten regular la llum, la insolacié, etc... sén elements molt presents al mercat pero d'un
elevat preu.

a) Incorporar elements de regulacio d'insolacio | il luminacié de les finestres (persianes regulables /o

automatitzades).
b) La dimensié de les obertures d'll luminacié segons |a normativa minima que estabieix un minim

d'un 10% de la superficie Otil de les estances, sobretot les orientades a Nord, mentre que les altres
orientacions poden tenir major dimensional, no superant el 15% a Est | Oest i no superant el 25% a
Sud

-Sistemes bioclimatics passius de regulaci6 i aillament (vidre doble aillant i alllaments) per
evitar escalfaments a Oest. Aquests elements estan molt generalitzats i el que cal és una
correcta aplicacio.

a) Incorparar com estandard finestres amb els vidres amb cambra d'aire, disminuint de forma
important les pérdues de calor (13%), | eliminant els ponts t&rmics (10%).

b) Augmentar Iaillament t&rmic minim que preveu la llel NRE-AT/87 fins a valors de 0,4W/m2 en
fagana nord, coberta | fagana cest, d'alguns paraments orlentats a Nord | Oest, tant per evitar les
pérdies de calor d'hivern, com sobrelot per evitar els sobre-escalfaments d'estiu. Eliminar gls ponts
termics | especialment el dels forjats (1cm daillament reduaix en un 15% la despesa de climatitzacio)

c) Ubicar en la orientacit sud les finestres | carpinteries situades en 45-75cm respecte el pla
d'assolelament, | permet aprofitar aquest recurs a I'hivern | protegir-se a l'estiu, les dobles finestres |
hivernacles augmenten |a captacio d'energia a I'hivern.
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d) Minimitzar les infiltracions d'aire exterior mitjangant portes dobles, automatiques i tancament més
hermétics dels accessos a 'habitatge | accessos a terrasses

.Sistemes bioclimatics passius de captacié de calor amb finestrals hivernacle /o murs
captadors entre sud-est | sud-oest. Aquests elements inclouen la formacié d'hivernacles en
terrasses semi-tancades amb fusteria metal-lica i la formacio de murs o pantalles massisses
(formigd) captadors de calor (30-35cm) en indrets orientats al sud, de maxima eficiéncia a I'nivern
i baix rendiment a l'estiu.

-Sistemes bioclimatics passius de proteccié amb vegetaci6 natural formats basicament per
plantacions d'arbres de fulla caduca a les faganes Est | Oest, per proteccid solar a l'estiu. De
forma poc tupida i amb algada, i situats a una distancia minima de 4-5 metres | maxima de
Bmetres.

AIGUA | SANEJAMENT

-Per a la disminucié del consum d'Aigua Sanitaria, implantacié de I's de reguladors i difusors
de I'sigua els elements de bany i waters i punts d'aigua, sanitaris de baix consum | sistemes de
coutilitzaci6 d'aigua dels banys.

a) Obligacié de difusors i requladors d'aigua per disminuir el consum o reguladors de sanitaris | water
segons servel, 85 una practica ja estesa | el cost és molt baix, s'esla realitzant amb habitatges existents
en varis municipis metropolitans

b) Obligacié d'us de sanitaris amb cisternes de baixa capacitat, 8 litres de doble descarrega o
dinterrupcia de flux.

¢) Avaluacio de coutilitzacié o Us doble de |'aigua del bany per a |es cislemes sanitaries. Sistemes
presentats a exposicions firals ( ECOMED, CONSTRUMAT) | ja pot superar el factor prototip, amb un
cost dimplantacid baix | manteniment no dificultos

d) Productes | Sistemes que afavoreixen |'estalvi d'aigua amb distintiu de garantia de qualitat ambiental
segons DOGC n.3321 de 6 de febrer de 2001

-Disposicid d'un sistema separatiu de sanejament d'aiglies pluvials i per “aiglies brutes” perala
seva connexio amb la xarxa d'aigles residuals pendents de depuracio

e) Plantejar la formaci6 d'un doble sistema de sanejament que porti |es alglies residuals al col lector del
Besos, per al seu tractament en EDAR
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f) Plantejar sistema de sanejament per aigies pluvials amb reaprofitament pel rec dels espais lliures

de I'ambit mitiangant dipdsit pluvial (8000 m2 de superficie construida | pavimentada no viaria |
15.000m2 superficie de rec.).

-Us d'aigiies pluvials de I'edifici i/o espais pavimentats o Us d'aigua de aqgliifer pel rec dels
espais lliures de l'indret.

g) Plantejar I'0s de l'aigua de pluvials mitjancant un dipdsit de pluvials amb bomba de rec, ajudant al
comportament de la xarxa de clavegueram en moments "eima" de pluja. Santa Coloma a diferéncia

d'altres clutats com BCN, no 1& dipbsits de Pluvials.

h)Optar per I'ls_d'ai freatiques per rec és una practica r le en el cas del Besos com
estratégia de regulacio d'un aquifer infrautilitzat, els costos de pous | bombes d'extraccid d'algua son
molt assumibles per conjunts residencials com aquest.

-Preveure a I'edificacié reserves d'instal-lacié d'aigua calenta sanitaria-ACS amb tovera-
aire per a electrodoméstics varis, alxi com l'aillament de la instal.lacio d'ACS

i) Reserva d'Installacié d'aigua calenta sanitaria o servel bi-térmic per electrodoméstics per menor
consum (rentadora, rentaplats) | reserva de tovera d'aire per secadora.

J) Reduir el consum d'enerala, per l'alllament del circuit d'aigua calenta sanitaria en base a I'aillament

dels conductes d'aigua calenta amb canonades igual @ 20mmm de gruix amb un afliant de
conductivitat térmica 0,04 Kcallmh®C a 20°C. Minimitzant la distancia entre produccid d'ACS | consum,

ENERGIA DE CALOR | FRED

Cal introduir un Codi de bones practiques ambientals i de Confort a I'Habitatge segons els
valors de confort obligatoris (RITE) que poden condicionar unes bones practiques de consum.
Es planteja la possibilitat de comprometre’s com a ciutada usuari a cercar aquests dos
parametres de confort de temperatura | humitat a l'interior de 'habitatge amb situacions limit de
20°C | 45% d'humitat a I'hivern | 25°C | 55% d'humitat a I'estiu com a valors de referéncia per
dimensionar els equips de climatitzacio.

-Sistemes de climatitzacié de calor amb estalvi energétic. Estudiar |'aplicacic de la
tecnologia dels generadors-calderes d'energia que permet sistemes de més regulacio |
eficiéncia energética, més adaptabilitat a nous sistemes externs, solar, etc.. Les opcions per
una calefaccid centralitzada socialment té connotacions d'insolidaritat (que fa el vel, us diferent
de I'habitatge, consum a l'alta, efc..) que cal valorar | més en climes benignes com el nostre.
Molts municipis estan obligant a fer aguesta actuacié en qualsevol tipus d'habitatge. La
rendibllitat a llarg plag esta garantida i ja s'ha fet proves pilot amb equipaments.
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a) Obligacid de col locacit de sistemes termostats de requlacié de temperatura, incorporant “regulador

horari" assequibles per a climatitzaclo, presents al mercat

b) Sistemes de generacié de calor amb distintiu de garantia de gualitat ambiental segons DOGC n.3225
de 15 setembre 2000 | www.qencat es/mediamb/agamb.

-Sistemes de fred amb estalvi energétic per a climatitzacio dels edificis residencials.

studiar la reserva d'espais | servituds técnigques en els si de climatitzacié de fred, es troben ja
instal-lacions mixtes calor-fred, amb baix consum i sortint al mercat amb preus viables "climatitzadors de
bomba de calor' que pel clima de Santa Coloma | pels preus que tenen permeten plantejar la seva
reserva d'installacié. Cal preveure la seva reserva d'ubicacié per evitar problemes d'integracié del
paisatge urba de les instal-lacions | instal- lacions d'evacuacio, etc. ..

-Aplicacié de sistemes de captacio | utilitzacié d'energia solar activa de baixa temperatura
per a la producci6 d'aigua calenta sanitaria als edificis amb una amortitzacié inferior als 6 anys.

d) La implantacié de sistemes ambientals en edificacié es pot considerar basica | associada a la seva
implantacit generalitzada. Obligacid d'instal lacié de la millor tecnologia disponible i reglada pels
sistemes de control de qualitat establerts. Projecte annexat amb el calcul analitic escalent, a la llicéncia
d'obres. Dimensionat per un habitatge tipus corresponent a un programa funcional de 4 persones, amb
us d'aigua calenta a 45 °C o superior de 140 litres/habitatge.dia maxim o una mitjana anual de 35
litres/habitatge dia per a despeses superiors a 292 Megajoules Utils de mitjana anual

&) Aplicacié d'un sistema d'energia solar per aigua calenta sanitaria format per subsistemes, un
subsistema de captacié mitjangant pannells solars amb aigua en circuit tancat, un subsistema
d'intercanvl | emmagatzematge entre circult | algua de consum, un subsistema de suport d'altres
energies (efectricitat o gas) i finalment un subsistema de distribucid | consum. Es permet &l plantejament
en edificis col lectius d'instal-lacions col-lectives que facilitin I'eficiéncia del sistema i la centralitzacio de
determinats subsistemes d'instal.lacions,

f) Els elements captadors han de situar-se en orientacié sud amb un marge maxim de +20-25° evitant

ombres creades per altres elements amb una Inclinacié geografica de 41,25° El dimensionat dels
capladors es reallizara d'acord amb la irradicacié solar rebuda segons els parametres de radiacio solar
de I'Atlas de Radiacid Solar de Catalunya.

-Mesures de proteccié del paisatge, del sistema de control i manteniment, d'altres

instal lacions complementaries i obligacions del titular, inspeccio | requeriments, mesures
cautelars, infraccions | exempcions a la fiscalitat. Es preveu el seu desenvolupament en el marc
d'una ordenancga municipal.
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h) Les instal lacions d'energia solar fotovoltdica per generacié d'electricitat | venda en xarxa, el seu

objectiu és canviar el model energétic produint energla prop de I'indret on es consumeaix. Aguest sistema
esta reglat per un sistema de llicéncia de produccié | connexid a xarxa, amb preus de venda garantits
(66 ptsikWih) mes alt que I'energia convencional. Es necessari disposar de panells de 8-45m2 minim | la
seva amortitzacio és inferior als 12 anys.

» US DE L'ELECTRICITAT-GAS

Plantejar un us restrictiu de I'electricitat (procedencia térmiques i nuclears-70%) per a usos de
produccio de calor mitjangant resisténcies eléctriques i fils radiants eléctrics de gran consum i
ineficiencia, igualment en el cas de vitroceramiques eléctriques. Aixd no exclou l'important s
que té l'energia eléctrica per altres instal-lacions de |'edificacio,

» RESIDUS

Compliment del Decret de Residus | criteris de classificacié de residus d'enderroc i
moviment de terres i de reutilitzacié en el mateix indret, fet la separacié de productes que
comporia tant el reciclatge producte de I'actuacié urbanistica com el seu funcionament com a
sector urba,

-Assumir el criteri de diversificacié de I'energia dels elements i electrodoméstics de
I'habitatge respecte a I'electricitat. Actuar per evitar la preséncia exclusiva de I'electricitat en
els elements de I'habitatge, tant pel seu cost energétic com per la seva dependeéncia funcional,
en especial en la calefaccid | en la cuina, | en segon terme en el forn, aixi com per a
l'escalfament de |'aigua, la rentadora i el rentaplats. La incorporacié de la instal-lacié d'aigua
calenta en aquests electrodoméstics i els elements de gas (gasodomeéstics) sén més eficients
térmicament | menys contaminants | menys dependents que ['electricitat.

en par, tot | dificultar I'execucit
d'obra del projecte, perd s'ha de lograr que una part dels residus s'assumeixi en I'entorn de la mateixa
actuacio,

a) Instal laci electrodomestics bi- ics de gas o eleclricitat, amb previsit en cuina o bany. Cal
dir que per criteris de seguretat amb determinats col-lectius amb minusvalies pot ser recomanable

b) Els materials tradicionals (formigd, cerdmica, fusta, guix) sén menys contaminants en el seu procés

I's controlat del GAS en I'habitatge, sobretot a la culna | forn.

b) Installar sistemes d'il- luminacit de baix consum de tipus flourescent compacte de 7-15 W en
espais de projecte comunitaris; exterior, vestibuls, ascensors, escales, aparcaments | altres locals.
No ubicar sistemes d'obertura | tancament automatic d'elevat consum {reactancies),

usuari a sistemes d'll luminacit eficient de baix consum en espais d'us continu de
I'habitatge, cuina, menjadors | salar d'estar, estud| | habitacions. No ubicar sistemes d'obertura i
tancament automatic d'elevat consum (reactancies).

d) Detectors de preséncia en espais comunitaris per encesa i apagada automatica o encesa parcial i

I'uminaries de baix consum de tipus fluorescent compacte de 3-7 W per a il-luminacié d'urgéncia |
seguratal.

e) Instal lacid d'ascensors de baix consum, sobretot per comunitats amb balx nembre de veins.

fiEvitar les lluminaries d'enllumenal exterior on només el 7% de flux luminds s'emeli a I'hemisfer)
superior, segons la llei 6/2001 d'Ordenacié Ambiental de 'Enllumenat per a la protecci6 del medi

nocturn.

industrial que els nous materials. Incorporar materials recuperables i destriables amb capacitat de ser
reciclats, sobretot en els elements divisoris i interiors dels habitatges que puguin ser reformats

c) Us restrictiu del PVC, a favor de Palietilé | polipropllé. Veure primeres matéries | productes de plastic
reciclat segons DOGC num.3500 de 25 d'Octubre de 2001

-Estudi de sistemes de recollida centralitzada o pneumatica amb recollida selectiva de
brossa, per aconseguir una implantaci6é d'aquests serveis a la recerca del "Residu Minim”.

d) Dimensionar i plantgjar la implantacit | el manteniment del sistema pneumatic en funcid dels usos |
densitats. Trobem si es pneumat recollida ssa provats en varies clutats catalanes en
sectors o actuacions d'alta densitat, que faciiita el trasliat de 1a brossa en un recorfegut llarg

&) Dimensionar | plantejar la destinacié d'un Indret d'us especific pels residus, | per a la iImplantacid de

sistemes centralitzats de recollida de brossa a I'exterior 0 en subsdl, que obligui a la recollida selectiva,

tant a nivell d'usuari com a nivell de serveis municipals

« SOROLL

Considerar aspectes aclstics i de vibracions relacionats amb l'aillament acustic, tant en I'aspecte
de confort interior respecte les mateixes installacions, especialment en edificis d'elevada
densitat d’habitatges, com en les repercussions menors del soroll exterior.

-La formacié d’instal-lacions d’energia solar fotovoltaica es basa en dues opcions viables:

g) L'energia solar folovoltaica autnoma que acumula en bateries | en consum propi. Un cop

amortitzada la instal lacié el consum esdevé gratuit, requereix un manteniment de bateries cada 5-10

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT)

anys. Les seves aplicacions son miltiples (edificis amb poc s, senyalitzacié, radios, enllumenat
public aillat, etc)
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a) Compliment de la Norma Basica de |'Edificacid en Edificls. Condicions Acustigues en els Edificls.

Allunyar al maxim els focus emisors (bombes, ventiladors, lorres refrigeracio aparells Aire
Condicipnat, conductes d'aire amb elements absorvents | amortiguadors, etc

b) Formacid d'un Programa Acustic de |'Edifici on s'ubiquen els emissors de sorolls (ascensor,
instal lacions de bany i'cuina, instal-lacions | conducteds verticals, efc..) . ubicant aquestas estances |
glements en indrels més segmentats de I'edificacid, alxl com la divisid horitzontal d'habitatges
cantigus.

c) Mesures correctores dels elements | estances emissores de soroll (major gruix | alllament de
paraments verticals, dobles parels, dobles sostres | lermes flolants, evifar ponts sonors, evitar el
ltigam entre estructura i element sonor, elc..).

AVALUACIO DEL MATERIAL

La seva valoracié d'impacte ambiental es basa en dos criteris basics; I'avaluacié de l'energia i
emissions necessaria per produir el material i el seu cicle de vida, i I'aitra ia durabiiitat dei
material per a la seva funcio i la seva amortitzacié. Es considera que cal avaluar cada
producte en cas concret, perd algunes recomanacions generals del projecte van en el sentit
seglent:

a) Us moderat de 'acer i el formigd

b) Us extensiu dels materials tradicionals de morters, guixos i ceramics,
¢) Us especific dels aluminis | els plastics | les pedres naturals,

d) Us molt limitat dels materials prefabricats compactes | pedres artificials,
&) Procés d'exclusid del PVC

fi Us creixent de productes reciclats tipus aglomerats per fusteria amb major control dels
aglomerants

g) Us de pintures | esmalts d'algua | productes de fagana ecologics.

L'aplicacio d'aquestes directrius ambientals pot situar aquesta actuacié urbanistica com una
referencia a la ciutat en termes d'adequacio ambiental | social, i per tanl de sostenibilitat. El
seu control i avaluacio hauria d'estar basat en un control dels consums per il-luminacioé,
calefaccid, produccié de fred | per produccié Aigua Calenta Sanitaria, consum eléctric, de gas |
aigua per realitzar una "Qualificacio Energetica de I'Edifici’ (segons programa CEV de I'IDEA)
observant puntuacions minimes referides a habitatge col-lectiu.
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Agquest Informe Mediambiental recull la necessitat de plantejar mesures minimes en cadascuna
d'aquestes directrius ambientals | plantejar-ne el seu tractament minim. Els motius descrits,
permeten integrar ambientalment | desenvolupen la solucié urbanistica adoptada, en el projecte
basic | executiu per atorgar la corresponent Llicéncia d'Obres.

MOTIVA:

Havent fet aquest INFORME MEDIAMBIENTAL A LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM AL
FRONT FLUVIAL DEL RAVAL i dels corresponents plans especials, com a tramit d'Informe
Preceptiu previst i desenvolupat en el seu Reglament (art.9), com a desenvolupament dels
articles 59.1b, 59.3b, 66.1h i 100.1 de la Liei 2/2002 de 14 de marg d'Urbanisme.

Es considera que |'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet realitza el tramit d'Informe
Preceptiu Mediambiental necessari per resoldre que la solucié urbanistica adoptada ha estat prou
motivada.

Gabinet d'Accid Territorial-GAT

Serveis Territorials Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

6.1.DESENVOLUPAMENT DEL PROJECTE

Pel qué fa a I'ambit de la Modificacié, el quadre segiient reflectelx globalment la distribucié de
les superficies de sol | sostre que es preveu destinar a cada Us. Tot | que l'ambit de la
modificacié de Pla és de 134.263m2, l'actuacié publica de Gestid Urbanistica és menor, de
39.028 m2 de sol.

-OCUPACIO 1 EDIFICABILITAT DELS VOLUMS RESIDENCIALS.

Davant les dades d'edificabllitat i ocupacié, la zonificacié 18 prevista en els tres edificis
descrits s'ha de cenyir a l'ocupacié descrita no superant el total de 5.174 m2 | un sostre
distribuit segons la taula adjunta amb un total de 28.650ma2st. S'accepta un maxim
complementari del 2-3%, inclou la planta Baixa destinada a usos comercials, servels | serveis
d‘accés als habitatges | us residenclal max. 50%.

Les opcions de volumetria mantenen una tipologia d’habitatge amb ventilacio a dues facanes
amb blocs de PB.+5P.Pis | tres elements singulars de torre (4 habitatge per nivell) fins a un
maxim de P.Baixa+15P.Pis (37,50m). Els edificis es preveuen amb la seglent ocupacio |
edificabilitat:

EDIFICABILITAT.(M2SOSTRE) OCUPACIO- ZONA 18 (M2)

Bloc 1 10.995 1.434
Bloc 2 14.530 1.671
Bloc 3 3.125 2.068
TOTAL 28.650M2 5.174

-DISTRIBUCIO DELS MODULS CONSTRUCTIUS

Els Blocs d'Habitatge del Projecte del Concurs, que han de determinar l'ordenacio, estan
formats per tres tipologles de modul constructiu; un modul estandard de 25x13,80m (TIPUS
A), un modul de frontissa de 17,50x28,60m (TIPUS B) | un modul tester de 21x13,80m
(TIPUS C). A nivell d'Gs en Planta Baixa es preveu ocupar amb una edificabllitat de
3.800m2 que representen un percentatge de 78% , I'espai tancat dels edificis, per destinar la
resta a porxos. La suma del sostre residencial total previst pel compliment dels estandards
del sector és una edificabilitat bruta de 28.650m2st.
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6.2.ZONIFICACIO, USOS I SUPERFICIES DEL PROJECTE

En la quantificaci6 general de la MP, tant a nivell del QUADRE GLOBAL, com a nivell del QUADRE
DE QUALIFICACIONS, respecte les superficies cal dir:

Com a consideracid;, amb la reordenacié plantejada, la vialitat (43.040 m2s) rep una disminucia
de guasi 20,000 m2 de sol respecte el Planejament vigent, | d'una xifra molt major respecte el
PGM en favor d'altres usos d'espais Iliures | equipament.

Primer, que la reserva de sol proposada per habitatge, (clau 18, 5.174m2), és inferior
al sol residencial que reconeixia el PGM-76 (clau 16, 6,160m2), | no altera substancialment
els sistemes del sector en ser, molt inferior a la disminucié de vialitat.

Segon, els usos vigents d'espai lliure s'incrementen fins a 65.540m2 Incorporant la
proporci6 al sostre residencial afegit (min. legal Sm2/25m2st. 5.730m2 de 2B.650m2st per
habitatges) com a claus 6a/6b/6c (+6.046m2) . Tot | aixi respecte el PGM-76 la superficie
d'increment augmenta quasi en 15.000m.

Tercer, els usos dotacionals o d’equipament vigent (13.186 m2) distribuits en dues
reserves de sdl, un ja esta desenvolupat com a IES (9137,26m2 d'educatiu) | 'altra reserva
d’equipament cultural (2.823m2s) ja s'ha desenvolupat a I'entorn de I'ambit (bibiloteca de
Can Peixauet-2209,46 m2s), S'inclou ara dos nous equipaments, un Assistencial-cultural
com a clau-7bCAs de 3.530m2 i un altre cultural-docent clau-7bCD de 4175,0 m2, que
superen la superficie ja existent d'equipament a |"Ambit (+5.866m2m2), Tot | aixi, en la
memadria s'inclou una justificacié del conjunt d'equipaments de I'entorn, la seva execuclo |
Us, per necessitar un augment relatiu d'aquestes dotacions.

Finalment, I'ambit del perimetre de la MP inclou el Parc del Molinet, al reordenar | reduir els
usos viarls amplia la superficie d'espals lliures d'usos Supramunicipals (6c), que havia quedat
fixada pel PE.Esperit Sant-93. En aquest cas, la reordenacio viaria té un efecte d'aportacio
d'increment d'espais lllures sobre el sector

Pel que fa al sostre edificable, cal dir:

La Modificacié comporta la distribucié d’aprofitament i edificabilitat urbanistica en tres
perimetres de zonificacid clau-18, incorpora nou sostre per habitatge (28.650m2st.) | un sostre
complementari en P.Baixa | en P.Socol de Comerclal-Serveis. Fins ara, era en un sector de
sistemes locals | generals sense aprofitament urbanistic, | no reservava sol | sostre destinat a
aprofitament | edificabllitat residencial | privada. Amb el PGM-76, el sector tenla reconegut una
edificabilitat global total de 9.240 m2st (92 ut. habitatge) Inferior als habitatges existents,

| Geparallin de Catalunya
ieoanmment de Pefiica Territorla
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FRONT FLUVIAL
BARRI DEL RAVAL

Pag.39-EXP-99 bis

MODIFICACIO PUNTUAL DE PP.EE. A AL FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL

QUADRE COMPARATIU ENTRE PGM-76, PERI RAVAL-PEMERB-86 | PROPOSTA
FRONT FLUVIAL DEL BARRI DEL RAVAL (treballs de la Mod. Puntual dels Plans Especials PEMERB-PERI Raval, PE Esperit Sant )

PGM-TE&
sup. Yo

SOL
TOTAL Zona 5 76.686 56,61
Zona Ga 0 0,00
Zana Bb 41.150 30,38
Zona B¢ 0 0,00
TOTAL Zona 6 41.150 30,38
ZonaTa 0 0,00
Zona Th 0 0,00
TOTAL Zona 7 11.475 8,47

TOTAL SISTEMES

Zona 18 0 0,00
Zona 18-Co 0 .00
Zona 16 6.159 455

TOTAL PRIVAT
TOTAL SOL

P.VIG,

PER! RAVAL-PEMERB
sup. %
Total Sol

62.790 46,35
0 0,00

8.599 6,36
50.894 37.57
59.493 43,92
238 0,18
12.948 9,56
13.186 9,73

135.470 100,00

i 0,00
0 0,00
o 0.00
0

135.470

MOD.PROPOSTA
sup. Wb
P.PROP. Total Sol

43.040 31,77
9.312 6,87
13.898 10,26
42.330 31,25
65.540 48,38
11.347 8,38
7.705 5,69
19.052 14,06
127.632

5174 3,82

2683 1,87
o 0,00
7.838 5,79

135470

DIFEREN.

-33.645,54

-27,251,50
3301
24.390,13
34
00

-8.159,00
1.678,69

DIFEREN.

-19.749,60

-8 563,96
6.046,25

-5.243,34
5.865.668

7.837.69

EDIF.PRIVADA | RESIDENCIAL PGM % P.VIG. % P.PROP. % DIFEREN. DIFEREN.
Zona 18 0 0,00 0 0,00 28 650 91,49
Zona 18-C 0 0.00 0 0,00 2863 8,51
Zona 16 6,239 100,00 0 0,00 0] 0,00
TOTAL 8,239 100,00 a 0,00 31.313 22.074.91 31.313.41
TOTAL RESIDENCIAL 9.239 100,00 0 1941150 28.650,00
NOMBRE HABITATGES 92 ) 0 187 289

{*} Habitalges existents en realitat 143 unitats

INCREMENT ESPAIS LLIURES (6a,b,c) RELACIO RESPECTE EL SOSTRE EDIFICABLE (28.650m2st incids P.Balxa) DIFEREN.
LEGAL VIGENT EFECTIU T PP.-PV.

(preaviaio)
AUGMENT LEGAL RESIDENCIAL(clau 62, 6b, 6c) 6.730
AUGMENT LEGAL ESPAIS LLIURES. COMERCIAL 266

I 50,0 M2 I

AUGMENT ENTORN 2558
(ESPAIS SUP.LLERA PUBLICA TRANSITABLE) no artanjat 88.750
TOTAL ESPAIS LLIURES 5,096 M2 6.046 M2

(**) Llera Fluvlal-Espals lllures no contabllitzats 74.796 (**)

INCREMENT EQUIPAMENTS (7a,b) RELACIO RESPECTE EL SOSTRE EDIFICABLE (28.650m2st inclos P.Balxa) DIFEREN.

LEGAL VIGENT __ (previsio) ~—EFECTIU % PP -PV.
AUGMENT LEGAL RESIDENCIAL (clau 78, 7b) 5.730
AUGMENT LEGAL COMERCIAL (clau 7a, 7b) 133
TOTAL EQUIPAMENTS 5.863 M2 5.866 M2 [ somz_]

20059,39

GAT / SSTT
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

CAPITOL I- EQUIPAMENTS

REGULACIO DE L'EDIFICACIO 1 L'US D'EQUIPAMENT CULTURAL-ASSISTENCIAL
CARRER SANT JORDI-FRONT FLUVIAL (clau 7b/CAs)

1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent les normes que recull la normativa del PGM
referit al Capitol 4 Equipaments Comunitaris | Serveis Técnics metropolitans, tant a
les disposicions generals als articles 211, 212, 213, 214, 2151 216.

El Tipus d‘equipament sera el de Cultural i/o Assistencial d'acord amb l'art. 212.1
apartat A | B de les NNUU del PGM.

2.- Condicions d’Edificacié
-Tipus d'ordenacié

Volumetria especifica en la seva modalitat flexible, mantenint les facanes alineades al
carrer Sant Jordi, | respectant la distancia de 32 metres de separacio del mur de la llera
del riu, respectant |'envolvent fixada en seccié segons planols normatius adjunts.

-Algada maxima

Es preveu un edifici de PB+2 (tres plantes) amb una alcada reguladora maxima de
10,50m. | amb disponibilitat d’ubicacié d'un semi-soterrani o Planta Socol, no superior a
Sm.

-Edificabilitat i ocupacié

Es preveu per a una zonificacié de 3.530m2, una ocupacié maxima del 50% (1.765m2) |
una edificabilitat de 1,0 m2st/m2s. Es permet socol.

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

NOVEMBRE 2003
Fa @

Ajuntament de Santa Coloma de Grame

REGULACIO DE LEDIFICACIO I LUS D'EQUIPAMENT CULTURAL- DOCENT
AV.GENERALITAT (clau 7b/CD)

1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent les normes que recull la normativa del PGM
referit al Capitol 4 Equipaments Comunitaris i Serveis Tecnics metropolitans, tant a
les disposicions generals als articles 211, 212, 213, 214, 215 216.

El Tipus d’equipament sera el de Cultural i/o Docent d'acord amb l'art. 212.1 apartat
A i B de les NNUU del PGM.

2.- Condicions d’Edificaci6
-Tipus d'ordenacié

Volumetria especifica en la seva modallitat flexible, mantenint espais oberts min. 15,00
m. entre edificl | usos laterals, Estadi Municipal | Edificis d'Habitatge, de separacio del
mur de la llera del riu, segons planols normatius adjunts.

-Alcada maxima

Es preveu un edifici amb una algada reguladora maxima de 10,50m. | amb disponibllitat
d'ubicacié d'un semi-soterrani o Planta Socol, no superior a 5m.

-Edificabilitat i ocupacié

Es preveu per a una zonificacio de 4,175m2, una ocupacio maxima del 50% (2.088m2) i
una edificabilitat de 1,0m2st/m2s sobre rasant. Es permet la ubicacié de socol
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERE-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

REGULACIO DE L'US D'EQUIPAMENT EDUCATIU REGLAT - 1ES CAN PEIXAUET
Av. CAN PEIXAUET (CLAU 7aD)
1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacio seran vigent les normes que recull la normativa del PGM
referit al Capitol 4 Equipaments Comunitaris | Serveis Técnics metropolitans, tant a
les disposicions generals als articles 211, 212, 213, 214, 215 | 216.

El Tipus d'equipament és d’us Docent d'acord amb l'art. 212.1 apartat A de les NNUU
del PGM.

2,- Condicions d'Edificacid

Es remetra al compliment dels estandards prevists per la normativa d'equipaments educatius
del Departament d'Ensenyament de la Generalitat de Catalunya

REGULACIO DE L'US D'EQUIPAMENT CULTURAL- BIBLIOTECA CAN PEIXAUET
Av. GENERALITAT (CLAU 7a-C)
1.- Disposicions generals

Per a la seva requlacié seran vigent les normes que recull la normativa del PGM
referit al Capitol 4 Eguipaments Comunitaris | Serveis Técnics metropolitans, tant a
les disposicions generals als articles 211, 212, 213, 214, 215 | 216. El Tipus
d'equipament és d'us Docent d'acord amb l'art. 212.1 apartat A de les NNUU del
PGM.

2.- Condicions d'Edificacio

~Tipus d'ordenacio
Volumetria pre-existent de rehabllitacid edificl Patrimonial.

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

A
NOVEMBRE 200 |
Ajuntament de Santa Coloma de Grame

CAPITOL II-HABITATGE

CONDICIONS REGULADORES DE L'EDIFICACIO RESIDENCIAL (clau 1_8}
1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacio seran vigent les normes que recull 1a normativa del PGM en
els articles 333, 334, 335 i 336. Les determinacions fixades per aguestes NNUU
complementen la regulacié existent del PGM.,

~-Compliment singular de la previsié d'habitatge pablic.

Per a la seva execucid en el conjunt de les tres zones residencials (clau 18), es
compliran l‘article 57 de la Llel d'Urbanisme LU2/2002 “sobre previsié d'habitatge public”
en un 20% del sostre de I'actuacio.

Per a la seva execucid en el conjunt de les tres zones residencials (clau 18), també es
considerara l'article 154.3 de la Llel d'Urbanisme LU2/2002 “sobre patrimonl public de
sol | habitatge” que obliga a la destinacio de reposicid d'afectats, | a més fa la reserva
minima d'un 25% del total d'habitatges previstos com nova oferta d'habitatge protegit.

-Obligatorietat de fixar I'habitatge pablic,

Per al seu compliment es situara els diferents tipus d'Habitalge Protegil en comunitats i
tlocs d'escala unlformes gque permeti | obligui a una adequacid del planejament
urbanistic amb regim protegit (HP) en el procés d'execucid de I'actuacia,

-Tractament de I'habitatge no protegit.

En base al compliment dels principis generals de |'actuacid urbanistica entre els quals
destaca la lluita contra les distorsions del mercat | contra |'especulaclo, es fixard un
preu limitat per aquest habitatge. S'estableix I'opcié d'un sortelg d'atorgament a partir

d’un document plblic amb aprovacid de les bases per 'Ajuntament.
Fuig constar que, [n [Jomissié Territorial d’Urbamsme de Barcelona, en
essic de |4 de febrer de 2004, va aprovier defimitividment la misdi foecio
puntual del Pla especial del morge esquerre del riu Bests, del Pli espetinl

de reforma imiesior. del Raval i del Ply especial del seclor Esperit Sant al
Fromt Fluvial del Raval, g Sente Colisma de Cramenet, promoguda i
trams per 1"Ajuntmment, amb Is incorporscia  d'ofici de  fes

ProsacTIpCions ~¢'F'_,||ﬂ'l1-.‘i
B sosre comercial s'ajustard o les himitacions estableres per als

estobliments comercials, en 'srtole 3 de i Blep 702000, de 20 de
deyemnbre, d equipaments comerinls
-5 ustubleix on ¢l Capltol [i-Habitatge, de la regulacid normmativa, que el
nombre mixim d habitalges &4 de 289, d'seord amb les previsions que =l . —
retteradament of realitza en el documen)

i : 1l
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 [ DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

2.- Condicions d’Edificacio

-Tipus d'ordenacié

Volumetria especifica en |la seva modalitat flexible, mantenint les faganes alineades a la
qualificacid, es fixa una alineacid de 20 metres de distancia respecte I'Av. Generalitat, en
la referéncia de tram entre carrer Sant Jordl | carrer de Pau Claris.

-Perfil regulador

S'aplica en el perimetre edificable una algada maxima de 49,50 metres pels elements
en torre corresponent a un maxim de de planta baixa | quinze plantes pis, | a |a resta del
perimetre edificable una algada maxima de 18,50m, corresponent a planta baixa | cinc
plantes pis. Es respectarad I'envolvent fixada en seccio amb aquestes dades als planols
normatius adjunts (B-3b).

-Cossos Sortints

S'admeten només dins el perfll o perimetre regulador, per a espais no tancats amb un
maxim de 2,50m.

-Ocupacio

1.Es podra ocupar en el 100% del sol en Planta Baixa. Es poden incloure elements de
porxo.

2.En el cas que no s'ocupi el 100% de la qualificacio sera destinada a |'Us de jardins |
espais lliures | accessos, que no podran ser tancats ni privatitzats | tindran una gestio
comuna amb |a resta de l'espal |liure de I'entorn.

-Edificabilitat

1.Es podra destinar un total de 28.650 m2sostre com sostre de |'actuacié en volums ja
definits per sobre de rasant, amb un projecte de Planta Baixa + 15 Plantes Pis (3 ut de
torre) | Planta Baixa + 5Plantes Pis (3 ut de bloc), inclosos els elements de porxo.

2 U'edificabilitat de Planta Baixa, en ser en part una planta lllure, només comptabilitzara
a efectes d'usos residencials, comercidls | servels.

3.S'assigna una edificabilitat concreta a les zones de la Fase 1 | Fase 2, | el restant
s'assigna a la zona de |a Fase 3,

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (G_AT) -_S_ERVEIS TERRITORIALS

NOVEME#F.\E,.#‘HUS_?_.I.
Ajuntament de Santa Coloma dé?Gm.'rnE'f"

Volums sota rasant- Socol

1.S'admeten situats entre la cota de I'Av. Generalitat (+£22,00m.) i la cota del mur del
riu o passeig fluvial (+14,00), amb un maxim de 7,00 m.

2.Es determina un espai amb accessos a peu | en vehicle independents dels habitatges |
amb - luminacid natural en un dels seus fronts. Hauran de respectar la delimitacio de |a
gualificacio de clau 18.

3.5’ incorporen Usos d' aparcament, carrega | descarrega, comercial i serveis, esportiu,
Volums sota rasant- Soterrani

1.5‘admeten situats sota el Socol, amb una cota minima (+9,00m.) de 3 m. per sota la
cota del mur del riu o passeig fluvial, amb un maxim de dues plantes soterrani,

2.Es determina un espai amb accés independent del socol | amb accés directe des dels
habitatges amb Ascensor | Escales per bloc. Hauran de respectar la delimitacio de la
gualificacid de clau 18.

3.Usos Permesos

-Usos Permesos

L'Gs a les plantes Pis sera només d'habitatge. A la Planta Baixa, es permetra, a més
d'habltatge, els segient Usos,; oficines, corercial, sanitarl, | cultural, recreatiu.

L'Gs de garatge o aparcament només.es permetra a les plantes socol o soterrani.-Régim
d'Us de garatge | aparcament del sector

1.La superficie destinada a aparcament soterrani per a residents | accessos pot
compartir el subsdl amb altres guallficacions privades |fo amb concessions publiques
sota vialitat | espais lliures.

2. La part sobre usos en clau 18-co | 18 permetra el regim de propietat, mentre que I'us
del subsal sol qualificat de sistemes (vialitat | espals |llures) serad desenvolupat en régim
de concessio, Es permet la continuitat fisica dels usos del subsol indistintamant de la
qualificacid urbanistica,

3.La superficle minima per a aparcament de residéncla ve fixada per la "Modificacio de
I'article 225, 298 , 299 | 300 de les NNUU del PGM” o "I'Ordenanca Municipal de Previsio
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d’Aparcaments en els edificis” on es fixa 1,5 vehicles per habitatge, i 1 plaga per 100m2
d'usos de serveis i oficines i 1 plaga per 80m2 de comercial situat per sobre o sota
rasant en aquesta qualificacid.

CAPiTOL ITI-DOTACIONS PRIVADES

REGULACIO DE L'US DOTACIONAL COMERCIAL (Clau 18-Co)
1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent les normes que recull la normativa del PGM en
els articles 333, 334, 335 | 336. Les determinacions fixades per aguestes NNUU
complementen la regulacié existent del PGM.

2.-Condicions d’Edificacié - Tipus d’ordenacié

1.Sera permés un volum de socol definit per I'Alineacié de vial dels edificis residencials i situat
en la cota del semi-soterrani d'aquests, garantint l'acceés en Planta Baixa des del Passeig del
Marge Esquerre (part inferigr marge riu Besos) | respectant les volumetries existents an els
edificis residencials a |'entorn.

2.El socol amb Us comercial s'adequa al socol previst dels edificis, acotat respecte el pla de
I'Av. Generalitat (+22,00m.) i respecte els volums superiors. Per a I'Us previst, principalment
comerclal, només tindra una profunditat edificable definida per la seva zonificacié .

3.L'acceés des del Front Fluvial haura de ser en pla, maxim a -6,00 metres respecte Av.
Generalitat, sense comptar pendents 4+2% de nivell pla. Es preveuen accessos separats de
I'habitatge per vehicles i vianants.

-Volum del Socol -Perfil regulador i edificabilitat sota rasant

1.Es dedueix d'aplicar a tot el perimetre edificable una fondaria maxima de 6,00m,
corresponent a una planta, opcionalment doble, per sota cota de I'Av. de la Generalitat.
I'alcada entre forjats minima sera la fixada per les NNUU,

2.L'edificabilitat en subsol no superara 1,0m2st/m2subsol, permeten una edificabilitat
complementaria de 0,25m2sl/im2s per usos complementaris o serveis.

-Volums sota rasant- Soterrani d’aparcament

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

NOVEMBRE 2003
Ajuntament de Santa Coloma de Gramen

1.S'admeten situats sota el Sécol, amb una cota minima -3,00 metres per sota la cota del mur
del riu o passeig fluvial (+9,00m.), | amb un maxim de dues plantes soterranl, que en tot cas
no pot superar el ler. i 2on soterrani d'aparcament.

2.Es determina un espal amb accés independent del socol | amb accés directe des dels
habitatges amb Ascensor | Escales. Hauran de respectar la delimitacio de la qualificacié de
clau 18 | |'algada entre forjats minima sera de 3,00 m.

-Régim d'Us de garatge i aparcament del sector

1.La superficie destinada a aparcament soterrani per a residents | accessos pot compartir el
subsol amb altres qualificacions privades o amb concessions publiques sota vialitat i espais
lliures.

2. La part sobre usos en clau 18-C | 18 permetra el regim de propietat, mentre que el subsdl
qualificat de sistemes (vialitat | espais lliures) sera desenvolupat en régim de concessio.

3.La superficle minima per a aparcament de residéncia ve fixada per la "Modificacié de |'article
225, 298 , 299 | 300 de les NNUU del PGM" o “I'Ordenanca Municipal de Previsio
d'Aparcaments en els edificis” on es fixa 1,5 vehicles per habitatge, | 1 placa per 100m2
d'usos de serveis i oficines | 1 placa per 80m2 de comercial situat per sobre o sota rasant en
aquesta qualificacid.

3.-Usos Permesos
-Us de garatge | aparcament del sector

La superficie de subsol sota sol qualificat de sistemes (vialitat | espais lllures) destinada a
aparcament de rotacio comercial, carrega | descarrega | accessos sera maxim de 3000m2s, |
per tant no podra ser desenvolupat en régim de propietat sind en régim de concessid.

L'is de garatge o aparcament de servei a I'habitatge estara ubicat sota el subsdl de I'Us
residencial | comercial, en el primer |/o segon soterrani sota la planta socol.
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La Modificacid del Pla ha de complementar-se amb un estudi de viabilitat Econémic-Financer
que desenvolupi els usos prevists pel planejament, en els termes de la nova llei d’'Urbanisme
L2/2002, Aquest estudl ha d'incorporar els costos d'expropiacid | adquisiciéd de sél, els costos
de reallotjament de propietaris | llogaters, els costos de construccio de I'habitatge plblic | els
costos d'urbanitzacio del sector a nivell d'espais lliures | de vialitat (Av. Generalitat), aixi com
plantejar la viabilitat de la construccié de la Dotacié Comercial.

Per l'altra banda, |'actuacié ha d'incorporar ingressos com subvencions plbliques de l'actuacio,
els marges de construccio de |'Habitatge Protegit | marges comerclals de la concessid o venda
del sostre comercial | de serveis | de |'excedent d'aparcament assoclat a |'habitatge |
I'habitatge no protegit de preu limitat.

Finalment, l'actuacié ha de preveure els ritmes de construccid dels blocs d'habitatge a nivell
de refinangcament, | també a nivell d'ocupacid, tant reubicacld d'afectats | habitatge protegit,
com de concessié, subhasta, concurs | entrega dels espais destinats a altres fins. La
temporalitat d’agquestes actuacions condiciona també el programa Economic | Financer,

8.1.-PROGRAMA DIMENSIONAT DE LES ACTUACIONS

o

Ajuntament de Santa Coloma de Gra

NOVEMBRE 2003 ( f
',‘f.l M i

2-El sector ha estat paralitzat durant més de quinze anys, amb la formacié d'uns 132
habitatges ocupats afectats dels quals més del 50% ja ho estaven des del PGM-76.

3-El planejament vigent fomentava la intervencio publica futura al 100% amb destinacid
de sistemes, espals lliures, vialitat | equipaments.

4- L'Ajuntament ha Iniciat des de fa temps expedients d'expropiacid dels terrenys sense
habitatges i acords amb propletaris d'habitatges unifamiliars afectats, que ja arriben al
50% del so6l del sector de gestld establert en 40.153m2

5-Cal fixar les carregues urbanistiques | de construccid, per establir els marges de
I'actuacié en els usos residencial, comercial | d'aparcament, i en quins percentatges
d'habitatge Protegit | quins de preu en Modul s'estableix per l'actuacio.

8.2.-MODEL DE GESTIO URBANISTICA.

En aquest document fem una valoracld d'aquests costos i ingressos del programa Econdmic-
Financer amb un criteri de carregues urbanistiques de despesa en el sector, | un probable
desenvolupament en 3 fases d'actuacio.

-DETERMINACIONS INICIALS PER AL PROGRAMA ECONOMIC-FINANCER

A I'hora de fixar el model de financament de l'actuacio, cal plantejar el sistema de Gestld
Urbanistica corresponent, i assumir les seves tramitacions. Valorem aquests sistemes dins la
nova llei LU 2/2002:

1-L'actuacid és prioritaria pel model de ciutat, per ser front fluvial | facana de la clutat,
amb totes les afectacions associades a la Iimatge de ciutat, que cal liderar des del sector
public.
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Valorant les determinacions anteriors, es determina per a la seva viabilitat urbanistica, un
model d'iniciativa publica, amb un PLA D'ETAPES prioritari pels afectats | d'un PROGRAMA
ECONOMIC-FINANCER en base a la rendibilitat equilibrada de I'actuacié:

1.Desenvolupament del sector per CONVENI ADQUISICIO-PERMUTA AMB PROPIETARIS
i/o SECTOR PER SISTEMA D'EXPROPIACIO

2.Fixar un model de GESTIO URBANISTICA amb 1 Poligon d'Actuacid, que s’executi en 3
FASES, amb els criteris de reubicar prioritariament els afectats | destinacié d'is Protegit
en FASE 1-2 | destinant la FASE 3 a usos d’habitatge sense proteccid,

3.DESENVOLUPAMENT DE L'ACTUACIO per una Empresa Publica Municipal, GRAMEPARK
que realitza habitatge protegit, perd com no qualificar el s6l com a residencial protegit
estricte per permetre els usos privats comercials | residencials que financien 'actuacié,
de I'empresa municipal.

-DESPESES DE L'ACTUACIO
S’ha plantejat una taula global on es distribueixen els costos per FASE i costos TOTAL

en funcio dels tipus d'habitatge que s'assignen en cadascuna de les fases de
I'actuacio.

Pagina 44-62




b

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, PERI RAVAL-86 | PE. ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

NOVEMBRE 2003

oS
MATERIALS MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, PERI RAVAL-86 | PE. ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL
FRONT FLUVIAL DEL RAVAL {Santa Coloma Gramenet-2003) RESUM ESTUDI ECONOMIC-FINANCER

(Dades i estandards de referéncia Memaona Document pag. 68 i annex; el laborades de Gabinet Accié Territorial, Gramepark, Gestio Urbanistica)

2004-05 200607 2008-9
CONCEPTES DESPESA FASE 1 FASE 2 FASE 3 (%) TOTAL OBSERVACIONS
ADQUISICIO SOL 2.372 465 5234 603 7.948.725 29% 15.555.783 Dades GAT i Gestio Urbanistica
Conveniat-Habitatges Reallotjament 8875393 La Fase 3 es preveu disminuir
Resta Propietats 5680399 Concentrar tot en les fases 12§22
DESPESES JURIDIQUES 7175 11.635 15.162 0% 33.972 Dades Gramepark
INDEMNITZACIONS 71.280 0 0 4% 2.015.461 Dades Gestio Urbanistica
Activitats 1.538.783
Reallotiaments. 71.280 i 0 24 809
Trasllats 450.759
;I'OTAL SOLAR COST + INDEMNITZACIONS 2.450.920 5.246.238 7.963.887 33% 17.605.226
Topogrific 3.500 4,500 4 500 12 500
Geotécnic 4 800 8.500 8.500 21800
Endemocs 60.101 90.151 216.364 366616
TOTAL ACTES PREVIS 68.401 103.151 229364 1% 400.916 Dades Gramapark
Honoraris Arquitecte 241917 347,213 396.404 885 534
Honoraris Aparellador 72.575 104,164 118.921 295 BEO
Legalitzacié Projecte 12.096 17.361 19.820 A9 FTT
TOTAL HONORARIS TECNICS 326.588 468.738 535.145 3% 1.330.471 Dades Grameparnk
TOTAL FASE PREVIA A EDIFICACIO 2.845.909 5.818.127 8.728.396 36% 19.336.613
Urbanitzacid VIAL novs urbanitzacid PEM 210 EuMzZ 1] BBT 450 BAT 480 Dades GAT 7 Memana Planejament
Urbanitzacié VIAL a rehabilitar PEM 180 Eu/M2 191.160 0 0
Urbanitzacié E.LLIURE nova urbanizacié PEM 150 Eu/M2 529.500 0 1.002.150
Urbanitzacit E.LLIURE a rehahilitar PEM 90 Eu/M2 0 486.000 0
URBANITZACIO 720.660 1.373.460 1.889.610 B% 3.983.730 Dades GAT / Memoria Planejament
Carificacions Obra Habitatge 7 506.560 10.544 630 12.341.635 18.126.378 B655E/m2 const
Certificacions Baixos Comercial 1.527 050 436 E/mZconst
Certificacions Obra Locals Sécol Comercial A.762.240 480 E/m2const
Certificacions Obra Aparcament 2565377 327 E/m2const
Control Qualitat (1%)PEM) 75.066 105.446 123.416 250810
Instal.lacions (Trasllat Serveis) 96.160 114.180 138.230 348 580
Estaci6 Transformadora 51.086 51.086 51.086 153,258
CONSTRUCCIO 7.728.872 10.815.352 12.654.367 | 50% 26.742.693 Dades GAT / Memoria Plansjament
IMPOSTOS-TAXES 0 0 0 0
DESPESES JURIDIQUES 22.188 32724 39.846 04 758
ASSEGURANCES 88.639 124.732 146.337 359.708
IMPREVISTS (5%0BRA) 375328 527.232 617 082 1519642
DESPESES DE GESTIO 0 0 i} 0
DESPESES DE COMERCIALITZACIO 0 0 0 0
ALTRES DESPESES 486.155 684 688 803.265 4% 1.974.108 Dades Gramepark
TOTAL CONSTRUCCIO 9.262.275 13.342.238 15.882.387 4% 34.031.002
TOTAL GLOBAL 11.781.596 18.691.627 24.075.638 98% 52.037.144
DESPESES FINANCAMENT 409 506 505639 24.650 1.026, 785
TOTAL DESPESES 12.191.102 19.287.266 24.100.288 100% 53.066.239
L CONCEPTES INGRESSOS fase 1 fase 2 fase 3 Dades GAT / Memoria Pianeiament
HABITATGES PROTEGIT - JOVES (158 ut) 0 8.684.708 8.684 708 3% 17.369 418
HABITATGES HP-REUBICACIO (132 uf) 7.255.579 7 255.579 0 27% 14.511.158
APARCAMENTS 2 088.000 2.088.000 2 (88 000 12% B.254 000] 14 400e/UT doble
APARCAMENTS PERMUTA 0 9] 0 0% 1]
LOCALS 0 3.710.361 3710361 14% 7420721 654 Euros/m2 const
FONS COHESIO-UE D 0 0 0% 0 Dades GAT / Memona Planejament
DEFICIT-APORTACIO AJUNTAMENT 2.500.550 2.500.550 2.500.550 14% 7.501.650 7,501,650 Euros=1.247,97 M| Pis
TOTAL INGRESSGS 11.844.129 24.239.198 16.983.619 100% 53.066.945
RESULTAT ESTUDI ECOme-HHAHCEH -346.973 4.951.932 7. 116.568 [1]
DADES HABITATGE num m2 Euros I g 1
habitatge HP-Jove 158 13.580 17.369.416
hahn‘.atge HP Regim General- Reubicacio 132 11.345 14.511.158 - 5
Total Habitatge 290 24.926 31.880.574 - ,
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1.Costos d'expropiacié i adquisicié de soél.

Es considera que I'expropiacidé es planteja com un recurs als propietaris gue no es volen o
poden integrar al CONVENI. Aquest acompanyara el Document Urbanistic com Annex, com a
garantia de la viabilitat economica d'aquesta actuacid.

Es considera que els costos d’'expropiacio conformen tres-quatre Fases d'Exproplacio:
13 Fase terrenys no edlificats | ja expropiats en l'actualitat.

22 Fase edificis, habitatges | locals- magatzems corresponents a la primera Fase de
construccié dels edificis (Bloc 1), que inclou trasllats provisionals (11 ut) d’habitatges. El
cost ha de descomptar els acords signats amb propietaris residents reubicats,

2@ Fase edificls, habitatges | locals- magatzems corresponents a la primera fase | 28
Fase de construccid dels edificis (Blocs 1-2). El calcul total ha de descomptar els acords
signats amb propletaris residents reublcats.

32 Fase edificis, habitatges i locals- magatzems corresponents a la primera fase | 28
Fase de construccié del darrer edifici (Bloc 3). El calcul total ha de descomptar els acords
signats amb propietarls residents reubicats.

2.Costos de d'indemnitzacié de propietaris singulars, llogaters i activitats.

Cal considerar que es tenen censats 143 habitatges existents, dels quals 78 ut son de
propletat | d'intercanvi | la resta sén de llogaters. Resoldre aquests afectats comporta un
sobre preu per indemnitzar llogaters | activitats (unifamiliars, pisos de gran superficie, etc.) no
despreciable,

1.Comptabilitzar que 65 ut. no son habitatges en propietat amb els costos
d'indemnitzacié plantejats. Es pot considerar un cost fix de trasllat de 1.780 Euros

(300.000 antigues pts).

2.Les activitats en propietat | de lloguer comporten un cost computable d'indemnitzacio.
Es pot conslderar un cost fix de trasllat de 1.200 Euros (200.000 antigues pts).

3.Costos d'enderroc

Aquest és un cost calculable de forma unitaria com cost/m2 construit pel conjunt dels 150
habitatges existents o conjunt del sostre residencial que és de 11.617m2st, Es pot considerar
un cost basic de 30 Euros/m2 construit (5.000 antigues pts).

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

NOVEMBRE 2003

o v T e T T e T S T T T T T e ¥ t-‘_J
Ajuntament de Santa Coloma de Gramen 3
&
oc
SECRETAR!a

4.Costos de construccié de |I"Habitatge Protegit | residencial general.

Aguest és un cost calculable de forma unitaria com cost/m2 til | construit pel conjunt dels
289 ut. o pel conjunt del sostre residencial. Es pot considerar un cost basic de 720 Euros/m2
atil (120.000 antigues pts) perd amb despeses addicionals arriba fins a 840 Euros/m2 Gtil
(140,000 antigues pts)

5.Costos de construccié del Comercial | Usos annexos en Socol.

Aquest és un cost calculable de forma unitaria com cost/m2 construit pel conjunt de la planta
Socol. Es pot considerar un cost basic de 480 Euros/m2 util (80.000 antigues pts) .

6.Costos de construccié de I’Aparcament en Soterrani.

Aquest és un cost calculable de forma unitaria com cost/m2 construit pel conjunt de la planta
soterrani, Es pot considerar un cost basic de 360 Euros/m2 Utll (60.000 antigues pts) .

7.Costos d'urbanitzacié del sector a nivell d’espais lliures

Aquest és un cost calculable de forma unitaria com cost PEM (25.000 antigues pts) 150 E/m2
urbanitzat pel conjunt de parc | placa del sector, tant els que tenen soterrani en el subsal com
els de subsol llure,

8.Costos d'urbanitzacié del sector a nivell de vialitat

Aquest és un cost de reforma de vialitat que afecta a voreres, acabats de calgada | maobillari
urba, comparable amb la partida anterior , de forma unitaria com cost PEM (30.000-35.000
antigues pts ) de 180-200 E/m2 urbanitzat pel conjunt de parc | placa del sector,

-INGRESSOS DE L'ACTUACIO
1.Subvencions plbliques de |'actuacié

Tenint en compte la complexitat de I'actuacié, i €l nombrods i elevat sistema de carregues
urbanistiques, es poden plantejar ajuts amb desti finalista per a carregues urbanistiques
d'enjardinament | vialitat. Entre altres coses es podria considerar els segilients criteris:

1.El nivell de cessié de sol és elevada, fixat per la nova Llei d’'Urbanisme L2/2002.

]
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2.Els costos de Reallotjament i expropiacions d’edificis i activitats, no comptabilitzats com a
carrega urbanistica per la LU 2/2002, son superiors als costos d‘urbanitzacio.

2.Ingressos dels habitatges protegits.

En cas gue tota l'actuacid fos a nous usuaris caldria calcular a partir del total d'unitats
d'habitatge, es preveu un 66-70% de les 289-300 ut totals, Si bé una part de residents
tindran per conven| un Habitatge, (propletaris residents - 96 ut.), nomes hl hauria pagament
aproximadament de la resta dels pisos sobrants,

2.Ingressos dels habitatges no protegits.

Es preveu un restant d’habitatge no protegit (maxim d'un 33%) del total d'unitats d’habitatge.
Es preveura un preu limitat | una opclé de sorteig, (75-90 ut.), es pot considerar un preu
limitat en funcié del modul del preu d'Habitatge Public a acordar.

3.Comercialitzacidé de I'aparcament associat a habitatge.

Tenint en compte la reubicacié no implica aparcament en tots els casos, els aparcaments es
computen com a vendes, cal comptabilitzar un minim de 450 ut. d’Aparcament Residencial.

4.Comercialitzacio del sostre comercial en P. Baixa i en P. Socol.

Cal comptabilitzar aquest Ingrés diferenciant el “comercial gran” i els serveis i comercial de
menor format, tenint en compte que inclou les reserves d'aparcament.

VALORACIO DESPESES- INGRESSOS DE L'ACTUACIO.

Les opcions per disminuir i externalitzar els costos de [‘actuacio estan molt situats entorn els
costos de l‘urbanitzacio. Comptabilitzar I'actuacié urbanistica, I'elevada edificabilitat de
I‘actuaclé pot equilibrar els costos de reubicacio | afectats.

Tot i aixi, la temporalitat de 'actuacio adquireix molta rellevancia economica i financera, doncs
una gesti® molt pautada que permeti avancar una part important dels ingressos i
comercialitzacié per anticipat, pot facilitar molt la viabilitat econdmica i financera de I'actuacio.
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VALORS DE REFERENCIA UNITAT PTS EUROS
VALORS DE REFERENCIA UNITAT PTS EUROS COMERCIALITZACIO-HP ESPECIAL
Preu de Venda maxim HP Régim Especial m2 const 148.514 8609
AFECTACIONS EXPROPIACIO SOL = -
Valor de repercussio del sol (plurfamiliars) m2/sol 57774 342.0 fah 8 VNGB ITIARED IhF Hogm ERnehin i Lisod 90
Valor de repercussio del sol (sistemes) m2/sol 55 869 3340 Hahiistge de dos dammitoris (50 me utie) S, L0 58.800
= : Habltatge de tres dormitoris (70 m2 utils) Uthabitatge 11.435 620 68.600
AFECTACIONS EXPROPIACIO SOSTRE Habitatge de quatre dormitoris (80 m2 utils) Ut'habitatge 14,702 940 B88.200
Valor unitari de la superficie construida residencial mzfst 50.000 3000
Valor unitari de la superficie construida dels locals m2/st 31.000 186,0 COMERCIALITZACIO-HP GENERAL
Preu de Venda maxim HP Régim General m2 const 206,101 1.236,4
COSTOS ENDERRCC Preu de Venda maxim HP Regim General m2 util. 226.712 1.360
Valor unitari de la supedicie construlda residencial B+1 m2/st 5.000 3n.0 ( 226,670 ptea/m2 (i)
Valor unitari de la superficle construlda resldencial B+2-4 ma/st 5000 an.o Habitatge de dos dormitoris (60 m2 utils) Ut/habitatge 13.602.720 81 600
Habitatge de tres dormitoris (70 m2 Gtils) Ut/habitatge 15.869.840 ©5.200
URBANITZACIO Habitatge de quatre dormitoris {90 m2 dtils) Ut/habitatge 20.404.080 122.400
Valor unitan Urbanitzacid Espais Lliures m2is 26000 150
Valor unitari Urbanitzacié Vialitat m2fs 30.000-35.000 180-200 COMERCIALITZACIO NO PROTEGIT LIMITAT
T — Preu de Venda maxim HP Regim General X MODULS Mz const,
Valor unitari de les indemnitzacions als residents per Fix 300.000 1.780,0 cietlde Venda maxim HE Reglm General X MOBUES ot
trasllat de domicili
; - = z — COMERCIALITZACH) COMERGIAL- SUBSOL
4
::15; ;lr:::ln de les indemnitzacions als afectats en régim Fix 2044108 12.262 2 Preu Venda construit Comercial 2 const 09705 G845
Valor unitari de |es indemnitzacions a les activitats per Fix 200 040 1.200,0 Preu Venda Superficie cumercflm Util {inf. 10%) m2 bl Tetit 720
trasllat Preu Venda construit Comercial Gran . mz2 const. 113658 881.8
Preu Venda Superficie comercial Gran Ut (inf.10%) m2 (il 150,000 750
CONSTRUCGIO HP HABITATGE PROTEGIT COMERCIALITZACIO -APARCAMENT SUBSOL
Cost Habitatge Protegit HP m2 const 109112 G54 5 ' - -
Cost Habitaige Protegit HP m2 ol 720,024 720 Preu Venda Superficie Ulil (inf.10%) m2 util. 80.000 480
Habitatge de dos dormitoris (50 m2 Gills) Ulhabitaige 7201 440 43.200 Preu Venda placa aparcament (20 m2 Utils) _ 1Lt L bl 9.800
Habitalge de fres dormitoris (70 m2 utls) Ubhabitatge 8,407,680 50.400 Preu Venda Plaga aparcament doble (30 m2 utils) 1t 2,400.450 14.400
Habitatge de guatre dormitoris (90 m2 utils) Uthabitatge 10,802 160 64.800
CONSTRUCCIO COMERCIAL-APARCAMENT SUBSOL
Cosl brut construit Comercial m2 const. 72.741 4363
Cosl Superficie comercial Lt (inf. 10%:) m2 ulil. 80 000 480
Cost brut construft aparcament m2 const. 54.580 327.3
Cost Superficie Ut (inf.10%) m2 ulil, 60000 360
Plaga aparcament (20 m2 Gtils) 1 Ut 1,200.240 7.200
Plaga aparcament doble (30 m2 Otils) 1 1,600.360 10.800
iridpnieme
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La temporalitzacié que en la tramitacié de la Modificacio de PGM indicativa, es concreta aqul amb
el document de "Modificacid puntual del PEMERB-86, PER! Raval-86 | del PE Esperit Sant-93 al
Front Fluvial del Raval'. Es fa un recull normatiu sobre les opcions de gestié urbanistica que
tenim en &l Sistema d'Expropiacio.

9.1-VALORACIO DELS ARTICLES DE GESTIO URBANISTICA DE LA
L2/2002 I DEL SEU REGLAMENT VIGENT

Es considera necessari aquest repas a alguns articles de la flei d'Urbanisme 2/2002 i del seu
reglament Decret 287/2003 de 4 de novembre, publicat el dia 2 de desembre de 2003 | vigent des
de la seva publicacio, tal que permetin afrontar la justificacié realitzada sobre el sistema de gestio
el.legit, entre les inicials actuacions integrades i d'interés plblic per Sistema d'Expropiacid.

De la Llei LU 2/2002 destaquem els seglents articles referits al titol Quart de La Gesti6
Urbanistica

I'objectiu del planejament, inclbs 'edificacia, reclama l'aprovacié de instrument mas detallat exigible segons el
lipus de sdl, | l'execucid de sislemes es poden portar a lerme segons el pla urbanistic sl es suficientment
detaliat, sind per desenvolupament d'un pla especial urbanistic. En &l punt 4 detalla que "En al g4l urba és
suficient per a l'execucld urbanistica, laprovacic del planejament urbanistic general, si conté l'ordenacid
detaliada”

111, ! i ' it urbanistica aillada
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S'enten en el punt 1 per "Gestid urbanistica integrada del planejament urbanistic el conjunt d'actuacions a
repartir equitativament els beneficis | les carmegues denvades de l'ordenacid urbanistiva i per executar les obres |
els serveis urbanistics necessaris”. En aquests cas l'actuacid urbanistica integrada és la garantia d'un tracte
equitatiu entre lots els afectats | entitats juridiques actuants del sector.

Fol d'Actuaci
"Els poligons d'actuacié urbanistica son els ambits terriforials minims per dur a tenme la gestié urbanistica
integrada’, es podria acordar que els poligons s'executin per sistemes diferents o per modalitats diferents, es
poden delimitar amb el planejament urbanislic, els sectors |a cedeixen els sistemes mitjangant escriptura piblica
dels propietaris. Es poden també delimitar poligons no inclosos en els sectors de millora urbana a executar, Els
requisits dels pollgons d'actuachd som
a)la dimensié ha de permetre equilibrar les cessions. b). El polfgon ha de tenir equilibr dins del sector amb un
criter equitativ amb els allres. ¢) El poligon ha de tenir entitat suficlent per justificar econdmicament Iactuacia.

Art. 113-Tramitacid dels instruments de gestid urbanistica,

Descriu quins son els instruments de gestio urbanistica: divisio poligonal del pla; estats, bases de compensacid |
modalitats de compensacid bdsica | concerada de reparcel lacid, projectes de reparcel lacid, determinacia
sistema de gestit | modalitat, Indica gue la seva tramilacit &s mitjangant Aprovacid Inicial | Aprovacid Definitiva
de ladministracio actuant o competent, inclou Ia notificacid a tots els afectats.

Art. 114, Degpeses durbanilzacid a camec dels proplatans | dret de realloiament.

indica en &l punt 1quines son “les despeses d'urbanitzacid que corren & carrec de propietans, amb els segilents
conceples”.

altotaiital obres urbanitzacid ficades pel planejament inclosos projectes d'urbanitzacld inclos al seclor de
planejament o de gestid urbanistica,

blindemnifzacions procedents de l'enderoc de construccions | alires elements

clindemnitzacions producte de trasliat forgds d'activitat

d}El cost dels avaniprajectes [ de la redaccid de tots els documents de planejament | gestid urbanistica
ejdespeses de formallizacio | insenpoid de regisire plibiic,

f] Despeses de gestio justificades

gl_Indemnitzacions procedents per l'extincld de drets reals

hiDespeses generades per l'efectivital del reallofjament d'acord amb gue en gualsevol modaiitat per
reparcellacio es reconeix el dret de realloffamant dels ocupants legals de residencial habitual, sempre que no
resultin adjudicataris de major aprofitamen!, Cormespon a ['adminisiracid acluant fer efectiu el drel, inclds les
despeses accessores de trasllat provisional Les despeses durbanitzacid es reparteixen entre les finques
resultanis en proporctd al seu valor,

/ 2 Sistemes d'A i

Art.115. 5i y i urbanistica

Entre altres Indica en el punt 3 que I'administracid local és competent en 'aprovacit del planejament, *ha de
decidir el sistema d'actuacié urbanistica | la modalitat que cal aplicar en funcid de les necessitals , els mifjans
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econdmics-financers que compti, la collaboracio de la iniciativa privada i alfres circumstancies que concarmn”
Els sistames d'actuacié urbanistica | modalitals sdn
1) Reparcel.lacid
a) de compensacio basica b) de compeansacid per conceracid  c) de coaperacid ) per sector d'Urbanitzacid
Pricrtara
2] Expropracid
Els pollgons diniciativa particular 8'han de delerminar nomeés per les modalitats 1a) | 1b)

Aft 116, Obligacid de pagament de despeses urbanitzacio
La llei preveu a compte de la cessia de lerrenys edificables o amb aprofitament, I'obligacié de coniribuir s'astigul
dins o fora de la Junla de Compensacid, | o en defecte, de 'administracie actuant sl es per cooperacio o
compensacio, per la via expropiatoria, | el manteniment per constrenyiment,

11 titals Urban/stiques coll 5

Tenen una funcid de promocld de l'activital urbanitzadora, la llei preveu la seva constitucio mitjangant documeant
plblic | personalitat jurldica pripia, en el Registre d'Entitats Col-laboradores de la Direccio General ' Urbanisme.
a) Juntes de Compensacid, b) Associacions administratives de Cooperacid. ¢ Juples de Consenvacia.
El punt 4 indica gue "Un cop constifulda wuna  entital urbanistica collaboradora, aquesta ha de solmelre a
l'administractd  correspanent el reparfiment entre propletans, les despeses previsies pels proyjectes da
urbanitzacid | raparced lacid”. Ajustant-se a Fart. 113 i als crilerls de |'article 114

Capitol 1V Sistema d'Actuacid urbanisfica per Expropiacid
Arl 146_Ambil ' Expropiacic

S'aplica a un Poligon d'Actuacio Urbanistica complet, la defimitacié va acompanyada d'una relacié de propietaris
i descripcio de bens amb la legislacid d'expropiacio lorgosa. Te per objecte l'execucio del planejament
urbanistic | sl escau l'edificacio

Art. 147 Efegtes del gistema o' Exproipacid sobre els bens de domini pubic
Els bens de domini piblic que no carrespongul el seu desti amb el motiu que va generar |'afectacio | execucio
com sistema poblic, cal tramitar una “mutacid demanial o desafeclacle amb el procediment determinat
lagalment. Els caming rurals | vies urbanes dins de I'ambit d'expropiacié son propietat municipal | ransmeses de

ple dret & l'organisme axproplant.
Art. 148 Prohibicid de copalruir en ambits d'expropiacit.
Mo a5 pot actuar
Art 149 Formes de Gestio per Exprogiacio.
LAjuntament pot complic I'execucid del plangjament per mitia de: ajgestio indiferenciada, bjgestio per milja
d'una entitat de dret public o societat privada de capital municipal integre. slmitjancant convenl administratiu

amb una alira administrac) arftodal o societats de capital patiic, d) amb atriblicio 3@ concessionars mitjangan

cancurs amb bases da drets | obligacions

Titol Cinqué Deals Instruments de la politica de 561 | d'habitatge
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Capital . Patrdmonis pitbiics de sol | habitatge:disposicions generals
At 153 Patrimioris Pubfics de S&i | Habitatge
Fot forma patrimani municipal el mateix Ajuntament o les entitats urbanistiqgues especials de capital public, El
setl desll és 'expansio de les poblacions, fer efectiu &l drel d'accés a I'habitalge, Intervenir en el mercal
immabilian per abaratir el preu | facilitar 'adguisicio dels sistemes urbanistics | reserves de tulela de sol protegit,
i an gualsevol cas s'ha d'acomplir amb aguests objectius,
154, Profecle de delimilacia per a l'adguisicia par e HECI0

Tramitar per un projecte de delimitacid de patrimoni plblic de sdl, | si cal tramitat amb el projecte de taxacio
conjunta, | fins | tot amb el PAUM del municipi, En el punt 3 indica una dada que va més destinatla a sol
urbanitzable perd que també és utilitzable no afectat per l'article 155.2, per a sol urba no consolidat on diu “amb
indapandéncia dels habltatges de proteccit publica destinats a eposicid, s'ha de fer reserva d'un minim del 25%
del lotal dels habitatges previstos en la delimitacio per habitatge de proteceid puablica®

Patrimoni runicipal de sl | habitatge
Art. 156, Constifucic del patnmoni de sl { habitatge

El sol corresponent a 'aprofitarment urbanislic deé cessio obligatiria 1 graluita en sol urba s'incorpara al patrimaoni

municipal, corresponant al 10% de 'aprofitament urbanistic, a destinar a I'habitatge de proteccld publica

En base a |'is d'aquest articulat de la Llei | algunes concrecions del Decret Parcial 287/2003 de la
Llei LU 2/2002, es justifica el manteniment del Sistema de Gestid Urbanistica Per Expropiacio en
I'Aprovacio Provisional, en la consideracié de, primer, manteniment de |a solidesa juridica de la
tramitacio | segon, afectant en igual grau que fins ara els drets de propietat, tot i garantint l'interés
plblic de I'actuacio | dimensionant I'aprofitament urbanistic resultant a aplicar,
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9.2 JUSTIFICACIO DEL MODEL DE GESTIO EN L'’APROVACIO
PROVISIONAL

L'apartat fa una justificacid de model de sistema d'actuacio en base a aquests criteris:

1 ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT URBANISTIC DEL SECTOR.
Podem fer una valoracié de dues fases de planejament en el sector

1.El plansjament de referéncia que va ser el PGM destinava una part important a expropiacid de
sislemes generals | només en una part mantenia edificacid parcfal consolidada sense camegues
urbanistigues

2.Els Plans Especials vigents trarmitals de forma fragrentada, varen destinar lot el sector a sislemes
d'is ptiblic sense resoldre la reubicacit dels afectats vers un procés d'expropiacid en el temps sense
programacic

3.Lla revisit del PEMERB-99 ja plantefava la necessilal d'ubicar edificacid en un front urba a l'Av
Genaralitat o Habitatge Pablic.

La situacié resultant ha estat un estancament urbanistic del sector en no afrontar solucions on es
trobaven les edificacions | habitatges, amb actuacions parcials en solars expropiats, peré amb
una manca de claredat en l'actuacié | de projectes finalistes pel sector.

2 ANTECEDENTS DE GESTIO URBANISTICA
La gestid urbanistica que s'ha realitzat fins el moment ha comportat un procés d'adquisicid

associat a dos tipus d'actuacions:

1. Actuacions congreles per deshinacid a sistemes, Estadi Municipal, equipament biblioteca Can
Peixauet o nbertura de wialitat Av.Can Peixauet | vial passelg Salzareda

2 Acluacions disperses com adguisicié de sistemes del planasfament gue no es van desenvolupar, |
gue tenan usos provisionals (pelanques, aparcamenl, elc. )

A partir de 2003 | en el proceés d'aguesta tramitacio, s'ha produit un nou impuls amb la signatura
d'un Conveni amb propietaris residents i residents |logaters com_afeclats, que es dona dret a
habitatge finalista a part de la valoracié de la finca original, amb drat de permuta | amb dret de
compra pels llogaters

Des del Servei de Gestio Urbanistica-SSTT de I'Ajuntament ja s'ha valorat les adquisicions de la
resta de propietaris per al procés de la 1° Fase | tenint en compte I'aprofitament global del sector
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| per tant el resultat actual de consecucio de finques afectades coneixedores del procés urbanistic
en curs, és producte de |'acord economic que marca el nou Conveni. El conjunt dels afectats del
seclor |a percep que es troba en un procés de transformacid prioritaria | irreversible
d'iniciativa publica, on els propietaris de solars, locals | habitatges de propietaris no residents,
&s poden tractar en termes similars a la valoracio realitzada pel Conveni.

3. NOVES APLICACIONS A LA GESTIO PRODUCTE DE LA LLElI D'URBANISME
2/2002

Aquesta llei preveu nous mecanismes de planejament i gestid urbanistica que poden ajudar a la
resolucio d'aquest sector del Raval de Santa Coloma de Gramenet.

1.A nivell de plangjament cal destinar el minim d'un 20% d'Habitatge Public | cal garantir Un drst de
reallotiament, independeniment de la reposicic amb habitatge piblic, s'ha de fer un minim de 25%
del total d’habitatges prevists per a fustificar 'adquisicid de ol per a patrimoni pliblic de sl ( art. 154)
S'ha de destinar 5m2s per espais lliures | dotacions per cada 25m2st residencial. Es preved un
maxim de 100 hab/Mha densitat

4. LA GESTIO URBANISTICA EN LA FASE DE TRAMITACIO D'APROVACIO INICIAL |
S'ha realitzat una Aprovacié Inicial de modificacié de PGM | de modificacié de Plans Especials, en
les quals s'ha assumit el conjunt dels antecedents urbanistics, mantenint el model de Gestié
Urbanistica per Sislema d'Expropiacid.

1.La premissa basica és la viabilitat econdmica de l'actuacié amb la comercialitzacié del comergial,
de l'aparcament | s cal d'una part residencial amb preus limitats

2. B'ha mantingu! el criteti expropiaton per continuitat historica amb el procés del sector

3. S'ha fixat un Sistema de gestid per Expropiacio en tres Fases

. L'expropiacio permet un sol poligon d'actuagio

5.5’ha incorporat el Conveni vincuiant al planejament amb propietaris residents | residents liogaters,
titie els hi dona dret a labitatge finalista, amb dret de compra als llogaters

& Es concreta el ipus d'habitatge profteqit | Us destinal rmijancant normativa o'us residancial, aixl
coim a5 regita Nhabitatge no priofegit

Amb |a informacid de 'Estudi Economic | Financer realitzada amb habitatge plblic. s mostra que
estem davant una operacid urbanistica deficitaria, producte dals slevats costos de reallotjament
d'afectats i urbanitzacié a desenvolupar i a assumir pel municip

S——
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5. CRITERIS PEL MODEL DE GESTIO
En aquesta tramitacid s'acorda el seglent model de gestio:

- Gestit per Poligon d'Expropiacio

Cal dir que el sistema expropiatori, té I'avantatge de que conforma una estratégia municipal
coneguda, amb experiéncia administrativa i suport juridic consolidat, perd ha de tenir en compte
la dificultat de garantir el sistema d'adquisicid de sol, | per altra banda, mantenir la gualificacio
clau 18 fent esment de I'Habitatge Protegit per Normativa, aixi com també |a opcio de alinear-se
una finca exproplada per destinar-se a us prival, amb les experiéncies existents en Sol
Urbanitzable | entre altres, de la previsio de |'article 154.3 de la LU 2/2002.

Aquesta tramitacio proposa el model de gestio urbanistica per Sistema d'Expropiacié, en funcio
de la capacitat publica per executar i de |a seguretat juridica que recerca. Cal dir per altra banda,
que els criteris de reserves de sdl | descripcié normativa que es plantegen, son el de complir
ampliament les caracteristiques d'actuaci6 publica d'interés public que permet la llei 2/2002

iy
odlica ermtona
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9.3 DETERMINACIO DEL SISTEMA DE GESTIO AL FRONT FLUVIAL DEL
RAVAL

En aquest apartat es fixen tots els parametres de |'actuacié urbanistica referits a la Gestio
Urbanistica, que han de sortir com a referéncia per 'elaboracié de I'Estudi Economic | Financer

1.-GESTIO URBANISTICA

S'indica el sistema de gestié assignat, |'expropiacio, les caracteristiques del Administracio actuant
i la actuacié d'organismes col laboradors de l'actuacié, que correspon a |'Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet | per cessié de drets a I'Entitat ¢ol laboradora municipal. L'Ajuntament tant
pel procés histdric d'expropiacions com producte del darrer Conveni Urbanistic amb els residents
afectats, es situa ja quasi del 70% del territori de I'ambit.

1.GESTIO URBANISTICA ACTUACIO

SISTEMA GESTIO
MARC NORMATIU

EXPROPIACIO |
Compliment articles 103-109 i 146-149 de la Liei LU- |
2002 i Decret parcial LU 287/2003
DELIMITACIO POLIGON EXPROPIACIO
Compliment articles 146 de la Llei LU-2002 i Decret
parcial LU 287/2003 I
AJUNTAMENT ‘

MODALITAT
MARC NORMATIU

ADMINISTRACIO ACTUANT

ORGANISMES
COMPLEMENTARIS

-ENTITAT COLABORADORA MUNICIPAL ‘
-GRAMEPARC

2 -DELIMITACIO DE L'ACTUACIO

L'ambit d’actuacié es caracteritza per estar format per terrenys municipals sense adequacio
urbanistica minima que no permeten garantir la definicio, trets | caracteristiques de solar urba
(tanca, carrers | encintals de vorera, serveis, elc. ), | propietats privades en forma de solars
privats tancats, locals en planta baixa edificats amb estat estructural baix-mitja, edificis
unifamiliars d'habitatge | edificis plurifamiliars d'habitatge

Es planteja un sol poligon d'actuacié en el qual L'Ajuntament és el titular del 89.1% de
l'actuacid i la resta de propietaris. molts signats del Convenl tenen un 30,8% del sl minoritari
{amb activitats, edificacions, habitatge, propietat horitzontal, elc.. ) en situacio juridica |
natrimonial molt variada. Aquesta delimitacid permet fer una temporalitzacio de les carregues

urbanistiques ( 1%/ 2* fase afectats | 2*-3" Fase urbanitzacid majoritaria) sense afectar a I'equilibri
economic del conjunt de |'actuacid plantejada En aguest apartat es fa un recull del nombre de
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parcel-les i propietats que podrien esta en desacord respecte 'actuacié urbanistica i hauria
d’aplicar-se rart. 106 de "Tramitacié d'Expropiacio Forgosa” que fa referéncia a 'aplicacié del
procés expropiatort per afavorir el desenvolupament de l'actuacio.

2.DELIMITACIO

ACTUACIO

AMBIT 1
POLIGON D’ACTUACIO

40.153 M2
1 POLIGON UNIC

FASES D'ACTUACIO
FASE 1
FASE 2
FASE 3a-3b

3 FASES

4.136 M2
8.015 M2
17.315 M2

POLIGON D'EXPROPIACIO

RESTA PROPIETATS
(2003)

ENTITAT COL. MUNICIPAL + AJUNTAMENT
27.760 M25 { 69,1%)
RESTA PROPIETATS-CONVENT URBANISTIC
12.393 M2S (30,9%, Segons Planejament)
13.338 M25 (33,2%, Segons Convenl)

4 NOVEMBRE 2003~
Ajuntament de Santa Coloma de Grame
o
rE

incorpora entre 70-75 ut. d’habitatge Public com a minim. Situa com a minim I'Habitatge Protegit
entre el 66-70% de l'actuacio.

c) La resta, en funcié del desenvolupament programa Economic | Financer, es pot destinar a
habitatge no protegit limitat, normativament queda fixat el minim d’'habitatge protegit.

d) Al compliment de l'art.36, 37 i 40 respecte el dret d'un 10% de I'aprofitament urbanistic
destinat a sol | edificabilitat que passa a ftitularitat de I'administracié local per a patrimoni i
actuacions publigues. L'aprofitament del sector només comptabilitza a efectes de la Junta de
Compensacid en un 90%.

e) La fixacié d'una distribucié parcelllaria resultant, producte del planejament i la
reparcel.lacio zonal coincident, assignant una edificabilitat | aprofitament urbanistic
determinats. Es preveu 3 parcel-les d’as residencials i 1 parcel-la d'Gs comercial, totes de
gran format, que es desenvolupen per alineacid de I'administracia plblica.

f)

3.USOS DEL SOL I

ACTUACIO

PROPIETARIS EN PROPIETARIS NO RESIDENTS
POSSIBLE DESACORD 28 UT
SOLARS [ EDIFICIS NO RESIDENCIALS
7 U
Compliment de "article 106 de 1a Llel LU-2002 i Decret
_parcial LU 287/2003

MARC NORMATIU

3.-USOS DEL SOL | APROFITAMENT URBANISTIC

En l'actuacié urbanistica, cal dir que l'actuacid cobreix correctament l'estandard d’equipaments |
espais lliures locals gue prevey la Llei, | gue, a més destina un capilol per a la seva justificacid.
L'actuacid, a nivell d'us destinat a habitatge mante |a prioritat d'habitatge social que correspon:

a) A la reubicacié d'afectats o reposicid que es situa al voltant de 123 ut entre propietaris i
llogaters ocupants, més d'un 40% de I'actuacio per habitatge protegit finalista.

b) A la consideracio de l'art. 154 .3 respecte la nova reserva d’habitatge public previst (per a Sof

Urbanitzable aplical en Palrimonis Publics de Sol i Habitatge) que correspon com a minim a un
25% de nou habitatge protegit public de l'actuacié, a part dels de reposicid. Per tant,

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

APROFITAMENT
SOL I HABITATGE

132 UT REPOSICIO CONVENT +
25% TOTAL HABITATGE PROTEGIT
Compliment de "article 154.3 de |la Llei LU-2002 que fa
referéncia a upn 25% del total d'Habitatge Protegit, amb

MARC NORMATIU

independancia dels hahbitatges destinats a reposicid.

APROFITAMENT 90% DEL SECTOR
URBANISTIC la resta (10%) destinat a titularitat municipal
MARC NORMATIU Compliment dels articles 36, 37 i 40 de |a Liei LU-2002

ZONIFICACIO 3 ZONES - 3 UT PARCEL.LA
RESIDENCIAL 7.1 - 1.434,06 M2
Z.2- 1.671.,84 M2
. Z.3-2.068,38B M2
|
ZONIFICACIO US 1 ZONA-1 UT PARCEL.LA
| COMERCIAL Z.1-2.663,41

ity
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4 -DESCRIPCIO DE LES CARREGUES URBANISTIQUES

La llei determina clarament que s'entén per carregues urbanistigues | d'urbanitzacio, entre les
quals considera la reposicid d'afectats, les cessions de sdl | els costos d'urbanitzacié | la
instal'lacié | preparacid de Serveis. La dimensié d'aquestes carregues urbanistiqgues amb el
maxim d'afinament, ens ha d'aproximar al concepte d'actuacié equilibrada entre costos | beneficis
que I'Ajuntament com administracio que preval l'interes pablic, ha de potenciar

S'estableix la dimensio d'aquests conceptes de carregues urbanistiques | d'execucié urbanistica:

1.Costos de Projecte i Tramitacié

Corresponen als honoraris del que estableix el col-legi professional competent per a aquest ambit,
edificabilitat | usos per a cada instrument urbanistic | constructiu desenvolupat, inclosos la
contractacio dels professionals técnics de seguiment fins |a finalitzacid de |'obra

2.Costos de Reposicio i Afectats

Corresponen al cost de l'aliotjament provisional dels afectats directament (11 habitatges), les
indemnitzacions d'afectats residents | activitats per trasllat, i el cost de |a reubicacié en propietat
ilo lloguer acord per Conveni dels 123 habitatges de reposicio.

3.Costos de Cessio de Sol

Corresponen al cost de la cessid de sol valorada en base al dimensionament del valor del
projecte d'expropiacid que correspon als lerrenys que van destinats a usos de vialitat, espais
liures 1 equipaments en la totalitat d'aquest ambit de Gestio. Cal dir pero dues consideracions:

a) L'ambit de la modificacié de planejament (134 263m2) que represanta mes del 300% de I'ambit de
gestid (40.153m2), es planteja en termes de sistemes locals d'adquisicié publica per expropiacio
executada que reverteix en el sector.

b) Tots als elements expropiats situats dins de I'ambit anteriorment per motiu d'interés public (Vial
passeig Salzareda, aparcament, pelanques, efc..) slincorporaran com Lna actuacid anticipada.

4.Costos d'Urbanitzacié

Corresponen al cost unitari de l'urbanitzacio del sector no destinat a edificacid residencial |
comercial Cal dir que no s'incloura els costos d'urbanitzacidé anticipats per |'Ajuntament per
obres d'interés piblic en el sector (vial del passeig Salzareda, petanques, etc.)

Es consideran quatre tipus de moduls unitars d urbanitzacio
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4,CARREGUES ACTUACIO
URBANISTIQUES
TIPUS DE CARREGUES Reposicio afectats, cessid sols sistemes locals i
URBANiETIQUES urbanitzacio vialitat | espais lliures ambit | vials

MARC NORMATIU

perimetrals adjacents a eix (Av. Generalitat)
Compliment dels articles 120-121 de |a Llel LLU-2002

1.COSTOS DE PROJECTE
I TRAMITACIO

PROJECTES TECNICS
Modificacid planejament, Reparcel lacia, Projecte
Urbanitzacio | Projecte d’Edificacio
GESTIONS DE REGISTRE [ TRAMITACIO
(notarial, registre propletat, financament, etc)

2.REPOSICIO I AFECTATS

(FIXATS PER CONVENTI)

TOTAL 132 UT. REPOSICIO
96 PROPIETARIS RESIDENTS
35-36 LLOGATERS RESIDENTS

3.CESSIONS DE SOL
(DINS DE L'AMBIT)

PER VIALITAT, ESPAIS LLIURES [ EQUIPAMENTS
CESSIO DE DRET DE SUPERFICIE DEL 18-Co

4,URBANITZACIO

(DINS DE L'AMBIT 1
VIAL PERIMETRAL A EIX -

AV, GENERALITAT)

5.SERVEIS
(DINS DE L'AMBIT 1
VIAL PERIMETRAL A EIX -
AV. GENERALITAT)

(INCLOU TRASLLATS
PROVISIONALS)

-ENDERROC - EDIFICACIO EXISTENT I NETEJA
“VIALITAT NOVA

“REHABILITACIO VIALITAT EXISTENT

-ESPALS LLIURES MOUS

-REHABILITACIO ER. LLIURES EXISTENTS
-EQUIPAMENTS -

ADEQUACIO 1/O TANCAMENT

o0 WL W

-ELECTRICITAT:

XARXA SOTERRADA + 2-3 CENTRES TRANSFORMACIO
-ENLLUMENAT;

EN VIALITAT I ESPAIS PUBLICS

-AIGUA SANITARIA;

TRASLLAT SERVEIS AFECTATS 1 XARXA SECTOR
-GAS:

TRASLLAT SERVEIS AFECTATS 1 XARXA SECTOR
-SANEJAMENT:

CONNEXIO A COL.LECTOR [ SISTEMA SEPARATIU
RESIDUS:

SALA I/O SUPERFICIE DE RECOLLIDA
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VALORACIO DE COSTOS UNITARIS D'EXECUCIO MATERIAL 1 ADJUDICACIO

El pressupost de les actuacions pressupostades esta basat en dos tipus de preus de referéncia,

per una banda el Preu d'Execucid Material — (PEM) | per altra banda, el preu d'Adjudicacio (PA).
-El Modul Preu d'Execucié Material - PEM, resulia de descomplar 8] benefici industiial 18% 1 1VA 16%
i per tant es pot considerar un pressupost net de referencia
-El Modul Preu d'Adjudicacié — PA correspon al preu establert a partir de les adjudicacions de
coniractacid que es realitzen en el marc de fes administracions publiques o entre subcontractes privats |
que serveix de referéncia per plantefar concursos d'obres

Els criteris de preu unitari entre el PEM | el PA a I'hora d'establir les carregues urbanistiques, es
determinaen en el corresponent projecte Complementari d'Urbanitzacié. En l'estudi Economic i
Financer s'ha d'acordar que el PA és un preu incrementat en un percentatge situat entre el 35 i
40% del PEM.

-MODUL A PEM REF.210 Euros / M2

Projecte d'urbanitzacié de carrer nou, contempla enderroc parcial vial existent amb connexio serveis amb edificis
existents | sanefament i no confempla maovimen! de terres; inclou tols els elements de mobiliari urba establerts.

-MODUL B PEM REF.180 Euros / M2.

Projecte d'urbanitzacit parcial de carrer que contemnpla la subshitucié de part del vial existent, no contempla
sangjament ni moviment de lerres, inclou tols els elements de mobifian urba establerts.

-MODUL C PEM REF.150 Euros /| M2.

Projecte d'urbanitzacié d'Espai Lliure Urba nou que contempla enderroc i substitucio dels elements existents |
contempla drenatge | sanejament | moviment do lerres, inclou tots els elements de mobitiari urba establerts.

-MODUL D PEM REF. 90 Euros | M2.

Projecte d'urbanitzacié d’ Espal Liiure Existent que conternpla &l manteniment dels elements topografics i de
vegetacid existents, no contempla drenatge nf sanefament | inclow tols els elements de mobifian urla estabilents

5.Trasllats de Serveis

Corresponen a aguells serveis consolidats i sense necessitat de renovacio, que, per motius
de les obres d'execucid hagin de ser traslladats provisionalment o definitivament en un altre indret
per afectacions de l'ordenacié de |'edificacid o de I'espal public per cota o tragat inadequat
Només han de restar amb tractament alié a l'actuacid publica, els serveis amb necassital de

3 AL FR

ranovacid | substitucié per motius de tecnologia, ubicacid en cota | rasants deficients tant respacte
el planejament vigent i la vialitat en consolidaci6, com el planejament de modificacio planteat

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) SERVELS TERRITORIALS
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9.4. PLA D'ETAPES

-ACTUACIONS ETAPA PREVIA 1994-2002

Aquesta etapa ja s’ha realitzat aplicant el planejament vigent al sector. Aquestes es

resumeixen en les seglients actuacions:

(0.1} EXPROPIACIO - SOL SENSE HABITATGES

Ut fase

NOVEMBRE 2003

e

-CRONOGRAMA ETAPA PREVIA 1994-2002

Podem considerar que l'Unic element d’aquesta etapa que cal avancar | finalitzar el
2003 és l'adquisicid de sol del sector sense edificacié consolidada | que a més esta
qualificada de sistemes de vialitat, espais lliures | equipaments. Aquesta situacio
afecta a unes 6 ut. de parcel-la (UTM-51604-38, 44, 45, 46, 4, 5) amb 2.238 m2sol.

PERIODE PREVI 1994-2002

FASE PREVIA -S'ha adguirit tota la finca associada a |'Estadl Municipal que arriba
fins &l carrer Sant Jordl | també Inclou les parcel-les de I'Av.
Generalitat 110-118 entre Av, Sant Rosa i ¢. Monturiol,
-5'ha-adquirlt la totalltat de la lla 51605 formada per cinc parcel-les
| la la 51604 formads per 12 parcel-jes,

{0.2) ENDERROC - ADEQUACIO TERRENYS PUBLICS

-2002

ut fase

[N] CONCEPTE A PARTIR 1994 A PARTIR 1998 ANYS 2002-03

0.1} EXPROFIACH) - S0l SENSE HABTTATGES

(0,73 ENMD.-ACELHIACIO TERRENYS FLIBLICS

(0.3} ExPR - S0L PASSEIG MARGE ESOUERRE

[C.4 LU - PASEEIG MARGH BSNEHAF

el

FASE PREVIA -Manteniment dels terrenys expropiats nets d'activitat.
-S'ha produit el tancament | posterior endermoc, evitant altres
ocupacions posteriors | evitant I'accés als térrénys per evitar
abocaments de residus | altres situacions de degradacid.
-5'ha realltzat una pre-urbanitzacid com espal lllure amb jocs
infantlls | espal de Petanca Can Mariner,

{0.3) EXPROPIACIO - SOL PASSEIG MARGE ESQUERRE

-2002

ut fase

ACTUACID DINS DEL PLAG
MARGE PREVI ACTUACID
ACTUATIO PLAC DF RESERVA

FASE PREVIA -Obertura del vial impulsada per obres climplques anys 90 (es va
adqulrir part de parcel.lacid, franja de terrenys d'uns 15 metres).
-Prapietat piblica de les parcalles de la lla 57603 en contacte amb
2| passelg del Marge Esquerre,

{0.4) URBANITZACIO - PASSEIG SALZAREDA

-2002

Lt fase

FASE PREVIA -Actuacid realitzada per les actuacions olimplgues (seccid de vorera
d'uns 4-5 metres | una calcada de 6 metres, no té vorera a la part
Interior del sectar).
-La longitud del vial #5 d'uns 500 metres.

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS
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132

(1.7) URBANITZACIO-ESP. LLIURE FASE - 1 Unitats Fase

-ACTUACIONS 12 ETAPA 2003-2004

LA, FASE -Actuacid que completa la transformacio del sector al nord del 2004
a . g ¢ , . carrer Sant Jordl, amb l'adequacid dels Jardins Balandrau i (6 mesos)
Aquesta etapa és la que s'ha de realitzar de forma meés immediata; adequacio Parc de L'Estadi,
-Finalitzar un sector sense despeses Importants de vialitat, |
(1.1) ACORD AMB RESIDENTS PROPIETARIS EN HABITATGES fase l'arranjament de I'espai piblic amb vegetacio, mobiliari urba,
AFECTATS enllumeanat | voreres a completar.
1A. FASE -Les actuacions es realitzen amb reubicacid de residents, 2003 -Manteniment | adequacié dmbit Botxes Can Mariner
-Procés per un mecanisme de "Convenis d'Adquisicio | Reubicacid 6 mesos
b i np;plem._ A S s (1.8)  COMERCIALITZACIO - APARCAMENTS 1A-2A-3° FASE Fase
1A, FASE  -Fixacid per Subasta i/o Concurs de la venda d'aparcaments 2004
residencials soterranl ler , 2on | 3er Aparcament Soterrani (12 mesos)
(1.2) EXPROPIACIO - HABITATGES DE PROPIETARIS NO Fase -Aparcament a residents de "entorn no vinculats als 289 habitatges
RESIDENTS I LLOGATERS EN HABITATGES AFECTATS
1A, FASE -Els habitatges buits i/o amb llogaters s'actua per acord PER 2003
REFERENCIA AL CONVENI amb pagament monetari-liquid a la (9 mesas) (1.9) COMERCIALITZACIO ~COMERCIAL PRINCIPAL Fase
propietat. LA, FASE  -Fixacid per subhasta |/o concurs de fa venda de les superficies 2004
_DFN:M per me exproplatar! tenint en compte CONVENT o mare comercials en P.Socol del Bloc 2-3 D'Activitat Comarcial Principal (6 mesos)
legal exproplator. (2000m2 venda) mitjancant concurs per Impulsar financerament e
projecte,
{1.3) ALLOTIAMENT PROVISIONAL fase -Fixar als criterls d'atorgament de places aparcament rotacld per
1A, FASE  -Actuacio que ha de reallotiar 11 unitats familiars que 2003-4 comerg | serveis que ha de permetre &l financament del soterrani.
correspondrien a les vivendes del matelx sactor (12 masos) 6 .
-5l es plantegés construir el Bloc 1 en dos subfases es pot reduir el (1.10) COMERCIALITZACIO —COMERCIAL 1°-2A.-3A FASE Fase
nambre DALLOTIAMENTS PROVISONALS a 3-5 unitats famillars, 1A, FASE -Fixacid per subhasta |fo concurs de la venda de les supsrficies 2004
{Aquest allotament es pot realitzar amb parc d'habitatges de comerclals en P.Balxa | P.Socol del Bloc 1-2-3 per planols | Locals (12 mesos)
patrimoni public, o en lioguer d'habitatge privat | s'ha de preveure mostra Bloc-1.
una duracié d'un ariy. -Flxar els criteris d'atargament de places aparcament rotacid per
comerg | servels que ha de permetre el financament del soterrani.
(1.4a) ENDERROC - EDIFICIS FASE 1 fase
1A, FASE -Aguesta actuacid permet la transformacid del sector enderrocant ‘ 2003
les vivendes del sector Av. Generalitat 120-136, (20 ut.) (3 mesos)
-CRONOGRAMA 12 ETAPA 2003-2004
(1.4b) ENDERROC - EDIFICIS FASE 2 fase 3
2A. FASE -Aquesta actuacio permet |a transformacié principal enderrocant les 2003 [N] CONCEFTE 2003
v_wendes del passatge Besos 13-18 (11 ut.) | totes les vivendes {3 mesos) 1113 ACORD. PROP. MABITATOES AFECTATS
situades entre Av. Generalitat, 138-192. (13 EXPROPI. HAWITATGES NO RESIDENTS
(2.1 UNIC ALLOTIAMENT PROVISICNAL
[1.43)  ENCFER. « EOIFICIS FAGE - i
(1.5) EDIFICACIO DE SOTERRANI BLOC 1 fase [1,40) EWRER < ECNFTCES FASE - JA
1A. FASE -Actuacio de superficie de soterrani previst minim d'uns 120 2004 {1.5) EDIFICACIO SOCOL SOTERRANI BLOC |
vehlcles per a 'aparcament residencial, permet la comercialltzacid {3 mesos) [3.6) EOIF- 1ER BLOC HABITATGES AFECTATS
de les unitats (40 ut.) no vinculades a reallotjats | {1.7) LiRe- 5P | LIGRE FASE - |
(18]  COMERC - APARCAMENT 1A-24-3% FASH
{1.6) EDIFICACIO- 1ER BLOC HABITATGES REUBICACIO AFECTATS Fase (1.9 COMERCT ~COMERCIAL PRINCIPAL
1A. FASE  -Actuacid amb un sostre previst permet |a reublcacld de 104 2004 (1.10)  COMEAC -COMERCIAL 19-3A.-34 FASE
unitats familiars, (9 mesos)

-Corrgspondrien a habitatges del matelx sector (40 ut), vivendes
existents passatge Besds (11 ub) | c.Sant Jordi, 2 (2 ut.)

GABINET D'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS
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-ACTUACIONS 23 ETAPA 2005-2006

Aquesta etapa important | final del reallotjament, és la que s’ha de realitzar dimensionant de
forma acurada els afectats i I'obra nova a edificar per la seva reubicacié entorn I'Av.

Ajuntament de Santa Coloma de Gramg

NOVEMBRE 2003
2T

SECRETARIA

135

(2.7) URBANITZACIO - SISTEMES VIALITAT FASE - 2 Fase
AV. GENERALITAT SUD
2A. FASE -Aguesta actuacld transfarma el sector al sud del carrer Sant Jordi, 2006
amb fa formacio de L'Av. Generalitat fins Sant Jordi (200m.1.). (3 mesos)

-Previsid de despesa de vialitat (200 Euros/m2) | d'urbanitzacia,
mobiliarl urba, enllumenat | voreras a complatar,

-CRONOGRAMA 22 ETAPA 2005-2006

(N) CONCEPTE

{2.1} ACORD- EDIFICI B -LLOGATERS

(2.2} REPARTIMENT - EDIFICT B

{2.3) REPARTIMENT - EDIFICI C NOUS HAB.

[1.4, ENDIREOC-RESTA EDIFICIS
(15) ELIFICACIO-SOCOL /8.3
(1.8) EQITTCACIO - BLOC-2 DHABRITATGE

(2.7) LRE-AV.GENERALITAT SUD

ACTUACTIO OINS DL PLAG
MARGE PREVI | POSTERIDR ACTUACTL
ACTUACID PLAC OF RESERVA

Generalitat!
(2.1) ACORD REUBICACIO - EDIFICI B RESTA DE RESIDENTS- Fase
LLOGATERS
2A, FASE -Amb els llogaters opcid de viure en un habitatge dal PARC 2005
MUNICIPAL D'HABITATGE PUBLICS de la promocic (3 mesos)
(2.2) REPARTIMENT - EDIFICI B AMB DESTINACIO A NOUS Fase
RESIDENTS
2A. FASE -Repartiment resta d'habitatges per HABITATGE JOVE o PROTEGIT 2005
Regim General, (3 mesos)
(2.3) REPARTIMENT - EDIFICI C AMB DESTINACIO A RESIDENTS Fase
NOUS
2A. FASE  -Repartiment d’habitatges nous a estudiar 2005
(3 mesos)
(2.4) ENDERROC - RESTA EDIFICIS Fase
2A. FASE  -Aquesta actuacié permet finalitzar 'adquisicio del sector Awv, 2005
Generalitat 104-108, 194-198, | sl no s'ha reallbzat amb anterioritat (3 mesos)
el ¢.5t, Jordi, 2-4-6,
{2.5) EDIFICACIO - SOCOL /SUBSOL BLOC 2 Fase
2A. FASE -L'actuacié inclou el substl Bloc-2/1671,8m2, 2005
-Una planta soterrani (opcienal 2 plantes) amb una superficle de {6 mesos)
soterran| per un minim de 315 vehicles (max.450 ut).
(2.6} EDIFICACIO -~ BLOC-B D'HABITATGE PER UBICACIO Fase
AFECTATS RESTANTS
2A. FASE  Actuacld amb sostre previst gue parmet la ubicacid de 160 2006
habitatges, (12 mesos}

-Corresponan a les vivendes restants fins arribar a les 132 unltats
censades, basicament Av, Generalitat 138-168,

-Per criteris de planejament | gestid s pot destinar les unitats
restants a Habitatge Jove,
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-ACTUACIONS 32 ETAPA 2007-08

Aquesta etapa final finalitza |'actuacid residencial, és la que s'ha de realitzar |'actuaclé no
residencial en funciéd dels estudis d'oferta d'usos no residencials per sota la rasant. Aquesta

fase contempla més despesa en carregues urbanistiques d'urbanltzacié de |'entorn:

NOVEMBRE 2003 &1

(3.6) EDIFICACIO — EQUIPAMENTS FASE - 3 Fase
2A. FASE  Aquesta actuacid finalltza la transformacié del sector al sud del 2008
carrer Sant Jordl, amb la formaclé del Pare del Front Fluvlal (12 mesos)

(G6.688m2) | restant vialital Av. Generalitat (200m.l.) i Passeig
Front Fluvial {1.000m2).

-CRONOGRAMA 32 ETAPA 2007-2008

134

{N] CONCEPTE

(3:1) ECIFHCACTO-SLRSO. COMERCIAL-BL. Y
(3.2} ECHFICACILD - BLOE-3 DHARITATGE
(2.3) LURBANTTZACTO-FASE 3 PLACK NOVA
{32.4) LRANTTEACTO-FASE 3 FARC FRONT
(A.5) ADEQUACID-FARE 3 PARC ESTACH
{A.5) EOF TCACID-FASE 3 EGUIPAMENTS

ACTUNCIO DINS TEL FLAG
- MARGE PREV] | POSTERIOR ACTUACID
ACTUACIO PLAC DE RESERVA

{3.1) EDIFICACIO - SOCOL /SUBSOL COMERCIAL I BLOC 3 Fase
3A. FASE -L'actuacld inclou el subsal Bloc-3/2.068m2 [ 18Co-2663m2 2007
-Una planta soterran| (opcional 2 plantes) amb una superficie de (6-9 mesos)
soterrani amb opcid per un nou aparcament (Max.450 ut).
(3.2) EDIFICACIO - BLOC-3 D'HABITATGE RESTANT PER Fase
HABITATGE NOU.
3A. FASE  Actuacié amb sostre restant | permet la formaclé de 'habltatge. 2007
{12 mesos)
(3.3) URBANITZACIO - ESPAIS LLIURES FASE - 3 Fase
PLACA NOVA RAVAL .(inclou superficie sbcol comercial)
3A. FASE  -Aguesta actuacid transforma el sector al sud del carrer Sant Jordi, 2007
amti la formaclé de la Plaga Nova del Raval (1.734 m2, sbeol (6 mesos)
comercial (2.667m2)
-Previsit de despesa d'urbanitzacid de I'espal plblic (150 Euros/m2)
format per vegetacld, maoblliarl urba, Bnllumenat | voreres a
completar,
(3.4) URBANITZACIO - ESPAILS LLIURES FASE - 3 Fase
3A, FASE  Aquesta actuacid finalitza la transformacio del sector al sud del 2008
carrer Sant Jordl, amb la formacid del Parc del Front Fluvial (12 mesas)
(6.688m2) | Passeig Front Fluvial {1.000m2).
-Previslé de despesa de vialltat {200 Euros/m2) | d'urbanitzacié de
I'espai pablic (150 Euros/m2) format per vegetacid, mobiliari urba,
enllumenat | voreres a completar.
(3.5) ADEQUACIO — ESPAIS LLIURES FASE - 3 Fase
ENTORNS ESTADI
2A. FASE  -Aguesta actuacid finalitza la transformacio del sector a |'entorn de 2008
I'Estadi un cop l'aparcament comercial facl funcions substitutives, (& mesos)

-Previsio de despesa d'urbanitzacid de 'espal pldblic (150 Euros/mz2)
format per vegetacid, moblliart urba, enllumenat | voreres a
completar.

GABINET D’'ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS
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Deduccld par coatos d'urbanitzacid = 34,08 €im2s
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

A més de la present Memoria, aquest document s'acompanya d'un Annex amb
CONVENI, CENS HABITATGES I AVANT PROJECTE CONCURS, i dels seglents planols:

Al
AMBIT, SITUACIO I LOCALITZACIO 1/10.000
INFORMACIO URBANISTICA I TOPONIMIA

A.2.
ESTAT ACTUAL; ESTRUCTURA DE PROPIETATS I PATRIMONI 1/ 2.000

A3
ESTAT ACTUAL, EQUIPAMENTS, ESPAIS LLIURES I GRAU DE CONSOLIDACIO DE
L’EDIFICACIO 1/ 2,000

A4
ESTAT ACTUAL, PROPIETATS DADES URBANISTIQUES 1/ 2.000

B.1
EVOLUCIO DEL PLANEJAMENT 1/1.500

B.2
PLANEJAMENT VIGENT; QUALIFICACIONS 1 SUPERFICIES 1/1.500
(NORMATIU)

B.3a
PLANEJAMENT DE PROPOSTA; QUALIFICACIONS I SUPERFICIES, 1/1.500
(NORMATIU)

B.3b
PLANEJAMENT DE PROPOSTA; USOS SUBSOL 1 SECCIONS, 1/1.500
(NORMATIU)

B.4
IMATGE DE PROPOSTA; VOLUMS I TRACTAMENT ESPAIS LLIURES, 1/1.500

B.5
GESTIO URBANISTICA: POLIGON D'ACTUACIO 1/1.000

GABINET D’ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

NOVEMBRE 2003
Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
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SANTA COLOMA DE GRAMENET, A 28 DE NOVEMBRE DE 2003

Arquitecte Redactpr

Joan Carles Sgllas Paigdgllivol

\

El coordinador del Gabinet
d’Accio Territorial

Miquel Roig i Roch, arquitecte

Vist-i-plau
El director de Serveis Territorials

Lluis Falcén | Gonzalvo, arquitecte
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

SERIE C- PLANOLS TRACTAMENT COMPLEMENTARI

C.1. GESTIO URBANISTICA;
IMATGE FASES DE L'ACTUACIO

C.2. GESTIO URBANISTICA;
AMBITS I DEFINICIO PROJECTES D'URBANITZACIO

C.3. GESTIO URBANISTICA;
CRITERIS D'ITINERARIS 1 RECORREGUTS DE MOBILITAT

C.4. GESTIO URBANISTICA;
SERVEIS URBANS EXISTENTS

GABINET D’ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

1/1.500

1/ 500-1.000

1/ 1.500

1/ 1.500

NOVEMBRE 2003
Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet 7
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86, DEL PERI RAVAL-86 I DEL PE. SECTOR ESPERIT SANT-93 AL FRONT FLUVIAL DEL RAVAL

A més de la present Memoria, aquest document s'acompanya d'un Annex amb
CONVENI, CENS HABITATGES 1 AVANT PROJECTE CONCURS, i dels seglients planols:

Al
CONCURS D'IDEES ORDENACIO FRONT FLUVIAL DEL RAVAL-CAN PEIXAUET 2002

A.2.
ANNEX DE DADES D'AFECTATS 1 RESIDENTS.

A3
ANNEX DE CONVENI AMB AFECTATS.

GABINET D’ACCIO TERRITORIAL (GAT) - SERVEIS TERRITORIALS

NOVEMBRE 2003

Ajuntament de Santa Coloma de Grarm

Pagina 62-62




Q...........q................

;900.0&@

- ek Sy (Ppulithicg T Fitcrind

Al M ARITNT & | Optes bl m—— ESTUDI DORDENALCICE
ok el Wi (e Diraccit Geiurst d'Urbanluma
DE dasln S rees OE SREaGEgE

CPTTEL R St I:I-.-. - I.;,_,;II:.1I..III siadbbinginsil s DEL FRONT FLLVIAL DEL RAVAL




|

£

‘,
N
Y

\I
-IL—-.-"——‘i-"'_

. :’ﬂa

iy

R | S

i 1

...........................,....J

1 ’ o
WL\
A " _-.‘I

_— e —————————————
Iiu::lli' " s rim Terrriadies E S I- L_jl .1- 5 | (- | i | }
SANTA (0 I'f = GRAVESNE el : .-_..'.1J.'1.I|hilrli!il'l‘lﬂ e ' L
LADACT TACOH TEYTOM yorial LNt DEL FRONT FLI L DEL ¥
L ——

0000009000000 nﬁ




90000000000 0O0VOCKOCGDS
ol
|
|
1
|
|
i
o 01
HI
I
b
]
L}
l}
|

L { OtHoa | v 7 n
= o= Lirsesié Gonorat o Urbanisae
Ci [Hrnt nsms
g SN

= o B i | I
o - g7 | L
o & [ =
O ey T — e -
° -. “E\I el = =
\ -y —_— 4 - -

® ‘\I N .
® | "'.Tf:.’-'_\ I :
. I||II 1I. _._p‘ = L - & W -
O I = =
. _II II. - _._‘:. ----- o e ety "r-‘.'._'::-_:_—:—'_":z_":-__—'._—_-_'-:'- Z = — -
. o S ——— T __‘_____::::_—":':__:::: _____ o = - = .

- I, e e —
. - _: __._-:.--" ‘f@ III|_
O . B e =y

e ey e
o : i
: ameshdanst 7
s _

@
@ L1 L 5 » i
®
®
./ ¥
.L“ e 2% -
® T e
o
5 — - = P
® LJ a Tanitorlal
@
o
o
@
o
®

Ly

eeoe

vy
i

AJUNTAMENT o » emcmy 1y RN N ARQUITECTES ARQUITECTES: . i ,
DE SANTA COLOMA DE GRAMENET E‘-’“”f* . O'L\I‘)Hlﬁ("lo ‘ PERE JOAN RAVITTLLAT MARTA PERIS. GABRIEL (erma | | ANTAT GENERAL 1 /1000 sereupie 2007
OEL FRONT FLUMIAL DEL RAVAL CARME  RIBA' DREDE CAMPOS, IBON . B3I BAO PSR L SR LR - 78

UMD
' ;ﬂ...!l;’.:ﬁ
Jifa

@,

g GABINE | (A TERRITORIAL




i ~ = il | L | |
1 I.!| r} | I|I = 1 | |
. | "l _\-I S | -
||I - .
i o . I = | | [ f |
{ ok Ly I|I | | | |

f—i | ' | . ' =T ] = ) _ . SEGHETARIS

colo ploga 22.50

\ N " ¥
‘-\ 5\ -!'\.—_-; 17,
| '.'_;:._{_-,.x.m:lu gugrderial 1650 E t 43 50— 1
IH"_..'ﬁ_l 1_1g_|;.5 b - WL
'.. N [ cola cdmaesal; 17.50

o . - P
LY o
y T sl
o "Urbaplsme
| Hsm=

e AJUNTAMENT ESTUDI D'ORDENACIO

My

, fag .',-,;._ BAVETL AT - A A .. ARRIEL LERMA OPCIO C  PLANTA ACOTADA 1,/1000 —

000PPOOPIOINOINLOINDONDN S DB S99 ee's 0 0le's's s ’'s's's‘s'e's's'e's’s’s’s’’s 0’00000 0@

o < 0 * MENET -
"kll';c'.'}"b';’ Df SANIA s - .(??A SNET L DFL FRONT FLUVIAL BEL RAVA ARME RIBA Bt GAMEDS: 1RON Sl T T SEIENGRE 20102




: A R = | i _}, |
'I L ) [ 4
EILNER o o

%
/
’ I
_ =
[ e
LF%‘“
-
|
.
I
el
=
[

i
II\\ .

L
r Y
.
| \
e 1
| =
l : 'F,_de
/’/
- _ L, i
P ,.4_‘"7 _— ==- -
- - s — 5

: B — s ARQUITECTES: " B _ o SN —Rrgn . \
X AJY ! | ‘I.Lr"ﬂ i_ M : il )I r) C)|ORDE\JA| | L] [ AN RavETLLAT wAAE LA rT': RIS, GABRIEL LE TN DRI C FLANTA CONJUN PR, ‘:-
DE, SANTe CONOMA Dy GRAMENLT l L FRONT FLUMIALLBET RAY AL A | ORDI CAMPOS. THOMN Hi T = e _ RIEv e

PR Al

Wi
i)

Wﬂ”ﬂ”uuucuottouuuuuuubuuaqutttuw‘p‘np

s




Sl Ajuntament de bf’"‘lubr,r 0 -
DILIGERCIA. - £ s - SFTL[Y, SANTA COLOMA < e paal e
Sl i 1uat3r 11 510 g e f".-:f.,g DE GRAMENET Sanla(aloma g6 G nmrr ot ZDU.]
celebrad el C@ke o oW b 4 AR‘.ZDDS ........... = . 1_| Bl BacrelaEl,

Simta Col 166 nat, - ] J M-\'j ‘-w'dl | -:; M
EL Booretarl Gensral, ' ,E‘-z: l 4 (
E T o .
MM/QL— IECRETAMA

hon aB En Santa Coloma de Gramenet, 12 de marzo de 2003.

REUNIDOS
] De una pdrte el Sr. Bartomeu Mufioz Calvet, Alcalde del Ayuntamiento
C /. de Santa (oloma de Gramenet.
C De otra el Sr. Jon Todor Anchustegui-Echearte Burgoa, mayor de edad,

, con D.N.I. ndm. 33.922.619 B con domicilio en Avda. de la Generalitat,
CONVENI A SUBRSCRIURE ENTRE L'ATUNTAMENT 136, 20. 3a. de ésta ciudad en calidad de presidente de la Asociacion.
I "L'ASSOCIACIO DE VEINS COORDINADORA DE _
AFECTADOS POR LA MODIFICACION DEL PGM ' ACTUAN

EN EL AMBITO DEL MARGE ESQUERRE DEL RIU
BESOS EN EL BARRIO DEL RAVAL EN SANTA
COLOMA DE GRAMENET".

El primero en nombre y representacion del Ayuntamiento de Santa
Coloma de Gramenet.

El segundo en nombre de la Asociacion de Vecinos “Coordinadora de
Afectados por la modificacion del PGM en el ambito del Marge Esquerre
del Riu Besos en el Barrio del Raval en Santa Coloma de Gramenet”, en
adelante la Asociacion.

.

£

MANIFIESTAN

PRIMERO.- El presente convenio tiene como finalidad basica regular el
procedimiento expropiatorio, asi como, el realojo de los propietarios
residentes y ocupantes legales de las viviendas afectadas por Ia
“Madificacion del PEMERB y del PERI del Raval al Front Fluvial del
Raval" en adelante el Plan.

Es voluntad tfﬂl Ayrmfamfpnto de Santa (',famma de Gramenet que los
afectados por aste plansamiento y representados por la Asociacién,

participen de "rnma amplia en la gestion del mismo y para ello éste
Ayuntamiento les tendran puntualmente informados sobre la tramitacion
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del plan, censo de afectados;etapas de realojos, fases de ejecucion,
proyectos de los edificios donde se realojaran a las familias afectadas,
asi como, de cualquier otra cuestién que considere de su interés.

Asimismo éste Ayuntamiento se compromete a intentar solucionar de
forma amistosa junto con la Asociacién, todos aquellos conflictos que
se planteen en la interpretacion de éste convenio.

SEGUNDO.- El Plan fue aprobado inicialmente por el Pleno municipal en
sesién dé 25 de noviembre de 2002.

TERCERO.- Las partes han acordado la redaccion del presente convenio
urbanistico para regular de una forma general, pero lo mas precisa
posible, y antes del estudio detallado de la casuistica de todos los
afectados, la ejecucion del plan, conforme a lo siguiente:

PACTOS

PRIMERO.- Para satisfacer el derecho de realojo que contempla la
legislacion vigente se acuerdan las siguientes normas de general
aplicacion:

A) Todo propietario residente cuya vivienda habitual deba ser expropiada
para la ejecucion del Plan, tendra derecho al realojo, en régimen de
propiedad, en una vivienda con protecciéon publica de las que se
construiran en el ambito de actuacion afectada, todo ello de
conformidad con lo establecido en la vigente legislacion.

B) Dicho realojo, en concepto de permuta se arbitrard documentalmente,
una vez las nuevas viviendas con proteccion publica se hayan
construido e inscrito en el Registro de la Propiedad. En dicho
documento se hara constar que la adjudicacion de la nueva vivienda
lo &5 en concepto de justiprecio expropiatorio de la antigua, convenido
por mutuo acuerdo segtin lo previsto en el articulo 24 LEF

C)A aquellos afectados con vivienda en propiedad que tengan el uso o
disfrute de una terraza en el atico o un patio en planta baja, de

J ot 2
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propiedad comunitaria del edificio, se les computara, a los _efectns de
adjudicacion de la nueva vivienda, entre el 15y el 30 por ciento de la
superficie Utl de las terrazas o patios dependiendo de las
instalaciones que pueda haber en los mismos.

En cuanto a los balcones de las viviendas se computaran el 50% de la
superficie util de los mismos.

D) Todos ffs gastos e impuestos derivados de la pern'luta_de éstas
viviendds. asi como los gastos de su inscripciéon en el Registro de la
Propiedad, seran a cargo del Ayuntamiento.

E) El Ayuntamiento procurara que la vivienda adjudicada teng_a una
superficie igual a la vivienda expropiada. No obstante lo anterior, en
caso de que la variacion de superficie sea, en mas 0 menos, el 5% no
supondra ninguna compensacion economica ni para el Ayuntamiento
ni para el expropiado.

F) En el caso de que, a peticion del expropiado, se a_djt_,ldicase una
vivienda de menor superficie util, la diferencia que existiere entre la
vivienda afectada y la que se adjudica sera indemnizada de acueyclio
con el precio maximo del médulo de las viviendas con proteccion

publica.

En el supuesto de que por la tipologia Eongtrur_;tiva‘ de los edificios o a
peticion del interesado, se adjudicase una wwenda_ de mayor
superficie (til que la expropiada, el afectado debera 1abnnar la
diferencia seguin el precio maximo del modulo de las viviendas con

proteccion publica.

G)En caso de fincas con vivienda unifamiliar y patio, se regiran, r_especto
a la construccion y el suelo ocupado por ésta, con el mismo criterio de
valoracion que los pisos afectados.

H) Todo propietario expropiado tendra que antregar su vivienda libre de
cargas y gravamenes e inscrita a su nombre en el Registro de la

Fropiedad.

il Geanpral d'Urizanisine

LiThEmeEmes




,,-E{}P:H.Edfﬁ fotochpia c rila anly

G Il..:.:ll:-.!..;i 1&‘”], al il eem P el O
Ajuntament de 'Sun!u[dﬁamud;#}.mmu:l,.,....,...3...1...’_'..-“%.1'.11].3............,..._....
SANTA COLOMA % = El Secretari,

¥ DE GRAMENET -, 2
b o - 1L

"[-}r-h._.al U:"
SECREMMA

) Alos arrendatanns afectados, con residencia habitual en el ambito de

actuaclv_an. se les garantiza su realojo en una vivienda nueva de

proteccion pablica. El importe del alquiler sera el que se obtenga a

partir de los precios del médulo de vivienda protegida vigente.

Np obstante, el arrendatario afectado tendra la opcién de comprar el
piso de promocion ptiblica en el que deba ser realojado. A estos
efectos la indemnizacién correspondiente al justiprecio por la
exprdpiacion, pasara a formar parte como aportacion inicial del precio

del piso adjudicado.

J) En el caso de que se construyan plazas de aparcamiento en el
subsuelo de los edificios, cuyas viviendas se adjudicaran en permuta,
los propietarios ubicados en las mismas tendran derecho a la compra
de una de estas, si la adquiere conjuntamente con la vivienda.

K) Los locales afectados en el ambito del plan se valoraran segun los
criterios de la Ley de Expropiacién Forzosa teniendo en cuenta el
}ralor de la construccién, el valor del suelo proporcional y la
Jnf;iemnizacién de la actividad si la hubiere ( en la valoracién inciden
numero de trabajadores, facturacion, maquinaria, instalaciones,
traslados etc.). La reubicacion de los locales con actividad comercial
se realizara, si ello es posible, en los nuevos locales, que seran
puestos a la venta en las distintas promociones. Es interés del
Ayuntamiento mantener estas actividades en el barrio.

L) El Ayuntamiento satisfara en concepto indemnizatorio los gastos
correspondientes al traslado de domicilio v altas de servicios de Ia
vivienda adjudicada: agua, electricidad, gas, teléfono. Dicho importe
Ser? de 1.805 Euros mas el IPC anual en funcién del afio en que se
realoje.

M)Asimismo el Ayuntamiento se compromete, siempre que sea

tecnicamente posible, a efectuar la gjecucion del plan de manera gue
no existan traslados provisionales de los afectados. es decir. la
ejecucion de las obras se hara mediante la construccién sucesiva de

las distintas promociones, evitando en la medida de lo posible, el

Aquesta Fotooonlia coneorda Al
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derribo de las viviendas _actuales hasta que no esté finalizada la

primera promocion 3;:%_';%“& de realojo definitivo de las primeras

[

si sucesivamente. En el supuesto de que se
realice algun traslado provisional el Ayuntamiento asumira todos los
gastos que de ello se derive.

familias afectadas, y asi

N)En caso de fallecimiento de los actuales ocupantes de viviendas
afectadas, durante la ejecucion de éste convenio, se establece que
los herederos tendran derecho al realojo de conformidad con lo
previstg en éste convenio, siempre que estos sean residentes
habitualés en el momento de la expropiacion.

O)En el supuesto de que con algln residente no se llegara a un mutuo

acuerdo en el justiprecio, el Ayuntamiento se compromete a mantener

S{ el realojo previsto en el ambito de actuacion aunque el expropiado
) continte el expediente expropiatorio ante los tribunales, sin embargo,
N no le seran de aplicacion los beneficios que se establecen en éste

convenio.

SEGUNDO.- El presente convenio urbanistico, junto al censo de familias
afectadas, se incorporara al PERI| y formara parte del mismo como
anexo.

TERCERO.- Con la firma del presente convenio la Asociacion de
Afectados y sus miembros, renuncian a presentar alegaciones a la
aprobacion inicial, provisional y definitiva del planeamiento, respecto a
las condiciones de los realojos. Sin embargo, la Asociacion puede
presentar sugerencias tendentes a mejorar dichas condiciones. En éste
sentido, el Ayuntamiento se compromete a estudiar la viabilidad de las
aportaciones que presente la Asociacion de Afectados.

CUARTO.- Para alcanzar la plena eficacia, el presente convenio sera
ratificado por parte del Ayuntamiento Pleno en la fase de aprobacion del
Plan al que se incorpora el presente documento como anexo, debiendo

- ratificado asimismo por la Asamblea genszral de la Asociacion de
afectados por este Plan
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QUINTO.- El AyuntamientSEaffé}ggAexpresamente facultado para transferir
a otra entidad local o empresa publica todos los derechos, acciones y
obligaciones derivados de este convenio.

SEXTO.- Con el presente documento se adjunta un anexo donde se
describen el régimen juridico de las viviendas de proteccion publica.

Y para gque asi conste firman por duplicado ejemplar en el lugar y fecha
arriba indifadas.

I“I

El Alcalde del Ayuntamiento El Presidente de la Asociacion
de Santa Coloma de Gramenet

grveel  Agga

Bartomeu Mufoz Calvet Jon Todor Anchustegui-Echearte Burgoa
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Decret 157/2002, de 11 de junio, por el que se establece el régimen
de las viviendas con proteccion af‘cuaql‘ se (aterminan las ayudas
plblicas en materia de vivienda a ¢argo de la Generalitat de
Catalunya, y se regula la gestion de las ayudas previstas en el Real
Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo.

Condiciones para ser adjudicatario de una vivienda con proteccion
oficial:

« No ser tiiuiar de una vivienda de proteccion piblica.
l“ é

« No ser titular de una vivienda libre en la misma localidad, cuando el valor de
esta vivienda libre supere, de acuerdo con el calculo de la normativa del
impuesto sobre transmisiones patrimoniales, el 40% del precio méaximo total
de la vivienda adquirida o, del 60% en caso de familia numerosa.

« Los ingresos familiares ponderados de los adquirientes no pueden superar
5,5 veces el salario minimo interprofesional y, han de ser superiores a una
décima parte del predo de venta de la vivienda,

Obligaéiones de los titulares:
Han de destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente.

No pueden vender la vivienda en un periodo de 10 afios sin reintegrar las
ayudas recibidas, con los intereses legales. Excepcionalmente y por causa
justificada se podra autorizar la transmision por parte del Departament de
Politica Territorial y Obres Pibliques, a través dels Serveis Territorials
d’Arquitectura i Habitatge, de la Generalitat de Catalunya (art. 17.1)

« El régimen juridico de las viviendas con proteccion oficial se hard extensivo
durante un periodo minimo de 20 afios. Durante este periodo deben
mantenerse las condidones de uso y precios maximos de venta
establecidos. Transcurrido este petiodo se extinguen todas las limitaciones.

« Si ha transcurrido un periodo de quince anos, las viviendas con proteccion
ficial pueden ser descalificadas, a peticidn del interesado, cuands
concurran crocunstancas especiales, previa devolucion de las ayudas v
beneficlos recibidos.(art. 13.1/13.3)

M.
2?[0 1/03
Condicioncs de las viviendas.......

iencral d'drbaniama
¥ i 1



D B 5 5 B B 0 BB BB NN PPPP PP PP POPrOrrOrrrrrovrTrrrTrTeoroereooeeseseesd

R. TERR.

UTM

ADREGA

PROPIETARI

CCUPANT

CENS D'HABITATGES | RESIDENTS - AFECTATS PRIMERA FASE FRONT FLUVIAL DEL RAVAL-CAN PEIXAUET

OCUPANT ACTI.

SUP, SOL HAB.

OCUP,

P

OBSERVACIONS

| TOTALAFEGTATS-FASEA. .

W= ‘J,.”::ﬂ

_I‘I.I._. Wt ki T

3(142 00

|
51503001 4084501 |Avda. Generalitat, 104 _ | - N ) 310,00 20, 19/ 14‘ 5 —
. " sotia | Dolores Pastor Verdejo i 3 travate 5 I uda
- _54;.1 2a Magdalena Lopez Medina = Mohamad Iyt | B | 514
sot 3a. - uan Grarde Moraledn . El matzix | 2 | 554
- __ dotda| Francisco Hernandez- -Dolores Bemardo Ravantos : F_I friatek | 1 i | [ is.ﬁ
BxZa Jose Castillo Puerta-Teresa Sanchez [ El mateis | 2 i |
Bx 1a Dolores B.ernﬂrdn Raventos Camun Zea Martinez | 2
I _l ™ —_Bxéa anclscn Elu.m Garcla : Mostafa Essatill (camissena) [ |t_t: " —
1 1 By dn.| Francisco Hernandez: Dulmes Bamm‘du Riventos ! Ehalll Lr Rehman (ocdo) | o bx 10
Bx 53 Francisco Hernandez-Dolores Bernardo Raventos (paratge) | | I:r: g =
B: En Concepelién Azatin Pérez La matehs {bodega) [ : )
= Bx7a.| Francisco Hemandez Cegarra | ) - | | bx7
= En 1o ~ Ascensitn Sanjuan Bermad i3 mes F ‘ | La matedsa i 1 |
En2a Em;umn Pnl._;_-h;_l_p | M_Angustine Ledn ; M.AtigUstia Leta Ledn P2 I
En Jn Encarnacidn Linares Garvin [ La matepe | 3 i
En 48, .lom ‘Sanchez Fernandez E! mateix {1 !
= iria Bomfaclo Femandez Richarte Sberto Fernandez Garcla (4-12-2001) ___| o
i 23' Dulnrea F"astnr Verdejo i La rrmtér:m | ‘ [ o
" 3a { Hereus ds Luis Rulz Negrillo (Jacinta Ru]z} Ln msrtnlrﬂ | | : [ .
tr da Nlcomedes Rescalvo Sanchez El muiﬂi: I < |
s 2n 1n Manuel Sanchez Gomez El mateix | 1 B 1
—  Inza Antonio Extremera Jimenez El mnlm - ' __ | ‘ ‘
2n da 1 eodora Uﬁp Delmar B malan: ' [
B 2n da Be'uﬂn'rrn Vicente M!Jhui El mateix | 1 | ‘ .
B AL 1s Joaquin Jhnéq_q;_ hhﬂln'n-' = I [ | |
At 2a Juan Romera Teruel i 3 mess = El mateix i 1 [ | !
- At 3a.| Angal Ayala Buenestado _ Nora Nash Nieves Navarro i 8 i . ] | _ ]
' | | | | !
51503002 | 4084502 |Avda. Generaiitat, {06 B . 1231,00| 8| 5 ] 4 ___ -
Josa Ma; Marirnun Bifel El matiix i 3 [ El mateix (bar) | Stdn b 3a lerdalerds lerbo, 1ar8a,
= " Miguel Banegas Garcin Fulgencia Roa Torres (1 ' - br.ta.
~ Berta Banegas Gimenez M.Teresa Espl Reyes | [1&i.2a
4 ~ Antonia Serra Gonzalez ~ Eusebia Conesa Cegarra | . | I_'-=E 33
| Emilia Hemanue: Eamura Francisca Zamora Martinez | | ler.7a
S T | I ‘St1a sl2a. bx2a. lerla
. = ] . | i
51502008 4084508 |Avda. Genaralitat, 120 Mu.gsm]h Moragrasn Vvas Juan Sanchez Gallardo i 3 B 215,00 1 — 11 o il
51502007 4084507 | Avda. Generalitat, 122 Vicenie Santln Gamez Franclsoo Gimenez Ros |1 | 115.00 1 1 ] 1
51503008 AOR4S08 . |Avda. Generalilat, 124 Bomitacio Femande: Righats El matekx | 1 ' 121,00 i i i
51503008 4084508 | Avda. Generafitat, 126 Ramon Mateu Gasals 132,00 1 0 0 i
516023010 4084510 | Awds. Generalitat, 128 Rarmon Mateu Casals El mateix i 1 145,001 i i 1] [i]
51503011 4084511  |Avde: Generalitat, 130 Pedro Martinez i Luis Montaivez | Lis Montalve Saavedral2 120.00! i 1 1l g
51503012 4084512 |[Avda Ganeralibat, 132 Mernedes Diax Liuch ' — 147 .00 1 ol 71 a
51503013 40A4513  [Avdn Generalltat, 134 Frantjsoa Carmana Gonzalez | —— Josn Rodrigees Gaern (bar) 228,00 0! 0 0| al
51503014 | 4084514  Avda Generalital, |36 _ 275,000 & 6 8| o]
| Bxla | .".-'Iu!uedirs Riui Listeal |
| iria Congepoidn Antin Bsrterd E1 maten !
Il 1.2 | Amades Fernandez Praly | El mateixi2
ir 3a (‘arlcE_I:ﬂado Perez El matebx |2
2n 1a Concepclén Fernandez Regol El mnten | 2
2h2a ' Salvador Heredla Navarrn Bl matalx | 3
2n3a M. Isabe1 .‘-\tlenzar Navarm El mintafx i3 I
- e T o | T T

piral d'Urbanlsmes

SECRETARUS

1ot



UTMm

ADREGA
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OCUPANT ACTI.

RAVAL-CAN PEIXAUET
SUP. SOL

HAB. OCUP.

P

|
51606001 = 4182101 SantJordi,2 | Jesus Caslosa Martinez ~ Elmateixi3 | 129,00 2 1 1] 0
| | |
| f o= "= W | I — | | | |
51606002 | 4182102 |Sant Jordi, 4 " Jaime Castosa Martinez | | --—-eeeee—ee- ' garatge 39,00 0| 0o 0 0
51606003 4182103 |Sant Jordi, 6 M Teresa Martinez Ruvirg La mateixa [ 88,00 1] i 1 0
51606004 & 4182104 |Avda. Generalitat, 138 Carmen Sust Cabedo | -mmeemeeeme | Fulgencia Sotano (magatzem) 196,00 0 0 0 0
51606005 | 4182105 |Avda Generalitat, 140 . Amparo Fort Liobet ~  —m—m-—m—ee- 441,00 1 0 0 0
51608006 4182106 |Avda ngeraljtat, 142 j [ 171'00. 6. 5_ 3 2
—d | Brosta| Juan limenez Picazoi3 [ —
[ipiigl g= Sot.1a.  Dolores Raez Campos I
Sot.2a. Jose Jimenez Picazo e
o B Bx0s.2a. Juan Jimenez Picazo | Liuis Gomez Galvez (25-9-2001) I
ir1a.|  Herminio Jimenez Ficazo ' El mateix i 1 ' |
i - 1 [gg_i E‘Iﬁ?&é@ﬂeg{g@? ) Milagros Qrtega Lopez ' . .
2n.1a,| Dolores Raez Campos La mateixa i 2
m 2n.2a.i Juan Jimenez Picazo El mateix i 1 |
| |
51606007 | 4182107 |Avda. Generalitat, 144 | 159,00 7| 6 4 2
sot.2n. 1a. Andres Martinez Tebar | . traster | '
sot.1er.1a.; Andres Martinez Lopez 7 'El mateix i 3 .
sot.1er.2a, | Esteban Garcla Antenle ™ | - S ;
: bxos. 1a. Daniel Martinez Martinez ~ Elmateixi2 7
' bxos. 2a. Vicente Martinez Lopez traster
1er.i ;L Tomas Gimenez Ortega | El mateix i3 |
1er.2a Subaro 5.1, Matiide Fernandez Exposito | &
2on.1a Vicente Martinez Lopez Vicerte Martinez Tebar i 1 i e
- 2on2a Jorge Jimenez Ldpez N ' El matalx i3 - . o O i [ )
51606008 | 4182108 |Avda. Generaltat, 146 | | | | 148,00 s 9 s =
5 ' ~ sotiteria. Gines (3arcia Mendez | Salvador Avellan Canovas = - ]|
bxos. 1a. Juan Gonzalez Marin Angeles Padifia Rodriguez | 1 ' | — |
bxos. 2a. | Juah Gonzalez Marin Asoc. Tarraco minusvalids = —
aent. 1a.i Antonio Pefia Flores Jose A Peia Navarro | 2 o Jr R L;:
! ent. 2a.| Jose \Vera Barrera | 2 més | Jose Vera Gil | Esperanza Bairela o | i (&
ter.1a. Oscar Garcia Bonilla El mateix | 2 . |
1er.2a. | Jose Femandez Ldpez El mateix | 2 R T
2ai la.f Josep Ubeda Espiiosa El mateix i :
20n.2a. Bartolome Meesa Mundez Ef mateix | 1 i &
Afic 1a. Carmen Garcia Marinez El mateix | 5
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51606009 = 4182109 |Avda. Generalitat, 148 | 235,00 7 7|7l
I | bxos. 1a. Mercedes Riu Ustrell
- ent. ta.  Antonio Mifian Carretero El mateix i 2 _A ) |
ent. 2a. J.Josefa Gimenez Ruiz El mateix N ‘
1er.1a. Clara Villar Delgado El mateix i 2 \ :
1er.2a Francisca Robles Guerrero El mateix i ‘
Z2on1a. | ~ Adardour Rachid El mateix i 2 - l )
| 7 77727%255 M.Luisa Bachilier Jiménez El mateix i 3 _ki:: i
| Atic 1a.| Tomas Villaseca Garcia El mateix i 1 , ‘
51606010 = 4182110 |Avda. Generalitat, 150 Ramon Aimerich Codina El mateix i 2 | Elmateix (fleca de pa) 304,00 1] 1] 1 0
51606011 4182111 | Avda Generalitat, 152-154 | ! 264,00 11 1 10 1
. bxos. 1a.|  Caixa d'Estalvis | Pensions B. ) | El mateix (Caixa d'Estalvis)
' ler1a.| Francisco Gonzalez Zorrilla E! mateixi 2 ' _
' 1er.2a. Felix De la Calle Sanchez El mateix i 4 ' i
1er.3a. Antonio Marquez Garcia El mateix i 4 | i
2on. 1a.: Antonio Torres Lépez E! mateix i 3 | |
2on.2a. Dolores Adalid Muriel Ei mateixi 3 |
~ n , 2on.3a., Juan Humanes Gamez Omar Chouati i 2 | u
' 3r1a. Antonio Gervilla Jimenez El mateix i 1
‘ 3r.2a.: Rafael Navarro Contreras El mateixi 2
3r.3a.| Alfonso Lopez Garcia El mateix i 2
| I Atic 1a. Pedro Garcia Lopez E) mateix i 1
' ' Afic 2a.| Vicente Colas Tamborero  Elmateixi 1 _
‘ soterrani Construcciones Gallisa sa | Taller mecanic !
| ;
51606012 | 4182112 |Avda. Generalitat, 156 | Importadora de automoviles sl Hafeez Ur Rehman i 1 70,00 2| i 0 1
51606013 | 4182113 |Ptge, Besos, 4 | importadora de automoéviles sl | 0 o—-—eeeeee- 75,00 0 0 0 0
51606014 | 4182114 Pige. Besos, 6.bxos ' Pedro Llorens Alturas Soledad EspinosaTorres i 3 54,00 2 2 0 2
' ' sot. Mostafa El Bouzyry ' ' : '
51606015 4182115 | Pige Besos, D (8) Francisco Diaz Sopena A. I1sabel Diaz Delgadoi 2 | 50,00 1 il 0 1
51606016 | 4182116 |Ptge. Besos, E 010 | Vicente Colas Tamborero Colas (empadronat Generalitat 152, at.2a.) 48,00 1) 1 1 0
516068017 | 4182117 |Ptge. Besés, Fo 12 | Vicente Colas Tamborero Joana Rebollo Guilleni 2 | 53,00 1 1| 0 1
51606018 | 4182118 Pige. Besos, 14 Angel Marca Palacios | Santiago Cortés i 11, Rosa Ma. Amaya 90,00 1| 1| 0 1
51608019 | 4182119 Ptge. Besos, 15 José Gallisa Beltran = e 172,00 0 0| 0 0
51606020 4182120 |Ptge Besds, 13 Ramon Aimerich Codina = s 174,00 0 0 0 0
51606021 | 4182121 Ptge. Besos, 11 Guillermo Casajuana Pastor = e | 100,00 0 0 0 0
51606022 | 4182122 Ptge. Besos, 9 Antonio Almendral Montero Avelinc Aimendral Blade 175,00 1 1 1 0
51606023 4182123 Ptge. Besos, 7.bxos. | Juana Perez Encarnacion La mateixa i1 168.00 3| 2. 1 1
1er.1a M. Rosa Borras Perezi 2 |
51606024 4182124 |Ptge. Besos. 5 José Agullo Torres Elmatent 2 166.00 1 T 5
51603025 | 4182125 Avda Generalitat, 158 tulalia Matencio Guillamon El matex i1 483,00 3l 1 1 0
51603026 @ 4182126 |Avda Generalitat, 160 Mara PulgFot = =00 e 2 304.00/ 1! 0 0l 0
51603027 4182127 Avda. Generalitat, 162 103,00 4 1 1 0
T |st1a Francisco Millan Heréncia ' '
"~ |bxos.la. Kaur Baldish Ei mateix i1 4 taller costura
____ T T leraa | Cayetano Franquet Anglés |
~ er.2a ' Antonio Sanchez Cruz '




51603028 | 4182128 IAV(_ﬂa. Generalitat, 166 | . oa | : 339,00 ) 135 13] 0
‘ sot.2on Gestiones y dessarrolios Patrimonials ' I
. sot 1er.| Javier Menjibar . el mateix ' ' - /
; Bxos.fer | Jorge Lapiedra Pallas - '
' Bxos. 2on.| Isidro Iglesias Tomé i _ _
'!_ ' | Bxos 3er. José Menjibar Garcia El mateix i3 | : |
i ' 1er.1a. Benjamin Duran Jaime El mateix i 4 ;
' ‘ 1er.2a,| Isabel Cortijo Mufioz ~ Elmateixii 1 : | !
1er.da | Francisco Diaz Sopena El mateix | 2 : | |
 m _ 20n.1a ' Teresa Ruiz Sanchez La mateixa | |
;_ ) 20n.2a.| Ramiro |glesias Pérez El mateix i 3 ‘
| 2on3a.  Antonio Puertoliano Del Moral El mateix i 3
! 3r.1a. Manuel Sanchez Navas El mateix 1 3
‘ 3r.23.; Alfredo Ramos Cerrato : El mateixi 2 . | ‘
3r.3a, Juliana Camarero Crespo . La mateixa '
Atic 1a.i T. Jesus San Aguslin__Fr_anm El mateix I |
Alic 2a.| Micolas Ruiz Garcia El mateix i 1 | _ !
. |
51603029 | 4182129 |Avda. Generalitat, 168 Ma. Carmen Bausa Colome Xu Yongjuni 5 Nicolas Ruiz Garcia (pastisseria, 555,00] 1 1| 0I 1
51603031 4182131 Avda. Generalitat, 172 Juan Reyes Medina El mateix 309,00 i 1 1 0
51603032 4182132 Avda. Generalitat, 174 \gela Isach Tura (ANT. Delfin Caballe, ~  -———---e-mm- 223,00 il 0l 0 0
51603033 | 4182133 |Avda. Generalitat, 176 Santiago Caballero Isach Angela Isach Tura ! 264,00 1| 1 0| 1
| Avda. Generalitat, 178 Gregorio Miralles Lores Ana Lores Gimenez 322,00 2| 2 0 2
51603034 | 4182134 Xinde Teng i 2 (19-7-2002) ' ' !
51603035 4182135 Avda Generalitat, 180 Manuel Maeztu Aragén el mateixi 2 296,00 1 1] il 0
51603036 @ 4182136 |Avda. Generalitat, 182 Rafael Vacas Roldan El mateix i 1 (9-5-2002) 138,00 1 1] 1 0
' Avda. Generalitat, 184 Alberto Sasot Bach Alberto Sasot Mateus | 513,00 2 2| 1 1
51603037 = 4182137 ' ' 3 ' J.Manuel Bruno Diazi1 | | ' ' _
51603038 4182138 |Avda. Generalitat, 186 J.MarialunaRoyo | = —oeoesememee- 1030,00 0 Ol o! 0
51603030 | 4182139 |Avda. Generalitat, 190 Luciano Montero Hurtadoi3d = = —emoeee- A. Elena Rodriguez Lema (bar) 315,00 1 0 0 0
51603040 4182140 | Avda. Generalitat, 192 M. Salud Mateu Valls i 3 e [ 359,00 0 0 0 0
51603041 4182141 Avda. Generalitat, 194 Ajuntament de Santa Coloma Josefa Garcia Gonzalez i 1 294,00 1 1 0 1
51603042 4182142 |Avda. Generalitat, 196 - 240,00 6 6| 6 0
' i sotta.  J. Maria Luna Royo ' |
N l Bxos.ler| J. Maria Luna Royo |
Rxos. 200 M.Antonia Gomez Corral La mateixa i 2 N |
o teria. Guia del Valle Madrid Gonzalez La mateixa i 2 |
ler.2a, Juan Manuel Sequra Talle &l mateix I
2on.1a ~ Josefa Pastor Josefa Pastor Segarra i 1 '
20n.2a 7 Jose Talle Sanchez Jose Talle Sanchez '\ P
~ 7 Mic1a|  Carmina Fernandez Galera Carmina Femandez Galera |
lerritoria

d'Urbonlsme
12Me
Ue




51603043 | 4182143 Avda Generalilal, 198 =3 _ | _ ! 216,00 14 13 10
—i' 7 ' sol.1a, _ Rosa Gandel Uﬁzquez_ - - | s | - - L |
= r Bxos.1er.ina Sanchez Sanchez | Guillermo Tirado Guillermo Tirado Sanchez (taller)
Bxos. 20n. | Antonio Venleo Reche I N | e - : [
Bxos. Jer.. Miguel Clacer Arturo Mohamed Oubalan i '
ent1a.| Antonio Venteo Reche B | | ' SECRETAR!®
. ent.2a. | Antonio Escudero Plaza | El matelx i 2 | | 154
ent.3a. edro Olivares Lopez | Nieves Gonzal El mateix i 2 |
ter.1a, Consuelo Diaz Vives T El mateix i 4 |
- 1er.2a. Juana Sanchez Sanchez |  Juana Sanchez Sanchez '
ler3a M. Cruz Abellan Sanchez :_ La mateixa |
-! 2on.1a  Carlos Alcantara Quiionero | El mateix | 2 . ' |
2on.2a. J. Antonio Sanchez Lépez | El mateix | 3
~ 2on.3a. Femando Bermejo Sanchez ' El mateix 1 3
. ._'ﬂﬁr. 1a.'_ Pedro Lopez Chaves | el mgféix {
i ﬁu’gi_t_:'za.‘ Luisa Acevedo Quintero ' I{a_r'lﬂy de ,Je_sus N.G. Domingusz |
Alic :‘.a.| Juan Baré Perellé ' El mateix | 1 | |
51603044 | 4182144 |Avda Generalitat, 198 int Magdalena Vidal Torres _ ' : 341,00/ | | |
51603045 | 4182145 |Plge. Besods, 25 Encarnacion Lapiedra Pallas 217,00 I
51603046 | 4182146 |[Plge. Besds, 23 ) Fernando Agullar Sanroma =10 _ 204,00 |
51604054 | 4182154 |Plge. Besos, 22 Maria Gisbert Castell 124,00
51604056 @ 4182156 |Ptge. Besos, 18 Ajuntament de Santa Coloma . 74,00
51604057 | 4182157 |Pige. Besos, 16 Ajuntament de Santa Coloma | | 85,00
51605050 | 4182159 |Ptge. Besds, L hereus Antonio Garcia Zamora | ; | 36,00 ; ,
51605060 | 4182180 Ptge. Besos, 22 Ajuntament de Santa Coloma , 69,00/ |
51605061 | 4182161 |Plge. Besos, 20 Ajuntament de Santa Coloma | | 41,00
51605062 | 4182162 |Plge. Besos, 18 Ajuntament de Santa Coloma | 53,00 I
51605063 | 4182163 Plge. Besos, 18 hereus Miguel Cairet

TOTAL AFECTATS-FASE 2 11.208,00

CAN PEIXAUET 1 : i YL 3.042,00
CAN PEIXAUET 2 11.209,00

TOTAL AFECTATS (cens pendent de recursos, dades temporals 26-3-2003) 14.251,00 150 132 96 ‘e
f‘: i | Torntorial
i.\. aneral ' Urbanisme
Gl nisme
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