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-PREAMBUL

Aguest apartat introductori fa unes consideracions per justificar I'ambit territorial d’aquesta
Modificacid puntual del PEMERB-86, del PERI del RAVAL-86 | del PE. Sector Esperit Sant-93 a
Santa Coloma de Gramenet; uns apartats de situaclé | ambit de la modificacio, dels
antecedents histérics, dels aspectes territorials | d'accessibilitat, Primer de tot pero realitzem
una explicacié de la necessitat de tramitar un segon document urbanistic sobre el FRONT
FLUVIAL DEL RAVAL que incorpora I'ambit del PE. Sector Esperit Sant | que permet
dimensionar el conjunt de |‘actuacié urbanistica. En aquesta introduccio afegim I'al-legacio
presentada anterlorment i el CONVENI signat entre Ajuntament | veins afectats.

-JUSTIFICACIO DE L'AMPLIACIO DE L'AMBIT RESPECTE L'APROVACIO INICIAL DEL
FRONT FLUVIAL DEL RAVAL-CAN PEIXAUET DE NOVEMBRE DE 2002.

La tramitacié del Ple Municipal de novembre de 2002 amb data 25/11/02 que es va posar a
informacié plblica amb data del 4/12/2002 | publicat al BOP amb data 12/2002. Aguest
document es va realitzar en base el compliment dels estandards urbanistics prevists a la
legislacié de reservar Sm2sol/25m2st residencial corresponent a espals lliures | equipaments,
perd aquesta reserva de sol es va plantejar nomeés pels habitatges nous en el cas de |a
reserva d'equipaments. Les sessions de debat realitzades tant dins els serveis técnics
municipals com amb la Direccié General d'Urbanisme ens varen aconsellar cercar solucions de
compliment de la legislacié de planejament LU 2/2002 pel total de sostre residencial previst.

L'objectiu ha estat incorporar a |‘ambit el sector del Parc del Molinet dins el Pla Especial Sector
Esperit Sant-93 que realitzava una previsié de vialitat molt irregular per motius de
superposicié de planejament derivat (PEMERB-86 | PE.Esperit Sant-93) que no varen unificar
les alineaclons de la vialitat,

Genemdiiat atalurn
Daname Polftica Terntoral
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La proposta d'ampliacié del limit de la Modificacid de Pla cerca trobar aquests estandards
urbanistics en I'Ambit perimetral del Front Fluvial del Raval, No es planteja cap canvl en els
espais Illures del Parc del Molinet | es manté el tractament d'aquest espal. Perd es modifica la
reserva dels sistemes que afecten a edificis preexistents parcialment per espals lliures |
vialitat, | es determinen només per a espais |llures. En tot cas, agquest canvi de limit |
|'afectacid d‘un nou planejament derivat (PE. Esperit Sant-93) justifica la tramitacio del
document en una nova denominacio.

-RECULL D'AL.LEGACIONS RESPECTE L'APROVACIO INICIAL DEL FRONT FLUVIAL DEL
RAVAL-CAN PEIXAUET DE NOVEMBRE DE 2002.

Fou un document amb un ambit diferenciat. L'Aprovacio Inicial del Document de Front Fluvial
del Raval-Can Peixauet de novembre 2002, només va rebre un Document d'Al-legacions de
I'Associacid de Veins del Raval, signada per el seu representant, Sra. Dolores Garrido
Hernandez, que com que afectava la mateixa ordenacié volumétrica s'ha considerat sempre
com suggeriments a |'ordenacié actual.

Les allegacions plantejades eren les seglients:

a) Acceptacld del canvi de qualificacions plantejat perd amb el manteniment de la
ubicacié actual dels veins afectats.

b) Es cita en aquesta al-legacié puntual desacords en la delimitacid o limit de la

Modificacio:
1.Que aquesta modificacid separava el projecte del Front Fluvial del Raval de |'anterior
Pla Especial del Marge Esquerre del Besos-PEMERB-86.

2.Que aquesta modificacid s'incorpori a la Modificacid de Pla del Sector Sud dels Barris
del Raval, Santa Rosa i Fondo Alt.

¢) Es considera que la previsid de 289 unitats d’'habitatge altera el sector | afecta a
I'edificabilitat de la resta, repercutint en la seva qualitat.

-La resposta técnica plantejava els seglients motius de planejament

a).Es garanteix el manteniment de la ubicacié propera dels veins afectats com a principal
objectiu,

b). En els desacords en el limit de la Madificacio.

1.La tramitacié de la “Modificacié del Front Fluvial del Raval® s'emmarca en els estudis del
Front Fluvial del riu Besos a Santa Coloma, L'Ajuntament manté una visié global d'aquest
ambit en tot el municipi.
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2.Impossibilitat d'incorporar la Modificacié de Pla en el Sector Sud dels Barris del Raval, Santa
Rosa | Fondo Alt, per considerar l'origen a partir el sector en dos plans urbanistics (PERI
RAVAL al sud del c.Sant Jordl | PEMERB-86 al nord), van qualificar el sector com a Espais
lliures | equipaments sense preveure la reubicacid de veins. Només una actuacio urbanistica
delimitada com la plantejada pot resoldre aquest ambit,

3. No consideracid que la previsié d'habitatge pot alterar el sector . La modificacié ha estudiat
la viabilitat urbanistica considerant els residents afectats, uns 143 habitatges dels quals de
segur 123 ut. estan iniclalment ocupats i consolidats. L'Ajuntament no considera viable una
actuacié amb menys del 50% de nous habitatges per les importants carregues urbanistigues.
Finalment, a nivell global I'actuacié no ha de comportar una densificacié del barri, doncs es
descriu que es planteja |'obertura al riu, els edificis nous ocupen menys espal que els edificis
actuals, s'lncrementen | s'urbanitzen immediatament els espais lliures | equipaments prevists
(ara inexistents); a nivell viari, I'Av. Generalitat s'amplia fins a 20m., | entre altres, els edificis
preveuen aparcament que resoldra els déficits dels habitatges afectats | de l'entorn.
Finalment, es reduelxen les reserves de vialitat existents al marge esquerre en favor d'un
passeig del Besos semaforitzat | mes urba. Hem desestimat 'al-legacid tot | que la solucio
urbanistica adoptada respon una part dels seus plantejaments.

-EL CONVENI URBANISTIC APROVAT AMB L'ASSOCIACIO D'AFECTATS (COORDINADORA

D'AFECTATS PER LA MODIFICACIO DEL PLA EN EL MARGE ESQUERRE DEL RIU EESDS EM EL BARRI DEL
RAVAL A SANTA COLOMA DE GRAMENET ) PER IMPULSAR LA TRANSFDRMACID DEL SECTOR.

Aguest conveni es signa amb el representant de ia coordinadora gue agrupa un centenar
d'afectats que, en el moment de la signatura en marg de 2003 pendent de ser ratificat pel Ple
Municipal del mateix més, agrupa practicament a la totalitat de propietaris residents |
llogaters de les vivendes existents al sector.

La signatura d'aquest conveni entre Ajuntament i veins afectats reconeix els segilents
elements; regular el procés exproplatori | el reallotjament dels residents | ocupants legals dels
habitatges afectats; la voluntat municipal de facilitar informacio sobre a gestioé urbanistica de
I'ambit;: actualitzar el cens d'afectats amb data marg de 2003, fixar les etapes de
reallotjament, informar sobre els edificis de reallotjament | altres, aixi com solventar en forma
amistosa els conflictes plantejats de la reinterpretacio del CONVENL

De forma resumida, el CONVENI acorda que tot propietari resident tindra dret al reallotjament
en réglm de propietat amb prnte::cif.': piblica, | tot propietari expropiat ha d'entregar la finca
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PEMERB-86,

lliure de carregues. A nivell de d'arrendataris es garantelx el dret de d'habitatge en el régim
de lloguer d’habitatge protegit vigent, amb opcié de compra de I'habitatge.

Els propletaris tenen dret a la compra de places d'aparcament conjuntament amb la vivenda;
els locals afectats es valoraran segons el valor de construccid, de sol proporcional i
indemnitzacié d'activitat existent. Es permetra la reublcacié d'activitat si és possible.
L'Ajuntament es compromet a evitar al maxim els reallotjaments provisionals d'afectats amb
construccions successives, sempre a carrec municipal. El CONVENI és valid pel conjunt
d’afectats, encara que algun particular continui l'expedient expropiatori als tribunals,

Amb la signatura d'aguest CONVENI els membres de I'associacid renuncien a presentar
al-legacions a les aprovacions del document urbanistic del pla, a canvi I‘Ajuntament es
compromet a estudiar la viabilitat de les aportacions de I'Associacié. Aquest Conveni i el Cens
actualitzat s‘aprovaran en el mateix Ple Municipal i formaran part Annex del document
urbanistic.

_CRITERIS DE MODIFICACIO EN LA TRAMITACIO D'AQUESTA APROVACIO INICIAL,

les modificacions corresponen a la concrecid del projecte d'edificacié gestionat per
Gramepark.SA, empresa pliblica municipal d'habitatge, | donat que s'ha establert com a criterl
prioritari que la reubicacié de la major part dels afectats es pugui realitzar en el menor temps
possible (Fase 1 | 2), s’ha concretat uns ajusts al document d’'Aprovacio Inicial.

a) Fixacié | concrecid d'edificabilitat Fase 1 Bloc-1 amb 10.995m2st amb una previsio d'uns
100-108 habitatges per |a reubicacié inicial d'afectats, deixant la resta d'edificabilitat per
la resta de zones edificables amb Us residencial, per tal de permetre tenir un nombre mes
gran d’habitatges destinats a reallotjament.

b) Fixacio de volumetria dels Edificis en Bloc | en Torre, que corresponen a 18,50m. I
46,50m. d'algada | permetent la distribucié de blocs de PB+5P.Pis | torres de PB+15P.Pls.

¢) Nova delimitacié de la zona edificable (clau 18) de la Fase 1 mantenint la mateixa
superficie que la prevista en I‘Aprovacio Inicial per a I'ocupacid del Bloc 1 situat entre c.

Sant Jordl | Av. Generalitat per adequar-se al projecte,

d) Es concreten les tres Fases d'Actuacio.
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Aquestes modificacions permeten el desenvolupament de la primera Fase d'Actuacio del sector
Front Fluvial del Raval, d'acord amb els criteris del Projecte | del nombre d'habitatges.

0.1-INTRODUCCIO

Santa Coloma de Gramenet és un municipl de 123.000 habitants que ocupa un territori de
2105 Km?, dels quals 4'02 Km?® constituelxen el 5ol urba-su (57,0%) | la resta és sol no
urbanitzable-SNU (43,0%). Es situa al marge esquerre de la conca del riu Besods, poc abans
que aquest arribl al mar.

Aquesta conca constituelx una de les sortides naturals de Barcelona cap a I'interior 1 cap a
Franca, | presenta una topografia ben diferent en ambdés marges. Al marge dret el territori es
molt pla, format per les valis dels afluents del Besos (Ripoll, Riera Caldes, Tenes, Congost,
etc..) que, amb pendents molt suaus, van a parar al Besos. Al marge esqguerre, en canvi, &l
terreny pla es troba en una franja estreta al llarg del riu en proximitat amb |a serralada litoral,
i que és troba amb un conjunt de torrents que desemboguen directament al Besos.

Aquesta diferent topografia ha estat determinant en el desenvolupament d’ambdos marges,
Al marge dret s'ha desenvolupat els assentaments urbans més importants (Barcelona) | s'hi
situen les grans infrastructures de comunicacid (tren, autopista, etc.). Conseqiientment, la
part més important de l'activitat urbana i econdmica s’ha anat implantant al marge dret.

Mentrestant, els costos de superar el riu amb infrastructures plbliques primer de guals, |
després de ponts per la vialitat, el pas del ferrocarril (Sant Adria) o per l'arribada del Metro a
Santa Coloma, sempre ha creat un cert retardament del creixement urbanistic del marge
esquerre. L'Gnica via de comunicacié actual del territori a nivell de Barcelonés Nord | Vallés
Oriental segueix sent la carretera historica Bv-5001 que va de Sant Adria a La Roca, que pren
diferents noms de carrers i que ha deixat de realitzar les seves funcions tradicionals, | gue ara
és un vial de suport als nuclis urbans, Ha esdevingut una via que ja no té un paper significatiu
en la mobilitat metropolitana | que té limitacions de connexié per salvar el pas del Riu Besos
(pont de Montcada, pont vell de Santa Coloma, pont de Can Peixauet).

_SANTA COLOMA 1 EL BARCELONES NORD

Santa Coloma és el primer municipi de la conca baixa del Riu Besds en el marge esquerre, en
superar el limit comarcal a traves del pas de Montcada. Aqui el riu amplia la seva plataforma |
permet la corisolidacid de nuclis urbans en el seu marge, més elevat | protegit davant fronts
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