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1.- INTRODUCCIO; REFERENCIA AL TEXT REFOS

El barri del Riu Nord, procedeix de |'aparicio d'un eixample, als voltants dels
anys 20, conseqléncia de l'obertura de l'actual passeig de Lloreng Serra.
Eixample format per illes de grans dimensions, que s'esten des de |a
carretera de la Roca fins al riu i entre els torrents de la Pallaresa | de Can
Jané, ocupant la zona plana del municlpi. Histéricament havia estat |'horta
fluvial, era a la vegada |'espai inundable del riu Besos, i estava situat sota la
traca de la carretera de la Roca. Amb la canalitzacio del curs baix del Besos
es possibilitd I'assentament urba del barri, amb un conjunt d'edificacions
mixtes de residencial, primer unifamiliar abans de mitjans del XX, | amb
I'arribada de les noves técniques constructives, l'aparicidé d'edificacio
plurifamiliar d‘alcada, alternada amb alguns usos industrials importants
(CIBA, Aigues), i també varen restar espais buits, que encara es mantenen

a l'entorn del sector.

Les illes que ens ocupen es troben situades en el front fluvial de |'esmentat
barri, fent facana al Passeig de la Salzereda, son de gran centralitat urbana
| metropolitana | s6n molt presents a I'entrada de la ciutat, en travessar el
Pont Vell que s'aboca al passeig de Lloreng Serra. Historicament, les illes
estan situades a l'extrem sud del carrer Major, que en sentit perpendicular
al riu, després de travessar-lo mitjangant un gual, anava fins el vell mig del
nucl antic, a Santa Coloma Vella, | posteriorment continuava vers la vila de
Badalona. En els darrers anys, el front fluvial del riu s'ha consolidat com un
front urba de qualitat amb la urbanitzacio del passelg de Salzereda |
I'adequacié dels marges del riu com espal per a vianants | passeig amb
bicicleta. e ——
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a través dels accessos propers a la B-20 i Nus de Trinitat, i a la Linia 1 del
Metropolita amb I'Estacié de Santa Coloma situada a uns 300m de l'indret.

A mig termini, es preveu la construccio del vial del Marge Esquerre del
Besos que millorara I'accessibilitat entre els municipis del Barcelonés Nord i
del Vallés Oriental, sempre mantenint el caracter d'avinguda urbana amb

permeabilitat urbana.

Per altra banda, la parcel-la municipal de I'antic Escorxador, on fins ara
s‘ubiquen les dependéncies dels Serveis Territorials | Municipals de
I'Ajuntament, esta situada en el districte 1 dins del Centre Vila, en el limit
amb el districte IV en la cruilla entre el carrer Dr. Ferran, I'Av. Pallaresa | el
Parc Europa. Es una parcel-la publica que té un format prou ortogonal,
situada en cantonada dels dos vials, | esta ocupada per edificacions
preexistents de naus en planta baixa d'uns 470m2 que van ser objecte
d'una rehabilltacié funcional, i per altra banda amb d'un edifici de Planta
Baixa | 4 Plantes (B+4) situat en el front del carrer Dr. Ferran. L'espal
restant és un pati que realitza funcions d'aparcament | magatzem a l'aire

lliure de materials de manteniment.

El Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet dl dia 29 d'abril de
2002 va Aprovar Provisionalment la present modificacio, El passat dia 6 de
maig I'expedient de la Maodificacié va tenir entrada en el registre de la
Direcci6 General d'Urbanisme per a la seva Aprovacio Definitiva.
Posteriorment, | d'acord amb les converses mantingudes entre els técnics
de I'Ajuntament | els tecnics ponents de la Comissio d'Urbanisme de
Barcelona, s 'ha considerat que la creacié d'una reserva de sostre terciari
era meés convenient emmarcar-la dins d’'un ambit més important, com és la
futura Maodificacié de planejament de tot el Front Fluvial de Santa Coloma,
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que en aquests moments s'estd redactant { que previsiblement al més de
juliol es pugui aprovar |'exposicid al pdblic del document de Criteris,

objectius i solucions generals.

En consequiéncia, I'Ajuntament redacta el present document com a
Modificacié Puntual de PGM a I'ambit de I'antiga CIBA | a I'ambit on s’ubica
I'edifici de Serveis Territorials | Municipals a 'avinguda Pallaresa, que mante
els 2925 m2 previstos per a (s terciari amb la seva qualificacio actual

d‘equipament. e .
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2.- AMBIT

La present Modificacié Puntual de PGM del Ple Municipal de 5 de Marg
de 2002, publicada al BOP amb data de 13 de marg, es planteja com a una
ampliacié d’Ambit i continguts de |'Aprovacié Inicial de 19 de desembre de
2001 de la “Modificacié Puntual de PGM en I'ambit de |'antiga fabrica CIBA
de les |lles 36922,35931 i part de la 35948 en front del Passeig de
Salzareda” amb motiu de la reubicacié dels jutjats de Santa Coloma.

Aquesta nova Aprovacio Inicial de MP del PGM planteja un Ambit que inclou
una “delimitacié discontinua de dos ambits o perimetres”.
Cal dir que el sector esta en aquests moments en procés de reordenacio
global del seu planejament en el marc de la revisié del Pla Especial del
Marge Esquerre del Besds - PEMERB a Santa Coloma de Gramenet, amb la
denominacié de “Front Fluvial del Besds”. Aquest ambit discontinu esta
conformat per dos perimetres que corresponen amb els seglents espais
delimitats:

- Ambit A; antiga Fabrica Ciba i entorns

Es un ambit format per tres illes, que es troben situades al barri de Riu
Nord de Santa Coloma de Gramenet, al costat nord del Pont Vell i en

terrenys de I'antiga fabrica CIBA de Santa Coloma de Gramenet.

Es un ambit de reordenacid global d'equipaments, habitatge public | espais
lliures de I'llla principal de I'antiga fabrica Ciba del Passeig de Lloreng Serra
(Illa Cadastral 36922; o territorial UTM 40602), i de les illes de I'entorn de
CIBA (Illa Cadastral 35931 o UTM 40503) que correspon a lilla de I"actual
policia municipal, | part de |’ [lla de la placa Bar6 (Illa Cadastral 35948 o
UTM 40401), ambdues davant el Passeig de Salzereda i entre els carrers

Santa Rosa, Barg, Lluis Companys | Major.
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UTM 40401), ambdues davant el Passeig de Salzereda i entre els carrers

Q,"

Santa Rosa, Baro, Lluis Companys i Major.

L'ambit ampliat respecte la la. Aprovacio inicial de CIBA de desembre de
2001, comporta I'ampliacio d’ambit en I'illa de la Placa Baro (Iila Cadastral
35931 o UTM 40503) incorporant l'espai lliure existent i consolidat amb

qualificacié d'equipament (7b) i 'entorn del seu sistema viari.

- Ambit B de I'antic Escorxador Municipal; edifici dels Serveis
Territorials i Municipals- SS. TT.-MM. de I"’Ajuntament.

Esta situat en el districte I dins del Centre Vila, en el limit amb el districte
IV en la cruilla entre el carrer Dr. Ferran, I'Av. Pallaresa | el Parc Europa.
Aquest ambit esta delimitat per |a parcel-la de propietat municipal situada
en la illa (1lla Cadastral 38986 o UTM 11901) en la cruilla entre el carrer Dr.
Ferran i I'’Av. Pallaresa, amb una superficie de 1162m2 | uns restes de
vialitat producte de la manca d’alineacio de la parcel-la respecte el conjunt

edificat de I'Av. Pallaresa, que comporten un global d’'uns 1193m2.

Aquesta illa ortogonal esta formada per un conjunt urba d'eixample
conformat pels carrer Prat de |la Riba | Av. Pallaresa, que es troba amb el ¢.
Dr. Ferran que, tant en parcel:-lacié com en la traca del carrer manté un

tracat irregular que correspon a la traca del carrer historic que esdevenia

————————

I'antiga carretera de |a Roca.
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3.- SITUACIO I ESTAT ACTUAL.

Descrivim 1a situacié i estat actual per ordre dels ambits descrits:

-Ambit A; antiga Fabrica Ciba i entorns

-Illa 35931 del sector CIBA (UTM 40503)

Es una illa ocupada per un edifici industrial preexistent situat en el front del
Passeig Salzereda, amb una tanca que limita tot el solar interior amb els
carrers exteriors; carrer Bard, Lluis Companys | Santa Rosa, | que es troba
amb instal-lacions molt degradades. Aquest espai ha estat utilitzat els
darrers anys per la ubicacié de la Policia Local, com a edifici d’oficines | com
a espal de garatge i manteniment dels vehicles. La tanca que limita el solar,
d’obra massissa limita la percepcid del solar des de |'exterior dels carrers
Major | Santa Rosa.

Illa 35948 del sector CIBA (UTM 40401)

Esta composada per una illa triangular entre els carrers Major | Santa Rosa,
que forma la placa Bard, on s'ha consolidat tot un espai de placa, molt
arbrada i valorada pels veins, que finalitza davant una font. La part de placa
reconeguda pel planejament és molt menor, | en aquesta tramitacio,
I'ampliacié de I'ambit de MP incorpora tot I'espal urba amb Us consolidat |

demandat pels veins com a espai lliure.

Illa 36922 del sector CIBA (UTM 40602) Y ezt Torritoy
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Esta composada per un espai urba semi-consolidat en el front fluvial amb
un edifici dels jutjats actuals en tipologia de B+1, que ha esdevingut
obsolet, un edifici educatiu de B+2, producte d’una rehabilitacié dels anys
80 de les naus industrials de CIBA que esta en bon estat, i que resta sense

us per trasllat dels serveis educatius a altres equipaments de la ciutat.

L'interior de la illa té un aparcament soterrani de tres plantes (300 ut.) amb
servituds d’accessos | en la part posterior del solar existent resta un espai
sense Us | tancat, que deixa vist les mitgeres amb els edificis residencials
13b de I'esmentada illa. Cal dir que el conjunt de I'illa és de propietat
publica; I'aparcament és una concessio publica a llarg termini d'una part del
subsal, els jutjats es troben en un edifici de lloguer municipal | i es localitza
una parcel-la en contacte amb el ¢. Liuis Companys, que es troba en proces
de reversio entre el Ministeri d'Hisenda | I'Ajuntament.

- Ambit B de I'antic Escorxador Municipal; edifici dels Serveis Territorials i
Municipals- §5. TT.-MM. de I'Ajuntament.

Illa 38986~ Antic Escorxador Municipal (UTM 11901)

Illa que inclou aquesta parcel:la de propietat municipal situada en la illa (Illa
Cadastral 38986 o UTM 11901) en la cruilla entre el carrer Dr. Ferran i I'Av,
Pallaresa, amb una superficie de 1162m2. L'illa té una volumetria d'edificis
de Planta Baixa i 4 Plantes Pis (b+4) en Av. Pallaresa | de Planta Baixa | 3
Plantes Pis (b+3) en c. Dr. Ferran | c. Prat de la Riba. Cal dir que en el
conjunt de l'illa es troben edificis que deixen les seves mitgeres clarament

al descobert en el sector.

il DURSANISME
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4.- ANTECEDENTS I PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent prove del Pla General d'Ordenacié Urbana de
Barcelona (PGM), aprovat definitivament per |a Corporacio Metropolitana
de Barcelona, en data 14 de juliol de 1976, que va determinar pels dos
ambits d'aquesta modificacié el segiient planejament urbanistic, en alguns

casos modificat per planejament posterior:

-Ambit A; antiga Fabrica Ciba i entorns

El PGM-76 va preveure la qualificacié de clau 14b, sector de reordenacié
urbana privada, amb 'objectiu de millorar la qualitat urbana | augmentar les
dotacions comunitaries en el municipi, art. 353 de les NNUU del PGM.

Posteriorment el municipi arriba a uns acords amb la propletat i adquireix el
conjunt dels terrenys per a usos a determinar pel municipi d'acord amb el
planejiament metropolitd vigent. Es tramiten en aquest periode els segients

instruments de planejament que afecten I'ambit:

-Pla Especial de Reequipament Escolar Urgent de Santa Coloma de Gramenet
(aprovacid definitiva de 27 de juny de 1985),

Pel que correspon a les dotaclons escalars del municipl, la valoracit es va realitzar a
partir del Pla Especial de Reequipament Escolar Urgent de Santa Coloma de
Gramenet, amb aprovacio definitiva de 27 de juny dé 1985 amb l'estudi de
necessitats pels futurs anys, en aguest pla no es plantejava utllizar cap dels espais de
I‘antiga fabrica CIBA com a equipament reglat, en un moment on mantenia |a
gualificacid del PGM.

-Pla Especial del Marge Esquerre del Riu Besos - PEMERB

/ T ARAE N g i Jhia e SR ANERE SR R LA

o
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{aprovacio definitiva de 20 de marg de 1.986) I
-E5 redacta el Pla Especial del Marge Esquerre del Riu Besds, aprovat
definitivament el 20 de marg de 1.986 per ia Corporacid Metropolitana de Barcelona.
Inclou aguest sector, que manté globalment |'assignacid d’'Usos de tot el sector CIBA
del PGM, | ja el cita com un espal singular d'iniciativa piblica gue sera estudiat a part
pera la ubicacid dimportants eguipaments de ciutat.

-PERI de I'antiga Fabrica CIBA

{aprovacid definitiva de S dabril de 1990)

-El PER] de l'antiga Fabrica CIBA, anomenat complex Cultural del Besbs, fou aprovat

Inicialment per I"Ajuntament el 30 de gener de 1990 i definitivament el 5 d'abril de

1990 per la CUB de la Generalitat de Catalunya. En aguest document es produeix

I'assignacid d'usos glabals de reequipament public en les llles del sector:

Illa 35931 (UTM 40503)

llla com 7b-D (equipament docent amb destinacid a "escola de les arts” amb

1471,46m2 una ocupacid maxima del 60% amb PB-+1PF) | Bb (zona verda coma "pista

de jocs" amb una superficie de 1.220m2) de |'lla motiu d'aquest Pla Especlal,

Illa 36922 (UTM 40602)

Reordenacia de I'lila de Ciba vers un complex d'eguipaments integrats com a “"complex

cultural”, que posterforment no es realltza | que ara mante encara aquest planajament
Llla preveia un front edificat amb habitatge public.

El PERI plantejava el trasllat dels jutjats a linterior de la mateixa llla
principal de CIBA (7b-Ad), amb una superficie de 728 m2 | ocupacio del
100% en PB+3PP, en el carrer Lluis Companys, i que ara es considera poc
viable per a aspectes funcionals, institucionals i de sequretat ciutadana. Cal
dir que les previsions de sostre | solar plantejades en el PERI eren molt
inferiors a les que es proposa amb aquesta Maodificacio Puntual per a la
funcié d'equipaments com a Jutjats de Santa Coloma de Gramenet.

Cal dir que el PERI CIBA es va plantejar com un projecte urba de
reequipament | centralitat quasi metropolitana mitjancant un centre
cultural, al qual s’hi va adaptar el planejament urbanistic. El sector preveia

superficie destinada a residencial protegit en HP (1.189 m2), espais lliures
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6b (4.043m2), l'equipament administratiu 7b-Ad (738 m2) citat | un
equipament cultural. 7b-C (4.069m2). La realitat dels darrers anys no ha
permés assumir des de la iniciativa publica un equipament d'aquest abast
urba i d’elevats costos econdomics.

Modificacid Puntual de PGM (Aprov. Definitiva 14-12-53)

Amb la Modificacio Puntual de PGM {Aprov. Definltiva 14-12-93) a la zona situada al
Passeig Lloreng Serra amb cantonada Av. Santa Coloma, el sector rép una nova
tramitacid puntual amb 'objectiu de realitzar una substitucid de I'Us de HP situat en el
front interior de lla de CIBA (1189,31m2) per un Us d'equipament, produit per una
permuta de planejament per ubicar aquest HP en I'Avinguda Lloreng Serra en un 7b
existent.

Cal dir que aquest planejament afecta directament a l'illa de CIBA i es un
dels motius de la Modificacid Puntual de PGM plantejada. Ja que es
considera necessari reordenar la illa principal de |'antiga fabrica CIBA, que
fou modificada puntualment com equipament, | recuperar l‘ordenacio del
PERI CIBA que establia la qualificacié urbanistica de residencial protegit-
HP en el front interior de l'illa, formant passatge entre els carrers Lluis

Companys | Passeig Lloreng Serra.

-La Modificaclé del PEMERB (Aprovacid lnicial de 26 de marg de 1999)

Des de llavors fins el dia d'avul, s'ha redactat, en aquesta zona una Modificacio del
PEMERB (Pia Especial del Marge Esquerre del Besds) aprovat iniclalment per Ple
Municipal de 26 de marc de 1999, Actualment s'esta treballant en la versio d'aquest
planejament plantejat com a Front Fluvial del Besos, arrel basicament de les noves
actuacions que es preveuen a l'ambit, com san 'arribada de la Linia 9 del Metra amb
final | cotxeres a Can Zam | la poasible definicld del futur vial del marge Esquerre.

Ei document mantenia l'ordenacio del PER] CIBA en l'illa principal | plantejava la
ubicacio de 'equipament de lutjats en |a segena lila (actual policia municipal) encabint
també un front d'habitatge public an front el c. Bard situant el sector amb un

increment d'uns 100 habltatges | disminucio d’espais lliures equilibrats en altres ambits
del PEMERE tiriital
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-Planejament Vigent;

Illa 35931 del sector CIBA (UTM 40503)

Destinada a equipament docent (clau 7b-D) amb una parcel-la situada en el
front del passeig Salzereda de superficie de 1526,99m2, | un espai lliure
(clau 6b) en contacte amb el ¢. Baré de 1111,71m2. Pel que correspon al
l'assignacié d'usos com equipament amb Us docent (clau 7b-D), es
plantejava com us docent no integrat en el sistema escolar obligatori. Sense
cap relacié amb l'antic institut o IES Salzareda, ara ampliat | traslladat a
Can Peixauet amb aquest mateix nom | que fusiona un altre centre escolar

del municipi (1IES Miguel Hernandez).

Illa 35948 del sector CIBA (UTM 40401)

Esta composada per una illa triangular entre els carrers Major | Santa Rosa,
que forma la plaga Bard, on s'ha consolidat tot un espai triangular de placa,
qualificada com espal lIliure consolidat (clau 6a) amb una superficie de
455,43m2 | una reserva d'equipament no desenvolupada (clau 7a), d'una
superficie de 1502,08m2, La part de plaga reconeguda pel planejament és
molt menor, | en aquesta modificacié l'ampliacié de I'ambit adequa el

planejament a un espai urba amb Us consolidat | demandat pels veins.

Illa 36922 del sector CIBA (UTM 40602)
El sector manté globalment I'assignacio d'usos del PERI CIBA, amb una
reserva d'equipament (clau 7b-Ad) amb una superficle de 738,26m2 i

ocupacio del 100% en PB+3PP, en el carrer Lluis Companys

El sector té qualificat com equipament (clau7b/DC) amb una superficie de

1.189 m2, a linterior d’illa i una reserva d’espais lliures (clau 6b) amb una

rtamnenl de Poiitica Terrltordal SECGRETARIA
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superficie de 4.043,64m2, aixi com |'equipament cultural 7b-C (736,39 m2)
que correspon a l'edifici de I'antic Institut de Secundaria, producte d'una
rehabillitacié dels anys B0 de les naus industrials de CIBA, que esta en bon
estat, | sense Us per al trasllat dels serveis educatius a altres equipaments
de la ciutat. I finalment, un equipament cultural de gran dimensio (clau 7b-
C) d’una superficie de 3.052m2. L'interior de la illa esta en contacte amb un
sector de planejament d'edificacié privada residencial de clau 13b en
'esmentada illa. També es troba l'equipament administratiu (clau 7b/Ad)
de 738,26m2 de superficies destinat anteriorment al trasllat dels jutjats que

finalment s’havia desestimat.

-Planejament Vigent;

Ambit B de I'antic Escorxador Municipal; edifici dels Serveis Territorials i
Municipals- §S. TT.-MM. de I'Ajuntament.

Aquesta illa (llla Cadastral 38986 o UTM 11901), que inclou aquesta
parcel-la de propietat municipal esta qualificada pel PGM-76 com a
equipament (clau 7a) i té una superficie de 1162,64m2 de les quals té
ocupat amb edificis preexistents un volum de B+4 de 180m2 i naus en PB
de 470m2.

Es troba a la cruilla entre el carrer Dr. Ferran | I'Av. Pallaresa, té un
planejament urbanistic per la resta de parcel-les previst pel PGM de clau
13b que comporta una profunditat edificable de 20,5m i una volumetria de
Planta Baixa i 4 Plantes Pis (b+4) en Av. Pallaresa i de Planta Baixa i 3

Plantes Pis (b+43) en carrer Dr. Ferran.
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- LA TRAMITACIO RECENT DEL PLANEJAMENT

Cal dir que I'Ajuntament va iniciar el tramit d‘una Modificacié Puntual de

PGM en I'ambit de Ciba que cal comentar en aquest document.

-La Modificacié Puntual del PGM en I'ambit de I'antiga fabrica CIBA (de les
illes 36922, 35931 | part de la 35948 en front el passeig Salzereda amb
Aprov. Inicial 19 de desembre 2001).

La Modificacio Puntual de PGM (MP de CIBA) precedent, es va aprovar amb
uns continguts molt més limitats en el Ple de 19 de Desembre de 2001, i no
es va publicar en el BOP. La Maodificacié era per garantir la instal-lacio dels
Jutjats al municipi el més aviat possible, amb una qualificacié de 7b/Ad amb
una superficlie de 1461,23m2. També incorporava la qualificacio de
residencial protegit (clau HP) amb 1.189,31m2 de superficie. Mantenia dues
zones verdes del sector, placa Bard amb 455,43m2 | espai lliure Jutjats amb
1.111,71m2 i mantenia en l'illa principal de CIBA un sol d’'equipaments (clau
7b/c) de 2.605,4m2 en front el Passeig Salzareda.

Cal destacar que en aquesta tramitacid es produia una indefinicio de
planejament en considerar com a zona verda (6b) un espai amb un
equipament preexistent, | utilitzable com és l'edifici de l'antic Institut de
Secundaria rehabilitat els anys B0, | que es situava fora d'ordenacio. No es
tenia en compte la possibilitat de recuperar l'edifici docent ni la possibilitat
d'ubicar unes dependéncies municipals, els Serveis Territorials | Municipals
en aquest emplagament. Aquesta situacio va plantejar la necessitat d'una
segona Aprovacio Inicial, amb data de Ple de 13 de marg de 2002.

15 {38
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5.- CRITERIS I OBJECTIUS

L'objectiu de la present Modificacié Puntual de PGM és el d'adaptar les
qualificacions existents a una nova ordenacié urbana que s’adeqli a les
noves determinacions urbanistiques d'aquestes llles i reculli, per una banda,
els criteris més prioritaris plantejats en |‘anterior MP de Ciba de 19 de
desembre de 2001, i els criteris dels treballs del Front Fluvial del Besos, en

elaboracid:

-Ordenacié del sistema d’espais lliures i equipaments de les illes a I'entorn
de I'Illa principal de CIBA:

La modificacid planteja que les illes de les dependencies de la policia
municipal i de la Plaga Bard siguin uns espais urbans amb predomini de
I'espai obert | equipaments publics amb la formacio d'espais a l'interior del
Barri de Riu Nord que facilitin un itinerari transversal vers el Pg. Lloreng
Serra, i que portin @ un gran espai central obert situat en l'illa principal de
CIBA. Aix0 es concreta amb els seglients objectius:

-Ubicacié dels nous jutjats del municipi.

La ubicacié d'un nou equipament administratiu amb Us de nous jutjats del
municipi de Santa Coloma de Gramenet, es realitza en compliment de
I'Acord amb la Conselleria de Justicia de la Generalitat de Catalunya per al
trasllat d'aquests serveis de les dependéncies actuals, situades en l"edifici
del mateix Passeig de |a Salzereda, amb cantonada amb el Passeig Llareng
Serra.

16138
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Aquesta proposta planteja substituir I'actual edifici funcionalment obsolet |
dificil de rehabilitar i d’ampliar pel seu cost, pel seu trasllat proper a un
edifici | solar aillat que mantingui el criteri de centralitat | accessibilitat dels
jutjats, que garanteixi la superficie | sostre de I'equipament per realitzar un
millor servei al ciutada, i a més, millori la seguretat, funcionalitat i
singularitat de I'edificl per consolidar el seu us institucional, de forma

permanent.

Actualment aquest espai esta ocupat per unes dependencies de |a Policia
Local que en breu seran traslladades a I'anomenat Espai Civic del barri del
Raval. Es una actuacié que ja s'esta executant, Srtuadﬁ eﬁ*’ﬁﬁ?‘ﬁrmm_—_‘
Publica | aquests serveis en els propers mesos serar? &r'asiladats i ik Tortital al
inaugurats. i --: General d'Ordenacis

f S0 D'UREAL .
Pel que correspon als usos d’equipament definits en elmmuntdishcmdL__
la CIBA, poden ser més concretats i definits en el nou PEMERB, sempre

d'acord amb la present Modificacio.

-La reordenacio del sistema viari de I'entorn de CIBA

La Modificacié Puntual de PGM realitza també una reordenacio del sistema
viari de I'entorn, on es produeix la confluéncia dels carrers Major, ¢. Baro i
Santa Rosa (clau 5), | on resulta un exces de vialitat respecte I'entorn |
sense jerarquia, gue ara es planteja una modificacio vers una prioritzacio de
les seves funcions del sistema d‘espais publics com a zona verda, amb clau
(6b) i d’equipament(clau 7b/Ad).

-Manteniment dels espais lliures ja vigents dins I'ambit i ampliacié
de la seva superficie.

Pel que fa a I'existéncia dels espais lliures dins 'ambit, el primer situat al
c. d'en Baro, adjacent a 'equipament | no desenvolupat, cal dir que es

manté inalterada la superficie ja vigent | que s‘amplia amb els espais viaris

F 3R
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ara existents, amb la qualificacié de clau 6b, per evitar qualsevol
modificacié en aquest aspecte, que es remetra a la Revisio del PEMERB-86
en el seu moment, anomenada Front Fluvial del Besos.

El segon, amb clau 6a, és I'anomenada Plaga Baré on el planejament
nomeés recull una petita porcio triangular, que en aquesta modificacio es
manté inalterada. A més, es qualifica i reconeix com a zona verda amb clau
(6a) I'espal plblic ja consolidat més al Nord que prolonga la Plaga Baro |
que es colindant amb edificacié privada fent un dels perimetres d‘aquesta
Modificacio.0

El tercer espai lliure ja consolidat pel planejament, es I'espai interior de
l'illa de CIBA, que amb una reordenacio global del planejament actual, es
mante la superficie prevista pel planejament vigent com a Espai lliure en
clau 6b,

-Reordenar I'Gs actual de I'illa principal de I'antiga fabrica CIBA vers nous
usos singulars i de reequipament de ciutat:

Aquest espai singular de |la clutat que fins ara el PERI CIBA havia plantejat
com una aposta cultural | que es plantejaven vers un gran equipament
cultural supramunicipal que en aquests anys no s'ha Impulsat, ara es
planteja en el Front Fluvial del Besos la necessitat de recuperar aquesta
centralitat urbana en altres termes d‘activitat, l'objectiu final en Ila
Modificacié del Front Fluvial del Riu Besos sera una assignacié important
d’usos terciaris, comercials i de serveis d'acord amb els estudis realitzats de
reequipament comercial al municipi | aprovats en el "Programa d'Orientacio
per als equipaments comercials” (POEC) per la Conselleria d'Indistria,
Comerc | Turisme amb data 10 de Maig de 2002, | amb l'objectiu de
localitzar activitat terciaria, d'oficines | administrativa que serveixin per
dinamitzar econdmicament el centre ciutat. Agquest us terciari en el marc
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d’aquest TEXT REFOS, s‘exclou | s manté la seva qualificacié com a reserva
d'equipament local (clau 7b) mantenint els usos vigents.

L'altre aspecte important de I'ambit de la principal illa de CIBA és el del
reequipament administratiu local, recuperar les actuacions d'habitatge
public | formalitzar un gran espai puablic interior.

Es retiren per tant totes des descripcions plantejades respecte de la
volumetria d'aquest Us, mantenint nomeés la reserva d'equipament local

7b/C i les determinacions del PGM al respecte d'aguest us.

- Reconéixer I'Gs residencial protegit previst ja per I'anterior PERI
CIBA

L'Us residencial protegit amb una previsio maxima de 56 habitatges previst
ja per I'anterior PERI CIBA, i que fou modificat per una permuta, pero que
es segueix considerant una opcid valida d'ordenacio del sector, vistes les
demandes i necessitats d'aquest tipus d'habitatge en el municipi. També
permet plantejar altres usos de la Planta Baixa relacionats amb
I'administracio publica o Serveis.

-Situar nous serveis Administratius amb necessitat d'espai flexible
en I'edifici de I'Institut de Secundaria en desls.

Es considera que s'ha de plantejar la reutilitzacio de |'edifici existent de
I'institut | mantenir la seva qualificacio com equipament. L'edifici, en el qual
es pretén traslladar els Serveis Territorials | Municipals (SS.TT.-MM.), es
troba situat al Pg. Llorenc Serra, | consta d'una nau de dimensions
aproximades d'uns 700m2 i de PB+2PP que comporten un sostre edificat
d'uns 2.100m2, que es preveuen utilitzar per a funcions d'equipament

administratiu | cultural-assoclatiu.

Es preveu resoldre les funcions administratives en les plantes altes B+1/2

amb un total de 1400m2, uns 500m2 superior, | tambe ambluni distribucio
at c‘llU\I}d
@ Politlza Teritorial
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molt més Util i de planta lliure, per a la ubicacio de serveis que |'edifici
actual. Finalment, la preséncia de |‘aparcament soterrani de lilla CIBA
també amb concessié municipal | vehicles municipals facilita I'accés a

vehicles municipals pels tramits administratius.

-Utilitzar I'edifici de I'Institut de Secundaria com a Centre Civic pels
barris de Riu Nord i Riu Sud.

L'altra funcid de I'equipament és el cultural | associatiu com Centre Civic, |
que malgrat que no s’ha previst el seu desti definitiu, permet encabir unes
certes funcions provisionals en la planta baixa. L'espai permet 'us del pati

interior de I'illa i I'edifici té ja distribuits espais de |'antic institut i els espais

d'aules i sales comunes de planta baixa, adequades per a les funcions

culturals,

-MOTIU DE L'AMBIT DE PLANEJAMENT DISCONTINU.

Cal explicar que aquest ambit que no respon meés que a una situacic de
reequilibri de sistemes entre dues unitats discontinues de planejament, amb

situacions molt concretes que a continuacio es descriuen:

-Equilibrar els espais lliures amb habitatge piblic.

Es planteja la incorporacidé en aquesta MP d'un ambit discontinu de
planejament entre I'ambit de CIBA amb '"ambit de la parcel-la piblica de
I'edifici dels SS TT | MM, situat al sector Pallaresa - carrer Dr. Ferran, per
resoldre en la mateixa tramitacio urbanistica dues actuacions urbanistiques

vinculades:
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1.-El trasllat dels serveis municipals SS.TT.-MM. amb Ia
requalificacié urbanistica de la parcel-la.

El trasllat dels serveis municipals territorials situats al carrer Dr. Ferran per
al seu trasllat vers el sector CIBA, es produeix en un pla de reutilitzacio de
I'edifici escolar existent i rehabilitat, com a edifici administratiu, i situat en
un indret com el Passeig Lloren¢ Serra, meés central del municipl | tambeé

respecte els transports publics | I'accés al Metro

Eis serveis del c. Ferran-Pallaresa estan ubicats en un edifici de B+4 amb

una superficie d’'uns 180m2 de sol i un sostre edificat de 900m2st d

molt espai esta destinat a distribuidors Tﬁqqql_sggﬁi,.y]&ﬁk:ﬂl.ﬂur cales |

} o satament de Polltica 1erm
é b | L T balxa d.r ns
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470m2, si ubiquen serveis i dependencies municld'ﬁ'lﬁr_j'm,:‘;.I_.._;éﬁmﬁ.._!iﬁ
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DE CATALUNYA
-La formaci¢ d’habitatge piblic amb I'acompliment dels estandards

ascensors), i tambe en edificis annexes AL

e

urbanistics de 33m2/ per habitatge.

El darrer objectiu d'aquesta Maodificacié Puntual de PGM és el de qualificar
un nou sector urba en un indret discontinu, perd en una situacio similar a
CIBA com a sol residencial, a partir de l'augment important d'espais lliures
d'aquesta MP.

-Primer, aquest nou sector té les caracteristiques de ser terreny public, | per
tant s’evita un procés afavoridor de cap propietari privat.

-Segon, la MP i requalificacio com habitage protegit (HP), equipament |
espais lliures sén elements urbanistics on és present |'interés pablic .
-Tercer, amb aquesta requalificacié en un espal urba discontinu de CIBA, es
pot ampliar el parc d’habitatge public en un indret similar a CIBA, davant
d'una gran avinguda urbana amb espais oberts, on no es genera congestio

urbana per manca d'espais publics, problemes de vialitat, etc..

La proposta de requalificacié d'una parcel-la i edifici public municipal
d’equipament (clau 7b) que s’ubica en V'Av, Pallaresa, en un front urba
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important de la ciutat es produeix en un espai d'eixampla qualificat
globalment amb clau 13b de PGM. A meés, en aquests moments aquest
espai resulta totalment insuficient per als serveis territorials i municipals.

Cal dir que la justificacié per la utilitzacié de 'ESTANDARD DE 33 M2
/HABITATGE de 100m2 ja s'ha utilitzat en la tramitacié urbanistica de
planejament urbanistic en un cop amb motiu d'una nova reconsideracid
numerica que deixa obsolet el criteri de 38m2/hab.

Cal recordar que el varem de calcul anterior era el de 5m2sol per habitant i
una densitat de 4 habitants/habitatge que comportava un total de 20mds
de verd/habitatge. El segon criteri era el d'incorporar un estandard de
18m2sol de verd per habitatge en Sol Urbanitzable o augment
d’Edificabilitat en SU.

Actualment el CRITERI DE DENSITAT no es real ja que el promig d'habitants
censats per habitatge en el municipi de Santa Coloma de Gramenet és
inferior a 3 habitants per habitatge.

CRITERI VERD HABITATGE 5M2/HAB * 3 PERSONES + 18M2 = 33M2

L‘objectiu de la modificacié és equilibrar continuament la formacid
d’habitatge public (clau HP) amb la creacio de sol qualificat com espai lliure
amb Vacompliment dels estandards urbanistics de 33m2/ per habitatge. La
requalificacio de la Plaga Bard com espal public (6a), ens permet una
reserva de sol per a garantir I'estandard de verds, en lincrement
d'habitatge, en aquest cas public, fins a un nombre de 44 habitatges en

I'ambit discontinu de Av. Pallaresa. -,.-E Ii"' Gareralital e Catalunva
i H Deparamant de Fulitica Tartlorlal
SRAZd | QObras Pobigues
| | ' Ordenncio
. ded Territori | Urbanisme
IMISSIO BLIREAN ShE
ECATALLINYA
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' 5b-MOTIVACIONS DEL TEXT REFOS.

L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, tot | que en I'Aprovacio Inicial
de 13 de marg de 2002 i la corresponent Aprovacio Provisional havia
mantingut la necessitat dincorporar com un dels criteris basics d'aquesta
Modificacio Puntual de PGM la requalificacio de I'Us de reserva d'equipament
local (7b) com a us terciari en el sector del front del Passeig de Salzareda, en
un proces urbanistic que no ha generat cap al-legacio contraria al document a

nivell municipal.

L'Ajuntament recull els suggeriments realitzats des de la Direccio General
d'Urbanisme de la Generalitat de Catalunya previs a "Aprovacio Definitiva,
pels quals tot | reconeixer com a ben plantejats els criteris municipals,
considera més adient | oportl aquest tractament urbanistic en el marc d'una
propera modificacié parcial del PGM-76, en procés d'elaboracio, | de mes
abast territorial anomenada "Mod. del PGM en I'ambit del Front Fluvial del Riu

Besos a Santa Coloma de Gramenet”,

Per aguesta motivacid, el document de TEXT REFOS tot | mantenir la
vigéncia de l'ordenacio proposada pels altres usos, manté la qualificacio de
reserva d'equipament local preexistent amb |la mateixa superficie que en la
tramitacio prévia es plantejava en I'ds terciari, | manté la clau 7b/C (ds
cultural) existent a I‘'espera de la tramitacié d'un document urbanistic mes
global de I'ambit del riu Besos. Per a concretar aquestes consideracions el

capitol segient de la Memaoria | els planols tramitats de nou incorporen

aquest criteri.

e Territarial
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6.- PLANEJAMENT PROPOSAT

La proposta es situa en el marc de la revisio del PEMERB, el Front Fluvial del
Besos, del que s'ha ja iniciat la seva redaccid, i en el qual es reconsidera
I'ordenacio global del sector. Aquesta Modificacio planteja la seglent

Ordenacio:;

Ambit A; antiga Fabrica Ciba i entorns

-Vialitat

La present proposta es concreta en la reordenacio del front fluvial del
Passeig de la Salzereda per |'eliminacio del carrer Santa Rosa en el seu tram
final amb carrer Major, definint una nova fagana urbana al riu | situant el
seu front edificat en un edifici de volumetria especifica perd en l'alineacio
actual del passeig Salzareda. El carrer Santa Rosa esdevé un passatge que
connecta amb el c. Bard per trobar-se davant I'espal lliure de CIBA | el
carrer Lluis Companys, establint una xarxa d'itineraris de prioritat invertida
per a veins | vianants i d'espais lliures a l'interior del sector. La reduccio
global de vialitat és de 993m2

-Espais lliures; Plaga Bard, espai lliure dels jutjats i Plaga de CIBA
Es planteja la creacid d'un sistema intern d'espais lllures en el Barri Riu
Nord, formalitzant una seqliéncia urbana formada per La Plaga Baro (clau
62) de 2.337,80m2, ampliada | prolongada en ocupar part del carrer Santa
Rosa. Segon, per l'espal lliure dels Jutjats (clau 6b) de 1728,24m2 que en
un futur ha de consolidar uns jardins de transicio cap a l'espai principal del
barri que seria |'espai intern de CIBA (clau 6b) de 5.189,0 m2, totalment

aobert des del carrer Lluls Companys, | formalitzat com un espal urba de
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molta qualitat, amb un front d’ ha"ﬁiféfge pubh:: | un passatge, una facana

interior amb interés comercial, | una facana donant a l'edifici de |'Institut
que en convertir-se en Centre Civic, es planteja l'accés a la plaga com un
edifici frontal al c. Baro. L'augment de verd que es produeix es de 1744m2
d’espai lliure consolidat (clau 6a) | de 1919m2 de verd previst (clau 6b),
que comporta un increment total de verds de 3663,0m2, un 66% respecte

els espais verds planejats i vigents.

Cal dir que en el marc de la revisié6 del PEMERB, caldra dimensionar aquest
sistema d’espais publics integrats (clau 6a-6b) amb la vialitat associada a

vianants i veins de clau 5b.

-Equipament dels Jutjats.

El nou equipament per a jutjats té una assignacio per a usos administratius
de clau 7b-Ad, amb una superficie de 1461,23 m2 | defineix la seva
volumetria amb una edificabllitat de 6136 m2st. que representa una
edificabilitat neta de 4,19m2st/m2sol | una ocupacio del 70%, en planta
baixa. Cal dir que la resta de parcel-la ha d'encabir I'espal de passatge
privat amb un/dos accessos, aparcament | acces restringit a |'edifici, |
també ha de tractar-se amb l'enjardinament i arbrat adequat per atorgar

I'aspecte d'espai urba de qualitat previst,

Respecte a les condicions d’edificacio de I'equipament, el present Pla
Especial es remet a 'article 217 de les NNUU del PGM, on s'indica que
aquest s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, i
deriva vers la tramitacio de la present Modificacio per fixar les seves
determinacions especifiqgues. Cal dir que en sol urba preveu una ordenacio
volumétrica genérica adaptada als tipus d'ordenacio del sector, en aguest
cas l'alineacid de vial caracteristica. En aquest sentit els parametres
generals pel sol urbanitzable (60% ocupacio | 1m2st/m2s) que corresponen

no son d‘aplicacio en sol urba-sU en aquest cas. Tambe cal dir, per
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I'especial tipologia dels edificis asstgrmats a Usos de jutjats, que necessiten
d‘una elevada edificabilitat per la ubicacié de multiplicitat de dependéncies

SEGRETAMA

que li atorguen unes caracteristiques similars als edificis de serveis i
terciaris.

-Reserva d'Equipament cultural. >
En l'ordenacio urbanistica de l'illa principal de CIBA, es situa la reserva de
sol per equipament cultural (Clau 7b/C) amb 2925 m2sol d'acord amb les
determinacions de la Normativa vigent del PGM, fent un front principal al

Passeig de |la Salzereda

-Edifici d'Habitatge Pablic a CIBA

Es proposa l'edifici residencial d’habitatge protegit - HP tal com s'havia
considerat inicialment en el PERI CIBA amb un sostre previst de 5.946,50
m2 (B+4PP) i amb una previsio de 56 habitatges. Aquest edifici fa un front
urba interior de l'illa de CIBA resolent les mitgeres existents dels edificis
privats.

-Equipament Administratiu en l'edifici de I'Institut.

Es manté amb la mateixa qualificacié del PERI CIBA un us d'equipament
Administratiu i Cultural-Associatiu (clau 7a-Ad) en I'edifici de I'Institut situat
en el front principal del Pg. Lloreng Serra amb una superficie de 736,39m2.

Ambit B de I'antic Escorxador Municipal; edifici dels Serveis Territorials i
Municipals- SS. TT.-MM. de I'Ajuntament.

-Edifici d’'Habitatge Public

Es proposa l'edificl residencial d’habitatge protegit - HP amb una volumetria
igual a la volumetria existent en el sector format per una profunditat
edificable de 20,50m | un volum de PB4 4PP en Av, Pallaresa i de PB+3FP en

26 138
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c.Dr, Ferran amb un sostre previst de 4811,0 m2 i amb una previsié de 44
habitatges. Aquest edifici fa un front urba a I'Av. Pallaresa resolent les

mitgeres existents dels edificis privats.
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7. JUSTIFICACIO

Aquesta proposta de Modificacio Puntual de PGM desenvolupada en els
objectius i criteris generals es justifica basicament amb una motivacié de

temporalitat:

Primer, per la necessitat immediata d'ordenacié de |'equipament
administratiu dels jutjiats de Santa Coloma de Gramenet. Per les seves

caracteristiques permet resoldre |'edifici, amb tipologia similar als edificis de
serveis, | clarifica I'is de jutjats en un solar independent amb majors
possibilitats d‘ordenacid amb els criteris institucionals, funcionals | de

seguretat que calen.

La proposta de nova ubicacio de I'edifici dels jutjats te en aquests moments,
el vist | plau de la Conselleria de Justicia de la Generalitat de Catalunya.
Ordena estrictament 'espai destinat a jutjats | la vialitat meés directament

afectada.

Segon, el manteniment de la funcio dotacional de |'llla principal de CIBA
amb us de reserva d'equipament (7b/C) en la cruilla entre Pg. Lloreng Serra

i Pg. Salzereda per definir un front urba de qualitat en un dels indrets de

major centralitat del municipi | de propietat publica municipal, de 0,3
hectarees.

L‘aposta es mantenir la reserva datacional, pendents d'un planejament
d’ambit més global proper que incorpori el terciari-direccional, d'activitat
comercial, serveis administratius | oficines sense excloure alguna iniciativa
publica per ubicar dependéncies administratives en el sector.
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AN iMTAMENT OFE SapTeAE OO A DIE GREMENMET GEIVEIS TEERITORIALS




........................................................‘.‘.

SERVEIS TERRITORIALS
Gabinet d'Accid Territorial

TEXT REFOS

= MODIFICACIO PUNTUAL 1L PGM A LUAMBIT DE [7ANT oA F-f’\BR[(ZA CIBATA

VST RIALS 1 MLIN VAN, PALLARESA

SECRETARI A

Tercer, el manteniment de l'edifici de |'antiga fabrica CIBA, rehabilitat com
a Institut com a equipament cultural-Administratiu amb (clau 7b-CAd) ja
reconegut pel PERI CIBA | amb el que es preten fixar provisionalment els

usos de Centre Civic, aixi com incloure en la planta superior Serveis
Administratius (SS.7T.-MM.) de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet.

Quart, la requalificacié com HP-Residencial de CIBA, correspon a la
recuperacit dels criteris del mateix PERI, i a la vegada, a la necessitat de
mantenir de forma permanent un parc de sol public planejat per a
desenvolupar habitatges protegits d'iniciativa publica pera noves unitats

Farniliars .

Cinqué, la formacié d'un ambit discontinu (Pallaresa) respecte de CIBA, per ubicar

una edificabilitat d'un us com |'habitatge plblic protegit que s'equilibra basicament amb
el sobrant de verds de l'espai de CIBA, i es realitza mantenint les caracteristiques

urbanistiques | de volumetria de ['illa i entorn

N Genaraliial do Calalunya

s r i
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Pel qué fa a I'ambit de la Modificacid, el quadre seguent reflecteix la

distribucit de les superficies de terreny que es preveu destinar a cada Us |

la seva comparacio amb les del planejament vigent.

-QUADRE GLOBAL PLANEJAMENT VIGENT- PROPOSAT

AMBIT A - SECTOR ANTIGA FABRICA CIBA

QUADRE P. VIGENT. - P.PROPOSAT.
COMPARATIU
‘ % % | DIFEREN. %
SOL P.VIG. |Total Sol P.PROP. | Total | P.P. - P.V. |Increment
Sol |
Zona 5 4803 24,71 3.872| 15,92 | G31
TOTAL Zona 5 4.803| 24,71 3.872| 19,92 -931| -19,38
Zona 6a 455 2,34 | 2.338] 12,03 +1.882
Zona 6b 5.155| 26,52 6.917| 35,58 +1.762
TOTAL Zona 6 5.611| 28,86 9.255| 47,61 +3.663 64,95
Zona 7a 1.502 7,73 736 3,79 - 766
Zona 7b 7.523 38,70 4.386| 22,56 R By
TOTAL Zona 7 9.026| 46,43 "5.123| 26,35 -3.903| -56,56
TOTAL SISTEMES| 19.439| 100,00 18.250/ 93,88 -1.189 -21,14]
Zona HP 0 0,00 1.189 6,12 +1.189
TOTAL RESIDEN. 0 0,00 1.189] 6,12 +1.189
TOTAL SOL| 19.439| 100,00] 19.439| 100,00 ) 0,00
EDIFICABILITAT PVIG. | % P.PROP. | % Diferén. |% Increm.
Zona HP 0 5.947| 22,49 +5.947
TOTAL 0| 5.947| 100,00 +5.947
Dades equilibri verds
HABITATGES 0 56 56 viv, (33m2/
(UNITATS) (1B48m2) Hah)
EFECTIU LEGAL DIF.
INCREMENT 6 | 3.663 | 1 B4 +1.815
30 /38
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-QUADRE GLOBAL PLANEJAMENT VIGENT- PROPOSAT

QUADRE P. VIGENT.- P.PROPOSAT.
COMPARATIU
[ [T % DIFEREN. %
1S@L P.VIG. |Total Sol| |P.PROP.| Total P.P. - P.V. | Increment
Sol
Zona 7b 1.163| 100,00 0 0,00 -1.163
TOTAL Zona 7 1.163| 100,00| o| 0,00 -1.163
TOTAL SISTEMES 1.163 5,98 o 0,00 -1.163
Zona HP 0 0,00 1.163| 100,00 +1.163
TOTAL RESIDEN. 0 0,00 1.163| 100,00 +1.163
TOTAL SOL 1.163| 100,00 1.163| 100,00 0 0,00
EDIFICABILITAT | P.VIG. % P.PROP. | % Diferén. | % Increm.
Zona HP 0,00 4.603 +4.603
TOTAL 0 4.603 +4.603|
Dades equilibri
verds
HABITATGES 0 44 a4 viv, (33m2/f
(UNITATS) (1452m2) |  Hab)
EFECTIU | LEGAL | DIF
INCREMENT 6 0 1.452 1.452
o i SUMATORI AMBIT A + AMBIT B
QUADRE P. VIGENT.- P.PROPOSAT.
COMPARATIU
TOTAL SISTEMES| 20.602| 100,00 18.250, 88,58 -2.352
TOTAL RESIDEN- 0 0,00| 2.352| 11,42 +2.352
TERCIARI
TOTAL SOL| 20.602| 100,00 20.602| 100,00 0 0,00
EDIFICABILITAT | PVIG. | % _P.PROP. % _' Diferen. | % Increm.
TOTAL 0 10.758 +10.758
Dades equilibr
verds
HABITATGES 0 100 100 [{33m2s/Hab)
{UNITATS) 3,300m2
EFECTIU | _LEGAL ~DIF. |
INCREMENT & 3.663 .30 +363,0
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En la quantificacid general de la MP, tant a nivell del QUADRE GLOBAL, com
a nivell del QUADRE DE QUALIFICACIONS, a nivell de superficies cal dir:
Com a consideracid prévia, amb la vialitat tenim una disminucio de quasi

1000 m2 de sol en favor d'altres usos, espais lliures | equipament.

Primer, que l'equipament proposat, els jutjats (1461 m2) no altera
substancialment el repartiment d'usos de les illes Plaga Baro | Edifici Jutjats,
ja que fins | tot es respecten la seva superficie d'equipament preexistent
(1527 m2), tot | que hi ha una rebaixa substancial d'equipaments a favor

dels espais lliures.

Segon, el manteniment de la qualificacié per usos dotacionals culturals
(2925 m2) com a clau 7b/c correspon a una superficie equivalent al
principal espai destinat a equipament cultural (3052,4m2) anteriorment

previst.

Tercer, el manteniment de la qualificacid per com equipament cultural-
Administratiu de I'edifici existent dem linstitut-CIBA (736,40 m2) equival

a l'equipament cultural ja previst.

Quart, la requalificaciéd com residencial HP la parcel-la (1189,3m2) amb 56
habitatges prevists, només canvia la clau urbanistica de la superficie abans
qualificada com clau 7b/DC. L'increment d’habitatge en la MP (100 ut. de
HP) comporta un Increment obligat de 3300 m2 d'espais lliures consolidats
com a planejament. L'habitatge protegit (33m2/Hab.) han de garantir un
augment de superficie d'espais lliures a l'interior de I"ambit, justificant aixi
I'ampliacio de I'ambit al conjunt de la Plaga Baré on es produeix un augment
significatiu d'uns 1527 m2.
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Finalment, 1'ambit discontinu preveu un us residencial (44 ut.HP) que
s’equilibra amb el percentatge de verds resultants del perimetre de CIBA
que no s’esgoten amb I'habitatge inclos a I'ambit.

Pel qué fa al sostre edificable:

Es pot observar que la Modificacio representa un increment de sostre
important, doncs és reconeix només un aprofitament urbanistic residencial
perd public, en un sector fins ara de sistemes locals | generals. El sector
incorpora nou sostre per habitatge protegit (ja previst PERI CIBA). Tot i aixi
s‘acompleixen els estandards de la legislacié general | els del PGM-76 en

assignar usos residencials publics en sol urba.

F Goneral:tat gde Catalunya
F C“ fayre
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9. NORMATIVA

CAPITOL I- EQUIPAMENTS

REGULACIO DE LEDIFICACIO 1 L'US D'EQUIPAMENT ADMINISTRATIU DE
JUTIATS 7b/Ad

1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacid seran vigent les normes que recull la normativa del
PGM referit al Capitol 4 Equipaments Comunitaris | Serveis Tecnics
metropolitans, tant a les disposicions generals als articles 211 { 212§ 214,

Aguesta Modificacié s'emmarca en el desenvolupament de les NNUU del
PGM referides a l'article 215 referit al "desenvolupament de les previsions
d'equipaments comunitaris”.

El Tipus d'equipament sera el de Tecnic-Administratiu d’acord amb I'art.
212.1 apartat F de les NNUU del PGM.

2.- Condicions d’Edificacio
-Tipus d'ordenacié

Volumetria especifica en la seva modalitat flexible, mantenint les facanes
alineades al carrer Lluils Companys i Passelg Salzareda, segons planols
normatius adjunts.

-Alcada maxima
Es preveu un edifici de B+5 (sis plantes) amb una algada reguladora maxima
de 22,00m.

-Ocupacio Maxima

Es preveu una ocupacio maxima del 70%, 'espal restant de 'equipament pot
incorporar espals enjardinats | espais viaris | d'aparcament amb un tractament
d'espai obert de qualitat.

SECRETARIS
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-Edificabilitat

El total del sostre edificable previst és de 6.000 metres quadrats de sostre,
que representa una edificabilitat neta de 4,10 m2st/m2s.

-Profunditat Edificable

En Planta Baixa | |a resta de plantes es permet una profunditat maxima de 25
metres respecte |'alineacid del Passeig de la Salzareda

REGULACIO DE L'US D’EQUIPAMENT ADMINISTRATIU EDIFICI INSTITUT
7b/CAd

1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacid seran vigent les normes que recull la normativa del
PGM referit al Capitol 4 Equipaments Comunitaris | Serveis Tecnics
metropolitans, tant a les disposicions generals als articles 211 i 212-1/f i
212-2, article 214,

El Tipus d’equipament serd el de Cultural-Administratiu d'acord amb l'art.
212.1 apartat C i F de les NNUU de! PGM.

Depantament de Politica Territorial
i . Y i Obres Pubiigues _
UL ST TR Direccié Greneral d’Ordenacio
del Territori | Uthanisme
Volumetria especifica, reconeixent la volumetria preeﬁﬁﬁg@glc DUBRBANISME

DE CATALUNYA

2.~ Condicions d’Edificacié ﬂﬂb Ganaralitat de Catalunya
LE

-Alcada maxima

Es regula com edifici de B+2 (tres plantes) amb una alcada reguladora
maxima de 12,00m, exclosos elements d'instal.lacions.

-Ocupacidé Maxima

Es recull I'ocupacié existent, |'espal restant ha de garantir accessos | elements
de seguretat | tancament,

-Edificabilitat

El total del sostre edificable previst es de 2.200 metres quadrats de sostre,
que representa una edificabilitat neta de 3,0 m2st/ms.
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-Profunditat Edificable

En Planta Baixa | la resta de plantes es preveu la profunditat existent respecte
I'alineacio del Passeig Lloreng Serra.
=-Usos Permesos

Fa referéncia a equipament de tipus Cultural clau 7b-C, perd permetra segons
NNUL de larticle 212 els seglents usos; usos religiosos, centres i
instal-lacions per congressos, exposicions sales de reunions, usos d’interés
soclal | comunitari y annexos esportius | recreatius.

CAPITOL II-HABITATGE
CONDICIONS REGULADORES DE L'‘EDIFICACIO RESIDENCIAL 18/HP (CIBA)

1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacid seran vigent les normes que recull la normativa del
PGM | les determinacions generals utilitzades pel municipi amb aquest
sector de promocio publica.

2.- Condicions d’Edificaci6

~Tipus d'ordenacio

Volumetria especifica en la seva modalitat flexible, mantenint les facanes
alineades a la gualificaclo.

-Perfil regulador

Es Dedueix d'aplicar a tot el perimetre edificable una alcada maxima de
16,70m, corresponent a planta baixa | quatre plantes pis.

-Usos Permesos

Sera només d'habitatge public Protegit (HP) a les plantes Pis. A la Planta
Baixa, es permetra, a meés d'habitatge, els seguent Usos; oficines, comercial,
sanitari, religlés, | cultural, recreatiu, esportiu, | Industrial de categoria 19. I
23, En situacions 2-a | 2-b.

L'ls de garatge o aparcament nomes es permetra a les plantes soterrani.

-Cossos Sortints viryes
t ':II I.;-z*ﬁﬁ.-r.-:hr:u dae Catalunya
wepanamant de Folitica Territorial

S'admeten superant el perimetre regulador. i]
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TEXT REFDS - MOGIFICACI PUNTUAL DEL 16501 A LAMBIT OF | ANTIGA FARRICA CIBA T A =

LAMBIT Of SUBRMEA VEDIFICT DF SERVELS TEARGTILALS [ UNISHRLS a LAY, PALLARESA

CONDICIONS REGULADORES EDIFICACIO RESIDENCIAL  13bm/HP

1.- Disposicions generals

Per a la seva regulacié seran vigent les normes que recull la normativa del
PGM i les determinacions generals de volumetria utilitzades pel municipi
amb aquest sector de promocio publica segons la Clau 13b

2.- Condicions d’Edificacié
-Tipus d'ordenacié

Alineacié de vial | profunditat edificable de 20,50m, amb regulacid especifica
resolent el tester respectant les volumetries existents.

-Perfil regulador

Es deduelx d'aplicar a tot el perimetre edificable una alcada maxima de 16,70m,
corresponent a planta balxa | quatre plantes pis,

-Usos Permesos

Sera nomeés d'habitatge public Protegit (HP) a les plantes Pis, A la Planta Baixa, es
permetra, a meés d'habitatge, els segtent Usos; oficines, comercial, sanitari,
religiés, | cultural, recreatiu, esportiu, i industrial de categoria 13, 1 22 En
situacions 2-a i 2-b.

L'lis de garatge o aparcament nomes es permetra a les plantes soterrani.

REGELACI(') DE L'L_'JS&OI&CIONAL_CUI:TURAL 7b-C
1.- Disposicions generals
Per a la seva regulacid seran vigents les normes que recull la normativa del PGM

referit al Capitol 4 amb Seccié 12 d'Equipaments Comunitaris i Serveis Tecnics
Metropolitans referit dels articles 211 al 217 de les NNUU.

2.-Condicions d’Edificacid

Mentre no es desenvolupi un Pla Especial es preveu la determinacié de Vedificacié
en base als pardmetres de les NNUU fixades a [larticle 217.

e
Ohgp, %
SECHETARIA
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TEXT REFOS - MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM A L'AMBIT DE L'ANTIGA F I IBA 1 A
L'AMBIT ON S'UBICA L'EDIFICI DE SERVFEIS TERRITORIALS T MUNICIPALS A LAV, PALLARESA

SECRETARI&

10.- DOCUMENTS

A més de la present Memoria, aquest document s'acompanya dels segients
planols:

1.- Situacié E 1/10000

2A.- Estat Actual | propietat Ambit A E 1/1000

2B.- Estat Actual | propietat Ambit 8 E 1/500

3A.- Planejament Vigent Ambit A E 1/1000 (NORMATIU)
3B.- Planejament Vigent Ambit B E 1/500 (NORMATIU)
4A.- Planejament Proposat Ambit A E 1/1000  (NORMATIU)
4B.- Planejament Proposat Ambit B E 1/500  (NORMATIU)
5A.- Proposta d'Ordenacié Ambit A € 1/1000

5B.- Proposta d'Ordenacié Ambit 8 E 1/500

6A.- Imatge d’Ordenacié E 1/2000
6B.- Imatge Algats d'Ordenacié E 1/500

;I relital de Calalunya
j Mepartamenl de Politica Territarial
ht I E A s Publiques

Durcr o General d'Ordenacio

i --:;=1___ wrritori | Urbg h'li"th"
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Gabinet d'Accié Territorial

TEXT REFOS - MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM A L'AMBIT 0IF L'ANTIGA FABRICA CIBA I A
L'AMBIT ON S’UBICA L'EDIFICI DE SERVEIS TERRITORIALS I MUNICIPALS A L'AY. PALLARESA.

Santa Coloma de Gramenet, juny de 2002

1
Arquitecte Redactor |

Joan Carles Sallas Muiadel

El coordinador del Gahinet
d'Accio Territorial

Vistyrplau
El director de Sekyiis Territorials

Liuis Falcon i GonZalve, arquitecte
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QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

5 - Xarxa vidna
&b - Vies ohiques
Ba - Parcs | jardins actuais dse caracter local
Bb - Parcs | |arding de nova creacid de cardcter local
TbA - Equipameant comunitar de novae creacio dintarés
riunicipal. Tipus dequiparmeant assitencial | sanitar.
TbC - Equipament comunitan de nova creacid dintanas
municipal, Tipus deguipameant cultural
ToD - Equipament comunitan de nova creacl) dinterés
municipal, Tipus dequipament docent.
Thad - Equipameant comunitan de nova oreacid dinterds
rmunicipal. Tipus dequipament administratiu
TOHDC - Eguipameant comunitan de nova oreacid o intards
municipal. Tipus dequipament docant o cultural,
18-HP - Habilalge protegit subjects a volurmetria especifica

Sup. Ambit A—CIBA 19.439m2
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QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

5 - Xarxa viara
5b - Vies civiques
6a - Parcs i jardins actuals de caractar [ocal
Bb - Parcs | jarding de nova creacd de carbcter kocal
7bA - Equipameant cormunitan de nova creacid dinterés
municipal, Tipus dequipament assitencial | sanitan,
ThiC - Equipament comunitar de nova creacid dintands
municipal, Tipus dequiparnet cullural,
7bD - Equiparment cormunitar de nova craacit dinterds
municipal. Tipus dequipameant docent.
ThAd - Equipament comunitar de nova creacid dirtens
municipal, Tipus dequipament administratiu,
TBOC - Equlparment comunitar de nova creacid dinterés
municipal, Tipus dequipament docent o cultural,
18-HP - Habitalge protegit subjects a volumetria especliica

Sup. Ambit A-CIBA 19.439m2
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Sup: Ocupocid Ediflcis Naus  470,B1m2
Sup. Ocupacid Edificis SS5TT  179,8mé

Sostre Equipament Naus 470,81 m2
Sestre Equipament S5TT 899.0 m2
Sostre Edificable Totol 136981 m2
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- QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

5 - Marsa viana
[ 5D - Vies chaques
Ba - Parcs i jardins actuals de caracter local
Bb - Parcs | jJardins de nova creacit de caractar local
ThaA - Equipament comuritan de nova creaci dinterss
municipal. Tipus dequipament assitendcial | sanitar,
Thi - Equiparment comunitan de nova creacid dinterds
municipal. Tipus degquiparent cultural,
7ol - Equipament cormunitan de nova creacid dinterds
municipal. Tipus d'edulpament docent.
Thid - Equipament comunitan de nova creacid dinterés
murichpal. Tipus dequipament administratiol,
ThDC - Equiparmant comunitan de nova creacio direras
munipal. Tipus dequiparment docent o cultural.
18-HP - Habltalge protegit sublecte a volumetria especiica

Sup. Ambit A—-CIBA 19.439m2
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QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

6 - Xarm viana
Bb - Vies civigues
Ga - Parcs | jardins actuals de caracter local
G - Parcs | jarcing de nova creacld de caracter local
Tha - Equiparnent cormurnitan de nova creacid dinterés
municipal, Tipus dequipament assilencial | sanitarn,
TbC - Equipament comunitar de nova creacio dinteres
municipal, Tipus deguiparmant cultural,
Th - Equipament comunitan de nova oreacld dinteres
municipal. Tipus dequipament docent.
Thad - Equiparment cormunitan de nova creacid d'interés
municipal. Tipus d'equipansesnt adminisiratiu.
ToilC - BEquipament comunitar de nova creackd dinterés
riuericipal, Tipus dequipament docent o cultural.
18-HPF - Habitatge protegit subjecte a volumeatna espaciiica

Sup. Ambit A-CIBA 19.439m2
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