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El Ple de I'Ajuntament va acordar, en data 26 de febrer de 2001, I'aprovacié
inicial de la Medificacié Puntual del PGM a les illes amb ref. territorial 30901 i
30902, -amb front a 'av. Pallaresa entre Francesc Macia i ptge. Salvatella-.

L'acord va ser publicat al BOP nim. 68 de data 20 de marg de 2001 i durant el
periode d'exposicié publica no es van rebre al.legacions al document.

Posteriorment, el Ple de 'Ajuntament, en data 28 de maig de 2001, va aprovar
provisionaiment el document i va remetre l'expedient a la Direccié6 General
d’Urbanisme de Barcelona en data 11 de juny de 2001 per a la seva aprovacié
definitiva.

La Comissié d'Urbanisme de Barcelona, en sessié celebrada el 17 d'octubre de
2001, va adoptar I'acord de suspendre I'aprovacié definitiva de I'expedient, fins
que, mitjangant un text refés que es presentara per triplicat, verificat per I'érgan
que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i diligenciat, s'incorporin les
prescripcions seguents:

1. Cal aclanr el procediment d'adquisicié dels terrenys actualment qualificats
com a equipaments, als quals s'atorga el destl comercial i hoteler, per tal de
justificar la possible titularitat privada, o bé determinar-ne el regim de gestié
per concessid administrativa.

2. Es determinaran les reserves dels terrenys destinats a sistemes d'espais
lliures locals, en una proporci¢ equivalent al 10% del sol que correspongui al
sostre amb nous aprofitaments, atesa la creacit de nous aprofitaments del
sol, com s6n el comercial i hoteler.

3. Se sol-licitara un informe a la direccié General de Comerg, en compliment de
larticle 17 de la Llei 17/2000, d'equipaments comercials, s s'incorporaran, si
escau les seves determinacions.

4. S'establira la obligacié de tramitar un pla especial que dstermini una
proposta volumetrica concreta, resultant de I'aplicacié de 'edificabilitat i usos
proposats.

En compliment de les prescripcions anteriorment exposades corresponents a
Facord de la Comissio d'Urbanisme de Barcelona es redacta el present text
refos.
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Des d'abans de l'aprovacié del Pla General Metropolita, el llit del torrent de la
Pallaresa estava reservat per al pas d'una gran infrastructura metropolitana que
havia de lligar Barcelona amb el Maresme.

El front nord d'aquest Il Cinturd actualment es caracteritza per la seva poca
uniformitat d’'usos i volums. Vora el riu trobem els equipaments esportius de Can
Zam, posteriorment els equipaments educatius de Primaria Jaume Salvatella i de
secundaria Les Vinyes, juntament amb l'antic col.legi Public Josep Trueta. A
continuacié, un solar qualificat de 18, actuaiment utilitzat com a aparcament i
més endavant el front edificat residencial fins arribar a la Clinica Mental. En
contraposicio, el front sud d’aquest Il Cinturd, és practicament uniforme i d'us
preferentment residencial.

Quant a la zona que ens ocupa, la qualificada d'equipaments educatius, ja el Pla
Especial de Reequipament Escolar Urgent, aprovat el seu Text Refés el 19 de
desembre de 1985 per la Corporacié Metropolitana de Barcelona, definia
Fequipament educatiu Josep Trueta com un edifici provisional a suprimir. Poc
després va deixar de funcionar com escoia.

En la actualitat hi trobem uns barracons, que no s'utilitzen per a equipament
educatiu, si no com a seu d'algunes entitats 0 magatzem d’aquestes.

Per aitra banda, la delimitacié parcellaria dels diversos equipaments educatius
existents no es correspon amb la delimitacié zonal prevista.

2-AVBIT

L'ambit de la present modificacié es delimita pel 1| Cinturd, el limit nord de la
parcella amb referéncia territorial 30901010 (qualificada de 18), el carrer
d'America fins al limit de les parcelles 30902019 i 30902018 (qualificades
d'equipament) i I'avinguda de Francesc Macia.

Totes les parcelles sén de titularitat pablica, majoritariament municipals,
excepte una petita franja de 911 m2 amb front a ['avinguda Pallaresa que és
propietat def Consell Comarcal.
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En compliment de la prescripcié primera de l'acord de la Comissié d’Urbanisme
de Barcelona cal precisar que les finques de propietat municipal es van obtenir
per compra a la “CAJA DE PENSIONES PARA LA VEJEZ Y DE AHORROS DE
CATALUNA Y BALEARES’, avui Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona, amb
data 23 de novembre de 1976.

S'adjunta com annex 1 a la present memoria, 'escriptura de segregacid de la
finca de propietat municipal i com annex 2, el certificat de lacord de Ple
qualificant com a bé patrimonial I'esmentada finca.

També cal precisar que la propietat de 911 m2 del Consell Comarcal correspon
als sobrants de les finques expropiades per a la construccié de l'anomenat
aleshores segon cinturd, infraestructura que actualment esta coberta en aquest
tram pel Parc Europa. Aquests sobrants de parcel-les van ser adquirits a peticid
dels antics propietaris i en conseqiiéncia no poden ser objecte de reversid.

3-PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent prové del Pla Especial del Il Cinturd, aprovat el text refés
11 de desembre de 1986 per la Corporaci® Metropoltana de Barcelona,
modificat posteriorment pel document “Adequacié d’alineacions i modificacié
puntual del Il Cinturd”, aprovat el text refos el 30 d’octubre de 1995.

Pel que fa referéncia a 'ambit, el Pla Especial del Il Cinturé amplia el terreny
destinat a equipament i en determina 's d’educatiu. Posteriorment, el document
d’adequacié d’alineacions modifica la qualificacié de la zona RF a la fagana amb
el Cinturd, definint-la de 18 (zona d'ordenacié volumétrica al front de ponent),
amb la mateixa edificabilitat potencial i amb els usos que determina l'art. 306 de
les normes urbanistiques del PGM (habitatge, residencial, comercial, sanitari,
recreatiu, esportiu i cultural, oficines i industrial de primera i segona categofria).

L'’ambit que ens ocupa es troba limitrof amb el del Pla Especial dels barris dei
sector Singuerlin, aprovat definitivament el 17 de desembre de 1997, que
augmenta significativament els espais destinats a equipaments en més de 5.000
m’ i a espais liures en més de 100.000 m? alhora que disminui la seva
edificabilitat residencial en 142.000 m? de sostre.
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4-OBJECTIUS

El primer i més important dels objectius d’aquesta modificacié és el de dotar a la
ciutat de Santa Coloma de Gramenet d’'unes activitats de les que actuaiment no
disposa.

Santa Coloma té, segons dades del padré municipal d'habitants de 1999, una
poblacié de 118.244 d'habitants i en I'actualitat no disposa de cap equipament
d'oci i comercial d’'un certa grandaria i més concretament podem afirmar que no
queda en funcionament a la ciutat cap dels antics cinemes, que han hagut d’anar
tancant victimes de les noves demandes de multicines. Aixd suposa que la
totalitat dels colomencs han de desplacgar-se de municipi per a poder gaudir d'un
seguit d'activitats lidiques que actualment estan a I'abast de municipis molt més
petits.

D'altra banda la proposta d’'un equipament hoteler ha de servir per atraure
activitat a la ciutat i al mateix temps cobrir les necessitats hoteleres
metropolitanes actualment en expansié. En aquest cas, també cal referir-se a la
futura situacié en que quedaria Santa Coloma una vegada es completessin les
instat-lacions hotelers previstes en tot 'entorn metropolitd (Hospitalet, Badalona,
Sant Adria de Besos, etc..), es a dir, com la ciutat més important de Catalunya
sense cap instal-lacid hotelera en el seu terme municipal.

Un altre objectiu de la present modificacié es concreta en J'obtencié de recursos
economics pera destinar-los a aitres actuacions urbanistiques prioritaries per a la
ciutat, com es el cas de la reforma urbanistica dels barris sud (Ravaf, Santa
Rosa i Fondo}, que actualment es troba en fase d’aprovacio inicial el document
de modificacié del planejament. Aquesta necessitat d'inversid en barris que fruit
de la ditima onada d'immigracié extracomunitaria es troben en una situacié social
i urbanistica delicada, es la que comporta la necessitat de posar a la venda els
terrenys de titularitat publica que la modificacié qualifica com a 18 i es per aixo
que s'ha convocat, parallelament a la tramitaci¢ d'aquest document, un concurs
per procediment obert per a la venda i cessid opcional del dret de subsol per a la
construccio d'un centre terciari i residencial a 'avinguda Pallaresa (s'adjunta com
annex 3 ei plec de clausules administratives i economiques particulars).

L'alternativa de gestio pel sistema de concessié faria inviable pels promotors
assumir Foperacio segons es constata de les gestions prévies que I'Ajuntament
ha desenvolupat.

e
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Des del punt de vista urbanistic i arquitectonic, I'objectiu que es proposa és el de
completar un front unitan a la facana nord del Il Cinturd, alhora que es crea un
pol d'atraccié ciutada, ja que es tracta d'una pega de gran centralitat.

Estem parlant de la fagana al Parc Europa, un parc lineal que cobreix el |l
Cinturd, que fa de nexe d'unid entre el centre de la ciutat i el gran parc de Can
Zam, alhora que gaudeix de gran accessibilitat tant pel Barcelonés com pel
Maresme. A més a més, la nova linia 9 del Metro aprovada receniment, i
prevista pel 2004, situa una parada davant el Mercat de Singuerin, molt proper a
Iambit que ens ocupa.

Es tracta d’'un espai que ha perdut la seva utilitat com equipament educatiu,
alhora que es veu l'oportunitat de destinar-lo a altres usos com comercials,
hotelers i d'oci, que afavoreixin la seva revitalitzacié. Estem parant d'usos
comercials corresponents al sector no alimentari i, per tant, la seva superficie
haura d'ajustar-se a les previsions que fixa el Pla Teritorial Sectorial
d’Equipaments Comercials (PTSEC 2001-2004), aprovat per Decret de data 23
de febrer de 2001 i publicat al DOG de 12 de marg de 2001.

Paral lelament, I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet ha elaborat el “Pla
d'Orientacié d'Equipaments Comercials®, que desenvolupa les previsions del
PTSEC. Aquest Pla ha estat aprovat provisionaiment pel Ple de I'Ajuntament en
data 15 d’'octubre de 201 hi ha estat remés a la Direccié General de Comerg per
a la seva aprovacié definitiva. El present document haura de rebre el informe
favorable de la comissid d'equipaments comercials d’acord amb la prescripcié
tercera de l'acord de la Comissié d'Urbanisme i en compliment de larticle 17 de
la Llei 17/2000.

D'acord amb ambdés plans, PETSEC i POEC, queda determinada, com a
maxim, una superficie neta de venda de 8.500 m” de superficie comercial no
alimentaria,

La férmula que lAjuntament ha considerat més apropiada per aconseguir
I'objectiu de la creaci6 d'aquest nou centre urba, és, com ja s’ha dit anteriorment,
la convocatoria d’'un concurs per a la venda de les parcel les, | concessi6 de I'ls
del subsdl del vial, per a la construccié d’'un complex residencial, hoteler i d'oci a
avinguda Pallaresa.

Es defineixen les superficies destinades a cada as, alhora que es preveu
mantenir el sostre residencial actualment previst al sector, fixant que durant un
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periode minim de 15 anys estigui destinat a habitatge de lloguer sotmés a algun
tipus de regim de proteccio previst per la llei.

5-PROPOSTA

La modificacié que es presenta proposa la requalificacié del terreny destinat a
equipament educatiu corresponent als moduls de |'antiga escola piblica Josep
Trueta, a zona 18, modificant lleugerament els limits parcel.lars. D'aquesta
manera s'adequa a la qualificacié de la parcel.ia veina, alhora que es modifica
algun dels seus parametres.

Es pretén regularitzar 'ambit de I'Institut d’Ensenyament Secundari Les Vinyes,
ajust que es produird en el marc d’'un conveni ja redactat i pendent de signar
entre el Departament d'Ensenyament de la Generalitat de Catalunya i
FAjuntament de Santa Coloma de Gramenet.

D'acord amb la prescripcié segona de l'acord de la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona, el present text refés determina dos ambits destinats a sistema
d'espais lliures locals de 711 m2 i de 866 m2, la qual cosa suposa un total de
1.577 m2, que supera ampliament la proporcié equivalent a un 10% del sdl
corresponent al sostre amb nous aprofitaments, que en aquest cas sén el
comercial i hoteler. Aquest nou verd s'afegeix al previst en el sistema d'espais
verds dei PGM i en consequéncia no es pot considerar com a verd estructural.

Per tal d'impulsar la creacid d’habitatge en regim de lloguer, el plec de clausules
del concurs, en el seu annex de prescripcions técniques, obliga a que la totalitat
dels habitatges tindran un regim de lloguer per un termini minim de 15 anys, en
rotacié de 5 anys i estaran sotmesos a la legislacio sobre modul d’habitatge
protegit.

En el present text refds també s'incorpora l'obligatorietat de construir un nombre
minim de places d’aparcament en funcié dels usos previstos en la proporcié que
ja recull el plec de clausules administratives i economiques particulars que regeix
el concurs de la venda i cessio opcional de 1'is del subsol. Aquests requeriments
minims sén:

- Peraas comercial i d’oci- 1 plaga/25 m2 construits
- Peraus hoteler- 2 ptaces/5 habitacions dobles o I'equivalent d'individuals.

- Pera us residencial- 2 places/habitatge. = -
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Aquest dimensionat supera amb escreix la normativa vigent.

El present document, també preveu, en compliment de la prescripcié quarta de
I'acord de la Comissié d'Urbanisme, ia obligatorietat de redactar un Pla Especial
en el cas que es produeixin variacions en la disposicié dels espais lliures de
caracter local, a la vegada que queda garantit el control volumetric i d’'usos de la
proposta mitjangant les condicions que fixa el plec de clausules del concurs.

Com a resum de tot I'anterior, podem dir que la proposta es concreta en las
modificacions que s'introdueixen al redactat del capitol lilb de la normativa del
PE dei Il Cinturé, que quedaria com segueix:

Capiltol illb.- Zona d'ordenacio volumétrica al front de ponent

Art. 8b.- Les condicions edificatories d'aquesta zona es regiran per les
nommes aplicables al tipus d'ordenacié segons volumetria especifica, en fa
seva modalitat flexible. Els parametres reguladors seran els segients:

Edificabilitat 2 m’/m?yy,

Amb un sostre fotal de 25.928 m?, repartit entre
les dues zones18, dels quals 4.240 m’ de sostre
hauran de ser residencials; 10.000 m’ de sostre
aproximadament seran d'us hoteler: 8,500 m’ de
superficie neta maxima de venda es destinaran
a comercial no alimentari; i 3.500 m? de sostre
minim, s’hauran de destinar a usos d'oci i lleure.

Tot el sostre sera computable, independentment
de fa rasant a fa qual estigui situal, excepcit feta
del destinat a magatzems, aparcaments i serveis
técnics o similars, situats en plantes soferrani.

Ocupacié 90%

Perimetre regufador  definit pel poligon de la parcel.la i mantenint una
separacié de 6 metres a les zones 7aD i Rf

Perfil requlador pla hornizontal situat a 16 metres per sobre del
punt més alt del front sobre el I Cinfurd.
Si bé es permet una edificacié puntual de 30
melres d'algada, d'us hoteler.
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Usos Es permetran els usos seglients. habitatge

plunifamiliar, residencial hoteler, comercial, doci
i recreatiu, cultural i d'oficines.

L'us daparcament haura de complir els
seguents paramelres:

1 plagca/25 m2 en els usos de comercial i oci.

2 places/5 habitacions dobles o el equivalent de
individuals en I'us hoteler.

2 places/habitatge en I'us residencial.

Art. 8c.- Donada la singularitat del lloc, i per tal de tenir un control efectiu
sobre la proposta volumelrica concreta, en el Plec de Clausules del
concurs per a la venda de parcel-les i concessié de I'is del subsol del vial,
per a la construccié d'un Complex Residencial, Hoteler i d'Oci a I'avinguda
Pallaresa, s'exigira la presentacié d'un avaniprojecte on quedi
perfectament reflectida la composicié volumetrica proposada.

En el cas de que es modifiqui la situacié de les reserves dels terrenys
destinats a sistemes d'espais Miures locals previstos en el present
document, s’haura de redactar obligatoriament un Pla Especial.
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6-RESUMNUNVERIC

a T AN el 0T

s

Dondseid d' Urbanisme da Catalunva

Pel qué fa a I'ambit de la modificacio, el quadre segiient reflecteix fa distribucid
de les superficies de terreny que es preveu destinar a cada us i la seva
comparacio amb les del planejament vigent.

Superficie de S0l P. Vigent P. Proposat diferéncia %
zona S 7.470 | 6592 - 878 -11,7
= zona 6b 0| 1.577 +1.577
|zona 7a 16.463 | 17.410 + 947
zona 7b 10.370 -10.370
Total zona 7 26.833 17.410 n 9.423 -351
zona 18 4240 12.964 +8724| 2057
TOTAL AMBIT 38.543 38.543

Pel que fa referéncia a I'edificabilitat maxima permesa, el quadre seglent la

detalla per usos:

Edificabilitat (per usos) P. Vigent | P. Proposat | diferéncia %
Docent 26.833|  17.410| -9.423
Cultural, Comercial i Oci 11.688 | 11.688
_Hoterer 10.000 10.000
Residencial 4240 | 4240 0
TOTAL AMBIT 31.073 43 338 12.265 38,5
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AV,

Quant a sostre, cal destacar que l'edificabilitat residencial es manté en els 4.240
m? de sosire contemplats pel planejament vigent, i Unicament augmenta
l'edificabilitat destinada a usos culturals, comerciais, hotelers | d'oci, en detriment
de la destinada a equipament educatiu.

El sostre maxim previst per a I'Gs hoteler és de 10.000 m2 , que sumats als
8.500 m2 ma2nams d'us comercial no alimentarn, fan un total de 18.500 m2.
Considerant que l'edificabilitat prevista es de 2 m2 de sostre/m2 de sdl, podem
considerar que [a superficie ocupada per aquests usos és de 9.250 m2. D’acord
amb eis darrers dictamens de la Comissid Juridica Assessora cal preveure una
reserva dels terrenys reservats per a sistemes d'espais lliures locals, en una
proporcid equivalent al 10% del sdl que correspongui al sostre amb nous
aprofitaments. En el present cas aquest 10% equival a 925 m2 , quantitat
ampliament superada pels 1.577 m2 d'espais lliures locals que preveu el
document.

Per aquest motiu, consideren que no es veuen maodificades les zones verdes
previstes en el PGM, ja que tampoc no hi ha previst cap augment en el nombre
d’habitatges que fixa el planejament vigent, de manera que es compleixen els
estandards urbanistics del Text Refés de la Legislacié Vigent a Catalunya en
matéria urbanistica.

Santa Coloma de Gramenet, octubre de 2001
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Don Ignacio Diaz de Aguilar
NOTARIO
Rambla de San Sebastidfn
Santa Coloma de Grameng? (Barcelona) -
Tel. 466 29 90 - Fax466 06 62 _
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En Santa Coloma de Gramenet, a once de Octubre
del afo dos mil UNO.----------———- - ——~—~————~—~—~—~—~—~—~—----
Ante mi, IGNACIO DIAZ DE AGUILAR DE ROIS, Notario
del TIlustre Colegio de Catalufia, con residencia en

S e e e R R — Tt s R

a).- La primera, en nombre y representacidn del
Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet, habiendo
aprobado el Pleno del Ayuntamiento de ésta ciudad,
el presente otorgamiento, en fecha 26 de junio de
2000, segln resulta de certificacidn expedida por el
Secretario del mismo, Sr. Ezguiaga, cuya firma co-
nozco y legitimo, fotocopia de la cual, gque coincide
con su original, dejo unido a ésta matriz para for-

mar parte integrante de la misma.-------------------
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Se halla facultada para éste otorgamiento en vir-
tud de la delegacién de facultades resultante de 1la
certificacién que dejo unida a ésta matriz, legiti-
mando las firmas que la autorizan.--------------—----

Tienen, a mi juicio, la capacidad legal necesaria

para el otorgamiento de ésta escritura, y al efecto,

I.- Que el Ayuntamiento de ésta ciudad, es duefic

de la finca urbana que antes de diversas segregacio-

Porcidén de terreno edificable, parte del cual
serd vial como consecuencia de la apertura de dis-
tintas calles proyectadas y alguna ya iniciadas Ra-
dica en término de Santa Coloma de Gramenet, al si-
tio conocido por "Les Vinyes'", y procede de la here-
dad "Can Sam" y "Manso Calvd". Tiene una superficie
de 47.593'70 metros cuadrados. LINDA: al Sur, con la
Avenida de Baré, hoy Francesc Maciid, en linea ondu-
lada de 363'50 metros; al Este, en linea de 151'40
metros, con la calle de la Riera, antes Riera de Can
Sam y mads antes, Riera Calcerefia del Besds, con cas-
co urbanc en tres lineas de 86'80 metros, 12 metros

Yy 35'60 metros, respectivamente, y en linea de 5 me

tros, con el pasaje de Salvatella, haciendo angulos
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entre g1 las cinco lineas de éste lindero; al Norte,
con fincas searegadas de la presente, con casco ur-
bano en parte viales y parte fincas de los Sres.
Roig, Andrés Bartomeu, Puig-Agut vy Anselmo Riu, to-
dos por razén de fincas de la misma procedencia; la
linea de separacidén o demarcacidn de éste elindro
tiene ocho trazos alguncs ligeramente curvos y otros
rectos, todos los cuales forman angulos entre si y
sus medidas son en metros y centimetros: 105'50, 70,
23'20, 56'40, 90'40, 16, 56'50 y 36; y al Oeste, en
linea de 57 metros, con la Avenida de Catalufia gque
le separa de porcidn segregada de ésta finca, y ade-
mas con casco urbano, antes Teresa Frangquesa y José
Marti, en una linea de 157 metros, que consta de va-
rios trazos, rectoes unos y curvos otros, gue parte
de la Avenida de Catalufla y lleva a la Carretera de
San Adrién, en la linea Sur de la finca; y fonca se-
gregada de la presente. Linda ademas interiormente,
con finca segregada de la que se describe, de Juan

Sarget, después del Sr. Molins y hoy Fabrica que




queda enclavada en ella scbre la que tiene una ser-
vidumbre de paso.-------------—--- o ___________

Inscrita en el Registro de la Propiedad de ésta
ciudad, al tomo 8, libro 7, folio 179, finca 38,
INSCripCidn 62 . ------- oo

TITULO: El de compra en escritura autorizada por
el que fue Notario de ésta ciudad, Don Luis Rodri-
guez Garcia, a CAJA DE PENSIONES PARA LA VEJEZ Y DE
AHORROS DE CATALUNA Y BALEARES, hoy CAIXA D'ESTALVIS
I PENSTIONS DE BACELONA. ---------mmm oo m oo e oo

REFERENCIA Y VALOK CATASTRAL: Los comparecientes
no me exhiben el dltimo recibo de contribucién de
las fincas descritas, ni ningin otro documento acre-
ditativo, por lo que yo, el Notario, hago las opor-
tunas advertencias, en especial las del Articulo 50
y siguientes de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre. -

Advierto expresamente a los comparecientes, de la
subsistencia de la obligacién de declarar la trans-
nisshibn deNdEminioRcor sespendileontem=m=s = - o - Loyt

II.- Y expuesto lo anterior, los comparecientes,

segin intervienen, ------ -

PRIMERO. - SEGREGACTION. - = === - oo oo oo cmmmmm e

Que el Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet,
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segrega de la finca de su propiedad, descrita en el
exponendo I anterior, las siguientes:---------------

1.~ PORCION DE TERRENC con fachada a la Avenida
Pallaresa, 73-99, Avenida Puig Castellar, 5-2%, vy
Avenida Francesc Macia, 86-96, de superficie 8.724
metros cuadrados. LINDA: Norte, con terrenos de
igual procedencia; al Sur, con la Avenida Pallaresa;
al Este, con la Avenida Puig Castellar; y al Oeste,
con terrenos de propiedad municipal procedentes de
la antigua reparcelacidn de Can Zam.------~=--=-=-=---

SE VALORA LA FINCA SEGREGADA EN LA CANTIDAD DE
NOVENTA Y OCHO MILLCNES SEISCIENTAS ONCE MIL SETE-
CIENTAS TREINTA Y CUATRC (98.611.734) PESETAS (QUI-
NIENTOS NOVENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y COCHO
EUROS Y CUARENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO) .----------

2.- PORCION DE TERRENO con fachada a la Avenida
Pallaresa, 137 y a la Avenida Puig Castellar, 6-8,
de superficie 3.329 metros cuadrados. LINDA: Sur,
con terrenos del Consell Comarcal y Avenida Pallare-

sa (antes calle de la Riera); al Norte, con diversas
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parcelas de propiedad privada; al Este, con Pasaje
Salvatella, en una linea de medio metro; y al Oeste,
con la Avenida Puig Castellar.-------==r-cw----------

SE VALORA LA FINCA SEGREGADA EN LA CANTIDAD DE
OCHENTA Y SEIS MILLCONES NOVECIENTAS DIECINUEVE MIL
SETECIENTAS OCHENTA Y NUEVE (86.919.789) PESETAS
(QUINIENTOS VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO
EUROS Y CUARENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURQ) .---------

SEGUNDO. - Después de efectuada éstas segregacio
nes, la superficie de la finca matriz gueda reducida

el 20sENmetncsecuadradaes SSoFE EE EFE — = - ——— a8 -

Hago las reservas y advertencias legales y en es-
pecial las de caracter fiscal, enterandoles de la
obligacidn que tienen de presentar éste documento &
liquidacidén del impuesto correspondiente en la forma
Y plazos previstos en las Leyes, asi como de las
responsabilidades en que pueden incurrir en caso de
no presentario o hacerlo fuera de plazo, o asignar a
los bienes transmitidos valores incorrectos.--------

Leida por mi, Notarid, en alta voz ésta escritu
ra, por renuncia de los otorgantes al derecho gue
para hacerlo por si les advierto tienen, prestan su

consentimiento vy firman conmigo. -=---ww-oow oo oo
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Y yo, Notario, doy fé conocer a los comparecien-
tes y de lo demds contenido en éste instrumento pi-
blico, extendido en cuatro folios de papel del Tim-
bre del Estado, exclusivo para documentos notaria-
les, serie 3T, nimeros 8.098.115 y los tres siguien-
tes correlativos. Sigue la firma de la comparecien-

te. SIGNADO: IGNACIO DIAZ DE AGUILAR DE ROIS.-

-ES COPIA SIMPLE-
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Santa Coloma de Gramenet, 4-10-2
Referéncia: SECRETARIA GENERAL. JE/jc
Assumpte: Trasllat de resolucid
2Adrecga: Sra. M. Félix Alonso Cobos
TAG de la Secretaria Teécnica

Interior

L’Alcaldia-Presidéncia, amb data 3 d’octubre de 2001, ha
dictat la resolucid segiient:

“Vist que, en breu, 1l’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet té previst escripturar la segregacid per la venda dels
terrenys coneguts com “Les Vinyes”, dfaquesta ciutat.

Atesa la impossibilitat de ser present a 1l'acte, HE
RESOLT:

UNIC.- DELEGAR a la Tinent d’Alcalde Sra. Carmen Moraira
Reina, la representacié d’aquest Ajuntament a 1'acte de
signatura de les esmentades escriptures”.

La qual cosa us comunico, per al vostre coneixement i als
efectes que corresponguin.

EL SECRETARI GENERAL,

(

Javier Ezquiaga Terrazas

SECRETARIA
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Annex 2. Certificat de I'acord de Ple qualificant com a bé patrimonial la
finca de propietat municipal

Area de Serveis Territorials




Ajuntament de
SANTA COLOMA
DE GRAMENET

Recursas Econdmics
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FRANCISCO JAVIER EZQUIAGA TERRAZAS, SECRETARI GENERAL DE
L’AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET

CERTIFICA: Que en la sessid ordinaria del Ple de 1’ Ajuntament de data 26
de mar¢ de 2001 consta I'acord que aprova definitivament
. ’alteracié de la qualificacié juridica dels modduls anomenats
“Penyes Culturals”, situats a I’avinguda del Puig Castellar —
Av. de la Pallaresa, mitjangant desafectacié com a bé de
domini public afecte a un servei public, i restant qualificat com
a bé patrimonial.
Aquesta finca consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2
de Santa Coloma de Gramenet, finca num. 38, tom 8§, llibre 7,
foli 179, inscripcié 6a.

[ perqué aixi consti i als efectes oportuns, signo la present certificacié amb el vist i plau
de I’ Acaldessa Presidenta.

Santa Coloma de Gramenet, 31 de maig de 2001

| "‘3:: :::'?;E: |
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L’ALCALDESSA-PRESIDENTA ‘
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Annex 3. “Pliego de clausulas administrativas, y econémico vy
particulares que regir& el concurso por
procedimiento abierto de la venta y cesién
opcional del derecho de subsuelo para la
construcciéon de un centro terciario y residencial
en la avenida Pallaresa”.

Area de Serveis Tarritarials
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13.Por mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el concesionario.

14.Por la cesidn y subcontratacion de los derechos de la concesién a terceros, sin
autorizacion previa, por escrito, del Ayuntamiento.

En cualquiera de estos supuestos, la obra ejecutada sera propiedad del
Ayuntamiento y el concesionario no tendra derecho a indemnizacién, excepto en los
casos legalmente establecidos.

48.ENTREGA DE LOS BIENES Y REVERSION

A la finalizacién de la concesion, o por cualquiera de las causas establecidas en la
clausula anterior, el concesionario entregara al Ayuntamiento, en perfecto estado de
conservacion y libre de cargas y gravamenes, el aparcamiento y todas sus
instalaciones, dentro del plazo de 30 dias, desde la fecha de finalizaciéon o de la
notificacion de la resolucion correspondiente.

Extinguida la concesion por cualquier causa, revertiran al ente contratante, libre de
cargas, gravamenes y ocupantes y en buen estado de conservacién y uso, la
totalidad de las obras e instalaciones de caracter fijo realizadas por el concesionario,
incorporadas de manera permmanente al inmueble, sin derecho a indemnizaciéon o
compensacion, salvo de los casos previstos en la ley.

49.RESCATE

De conformidad con lo establecido en el articulo 263 del ROAS, el ente local puede
extinguir la concesién antes del vencimiento del plazo estipulado, de manera
unilateral, dado el interés publico, mediante la indemnizacién correspondiente,
asumiendo la gestion directa del servicio por si mismo o por medio de un ente
dependiente.

En caso que en cualquiera de estos supuestos el concesionario no procediese al

desalojo en el plazo indicado, sin causa justificada, perdera automaticamente el
derecho a la indemnizacion.

VIl. NORMATIVA Y JURISDICCION

50.NATURALEZA JURIDICA

33
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' «+Debido a que las prestaciones que tienen mas importancia desde el punto de vista

econdmico son las que corresponden al contrato de compraventa, el presente
contrato se celebra de conformidad con lo que establece el articulo 6 del Texto
refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, como contrato de
compraventa, que tiene la consideracién de contrato privado, segun el articulo 5 del
citado texto legal.

51.NORMATIVA APLICABLE

El contrato se regirA por las presentes clausulas y las disposiciones legales y
reglamentarias, de naturaleza administrativa y civil, vigentes. Asi:

1. El texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de Junio.

. LaLey 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

3. La Ley 8/1987, de 15 de Abril, Municipal y de Régimen Local de Catalunya, y el
Reglamento del Patrimonio de los Entes Locales, aprobado por Decreto de la
Generalitat 336/1988, de 17 de Octubre.

4. El texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régim
Local aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de Abril, el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de 13 de Junio de 1986 y las
otras disposiciones de ambito estatal sobre las Administraciones Locales.

)

5. La normativa urbanistica aplicable.

6. El Codigo Civil, en cuanto a los efectos y extincion del contrato.

Supletoriamente se aplicaran e! resto de normas de derecho administrativo y de
derecho privado.

52.PROCEDIMIENTO Y PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

E! Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet tiene las prerrogativas de interpretar
el contrato y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente, por razon

de interés publica, podra modificarlo y acordar su resolucién dentro de los limites y
con sujecién a los requisitos y a los efectos establecidos legalmente. Estas
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iy SANTA COLONA
9 DE GRAMENET

facultades lo son sin perjuicio de la audiencia preceptiva del contratista y de las
responsabilidades y las indemnizaciones que correspondan.

53.JURISDICCION COMPETENTE

El concesionario, por el hecho de asumir este caracter, se entiende que quedara
sometido a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y Tribunales de la ciudad
de Santa Coloma de Gramenet para la resolucion de cualquier litigio o cuestién
relacionada con la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos del contrato, con
renuncia a la jurisdiccion correspondiente a su propio fuero o domicilio, si resultase
ser diferente.

Santa Coloma de Gramenet, Junio de 2001.
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ANEXO: PRECRIPCIONES TECNICAS DEL PLIEGO DE CLAUS
ADMINISTRATIVAS Y ECONOMICAS PARTICULARES QUE
EL CONCURSO POR PROCEDIMIENTO ABIERTO DA LA

rﬁgm}fﬁﬁi‘dﬂﬁ . _/ .

CONSTRUCCION DE UN CENTRO TERCIARIO Y RESIDENCIAL EN LA
AVENIDA DE LA PALLARESA.

1. OBJETO DEL ANEXO

El presente anexo tiene por objeto definir las prescripciones técnicas para
la elaboracidn de una propuesta de ordenacion  arquitectdnica y
volumétrica que se presentaran en la oferta, para la ejecucién de un
complejo de ocio - recreativo, hotelero, ‘comercial y residencial, que
constara de las siguientes actuaciones.

Construccién de un centro de ocio - recreativo.

Construccion de un hotel

Construccién de un equipamiento comercial no alimentario.
Construccion residencial.

Construccién de almacenes y aparcamientos.

La urbanizacion det entorno del ambito objeto de este concurso.

2. AMBITO DE LA ACTUACION

El ambito de actuacién objeto del concurso queda delimitado por la
Avenida Francesc Macia, la Avenida Pallaresa, la finca con Referencia
Territorial 30901010, la calle América y la finca con referencia teritoria!
30902020

La superficie total para realizar las actuaciones es de 17.185 m 2

Esta superficie incluye:

Las fincas en venta - 12.964 m ?
La finca en concesion (opmonal) 3.489
La finca municipal — 732 m 2

No incluye la superﬁme del perimetro que pueda ser afectado por la
propuesta, (aceras y calzadas de la Avenida Pallaresa, Avenida Francec
Macia y calle América).

Area de Serveis Territorials
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‘\ La edificabilidad de las zonas 18, es de 2m? jecho /M suels CON un total de
. 25,928 m %

Todo el techo sera computable, independientemente de la rasante en la
cual esté situado, excepcion hecha del destinado a almacenes,
aparcamientos y servicios técnicos o similares que estén situados bajo
rasante.

Esta edificabilidad se regulara por usos de la siguiente manera:

¢ Centro de ocio — recreativo.
Se destinaran como minimo 3.500 m 2.

Contendra un bloque de multicines.
Se admitirdn locales que den servicios complementarios a las salas
multicines.

+ Hotelero.
Se destinaran 10.000m 2 de techo aproximadamente

I La categoria minima del establecimiento hotelero sera de 3 estrellas.
Se valorara la construccion anexa de salas de convenciones vinculadas
al uso hotelero.

I + Equipamiento comercial no alimentario.

Se destinaran como méximo 8.500 m ? de superficie neta de venta (no

I se contabilizan los espacios comunes de recorrido y servicios) .

%

Los usos se adaptaran a lo establecido en el P.T.85.E.C. yel P.O.E.C.

+ Residencial.
Se destinaran 4.240 m? de techo obligatoriamente.

s La totalidad de las viviendas tendran un régimen de alquiler por un
plazo minimo de 15 afios en rotacién de 5 afos y estaran sometidas a
la legislacién sobre médulo de vivienda protegida.

Requerimientos minimos de aparcamiento

Para uso comercial y de ocio — 1 plaza / 25 m ? construidos.

Para uso hotelero — 2 plazas / 5 habitaciones dobles o el equivalente de
individuales. et

Para uso residencial — 2 plazas / vivienda.

fArea de Serveis Territonals
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Se valorara la construccién de mayor cantidad de plazas de aparcami
respecto de las minimas exigidas.

También se valorara la disposicion de plazas de aparcamiento
venta en propiedad y concesion administrativa.

4, CONDICIONES DE LA ORDENACION

Las condiciones edificatorias de esta zona, se fijaran por las normas
aplicables al tipo de ordenacidon segun volumetria especifica en su
modalidad flexible.

- La ocupacion maxima de la edificacién en planta sobre rasante sera del
90% en cada una de las parcelas.

- La ocupacién en planta sétano podra ser del 100% de todo el ambito de
actuacion.

- El perimetro regulador quedara definido por el poligono de cada
parcela, manteniendo una separacién minima de 6m a las zonas
actualmente calificadas como equipamiento y residencial.

- Bl perfil regulador maximo quedara definido por un plano horizontal,
situado a 16m por encima del punto mas aito del frente sobre la
Avenida Pallaresa dentro del ambito de la actuacién. Si bien se
permitira que la instalacion hotelera pueda tener una edificacion puntual
de hasta 30 m de altura.

Se valorara especialmente la ubicacion de la edificacion residencial y
hotelera en el frente de la Avenida Pallaresa.

Se valorard que el frente de la Avenida Pallaresa quede liberada de
accesos rodados al aparcamiento y a los almacenes y locales de servicios.

5. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

El adjudicatario debera urbanizar la totalidad de las fincas de su propiedad
y ademas garantizar como minimo la reposicion de la urbanizacion
correspondiente a la parceia numero 3 objeto, en su caso, de concesion y
Iog terrenos adyacentes a la Avenida Francesc Macia de superficie 732
m*.

Este Ultimo debera tener un tratamiento de espacio publico urbanizado de
igual o mayor calidad que el tratamiento de la urbapizacion nterior y que
posibilite la plantacion arborea

También debera urbanizar las aceras y ca!zadasr perimetrales del 3
de actuacién afectadas por las obras. .

TE
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1 7 /6. DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR PARA
; PROPUESTA DE ORDENACION, ARQUITECTONICA Y
VOLUMETRICA

.+, Memoria descriptiva.

- & B ataidnyd
1. Objetivos de la propuesta. Conissic d G

——————

2. Descnpcion del proyecto.

» Situacion actual {planeamiento, topografia,etc.. ).

e Justificacidbn de la solucidn adoptada (cumplimiento de los
parametros urbanisticos y criterios funcionales, compositivos,
constructivos y de instalaciones).

¢ Programa funcional (de cada edificacién segun su uso).

+ Superficies construidas {de cada edificacion segun su uso).

3. Descripcion general de la futura construccion.

+ Sistemas constructivos.
+ |Instalaciones.

4. Presupuesto de inversién (presupuesto de contrata, repercusion de
demoliciones, estudios topograficos honorarios, servicios afectados,
acometidas (incluido tasas), y cualquier otro gasto derivado de las
obras de cada edificacion segin su uso.

Planos
Plano de situacién (E: 1/10000) y de emplazamiento (E: 1 /500).

» Planos de la propuesta de ordenacién general.
Planta (E: 1/500).

Secciones (E: 1/500) .

Fachadas (E: 1/500)

» Planos de todas las plantas especificando cada una de las actuaciones
segun sus usos (E: 1/200).

» Planos de secciones longitudinales y transversales especificando cada
una de las actuaciones segun sus usos (E: 1/200).

» Planos de fachada (E: 1/200).

Propuesta volumétrica

* Perspectivas digitalizadas del conjunto desde distintos puntos de
vista ( desde las calles principales y desde los"eSpacios comu
iniernores).

* Maqueta (E: 1/500).

= —— _— - = =
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7. DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR
ADJUDICATARIO

Proyecto basico y ejecutivo.

La documentacién sera la requerida por el colegio oficial de arquitectos de
Cataluna y por el Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet para
solicitar la licencia.

8. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
Urbanisticas

Medificacién puntual del Plan General metropolitano en la manzanas con
referencia territorial 30901 y 30902 con frente a la Av. Pallaresa entre la
Av. Francesc Macia y Pasaje Salvatella.

(En tramitacion. Aprobado provisionalmente) .

Ordenanzas metropolitanas y municipales .

Técnicas de la construccion

La normativa especifica de obligado cumplimiento para las obras de
edificacion y urbanizacion.

- Documentacion que se adjunta :

+ Geotécnico

« Normativa de obligado cumplimiento para las obras de edificacién y
urbanizacién.

¢ Modificacién puntual antes referida.

e Planos :

Situacién E: 1/10.000

Ambito del concurso y delimitacion de fincas

Topografico

Planeamiento

N
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“*Bl*incumplimiento de esta condicion, serd causa de resolucién del contrato,

revitiendo las fincas y construcciones existentes al Ayuntamiento o al Consell
Comarcal en su caso, sin lugar a indemnizacién de clase alguna.

El adjudicatario debera entregar al Ayuntamiento un juego del proyecto completo, y
su soporte digitalizado.

21.LICENCIAS DE OBRAS Y OTRAS AUTORIZACIONES

El adjudicatario debera solicitar la preceptiva licencia municipal de obras al presentar
el proyecto ejecutivo mencionado en la cldusula anterior. Asimismo, debera solicitar
la licencia de apertura y todas aquellas autorizaciones o legalizaciones preceptivas
para la puesta en marcha del conjunto de instalaciones.

Las licencias municipales de los espacios de titularidad o gestién privada acreditaran
los derechos y tasas correspondientes.

22.DIRECCION Y SUPERVISION DE LAS OBRAS

El adjudicatario —quien, como se ha dicho, asume exclusivamente la funcién de
promotor- notificara al Ayuntamiento, en el momento de presentar el proyecto basico
y ejecutivo, la designacion de los técnicos que asumiran la “direccién facultativa de
las obras”, recayendo necesariamente en técnicos con la titulacion adecuada y
suficiente segln la legislacion vigente.

Con independencia de dicha “direccién facultativa™ las obras estaran sometidas en
todo momento a la supervision del personal que designe el Ayuntamiento. El
adjudicatario estara obligado a facilitar en todo momento esta funcién, a aportar la
informacién necesaria y al cumplimiento de las instrucciones dictadas para la
minimizacion de las molestias que ocasionen.

El adjudicatario debera entregar al Ayuntamiento sin ningin cargo, un juego
completo de planos de obra ejecutada, con soporte digital, de las instalaciones y
equipos, asi como de la situacién y trazado de los servicios publicos. Dicha entrega
se hara una vez finalizadas las obras, siendo condicion indispensable para proceder
a tramitar la devolucién de la garantia definitiva de las obras.

Las funciones de control de las obras por el Ayuntamiento atenderan a los
siguientes objetivos:

BT e I
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a) Comprobar la adecuacion de las obras al proyecto aprobado, sugerir mejoras
durante la ejecucion de las mismas, verificar la calidad de los materiales
empleados que aseguren la idoneidad de las obras a los fines establecidos.

b) Conocer en todo momento el valor de la inversién efectuada.

c) Controlar la existencia de retrasos respecto al plan de obras y programa de
trabajo, de sus etapas y plazos parciales.

23.DEL PROGRAMA DE TRABAJO DE LAS OBRAS

Los concursantes deberan incluir en las propuestas un plan de obras que demuestre
la viabilidad de las mismas en relacién con los plazos previstos para su ejecucion y
puesta en funcionamiento.

Con anterioridad al inicio de las obras, el adjudicatario desarrollara mediante un
programa de trabajo dicho plan de obras, con el detalle suficiente para permitir el
control de su cumplimiento y de las fases o plazos parciales fijados.

24.INICIO DE LAS OBRAS

El adjudicatario una vez obtenida la licencia municipal correspondiente, notificara al
Ayuntamiento la fecha de inicio de las obras con una antelaciéon minima de una
semana. Acompanara a dicha notificacion, la relacién de contratistas que deberan
intervenir en la ejecucién de las obras, debidamente capacitados para ejecutarias.

Del inicio de las obras se alzara la correspondiente acta con la asistencia de la
representacion del adjudicatario y del Ayuntamiento, comenzando a contar el plazo
de finalizacion de las obras desde ese dia.
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25.PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucién de las obras previstas 0 el que en mejora del mismo haya
ofrecido el adjudicatario sera improrrogable, salvo por causa de fuerza mayor,
fijando como maximo 24 meses desde el otorgamiento de la licencia.

26.0BRAS, INSTALACIONES Y EQUIPAMIENTOS

En el anexo de prescripciones se contemplan todos aquellos requisitos necesarios a
fin de redactar el correspondiente anteproyecto y posterior proyecto basico y
ejecutivo, asi como todas las obras que se tengan que realizar, estas se ajustaran,
en todo momento, a lo que disponen las Ordenanzas Municipales vigentes, asi como
a toda la normativa urbanistica aplicable a la zona donde, opcnonaimente - R,
construira el aparcamiento.
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A fin de ejecutar la urbanizacion, sera necesaria la aprobacion previa del proyecto
por parte del Ayuntamiento, incluyendo la seguridad y salud.

Para la ejecucién de las obras correspondientes a los edificios, sera necesaria la
obtencién de la correspondiente licencia municipal de obras y de inicio de actividad,
siendo a cargo del contratista todos los gastos que por tal motivo se ocasionen.

27.EJECUCION DE LAS OBRAS

El adquirente de las parcelas esta obligado a proceder a su edificacion conforme al
proyecto aprobado por el Ayuntamiento y en los plazos establecidos, el
incumplimiento de estas condiciones sera motivo de resolucion, de pérdida de la
fianza y de indemnizacién por dafios y perjuicios a las entidades vendedoras.

Antes de su inicio de las obras, el adquirente procedera al cerramiento de las

parcelas, y, a la sefalizacién de la zona de obras mediante elementos adecuados a ;
cada caso y con rétulos que adviertan de la prohibicion de acceso al publico a la i
zona. En el supuesto de mantener trénsito por la zona, se sefialaran y protegeran
convenientemente los itinerarios y se indicaran las restricciones que procedan en

cada caso.

28.PAGO DE LOS GASTOS, CARTELES ANUNCIADORES E INDICADORES

En virtud de esta adjudicacién, el contratista estara obligado al pago del importe de
los anuncios y de los otros gastos que se ocasionen con motivo de los tramites y de
la formalizaciéon del contrato, asi como los gastos que se deriven por la instalacion
delllos cartelles referentes a la publicidad del futuro complejo, y de la vigilancia,
cerramiento de obras, desvios del trafico y otras posibles modificaciones de la
circulacion causadas por las obras, de acuerdo con la direccién facultativa, y otras
medidas de seguridad, acometidas provisionales, alumbrado de seguridad y
cualquier otra necesaria para el normal y buen funcionamiento de los trabajos objeto
de este pliego.

29.SEGURO

El adjudicatario y, opcionalmente, concesionario esta obligado a suscribir una poliza
de seguros que cubra la responsabilidad civil de todos los accidentes, dafos o
perjuicios que puedan ocurrir, ocasionados directamente por las instalaciones o por
los trabajos que se realicen como consecuencia de la prestacion del servicio, por un
capital minimo de 500.000.000- pesetas. =S
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Una vez notificada la adjudicacion del servicio, en su caso, y dentro de los diez dias
habiles siguientes a la fecha en que el concesionarioc la reciba, presentara ala
Secretaria Técnica de Servicios Territoriales la mencionada péliza.

Estas pdlizas se revalorizaran automaticamente cada tres anos, en funcién de las
variaciones que experimente el 1.P.C.

V. DE LA CONCESION (en caso de licitar por esta alternativa)

30.PLAZO DE LA CONCESION

El plazo del contrato de concesion del subsuelo de la parcela 3, sera de 50 aios,
contados desde la finalizacion de las obras del complejo, ¥ no podra ser objeto de
prérrogas.

El ofertante podra presentar plazos de concesioén por un periodo inferior al indicado.

31.FIANZA DE EXPLOTACION

Con el fin de garantizar la explotacion de las instalaciones, asi como del buen estado
de las mismas al finalizar el plazo de la concesién, el adjudicatario antes de la
puesta en explotacion de las mismas y como requisito para la obtencién de las
preceptivas autorizaciones municipales de apertura, tendra que constituir, en
cualquiera de las formas establecidas legalmente, una fianza de explotacién por
importe de 20.000.000 pesetas (120.202,42€).

La anterior fianza sera revisada cada 5 anos, en funcién del indice de precios al
consumo (IPC) o indice que lo pudiese substituir.

Esta garantia subsistird durante toda la vigencia de la concesién y tendra que
adecuarse cada afio al incremento experimentado por el IPC.

La fianza de explotacion se devolvera al término de la concesion, una vez hayan
revertido las instalaciones al Ayuntamiento, con los mismos requisitos vy
procedimiento establecido para la garantia definitiva.

32.RELACIONES DEL ADJUDICATARIO CON TERCEROS

25
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“REi8s contratos que concierte el adjudicatario con terceros, tienen el caracter de
privado, y en ningun caso pueden ser fuentes de obligaciones para el Ayuntamiento,
debiendo constar asi de forma expresa en el contrato que suscriban.

En los contratos laborales que suscriba el adjudicatario, se hara constar
expresamente que en caso de reversion al Ayuntamiento de las edificaciones y

instalaciones del complejo, no se producira la sucesion de la empresa prevista en el
articulo 44 del Estatuto de los Trabajadores.

33.USO DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO
El adjudicatario podra optar entre utilizar el aparcamiento en régimen rotativo o de
cesion de uso, en este caso, concesionario debera transmitir a cada una de las

personas interesadas su derecho individualizado y exclusivo de uso de la plaza de
aparcamiento.

34.CONTRATOS DE CESION DE USO

Los contratos de cesion del uso se realizardan entre el concesionario y los
particulares. EI Ayuntamiento aprobara previamente el modelo de contrato-tipo, y el
concesionario estarad obligado a remitir copia de los contratos que sea al
Ayuntamiento.

En cualquier caso, en el contrato deberdn constar necesariamente las siguientes
circunstancias:

a) Identidad completa de las partes.
b) Objeto y naturaleza juridica del contrato.

¢) Plazo de vigencia, que no podra ser superior a 50 afios, desde la recepcion de
las obras del complejo.

d} Precio y forma de pago.

e) Canon de explotacién a favor del Ayuntamiento (salvo en el supuesto de primera
transmisién).

f) Obligaciones y derechos de los contratistas.

g) Declaracion de cumplimiento por el titular del derecho d_e‘,'_ugq,dg:I‘a\s‘,_qondj,'
establecidas en este pliego. b
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35.CANON DE EXPLOTACION
Caracteristicas:

1) Primera transmision.- La primera transmision del contrato de cesién de uso
realizada entre el concesionario y los particulares estara exenta de canon.

2) Transmisiones posteriores.- Se establece un canon del 4% del valor de las
cesiones de uso por las siguientes transmisiones que se hagan.
36.0BLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO RELATIVAS A LA GESTION Y
EXPLOTACION DEL PARQUING
Seran obligaciones del adjudicatario las siguientes: i
1) Sufragar los siguientes gastos:
- Consumos de electricidad, agua, gas, teléfono, recogida de basuras,
alcantarillado y cualquier otro de las mismas caracteristicas que se puedan

producir.

- De conservacién, mantenimiento, limpieza y reposicion del conjunto de las
instalaciones, cualquiera que sea su alcance y causa.

- Las de caracter tributaric que se puedan producir por las actividades
desarrolladas en las instalaciones

- Las que origine la contratacién del personal necesario para la cormrecta gestién
de la instalacion y de los servicios que se acuerden.

- Todos aquellos gastos derivados de la explotacién de la instalacion.
- La cuota de mantenimiento a repercutir a los usuarios prorrateara los costes y

gastos, entre el niUmero de plazas y proporcionalmente a la superficie de cada
una de elias.

2) En el plazo maximo de 6 meses desde la fecha de recepcién de las obras
debera de promoverse la constitucion de una comunidad de usuarios y redactar

-
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-%isus estatutos, que regulen el uso de las plazas de aparcamiento. Estos estatutos
deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, y este se reserva la facultad de
participar como miembro permanente de dicha comunidad.

3) Solicitar la transferencia de la titularidad de la concesion de las plazas
individuales a los correspondientes adjudicatarios.

37.CONSTITUCION DE LA COMUNIDAD DE USUARIOS

E! concesionario, una vez transmitido el uso del 25% de las plazas, podra promover
Ja constitucién de una comunidad de usuarios y solicitar la transferencia de la
fitularidad de la concesién a esta comunidad o a los usuarios individuales,
obligandose el Ayuntamiento a autorizarla siempre que se cumplan los requisitos

legales correspondientes.

El Ayuntamiento se reserva la facultad de participar como miembro permanente de
los 6rganos de dicha comunidad.

Los estatutos de la referida comunidad deberan ser aprobados por el Ayuntamiento.

38.DERECHOS DE LOS USUARIOS

1) Poder aparcar el vehiculo en el espacio que se le reserva, habiendo notificado la
matricula del vehiculo que se aparca habitualmente.

2) Transferir este derecho a terceros que retnan los requisitos y procedimiento
establecidos para la adjudicacion.

i
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3) Con el visto bueno del Ayuntamiento, arrendar el uso de la plaza a terceros.

4) Transmitir este derecho a quien resulte heredero en caso de defuncién.

39.ARRENDAMIENTO DE LAS PLAZAS

Los usuarios no podran arrendar el uso de las mismas ni tampoco podran ser
cedidas por su titular, separadamente de la concesién, sin previa autorizacion de la
empresa concesionaria y toma de razon por parte del Ayuntamiento.

40. TRANSFERENCIA Y CAMBIOS
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El titular cesionario de una plaza de aparcamiento podra ceder sus derechos a un
tercero, especialmente a aquellos que sean residentes en la ciudad, y retnan los
requisitos exigidos para la adjudicaciéon de las plazas.

El Ayuntamiento se reserva el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por el
mismo precio de la cesién entre los particulares, que podra ejercer en el plazo de un
mes, a contar desde aquel en que se le notifique por escrito la veluntad de cesion,
circunstancias personales, nombre del usuario concesionario y precio convenido.

No seran reconocidas por parte del Ayuntamiento aquellas cesiones que se hagan
sin su conocimiento documental y tampoco aquellas que no liquiden el canon de
explotacién correspondiente.

41.DEFUNCION DEL TITULAR DEL DERECHO DE USO

En el caso de defuncion del titular del derecho de uso, este se transmitira a quien
resulte heredero, el cual podra utilizar la plaza siempre y cuando retna los requisitos
para la adjudicacién de las plazas. i

En caso de haber pluralidad de herederos, estos comunicaran al Ayuntamiento o a la
empresa concesionaria, en el plazo maximo de seis meses, quien o quienes de ellos
disfrutaran de la plaza.

Si el heredero o herederos no retinen los requisitos indicados, 0 no netificasen quien

de ellos se hara cargo de la concesion, el Ayuntamiento a propuesta, en su caso, del i
concesionario podra considerar caducada esta, previa indemnizacién proporcional al

tiempo que e quede de la concesion.

En este supuesto el Ayuntamiento, independientemente de los acuerdos que
establezca el concesionario, cobrard un 4% del valor declarado por el heredero a
efectos del impuesto de sucesiones.

42.0OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS

Son obligaciones de los usuarios las siguientes:

1) Mantener el aparcamiento en correctas condiciones de uso, conservacién y

limpieza, hacer las reparaciones que sean necesarias y pagar las cuotas que se
establezcan para su cumplimiento.
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3)

4)

Atender el coste de los consumos de agua, electricidad y de otros suministros y
servicios, en especial el contratar una péliza de seguros que cubra el capital del
continente del aparcamiento.

Indemnizar los dafios y perjuicios que se puedan ocasionar a los usuarios del
servicio, a sus vehiculos o a terceros, y que sean producidos por culpa o
negligencia.

Hacer uso del aparcamiento de tal manera que no impida el uso a otros
concesionarios.

43.INSPECCION DE LA EXPLOTACION

El

Ayuntamiento inspeccionara la explotacion y el aparcamiento para ver la

conservacién de las obras e instalaciones, segin lo que establecen los articulos 248
y 262 del Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels ens locals (Decret 179/1995,
de 13 de juny).

El

concesionario vendrad obligado a poner en conocimiento del Ayuntamiento

cualquier anomalia o circunstancia que se produzca en el aparcamiento. Asi como
toda la informacion que el Ayuntamiento le solicite.

44.0TRAS FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento tendra también las siguientes facultades:

1.

Ordenar discrecionalmente el servicio y establecer las modificaciones que
aconseje el interés publico.

Fiscalizar la gestion de la empresa concesionaria, y el uso que hagan los
concesionarios usuarios del servicio.

Establecer las correcciones pertinentes por infracciones en la prestacion del
servicio.

Rescatar el servicio, total o parcialmente, mediante la indemnizacion
correspondiente, o por causa de caducidad, sin indemnizacion.

En el caso que el titular de la concesion deje de reunir los requisitos

determinantes de la adjudicacion, el Ayuntamiento podra rescatar la concesion
mediante indemnizacién por el tiempo que le quede.
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45.IMPOSICION DE SANCIONES AL CONCESIONARIO

Por causa de infraccién comprobada de las condiciones establecidas en este pliego,
el Ayuntamiento se reserva la facultad de imponer al concesionario sanciones que
se graduaran de conformidad con la clasificacion de la falta segun lo siguiente:

a) Se considerara falta LEVE el cumplimiento defectuoso de las obligaciones del
concesionario y se sancionara con multa de hasta 1.000.000,- pesetas (333,33
€).

b) Tendra la consideracién de falta GRAVE, y se sancionara con multa de hasta
5.000.000,- pesetas (1.666,67 €), el incumplimiento grave de alguna de dichas
obligaciones, sin causa justificada a juicio de la corporacién municipal, y ademas,
la reincidencia en la comision de faltas leves que hayan estado previamente
sancionadas.

c) Constituira falta MUY GRAVE la reincidencia en la comision de faltas graves,
anteriormente mencionadas, asi como la no reparacion de los dafos causados
por una infraccion del concesionario o la no subsanacidon de las deficiencias
observadas a requerimiento del Ayuntamiento y en el plazo que con este fin se le
senale.

La sancion de las faltas muy graves sera, en todo caso, la resolucion del contrato
de concesién, con la incautacién de la fianza y la indemnizaciéon que corresponda
al perjuicio causado,

El importe de las sanciones se revisara a 1 de Enero de cada afio, en funcion de las
variaciones que experimente el indice de precios al consumo u ofro que le
substituya.

Para el buen funcionamiento de la explotacién, el Ayuntamiento se reserva

expresamente el ejercicio de las facultades otorgadas por el articulo 248 del
Reglament d’Obres, Aclivitats i Serveis dels ens locals..

VI. TERMINO DE LA CONCESION

46. EXTINCION
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La concesion se extinguira por transcurso del plazo maximo establecido (50 anos, o
el que se oferte, sin posibilidad de prérroga, ), por rescate o por caducidad.

47.CAUSAS DE CADUCIDAD Y RESOLUCION

Procedera la declaracion de caducidad, en los supuestos previstos en los articulos
241 y 260 del Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels ens locals, y en los
siguientes:

1. No presentar en el plazo y forma establecida el proyecto de construccion del
aparcamiento.

2. Incurrir en defectos graves en la ejecucién de las obras, salvo que sean
subsanados con las garantias técnicas comrespondientes.

3. Interrupcién de las obras, durante 30 dias o mas, sin causa justificada.

4. Modificacion al alza del precio del derecho de uso de las plazas, sin tener en
cuenta lo que establece este pliego.

5. Dedicacion del aparcamiento a uso diferente del determinado en este pliego, sin
previa autorizacién municipal, en su caso.

6. Hipotecar el derecho real de concesién o los bienes de esta.

7. No atender, con la diligencia necesaria a !a conservacion del aparcamiento, 0 no
cumplir las instrucciones que dé el Ayuntamiento de Santa Coloma.

8. El hecho de alquilar el uso a terceros, sin respetar este pliego de cldusulas, o sin
autorizacion del Ayuntamiento.

9. Por la extincion de la personalidad juridica del concesionario.
10. Por la declaracién de quiebra o suspensién del concesionario.

11.La destruccién de las instalaciones, ya sea total o parcialmente, en mas de un
50% del valor de las mismas, sin derecho a indemnizacion.

12.Por rescate de la concesién, por causas de interés puablico, con la
correspondiente indemnizacion. Pty
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PLIEGO DE CLAUSULAS . ADMINISTRATIVAS, Y ECONOMICAS
PARTICULARES QUE REGIRA EL CONCURSO POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO DE LA VENTA Y CESION OPCIONAL DEL DERECHO DE SUBSUELO
PARA LA CONSTRUCCION DE UN CENTRO TERCIARIO Y RESIDENCIAL EN
LA AVENIDA DE LA PALLARESA.

(Pleno 25-6-2001)
l. DISPOSICIONES GENERALES

1. OBJETO

El presente pliego tiene por objeto definir las condiciones economicas y
administrativas particulares que seran objeto del contrato para la alienaciéon por
concurso de tres parcelas propiedad del Ayuntamiento de Santa Coloma de
Gramenet y del Consell Comarcal del Barcelonés y, opcionalmente, de la cesion del
derecho de uso del subsuelo necesario para un aparcamiento subterraneo bajo
dominio pulblico, a través de la figura de la concesion administrativa, con las
obligaciones descritas a continuacidn, con la finalidad de llevar a cabo la
construccidn y ejecucién de las obras correspondientes a los usos admitidos por el
planeamiento y a la urbanizacién de las parcelas de referencia, conforme a las
directrices establecidas en el anexo de prescripciones técnicas.

Se acompaiian los siguientes planos: nimero 1, de situacion; numero 2, del ambito
y delimitacién de las fincas; nimero 3, topografico y, nimero 4, de planeamiento y
ordenacion. :

La entidad adjudicataria del concurso debera realizar las siguientes actuaciones:

1. Redaccion delflos proyecto/s ejecutivo/s de las actuaciones obligatorias
siguientes:
AlRIURYE
- Construccién de centro de ocio-recreativo ) .:':':'E'e.rri!c':;rial
- Construccion hotelera e
. e . 9 Bafigine de Calaidnya
- Construccion residencial st
- Construccion de equipamiento comercial no alimentario
- Construccion de almacenes y aparcamientos
- Urbanizacion del ambito de toda la actuacién incluyendo [as aceras y

calzadas afectadas por las obras.

N

Ejecucién de las obras con el seguimiento de control de calidad correspondiente.
Puesta en marcha y explotacion de las actividades correspondientes.

o2

Alquilar, durante un plazo de 15 anos, en rotacidon de 5 .afios,, la totalidad de las
viviendas construidas a jovenes menores de 31 afos: conforme est i‘é’cﬂe‘la
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' legislacion de moddulos de viviendas protegidas tanto con relacién al precié de

alquiler como respecto a los demas requerimientos legales.

4. Gestion, en su caso, de la parte del parquing subterraneo del ambito de la
parcela 3 en explotacién por concesién administrativa, por un plazo de 50 anos,
contados desde la finalizacion de las obras del centro.

2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LAS FINCAS, SUPERFICIE Y
TOPOGRAFIA

El ambito de la actuacion se define en el pliego de condiciones técnicas y planos que
se adjuntan. Las fincas se entregaran al adjudicatario libres de cargas,
arrendamientos y ocupantes, siendo a su cargo, la retirada de unos restos de
edificaciones situados en la finca nimero 1 y el traslado de todos los servicios
afectados, de conformidad con lo que establece el pliego de condiciones técnicas.

Son objeto del contrato de compraventa las siguientes fincas:

FINCA NUM, 1

Parcela con Referencia Temitorial nimero 30902020 y parte de la 30902019, con
fachada a la avenida Pallaresa, 73-99, avenida Puig Castellar, 5-9 y avenida
Francesc Macia, 86-96, de superficie de 8.724 m°.

Linda al norte con terrenos de igual procedencia; al sur con la avenida Pallaresa,; al
este con la avenida Puig Castellar; y al ceste con terrenos de propiedad municipal
procedentes de la antigua reparcelacion de Can Zam, cedidos en fecha 10-8-73.

Parte de la finca de propiedad municipal por compra realizada a “La CAIXA®, con
fecha de 23 de noviembre de 1976. Signatura de Inscripcién en el Registro de la
Propiedad en el Tomo 8, Libro 7, Folio 179, Finca 38, Inscripcion 6a.

Se encuentra en avanzada tramitacion el convenio de permuta de usos con el
Departament d’Ensenyament de la Generalitat de Catalunya respecto a la parte de la
finca ocupada por el |.LE.S. Les Vinyes que se integra en la presente operacion.

Calificacion urbanistica:

El planeamiento vigente proviene del “Pla Especial del Il Cinturd”, aprobado el Texto
Refundido el 11 de diciembre de 1986 por la Corporacién Metropolitana de
Barcelona, modificado posteriormente por el documento de “Adequacié d’alineacions
i modificacié puntual del Il Cinturé”, aprobado el texto refundido el 30 de octubre de
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1995, y que otorga a esta parcela la calificacion de 7bd (Equipamiento docente de
nueva creacion). Actualmente se esta tramitando una Moadificacion Puntual del PGM,

aprobada inicialmente el 26 de febrero de 2001, que pasa la calificacién de esta
parcela a 18 (zona de ordenacion volumétrica en fachada de poniente).

FINCA NUM. 2

Parte de la parcela con Referencia Territorial nimero 30901010, con fachada a la
avenida Pallaresa 137 y a la avenida Puig Castellar, 6-8, con una superficie de
3.329 m?.

Linda al sur con terrenos del Consell Comarcal y avenida Pallaresa (anteriormente
calle de la Riera); al norte con diversas parcelas de propiedad privada; al este con
pasaje Salvatella, en una linea de medio metro; y al oeste con la avenida Puig
Castellar.

Parte de la finca de propiedad municipal por compra realizada a la CAIXA, con fecha
de 23 de noviembre de 1976. Signatura de Inscripcidn en el Registro de la Propiedad
en el Tomo 8, Libro 7, Folio 179, Finca 38, Inscripcion 6a.

Calificacion urbanistica:

E! planeamiento vigente proviene del “Pla Especial del Il Cinturd”, aprobado el Texto
Refundido el 11 de diciembre de 1986 por la Corporacién -Metropolitana de
Barcelona, modificado posteriormente por el documento de “Adequacié d’alineacions
i modificacié puntual del 1l Cintur6”, aprobado el texto refundido el 30 de octubre de
1995, que otorga a esta parcela la calificacion de 18 (zona de ordenacion
volumétrica en fachada de poniente). Actualmente se esta tramitando una
Modificacion Puntual del PGM, aprobada inicialmente el 26 de febrero de 2001, que
mantiene la misma calificacién (18).

FINCA NUM. 4

Parte de la parcela con Referencia Temitorial nimero 30901010, con fachada ala
avenida Pallaresa, 101 y a la avenida Puig Castellar, 2, de superficie de 911 m?,

Linda al sur con la avenida Pallaresa; al norte y este con terrenos de propiedad
municipal descritos anteriormente como finca 2; y al oeste con la avenida Puig
Castellar.

Finca propiedad del Consell Comarcal, por la expropiacién realizada de los terrenos
~actualmente no necesarios- para la construccion de la pata norte del Il Cinturon,
pendiente de agrupacién e inscripcién en el Registro de la Propiedad. oo i
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Calificacion urbanistica:

El planeamiento vigente proviene del “Pla Especial del It Cinturd”, aprobado el Texto
Refundido el 11 de diciembre de 1986 por la Corporacion Metropolitana de
Barcelona, modificado posteriormente por el documento de “Adequacio d’alineacions
i modificacio puntual del I Cinturé”, aprobado el texto refundido el 30 de octubre de
1995, determinando para esta parcela la calificacion de 18 (zona de ordenacion
volumétrica en fachada de poniente). Actualmente se estd tramitando una
Modificacion Puntual del PGM, aprobada inicialmente el 26 de febrero de 2001, que
mantiene la misma calificacion (18).

Es objeto de concesién administrativa, en caso de optar por esta alternativa, la
siguiente finca:

FINCA NUM. 3

Terreno, en su mayor parte vial, situado en la avenida Puig Castellar, entre las calles
de América i la avenida Pallaresa, con una superficie total de 3.489 m?.

Se cede el uso del subsuelo, para la construccion y posterior gestion de un parquing,
con obligacion de urbanizar, ademas del vial, 732 m? de superficie de temrenos
adyacentes correspondientes a la finca municipal.

Linda al norte con la esquina entre las calles de América, Puig Castellar y Vinals; al
sur con la avenida Pallaresa; al este con terreno de propiedad municipal descrito
anteriormente como finca 2 y finca nimero 4, que se describe a continuacion; y al
oeste con finca nimero 1 y finca del Instituto de ensefanza secundaria Les Vinyes,
cedida a la Generalitat de Catalunya.

Parte de la finca de propiedad municipal, por compra realizada a "La CAIXA", con
fecha de 23 de Noviembre de 1976. Signatura de Inscripcion en el Registro de la
Propiedad en el Tomo 8, Libro 7, Folio 179, Finca 38, Inscripcion 62.

Calificacion urbanistica:

El planeamiento vigente proviene del “Pla Especial del Il Cinturé”, aprobado el Texto
Refundido el 11 de diciembre de 1986 por la Corporacion Metropolitana de
Barcelona, modificado posteriormente por el documento de “Adequacié d’alineacions
i modificacid puntual del It Cinturé”, aprobado et texto refundido el 30 de octubre de
1995, determinando para esta parcela las calificaciones de vial en su mayor parte (
2.846 m2) y de equipamiento docente el resto ( 643 m2). Actualmente se esta
tramitando una Modificacion Puntual del PGM, aprobada iniciaimente el 26 de
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febrero de 2001, que mantiene las mismas calificaciones, mayoritariamente de vial,
si bien se ajustan los limites de la zona destinada a equipamiento.

3. PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio de la compraventa y de la cesion, en su caso, del derecho de uso del
subsuelo, serd |a cantidad que resulte de la oferta mejor puntuada y se determinara
al alza sobre el tipo minimo de licitacién fijado en la cantidad de 1.805.000.000,- de
pesetas (10.848.268,48. €), mas L.V.A., por la compraventa de las parcelas y la
cantidad de 70.000.000,-.de pesetas (420.708,47 €}, mas el impuesto que sea
aplicable, por la concesidon del subsuelo bajo dominio pablico.

La oferta de un tipo inferior al minimo significara la exclusién de la plica.
Siendo la forma de pago la siguiente:

El adjudicatario satisfara el 50 por ciento del total del precio que resulte, mas los
impuestos comrespondientes, en el momento de formalizar la escritura de
compraventa, y el 50 por ciento restante, mas los impuestos correspondientes,
mediante efecto cambiario avalado que se abonara en el momento de finalizacion de
las obras y, en cualquier caso, en un maximo de dos afios contados desde la
formalizacién de la compraventa. En el concurso se valoraran las propuestas que
mejoren estos plazos maximos de pago.

Toda demora en los pagos superior a dos meses del plazo establecido, o del
ofertado si es mejor y ha sido aceptado, llevara aneja -sin perjuicio de la posible
revocacion de la adjudicacion por incumplimiento- la obligacion de abonar el interes
legal del dinero, incrementado en 2 puntos y calculado desde la fecha del
incumplimiento, de las cantidades adeudadas.

4 OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

Las obligaciones del adjudicatario seran las siguientes:

a) La aceptacién de las superficies de las fincas tal como han sido anteriormente
enunciadas, pues responden a mediciones recientes, con independencia de las
superficies que resulten de los titulos de dominio y del Registro de la Propiedad.

b) El pago del precio en la forma establecida.

c) Asumir los gastos y tributos de cualquier clase gue se produzca por las

transmisiones de las fincas y por la constitucidn, en su caso, del derecho
concesional. Atgiiesta i b eI
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d) La presentacion del proyecto basico y ejecutivo para construir el centro, en la
forma que se establecen en este pliego y en el de condiciones técnicas, asi como
del proyecto de urbanizacion de los espacios publicos colindantes con las
parcelas adjudicadas.

e) Alquilar, durante un plazo de 15 afos, en rotacion de 5 afos, la totalidad de las
viviendas construidas a jovenes menores de 31 afios conforme establece la
legislacion de viviendas protegidas (Decret 201/1998, de 30 de juliof). En los
procesos de adjudicacion de los alquileres se garantizara la publicidad y la
concurrencia y, en los casos en que haya mas solicitantes que viviendas, se
realizaran sorteos publicos, todo ello segin las directrices y supervision del
Ayuntamiento.

f) La comparecencia para formalizar la escritura publica de compraventa se
realizard en el dia, hora y lugar que indique y comunique el Ayuntamiento,
quedando obligado el adjudicatario a tramitar la correspondiente inscripcion en el
Registro de ta Propiedad.

g) Cualquier otra obligacién que resulte de las clausulas de este pliego y/o del de
condiciones técnicas, o de las disposiciones legales o reglamentarias de
aplicacion.

5 PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara por el procedimiento abiertc y mediante la forma de
concurso, de conformidad con lo previsto en el articulo 271.3 de 1a Ley Municipal y
de Régimen Local de Catalunya, los articulos 73.2, 74.3 y 1569.1 del texto refundido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, asi como el articulo 234.3
del Reglamento de Obras, Actividades y Servicios de los Entes Locales.

6 EXPOSICION SIMULTANEA DEL PLIEGO DE  CLAUSULAS
ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y DEL ANUNCIO PARA LA
PRESENTACION DE PROPOSICIONES

De conformidad con lo establecido en el articulo 122.2 del Real Decreto Legislativo
781/86, de 18 de Abril, la exposicion del pliego de clausulas administrativas
particulares y el anuncio para la presentacion de proposiciones se realizard en
unidad de acto; por lo que, una vez aprobado por los érganos municipal y comarcal
competentes este pliego de clausulas, se expondra durante un periodo de ocho
dias naturales, mediante el anuncio correspondiente.

<z




f'-f':j;

APMEPT E

€

SANTA COLOM
sl '3 jtonal
. ASPECTOS DEL CONCURSO _‘_m.rf . - ;
_.__'.'..""---'---.un:.- 4 Co

7 GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA .,_,-——'— < -

Para tomar parte en el presente concurso sera necesario acreditar, mediante el
correspondiente resguardo de la Tesoreria Municipal, la constitucion de una garantia
provisional por importe de 3.610.000,- pesetas (21.696,54 €) por la alienacion de las
3 fincas, mas la cantidad de 1.400.000,- pesetas (8.414,17 €) en el supuesto de
incluir la alternativa de ia concesion, en cualquiera de las formas establecidas en el
articulo 35.1 del texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Puablicas (Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio).

La garantia definitiva se presentara por el importe equivalente al 4% de la suma total
del precio que resulte de la adjudicacién y tendra que acreditarse su constitucién por
el adjudicatario en el plazo de quince dias habiles desde que se le notifique la
adjudicacion del concurso. En el mismo plazo procedera al pago de los
correspondientes anuncics.

Esta garantia definitiva podra constituirse en aval bancario o en metalico, y en
cualquiera de las otras formas previstas en los articulos 36 y siguientes del texto
refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas.

Se procederda a la devolucion o cancelacion de la garantia definitiva, una vez
transcurridos cinco afos desde que se haya procedido al pago total de la
adjudicacion. Dicha garantia respondera del posible incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones establecidas, sin perjuicio de la exigencia de ofras
responsabilidades derivadas del presente concurso o de la legislacion vigente.

8. TIPO DE ALIENACION Y DE TRAMITACION

Se producira la alienacion de caracter oneroso de las fincas 1, 2 y 4 y, en su caso, la
cesion del subsuelo por concesién de la n® 3, descritas en la clausula particular
segunda, tramitandose el expediente de contrataciéon de forma ordinaria, y siendo el
procedimiento de adjudicacion el de concurso, dado que el criterio de maxima
rentabilidad no es el Unico a perseguir, adjudicandose el bien inmueble al licitador
que, dando cumplimiento a las condiciones y requisitos establecidos para cada una
de las fases de tramitacién del procedimiento desde la admision hasta la valoracion
de propuestas, haya presentado la oferta mas ventajosa para los intereses
municipales, pudiéndose declarar desierta, en su caso, la licitacién.

———————w—————h—————@—




9. LICITADORES e

Podran presentarse a la licitacion las personas fisicas o juridicas, que tengan plena
capacidad de obrar y obligarse, y que:

1. No se encuentren afectadas por ninguno de los supuestos de prohibicién para
contratar previstos en el articulo 20 del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas y normativa complementaria.

2. Acrediten la capacidad juridica, administrativa, econémica y profesional minima
exigida, mediante la aportacién de la documentacion requerida en este pliego.

3. El proyecto del centro que presenten dé cumplimiento a las premisas
urbanisticas establecidas en el pliego de condiciones técnicas particulares, que
tendran caracter de basicas:

Las ofertas presentadas por los licitadores que no cumplan estos requisitos no se
admitiran, y en consecuencia, no podra efectuarse la propuesta de adjudicacién a su
favor.

Por lo cual, los requisitos establecidos en la presente clausula tienen la condicién de
minimos, considerandose a efectos del presente procedimiento de licitacién, como
requisitos de capacidad para licitar.

10.PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones que se presenten por parte de los licitadores para concurrir al
concurso seran secretas, y por tanto, se presentaran de forma independiente y
debidamente cerradas, ya sea lacradas o firmadas, constando en su exterior,
ademas del nimero de sobre, el titulo correspondiente y figurando el nombre del
licitador.

Se presentaran tres sobres conforme se establece en la siguiente clausula, y una
vez entregado y admitido un sobre, no podra ser retirado por el participante.

11.PROPUESTA Y DOCUMENTOS. PLAZO DE PRESENTACION

El expediente de este concurso quedara de manifiesto y podra ser examinado en la
Secretaria Técnica del Area de Servicios Territoriales, C/ Doctor Ferran, 24, 2°
planta, teléfono 93.386.00.50, ext. 2749 de 9 a 13 horas y en el plazo de 60 dias
naturales, contados desde la Ultima publicacién del anuncio en los boletines
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oficiales, publicandose también, como minimo, una referencia de! anuncic en un
diario de ambito provincial.

Las proposiciones se presentaran el plazo indicado en el apartado anterior-en la
Secretaria General del Ayuntamiento, de 9 a 13 horas, Plaza de la Vila, 1. Si el
Oltimo dia es sabado o festivo en la ciudad de Santa Coloma, se entendera
prorrogado el plazo hasta el primer dia habil siguiente.

También se podran presentar las proposiciones por correo, siempre dentro del plazo
establecido, en este caso el licitador tendra que justificar la fecha de imposicion de la
tramitacion a la oficina de correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision
de la oferta mediante telex, telefax o telegrama el mismo dia.

No obstante, transcurridos 10 dias desde la finalizacion del plazo de presentacién de
proposiciones, no sera admitida ninguna proposicién enviada por correo.

CONTENIDO DE CADA SOBRE:

- SOBRE NUM. 1.- Documentacién administrativa para concurrir a la alienacién de
3 parcelas y cesion, en el caso de optar por la concesion, del subsuelo de otra
por el sistema de adjudicacion de concurso, para la construccion de un complejo
de ocio, comercial, hotelero y residencial en la Av. Pallaresa, firmado por el
licitador o persona que lo represente, y tendrd que contener la siguiente
documentacion: -

1. Fotocopia legitimada por notario o compulsada por funcionario piblico del DNI
del licitador. En el caso de ser persona juridica, escritura de constitucion de ia
misma y justificante de estar inscrita en el Registro Mercantil o el que
corresponda.

Las agrupaciones temporales de empresas tendran que reunir los requisitos
establecidos en el articulo 24 y concordantes del texto refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

2. Escritura de poderes de la persona que actia y, por tanto, estd facultada para
representar a la entidad. Los poderes y documentos acreditativos de la
personalidad juridica de la entidad deberdn presentarse debidamente
bastanteados por la Secretaria General del Ayuntamiento de Santa Coloma de
Gramenet.

3. Documento acreditativo de haber constituido, a disposicion de la Corporacion, en
forma reglamentaria, la garantia provisional sefialada. """
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4. Cerificados acreditativos de encontrarse al corriente del cumplimiento de las

obligaciones tributarias, seguridad social y seguros obligatorios, de acuerdo con
las disposiciones vigentes. Estos certificados se podran sustituir por una
declaracion del responsable, sin perjuicio de la justificacion acreditativa de este
requisito.

Certificado acreditativo de tener contratada una pdliza de responsabilidad civil
que garantice las obligaciones derivadas del contrato y las posibles
indemnizaciones derivadas de reclamaciones formuladas por terceros, o©
declaracion de suscribir la comespondiente pdliza en caso de resultar
adjudicatario.

Capacidad econémica, financiera, técnica y profesional, podra acreditarse por:

- Tratandose de personas juridicas, deberén presentar las cuentas anuales o
extracto de las mismas de los 3 Gltimos ejercicios, incluyendo informe de
auditoria.

- Informe de las Instituciones Financieras, en acreditacion de la solvencia
financiera.

- Declaracion responsable de la cifra de negocios global de la empresa, en el
curso de los 3 Gltimos ejercicios.

- Relacion de los proyectos de similares caracteristicas llevados a cabo en el
curso de los Gitimos 5 afios, que incluya importe y fecha de realizacién, asi
como el beneficiario, publico o privado, en caso de que se haya llevado a
cabo por cuenta ajena.

7. De los recursos hurnanos:

- Declaracién responsable indicando los técnicos o unidades técnicas, estén o
no integradas en la empresa, de las que dispone para llevar a cabo el
proyecto inmobiliario, especialmente aquellos encargados del control de
calidad.

- Declaracion responsable indicando los efectivos personales medios anuales
de la empresa, con el grado de estabilidad en el trabajo de los mismos y la
importancia de sus equipos directivos, durante los cinco Ultimos afios.

- Declaracion responsable del porcentaje entre el total de puestos de trabajo
que se tiene previsto crear mediante el desarrollo del proyecto, que se
ofreceran de forma preferente a ciudadanos de Santa Coloma de Gramenet.
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8. Premisas urbanisticas basicas y ejecucion de los proyectos de obras:

- Declaraciéon responsable mediante la cual el licitador establezca que su
anteproyecto del centro contempla los usos i edificabilidad permitidos de
conformidad con el pliego de prescripciones técnicas.

- Compromiso de redaccion del proyecto/s, por técnicos competentes y
posterior ejecucion de las obras por parte de una empresa constructora
debidamente capacitada para llevarlas a cabo.

- El plan de obras, con expresiéon del programa y calendario de las mismas.
Asimismo, tendra que facilitar la informacién pertinente sobre la empresa
constructora que las llevara a cabo. A fin de facilitar el control y seguimiento
por la Administracion, habra de definir claramente los plazos parciales de
ejecucién de las obras.

9. En el caso de empresas extranjeras tendra que formalizar, ademas la siguiente
documentacion:

a) Sison empresas de estados miembros de la Comunidad Europea, documento
acreditativo de su inscripcion en un registro profesional o comercial, cuando
este requisito sea exigido por la legislacion del estado respectivo.

b) El resto de empresarios extranjeros tendran que acreditar su capacidad de
obrar mediante certificacion expedida por la Embajada de Espafia en el
estado correspondiente. En cualquier caso estas empresas tendran que estar
inscritas en el Registro Mercantil y acreditar tener abierta una sucursal en
Espana.

¢) Declaracion aceptando la jurisdiccién de los juzgados y tribunales esparioles
de cualquier orden, para todas las incidencias que, de manera directa o
indirecta, puedan derivarse del contrato, y con renuncia en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que corresponda al contratista.

10.En el caso de las uniones temporales, deberan acreditar el nombramiento de un
representante o apoderado Unico con facultades suficientes para ejercer los
derechos y cumplir ias obligaciones derivadas del contrato.

La documentacion acreditativa de la personalidad juridica, representacion y
clasificacién empresarial, y del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de
seguridad social, podra substituirse por la presentacién de un certificado actuahzado
de inscripcion en el Registro de licitadores de la Generalitat de Catalunya:

(B




- SOBRE NUM. 2.- Proyecto del centro terciario y residencial para concurrir a la
alienacién de 3 parcelas y cesién, en el caso de optar por la concesion, del
subsuelo de otra, por el sistema de adjudicacion de concurso, para la
construccion de un complejo de ocio, comercial, hotelero y residencial en la Av.
Pallaresa, presentada por ......ccoeeveivieviieennnnnnn. " con la firma del licitador o
persona que lo represente, contendra los documentos necesarios para proceder
a la valoracion de las ofertas presentadas por los licitadores, atendiendo a las
caracteristicas del proyecto inmobiliario a desarrollar y el grado de interés publico
del mismo, en seguimiento de los criterios de valoracion contenidos en este
pliego.

A) Plan del Centro

1) Presentacion de la propuesta:
Descripcién general, origen, perspectivas y objetivos
Identificacion y experiencia de los promotores
Duracién y fases del proyecto

2) Estudio de mercado y difusién de la propuesta:
Mercado y competencia
Politica comercial y de marketing, indicando difusién y publicidad

3) Producto del centro, que incluye:
- Descripcion del producto y descripcion del proceso
- Control de calidad
- Elementos necesarios hasta el producto
- Recursos propios y ajenos
- Proveedores

4) Recursos humanos:
- Puestos de trabajo
- Colectivos que se beneficiaran y segmento de poblacién
- Cualificacion de los puestos de trabajo que se pretenda crear

5) Forma juridica:
- Aportacién de cada promotor, en su caso.
- Constitucion de una entidad juridica propia, en su caso, y forma juridica de la
misma, con indicacién de la normativa sectorial y general. .
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- (Gastos de constitucion, tributos, y puesta en marcha.
- Proteccidon de la Propiedad Industrial e Intelectual.
- Asesoramientos externos.
- Seguros.
6) Viabilidad econémico-financiera:
- Recursos propios, y, Créditos y/o préstamos bancarios. Otras fuentes de
financiacion
- Cuadro de amortizacion Y Cuenta de resultados
- Punto de equilibrio y otras ratios
- Presupuesto anual de tesoreria y, balance de situacién

7) Cualquier otra que se considere oportuna.

B. Propuesta de ordenacién arguitecténica y volumétrica

- Segln la documentacion determinada en el apartado 6 del anexo de
prescripciones técnicas.

SOBRE NUM. 3.- Propuesta econdmica para concurrir a la alienacién de 3 parcelas
y cesién, en el caso de optar por la concesion, del subsuelo de otra por el sistema de
adjudicacién de concurso, para la construccion de un centro de ocio, comercial,
hotelero y residencial en la Awv Pallaresa, presentada  por

oot coOn la firma del licitador o persona que lo
represente que contendra Ia oferta econdmica con el siguiente

modelo:

JOL B R O B SRS N , domiciliado en .......eeeerveneeneee

e s G S e s e, con DNIR® .o , mayor de edad,
en nombre propio (0 en representacion de la empresa ................. , con domicilio en

....................... C/ rvvreirstveresevisivvinsirrenneenennnns 11 2 ..002), d€Clara conocer el pliego de
clédusulas administrativas y econémicas particulares y sus anexos, del concurso para
la venta de las parcelas 1,2, y 4, y cesion, en el caso de optar por la concesion, def
derecho del subsuelo de la parcela 3, para la construcciéon de un complejo de ocio,
comercial, hotelero y residencial, y se compromete a cumplir todas y cada una de
las clausulas de dicho pliego, garantizando al Ayuntamiento de Santa Coloma de
Gramenet la total indemnidad, incluso subsidiaria, respecto a las responsabilidades
contraidas por la entidad adjudicataria.

Asimismo se obliga al cumplimiento de lo legislado o reglamentado en materia
laboral, en especial prevision de sequridad social, y cuantas obligaciones se deriven
de los pliegos de condiciones.
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Declara bajo su responsabilidad que retne todas y cada una de las condiciones
exigidas para contralar con la administracién y no esta incurso en ninguna
prohibicion para contratar, conforme al articulo 20 del texto refundide de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

MANIFIESTO, que conozco y la situacion urbanistica, fisica y registral de las fincas
objeto de este concurso, y, acepto integramente las condiciones y obligaciones
establecidas, ofrezco la contraprestacion de ............ccce...... (en letras y numeros)
pesetas (............ €), mas IVA por la compra de las parcelas 1,2, y4, y la cantidad de
................ (en letras y nameros ) pesetas (.€ ), mas los impuestos que
correspondan, por la concesion del derecho de subsuelo de la parcela 3, en caso de
optar por esta alternativa.

Siendo Ia forma y plazo de pago por la venta y concesion, en su caso, que se ofertan
los siguientes:

....................................................... ptas. al contado a la firma de la escritura (minimo
el 50% del precio total, méas el impuesto que corresponda.).

...................... ptas mediante efecto cambiario avalado con vencimiento
Bevrvrerrreireres desde la firma de la correspondiente escritura, més I.V.A. o I.T.P. (o con
vencimiento a fecha concreta, maximo 2 anos desde la escritura).

Lugar, fecha y firma del licitador”

12.MESA DE CONTRATACION Y APERTURA DE PLICAS

Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha de terminacién de la
presentacién de ofertas, se constituira la mesa de contratacion del Ayuntamiento, a
la que se incorporaré como miembro una persona nombrada por el Consell
Comarcal, de la que el secretario o funcionario en quien delegue dara fe. El
procedimiento para la abertura sera el siguiente:

a) Previamente al acto publico, la mesa procedera a la apertura del sobre n° 1
“Documentacion Administrativa”, siguiendo el orden de presentacion de las
plicas. La mesa calificara la documentacion contenida en dicho sobre y declarara,
en su caso, su admision. Si se observasen defectos subsanables podra
conceder, si lo estima oportuno, un ptazo no superior a 3 dias habiles para su
subsanacion. En caso contrario, se procedera a rechazar la oferta.

b) Una vez iniciado el acto pablico, el presidente notificara el resultado de la
calificacion de los documentos del sobre numero 1, con expresion de las

14
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proposiciones rechazadas y causa de su inadmisién y de las proposiciones
admitidas, ordenandose el archivo del resto de la documentacidon de las
propuestas rechazadas.

¢) A continuacién se procedera, con el mismo orden, a la apertura de los sobres o
cajas que contengan la documentacion técnica y econdmico-financiera (sobre 2 y
3), acordandose pasar dicha documentacion a la comision de valoracion regulada
en la clausula siguiente.

d) Antes de finalizar la sesion, se invitara a los asistentes a que efectden las
manifestaciones que consideren oportunas.

13.COMISION TECNICA DE VALORACION

Las proposiciones admitidas por la mesa de contratacion y las que hayan subsanado

correctamente los defectos en el plazo concedido por dicha mesa, seran objeto de

evaluacién por la comision de valoracion en el plazo maximo de un mes.

La comision de valoracién estara compuesta por:

Presidente: Teniente de Alcalde de Recursos Intemos, Promocion Econémica y
Comercio
Vocales: Teniente de Alcalde de Servicios Territoriales y Municipales

1 representante del Consell Comarcal del Barcelones .
Director de Servicios de Alcaldia

Director de Servicios Termritoriales

Jefa de la Secretaria Técnica

Interventor General

Secretario: Secretario General, que dara fe del acto y tendra voz y voto.

La comisién podra, discrecionalmente, solicitar los asesoramientos, municipales o
extemnos, que estime oportunos con la finalidad de obtener una mejor evaluacion de
las ofertas presentadas. Ademas, y también de forma discrecional, la comision, a
través de la presidencia, podra incluir dentro de la misma, con voz pero sin voto,
personas de reconocido prestigio para coadyuvar en la evaluacién de las
propuestas.

La comision de valoracién podra solicitar las aclaraciones y ampliaciones que estime
conveniente de los documentos presentados por fos concursantes, para su mejor
comprension, siempre por escrito y en el plazo de diez dias naturales a contar desde
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su constitucion. Las contestaciones que formulen los concursantes formaran parte
de la oferta presentada.

Esta comisién informara calificando de las diferentes propuestas admitidas,
estableciendo una prelacidén entre las mismas de acuerdo con los criterios que se
indican en la clausula siguiente, y se reunira la mesa de contratacion, que levantara
acta, emitiendo la correspondiente propuesta de adjudicacion del concurso.

14.CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PROPUESTAS PRESENTADAS

Se evaluara las propuestas presentadas, atendiendo a los tres criterios de valoracion
A, By C, siguientes:

Criterio A.- ECONOMICO

Se valoraran las propuestas econémicas presentadas por los licitadores, que
superen el tipo de salida, en atencién a éste criterio, hasta un maximo de 50 puntos,
teniendo en cuenta la mejora respecto al tipo de licitacién minimo establecido de
acuerdo con:

- Mejora sobre el tipo de licitacion.'? 40 puntos

- Mejora en el plazo de pago:
Para otorgar la puntuacion se valoraran las mejoras
consistentes en abonar el segundo plazo al contado en el
periodo comprendido entre el pago del primer plazo vy el
maximo establecido en dos aiios desde el otorgamiento de
la escritura pablica correspondiente. A estos efectos se
atribuiran los puntos en proporcion a la proximidad de este
segundo pago al contado al primero de ellos. Los meses
se contaran enteros. 10 puntos

! La asignaci6n de los puntos se efectuard aplicando los siguientes criterios de valoracion a partir del importe de
salida de la licitacién:

- De0a 100 millones: .......cccoorvoeeeccne | punto por cada 14 millones adicionales.
-  De 101 a200 millones: ..................... | punto por cada 13 millones adicionales.
- De 201 a 300 millones: .........cccceurene | punto por cada 11 millones adicionales.
- De 301 a 400 millones: ........ccocoeeoeene | punto por cada 9 millones adicionales.
- De40l y mas miliones: ................... | punto por cada 7 millones adicionales.

? En el caso de que se presente una oferta que incluya la construccién de aparcamiento bajo el dominio piblico,
las mejoras econémicas sobre el canon de salida sélo se tendrén en cuenta con relagidn a los otros licitadores qugr o,
también hayan ofertado por esta opcion, de tal forma que estas mejoras nunca sean decisorias fuera del prc&ﬂnh:/,._\-
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Criterio B.- INTERES PUBLICO

Se efectuara la valoracion del proyecto presentado por los licitadores, en atencion
este criterio, entendiendo a efectos de la presente licitacidon, como el resultado de la
valoracién y puntuacion del proyecto presentado por el licitador, para cada uno de
los subcriterios en los que se compone y que son un total de tres. (B-1, B-2 y B-3),
que se puntuara con un maximo de hasta 40 puntos, segun:

Definicién y elementos de valoracién de los subcriterios:

B-1 Interés de la propuesta técnica arquitecténica y urbanistica:

Para valorar el proyecto del complejo, atendiendo a este subcriterio, se analizara el

‘conjunto de la propuesta edificatoria y arquitecténica presentada por los licitadores

admitidos, hasta un maximo de 25 puntos, teniendo en cuenta:

- El disefio, el tratamiento constructivo (materiales,
fachadas, pavimentos de urbanizacién, etc.), y el resultado
formal de cada una de las actuaciones segun su uso.
La volumetria propuesta (relacion edificacion con el
perimetro viario y en el interior del complejo).
La incidencia del entorno. 15 puntos

- Plazo maximo para el inicio del funcionamiento del centro. 3 puntos

- La funcionalidad (programa) de cada una de las
actuaciones segan su uso y la relacion entre ellos. 3 puntos

- La ampliacion del programa de usos, segun se indica en el
anexo del pliego de condicicnes técnicas (sala de
convenciones, locales complementarios, multicines...). 2 puntos

- Ampliacion de Ila ofeta minima de plazas de
aparcamiento. 2 puntos

caso. Asi, en este dmbito restringido, se otorgaran un maximo de 10 puntos, a raz6n de un punio por céﬁ‘a/‘cjn‘é" ]
millones de mejora. : '
17
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B- 2 Interes social:

Para evaluar el interés social del proyecto propuesto por el licitador, que se
puntuara con un maximo de 10 puntos, se tendran en consideracion:

- Los puestos de trabajo, del centro en funcionamiento,
que se pretenden crear. 5 puntos

- El namero de los puestos de trabajo que se ofreceran de
forma prioritaria a ciudadanos de Santa Coloma de
Gramenet a través de convenios con entidades
municipales o privadas en el campo de la formacion
ocupacional o de la insercion de discapacitados. 5 puntos

B- 3 Interés para la promocién del entorno

Para puntuar €l interés para la promocién del entorno, se tendrén en cuenta aquellos
elementos del conjunto del proyecto de centro terciario y residencial presentado por
las empresas concurrentes a la licitacién, que por sus condiciones, caracteristicas
y/o innovacién yfo singularidad, ayuden a promocionar, mejorar y reactivar el
entorno, hasta un maximo de 5 puntos

Criterio C- CAPACIDAD DEL LICITADOR

Se valorara la autonomia de la empresa y la de su capacidad, tanto técnica como
humana y financiera, asi como !a experiencia, para lleva a cabo la ejecucion del
complejo en su totalidad. Se excluye expresamente de la valoracién dentro de este
criterio, la solvencia, por constituir la verificacion de la actitud de los empresarios y la
adjudicacién del contrato dos operaciones diferentes.

Este criterio, se puntuara hasta un maximo de 10. puntos, de acuerdo con

- Mayor solvencia econémica del licitador. 5 puntos

- Experiencia acreditada del licitador 3 puntos

- Capacidad y experiencia del equipo redactor en el disefno
y construccion de este tipo de complejo. 2 puntos

x4
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15. FORMALIZACION DEL CONTRATO _ e

E! contrato se perfeccionara con la adjudicacion, y se notificara el resultado a todos
los participantes en la licitacién, en la propia notificacion se citard al contratista
adjudicatario, para que dentro del plazo de los quince dias siguientes, presente
documento acreditativo del ingreso de la garantia definitiva para formalizar el
correspondiente contrato.

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el plazo maximo de 15 dias
se procedera a formalizar el contrato de compraventa y, en su caso, el de concesion,
en escritura ptblica, siendo a cargo del adjudicatario todos los gastos e impuestos
que se deriven, incluso los derivados de la segregacion y agrupacion de las fincas
afectadas.

Si no atendiera a dicho requerimiento, no cumpliera los requisitos para la celebracién
del contrato o impidiera que se formalizara en el plazo sefalado, la Corporacién
podra acordar su resolucién, previa incoacién del expediente oportuno, salvo por
motivo de falta de constitucion de la garantia definitiva, en el que se declarara
desierto sin mas tramite, con las consecuencias y responsabilidades legalmente
procedentes. '

La transmision de la propiedad y la puesta en poder y disposicién. del comprador de
la finca objeto de la transmision, se efectuara en el momento de la escrituracién en
calidad de cosa cierta y precio alzado.

El adjudicataric se compromete a otorgar, todos aquellos documentos que sean
requeridos para materializar los compromisos alcanzados en virtud de la presente
licitacién.

La aprobacién definitiva del planeamiento, tendra la consideracién de condicién
suspensiva de las prestaciones contractuales especificas de la compraventa y de las
que son accesorias. En caso de no producirse esta aprobacién, se revocara el
acuerdo de adjudicacion del concurso, sin derecho a indemnizacion o compensacion
de clase alguna, devolviendo las garantias consignadas.

16.REGIMEN ECONOMICO Y PAGOS

Por lo que se refiere a los medios de pago de la cuantia aplazada, en su caso,
deberan ser efectos cambiarios avalados por entidad financiera de, recopocida
solvencia. oo aan
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El licitador no podra condicionar los pagos comprometidos a favor del Ayuntamiento,
al cumplimiento de ningun tipo de condicion, y asi, solo a plazo, excepto en el caso
de que no se hubieran liberado las cargas existentes en las fincas, lo que
comportara la prorroga necesaria de los plazos de pago.

Se establece de forma expresa que sera de cuenta y cargo del comprador la parte
proporcional de IBl y del Recargo Metropolitano de la anualidad en que se formalice
la venta y desde la fecha de escrituracion.

17.CESION DEL CONTRATO

Los derechos y obligaciones derivados de la adjudicacion y del posterior contrato no
podran cederse a un tercero sin la previa autorizacién expresa y escrita del
Ayuntamiento, dado que las cualidades del licitador tienen razén determinante en su
adjudicacion y/o contratacion, en su caso.

Igualmente el adjudicatario necesitard la autorizacién del Ayuntamiento para
practicar cualquier segregacion o division de las parcelas y de las actividades objeto
de este concurso, ya que se quiere garantizar la gestiéon y mantenimiento integral del
complejo al menos durante un periodo de 5 anos desde la entrada en
funcionamiento de la ultima actividad de las que lo integran.

En cualquier caso, no se autorizara la segregacion de las actividades centro de ocio-
recreativo y equipamiento comercial no alimentario, que conforman una unidad.

Para que la autorizacion se produzca, en los casos admitidos, sera necesario que el
cesionario acredite el cumplimiento de las mismas condiciones exigidas y que se
den en el cedente, y se subrogue en todos los derechos y obligaciones que le
correspondan o se haya comprometido por virtud de! procedimiento de licitacién y/o
posterior contrato.

18.FINANCIACION DE LAS OBRAS OBJETO DEL CONTRATO Y APORTACION
MUNICIPAL

El adjudicatario y, opcionalmente, concesionario asumird la financiacion de la
totalidad de las obras, asi como las modificaciones y desviaciones que se tengan
que realizar.

El Ayuntamiento no avalara ningun tipo de empréstito, ni participara de ninguna
manera en la financiacion de la obra.

20
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19.OBLIGACIONES FISCALES, LABORALES, SOCIALES, ADMINISTRATIVAS Y
TECNICAS

El contratista estard obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia fiscal, laboral, de seguridad social y de seguridad y salud en el trabajo y
tendra que obtener a su cargo todos los permisos necesarios para la ejecucién de la
obra.

El incumplimiento de estas obligaciones por parte del contratista ¢ la infraccion de
las disposiciones sobre seguridad por parte del personal técnico designado por él,
no implicara ninguna responsabilidad para la corporaciéon contratante. Sin perjuicio
de esto, la corporacién podra requerir al contratista para que acredite
documentalmente el cumplimiento de las referidas obligaciones.

IV. DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS OBRAS E INSTALACIONES

20.PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

Los técnicos municipales haran el seguimiento de la redaccién del proyecto ejecutivo
que debera presentar el adjudicatario —quien asume plena y exclusivamente la
funcién de promotor, a efectos de lo dispuesto en la normativa de prevencion de
riesgos laborales y de ordenacion de la edificacion- dentro del plazo de 5 meses
desde la adjudicacion del concurso, gue, incluya todas -las actuaciones
comprendidas en el ambito del complejo, asi como las instalaciones necesarias para
la construccidn, habilitacion y puesta en servicio de las instalaciones previstas en el
anteproyecto, asi como las necesarias para desviar lineas eléctricas o de
comunicaciones, cables aéreos o subterraneos, conducciones de toda clase,
alcantarillas, colectores y demas canalizaciones ¢ servicios afectados por las obras.

También prevera y asumira las obras de urbanizacién de la superficie afectada por el
emplazamiento, segan el anteproyecto presentado, de conformidad con el pliego de
condiciones técnicas.

Debera prever igualmente, la adecuada modificacion, ampliacion o reorganizacion
de las redes de servicios existentes, justificandose su idoneidad para soportar los
nuevos usos que se implanten, superpuestos con los que ya existen.

En caso de no presentar este proyecto en el plazo sefalado, o en caso de que su
contenido no se ajuste a las condiciones establecidas, el Ayuntamiento, podra dejar
sin efecto la adjudicacion, con la incautacion de la garantia definitiva constituida, sin
perjuicio de otros posibles dafos y perjuicios cuyo resarcimiento corresponda.
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