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0.- Introduccio.

El present document recull les diferents propostes per a
la millora urbanistica dels barris del Sector Sud de Santa
Coloma de Gramenet. Es tracta d'una area d'unes 40
hectarees de superficie que inclou els barris de Fondo
Alt, Santa Rosa | El Raval, on viuen unes 25.000
persones, la cinquena part de la poblacié del municipi.

Cal esmentar que la present proposta ha de ser entesa
com la continuacid del Programa Urban amb el que |a
s'ha endegat |a revitalitzacio del sector.

La seva redaccid té el seu origen en un acord de |a
Comissié de Govern de I'Ajuntament en el que es
demanava la collaboraci6 de la Mancomunitat de
Municipis de [|'Area Metropolitana de Barcelona
(MMAMB), que assumeix la condicié de redactora del
document en desplegament de les directrius que els
representants de I'Ajuntament han anat trametent a
I'equip redactor.

Quant a les reformes estructurals, cal destacar les que
afecten a |'estructura viaria i a la transformacioc dels
espais publics.

De P'estructura viaria, ha semblat oportu reforgar l'eix de
connexi6 del Riu Besds cap a l'interior de Badalona. Vial
que, des del Pont de Can Peixauet, segueix cap a
l'interior fins arribar a Montigala passant pels carrers dels
Banus, Valenti Escalas i Liszt.

Aquesta proposta es veu reforgada pel fet que la futura
linia 9 del metro prevegi una estacio en el punt
d'encreuament d'aquest eix amb el carrer d'Irlanda (anella
viaria de la ciutat). Es tracta de la nova linia de Metro que
ha d'unir l'aeroport del Prat amb Santa Coloma de
Gramenet, passant per Barcelona.

La denominada linia 9 tindra a Santa Coloma 6 estacions:
entrara a la ciutat per Can Peixauet, pujara per l'avinguda
dels Banus fins a I'estacié de Santa Rosa, enllagara
amb la linia 1 del metro a l'estacic del Fondo, per
continuar cap a la plaga de l'església, mercat de
Singuerlin i Can Zam, on s'hi ubicaran les cotxeres.

La segona reforma estructural és la que té a veure amb
la reconversi6 del Parc del Motocross | del seu entorn
més immediat. Degut a la topografia del terreny, | a que
era I'Gnic espai disponible per a la localitzacid dels
diversos equipaments educatius, aguests han representat
un obstacle que ha dificultat 'accessibilitat al parc i, per
tant, també el seu control.

La darrera proposta es situa al denominat Espai Civic
del Raval, a lilla compresa entre els carrers de Sant
Jordi, Elcano, Pau Claris i avinguda de la Generalitat. Es
tracta d'una actuacié ja prevista | en avangat estat
d'execucio, a la qual s'hi proposen algunes modificacions
per tal de millorar-ne I'accessibilitat a I'espai lliure interior
d'illa.

Les reformes puntuals del teixit urba suposen una
intervencio precisa sobre 13 ambits d'actuacié concrets,
que sumen una superficie d'aproximadament 9,5
Hectarees (prop de la quarta part del total de 'area).

Mitjancant aquestes reformes es pretén la transformacio
d'arees obsoletes, |'obtencié d'espais lliures publics i la
millora de la vialitat. Algunes dades numeériques globals
d'aquestes intervencions puntuals poden ajudar a prendre
idea de la seva importancia. Es tracta de substituir uns
200 habitatges per tal de construir-ne prop de 300,
obtenint un escreix de 7.000 m® de nous espais verds
integrats a les noves operacions. (dades globals
aproximades de tots els ambits d'actuacio).

El cost total d'execucid ha estat valorat en 44 milions
d'euros que evidentment no es abordable unicament des
de les finances municipals. Per tant, tot | que [a proposta
és d'iniciativa municipal, amb la voluntat d'involucrar-hi a
d'altres institucions publiques, aixi com a la iniciativa
privada en les unitats definides pel sistema de
compensacidé, les empreses REGESA (Consell
Comarcal), IMPSOL (Mancomunitat de Municipis de
'Area Metropolitana de Barcelona) | GRAMEPARK
(Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet), han
formalitzat un acord de collaboracid per tal de
desenvolupar la futura gestié del Pla. D'altra banda, en
aquest moment ja esta practicament assegurada la
inversid de més de 6 milions d'euros, corresponents als
Fons de Cohesid Europeu del periode 2.000 — 2.006.

Ganaralllsl de Calaiunya

Dapartament da Polltica Temtaral

| Chres PUbliques
Direcald Genaral d'Urbanisme

Comissié d'lUrbanisme de Catalunya

E! present document va ésser aprovat in
primera vegada el 26 de juny de 2.000. En el periode
d'informacié publica es van presentar 3984 allegacions,
conseqliéncia de les quals, es va creure necessari
aprovar inicialment per segona vegada la Modificacio
puntual del PGM, donades les modificacions substancials
produides com a consequéncia de desafectacions |
afectacions de noves finques, anteriorment no
contemplades, perd quina afectacid queda justificada al
document técnic. El 29 de gener de 2001 s'aprova
inicialment aquesta segona versio del document.

Des de llavors, | en el periode d'informacié publica, s'han
rebut un total de 161 al.legacions, arrel de les quals s’han
modificat principalment les actuacions 3 (Connexié
Valenti Escalas — Liszt), 7 i 9 (Parc del Motocross) i 10
(Raval), i s'han suprimit set actuacions, algunes de les
quals Gnicament proposaven canvis en el sistema de
gestio.

Concretament, I'aprovacié definitiva del tragat de la linia
9, és la que provoca que la present Modificacié de PGM
s'hagi d'aprovar altre cop inicialment, ja que la proposta
d'estaci6 de metro a Santa Rosa, comporta noves
afectacions no previstes en el document aprovat
anteriorment. Es tracta de |'afectacio de lilla de cases
compresa entre els carrers d'lrlanda, Dalt dels Banus i
avinguda dels Banus.

Respecte al document aprovat inicialment per segona
vegada, que tenia 18 ambits, cal dir que set han estat
suprimits, els corresponents als nimeros 1 (Fondo Alt), 4
(cantonada Valenti Escalas — Sant Andreu), 5 (carrer
d'Olot), 6 (cantonada Ginesta — Santa Rosa), 8 (connexio
Irfanda — Nuria), 11 (cantonada Monturiol — Guimera) | 15
(Sant Emest); quatre ambits d'actuacié independents
s'han agrupat, per tal de tractar conjuntament el parc del
Motocross, concretament les actuacions 7, 9 13 | 16; |
s'ha creat cinc nous ambits: dos de gran entitat, com el
corresponent a la nova estacié de Metro de Santa Rosa, |
el de I'Espai Civic del Raval, i tres petites actuacions.

Els canvis fonamentals introduits respecte del document
anterior responen a la voluntat de disminuir el nombre |
superficie dels ambits d'actuacié i, en consequéncia,
d'afectats, la redefinici6 de les faganes del parc del
Motocross, fent-se ressd del sentiment majoritari de la
poblacié, i una major precisié en el desplegament del Pla
d'Etapes, detallant-lo temporalment per a cada Unitat
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d'Actuacié. S’han eliminat, a més a més, algunes unitats
d'actuacio per compensacio, seguint el criteri de viabilitat
economica.

Les dues actuacions que han sofert més grans
modificacions corresponen a les previstes per ubicar la
parada de la nova linia de Metro de Santa Rosa, ja que
ha modificat el projecte de localitzacid del pou d'accés a
les andanes, la qual cosa ha provocat |'eliminacio de les
actuacions numero 4 (cantonada Valenti Escalas — Sant
Andreu) i nimero 8 (connexid Irlanda — Nuria), | afectant
la totalitat de lilla compresa entre els carrers d'lrlanda,
dalt dels Banus i avinguda dels Banus.

El 7 de novembre de 2002, aquest document va ser
aprovat inicialment per tercera vegada, amb les
modificacions esmentades.

El mateix document, es presenta ara a aprovacio
provisional, amb una petita modificacic respecte a
I'anterior, que consisteix en un ajust d'alineacions de la
plaga de I'Espai Civic del Raval, per tal d'evitar el
conflicte entre els patis dels habilatges i la propia plaga,
ja que aquesta queda a un nivell superior.

A més a mes del document de Madificacié del PGM, es
presenta a aprovacio, també, el corresponent annex
comparatiu de zones verdes.

(0l

Generalitat de Catalunyg
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1.- Informacié urbanistica.

L'ambit d'estudi abasta una superficie d'unes 40 Ha. | ve
delimitat pels carrers de Liszt, Jaén, Circumval.lacio,
avinguda del Sanatori, Hospital de [|'Esperit Sant,
avinguda de la Generalitat, avinguda dels Banus, Valenti
Escalas, Bruc, avinguda de Mossén Jacint Verdaguer i
Terrassa.

Dins d'aguest ambit global, el present document de
Modificacié de PGM es concreta en 13 ambits, tal i com
s'’ha explicat anteriorment.

1.1.- Realitat construida i planejament vigent.

Les arees urbanes objecte d'estudi es van consolidar
igual que molts altres barris construits a la periféria
barcelonina als anys 50/60 | primers dels 70. S'iniciava
amb una divisi6 de les finques en parcel.les molt petites a
les que s'hi accedia per uns espais minims (carrers
dentre 6 | 8 metres d'amplada). Les primeres cases,
normalment unifamiliars entre mitgeres, de planta baixa,
amb remuntes i addicions posteriors, foren construides en
general amb una tecnologia precaria i materials senzills.

La situacio actual es el resultat de les transformacions
posteriors efectuades damunt de la base inicial. Aixd
dona un conjunt d'edificis plurifamiliars entre mitgeres
molt densos en ocupacio (de 400 a 800 habitants/Ha.),
degut a les parcel.les sobre les que estan construits. La
trama viaria és molt escassa, | respecte dels espais
liures, només cal dir que son practicament inexistents.
Els equipaments s'han anat incorporant posteriorment i
han hagut d'utilitzar aquesta trama tant escassa i, per
tant, no ocupen els llocs singulars que els hi corresponen
en situacions de desenvolupament urbanistic més
convencional. Normalment es troben situats als baixos
dels edificis nous | entre mitgeres, gairebé mai en edificis
aillats. D'aquest comentari caldria excloure l'area del
Motocross, unica pega de sol d'una certa dimensio (més
de 5 hectarees).

El planejament urbanistic vigent en el sector és el
resultat d'aplicar el Pla General Metropolita d'Ordenacié
Urbana de 1976 (PGM) amb el seu desplegament
posterior.

Fonamentalment el planejament vigent esta definit pels
seglents documents:

Pla General Metropolita (PGM ).
(aprovat definitivament el 14 / 07 / 1976)

Qualifica el barri del Fondo Alt i gran part del de Santa
Rosa de manera genérica com a Zona de densificacio
urbana, subzona semiintensiva Il (13b), la qual cosa
comporta la determinacio d'uns tipus edificatoris, que en
algada | fondaria edificable son, en general, de menor
dimensio dels que ja estaven construits en les parts
consolidades del sector, deixant per tant fora d'ordenacié
a la majoria d'edificacions existents.

El barri del Raval es qualifica basicament de Zona de
renovacio urbana: Rehabilitacio (16). Establint a més a
mes, la gran zona d'equipaments del Motocross (7¢).

Respecte de la xarxa viaria, a part de les re-alineacions i
aixaflanaments, el mes important és la proposta de
connexio del carrer de Valenti Escalas amb el de Liszt.

Pla Especial d’'Ordenacio del Parc del Motocross.
(Aprovat el text refés: 18 / 04 / 1985)

Redactat amb I'objectiu d'aconseguir I'equilibri entre I'is
de parc | dels equipaments escolars i esportius que
I'envolten.

Aguests equipaments educatius | esportius han
representat un obstacle per a I'accessibilitat i control del

parc.

Pla Especial de Reforma Interior del Barri del Raval.
(Aprovat el text refés: 9/ 04 / 1987)

Redactat per desenvolupar l'area, mitjangcant un Pla
Especial, tal com el PGM havia previst al delimitar una
zona de renovacio urbana: Rehabilitacié (16).

Amb el pas dels anys, s'ha detectat la dificultat d'aplicar
les previsions de les ordenances d'edificacié sobre les
zones qualificades d'edificacio semiintensiva (13b rv) pel
Pla Especial, que preveuen una edificacié aterrassada de
les plantes altes.

Pla Especial de Reforma Interior del
Circumval.lacié.

(Aprovacio definitiva: 9/ 04 / 1987)

Amb la finalitat de regular el volum de |Iedificacio
principal, homogeneitzar |'ocupacio dels patis | procurar
un bon nivell d'assolellament pels edificis ubicats en les
cotes més baixes.

El 21/07/1998 s'aprova una Modificacié puntual de la
normativa del PERI, amb la finalitat de possibilitar el desti
de les plantes baixes per habitatge, afavorint les
condicions d'habitabilitat, assolellament i ventilacié.

Modificacié Puntual del PERI del barri del Raval a
Filla Elcano, Sant Jordi, Circumval.lacié, Canigd i
Sant Eduard.

(Aprovacié definitiva: 18 / 07 / 1990)

Redactat amb la finalitat d'aconseguir per a (s public,
I'actual plaga de I'Avi Porta.

Modificacidé Puntual de PGM a I'ambit del PERI del
barri del Raval.
(Aprovacio definitiva: 31/ 10/ 1997)

Espai Civic del Raval, a l'ila delimitada pels carrers de
Sant Jordi, Elcano, Pau Claris i avinguda de la
Generalitat. Té per objectiu adaptar les previsions del Pla
Especial als projectes de desenvolupament realitzats per
I'Ajuntament.

Altres planejaments derivats.

Estudi de detall d'alineacions i rasants del carrer de Jaén
(aprovacié definitiva 07 / 04 / 1983)

Pla Especial d'Equipament Escolar Urgent
(aprovacio definitiva 27 / 06 / 1985)

Pla Especial d'Equipaments Sanitaris
(aprovacio definitiva 20 / 03 / 1986)

Es tracta, en ambdos casos, de plans especials d’ambit
de ciutat, amb la finalitat de delimitar, per a cada barri o
districte, les dotacions necessaries pel qué fa referéncia a
Escoles o a Centres Sanitaris, respectivament.

)
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MODIFICACIO DE PLA GENERAL METROPOLITA

Indicadors sociodemografics 1996

PER A LA MILLORA URBANISTICA DELS BARRIS SUD M MARC =2

Index Taxa
Seccions Censals Poblacio Creixement % <15 % >65 d'enve- Taxa d'Univer-
de la Zona d'estudi 96 91-96 Anys Anys  lliment d'atur sitaris
Subzona Fondo Alt
06009 649 =23 15.6 13,3 85 30,2 3,5
06010 945 -96 14,6 13,8 94 333 2.4
06011 1 000 -108 16,6 11,0 66 30,5 2.6
06012 248 -123 12,7 12,6 99 26,8 36
06013 683 -86 15,1 12,4 83 38,8 3,0
06014 1291 -129 13,2 13,0 98 31,4 3,7
06015 685 -120 14,3 16,2 113 27.6 2.8
06016 770 -175 17,3 10,0 58 45,0 0.6
06017 971 -81 16,3 97 59 30,8 2.4
Subzona Santa Rosa
05003 975 -32 11,8 14,7 124 29,6 3,0
05006 1.043 -199 15,1 10,3 68 2972 1,8
05007 1248 -1067 13,5 10,5 78 26,5 32
05008 1.058 -42 15,2 11,4 75 33,9 3.4
05009 1229 -66 15,1 10,0 66 30,6 2,7
05010 913 -42 15,3 82 54 304 2,1
05011 1.605 -171 16,1 7,2 45 337 3.0
05012 1.114 -7 17,3 9,9 57 348 1.3
Subzona Raval - Safareigs
05013 1.447 -38 15,0 10,4 69 290 3,0
05014 1 667 -78 18,5 9.1 49 26,8 3,9
05015 1.406 -175 14,0 16,0 114 34.0 2,6
05016 1.099 -14 18,7 12,6 67 28,5 3,3
05017 897 -90 13,9 8.0 58 30,7 2.7
05018 1.168 -104 17,2 9.4 55 33,6 3.0
05019 1.174 27 12,9 16,4 127 33.9 5.0
Total Zona d'estudi 25,885 -2.159 15,3 11,3 74 31,4 29

Index Taxa

Poblacié  Creixement % <15 % >65  d'enve- Taxa d'Univer-

Barris de I'entorn 96 91-96 Anys Anys  lliment d'atur sitaris
Santa Coloma
Fondo 15522 -1.669 13,8 12,7 92 30,0 3.4
Santa Rosa 13.979 -1.256 14,3 10,7 75 30,2 3,2
Raval-Safareigs 8.858 472 15,9 11,7 74 30.8 34
Badalona
Sant Antoni de Llefia 13.460 2,745 14,8 12,1 82 27,3 3,9
Sant Joan de Liefia 15.698 -1.273 17.5 8,0 46 28,5 31
La Salut 16731 -1.615 15,1 12.3 82 297 3,1
La Pau 4911 -206 16,4 8,1 50 30,5 1,5
Total barris entorn $9.159 -9,236 15,3 11,0 77 294 3,2
TOTAL STA, COLOMA 123,178 -9.963 14,0 11,8 84 27.3 4,8
MMAMB SENSE BCN 1321 666 11.515 132 12,1 80 240 8,0
TOTAL MMAMB 2 830471 -123 222 185 16,6 123 e 7 5.3

1.2.- Indicadors socio-demografics.

Les dades que es presenten en el quadre de l'esquerra de la
pagina corresponen a l'explotacié del padré de 1996 | la seva
comparacio amb el cens de 1991. No es disposa de dades
sobre la poblacié no censada que viu al barri.

Les dades es donen desglossades per seccions censals
primer i agregades per barris després. Perque la comparacio
per barris sigui més profitosa s'ha fet també pels colindants de
Badalona (Sant Antoni de Llefia, Sant Joan de Llefia, La Salut,
i La Pau). En canvi, la comparacié amb els barris calindants
de Santa Coloma no s'ha fet per considerar que és prou
significativa la comparacié amb el total de Santa Coloma. Per
columnes, les dades que es subministren son les seguents:

Poblacié 96: Dades en nombres absoluts de la poblacio
resultant del padrd de 1996.

Creixement 91-96: Es la diferéncia de poblacid entre el padro
de 1996 | el cens de 1981. El signe negatiu indica la perdua
de poblaciot respecte de la censada I'any 1991.

% < 15 anys: Percentatge de la poblacio del padro de 1996
inferior o igual a 15 anys.

% > 65 anys: Percentatge de la poblacio del padro de 1996
superior o igual a 65 anys d'edat.

index d’envelliment: Poblacié del padrdé de 1996 major o
igual a 65 anys d'edat respecte de cada 100 joves d'edat
inferior o igual a 15 anys.

Taxa d'atur; Percentatge de poblacié en edat laboral (majors
de 16 anys) en atur.

Taxa d'universitaris: Percentatge de poblacic amb titulacié
universitaria respecte del total de la poblacié major de 25 anys
d'edal.
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MODIFICACIO DE PLA GENERAL METROPOLITA

PER A LA MILLORA URBANISTICA DELS BARRIS SUD

MARG - zﬂ/

2.- Diagnosi__urbanistica. Criteris i
objectius de la proposta.

Els barris del sector sud de Santa Coloma de Gramenet, tot |
les grans millores realitzades, tenen importants déficits en
molis aspectes, tant socials com urbanistics. A continuacio
s'efectua una diagnosi desglossada seguint e mateix
esquema que s'ha utilitzat en 'analisi,

2.1.- Realitat construida i planejament vigent.

Els resultats de |'analisi urbanistica han detectat tres
mancances fonamentals: ‘“estructura viaria insuficient”,
"ocupacio residencial inadequada” | “"serveis urbans |
dotacions inexistents, ifo poc utilitzats" que generen "sectors
urbans disfuncionals”.

Per estructura viaria insuficient s'entén bésicament la
manca d'elements viaris de certa importancia | qualitat que
travin el conjunt entre si i amb la resta de |a ciutat. Per donar
algunes dades més detallades a nivell d'exemple, els carrers
son molt estrets (entre 6 | 8 metres d'amplada) | alguns d'ells
amb un pendent longitudinal excessiu (mes del 15%). La
manca d'una superficie de carrers minima genera les
dificultats previsibles: deficit d'espais per a |'aparcament de
vehicles, practica inexisténcia de places | altres espais de
relacid dels veins, dificultat d'implementar el transport public
per la migradesa de la xarxa viaria, etc. A les dades anteriors
cal afegir la baixa qualitat, en general, dels elements
d'urbanitzacio (paviments, serveis urbans, mobiliari urba,
plantacions, etc.).

L'ocupacié residencial inadequada és el resultat de la
densificacio de les llles amb construccions plurifamiliars entre
mitgeres molt profundes, de planta baixa i 3, 4 6 5 plantes pis,
respectant gairebé l'estructura de manganes i parcellaria
inicial. El resultat dona unes condicions residencials poc
favorables (manca de patis d'lla minimament estructurats,
patis interiors de les edificacions residencials poc higiénics,
etc.) Pel que respecta a les edificacions residencials que
provenen de les fases inicials de la construccio dels barris que
encara no han estat substituits, s'han detectat molts casos de
passatges en cul de sac ifo amb escales que impedeixen el
necessari acces rodat fins a la porta de cadascun dels edificis
residencials (ambulancies, bombers, etc.).

Els servels urbans | dotacions sén insuficients ilo poc
utilitzats. En efecte, es produeix la contradiccié de la
insuficiéncia de serveis | la dificultat d'un (s intensiu dels
existents. En concret | pel que respecta als equipaments
publics, en un teixit urba tant compacte com el que s'ha
explicat fins ara, és molt dificll situar-los, | els que hi ha, estan
collocats en llocs poc adients, com son les plantes baixes de
cases de veins, etc. La contradiccid es produeix respecte al
Parc del Motocross que, per la seva dificultat d'accés, és poc
utilitzat | el poc aprofitament ha generat, al seu torn, la seva
marginacio funcional, Pel que respecta als serveis urbans en
general, cal esmentar la manca de transport public urba i de
comerc especialitzat, sector terciari, etc.

Les condicions esmentades fins ara porten a la conclusié que
ens trcbem davant sectors urbans disfuncionals. Aquesta
situacio, amb el pas dels anys, ha arribat a produir la paradoxa
de que, malgrat les millores realitzades, aquests barris
tendeixen a una certa marginalitat, tot i trobar-se en una
posicid relativament central respecte del conjunt de I'Area
Metropolitana de Barcelona, i proxima al centre urba de Santa
Coloma.

2.2.- Indicadors socio-demografics.

A partir de les dades subministrades en I'apartat corresponent
de la informacio, es dedueixen les seglients conclusions:

Pérdua de poblacié. La zona d'estudi té una poblacid de
25.885 habitants segons el padrd de 1996. En el quinquenni
91-96 ha experimentat una pérdua de 2,159 habitants,
equivalent al -8.30%, molt similar a la del conjunt de Sant
Coloma (-8,10%). El punt de desli de la poblacié que marxa
ens illustra sobre el tipus dimatge urbana desitjat, Es
interessant constatar, també, que I'Unic municipi del que
marxen habitants per anar a Santa Coloma és el de
Barcelona.

Estructura d'edats jove. La zona té una estructura d'edats
lleugerament més jove que la del conjunt de Santa Coloma,
amb un 15,3% dels seus habitants menors de 15 anys (14,0%
al municipi) i un 11,3% majors de 65 (11,8% al municipi). Aixi,
l'index d'envelliment de la zona (grans per cada 100 joves) és
de 74, davant els 84 del municipi.

Taxa d'atur molt alta. L'any 1996 encara no s'ha remuntat
del tot la crisi de 1992-1994. Per aixd, &l padrd reflecteix unes
taxes d'atur molt més altes que les que donava 5 anys abans.

A la zona d’estudi la taxa ha augmentat en 10 pl£21 4
al 31,4). El mateix passa a tots els ambits teritorials perd.amb
menor intensitat, de manera que la posicié de la zona
empitiora en comparacié6 amb el conjunt de Santa Coloma
(27,3), la MMAMB sense Barcelona (24,0) i la MMAMB inclosa

Barcelona (22,2).

Baix nivell d'instruccié | de renda. A manca d'indicadors
directes sobre el nivell de renda de la poblacié detallats per
petits ambits territorials, la informacié padronal sobre el nivell
d'instruccio ofereix una bona aproximacié al respecte, tot i que
les diferéncies que presenta entre els nivells baixos | els alts
sOn mes acusades que les diferéncies reals de renda. La
proporcio d'universitaris a la zona (respecte de la poblacié de
25 | més anys) és del 2,9%, sensiblement inferior a la del
conjunt de Santa Coloma (4,8%), la MMAMB sense Barcelona
(8,0%) i la MMAMB inclosa Barcelona (15,5%).

Alta densitat. Aquesta dada, tant a nivell de barri com

d'ocupacio dels habitaiges ens ofereix pistes sobre els baixos
nivells de confort del barri.

2.3.- Criteris i objectius de planejament.
2.3.1.- Criteris d'intervencié.

El criteri basic és el daturar els processos de
deteriorament fisic, social i econdmic del sector i induir la
seva transformacié urbana com a resultat de millorar el
seu valor de posicié en relacié al centre de la ciutat, a
I'haver enfortit I'estructura urbana (especialment viaria)
que els vincula al conjunt urba, a més de generar espais
urbans de qualitat, no només pel tipus edificatori adient,
sino per les condicions d’'entorn (espais lliures | dotacions
que els envolten). A continuacidé es desglossen de
manera mes detallada els criteris fonamentals
d'intervencio emprats.

Millora de [I'estructura wurbana, amb ['objectiu
d’augmentar la coheréncia interna dels barris del sector i
facilitar-ne la relacio amb la resta del sistema urba.

Transformacié d'ambits urbans obsolets,
disfuncionals o inadequats per raons de parcel.lacié,
tipologia o condicions edificatories. Agquest criteri
comporta la intervencié en les arees més degradades.
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Augment del nivell d'espais plblics dels barris
(zones verdes, equipaments, aparcaments, viari
peatonal, ...) i millora de la seva integracié funcional.
Aquest criteri comportara la creacié de nous elements
d'accés als sectors d'equipaments del Motocross, de
I'Espai Civic del Raval | de I'Esperit Sant, i I'obtencié del
conjunt de sistemes locals (jardins, aparcaments, etc.)
que deriven de les transformacions urbanes proposades.

Generacié de nous tipus edificatoris adaptats a les
exigéncies actuals. Aquest criteri comportara |a
requalificacio d'una petita part del Sector del Motocross
com a sol residencial, aixi com la transformacid i
relocalitzacié de les arees residencials obsoletes en les
que s'actua.

Millora de les condicions urbanes dels sols no
objecte de transformacié, mitjancant els efectes induits
per la requalificacié de les arees transformades aixi com
per l'ajust de les condicions edificatdries establertes en el
planejament vigent | la intensificacié de la gestié
urbanistica. Aquest objectiu necessita d'altres actuacions
no incloses en la present Modificacid, com ara la redaccié
dels diferents PERI previstos, modificacions de les
ordenances edificatories, o allres sistemes de
transformacio com poden ser la inclusié al registre
municipal de solars sense edificar, les ordenances de
rehabilitacid, la revitalitzacié del parcel.lari mitjan¢ant el
foment de I'agrupacié de parcel.les, etc.

2.3.2.- ectius.
Els objectius genérics de la proposta es concentraran
fonamentalment en actuar sobre les disfuncions

detectades per tal de donar-ne solucions.

Els objectius especifics de la Modificacio de PGM a
assolir, es concentraran en:

Millorar la xarxa viaria.

Efectuant les reformes del tragat de carrers que permetin
una millor interconnexio entre els elements de la xarxa.

Aquest objectiu comporta la obertura viaria, ja prevista en
el PGM, de connexi6 del carrer de Valenti Escalas amb el
de Liszt, aixi com reajustos en el tragat d'alguns dels

existents, o la redefinicié de la seccié transversal com,
per exemple, la que s'ha de produir amb el necessari
projecte de re-urbanitzacié del carrer de Circumval.lacio,
etc.

En altres casos s'ha considerat més oportd eliminar les
connexions previstes pel planejament vigent, ja que per
tractar-se de zones topograficament accidentades, no
podrien tenir continuitat viaria, i ja s'’ha demostrat que
aguest tipus de passatges provoquen més conflictes que
no resolen: com ara la connexio prevista entre els carrers
de Francesc Julia i Monturiol, o entre Joan Ubach i Pau
Claris.

Actuar puntualment en quatre arees concretes: Santa
Rosa, Parc del Motocross, Espai Civic del Raval i
fagana Esperit Sant.

Amb l'arribada del Metro al barri de Santa Rosa, a
I'encreuament dels carrers d'Irlanda | Banus, es revitalitza
un sector important, afavorint la creacié d'un nou espai
lliure.

El Parc del Motocross del que s'han de millorar els seus
accessos i organitzacio interior, a més de facilitar l'inici
del procés de nous habitatges amb la requalificacid
residencial d'una petita part, aixi com la previsié de nous
equipaments.

La placa a l'interior de I'Espai Civic del Raval, de Ia qual
es creu també convenient 'ampliacié | millora dels seus
accessos.

La fagana a |I'Hospital de I'Esperit Sant, amb I'arranjament
i urbanitzacié de tot el front des de l'avinguda de la
Generalitat fins al carrer Circumval lacié.

4
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3.0rdenacié urbanistica.

3.1.- Memoria

3.1.1.- Vialitat

Carrers que van des del Besds cap a l'interior (sentit
riu Besods - barri del Fondo).

Es tracta dels carrers que van des del riu cap a l'interior.
Seguint un recorregut de Nord a Sud serien els seglents:
I'avinguda Pallaresa, o els carrers laterals de la “Pota
Nord" (B-20), la Rambla de Sant Sebastia, el carrer de
Mossen Cinto Verdaguer i els dos que delimiten el Sector
Sud, el primer és el que ve donat per la continuitat entre
els carrers que des del Pont de Can Peixauet segueixen
per l'avinguda dels Banus i Valenti Escalas fins a Liszt
per arribar al sector de Montigala a Badalona; I'altre és el
que delimita els termes municipals de Santa Coloma i
Badalona, és a dir, el carrer de Circumval lacié.

Per aconseguir aquesta continuitat, cal procedir a la
connexié ja prevista pel Pla General Metropolita de 1976
dels carrers de Valenti Escalas amb el de Liszt (nicament
separats per una illa de cases.

Pel que respecte al carrer de Circumval.lacié, s'ha
endegat un pla conjunt entre els ajuntaments de Santa
Coloma i Badalona per tal de millorar les condicions
urbanes d'aquest vial.

Carrers paral.lels al riu (Santa Coloma - Badalona).

Venen a ser com els Que estableixen la connexié entre
els anteriors. Mentre que aquells anaven en el sentit
muntanya - riu, aquests ho fan en el sentit transversal
amb una direccié més o menys paral.lela al riu. El més
important és I'antiga carretera de |a Roca, que en el seu
tram mes urba s'anomena avinguda de la Generalitat. El
seglent, més a linterior, és el carrer d'irlanda que
precisament queda interromput al comengar el Sector
Sud. Més a l'interior i complint un paper menor, el carrer
del Rellotge uneix la Rambla amb el carrer de
Circumval.lacié,

L'encreuament de Ieix format pel carrer d'Irlanda
amb el de Bands - Valenti Escalas.

Precisament a lindret on es materialitza amb major
rotunditat la proposta sobre Ia reestructuracio viaria es el
lloc on s'encreuen els dos eixos esmentats que, a més a
més, vindra reforcat amb la construccio d'una nova linia
de metro i la previsid d'una parada, que s'anomenara
“Santa Rosa",

Vialitat interna del sector

Mentre que els carrers esmentats fins ara es podria
entendre que formen part de l'estructura general de |a
ciutat, hi ha un altre vialitat rodada i peatonal de servei a
I'interior dels barris a |a que tambeé cal atendre.

3.1.2.« Espais lliures i equipaments

Transformacio del Parc del Motocross,

Es proposen dos tipus de transformacions sobre e Parc
del Motocross: la transformacié de l'interior del parc,
que es basa en la millora de la seva urbanitzacid, amb la
reduccio de les terrasses del parc per poder-les fer més
amples, unint-les mitjancant rampes i la incorporacié del
pati i de part de I'edifici de I'escola Els Pins al conjunt del
Parc com a Centre Civic, una vegada aquest deixi de
prestar els seus serveis com a edifici escolar; i la
transformacié de [I'exterior del parc millorant les
faganes dels voltants que Ii donen front,

Espai Civic del Raval

Es proposa I'ampliacié i millora dels accessos a I'interior
de lilla, per tal d'afavorir-ne el seu control, aixi com
s'estudia amb deteniment I'entrega entre I'edifici
d'habitatge protegit, ja construit amb les edificacions
veines i la nova proposta d’habitatge.

Operacions d'obtencié d'espais lliures a I'escala de
barri: Noves places.

Es tracta d'obtenir noves places a la vegada que es
produeixen les millores de la vialitat general. Les més
Importants son les seglients:

Plaga Irlanda - Banus: Es tracta de la nov
simpulsa amb [Iarribada del metro i qu allotja els
accessos a l'estacié de Santa Rosa. Té una superficie
aproximada de 2.400 m?

Plaga avinguda Santa Rosa - Angel Guimera: nova
placa situada al costat de l'equipament escolar i del nou
edifici d'habitatge plblic, de 736 m? de superficie.

3.1.3- Teixit residencial.

Aquestes operacions de millora en la vialitat i d'obtencié
d'espais lliures. provoquen necessariament I'afectacio
d'habitatges actualment existents, i per tant, la necessitat
d'obtenir s6l per a destinar-lo a habitatge protegit, per tal
de reallotjar a totes les families afectades.

Alhora, aquest nou teixit residencial, ha d'afavorir |a
transformacio dels ambits urbans obsolets, disfuncionals
o inadequats, actualment existents.
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3.2.- Ambits d’actuacié

La Modificacié de PGM en el seu conjunt, s'ha dividit en
13 ambits d'actuacié. Malgrat que el document aprovat
inicialment per segona vegada mantenia 18 ambits, set
han estat suprimits, quatre s’han agrupat en un sol ambit i
se'n han creat cinc de nous.

A continuacié es fa una breu descripcio dels objectius que
es pretenen aconseguir amb cada una de les operacions,
aixi com les variacions des de la segona aprovacio inicial,

01.- Connexié Valenti Escalas - Liszt

Objectiu: Connexié viaria rodada entre el carrer de
Valenti Escalas i el de Liszt.

Variacions: per tal de disminuir les afectacions, a les
minimes necessaries per a l'obertura del vial, s’ha
suprimit la zona verda inicialment prevista.

02.- Passatge de Sant Pasqual

Objectiu: eliminar I'actual placa dels Pirineus, que per la
seva topografia i situacié entre mitgeres, esta provocant
dificultats de convivéncia. Alhora, es pretén alleujar el
deficit de places d'aparcament que pateix la zona.

Variacions: S'ha reduit I'ambit d'actuacié, per tal de
disminuir les afectacions, cenyint-se estrictament a la
parcel.la esmentada.

03.- Placa Metro Santa Rosa

Objectiu: Allotjar la nova estacié de Santa Rosa de la linia
8 de Metro, afavorint la creacié d'un gran espai lliure en
aquest punt neurdlgic d'encreuament dels carrers
d'Irlanda, Ndria, Valenti Escalas | av. dels Banus.

Es pretén també, redefinir |'alineacié d'un tram del carrer
dels Banus, amb |a finalitat d'assolir una major obertura
visual a la plaga de Santa Rosa.

Variacions: Es tracta d'una nova actuacio, que substitueix
les anteriorment previstes, per tal d'acollir els accessos a

I'estacié de Metro.

També s'incorpora la Unitat d'Actuacié per compensacio
a la cantonada Irlanda - Banls (actuacié 18). Si bé la
proposta de la cantonada Irfanda - Banis, no
s'acompanyava d'una fitxa com en la resta d'actuacions
previstes, l'informe d'al.legacions aprovat conjuntament
amb el document d'Aprovacié Inicial, ja recollia la
delimitacié d'una Unitat d'Actuacié pel sistema de
compensacio, per tal de poder modificar l'alineacié de
l'avinguda dels Banus.

04.- Parc del Motocross

Per tal d'estudiar en el seu conjunt I'ambit del parc del
Motocross, s'ha cregut oportd incloure en un sol ambit
d'actuacio els corresponents inicialment a les actuacions
numero 7, 9, 13§ 16.

Objectiu: Eixamplament del carrer de Pirineus, i
construccio d'una peca edificatoria important donant-li
fagana, que permeti el reallotiament de les families
afectades, alhora que es destina a usos comercials els
baixos de |'edificacié més propera al carrer Nuria, per tal
de permetre portar I'activitat del carrer Circumval lacié
cap a l'interior del barri.

Previsio d'arees d'equipaments a Ia part més elevada del
parc, afavorint la interrelacié entre aquests i el parc,
alhora que l'actual escola Els Pins es destina a Centre
Civic i incorpora I'espai que actualment destina a pati, al
conjunt del parc.

S'incorporen les anteriors actuacions 131 186, que han de
definir la fagana al Parc del Motocross, delimitant
conjuntament un ambit que permeti posteriorment la
redaccié d'un Pla Especial per tal de millorar I'edificacio
que actualment té péssimes condicions d’habitabilitat i la
connectivitat entre els carrers de Circumval.lacié i
Canigb.

Variacions: S'elimina el sol destinat inicialment a
habitatge public a la part alta del parc, per destinar-lo a
equipaments assistencials i culturals, traslladant-se tota la
nova edificacié d'habitatges fent front al carrer dels
Pirineus.

Y
5.- Francesc Julia - Monturiol /

Objectiu: Eliminar la previsio que feia el PGM d’obsg_rtqra
de vial entre Monturiol i Francesc Julia, degut 3 les
dificultats que presenta per la seva topografia.

Variacions: S'elimina I'habitatge public previst entre
Monturiol i Roger de Lluria, donada la voluntat mostrada
per la propietat d'actuar en breu termini.

06.- Elcano - Canigé

Objectiu: Substituir I'edificacié obsoleta de la cantonada
del carrer Elcano i Roger de Lidria, ja que té unes
condicions d'habitabilitat molt deficitaries.

Variacions: es redueixen les afectacions inicialment
previstes, considerant la voluntat d'actuacid de Ia
iniciativa privada que es deriven de les al.legacions
presentades i es redueix la placa inicialment prevista.

07.- Cantonada avinguda Santa Rosa - avinquda de
la Generalitat

Objectiu: Transformacié en habitatges de la part sobrant
d'un equipament educatiu i I'obtencié d'una peca de verd
a la cantonada de I'avinguda Santa Rosa | carrer d'Angel
Guimera.

Variacions: aquesta proposta no ha sofert modificacio
respecte a l'aprovada inicialment al gener.

08.- Casal del Raval

Objectiu: Transformacio en habitatges del sél destinat a
equipament cultural que actualment ocupa el Casal del
Raval, pendent de trasllat

Variacions: aquesta proposta no estava inclosa en el
document aprovat inicialment al gener, si bé no
representa un increment de les afectacions, ja que es
tracta de sol de titularitat municipal,
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09.- Espai Civic del Raval

Objectiu: Ampliacié de l'espai public interior dilla,
millorant-ne els accessos i qualificacid d’una zona a
habitatge protegit.

Variacions: es tracta d'una nova actuacié, que l'anterior
aprovacio inicial no contemplava.

10.- Joan Ubach -~ Pau Claris

Objectiu: eliminar el passatge previst entre els carrers de
Joan Ubach i Pau Claris. Es tracta d’'una connexié que,
per la seva topografia, no permet la circulacié rodada,
motiu pel qual no es considera convenient la seva
obertura.

Variacions: es tracta d'una nova actuacio, que |'anterior
aprovacio inicial no contemplava.

11.- Joan Ubach, 30-34

Objectiu: Redefinici6 de la fagana al carrer de Joan
Ubach, entre els numeros 30 a 34, per tal d'alinear
I'edificacio al vial, | afavorir el seu control.

Variacions: es tracta d'una nova actuacié, que |'anterior
aprovacio inicial no contemplava.

12.- Joan Ubach - Hospital de I'Esperit Sant

Objectiu: Definicié de la fagana al sector de I'Hospital de
I'Esperit Sant des del barri del Raval,

Variacions: Es proposa la delimitacié d'un ambit per a la
redaccio d'un futur Pla Especial, que defineixi |'alineacié
de |'edificacio.

13.- Avinguda de la Generalitat - Carrer dels Espriu.

Objectiu: Obtenir la fagana edificada que formalitza el
front de I'avinguda de la Generalitat, a I'entrada de Santa
Coloma des de Sant Adria.

Variacions: en aquesta proposta tinicament s'ha redefinit
l'alcada del front de l'avinguda Generalitat, que passa de
pb+2 a pb+3 plantes pis.

Dades globals de la Modificacié proposada.

En conjunt estem parlant d'una afectacié de 214
habitatges, dels quals un 21% (46 habitatges) no
modifiquen la qualificacié del sél, siné que la seva
afectacio es redueix al sistema de gestig, per haver estat
inclosos en una Unitat d'Actuacié pel sistema de
compensacio, o per estar inclosos en la delimitacié d'un
ambit de redaccié d'un futur Pla Especial; un altre 38%
(81 habitatges) responen a afectacions ja existents
derivades del Pla General Metropolita, com l'obertura de
Valenti Escalas, la zona 17-6 al parc del Motocross. etc.

Podriem concloure, doncs, que les noves afectacions es
redueixen a 87 habitatges, dels quals tres quartes parts
(65 habitatges) corresponen a la nova plaga generada per
la nova estacio de Metro de Santa Rosa.
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3.3.- NORMES URBANISTIQUES

3.3.1.- Disposicions generals
article 1.- Ambits d’'Actuacié

Es tracta de 13 ambits en els quals es proposen canvis
en la seva qualificacié actual, en el sentit de millorar les
condicions de l'edificacié residencial | a la vegada
augmentar les superficies destinades a vialitat, espais
liures | equipaments.

article 2.- Condicions de I'ordenacié comunes a tots
els ambits d'actuacid

Les condicions d'ordenacié urbanistica de cada un dels
ambits es detallen a continuacio.

Per a la resta de parametres no definits en la present
normativa s'estara al que es disposa en les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita.

article 3.- Desplegament dels Ambits d’Actuacié

Cada un dels ambits d'actuacié es desenvolupara
mitiangant un Estudi de Detall, o directament pels
corresponents projectes de reparcel.lacid, urbanitzacié i
edificacio, si el que es pretén executar s'ajusta a les
condicions d'edificacié detallades en la present
Modificacio.

Pel que respecte als ambits d'actuacié 4 i 12, sera
preceptiva la redaccié d'un Pla Especial que determini
amb detall les afectacions, alineacions i volumetria de les
noves edificacions.

article 4.- Sistema de gestio

El sistema d'actuacié pel qual es gestionaran les diferents
actuacions proposades serd mitjangant la delimitacié de
poligons d'expropiacié, excepte en aquells casos en els
quals s'indiqui expressament. L'Ajuntament podra canviar
puntuaiment aquest sistema de gestio cap als altres
sistemes, de cooperacié 0 compensacio, si es donen les
condicions per a fer-ho.

Al tractar-se d’habitatge de promocié publica, els preus
de venda i/o lloguer dels habitatges seran fixats per
I'administracié publica, sigui quin sigui el sistema
d'actuacio.

Els ambits d'actuacioé, o parts d'elles, que s'executin pel
sistema d'expropiacié, es qualifiquen, a més a més de la
clau que fa referéncia al tipus edificatori com Habitatge
Protegit (HP), definint a continuacié la numeracié segons
de quina actuaci6 es tracti. Les que ho facin per un altre
sistema porten la qualificacio assignada pel planejament
vigent.

article 5.- ambit d'actuacié 2 (carrer Pirineus /
passatge Pirineus)

A la cantonada del carrer Pirineus amb el ptge. Pirineus,
s proposa la construccio d'un edifici d’aparcament, amb
les consideracions segients:

1.- Promocié publica
2.- Eltipus d'ordenaci6 sera el d'alineacio de vial
3.- Els parametres reguladors de l'edificacid seran els
que es grafien al planol d'ordenacié i els que
corresponen a la zona 13bcv,
4.- L'edifici es destinara a I'Us d'aparcament,
La planta baixa podra destinar-se, si es creu convenient a
altres usos com ara: oficines, comercial, cultural o
recreatiu.

article 6.- ambit d’actuacio 4

Amb la voluntat de transformar I'actual parc del
Motocross, millorant la seva urbanitzacié | accessibilitat
es redactara un pla Especial, amb els segients criteris:

- L'edificaci6 d'habitatges es concentrara. darrera
I'institut de Batxillerat Terra Roja, en el front del carrer
dels Pirineus, i no podra sobrepassar una edificabilitat
maxima de 130 habitatges.

- L'actual escola Els Pins, es destinara a equipament
cultural (Centre Civic), | el pati de [|escola
s'incorporara al parc.

- El conjunt d'habitatges existents al carrer Sardana
nuam. 4 al 12, hauran de mantenir la seva afectacio,
per tal d'ampliar el parc del Motocross i obrir-lo al
carrer, facilitant el seu control.
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article 7.- ambit d'actuacioé 12

Amb la voluntat de transformar la fagana al parc de
I'Hospital de I'Esperit Sant, i els seus accessos des de
Favinguda de la Generalitat fins a I'avinguda del Sanatori,
es redactara un pla Especial, amb els segiients criteris:

- En conjunt, la proposta de Pla Especial, no podra
sobrepassar una edificabilitat maxima de 50
habitatges.

.3.2.- Normativa zones HP

La regulacié de I'edificacié es detalla en els articles
seglents, complementada amb els planols d'ordenacié.
Per tal de facilitar la seva localitzacié, s'han numerat en
funcio de I'actuacié a la qual pertanyen.

article 8.- Relacié d'Edificis

13b-HP 1a - Habitatges a 'obertura Valenti Escalas
13b-HP 1b - Habitatges a l'obertura Valenti Escalas
13b-HP 10 - Habitatges a |'obertura Valenti Escalas
13b-HP 7 - Habitatges a l'avinguda de Santa Rosa
13b-HP & - Habitatges al carrer Monturiol

13b-HP o - Habitatges al carrer Pau Claris (Espai Civic)
13b-HP 13a - Habitatges al carrer Espriu, 14-20

13b-HP 13v - Habitatges a 'avinguda Generalitat, 171-175

article 9.- Condicions reguladores de la_zona 13b-
HP1a (obertura Valenti Escalas)

1.- Promocio publica

2.- Eltipus d'ordenacio sera el d'alineacié de vial

3.- Els parametres reguladors de l'edificacié seran els
que es grafien al planol d'ordenacid i els que
corresponen a la zona 13bm.

4.- Nombre maxim d'habitatges: 9

9.- L'lUs permés a les plantes pis sera només el
d’habitatge.
La planta baixa es destinara, preferentment. a us
d’habitatge admetent-se, a més a més, els seguents
usos: oficines, comercial, sanitari, religiés i cultural,
recreatiu, esportiu i l'industrial de categoria 1a i 2a,
en situacions 2a i 2b.

Ganeralltal de Calalunya
Departamant da Palitica Temftoral
| Obres Plubligues

Direccié General d'Urbanisme

Comissié d'Urbanisme de Catalunya fi 1




MODIFICACIO DE PLA GENERAL METROPOLITA

HE e

PER A LA MILLORA URBANISTICA DELS BARRIS SUD

L'Gs de garatge o aparcament, només es permetra a
les plantes soterrani, que podran ocupar tota la
parcel.la.

article 10.- Condicions requladores de la zona 13b-
HP1b (obertura Valenti Escalas)

Promocié publica

El tipus d'ordenacio sera el d'alineacié de vial

Els parametres reguladors de I'edificacié seran els
que es grafien al planol d'ordenacis | els que
corresponen a la zona 13bm.

Nombre maxim d'habitatges: 7

L'ds permés a les plantes pis sera només el
d'habitatge.

La planta baixa es destinara, preferentment, a (s
d'habitatge admetent-se. a més a mes, els seglents
usos: oficines, comercial, santtari, religios i cultural,
recreatiu, esportiu i I'industrial de categoria 1a | 2a,
en situacions 2a j 2b.

L'is de garatge o aparcament, només es permetra a
les plantes soterrani, que podran ocupar tota la
parcel.la.

article 11.- Condicions requladores de la zona 13-
HP1¢ (obertura Valenti Escalas)

Promocié plblica

El tipus d'ordenacié sera el d alineacio de vial

Els parametres reguladors de l'edificacié seran els
Que es grafien al planol d'ordenacis i els que
corresponen a la zona 13bm.

Nombre méxim d'habitatges: 5

L'ds permés a les plantes pis sera només el
d'habitatge.

La planta baixa es destinara, preferentment, a Us
d’habitatge admetent-se, a més a més. els seglents
usos: oficines, comercial, sanitari, religiés | cultural,
recreatiu, esportiu i l'industrial de categoria 1a i 2a
en situacions 2a i 2b.

L'Us de garatge o aparcament, només es permetra a
les plantes soterrani, que podran ocupar tota la
parcel.la.

article 12.- Cundigiung requladores de la zona 13b-
HP7 (avinguda de Santa Rosa)

1.- Promoci6 publica

2.-
3-

4.-
5.-

El tipus d’'ordenacio sera ej d’alineacié de vial

Els parametres reguladors de l'edificacié seran els
Que es grafien al planol d’ordenacié i els que
Corresponen a la zona 13bm.

Nombre maxim d'habitatges: 24

L'Us permés a Jes plantes pis sera només el
d’habitatge.

A la planta baixa es permetra els seglients usos:
oficines, comercial, sanitari, religios | cultural,
recreatiu, esportiu | l'industrial de categoria 1a | 2a,
en situacions 2a j 2b.

L'is de garatge o aparcament, només es permetra a
les plantes soterrani, que podran Ocupar tota Ia
parcel.la.

article 13.— Condicions requladores de la zona 13b-
HPs (carrer Monturiol)

1.-
2.-
3.-

4.-
5.-

Promocié plblica

El tipus d'ordenacio sera el d'alineacio de vial

Els parametres reguladors de l'edificacié seran els
que es grafien al planol d'ordenacié | els que
corresponen a la zona 13bm.

Nombre maxim d'habitatges: 9

L'Us permés a les plantes pis sera només el
d'habitatge.

A la planta baixa es permetra els seglents usos:
oficines, comercial, sanitari, religiés | cultural,
recreatiu, esportiu i I'industrial de categoria 1a | 2a,
en situacions 2a | 2b.

L'Us de garatge o aparcament, nomeés es permetra a
les plantes soterrani, que podran ocupar tota |a
parcel.la.

arficle 14.- Condicions requladores de la zona 13b-

HPg (carrer Pau Claris - Espai Civic del Raval)

Promocié publica

El tipus d'ordenacié sera el d'alineacio de vial

Els parametres reguladors de l'edificacié seran els
que es grafien al planol d'ordenacié i els que
corresponen a la zona 13bm.

Nombre maxim d habitatges: 10

L'ds permés a les plantes pis serd nomeés el
d'habitatge.

La planta baixa es destinara, preferentment a (s
d'habitatge admetent-se. a meés a més, els segients
usos: oficines, comercial, sanitari, religiés | cultural,

recreatiu, esportiu i l'industrial de categon
en situacions 2a i 2b. ]
L'Gs de garatge o aparcament, només es permetra a
les plantes soterrani, Que podran ocupar tota |a
parcel.la,

article 15.- Condicions requladores de la zona 13b-
HP13a (carrer Espriu, 14-20)

1.
2.~
3.-

4.-
5.-

Promocié publica

El tipus d'ordenacié sera el d'alineacié de vial

Els parametres reguladors de l'edificacié seran els
Que es grafien al planol d'ordenacié i els que
corresponen a la zona 13bm

Nombre maxim d'habitatges: 15

L'is permés a les plantes pis sera només el
d'habitatge.

La planta baixa es destinarsg, preferentment, a s
d'habitatge admetent-se, a més a més, els segients
usos: oficines, comercial, sanitari, religiés | cultural,
recreatiu, esportiu i l'industrial de categoria 1a i 2a,
en situacions 2a i 2b.

L'ds de garatge o aparcament, nomeés es permetra a
les plantes soterrani, que podran ocupar tota |a
parcel la.

article 16.- Condigiong requladores de la zona 13b-
HP13b {avinguda de Ia Qengr&fltag, 1?1-1751

DN

5.-

Promoci6 plblica

El tipus d'ordenacié sera e d'alineacié de vial

Els parametres reguladors de l'edificacié seran els
Que es grafien al planol d'ordenacié | els que
corresponen a la zona 13bm.

Nombre maxim d'habitatges: 21

L'Os permés a les plantes pis sera nomeés el
d'habitatge,

A la planta baixa es permetra els seglients usos:
oficines, comercial, sanitari, religiés i Cultural,
recreatiu, esportiu i I'industrial de Categoria 1a i 2a,
en situacions 2a j 2b,

L'Us de garatge o aparcament, només es permetra a
les plantes soterrani, que podran ocupar tota |a
parcel.la.

Generalitat de Cataiunya o
Daparamant de Politica Tamitarial
| Obres Publiguas
Direccld Gunaral d'Urbanisme
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MODIFICACIO DE PLA GENERAL METROPOLITA

PER A LA MILLORA URBANISTICA DELS BARRIS SUD

9.
g e

article 17.- Condicions reguladores de I'edifici
d’habitatge protegit de I'Espai Civic del Raval entre

els carrers de Sant Jordi, 40-42 i Pau Claris, 33-37)

1.- Promocié plblica

2.- El tipus d'ordenacié sera el de volumetria especifica

3.- El perimetre regulador queda grafiat al planol
d'ordenacio,

4.- L'algada maxima permesa sera la corresponent a un

pla horitzontal a 14 metres d'algada, mesurat des del
carrer de Sant Jordi i corresponent a planta baixa i
tres plantes pis.
El tram central de [ledificacio, per raons
topografiques, podra desdoblar la planta baixa en
dos, de tal manera que la part superior es convertira
en una planta porxada que permetra la comunicacié
entre les dues places a les quals doéna front
ledificacio. Aquest tram porxat no computara a
efectes d'edificabilitat.

9.- L'Us permés a les plantes pis serd només el
d'habitatge.

A la planta baixa es permetra els seglents usos:
oficines, comercial, administratiu sanitari, religios |
Cultural, recreatiu, esportiu i l'industrial de categoria
1a i 2a, en situacions 2a i 2b.

L'Us de garatge o aparcament, només es permetra a
les plantes soterrani, Que podran ocupar tota la
parcel la.

3.4.- Quadres resum

A continuacio es presenta el quadre comparatiu entre el
planejament vigent i la proposta de planejament de la
Medificacié, dades numeriqgues que resumeixen la
proposta urbanistica.

El primer quadre correspon al planejament vigent, on
podem observar que el sector té un 85 % del sdl destinat
a sistemes, i una edificabilitat de 307 habitatges.

El segon quadre ens mostra el que representa la
Modificacic de PGM que es proposa: S'ha disminuit
sensiblement el sdl destinat a sistemes (en un 6% de la
totalitat del sol), si bé s’ha augmentat el s destinat a
espais lliures (7.000 m? que representen un augment del
22% respecte als existents). Aixd ha estat possible ja que
la baixa natalitat ha permés la disminucié del sol destinat
a equipaments educatius i, en algun cas, fins | tot el seu
tancament (com ara l'escola Els Pins).

El comput del nombre d'habitatges potencials s'ha
realitzat, en el cas del planejament vigent, a raé d'un
habitatge per cada 100 m® de sostre. En el cas del
planejament que proposa la Modificacio, el comput s'ha
realitzat atenent a la normativa, que determina en cadsa
actuacio el nombre maxim d’'habitatges.

Pel que respecta a l'augment d'intensitat d aprofitament
residencial i el corresponent augment de superficies
destinades a zones verdes, cal dir que l'augment
d'aprofitament residencial es el gque generen la totalitat
dels ambits d'actuacié, 513-307=206 habitatges.

L'augment de 6.956 m* d'espai lliure que comporta la
modificacié, permeten un augment de I'edificabilitat del
sector de 211 habitatges, a ra6 de 33 M* yeanabiatge,
minims que fixa la llei, tenint en compte que d'acord amb
els certificats del “Instituto Nacional de Estadistica” i les
dades publicades per FAjuntament en el seu Anuari
Estadistic, el nombre d'habitants per habitatge a Santa
Coloma de Gramenet es mou entre 258280,

De manera que s'acompleixen els estandards de la
Legislacié general i els del PGM I, concretament, el que
disposa l'article 75.2 del Text Refés de |a legislacié vigent
a Catalunya en matéria urbanistica.

74

ambit total dels sectors: 94.531 m?
[PLANEJAMENT VIGENT
|Simma:: Xarea Vidria basioa (5) 19.054,70 m2.
Farcs | Jardine (8h) 31.618,70 m2.
Equipamaents (Th) 30,1865 40 m2.
| 80.836,80 m2. B551%
Lones: Planta Baixa 11.893,90 m2.
Liure an Planta Baixa 2.302.30 m2.
14.186,20 m2. 15,02%
!.."'-o:tr-: PFianta Baixn 11.883.80 m2
Flantes Pis _18.306,80 m2
30.200,80 m2,
Nombre d’habitatges potencials 307 habitatges |
[MODIFICACIG PGM ]
Sistemes:  Xanm \Viaria basica (5) 15.493.20 m2.
Parca | Jarding (8b) 38.573,00 m2.
Equipaments (7b) 20.098,20 m2 .
75.062 40 m2 T9.41%
Zones: Plants Baixa 17 468,30 m2
Lifure &n Planta Baba 1.889.00 m2.
19.468,30 mz 20.50%
Sostre: Flanta Baixa 14.519,30 m2.
Plantes Pis 40.492,10 m2. L
55.011.40 m2.
Nombre maxim d'habitatges 513 habitaiges

A continuacié presentem el quadre resum per ambits, per
tal de poder comparar les variacions que es produeixen
en cada una de les actuacions proposades pel que fa
referéncia a modificacions en la qualificacid del sdl i en

les edificabilitats.

.

I Departament de Polltica Territorial

g I Generalitat de Catalunya
” 4 | Obres Pubilquas

Direceld Genaral d'Urbanisme

Comissit d'Urbanjsme de Catalunya
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MODIFICACIO DE PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA MILLORA URBANISTICA DELS BARRIS SUD

QUALIFICACIO DEL SOL | EDIFICABILITATS

QUALIFICACIONS DEL SOL EDIFICABILITATS
AmBITS Planejament Proposta Planalament Proposta Flanejament Proposta Flanejamen! Proposta
Vigent Madificacio Vigent Maodificacié Vigent Moadificacio Vigent Madificacio
D'ACTUACIO Nombre Maxim Nombre Méaxim
il ZONES (m") ZONES (m") SISTEMES (m®) SISTEMES (m?) SOSTRE (m*) SOSTRE (m") d'HABITATGES d'HABITATGES
1 1.025 1.025 712 712 3.075 3.075 31 31
2 0 376 529 153 0 1.426 0 0
3 2.294 394 1.793 3.191 6,302 1.970 64 20
4 2.266 5.119 55.298 52.445 5.930 16.959 60 170
5 533 773 449 209 1.583 1.999 16 20
6 461 300 305 466 736 900 8 9
7 0 1.056 2.954 1.898 0 3.590 0 24
8 0 496 564 68 0 980 0 9
9 3.449 2.830 13.139 13.758 6.838 7.914 69 80
10 678 840 393 231 1.356 1.497 14 15
11 761 1.075 483 169 674 679 7 7
12 0 2.490 3.452 962 0 5.000 0 50
13 2.729 2.695 766 801 3.708 9.023 38 78
TOTAL | 14.196 19.468 80.837 76.062 30,201 55.011 307 513

i i Generalltal de Catalunyas
II“I Departement de Politica Terltorial
RALESL | Cbres Publiques

Direcclo General d'Urbanisme

Comissia d'Urbanisme de Catalunya
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4.- PLA D'ETAPES. Es plantegen dues etapes de quatre anys cadascuna i es Per donar major celeritat a la primera etapa es frag
e situa el desenvolupament dels ambits d'actuacié segons algunes actuacions en parts per tal de cof
A continuacié es mostra un quadre cronoldgic del que pot la seva disposicié temporal. desenvolupar-les el més aviat possible,
ser el Pla d’Etapes d'execucié de la Modificacié de PGM.

PROGRAMA D'ACTUAGIO: 1a, ETAPA [ ] [ __PROGRAMA D'ACTUACIO: 2a. ETAPA T ]
[A] 2008 | (A 2004 [HP | (A ] 3008 [nP| [A ] 2006 [HP] [A] 2007 ][ A ] 2.008 [FE ] [TA ] 2.009 0 [ e
[ &8 Acl3  EXP | ) [ 48] ~_Act. i EXP Y (R
[ A3 E-U 1 Act 1 E-U-HP B 21]
| Act da  EXP . 6 Act. 4b EXP. |
L Act.4a  E-U-HP | 85] l _Act.4b E-U-HP | 69
[ 8] Act 8 EXP. ] — [ Ra7 E-URP 1_24]
' Actd E-U-HP | 1o] — = =
. [ Act.13 E-U-HP | 34
==, Act.2 EXP. . _
: Act.2 E-U-HP | 9| 18] Actde E-U =
[ 11] Act.7  EXP = [ __ActB  ELFHP [ 9
7 _ AcL 13 EXP |
78 18 84 54 125 18 30

-_-'-""-*_-__
Goanoralita) de Ca
Iuruny. T —
m i Q[‘:ﬁﬂmm de Polltjeg Tarrit
res F'ur;llq:.reu orlal

Direcoig Genara)| d'Urbaanme
Comigsia d'Urbarblsma e Catalyn
i
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MODIFICACIO DE PLA GENERAL METROPOLITA

?
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MARG = 2003~

5.- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER.

L'estudi econémic i financer del Pla Especial pretén
demostrar la viabilitat econémica de I'operacié. S'han
comptabilitzat els ingressos i les despeses de cadascuna
de les actuacions previstes per expropiacié, tal i com
queda reflectit en I'Gitim quadre resum de I'estudi.

No s'ha considerat, en cap cas, el calcul de costos de les
operacions delimitades per unitats d'actuacié per
compensacio, ja que s'entén que aquestes han d'ésser
autofinanciables.

En el quadre resum es pot comprovar que el conjunt
d'operacions dona un balang negatiu d'aproximadament
12 milions d'euros. Per assumir aquest déficit es compta
amb un seguit d'aportacions externes que es poden
concretar de la seglient manera:

Fons europeus

Esta previst destinar a expropiacions i urbanitzacié uns 6
milions d'euros corresponents als Fons de Cohesié del
periode 2000-2006 que han estat demanats I'any 2001 i
que ja esta confirmada la seva assignacio

Linia 9 de Metro

En aquests moments, novembre del 2001, ja esta
adjudicada la construccié de la linia 8 del metro al seu
pas per Santa Coloma. Aquesta linia preveu situar una
estacio, Santa Rosa, dins de I'ambit del PERI. Actualment
i d'acord amb el projecte adjudicat, I'obra afectara a 65
habitatges. Aixd suposa que una part importat de les
inversions les assumira el pressupost previst d'aquesta
infrastructura.

Finangament local, autondmic i estatal

L'Ajuntament considera absolutament prioritari destinar
els recursos necessaris per fer possible la gestid del
present Pla. En aquest sentit, existeix el compromis de
destinar al finangament del Pla, bona part dels recursos
que s'obtinguin per la venda i concessio de les parcel.les
corresponents al futur centre d'oci, comercial i hoteler
situat a 'Avinguda Pallaresa,

També cal dir que la Generalitat estd disposada a
participar en la futura gestié del Pla.

Pel que fa a I'administracié central, esta previst que una
vegada estigui aprovat provisionalment el PERI
siniciaran els contactes per tal d'obtenir una part del
finangament.

Pel que fa a la gesti6 concreta del Pla, en aquests
moments es pot avangar que les empreses REGESA
(Consell Comarcal), IMPSOL (Mancomunitat de
Municipis) | GRAMEPARK (Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet) han formalitzat un acord de col.laboracié
per desenvolupar les actuacions previstes en el Pla.

En les pagines segiients es mostren els diversos quadres
que composen ['Estudi Econdmic. En primer lloc es
detallen el conjunt de les afectacions, per ambits
d'actuacio. Pel qué fa referéncia a les actuacions que
depenen d'una futura redaccio de Pla Especial, s'ha fet
una aproximacio economica, en funcid de les afectacions
i de la normativa que fixa la seva edificabilitat maxima.

En el segon quadre es detallen el conjunt d'actuacions
d’habitatge public, metres quadrats a urbanitzar i metres
quadrats de sostre a construir, per tal de fer efectius el
nombre d'habitatges corresponents.

El tercer quadre representa les despeses necessaries per
tal de dur a terme les actuacions previstes pel sistema
d'expropiacio, sempre desglossat per a cada una de les
actuacions.

Finalment, I'Gltim quadre representa les inversions
necessaries per a cada una de les unitats d'actuacié
d'expropiacié del sector sud de Santa Coloma de
Gramenet (la diferéncia entre els costos de cada una i les
inversions previstes per a fer-hi front).

ST Generalitat de Catalunya .
El |l Departament de Politica Teritorial
WALLY | Obres Publiques

Direccid General d'Urbanisma

GComlssid d'Urbanisme de Catalumyn
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® MODIFICACIO DE PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA MILLORA URBANISTICA DELS BARRIS SUD MARG » 2003
®
o
®
b 5.1.- AFECTACIONS
®
@
® SUP.CONST. SUP.CONST. NUM, NUM.HAB. NUM.
® ACTUACIO 1n| ADREGCA SUP.SOL HABITATGE LOCAL HABITATGES OCUPATS LOCALS
® |
P 1 connexid Valentl Escalas - Liszt 1.510 3.302 114 49 47 3
® 2 plaga Pirlneus 400 0 396 0 0 0

3 plaga Metro Santa Rosa 2.105 5150 877 75 71 9
® 4 parc del Motocross 5.027 3.293 295 45 36 4
® 5 Monturlol = Francesc Julia 916 169 0 2 1 0
@ 6 Eicano - Canigd 460 426 0 4 3 0
L] 7 av, Santa Rosa - av. Genaralitat 1.333 903 244 11 8 2
® 8 Casal del Raval 564 ) 1.030 0 0
@ 9 Espai Civic del Raval 2227 708 200 9 6 1
. 10 Pau Claris — Joari Ubach 917 714 67 12 9 1 ITI3 Gensraltat da I:atalunya
® 11 Joan Ubach, 30-34 1.075 138 0 2 1 0 1[" Departamant de Politica Territorlal
) 12 Joan Ubach — Hospital Esperit Sant 2275 0 0 0 0 of S Mok o A

13 av. Generalitat - Espriu 1.658 652 0 7 6 0 = —onefa dUrbanisme
¢ | Comissié d'Urbanisme de Catalunya
° T
@ L TOTAL 20.467 15.455 3.223 216 188
pd DUTUCHE ehas s
®
: 5.2.- PROPOSTA
: [ Act1  Act2  Act.3  Act4d  Ack5  Act6  Act7  Act8® _ Act®  Act.12 _ Act.13 _ TOTAL |
® SUPERFICIES
L J Patencial sostre PGM (m® d'habitatges + locals) 3.075 0 6.302 5.930 1.583 736 0 0 6.828 o 652 25.116
® |
® | Superficie dels habitatges existents (m” de sostre): | 3.302 0 5.150 3.293 169 426 903 0 708 0 652 14.603|
® | Superficie dels locals existents (m” de sostre): 114 396 877 295 0 0 244 0 200 0 0 2.126
® | Superficie exitant lotal: b+ ¢ 3416 396 6.027 3.588 169 426 1.147 0 208 0 652 16.729
® | Nombre d'habitatges existents. 49 0 75 45 2 4 11 0 9 0 7 202
® Nombre d'activitats: 3 0 9 4 0 0 2 0 1 0 0 19
® .
® URBANITZACIO:
® Superficies
® Superficie de vialitat (m”): 712 153 766 5.200 209 466 999 68 130 171 499 9.373
® Superficie de zona verda (m®); 0 0 2.426 7.000 0 0 736 0 736 791 0 11.689
|

o CONSTRUCCIO DELS NOUS HABITATGES
® Suparficie de sustre d’habitatges de |a proposta 3.075 0 1.576 13.450 1.226 600 2.534 726 1.000 5.000 3968 33.155
® {rnf}ﬁ -
o Superficie de sostre de locals de la proposta (m°): ; 0 1.426 394 3.510 773 300 1.056 0 0 0 906 8.365
® Superficie de sostre total de la proposta (m2): l 3.075 1.426 1.970 16.960 1.999 900 3590 726 1.000 5.000 4874 41.520
: ry Superficie estimada sota rassant ( mz): " | 930 o 600 6.000 GO0 270 2.060 1.000 300 1.500 1.000 14.200
®
®
o
L
@
@
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5.3.- DESPESES DE LES ACTUACIONS PER EXPROPIACIO

Ambits LT (L i __ _AFECTACIONS [ COSTOS URBANITZACGIO CONSTRUCCIO NOUS HABITATGES COSTOS TOTAL
d'actuacié | Potencial VALOR Superficie VALOR VALOR TOTAL Superficie COST COST TOTAL Superficie COST TOTAL INTERNS DESPESES
expropiacié | sostre PGM SoL Habitatges Locals EDIFICACIONS INDEMNITZ. ENDERROCS AFECTACIONS | Vialtat Zona Verda AFECTACIO URBANITZACIO Sostre Sostre sota CONSTRUCCIC | (Sense despesas financeres)
existents existerits (1} SERVE!S (2) Habitatges Locals rasant 3) 4) {N)+(2)+(3+(4)
m2 s m2 m2_  euros ewros auros Euros m2 m2 euros __euros m2 m2 m2 euros €uros euros
1 3.075  1.106.226,04 azn 114 1.035.472.94 456.458,96 159.869,22 2.758.027,16 600 0 12.621,25 136.833,80 1.976 0 630  1.789.994,35 468.685,53 5.155.540,84
2 400 143.899 32 0 396 77.469.26 0,00 19.040,06 240.408,64 150 0 3.155,31 34.708 .45 0 1426 0 557.078,12 83.219,52 815414.73
3 5.437 1.955.951,55 4421 778 1.547.163,82 77684273 249.972,95 4.529.931,06 766 2.426 52.564,52 578.209,71 0 0 0 0,00 510.814,08 5.618.954,84)
4 4,815 1.732.188,10 2118 197 706.834.41 32261054 111.307 44 2.872.940 49 4.000 6,650 184.059,96 2.024 659,53 11.780 1.000 6000 1193850444 | 1.683.610,45 18.518.714. 80
7 1.507 542 140,70 903 244 332.658,40 236.343,14 55.148 87 1.166.291,11 1.000 736 32.094,05 353.034,51 2534 105 2000 3.173.587,32 469.281,29 5.162.204 24
8 0 0,00 0 1.030 0,00 0,00 49523 40 49.523 40 70 0 1.472,48 16.197,28 980 o 0 765.689 42 83.141,01 914.551,10
9 1.394 501.489,14 708 200 262.522,09 23.717 82 43.657,52 831.386,56 130 736 13.793,23 151.725,51 1.000 0 300 £98.513,10 188.162 52 2.069.787 68
13 652 234.555,90 652 0 205726 44 77.119,26 31.348,79 548.750,39 500 0 10.517,71 115.694 83 3.968 908  7.000 3.844.854,74 450.930,00 4 960228 95
TOTAL 17.260  6.216.450.75 12.013 2969  4.167.847.35 1.893.092,46 719.868,26 12.997.25882 |  7.216 10.648 310.278 .61 3.413,083,60 22238 4,388 9.930 22.960.221,48 | 3.937.854389 43.316.396,29
5.4.- ESTUDI ECONOMIC
i el |
Unitat | Superficies obra nova TOTAL INGRESSOS TOTAL DESPESES TOTAL INGRESSOS |
d’actuacio Habitatges Locals Sobre sota rasant Total 100% HDP - -
rasant TOTAL DESPESES |
m2 m2. m2, m2, m2. euros euros euros
1 1.976 0 1.976 630 2.606 2.402.358,66 5.155.540,84 -2.753.182,18|
2 0 1.426 1.426 0 1.426 . 1.285.564,89 915.414,73 370.150,16
3 0 0 0 0 0 0,00 5.618.954,84 - 5618854 84
4 11.780 1.000 12.780 6.000 18.780 16.109.632 47 18.5619.714,90 - 2.410.082.44
7 2.534 1.056 3580 2.000 5.580 4.503 451,81 5.162.204,24 -658.752,43
8 980 0 280 0 980 1.068.051,04 914.551,10 153.499,94
] 1.000 o 1.000 300 1.300 1.208 333,24 2.069.787 68 - 861.454,44
13 3] 968_ . | _9@ — 4_.871_ _ _1 @0_ L_& 2574 { _5__513(_32@13 = 4 960 229 95 576.013,18
TOTAL 22.238 4.388 26.626 9.930 36.556 32.113.635,23  43.316.398,29  -11.202.763,05
¥ I Generalltat de Catalunya
["l Departament de Polltica Territorial
WLLE | Obres Publigues
Direccld General d'Urbanisme .
Comisaid o' Lirbanisme de Catalunya y
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