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~~ 1. INTRODUCCIO
O Ll
— El Pla Especial de Reforma Interior “dels Barris

de Riera Alta, Cementiri Vell i Llati” va ser promogut
per I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet per tal
de desenvolupar el PGM en el sector nord de la Ciutat.
La necessitat de la seva redaccié es justificava pels
segiients mottus:

e Donar compliment a les previsions del PGM de la
zona 16

e Ajustar els parametres d’edificacio que el PGM
preveu per a les zones 20a/9 1 13b, de tal manera que
aquells no siguin incompatibles amb Iestructura
parcel.laria i la topografia del territori.

e Dotar al sector d’una estructura propia, ajustant les
previsions del PGM quant a xarxa viaria, espais lliures i
equipaments.

Amb aquests objectius i després d’un llarg i
complexe procés de participacid ciutadana, el pla va
prendre un seguit de determinacions algunes de les
quals s’han demostrat inadequades o millorables,
després de meés de sis anys de vigéncia. A tall
d’exemple podem enumerar:

— la qualificacié com a zona verda (6b) de la parcel.la
ocupada per la central de distribucid de la
Companyia Telefonica (7b amb el PGM), un
equipament técnic impossible de traslladar.

— la qualificacié com habitatge piblic (HP) destinat al
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reallotjament de la poblacié afectada, de parcelles
petites on només es pot edificar cases unifamiliars
aillades, tipologia totalment inviable per a la promocio
publica.

— la qualificacit6 de vies civiques (5b) d’espais
destinats a zona verda (17-6) pel PGM, que permet el
desdoblament de moltes parcel.les pel fraccionament
d’algunes illes 1 el conseqlient augment de densitat.

D’altra banda, a Santa Coloma, des de la seva
aprovacio, €l Pla General s’ha anat desenvolupant amb
Plans Especials sectorials, alguns de forga envergadura,
que han introduit noves qualificacions com a
consequencia de ’estudi aprofondit dels diversos teixits
que es donen a la ciutat i de les caracteristiques
especifiques de cada sector. Actualment, el sol
d’aprofitament privat es toba ordenat a Santa Coloma
en 35 zones diferents. L’estudi comparatiu d’aquestes
qualificacions ens porta a observar que moltes d’elles es
podrien refondre ja que les diferéncies sén minimes o
inexistents. Aquesta €s una tasca que s’ha encetat amb
aquesta Modificacio de Pla, suprimint les qualificacions
R-ra 1 R-cv 1 introduint les R/a 1 R/b que sén molt
semblants perd ademés es poden incorporar a altres
sectors de la Ciutat en un futur proper.

El seguit de modificacions que aixd comporta a
la normativa de ’actual PERI ens porta a presentar una
refosa del nou text.
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2. AMBIT

L’ambit de la present modificaci6 és el mateix que el
del PERI que modifica i abraga tot el sector nord de la
ciutat, estant delimitat pels carrers Prat de la Riba,
Mossén Camil Rossell, Irianda, Rambla de Sant
Sebastia, Sicilia i, més al nord, pel I'imit administratiu
amb el terme municipal de Badalona i pel parc de la
Bastida.
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3. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent de la zona prové del Pla
Especial de Reforma Interior “dels Barris de Riera Alta,
Cementiri Vell i Llati”, que va ser aprovat
definitivament per la Comissi6 d'Urbanisme de
Barcelona en data 15/11/89.

Posteriorment aquest Pla ha estat modificat
puntualment en dues ocasions:

» Modificaci6 per al desdoblament de la U.A.1 fixada
pel PERI en dues, la UAla i la UAlb, per tal de
facilitar el seu desenvolupament.  Aquesta

modificacié va ser aprovada definitivament per la
CUB en data 4/10/95.

* Modificaci¢ per I’adequacié del planejament a
realitat executada i desafectacié de diversos interiors
d’illa al barri Llati. Aquesta modificacié va ser
aprovada definitivament per la CUB en data 5/7/96.

4 ; s Wi

/ 1k
&t

SECRETARIA

)i il

euis d Urhanizme de Cataiunya

= == r————



4. PROPOSTA DE MODIFICACIO.

A continuacid es relacionen pormenoritzadament les
modificacions que s’han introduit:

4.1 Modificacions a I’ordenacio:

4.1.1 Requalificacié de la zona Rra (residencial Riera
Alta) com a zona R/b (residencial en filera), per tal
d’anar refonent les zones de planejament a tota la
ciutat.

4.1.2 Requalificaci6 de la zona Rcv (residencial
Cementiri Vell) com a 2zona R/a (residencial
unifamiliar), per tal d’anar refonent les zones de
planejament a tota la ciutat.

4.1.3 Requalificaci6 de les zones 5b entre Santa
Eulalia i Nord com a zona 6b, per tal d’evitar el
desdoblament de les parcelles 1 obtenir un millor
aprofitament de I’espai lliure.

4.1.4 Modificacié del tragat de I'obertura de
Montevideo fins a Santa Eulalia, proposant la directriu
recta. Al desaparéixer les vies civiques anteriors, la
connexio no és necessaria i s’alliberen aixi 4 habitatges
afectats.

4.1.5 Supressio de zones d’HP per ser inviables des de
la promocio piblica per la seva petita dimensio

4.1.6 Qualificacié de noves peces d’HP per tal de
seguir garantint el reallotjament de la poblacié afectada.



4.1.7 Supressio de la reserva per a equipament sanitari
a Santa Eulalia-Montevideo-Alps, ja que aquest
equipament es construird a Can Gentis (C/Peru-Mozart)

4.1.8 Reserva per a Serveis Técnics (4) de la parcel.la
ocupada per la central de distribucié de la Companyia
Telefonica.

4.1.9 Recuperaci6 de la posicié original (al PGM) del
carrer dels Enamorats, ja que aixi es déona accés a tots
els edificis que hi donen front i s’agrupa I'espai verd
amb els jardins de UEsglésia. La continuitat amb Sant
Lluis no és necessaria ja que es tracta d’un carrer
d’accés restringit.

4.1.10 Eixamplament amb zones verdes del carrer
Alps, entre Pedrera i Montevideo, per tal de configurar
I’eix verd des de I’Església fins a La Bastida.

4.1.11 Requalificacié de 1’equipament cultural (7bC)
no executat, a la cantonada Alps-La Plata com a zona
verda (6b), per tal de rematar ’eix abans esmentat.

4.1.12 Supressio de I’equipament esportiu i cultural
(7bEC) a C.Colom-Alps-Montevideo, que passa a ser
HP i zona verda.

4.1.13 Requalificacié de I'HP a Alps-Montevideo com
a equipament esportiu i cultural (7bEC), que compensa
Panterior i té¢ unes dimensions més adequades que
aquell.

4.1.14 Requalificaci¢ de la zona verda no executada
(6b) a C.Colom-Washington com a equipament esportiu
1 cultural (7bEC), que compensa el que s’ha suprimit a
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la cantonada Alps-La Plata, per tal d’augmentar aquest
tipus de dotacié al barri i que té unes dimensions més
adequades que aquell.

4.1.15 Reduccié de la zona d’equipament a Serrano-
Santa Eulalia, que es qualifica parcialment com HP.

4.1.16 Requalificacié de la pega 13bl a la cantonada
Alps-Serrano, com a zona R/b, i gjust dels seus limits,
per tal d’adequarla a Pordenacid de tota I’illa i
desafectar dos habitatges, configurant un front unitani
de tot el tram de carrer junt amb I'HP.

4.1.17 Supressio de 'afectacié per eixamplament de
vial del front sud del carrer Montevideo, entre Alps i La
Plata, per tal possibilitar la seva continuitat fins a Santa
Eulalia i evitar ’afectacié d’un habitatge en aquesta
cantonada.

4.2 Modificacions a la Normativa:
4.2.1 Zona en Densificacidé Urbana Semiintensiva(13b)

La zona 13b-L del PERI Vigent, ens remet a la
zona 13b del PGM, per¢ introduint unes modificacions
que afecten, basicament, a les edificacions en el pati
interior d’illa, a la col.locacié dels celoberts i al vol
maxim dels cossos sortints. Aquestes modificacions van
ser aprovades posteriorment en forma d’Ordenanga
Complementaria de I’Edificacio, aprovada per la CPU
amb data 31 de gener de 1994, unificant totes les zones
13b de la ciutat. Son aquestes modificacions de
I'Ordenanga Complementaria les que s’inclouen a la
zona 13b-l, de cara a la futura refosa del Planejament
de la Ciutat.




4.2.2 Zona d’Edificacié plurifamiliar aillada - 20a/8L

La modificaci6 realitzada en la normativa
d’aquesta zona, fa referéncia a les petites parcelles
existents, inferiors a la minima, on s’establia la
possibilitat de construir habitatges unifamiliars, un per
parcel.la. S1 bé el planejament vigent establia un criteri
especific per a questa zona, s’ha cregut convenient
unificar criteris, de manera que per aquestes parcel.les
sigui d’aplicacié la mateixa normativa que es proposa
per a la zona d’edificacié residencial unifamiliar (zona
R/a).

4.2.3 Zona d’Edificacio Residencial Unifamiliar - R/a

Aquesta nova zona es correspon amb la R-cv
(Residencial Cementiri Vell) vigent actualment, que
alhora té molta similitud amb la zona R-sg (Residencial
Singuerlin). Es amb la intencié d’unificar aquestes dues
zones de cara a la futura Refosa del Planejament de la
Ciutat, que es crea la zona R/a.

Les principals modificacions es descriuen a
continuacio:

- Quant a la possibilitat d’adossar I’edificacié a les
mitgeres d’edificacions veines existents, es redueix la
condicié d’amplada maxima de parcel.la de 10 a 8 mts.

- L’al¢ada reguladora maxima s’amplia de 6,15 a 6,50
mts. per unificar-se amb la zona residencial de
Singuerlin.

-S’ajusta la fixaxicié de la cota de referéncia de la
planta baixa.



S’introdueixen, a més, aspectes no inclosos en
la zona R-cv, com sén l’al¢ada lliure minima de les
plantes, la reglamentacié dels cossos sortints,
I’adaptaci6 topografica i moviment de terres permesos i
la possible ordenacid d’agrupacions d’edificacions
unifamiliars en filera.

4.2 4 Zona d’Edificacié Residencial en Filera - R/b

Aquesta nova zona es correspon amb la R-ra
(Residencial Riera Alta) vigent actualment que, com en
el cas anterior, t¢ moltes similituds amb dues zones
existents a la ciutat. Es tracta de la R-f (Residencial
Segon Cinturd) i la R-rv (Residencial Raval). Per a
refondre en un futur les tres qualificacions, que
presenten petites modificacions entre si, es crea la nova
zona R/b (Residencial en Filera).

La principal modificacié entre la nova zona i
I’existent actualment fa referéncia a la planta baixa. La
zona R-ra establia I’obligatorietat de dividir el nivell del
terra de la planta baixa quan la diferéncia entre dos
punts de la facana superés els 1,50 mts. La zona R/b
estableix 1’obligatorietat de dividir-la quan el terra de la
planta baixa superi en 1,50 mts. la rasant del carrer.

La resta de modificacions fan referéncia a
aspectes no inclosos en I’anterior normativa, com ara
I’algada Hiure de les plantes, la regulacié dels cossos
sortints 1 les tanques, les construccions auxiliars i
I’adaptacio topografica i moviment de terres permesos.
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5. L’HABITATGE PUBLIC. EL
REALLOTJAMENT DELS AFECTATS.

El PERI vigent comportava I’afectacié de 27
habitatges, mentre que reservava sol per a la
construccié de 57 habitatges de promocié publica. Amb
les modificacions que es proposen I’afectacio es

redueix a 20 habitatges, mentre que el sol reservat per
HP n’admet 54.

La relaci6 és la segiient amb el nombre
d’habitatges que representa cadascuna:

Habitatges afectats vigent proposat
e 6b Cementiri 8 3
e 6b Santa Eulalia-Alps 14 7
e Ampliacto CP Les Palmeres 5 5
TOTAL 27 20
10 TR & -
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Habitatge piblic vigent proposat

e (C/Prat de la Riba, 86 1 0

e (/Nord, 23b-27 5 0

e (C/Nord, 28 2 0

e  (C/Cristofor Colom, 28-30 2 0

e  C/Cristofor Colom, 43-45 2 0

e (C/Washington, 25 1 0

e (/Santa Euldlia, 14-16 2 0

e (/Santa Eutalia, 30-32 3 0

¢ (C/Santa Euialia, 40 3 0

e (/Santa Eulalia, 45 1 0

o C/Alps, 10-12 7 0

o (C/Floréncia, 12-14 4 0

e (C/Mn. Camil Rossell, 15 0 g

o C/Alps, 15-25 0 7

o (C/Serrano, 27 0 5

e (C/Pedrera, 8-10 5 11

e (C/Geénova, 47 12 12

e (C/Verdi,19 7 7

TOTAL 51 54

Amb la modificacio s’augmenta la disponibilitat
d’habitatge de promoci¢ puiblica per a la poblacié en
general en 3 habitatges, un cop efectuat el reallotjament
dels afectats. Aquest reallotjament també sera més facil
per la proximitat de les operacions proposades a la
ubicaci6 actual dels afectats.

D’altra banda, es proposen promocions de més
envergadura, amb tipologies més econdmiques que
seran meés assequibles per I’ Ajuntament.
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6. RESUM NUMERIC. COMPARACIO AMB EL

PLANEJAMENT VIGENT.

Pel que fa a I’ambit de la modificacié, presentem la

comparacié numerica de superficies de la proposta

respecte al planejament en tramit:
CUADRECOVPARATIU  P. IGENT..- P.PROPOBAT.

% % DN % %
SCL PMG | TadXd PPRCP. | Tdd Sd PP.-PV. |Incremreni| Tad $d
TOALIora4 495.2% 0l 234495 0 184971 5 04
fiegeR's) 11,341.61 24 7.6 17] -4055 2 091
fis g o) 293211 2.8 92048.85 213 88125 0]
TOALZas 104.271.72 24 99.335.27] 20 ~4,936.45i 4.7 -1.1
{oaéa 383193 04 39767 04 14477, o
lonaéo 24063471 34 2725561 A3 319214 04
TAALZoma 6 27.82540) &4 3123231 74 333691 120) 08
iegev/e 21,0301 49 | 0882 44 21199 oly
lora/o 12833.54 30 12033.3/] 24 8019 02
laal77 364X Q1 000 o0 -340) Q1
TOALZona7 34277 571 79 | 32851.F) 7.8 -1.37418 40} 03
TOIALSISTEMEY] 16688297 B4 | 16576394 B3 -1,12401 07 03
Viogely o 78911 14 355527 08 -4.343.84] -10
FiegelK o 12345895 Ay | 18452 V% 4776 00
loaZXod 31,0368 74 3103383 74 000 00)
loRa 2.58.54 &8
loaRb 32.538924 75 29%.36 07
loraRey 73N47AY 1649
IoaR/a 7567493 17.5 2582 04
o8 8494 04 864.94 04 0100 ac
TOALRESIDEN] 26599313 1.4 | 267,119.14 61.7] 1,12601 04 Q3
TAALSOY 43283310 1000 | 43288310 10001 0.0 Qa0 Qq
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&
Pel que fa al sostre edificable i ¢l nombre
maxim d’habitatges, el quadre comparatiu és el segiient:
EDIFICABILITAT P.VIG. % P.PROP. % Diferén. | % Increm.
Zona HP 7.747.54 1.7 6.1463.29 1.4 -1,584.25 -20.4
Zona 13b 305,446.90 s8.7] | 305.122.97 68.1 -323.93 0.1
Zona 20a/8l 46,550.75 1050 | 4655075 10.4 0.00 0.0
Iona Rra 29,585.67 6.7
Zona R/b 32,758.19 73 3.172.52 107
lona Rev 54,837.53 12.3
Zona R/a 56,756.20 12.7 1,918.67 35
Zona 8 648.72 0.1 648.72 0.1 0.00 0.0
TOTAL| 444,817.10 100.0] | 448.000.12]  100.0 3,183.02 07
HAEITATGES 4,388 4417 29 0.44

El calcul del nombre maxim d’habitatges s’ha fet
d’acord amb I’art.32 de la normativa del PERI, que fixa
100 mzst per habitatge a totes les zones, tret de la zona
R/a, en qué s’ha comptat 1 habitatge per cada 150m’ de
sOl, que és la parcel.la minima.

13




7. JUSTIFICACIO NUMERICA

Dels quadres comparatius s’en poden extraure
les segiients conclusions:

¢ La modificacié redueix minimament les reserves per
a vials 1 estacionaments, pero les manté en el 23%.

¢ S’augmenten les reserves per a zones verdes en
3.337m’. El conjunt de sols destinats a equipaments i
zones verdes augmenten un 0,45% i passen a ser el
14,80% del total del sol.

e La dotaci6 de zones verdes passa de ser de
6,36m2/habitatge a 7,07m2/’habitatge.

e Es comprova que la Modificacié representa un
augment de 29 habitatges (0,66%). Aquest augment
minim de densitat queda compensat amb 1’augment
de zona verda, a raé de 115 m’ verd/habitatge,
superiors als 18 m’. minims que fixa la llei, de
manera que s’acompleixen els estandars de la
Legislacio general i els del PGM i, concretament, el
que disposa l'article 75.2 del Text Refos de la
legislaci6 vigent a Catalunya en matéria urbanistica.
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8. LLISTA DE PLANOLS

Ademés de la present memoria, aquest
document s’acompanya dels segiients planols:

L.

2.

3.

4,

Situacié
Planejament vigent
Planejament proposat

Imatge de conjunt

e
L

1/10000

1/1000

1/1000

1/1000
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Santa Coloma de Gramenet, setembre de 1996.

Vist-i-plau El Cap del Departament Técnic
El Cap del Servei d’Urbanisme de Plangjament Urbanistic

Lluis Falcén i Gonzalvo, Ferran Solé i Sala, arquitecte
arquitecte
Vist-i-plau | oy iV il
S ; i o Il S Rt
El Director de Serveis
. s 10 IH 27 R
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Art. 23 - Disposicions generals

Art. 24.- Condicions d’edificacié

Art. 25.- Condicions reguladores de I'HP a la cantonada dels carrers de Génova i Mila.

Art, 26.- Condicions reguladores de I'HP als carrers de Serrano - Sta. Eulilia

Art. 27 - Condicions reguladores de I'HP als carrers de Cristofol Colom - Alps

Art. 28 - Condicions reguladores de 'HP a la cantonada dels carrers de Napols i Verdi

Art. 29 - Condicions reguladores de I'HP al carrer de Mn. Camil Rossell

Art. 30.- Condicions reguladores de I"'HP a la cantonada del carrer dels Alps -
Passatge de la Pedrera
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CAPITOL Il - REGULACIO DE L’EDIFICACIO | L'US

SECCIO 1a .- DISPOSICIONS GENERALS ’
Art. 31.- Qualificacions urbanistiques establertes per aquest Pla.
Art. 32.- Densitat maxima a totes les zones.

SECCIO 2a .- ZONA EN DENSIFICACIO URBANA SEMIINTENSIVA - 13b
Art. 33.- Disposicions generals
Art. 34.- Edificabilitat
Art. 35.- Pati Interior d’Illa
Art. 36.- Celoberts
Art. 37.- Cossos sortints
Art. 38 - Elements separadors

SECCIO 3a .- ZONA D’EDIFICACIO ATLLADA PLURIFAMILIAR - 20a/8L
Art. 39.- Disposicions Generals
Art. 40.- Tipologies admeses
Art. 41.- Sécol

SECCIO 4a .- ZONA DE VERD PRIVAT - 8a/cy
Art. 42 - Disposicions generals
Art. 43 - Substitucié de P’edificacié
Art. 44 - Estudi de Detall

SECCIO 5a .- ZONA D'EDIFICACIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - R/a
Art. 45.- Definici¢
Art. 46.- Tipus d’ordenacié
Art. 47 - Edificabilitat neta
Art. 48 - Parcel 1a minima
Art. 49 - Ocupacité maxima
50.- Alineaci¢ de Iedificacid
51.- Separacions a les partions
52.- Algada maxima
53.- Planta baixa
54.- Plantes soterrani
55.- Algada lliure de les plantes
56.- Cossos sortints
57.- Socol
58.- Construccions auxiliars
59.- Adaptacid topografica i moviment de terres
. 60.- Casos singulars
. 61.- Usos
Art. 62.- Agrupacions en filera
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SECCIO 6a .- ZONA D’EDIFICACIO RESIDENCIAL EN FILERA - R/b
Art. 63.- Definicié
Art. 64.- Tipus d’ordenacid
Art. 65.- Edificabilitat
Art. 66.- Densitat maxima
Art. 67.- Alineacid de I’edificacid
Art. 68 - Alcada maxima
Art. 69 - Fagana minima
Art. 70.- Planta baixa
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Art. 71.- Plantes soterrani

Art. 72 - Algada llure de les plantes

Art. 73.- Socol

Art. 74.- Cossos sortints

Art. 75 - Tanques

Art. 76.- Construccions auxiliars

Art. 77.- Adaptacid topografica i moviment de terres
Art. 78.- Casos singulars

Art. 79.- Usos

CAPITOL 1v - GESTIO DEL PLA

SECCIO 1a .- INSTRUMENTS D'EXECUCIO DEL PLA
Art. 80.- Actuacions
Art. 81 .- Unitats 4’ Actuacid
Art. 82 - Cessions obligatories

SECCIO 2a .- DISPOSICIO TRANSITORIA
Arnt. 83 .- Edificis amb volum disconforme
Art. 84.- Edificis situats en finques fora d'ordenaci6
Art. 85 - Finques incloses dins d’una Unitat d’ Actuacid

19
19
19

19

19
19
20
20

20
20
20
21



CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO 1a .- AMBIT I EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 1.-

Art. 2.-

Art. 3.-

Art. 4.-

Ambit del Pla

Aquest Pla inclou tots els terrenys compresos dins del perimetre que
formen els carrers de Prat de la Riba, de Mossén Camil Rossell, d'Trlanda,
la Rambla de Sant Sebastia 1 el carrer de Sicilia i la linia que limita
administrativament amb Badalona i el Parc de la Bastida.

Aquest ambit tambeé s'indica als planols d'ordenacié del PERI
Documents que formen aquest Pla

- Meméria.
- Normes Urbanistiques.
- Pla d'Etapes 1 Estudi Econdmic.

- Planols d’informaci6 i planols d'ordenacio.
Aplicaci6 supletdria del PGM

Per a tots aquells aspectes que no regula especificament aquest Pla, seran
d'aplicacid les determinacions del Pla General Metropolita de Barcelona.

Administracio actuant

La iniciativa per ala gestid i execucié de les actuacions de caracter
public incloses en aquest Pla, correspon a I'Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet i altres entitats de dret public.

El control del compliment de les determinacions del Pla per part dels
particuiars o d'altres organismes ¢ entitats de 'administracid, correspon al
mateix Ajuntament.
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CAPITOL II - REGULACIO ESPECIFICA DELS SISTE

I LES ZONES D'US PUBLIC

SECCIO 1a .- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 5.- Legitimacid per a I'obtencié del sdl.

Aquest Pla Especial implica la declaracié d'utilitat pablica 1 la necessitat
d'ocupacié de tots els terrenys destinats a vials (claus 5 1 5b), a espais
Hiures (clau 6), a equipaments comunitaris (clau 7) 1 a habitatge pablic
(clau HP) i d'acord amb allo que disposa l'article 98 del Text Refos de la
Legislacié Vigent a Catalunya en Matéria Urbanistica i les NU del PGM.

SECCIO 2a .- ELS EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Art. 6.~

Disposicions generals

Aquest Pla destina a aquesta finalitat els terrenys indicats amb la clau 7 al
planol d'ordenacio. Aquest Pla assigna també un desti a cada un d'aquests
terrenys, seguint els tipus establerts a la segiient classificacio 1 diferenciant
si es tracta dun equipament existent (7a) o d'un equipament de nova
creacio (7b).

Equipaments DOCents ..o D
Equipaments Sanitaris .............ccccooecinrcimnecisicnenienecee
Equipaments Culturals-socials..............ccoceciiiirnenn.C
Equipaments Assistencials...........c.occovvcenrecereccnneenn.. AS
Equipaments ESPOTtius ...........c.oooveereiivereneeeic e E

Equipaments Administratius, d'Abast i Seguretat.......Ad

Art. 7.- Condicions d’Edificacié

Els articles segients regulen 1’edificacié als equipaments. Per a modificar
les condicions d'edificacié establertes per a cada unitat de zona destinada a
equipaments comunitaris caldra redactar un Estudi de Detall en el qual es
justifiqui la necessitat 1 I'adequacié a l'entorn.
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Art. 8.-

Art. 9.-

Art. 10.-

Art. 11.-

Art. 12.-

Art. 13.-

Escola Numancia (7a-D)
index maxim d’edificabilitat ................ 0'50 mPfm’ey
Ocupacié maxima...............cccoccevnneene... 50 %

Escola Les Palmeres (7a-D)
index mixim d’edificabilitat ................. 0'60 m%y/m’y
Ocupacié maxima............cceceereernnenncns 50 %

Equipament Escolar, Cultural i Administratiu "Complex Vilaseca”
(7b-D, C, Ad)

Index maxim d’edificabilitat ................ 2'10 m%/m’
Ocupacio maxima.........ccc.oeeceeeverecccnans 70 %

La formalitzacié de la plaga amb fagana als carrers Irlanda i Rafael
Casanovas, incloura un Parking que a la vegada resolgui el desnivell
existent.

Escola Ausias Marc (7a-D)
index maxim d’edificabilitat ................. 1'70 m’/m’ gy
Ocupacio MAXIMA ........ccooeverrerircenernns 25%

Escola Bressol “Dida” (7a-D)

index maxim d’edificabilitat................. 0'75 mzs,/mzsm
Ocupacio maxima.........coc.ccveremenecrnreenen. 30 Y0

Caldra respectar el jardi existent.

Escola Bressol c/Alella-Peri (7b-D)

index maxim d’edificabilitat ................. 075 m’/m’sy
Ocupacid mAXIMa.........cocovveerneereeenens 50 %

Caldra respectar el jardi existent.




Art. 14.- Equipament Cultural i Sanitari "Can Genis” (7b-C, S)

Art. 15.-

Al't. 16-'

Art. 17.-

Art. 18.-

Art. 19.-

Art, 20.-

Edificabilitat maxima..............c.ccceveveen 2.250 m2st
Alcada mAXIMA.........c.coooeveereenieieerns .PB+3
Ocupacio maxima.............cccceccevvreeeneenne 40 %

L'edifici haura d'ocultar les parets mitgeres vistes que limiten el solar.
Residéncia d'Avis ¢/Washington (7b-As)

Index maxim d’edificabilitat................ 1'00 m*/m’s

Ocupacié maxima............c.coeecoeveeneenn-. 30 %

Centre Ocupacional Productiu ¢/ La Pedrera (7a-As,C)

fndex maxim d’edificabilitat................. 120 m2/m’y
Ocupacio maxima...........c.cocoeverieeeercnnes 60 %

Caldra respectar el jardi existent.

Equipament Assistencials ¢/Alps (7b-As)

Index maxim d’edificabilitat................. 1700 m?,/m’

Ocupacid maxima..............cccccceveveee..... 60 %

Equipament Esportiu i Cultural al ¢/ Alps - Montevideo (7b-E,C)
fndex maxim d’edificabilitat................. 0'75 m’/m’sy
Ocupacid maxima..............cc.coeeercceeenn 40 %
Equipament Esportiu i Cultural al ¢/ Washington (7b-E,C)

Index maxim d’edificabilitat ................. 0°75 m’y/m’gy

Ocupacié maxima............ccccococercvencncee 40 %

Equipament Cultural i Assistencial al ¢/ Cristéfol Colom (7b- C,As)
fndex maxim d’edificabilitat.................0"75 m’y/m’y,

Ocupacid maxima..............ccc.oecvvrvene.. 40 %
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Art. 21.- Mereat ¢/ Napols (7b-AD)

Index maxim d’edificabilitat ... 1'80 m2./m’

Ocupacio Maxima...............cc..coeervrennene. 100 %

SECCIO 3a .- ELS SISTEMES D'ESPAIS LLIURES (ZONES 6)

Art. 22.- Es destinen a aquesta finalitat els segiients terrenys:

SECCIO 4a .-

La plaga del Cementiri.

Els interiors d'illa lligats al recorregut entre la plaga de la Pedrera 1 la
Plaga del Cementiri.

El seguit d’espais lliures a 1’eix del barri, seguint els carrers dels Alps 1
de Santa Eulalia (des del carrer de la Plata, fins al carrer de la Salut).

La plaga al darrera de I'Església.
El jardi existent a la cantonada dels carrers de Napols i de Beethoven.

Els terrenys al voltant de la prolongacid del carrer del Nord, darrera del
CP Numancia.

La petita placeta a l'encreument dels carrers de Santa Eulalia,
Washington i la Plata,

La plaga de Can Genis.

La plaga davant del Complex Vilaseca.

LES ZONES D'HABITATGE PUBLIC (CLAU HP)

Art. 23.- Disposicions generals

Es destinen a aquesta finalitat els terrenys que aquest Pla preveu per a la
construccié d'habitatges per part de l'administracié actuant, destinats a
garantir la permanéncia al mateix barri de les families afectades per
I'execucio d'aquest Pla.

Art. 24.- Condicions d’edificacid

Les condicions d'edificacid a cada unitat de zona es regulen en els articles
segients, complementada amb el planol d’ordenacié.
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Art. 25.- Condicions reguladores de I’HP a la cantonada dels car

i Mila, V4
1.- Tipus d'ordenacid

El tipus d’ordenaci6 correspon al d’alineacio de vial.
2.- Parametres reguladors

Els parametres reguladors de 1’edificacio seran els que corresponen a
la zona 13b.

Condicions reguladores de I'HP als carrers de Serrano - Sta. Eulilia
1.- Tipus d'ordenacid

El tipus d’ordenacié correspon al de Residencial en Filera,
2.- Parametres reguladors

Els parimetres reguladors de I’edificacié seran els que corresponen a
la zona R/b.

En el planol d’ordenacié s’assenyalen les alineacions del volum
d’edificacio.

Condicions reguladores de I’HP als carrers de Cristofol Colom - Alps
1.- Tipus d'ordenacio

El tipus d’ordenacié correspon al de Residencial Unifamiliar.
2.- Parametres regutadors

Els parametres reguladors de I’edificacio seran els que corresponen a
la zona R/a.

Condicions reguladores de PHP a la cantonada dels carrers de Napols
i Verdi

1.- Tipus d'ordenaci6é
El tipus d’ordenaci6 cotrrespon al d’alineacio de vial.
2.- Parametres reguladors

Els parametres reguladors de 1’edificacio seran els que corresponen a
la zona 13b.
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Art. 29.- Condicions reguladores de PHP al carrer de Mn. Camil R sell 3
1.- Tipus d'ordenacid
El tipus d’ordenaci6 correspon al de volumetria especifica.

2 - Parametres reguladors

Els parametres reguladors de 1’edificacié seran els assenyalats al
planol d’ordenacio.

Art. 30.- Condicions reguladores de I’'HP a la cantonada del carrer dels Alps -
Passatge de la Pedrera

1.- Tipus d'ordenacio
El tipus d’ordenacié6 correspon al de Residencial en Filera.
2.- Parametres reguladors

Els parametres reguladors de 1’edificacié seran els que corresponen a
la zona R/b.

En el planol d’ordenacid s’assenyalen les alineacions del volum
d’edificacid.

CAPITOL III - REGULACIO DE L'EDIFICACIO I L'US

A LES ZONES DESTINADES A L'APROFITAMENT PRIVAT

SECCIO 1a .- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 31.- Qualificacions urbanistiques establertes per aquest Pla.
1.- En tipus d'ordenacié segons alineacions de vial:
a) Zona 13b (Residencial en densificacié urbana semiintensiva)
2.- En tipus d'ordenaci6 en edificacié aillada:
a) Zona 20a/8L (Plurifamiliar - Barri Llati}

b) Zona 8a/cv (Verd privat - Cementini Vell)




Art. 32.-

3.- En tipus d’ordenacié segons volumetria especifica
a) Zona R/a (Residencial unifamiliar)
b) Zona R/b (Residencial en filera)

Densitat maxima a totes les zones.

El nombre maxim d'habitatges per a cada parcel.la no podra superar el
maxim d'edificabilitat permesa dividit entre 100 m?,.

SECCIQ 2a .- ZONA EN DENSIFICACIO URBANA SEMIINTENSIVA - 13b

Art. 33.-

Art. 34.-

Art. 35.-

Art. 36.-

Disposicions generals

El tipus d'ordenacid, usos permesos i parametres reguladors a aquesta zona
sén els mateixos que per a la zona 13b estableix el PGM, amb les
particularitats segients:

Edificabilitat

El nombre méaxim de plantes i la fondaria edificable seran les assenyalades
al planol d’ordenacid. Per darrera d’aquesta fondaria nomes es permetra la
planta baixa, quan el pati interior d’illa (PII} sigwi edificable.

Pati Interior d’Illa

El PII sera edificable en les condicions que determinen les NU del PGM,
amb les segients particularitats:

La profunditat limit de I’edificaci6 en el PIl haura de reduir-se en els casos
de desnivell entre faganes oposades de I’illa, de manera que I’edificacio en
I’espai lliure no sobrepassi un pla ideal, tragat a quaranta cinc graus (45°)
des de la interseccié del pla vertical que conté el limit de parcella, o el
centre del PII en el seu cas, 1 un pla horitzontal situat a 7,20 mts. per sobre
del punt de referéncia de I’ARM de la parcel.la situada a nivell inferior.
Tampoc no sobrepassara el pla tragat d’igual forma des del limit de
parcel.la, de les parcel.les corresponents als altres fronts de 'illa.

Celaberts

Quan existeixin edificis que tinguin celoberts situats a les mitgeres, i si
aquests celoberts no compleixen les dimensions minimes establertes pel
PGM, es recomana que els nous edificis veins colloquin els seus
celoberts confrontats amb els de Vedifici existent de manera que la figura
resultant sigui el més regular possible i que ’edifici existent es serveixi
del nou celobert per a obtenir ventilacié 1 il.luminacié. Sera obligaton fer-
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Art. 37.-

Art. 38.-

ho aixi quan els celoberts del nou edifici es situin sobre [ﬁ/’ﬁ'nitgﬂra ‘0.4l
costat d’ella. 4

En cap cas, aquesta confrontaci¢ implicara la mancomunacié de celéberts.

Els nous patis sempre s’ajustaran a les dimensions minimes establertes pel
PGM.

En el caleul de la superficie minima conjunta de celoberts 1 patis de
ventilacié del nou edifici, d’acord amb I’art. 235 de les NU del PGM (12%
de la superficie edificable a ’ARM), es podra computar la part de
celoberts de les parcel.les veines que resultin confrontats.

Cossos sortints

Els vols maxims del cossos sortints seran els que s'estableixen a
continuacio:

amplada de carrer cos obert cos tancat
menys de 16 mts. 0'50 mts. no s’admet
de 16 a menys de 20 mts 100 mts. 1'00 mits.
de 20 mts. o més 1'5C mts. 1'50 mts.

A places i jardins el vol sera el que correspongui al carrer que forma
I'espai public.

Els cossos sortints tancats no podran ocupar més d’1/3 de la longitud total
de fagana. La seva construccié serd basicament amb tancament transparent
de manera que la relacio opac/transparent sera 1/2.

Cada cos sortint no podra superar una amplada superior a 3,60 mts.

Els rafecs damunt de balcons només podran volar fins al pla exterior
d’aquests quan siguin construits a partir del forjat superior 1 s’ajustaran al
que diu el PGM en la resta de circumstancies.

Elements separadors

Damunt de les mitgeres els elements separadors podran ésser opacs fins a
1,80 mits, i calats fins a 2,50 mts. (art. 239.3d de les NU del PGM 76).

Els elements separadors interiors a coberta podran ésser opacs fins a 1,00
mts. d’al¢ada i calats fins a 2,50 mts.
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SECCIO 3a .- ZONA D’EDIFICACIO AILLADA PLUR[FAMW'- 20a/8L

Art. 39.- Disposicions Generals

S’aplicaran les Normes del PGM corresponents a la zona 20a/8, excepte en
els aspectes continguts en els articles segiients.

Art. 40.- Tipologies admeses

Per a les petites parcel.les existents, que daten d’abans de 1’aprovacié del
PGM, i que no arriben als minims establerts, aquest Pla permet la
construccidé de vivendes unifamiliars, una per parcella, considerant les
parcel.les existents en el moment de 'aprovacié del PERI, amb les
condicions d’edificaci6 establertes per a la Zona R/a.

Art. 41.- Socal

1.- El socol és un annex a I’edificacid principal que ocupard la banda
situada entre 1’alineacié del vial i la del cos principal d’edificacid, en
la seva totalitat i sense recular respecte a les parcel.les veines.

2.- L’obligacié de fer un socol es determina en els planols d’ordenacio.
No es podra fer sdcol quan aquest no sigui obligatori.

3.- Elsocol no computara als efectes de calcular el sostre edificable.

4.- El socol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a la
fagana posterior d’aquest, ocupant tota I’amplada de la parcel.la.

5.- L’alcada del socol mesurada des de la cota del carrer fins al pla
superior del forjat, sera el promig de les dels socols de les edificacions
veines, amb un maxim de 3,50 mts. 1 un minim de 2,60 mts.

6.- La coberta del socol sera plana.

7.- Us prohibit com a vivenda.

SECCIO 4a .- ZONA DE VERD PRIVAT - 8a/cv

Art. 42.- Disposicions generals

El tipus d’ordenacid, usos permesos 1 parametres reguladors a aquesta
zona son els mateixos que per a la zona 8a estableix el PGM, amb les
particularitats segients:
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Art. 43.-

Art. 44.-

Substitucio de Pedificacio

quan:

1.- Es respecti I’arbrat existent

2.- Separacions minimes a partions .....3 mts.

3.- Algadamaxima.........cocceoeeueinnneee. 6,15 mts.

4.- QOcupacié MAXIMA......cccoeerirriernnennn 30%

5.- Edificabilitat maxima....................0,75 m*@/m’,.
Estudi de Detall

A la finca sitia a la cantonada dels carrers de Garpar 1 Nord, es podra
autoritzar I’existéncia de dos habitatges unifamiliars formant una unitat
compositiva, mitjangant un Estudi de Detall.

SECCIO 5a .- ZONA D’EDIFICACIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - R/a

Art. 45.-

Art. 46.-

Art. 47.-

Art. 48.-

Definicid

Comprén aquesta zona arees de sol urba, de baixa densitat d’habitatges,
doncs es tracta d’edificacions unifamiliars, preferentment aillades.

Tipus d’ordenacid

Correspon al de volumetria especifica, ja que si bé s’estableix com a
principal ’habitatge unifamiliar aillat, s’admeten tamb¢ collocats de
forma agregada o adossada, segons sigui el tamany de la parcella i la
situacio de les veines.

Edificabilitat neta

L’index d’edificabilitat neta per parcel.la seri de 0,75 m’y/m’y.

Parcel.la minima

La parcel.la minima serd de 6 mts. d’amplada mitjai 150 m’ de superficie.

S’exceptuen tnicament d’aquesta limitacié les parcel.les existents que no
es puguin agrupar amb les veines, per estar aquestes ja consolidades per
I’edificacio, i sempre i quan no es tracti d’una parcel.la inclosa en una
Unitat d’ Actuacio delimitada expressament per |’agrupacio de parcel les.
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Art. 49.- Ocupacié maxima

L’edificacié principal no podra ocupar més del 40% de la’superficie neta
de la parcel.la.

Art. 50.- Alineacid de ’edificacio

1.-

En els casos en que I’alineacio del cos principal de I'edificacié estigut
fixada en els planols d’ordenacio, es respectara aquesta alineacio. En
els altres casos, el cos principal mantindra una separacié minima al
carrer de 3 mits.

La facana posterior de 1’edificacié principal no podra sobrepassar
I’alineacio fixada als planols d’ordenacio o, en el seu defecte, un pla
ideal tragat a 16 mts. paral.lel a la fagana principal de I’edificacio.

Quan les partions de la parcel.la formin un angle inferior a 60° amb la
linia d’alineacié del cos principal, la fagana serd ortogonal a una de
les partions i tindra un dels seus extrems en contacte amb I’esmentada
alineacio.

Art. 51.- Separacions a les partions

1.-

2.-

3.-

El cos principal mantindra una separacio a les partions laterals d’un
sis€ (1/6) de I’amplada mitja de la parcel.la.

a) Amb I’excepcid de les parcelles de menys de 8 mts. d’amplada,
que podran adossar-se a una de les partions laterals, sempre que
la parcella veina sigui també inferior als 8 mts. d’amplada. A
Ialtre costat el cos principal respectara les separacions
establertes.

Entre la fagana posterior de 1’edificacio i el fons de parcel.la sera
possible inscriure un cercle de 3 mts. de diametre.

El cos principal estara obligat a2 adossar-se a les mitgeres de les
edificacions existents veines, amb [’objecte de cobrir-les, quan les
esmentades mitgeres estiguin situades dins de la franja d’edificacio
possible del cos principal, en més d’un 50% de la seva llargaria, amb
les segiients condicions:

a) Als dos costats, quan la parcella tingui menys de 8 mts.
d’amplada i existeixin edificacions de les caracteristiques
descrites a les dues parcel.les veines.

b) A un costat, en els altres casos. A 1'altre costat, el cos principal
respectara les separacions establertes.
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4.- En cap cas es podra sitvar I'edificacié adossada a la pﬁ’rﬁﬁ 'l;i’_rf._'rﬁi.
quan la parcel.la veina estigui edificada 1 aquesta edifiecio mantingui
la separacio estableria a la partid.

Art. 52.- Alcada maxima

L’algada maxima del cos principal sera de 6,50 mts., corresponent a PB+1,
que es mesurara a partir del terra de la planta baixa fins el rafec o cantell
superior del forjat, segons la coberta sigui inclinada o plana.

Art. 53.- Planta baixa

1.- En cas que existeixi socol, la planta baixa serd la situada
immediatament per sobre. En els altres casos, s’aplicaran els criteris
establerts a I"article 251 de les NU del PGM.

2.- La planta baixa estara situada, en la seva totalitat, entre 1m. per sobre
1 Im. per sota de la rasant definitiva del terreny.

3.- En els casos en qué el pendent pugi de fons de parcel.la a carrer, sera
possible prolongar la planta baixa de 1’edificacié fins a 1’alineacio del
carrer, sempre que no es superi €n cap punt la rasant del carrer.

Art. 54.- Plantes soterrani

1.- Tindran la consideracié de planta soterrani les que estiguin per sota de

la planta baixa.

2.- Les plantes soterrani no podran sobrepassar la projeccio del cos
principal edificat, tret que existeixi socol.

Art. 55.- Algada lliure de les plantes

1.- L’algada lliure de la planta baixa sera 2’75 mts. com a minim i de

3720 mts. com a maxim.

2.- L’algada lliure minima de les plantes pis sera de 2’50 mts.

Art. 56.- Cossos sortints

1.- Es permeten els cossos sortints oberts a la fagana principal, amb un
vol méaxim d’1/3 de la separacio de |’edificacio al carrer.

2.- Quan la fagana principal estigui situada a I’alineacié del carrer, el vol
maxim dels cossos sortints oberts es regulara segons ’amplada del

carrer a qué déna front:
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Art. 57.-

Art. 58.-

3-

Py
o
amplada de carrer vol maxim /
menys de 16 mts. 0'50 mts.
de 16 a menys de 20 mts 1'00 mts.
de 20 mts. o més 1'50 mts.
A la facana posterior o als laterals no es permetran cossos sortints que

sobrepassin les separacions minimes establertes a les partions, m Ia
ocupacié maxima permesa de la parcel.la.

Socol

1.-

6.-

=

El Socol és un annex a P’edificacid principal que ocupara la banda
situada entre 1’alineacio del vial i Ja del cos principal d’edificacio, en
la seva totalitat i sense recular respecte a les parcel.les veines.

L’ obligacié de fer un socol es determina en els planols d’ordenacio.
No es podra fer sdcol quan aquest no sigui obligatori.

El socol no computara als efectes de calcular el sostre edificable.

El socol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a la
fagana posterior d’aquest, ocupant tota I’amplada de la parcel.la.

L’al¢cada del socol, mesurada des de la cota del carrer fins al pla
superior del forjat, serd el promig de les dels sdcols de les finques
veines, amb un maxim de 3,5 mts. i un minuim 2,6 mts.

La coberta del socol sera plana.

La barana sera calada i d’una algada maxima d’1,20 mts.

Construccions auxiliars

1.-

Es permeten construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
30% de la superficie lliure de la parcel.la 1 amb un maxim de 30m’ de
sostre.

Les construccions auxiliars es situaran per darrera de l’alineacio
posterior del cos principal i mantindran les separacions a les partions
establertes per 1’edificacié principal.

Les construccions auxiliars no podran adossar-se al cos principal.

L’algada méaxima, inclos forjat, de les construccions auxiliars serd de
3 mts. per sobre del perfil definitiu del terreny.

L’us d’aquestes construccions sera magatzem o garatge, quedant
expressament prohibit 1’as d’habitatge.
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Art. 59.- Adaptacio topografica i moviment de terres

A]‘t‘ 601"

Art. 61.-

Arto 62.'

Quant a ’adaptaci6 topografica i al moviment de terres permesos, sera
d’aplicacio I'article 255 de les NU del PGM.

Casos singulars

Pels casos singulars no previstos en aquesta Seccid, que poguessin donar
lloc a una ordenaci6 volumétrica alternativa, aquesta sera possible
mitjangant un Estudi de Detall d’Iniciativa Municipal, que no alteri el
sostre construit ni I’algada reguladora.

Usos

1.-

2.-

3-

4.

L™is principal és el d’habitatge, que es permet a totes les plantes,
excepte al sdcol 1 soterranis.

A la planta baixa o al socol quan existeixi i en plantes inferiors,
s’admet I’Gs comercial, recreatiu, esportiv, d’oficines, religi6s,
cultural 1 industrial de 1° i 2° categories.

En planta baixa i pis s’admet I'Gs residencial, d’oficines, religios,
cultural i industrial de 1* categona.

Sera obligatoria la reserva d’espai per a una plaga d’aparcament dins
del volum construit de la parcel la.

Agrupacions en filera

S’admetran ordenacions d’edificis unifamiliars adossats en filera, sempre
que compleixin les condicions segitents:

1.-

2.-

L’execucio del conjunt sigui unitana.

L’ordenacid quedi definida de forma unitiria mitjangant un Estudi de
Detall, que prevegi un maxim de 6 habitatges i 36 mts. de fagana, i on
a mes a mes s'estableixi la parcellacid. Les parcelles resultants
estaran obligades a tenir algun dels seus limits en contacte directe
amb la via publica.

El conjunt d’edificis es situf dins el conjunt de parcel.les de forma que
respecti les distancies establertes a Particle $1.1) 1 2) i la filera sigm
paral.lela al carrer.

L’edificabilitat sigui, com a maxim, la que resulti d’aplicar 'index de
0,75 ngt/mzs.;,l al conjunt de les parcel.les de I’operacio.

L’al¢ada reguladora sigui 6,50 mts. corresponent a PB+1PP.
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SECCIO 6a .- ZONA D’EDIFICACIO RESIDENCIAL EN FILER.-\;A

Art. 63.-

Art. 64.-

Art. 65.-

Art. 66.-

Art. 67.-

Art. 68.-

Definicid

Zona d’as prioritari residencial de baixa densitat urbana. Es tracta
d’edificacions de poca algada.

Tipus d’ordenacid

Correspon a