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INTRODUCCIO

Santa Coloma de Gramenet pateix un deficit
important  d'habitatge  plblic, tant per al
reallotioment dels afectats per les actuacions
urbanistiques pendents, com per permetre una
oferta d'habitatge de preu moderat per a la
poblacid en general,

En aquest sentit, el Pla Especial del Il Cinturd i
el seu Entorn va qualificar com ¢ sl destinat a
habitatge public (HP)la parcella amb ref.tem.
31002007 situada al C/Balears num.é1 i la part interior
d'illa de la 31002024. Donat que les dues parcel.les,
actualment solars, son de la mateixa propietat s'ha
pogut arribar amb facilitat a acords que permeten
desenvolupar la dita actuacio.

AMBIT

L'ambit de lo present modificacid correspon
aproximadament a la meitat de f'illa conformada
pels camers Balears, Aragd, Ptge.d’en Salvatella i Av
de la Pallaresa i inclou les parcel.les amb referencia
territorial nums. 31002001 a 1a 07 i 31002024 a la 28.

PLANEJAMENT VIGENT,

El planejament vigent de la zona prove del Pla
Especial del Il Cinturd i el seu Entorn, aprovat
definitivament el 20 de marg¢ de 1986. Aquest Pla
ordena I'Gdmbit que ens ocupa en fres zones: zona
13b (parcel.les 01 a 06, 27 i 28}, zona HP {parcel.les 07
i part de la 24) i zona 7bD (parcelles 251 26 i part de
ia 24).

L'edificacid que es permet per a la parcel.la
HP és la de bloc plurifamiliar aillat segons la
normativa de la zona 20a/? fent front al camer

¥ Generalital de Calalunya

I"Irzparlarn!}nt de Politica Territorial
{ I Obres Pibliques

Comisald l:I'Urhan-:":rnﬂdq Barcelona




Balears, mentre que l'interior d'illa queda sense
edificar.

SITUACIO ACTUAL.

Actuaiment, la zona 13b estd consolidada tret
de les dues parcelles extremes on hi romanen
casetes de PB+1. Les parcel.les 07, 24 i 26 sén solars
buits. La parcella 25, que es froba pavimentada,
s'utilitza com a pati de jocs de I'escola Nafzaredt.

OBJECTIU

L'objectiv del present document és el de
reordenar el conjunt per tal que els solars que
romanguin buits puguin ésser ufilitzats com a espais
lluires althora que les edificacions futures evitin
I'aparicid de mitgeres o ocultin les existents.

PROPOSTA DE MODIFICACIO.

La proposta es concreta en tres aspectes:

1. Modificacid de la regulacié de !'edifici de 1a
parcella 07 (zona HP) de tal manera que
conformi el final de !a banda consolidada de
13b, evitant la mitgera i ampliant la separacio
amb el bloc existent al nim 57-59. La regulacié
de la nova edificacié d'HP es fard segons els
parametres i determinacions fixats per les
NN.UU. per a la zona 13b(densificacid urbana
semiintensivaj.

2. Definicid d’una zona verda (éa) a 'espai inferior
d'illa, amb un accés des del camrer Balears, de
tal manera gue pugut ser utilitzada com a
prolongacid del pati de jocs de I'escola o com
a placa pdblica en general.
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3. Regulacié de la possible edificacié en la zona
d'equipament de manera que €s conformi com a
tap de la mitgera existent., El seu perimetre i 'algada
queden fixats als  planol d'ordenacié.  La
consideracié d'espai lliure de la part d’equipament
que encara no s'utilitza, garantird I'obertura de Ia
zona verda fins al carrer Arago.

RESUM NUMERIC. COMPARACIO AMB EL
PLANEJAMENT VIGENT.

Pel que fo a I'ambit de la modificacio,
presentem la comparacio numerica de superficies
de la proposta respecte al planejament vigent,
comresponent el primer quadre a ia superficie de sol i,
el segon, al sostre edificable potencial.

A

SUPERFICIE DE S0OL

o VIGENT | % | pProP | % Diferan %
izona 6a ooo| oo0 49638 1061 496.39
Zona 72D 065 40| 4413]  208540] 4414 000 000
Total Sistemes 206540| 4413  256178] 5475 49539] 2403
Zona HP 967.10| 2066 45963 1004 497 47| 5144
Zana 13b 1648 00| 3521 164800 35.22 000 0.00
Yotal s8l privat 261510| 5587| 211763 4525 497 47| -19.02
TOTAL 4880.50 4879.42 1.08
SUPERFICIE EDIFICABLE

P VIGENT P FROP Diforan
Fana HP residencisl &57 10 1237 185007 Z216 ga2 &7
Tana 13b 5348 35 57 63 GH48 35 17804 o
TOTAL TE15.45 a798.42 aB2.97
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JUSTIFICACIO

Es pot observar com l'augment de la superficie
edificable residencial, de 982.97 mZ: . que, a rad de
100 m2. per habitatge que determina I'article 180
de les Ordenances Municipals d'Edificacid,
representa un augment de ? habitatges, queda
compensada amb I'augment de zona verda, a rad
de 55'15 m? verd/habitatge, superiors als 18 m2.
minims que fixa |la llei, de manera que
s'acompleixen els estandars de la Legislacié general
i els del PGM i, concretament, el que disposa I'article
752 del Text Refés de la legislacid vigent a
Catalunya en matéria urbanistica.

LLISTA DE PLANOLS

Ademés de la present memoria. aqgquest document
s'acompanya dels seglents planols:

1. Situacid 1/10000
2. Planejament vigent 1/500
3. Planejament proposat 1/500
4, Imatge de conjunt 1/500
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Santa Coloma de Gramenet, marg de 19%6.
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SITUACIO

£ 1/10000
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tractament de fagana.

Barcelona, 18 de setembre de 1996.
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