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INTRODUCCIO

El Pla Especial de Reforma Interior “Santa Coloma
Vella” va ser formulat per ordenar el casc antic de la Ciutat,
pendent des de l'aprovacid del PGM. Una de les seves
determinacions emblemadtiques va ser la delimitacié de “Arees
de Millora Urbana” i 1a fixacié dels sistemes de gesti6 adiernits
per al seu desenvolupament. A I’ambit de la present modificacio
s’lu delimita la AMU-4; la Memoria del Pla les explica com
seguelx:

“ 3.1. Les actuucions de millora urbana en espais
urbans de nova creacio:

Les actuacions de millora urbana que es proposen son
de petita dimensié creant nous espais publics als llocs en els
quals és possible pensar en lo viabilitat d'una transformacié
urbana,f...]

Placa i Carrer dels Safareigs

El carrer dels Safareigs té un tragat irregular i en un
punt d’amplada inferior a quatre metres. El trafic rodat ha estat
tradicionalment escas. La Plaga, amb una wurbanitzacio
incompleta, és un espai tranquil pero poc accessible.

La intervencio que es proposa en aquest espai es
planteja des de la possibilitat de la transformacié urbana de la
zona que 'envolta deguda al trasilar de les fabriques que estan
afectades per !'eixamplament de I'Av. Francesc Macia.

Aquesia actuacié es completa amb la creacié d'un
equipament cultural destinat a Centre d’Esplai que defineix un
dels costats de la Plaga amb la urbanitzacié per a us dels
vianants del carrer dels Safareigs i la connexié mitjangant la
creacié d 'unes escales amb la nova plaga Manent.”

D’altra banda, Santa Coloma de Gramenet pateix un
deficit important d’habitatge public, tant per al reallojament
dels afectats per les actuacions urbanistiques pendents, com per
permetre una oferta d’habitatge de preu moderat per a la
poblacio en general.

En aguest sentit, a la present modificacio es proposa
’obtenci6 de sol per habitatge public, concretament un solar de
propietat municipal, que si bé el Pla Especial de Santa Coloma
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la seva necessitat, ans al contrari, ia vocacio del solar de ser acparTARIA

edificat i la seva gran edificabilitat:

“El Centre Municipal de Sanitat i Medi Ambient

En la cruilla entre el carrer Safareigs i 'dv. de
Francesc Macia hi ha un solar sense tanca que (é molt poca
vocacié d'espai lliure. A dos dels costais té unes mitgeres molt
altes, de més de quatre plantes, en relacié a les seves pelrtes
dimensions. Tot aixé fa molt costosa | inadequade la seva
recuperacié com a espai lliure. Per contra, la seva gran
edificabilitat [..] el fan especialment adequat per a un
equipament ciutada per a la ubicacié de serveis a la poblacio.”

AMBIT

L'ambit de la present modificacié es redueix a la
totalitat de les parcelles amb referéncia territorial nums.
40102218, i de 1a 40103011 a 1a 40103021. Inclou I’ambit de la
Unitat d’Actuacié UA1 i el poligon d’expropiacié P-1 del PERI
Santa Coloma Vella.

PLANEJAMENT VIGENT.

El planejament vigent de la zona prové del PERI de
Santa Coloma Vella, aprovat definitivament per la Corporacié
Metropolitana de Barcelona amb data 29 de maig de 1.986.

OBJECTIU.

L’objectiu del present document es concreta en els
scguents aspectes:

I. Modificar el sistema de gestio de I’Area de Millora
Urbana num. 4 donat que la realitat cadastral no ¢és la
considerada en el PERI i la delimitacié de la UA-1 en
dificulta el desenvolupament.
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2. Obtenir sol per Habitatge Public a la parcella -

situada a la cantonada entre el carrer del Safareig cECARETARIA
nims. 2 al 6 i ’Avda. de Francesc Macia nim. 44bis

(ref. terr. 4010218) per adequar-lo a les necessitats

actuals de la ciutat de construcci¢ d’habitatge social.

3. Equilibrar la dotaci¢ d’espais verds d’acord amb el
petit augment de densitat que suposa la construccio de
I’HP.

PROPOSTA DE MODIFICACIO.

. La proposta de modificacto te dues vessants:
1) Canvis en I’ordenactd:

. Modificar ileugerament els volums edificables
al front de I'Av.Francesc Macia, de tal manera que el
pas en planta baixa previst pel PERI a la cantonada
amb Mestre Martore!l, ho sigui a tota algada, millorant
aixi ¢l canvi d’algades entre ¢ls dos fronts 1 donant més
rellevancia al nou accés a la plaga interior. També es
proposa que el front interior sigui porxat en planta
baixa.

. Extendre la zona amb clau P (plaga) de manera
que inclogui ['actual Plaga del Safareig, fent
. concordant el planejament amb la realitat fisica.

. Modificar la qualificacio actual de 7b-S a la
cantonada Av.Francesc Macia - C/Safareigs, per la
d’HP, corresponent a Habitatge Public de Promocio
Pablica, amb una edificabilitat inferior a la
detenninada pel PERI per a I’equipament.

El poligon d’expropiacié P-1 del PERI ja ha
estat desenvolupat i, per tant, aquest solar és ja de
propietat municipal.
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La regulacid de la nova edificacié d’HP es fara
segons els parametres i determinacions fixats per les
NU per a la zonma 13b (densificaci6 wurbana
semiintensiva). Els usos permesos en aquest edifici
seran ¢ls establerts a Part302 de les NU del Pla
General.

Canvis en la gestid:

Modificar la delimitacio de la UA-I, que
incloura {nicament les parcelles amb referencia
termitonal 40103011-12-13-191 21

La relacio de les {inques que conformen aguesta
Unitat d’Actuacio és la segiient:

Ref. Terr. Adreca

40103611 Avda. Francesc Macia, 58
43103012 Avda. Francesc Macia, 56
40103013 Avda. Francesc Macia, 50-52
40103019 ¢/ del Safareig, 5

40103021 Avda. Francesc Macia, 54

. Delimitacié d’un nou poligon d’expropiacio (P-
10) que inclou les parcel.les 40103014-15-16-17 1 18,
per tal d’obtenir I"equipament cultural al c/del Safareig,

La relacid de les finques que conformen aquest
nou poligon €s la segiient:

Ref Terr. 40103014

Adreca Pga. del Safareig, 2
Propietari Francisco Tomas Saiz
Superficie 55,92 m’

Ref. Terr. 40103015
Adrega ¢/ del Safareig, 11
Propietar Jaime Gonzilez Baya
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Superficie

Ref. Terr. 40103016

Adrega ¢/ del Safareig, 9bis

Propietan Francisco Tomas Saiz

Superficie 56,93 m*
Ref. Terr. 40103017

Adreca o/ del Safareig, 9

Propietari Enrique Jan¢ Albifiana

Superficie 129,58 m®
Ref. Terr. 40103018

Adrega ¢/ del Safareig, 7

Propietari Francisco Tomas Saiz

Superficie 308,49 m*
TOTAL POLiGON 610,55 m’
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RESUM NUMERIC. COMPARACIO AMB
PLANEJAMENT VIGENT.

El

Pel que fa a 'ambit de la medificacio, presentem la
comparacio numeérica de superficies de la proposta respecte al
planejament vigent, corresponent el primer quadre a la
superficie de sol 1, el segon, al sostre edificable potencial.

SOL | P vigent % |Ppopsat % dif
5 979 17% 458 8% -521
S 552 10% 0 0% -552
7oC 259 4% 259 4% 0
P 1.666 29% 2,294 40% 628
Rscv 46 1% 0 0% 46
13bsc 2259 39% 2.198 38% 62
I 0 0% 552 10% 552
TOTAL 5.761 100%| 5.761 100% 0
SOSTRE | P. vigent % P. proposat % dif.
13bsc 9,302 99% 8.754 85% -548
|  Rsev » 1% 0 0% 92
P 0 0% 1.554 15%) 1.554
TOTAL | 9,394 100% 10308 100% 914
| Habitztpes M 103 9|

JUSTIFICACIO NUMERICA

Es pot observar com l'augment de la superficie
edificable, de 914 m’,, que, a rad de 100 m’y. per habitatge que
determina larticle 180 de les Ordenances Municipals
d’Edificacio, representa un augment de 9 habitatges, queda
compensada amb I’augment de zona verda, a rad de 70 m’.
verd/habitatge, supeniors als 18 m’. minims que fixa la lei, de
manera que s’acompleixen els estandars de la Legislacié general
i els del PGM i, concretament, ¢l que disposa I’article 75.2 del
Text Refés de la legislacio vigent a Catalunya en matcria
urbanistica.
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LLISTA DE PLANOLS

Ademés de la present memora, aquest document
s’acompanya dels segients planols:

1.  Situacié 1/10000
2. Ordenacid vigent 171000
3. Gestio vigent 1/1000

. 4. Ordenacid proposada 1/1000
5.  Gesti0 proposada 1/1000
6.  Imatge de conjunt 1/1000
7. Vistes
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Santa Coloma de Gramenet, gener de 1997,

Vist-i-plaun
El Cap del Servdi t'(l’Urbanisme
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Liuis  Falcon i
arquitecte

Gonzalvo,
Vist-i-piau

El Director de Serveis Terrttorials

Imanol uwjana 1 Ferndndez

El Cap d¢l Departament Técnic
de Pkanqiunem Urbanistic
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Ferran S(‘p\lé 1 Sala, arquitecie
|

Generalital de Catalunya
Departament de Politica Termritorial
| Obres Publiques

Direccld General d'Ordenacid
del Territorl | Urbanisme

e et VIS

Lo Secrtiria de 1a Comissid d'Urbanfsme de Catalunya

O Pouce




AV FRANCESC MACU - G/SAFAREIGS - C/MESTRE J05EP. ARTORELL

SITUACIO

J

1

E 1/A0000

GEMER DE 1997

w3

r'

i
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
A LAMBIT DEL PERI "SANTA COLOMA VELLA
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AV FRANCESC MACA - C/SAFARES - C/MESTRE JOSEP MARTOREL

ORDENACIO PROPOSADA
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AVERANCESE MACW - C/SAFARERS - /MESTRE JOSP WARTOREL

VISTES

7

GENER DE 1997

AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET
Servei d'Urbanisme
Departament de Planejament Urbanistic

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERA
A CAMBIT DEL' PER! "SANTA COLOMA VELLA






